PLANOVACI SMLOUVA

mezi

Novy Zelene¢ a.s.

RD Rymarov Invest III. alpha s.r.o

Obec Zelenec

za vedlejsi ucasti

PROGRESUS Developments s.r.o.



TATO PLANOVACI SMLOUVA (dale jen ,,Smlouva”) se uzavira dne 15.1.2026 mezi:

)

2)

3)

4)

spolecnosti Novy Zelene¢ a.s., ICO 278 25 981, se sidlem Krapkova 452/38, Novéa Ulice,
Olomouc, PSC 77900, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave,
oddil B, vlozka 10025 (dale jen ,,Developer®);

spole¢nosti RD Rymaiov Invest IIL. alpha s.r.o., ICO: 108 00 123, se sidlem U Sluncové
666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 410670 (dale jen ,,RD%); a

uzemnim samospravnym celkem (vefejnopravni korporaci), vymezenym zejména svymi
obcCany a tizemim, na kterém je realizovan Projekt (jak je tento pojem dale vymezen) (déle jen
,,Obec), kterym je k datu uzavieni této Smlouvy Obec Zelene¢, ICO 002 41 041, se sidlem
Kasalova 467, Zelene¢, PSC 250 91

(Developer, RD a Obec dale spolecné jen ,,Smluvni strany“ a jednotlivé jen ,,Smluvni
strana‘)

za vedlejsi Gcasti

spole¢nosti PROGRESUS Developments s.r.o., ICO: 141 48 978, se sidlem U Sluncové
666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 361140 (dale jen ,,Progresus Developments)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©

(D)

Developer a RD jsou (spolu)vlastniky urcitych pozemkt v katastralnich tizemich Mstétice a
Zelene¢ uvedenych v Pfiloze €. 1 této Smlouvy (dale jen ,,Pozemky*);

Developer ma na Pozemcich zajem realizovat developersky projekt oznaceny jako ,,Novy
Zelene¢* spocivajici, mimo jiné, ve vystavbé rodinnych domt, fadovych rodinnych domt,
bytovych domt, polyfunkénich domi, matetské skoly, zakladni Skoly, jakoz i vybudovani
souvisejici obCanské vybavenosti a technické a dopravni infrastruktury, ktery je podrobnéji
vymezen Uzemnim planem Obce — Cast Mstétice, ve znéni usneseni zastupitelstva Obce ¢. UZ-
7-1/25 ze dne 18. tnora 2025 (dale jen ,,Uzemni plan®) a piilohami (zejména Ptilohou &. 2)
této Smlouvy (dale jen ,,Projekt™);

Obec ma, mimo jiné, zdjem na udrzitelném rozvoji tzemi Obce a na zvySeni kvality Zivota
obyvatel Obce;

Smluvni strany maji v imyslu uzavfit tuto Smlouvu a upravit v ni ur€itd vzajemna prava
a povinnosti ve vztahu k Projektu ¢i v souvislosti s nim;

SE SMLUVNI STRANY DOHODLY NASLEDOVNE:

1.1

1.2

Pifedmét Smlouvy

Predmétem této Smlouvy je stanoveni podrobnych podminek spoluprace mezi Developerem,
RD a Obci pti realizaci Projektu a ujednani vzajemné povinnosti Smluvnich stran poskytnout
si soucCinnost pii uskutecnéni Projektu a postupovat pii jeho uskute¢hovani ujednanym
zpusobem, stejné jako sjednani nékterych povinnosti Developera a RD vii¢i Obci a Obce viici
Developerovi a RD, a to zejména formou realizace zavazkd Smluvnich stran zaloZenych touto
Smlouvou.

Developer a RD se zavazuji, Ze zajisti, Ze v piipadé ptevodu ¢i prechodu Pozemka ¢i jakékoliv
jejich ¢asti nebo prevodu, pfechodu ¢i postoupeni Projektu, jeho ¢asti ¢i jakychkoliv prav
k nému, na tfeti osobu, a to s vyjimkou pfevodu Pozemku ¢i jakékoliv jejich ¢asti v ramci
Projektu na prvni (a veskeré nasledujici) budouci vlastniky prislusnych jednotlivych Pozemki



1.3

1.4

1.5

1.6

uréenych k vystavbé, jednotlivych staveb ¢i jednotek, ktefi budou koncovymi zakazniky
Developera a/nebo RD v ramci standardniho komer¢niho prodeje pifi podnikatelské cinnosti
Developera a/nebo RD, pfislusny nabyvatel platn€, G¢inné a bezpodminecné pristoupi
v prislusném rozsahu tykajicim se Pozemk ¢i jejich ¢asti k této Smlouvé a k veskerym praviim
a povinnostem a dluhtim Developera a/nebo RD na zékladé této Smlouvy ¢i v souvislosti s ni,
a to s ucinnosti nejpozdeji soucasné s predmétnym prevodem, pfechodem ¢i postoupenim.

Smluvni strany se dohodly, ze Developer a RD budou usilovat, vzdy vSak za zohlednéni
aktualnich trznich a jinych podminek relevantnich pro Projekt a jeho rozvoj, o rozvoj Projektu
dle harmonogramu, ktery je Pfilohou ¢. 3 této Smlouvy s rozdélenim dle jednotlivych etap
vystavby Projektu. Podrobnosti jsou dale upraveny v této Smlouve. Smluvni strany spole¢né
prohlasuji, Ze jsou srozumény s tim, ze harmonogram, ktery je Piilohou ¢. 3 této Smlouvy, je
jiz zaloZen na ptedpokladu vydani Povolené zmény ve smyslu ¢l. 9.4 - 9.8 této Smlouvy, a to
zpusobem a nejpozdéji v terminu uvedeném v ¢l. 9.7 odst. (d) této Smlouvy.

Smluvni strany spolecné prohlasuji, ze vybudovani Inzenyrskych siti a poskytnuti
Nefinanéniho plnéni dle této Smlouvy, zejména pak Zakladni Skoly, Matetské skoly, Dopravni
infrastruktury a ObcCanské vybavenosti, je pozadovano nejen vydanym posouzenim EIA k
Projektu a Uzemnim planem, ale je také zakladnim pozadavkem Obce a hlavnim divodem ze
strany Obce pro uzavieni této Smlouvy a poskytnuti spoluprace Obci ve vztahu k Projektu dle
této Smlouvy, kdy tyto (z pohledu Developera) vyvolané investice jsou nezbytnou podminkou
pro splnéni zvySenych kapacitnich narokd v dusledku realizace Projektu, a jsou tak pro Obec
zékladnim ptedpokladem pro realizaci Projektu.

Progresus Developments se jako mateiska spole¢nost RD a osoba nepfimo ovladajici
Developera zavazuje, Ze zajisti, ze do doby splnéni vSech povinnosti Developera a RD podle
této Smlouvy:

1) Developer a/nebo RD nevstoupi do likvidace a valnd hromada Developera a/nebo RD
nerozhodne o zruseni Developera a/nebo RD s likvidaci a

(i) valna hromada Developera a/nebo RD nerozhodne o rozdéleni zisku ¢i jinych vlastnich
zdroju a/nebo Developer ¢i RD nevyplati zisk ¢i jiné vlastni zdroje,

pokud by to mohlo ohrozit plnéni povinnosti Developera a/nebo RD podle této Smlouvy,
pricemz pokud Progresus Developments povinnost dle odst. (i) a/nebo (ii) tohoto ¢lanku porusi,
zavazuje se Progresus Developments, Ze uspokoji veskera prava a naroky Obce, pokud
Developer a/nebo RD své povinnosti podle této Smlouvy nesplni. Obec ruceni Progresus
Developments dle tohoto ¢lanku piijima.

Pro ptipad, ze Progresus Developments pfestane byt matetskou spolecnosti a/nebo ovladajici
osobou Developera a/nebo RD ve smyslu zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
»ZOK*), udéluje timto kazda Smluvni strana sama za sebe ve smyslu ustanoveni § 1897 odst.
1 zadkona ¢. 89/2012 Sb., obcfanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen
»obcansky zakonik), souhlas s postoupenim povinnosti Progresus Developments dle ¢1. 1.5
této Smlouvy, z Progresus Developments na novou matefskou spolecnost a/nebo ovladajici
osobu Developera a/nebo RD v rozsahu jejiho noveé nabytého ovladani Developera a/nebo RD.
Kazda Smluvni strana se v rozsahu postoupeni dle piedchozi véty vzdava svého prava ucinit
prohlaseni ve smyslu ustanoveni § 1899 odst. 1 obc¢anského zakoniku, ledaze je sjednano jinak.
Developer se v ptipadé postoupeni nebo piechodu této Smlouvy z Progresus Developments na
novou osobu ve smyslu tohoto ¢lanku zavazuje:

(1) minimalné pét (5) pracovnich dnti pted ucinnosti takového postoupeni oznamit Obci
identifikaci skutecnych majiteli postupnika, a



2.2
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(i1) nejpozdéji pét (5) pracovnich dnii po G¢innosti takového postoupeni prokazat Obci, ze
toto postoupeni bylo nabyvatelem piijato jako bezpodminecné, a to vyslovné vcetné
pristoupeni k povinnostem Progresus Developments dle této Smlouvy v pfislusném
rozsahu postoupeni nebo prechodu.

Dokud Developer nesplni povinnosti podle odst. (i) a (ii) tohoto ¢lanku, neosvobozuje se
Progresus Development od svych povinnosti podle této Smlouvy a Obec je opravnéna ucinit
prohlaseni podle § 1899 odst. 1 obcanského zakoniku.

PlInéni Developera

Developer se zavazuje zajistit poskytnuti plnéni Obci ve smyslu Metodiky spolutcasti
investorl na rozvoji izemi hl. m. Prahy schvalenou usnesenim zastupitelstva hlavniho mésta
Prahy €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022 (déle jen ,,Metodika*), které¢ ma byt poskytnuto jinou formou
nez v penézich (dale jen ,,Nefinan¢ni plnéni*). Developer se dale zavazuje poskytnout Obci
plnéni v penézich (dale jen ,,Finanéni plnéni“, Finan¢ni plnéni a Nefinan¢ni plnéni spolecné
,»PInéni Developera“), a to zejména jako protiplnéni Developera za plnéni povinnosti Obce dle
této Smlouvy, zejména, nikoli vylu¢nég, povinnosti Obce dle €. 9. a 10. této Smlouvy. Veskeré
PInéni Developera bude poskytnuto vylucné zptisobem a v rozsahu dle této Smlouvy. Smluvni
strany vyslovn¢ sjednavaji, ze PInéni Developera byla ujednano a pfijato v této Smlouve
zejména jako protiplnéni Developera za plnéni povinnosti Obce dle této Smlouvy.

Pokud v priubéhu plnéni Smlouvy dojde ke zmenseni rozsahu Projektu co do hrubé podlazni
plochy Projektu umoznéné dle znéni Uzemniho planu k datu uéinnosti této Smlouvy z davodi
vetfejnopravni povahy nezavislych na vili Developera nebo jeho dodavatelii, spolupracovnikii
a/nebo financujicich subjektl, zejména v ptipadé rozhodnuti stavebniho uradu a/nebo jiného
spravniho organu a/nebo v piipadé zmény Uzemniho planu, bude vyse Plnéni Developera
ponizena v pomeéru, ktery odpovida upraveé hrubé podlazni plochy Projektu (pro rata) pfed a po
zohlednéni dopadu piislusného diivodu vefejnopravni povahy dle tohoto ¢lanku, pii zachovani
smyslu a ucelu Plnéni Developera, a to nasledovné:

1) Finan¢ni plnéni bude ponizeno v poméru mezi hrubou podlazni plochou Projektu
umoznénou Uzemnim planem k datu uéinnosti této Smlouvy pied a po zohlednéni
dopadt ptislusného divodu vetejnopravni povahy dle tohoto ¢lanku; takto spoctené
ponizeni Finan¢niho plnéni se postupné konkrétné aplikuje na nasledujici Financni
plnéni v nasledujicim pofadi, a to vzdy na Financni pInéni dalsi v potadi az po snizeni
neposkytnutého dostupného predchoziho Finan¢niho plnéni na hodnotu 0,- K¢&: (1) ¢l.
2.3(a), (2) 2.3(d), (3) 2.3(b), (4) 2.3(c) a (5) 2.3(e). Pokud by v disledku ponizeni
Finan¢niho plnéni dle tohoto odst. (i) mela Obec vracet jakékoli Financni plnéni, neni
k tomuto Obec povinna a ponizi se tak jen dosud neposkytnuta ¢ast Finan¢niho plnéni.

(i1) Nefinan¢ni plnéni bude ponizeno v poméru mezi hrubou podlazni plochou Projektu
umoznénou Uzemnim planem k datu uéinnosti této Smlouvy pred a po zohlednéni
dopadt pfislusného divodu vefejnopravni povahy dle tohoto ¢lanku, avSak soucasné
vzdy pouze v rozsahu, v jakém jiz nebude ptislusna ¢ast Nefinan¢niho plnéni nezbytna
pro kapacitni plnéni ucelu, k némuz je ptislusné Nefinan¢ni plnéni poskytovano.

Aplikaci tohoto ¢lanku 2.2 neni nijak dotéena odpovédnost Obce z poruseni této Smlouvy,
zejména ¢lanku 9. a 10. této Smlouvy.

Finan¢ni pInéni podle tohoto ¢l. 2.3 ¢ini celkem 192.000.000,- K¢. Finan¢ni plnéni nad ramec
limit uvedenych v pfedchozi vété nalezi Obci v ptipadech, kdy je to sjednano v této Smlouve,
tedy zejména dle ustanoveni ¢l. 4.9, 5.4, 5.11 a 5.12 této Smlouvy. Developer se zavazuje
poskytnout Obci Finanéni plnéni nasledovné:

(a) castku ve vysi 60.000.000,- K¢ za ucelem vystavby komunitniho centra Zelene¢ dle
architektonické studie zhotovené spolecnosti Pavel Hnilicka Architects + Planners, s.
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(b)

(c)

(d)

(e)

r. 0., ICO 28490771, které bude umisténo na pozemcich Obce, v katastralnim tzemi
Zelene¢, bude vetejné pristupné, tj. pristupné i obyvatelim Projektu, a jehoz vystavba
bude probihat na ucet, naklady a odpovédnost Obce (dale jen ,,Komunitni centrum*),
a to do 3 mésict od (i) pravni moci povoleni stavebniho zaméru Komunitniho centra,
a (ii) okamziku, kdy Obec prokéaze, zejména na zakladé platné a ucinné smlouvy,
Developerovi zasmluvnéni a pripravenost realizace piislusné Developerem
financovang ¢asti vystavby Komunitniho centra, dle toho, co z (i) a (ii) nastane pozd¢ji.
Obec je povinna do deseti dnii od uzavieni této Smlouvy sezndmit Developera
s projektovou dokumentaci k projektu Komunitniho centra a usilovat v dobré vife o
zahrnuti zmén navrzenych Developerem (k jejich zahrnuti v§ak Obec neni povinna);

castku ve vysi 30.000.000,- K¢ za ucelem vystavby velkého sbérného dvora na
pozemcich Obce, v katastralnim uzemi Zelene¢, v planovaném umisténi na vychodnim
okraji obce Zelene¢ u ulice Mstéticka (dale jen ,,Sbérny dvir®), a to do 3 mésici od
(i) pravni moci povoleni stavebniho zaméru Sbérného dvora, a (ii) okamziku, kdy Obec
prokaze, zejména na zaklad¢ platné a uc¢inné smlouvy, Developerovi zasmluvnéni a
pripravenost realizace prislusné Developerem financované Casti vystavby Sbérného
dvora, dle toho, co z (i) a (ii) nastane pozd¢;ji;

castku ve vysi 15.000.000,- K¢ za ucelem rekonstrukce nadrazni budovy, tj. budovy €.
p. 27; objekt obcanské vybavenosti, kterd je soucésti pozemku parc. €. st. 28, k.O.
Mstétice, kterou ma Obec zajem nabyt do svého vlastnictvi (dale jen ,,NadraZni
budova®“), a to do 3 mésici od (i) pravni moci povoleni stavebniho zaméru
rekonstrukce Nadrazni budovy, a to za podminky, Ze Obec je stavebnikem a vylu¢nym
vlastnikem Nadrazni budovy, a (ii) okamziku, kdy Obec prokaze, zejména na zaklade
platné a G¢inné smlouvy, Developerovi zasmluvnéni a pfipravenost realizace ptislusné
Developerem financované ¢asti rekonstrukce Nadrazni budovy, dle toho, co z (i) a (ii)
nastane pozdéji;

castku ve vysi 15.000.000,- K¢ za Gcelem rozsifeni hibitova Obce umisténého v dobé
uzavieni Smlouvy na pozemku parc. ¢. 993, k.u. Zelene¢ na okolni pozemky (dale jen
,,HIbitov*), a soucasné na podporu pii zalozeni a vybaveni Sboru dobrovolnych hasi¢t
Zelenec (tj. s plnénim ve vysi 15.000.000,- K¢ dohromady souhrnné za oba zaméry a
vSechny jejich dil¢i ¢asti, nikoli za kazdy zamér ¢i jeho dil¢i cast zvlast), a to do 3
mesiclt od (i) pravni moci povoleni stavebniho zdméru rozsifeni Hibitova a/nebo
oznameni Obce o zdméru ucinit jednani smétujici k zaloZeni a/nebo vybaveni Sboru
dobrovolnych hasict Zelene¢, a (ii) okamziku, kdy Obec prokaze, zejména na zakladé
prislusné platné a uc¢inné smlouvy, Developerovi zasmluvnéni a pfipravenost realizace
prislusné Developerem financované ¢asti rozsifeni Hibitova, respektive zasmluvnéni a
pfipravenost realizace jednani sméfujictho k zalozeni a/mebo vybaveni Sboru
dobrovolnych hasict Zelene¢, dle toho, co z (i) a (ii) nastane pozdgji;

castku ve vysi 72.000.000,- K¢, a to v nasledujicich linkéach, kdy kazdou z téchto linek
je Obec opravnéna Cerpat vylucné za splnéni dalSich podminek této Smlouvy, zejména
ohledng¢ uziti téchto prosttedkt k realizaci zamérl ptipustnych touto Smlouvou, po
fadném prokazani zasmluvnéni a pfipravenosti realizace prislusného Developerem
financovaného zaméru atp.:

(1) 10.000.000,- K¢, kterou je Obec opravnéna Cerpat pocinaje dnem i¢innosti této
Smlouvy;

(i1) 4.000.000,- K¢, kterou je Obec opravnéna Cerpat nejdiive pocinaje dnem
1.1.2028;

(iii))  4.700.000,- K¢, kterou je Obec opravnéna Cerpat nejdiive 10 pracovnich dnti
po nabyti pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti Matefské Skoly a kterd mize
byt, bez ohledu na dal$i ustanoveni této Smlouvy, pouzita Obci vylucné



k pofizeni pomtcek a jinych véci k vyuce, zajisténi dovozu stravovani,
k pofizeni kuchyiiského a jiného nadobi a veskerého dalSiho vybaveni a
mobilidfe Matetské Skoly;

(iv) 8.600.000,- K¢, kterou je Obec opravnéna cCerpat nejdiive pocinaje dnem
1.10.2029;

) 28.000.000,- K¢, kterou je Obec opravnéna cerpat nejdiive pocinaje dnem
1.10.2030;

(vi) 3.500.000,- K¢, kterou je Obec opravnéna cerpat nejdiive pocinaje dnem
1.1.2032;

(vii)  1.000.000,- K¢, kterou je Obec opravnéna Cerpat nejdiive pocinaje dnem
1.1.2035, a

(viii)  12.200.000,- K¢, kterou je Obec opravnéna Cerpat nejdiive pocinaje dnem
1.10.2035,

pricemz veskeré prostiedky dle tohoto odst. (¢) budou poskytnuty Developerem za
ucelem (1) vystavby ¢i jiné realizace jakychkoli zamérid Obce zlepSujicich obcanskou
vybavenost v katastralnich tizemich Zelene¢ a/nebo Mstétice nad ramec zamérd, které
na uzemi Obce vybuduje Developer a/nebo (2) nabyti ¢i jiného ziskani mozZnosti
uzivani, udrzby, opravy a spravy jakychkoliv dalSich véci a/nebo sluzeb, které budou
poskytnuty k uzivani obcantim Obce, a to do 3 mésict od (i) pravni moci povoleni
prislusného stavebniho zdmeéru a/nebo jeho piislusné ¢asti, pokud se jedna o stavebni
zamér, a (i1) okamziku, kdy Obec prokaze, zejména na zaklad¢ platné a i€¢inné smlouvy
(respektive v pfipadé zamerid s hodnotou do 1.000.000,- K¢ je mozné zameér prokazat
pouze na zakladé faktury nebo zalohové faktury) Developerovi zasmluvnéni a
pripravenost realizace pfislusného Developerem financovaného zaméru. Obec je
opravnéna kdykoliv pozadat Developera o posouzeni, zda konkrétni zdmér zlepSuje
obcanskou vybavenost v katastralnich uzemich Zelene¢ a/nebo Mstétice; vyjadieni
Developera dle predchozi véty nezbavuje Obec povinnosti zajistit, ze Developerem
poskytnuté prostiedky budou skuteéné vyuzity ke zlepSeni obCanské vybavenosti v
katastralnich izemich Zelene¢ a/nebo Mstétice.

Bez ohledu na splatnost stanovenou vyse individualné pro jednotlivé zaméry v odst. (a) - (e)
tohoto ¢lanku bude vzdy Developer povinen poskytnout Obci ptislusné Finanéni plnéni az poté,
co Obec Developerovi prokaze (zalohovou fakturou, potvrzenou zavaznou objednavkou ¢i
jinym srovnatelnym zptisobem ve vztahu k relevantnim dodavkam) bezprostfedné ocekavané
zahajeni a fadnou realizaci pfislusného zaméru ¢i jeho relevantni ¢asti, k jejichz financovani
Developer ma poskytnout pfislusné Financni plnéni ¢i jeho cast, a to tak, aby ocekavana
realizace byla vsouladu s podklady, kterymi Obec splnila svou povinnost prokazat
zasmluvneéni a pripravenost realizace piislusného Developerem financovaného zaméru ¢i jeho
relevantni ¢asti ve smyslu bodu (ii) uvedenych individualné v odst. (a) - (e) tohoto ¢lanku.

Obec je povinna vzdy po obdrzeni pfislusné Casti Finan¢niho plnéni postupovat tak, aby
Finan¢ni plnéni bylo co nejdfive a uceln¢ vyuzito k realizaci ptislusného zaméru, k némuz se
poskytnuté Finan¢ni plnéni vztahuje. Developer je povinen vydat pisemné stanovisko
k ne/naplnéni podminek ptislusného Finanéniho plnéni uvedenych individualné v odst. (a) - (e)
tohoto ¢l. 2.3. do 10 pracovnich dnil od poskytnuti tplnych podkladii od Obce. Obec je dale
opravnéna predlozit Developerovi navrhovanou podobu kteréhokoliv ze zadméri uvedenych
v ¢l 2.3 odst. (a) - (e) k vyjadieni, zda tato podoba spliiuje podminky dle této Smlouvy.
Developer je povinen se k navrhu pisemné vyjadfit, a to do 10 pracovnich dnti od piedlozeni
navrhu. Pokud se Developer ve lhuté dle predchozi véty nevyjadii, plati, Ze s navrhem souhlasi.
Pokud Developer vyjadti s navrhem souhlas, je povinen po splnéni ostatnich podminek této
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Smlouvy pro poskytnuti Finan¢niho plnéni podle ¢l. 2.3 odst. (a) - (¢) toto Finan¢ni pInéni Obci
vyplatit.

Pokud se jakykoliv z vySe uvedenych Financnich plnéni v odst. (a) - (d) tohoto ¢l. 2.3 ukaze
byt nemoznym z divodii nemoznosti naplnéni ucelu, pro ktery ma byt Financni plnéni
poskytnuto, se Developer zavazuje navysit ¢astku Finan¢niho plnéni v odst. (e) tohoto ¢l. 2.3
ve vysi odpovidajici nerealizovanému Finan¢nimu plnéni; nemoznost z diivodd nemoznosti
naplnéni Gcelu dle piechozi véty je Obec povinna Developerovi prokazat.

Pokud Obec ziska jakoukoli dotaci, subvenci ¢i jinou vefejnou podporu ve vztahu
k jakémukoliv zdméru podle odst. (a) az (d) tohoto €l. 2.3, je Obec opravnéna Developerovi
pisemné oznamit, Ze nebude uplatiovat narok na Finan¢ni plnéni v Obci oznamené
nevycerpané vysi podle kteréhokoliv z odst. (a) az (d) tohoto €l. 2.3 (pfi¢emz ve vztahu k odst.
(a) tohoto €l. 2.3 je Obec opravnéna takto oznamit nevycerpanou vysi maximalné do castky
15.000.000,- K¢&); v takovém piipadé narok Obce na Finan¢ni plnéni podle pfislusného odst.
(a) az (d) tohoto ¢l. 2.3 v oznamené vysi zanika a soucasn¢ dojde k navyseni Finan¢niho plnéni
podle ¢lanku 2.3 (e) v oznamené vysi (Developer je povinen takto navySené Financni plnéni
podle ¢l. 2.3 (e), za splnéni dalSich podminek této Smlouvy, poskytnout). Ke vzniku prava na
navyseni Finan¢niho plnéni podle ¢l. 2.3(e) podle jakéhokoliv ujednani této Smlouvy neni tfeba
uzaviit dodatek k této Smlouve a na takto navySené Financni plnéni se nevztahuji sjednané
limity vyse Financniho plnéni.

Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze Obec miiZe cerpat financni prostfedky dle odst. (e) tohoto
¢lanku, a jsou tak pripustnymi financovanymi zameéry ve smyslu odst. (e) tohoto ¢lanku, Cerpani
za Ucelem financovani platebnich povinnosti Obce vzniklych na zaklad¢ nebo v souvislosti se
smlouvami uzaviranymi na zaklad¢ této Smlouvy dle vzor uvedenych v Ptilohach €. 5,7 a 16
této Smlouvy.

Bez ohledu na splatnost uvedenou v ¢l. 2.3 této Smlouvy se Smluvni strany dale dohodly, ze
Developer nebude povinen poskytnout Obci jakékoli Finan¢ni plnéni po dobu, kdy bude Obec
v prodleni se splnénim svych povinnosti dle ¢l. 10.1 této Smlouvy, a Obec svou piislusnou
povinnost nesplni ani do péti pracovnich dnti od vyzvy Developera ke splnéni pfislusné
povinnosti.

Vyse dosud neposkytnuté ¢asti Finan¢niho plnéni se vzdy k 1.1. kazdého kalendarniho roku,
pocinaje dnem 1.1.2027, automaticky zvySuje o primérnou ro¢ni miru inflace za uplynuly
kalendatni rok, ktera je zvefejiiovana Ceskym statistickym Gfadem.

Obec je povinna vynakladat Finan¢ni plnéni a jakékoli dalsi penézni prostiedky, které maji sviij
puvod u Developera, s pé¢i fadného hospodare a dle pravidel aplikovatelnych ptislusnymi
pravnimi predpisy pro nakladani s vlastnimi penéznimi prostiedky Obce.

Nefinan¢ni plnéni je vazano na vice pfedméti PInéni Developera, a to na vystavbu Matetské
Skoly, Zakladni skoly a Pfevadéné infrastruktury.

Finan¢ni plnéni bude placeno bankovnim pievodem na bankovni ucet Obce ¢. 5023201/0100,
nebo na jiny bankovni Ucet, ktery za tim uc¢elem Obec Developerovi pisemné sdéli.

Materska Skola

Smluvni strany sjednévaji, ze v rdmci Projektu bude vybudovana matetska Skola s adekvatni
kapacitou (pfinejmensim 112 déti), ktera bude vystavéna v ramci Projektu na vyhovujici ¢asti
Pozemka v souladu s Giéelem piedmétnych Pozemkd dle Uzemniho planu (uvedena mateiska
Skola v¢etné€ pozemku, na kterém bude matefska Skola umisténa a bezprostfedné souvisejicich
pozemku slouzicich k provozu matetské Skoly dale jen ,,Materska Skola“). Matefska Skola
bude vystavéna se zastavénou plochou minimalné 557 m? a bezprostfedné s ni budou souviset
Pozemky slouzici k provozu matefské Skoly o celkové rozloze 1.665 m? Developer se
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zavazuje, ze bez predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu Obce (i) nezatizi Mateiskou
Skolu jakymkoliv pravem jakékoliv osoby, s vyjimkou technickych vécnych bfemen
inzenyrskych siti atp. a zatizeni zapsanych v katastru nemovitosti k datu uzavteni této Smlouvy
(nebo zastavnich prav a/nebo zakazl zcizeni a zatizeni nahrazujici stavajici zatizeni ve forme
zéstavnich prav a zdkazi zcizeni a zatizeni pro piipad zmény finan¢niho partnera Developera
v ramci Projektu), a (ii) nezcizi Matefskou $kolu na jakoukoli osobu vyjma Obce. Zakaz zcizeni
a zatizeni se sjednava jako zavazkovy smluvni vztah a nepodléha zapisu do katastru
nemovitosti. Obec je povinna udélit souhlas se zatizenim Mateiské Skoly technickymi vécnymi
bfemeny inzenyrskych siti atp., zdstavnim pravem a zdkazem zcizeni a zatiZzeni nahrazujicimi
zatizeni zapsané v katastru nemovitosti k datu uzavieni této Smlouvy (pro piipad zmény
finan¢niho partnera Developera v ramci Projektu), a také v ptipad€, Ze (i) opravnénym bude
banka pasobici na tzemi Ceské republiky a soudasné (ii) opravnéna banka poskytne
Developerovi ¢i osobé spriznéné s Developerem uvér ¢i jiné finanéni zdroje za Ucelem
financovani Projektu.

Pro povoleni realizace Matetské Skoly probiha k datu uzavieni této Smlouvy spravni fizeni sp.
zn. Vyst. 37589/2023/NK pied Méstskym ufadem Brandys nad Labem — Stara Boleslav,
odborem stavebniho ufadu, uzemniho planovani a paméatkové péce. Developer je povinen
zajistit provedeni vystavby Matetské §koly v souladu s Principy Lege Artis. Smluvni strany se
dohodly, Ze soucasti Matefské Skoly nebude a nebude odpovédnosti Developera zajistit
kuchyiisky provoz a zafizeni pro kuchyn a jidelnu Matetské Skoly; soucasti Matetské skoly ale
budou jidelny/vydejny v jednotlivych tfidach Matetské Skoly, jejichz vybudovani zajisti
Developer.

Developer je povinen zajistit na vlastni naklady a nebezpeci:

(i)  projektovou pfipravu, obstarani vSech povoleni, stanovisek a souhlasti (zejména
stavebniho povoleni a kolaudacniho rozhodnuti) Matetské Skoly, pricemz Developer
Obci pieda veskerou projektovou dokumentaci potifebnou pro provedeni a dokonceni
stavby Mateiské Skoly v elektronické podobé, a to do 30 dnti od pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti Matetské Skoly a zajisti v maximalnim mozném rozsahu (i)
bezuplatné postoupeni majetkovych autorskych prav k projektové dokumentaci a/nebo
pouziti pro ucely realizace a vystavby Matefské skoly, véetné jejich zmén;

(i) realizaci, vystavbu a kolaudaci Matetské skoly.

Do 30 dnti od pravni moci rozhodnuti o povoleni zaméru Mateiské Skoly je Developer povinen
poskytnout Obci v elektronické podobé projektovou dokumentaci pro provadeéni stavby
Mateiské Skoly. Obec je opravnéna navrhnout do 30 dnti od dorucéeni projektové dokumentace
jeji zmény, avSak vyluéné ke zlepSeni provoznich a funkénich vlastnosti Matetské Skoly,
priemz bere na védomi, Ze tyto zmény budou realizovany prostfednictvim procesu zmény
stavby pfed dokonCenim. V dasledku zmén zaméru Matetrské Skoly podle tohoto clanku
nedochazi ke snizeni Plnéni. Developer je oprdvnén zmény navrzené Obci odmitnout, pokud:

(i) by vedly ke zpozdéni vystavby Mateiské skoly; nebo

(il) by zdrazily realizaci Matetské Skoly o castku ve vysi vice nez 3.500.000,- K¢ (souhrnné
za vSechny Obci navrzené zmény) oproti hodnoté stavby Mateiské skoly ve vysi urcené
v této Smlouvée jako pfislusné Nefinan¢ni plnéni, ledaze Obec veSkeré tyto dalsi naklady
pted jejich vynaloZzenim bez ndhrady Developerovi bezhotovostn€ poskytne; nebo

(iii) by nevedly ke zlepSeni provoznich a/nebo funkénich vlastnosti Matetské Skoly; v ptipadé
neshody mezi Obci a Developerem v této otazce se postupuje dle ¢l. 6.1 této Smlouvy.

Developer u dodavatele stavebniho dila Matetské Skoly smluvné zajisti prodlouzenou zaruku
za jakost ve smyslu § 2113 Obcanského zakoniku, kterou se rozumi zaruka o jeden rok delsi,
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nez je trznim standardem pro dany rozsah stavby a danou ,,profesi® (segment), nejméné vSak v
Metodikou doporucenych délkach (viz ¢l. 3.8 Metodiky), pficemz zaruka se nebude vztahovat
na opotfebeni béZnym provozem. Zaru¢ni doba zacne plynout ode dne pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti pro stavbu Matefské Skoly. Developer zajisti, aby se Obec stala
opravnénou z vyse uvedenych zaruk.

Developer zajisti, ze Matetskd Skola bude zkolaudovéana tak, Ze pravni moc kolaudaéniho
rozhodnuti Matefské skoly nastane:

(i)  nejpozdégji do 31.12.2030, a soucasné

(il)  nejpozdéji do 12 mésici od pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti prvniho rodinného
domu a/nebo vila domu a/nebo fadového domu a/nebo jiného obdobného objektu
z Projektu, a soucasné

(iii)) nejpozdéji spolecné s nabytim pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti prvniho bytového
domu z Projektu.

Smluvni strany se po nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti Mateiské Skoly zavazuji
postupovat tak, ze Developer zajisti prevedeni vlastnického prava k Matei'ské Skole na Obec,
pricemz na Matefské Skole nebudou vaznout jakakoli prava ve prospéch jakékoliv osoby a/nebo
véci (vyjma prav ve prospech Obce a technickych vécnych bfemen inzenyrskych siti atp.), a to
na zakladé kupni smlouvy ve znéni, které tvoti pro Matei'skou skolu Ptilohu ¢. 5. Obec je na
vyzvu Developera povinna neprodlené poskytnout veskerou sou¢innost nezbytnou k prevedeni
vlastnického prava k Matetské skole na Obec. Kupni cena bude stanovena ve vysi odpovidajici
soudtu:

(a) 3 % konecnych pofizovacich naklad Matefské Skoly (bez prevadénych pozemk,
které jsou soucasti Matefské Skoly); v pripad¢, Ze konecné potizovaci naklady budou
vy$si nez kvalifikovany odhad celkovych investi¢nich nakladi uvedeny v Priloze €. 4,
navyseny o inflaci (pfimétené dle ¢l. 2.5 této Smlouvy), nepfesahne cena Castku 3 %
tohoto kvalifikovaného odhadu, navySeného o inflaci (pfiméfene dle ¢l. 2.5 této
Smlouvy),

(b) 3 % konecnych pofizovacich nakladt Komunitnich prostor v suterénu Matetské Skoly
(bez prevadénych pozemkd, které jsou soucasti Mateiské Skoly); v pfipad¢, Ze kone¢né
pofizovaci nédklady budou vyssi nez kvalifikovany odhad celkovych investi¢nich
nakladd ve vysi 4.500.000,- K¢, navySeny o inflaci (pfimétené dle ¢l. 2.5 této
Smlouvy), neptesahne cena ¢astku 3 % tohoto kvalifikovaného odhadu, navyseného o
inflaci (pfiméfené dle ¢l. 2.5 této Smlouvy), a

(©) ceny pozemku, na kterém je Matefska Skola umisténa, a to ve vysi odpovidajici 3 % z
vypoctové ceny prevadéného pozemku stanovené dle Metodiky u¢inné v dob€ uzavieni
této Smlouvy, navysenou o inflaci (pfiméfené dle ¢l. 2.5 této Smlouvy).

RD se dale zavazuje, za €elem prevodu Matetské Skoly na Obec, na zaklad¢€ pisemné vyzvy
Obce ucinéné po pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti Matetské Skoly a/nebo po vzniku prava
Obce na smluvni pokutu dle ¢l. 12.1(b) této Smlouvy (podle toho, co nastane dfive) uzaviit
s Obci kupni smlouvu ohledné Matetské Skoly, pricemz na Matetské skole nebudou vaznout
jakakoli prava ve prospéch jakékoliv osoby a/mebo véci (vyjma prav ve prospéch Obce a
technickych vécnych bfemen inZenyrskych siti atp.), a to ve znéni podle Prilohy ¢. 5 a podle
podminek uvedenych vyse v ¢lanku 3.7 této Smlouvy. Ujednani dle ptedchozi véty predstavuje
zavazek ze smlouvy o smlouvé budouci ve smyslu § 1785 a nésl. Obcanského zakoniku s tim,
ze § 1788 odst. 2 Ob¢anského zakoniku se nepouzije. RD je povinen kupni smlouvu uzaviit do
15 dni ode dne dorueni vyzvy. Obec je opravnéna ucinit vyzvu k uzavieni kupni smlouvy
kdykoliv po pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti Matetské skoly a/nebo po vzniku prava Obce
na smluvni pokutu dle ¢l. 12.1(b) této Smlouvy (podle toho, co nastane dfive). RD se zavazuje,
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ze pred pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti Matetské Skoly, nejpozdéji vSak do toho z bodu
(1) - (ii1) €l. 3.6 této Smlouvy, ktery nastane nejdiive, (1) rozdéli a/nebo sceli pozemky tak, aby
mohlo dojit k pfevodu Mateiské Skoly ve prospéch Obce, a (2) poskytne Obci veskerou
pozadovanou soucinnost smétujici k rozdéleni a/nebo sceleni pozemk tak, aby mohlo dojit k
prevodu Matetské skoly ve prospéch Obce, vEetné udéleni plné moci pro veskerd jednani nutna
k rozdéleni a/nebo sceleni pozemkul a pro zastupovani pred katastralnim ufadem v fizeni o
zapisu pozemk; pokud Matetska skola nebude ve vlastnictvi RD a/nebo bude zatizena pravy
tretich osob (s vyjimkou technickych vécnych bfemen inzenyrskych siti atp.), zavazuje se RD
splnéni vyse uvedenych povinnosti zajistit.

Developer je povinen oznamit Obci nejméné 6 mésici predem piedpokladany termin
dokonceni vystavby a vydani kolauda¢niho rozhodnuti Matetské Skoly. Obec je povinna uvést
Matetskou Skolu do provozu k nejdtivéjsimu 1.9. nebo 1.2. kalendarniho roku po nabyti pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti Matei'ské Skoly (podle toho, jaky den nastane diive), avSak
nikdy ne dfive nez po uplynuti 3 mésicii ode dne:

(a) provedeni vkladu vlastnického prava Obce k Matetské Skole do katastru nemovitosti,
a
(b) poskytnuti plné soucinnosti prodéavajiciho z kupni smlouvy na Matetfskou $kolu,

uzaviené dle vzoru v Priloze €. 5, ke splnéni povinnosti prodavajiciho z ¢l. 5.1 kupni
smlouvy na Matetskou $kolu uzaviené dle vzoru v Pfiloze €. 5,

dle toho, co nastane pozdéji, avSak soucasné za predpokladu, ze ve lhuté¢ dle pfedchozi véty
(nebo pred jejim zacatkem) bylo ve vztahu k Matefské Skole jiz vydano pravomocné kolaudacni
rozhodnuti. Obec je opravnéna odlozit zahdjeni provozu Mateiské skoly, pokud projevi zdjem
o predskolni vzdélavani na Matei'ské Skole mén¢ nez 15 zaku, ledaze Developer Obci po dobu,
kdy do Matetské skoly bude piijato méné€ nez 15 zaki, poskytne fixni ¢astku k ¢astecné nahrade
nakladd na provoz Matetské skoly ve vysi 100.000,- K& mésicné za kazdy mésic skolniho roku,
kdy bude na Matetské skole pfijato méné nez 15 zakd.

Obec se zavazuje byt provozovatelem a ziizovatelem Matetrské Skoly a provozovat ji na své
naklady. V této souvislosti se Smluvni strany dohodly, Ze pomtcky a jiné véci k vyuce, dovoz
stravovani, kuchynské a jiné nadobi a veskeré dalsi vybaveni a mobiliat Matetské Skoly, nad
ramec nezbytny ke kolaudaci Matefské Skoly, budou zajistény Obci na jeji naklady a
odpovédnost (s tim, ze Developer Obci poskytne jednorazovy pfispévek na vybaveni ve smyslu
linky (iii) dle ¢l. 2.3(e) této Smlouvy).

V ptipadé, Ze Projekt bude uzivan prvnimi (budoucimi) vlastniky pfislusnych staveb ¢i
jednotek, a zaroven nebude provozovana Matei'ska skola, nebo pokud bude kapacita Matetské
Skoly mén¢ nez 112 déti, dohodly se Smluvni strany, Ze:

(i)  Deti s trvalym pobytem na uzemi Pozemki, které maji povinnou dochazku do mateiské
Skoly, budou mit v rozsahu dovoleném pravnimi ptepisy vzdy stejnou moznost piijeti do
stavajici matetské Skoly provozované Obci jako ostatni déti s povinnou dochazkou do
matetské Skoly majici trvaly pobyt ve Skolském obvodu vymezeném v katastralnich
uzemich Mstétice a/nebo Zelenec.

(i1))  Pokud nebudou dé€ti strvalym pobytem na tzemi Skolského obvodu vymezeném
v katastralnich tizemich Mstétice a/nebo Zelene¢, které maji zajem o prijeti do
predskolniho vzdélavani pfijati do stavajici matetské Skoly na izemi obce Zelene¢ nebo
do Mateiské skoly, je Developer povinen zajistit umisténi (x) vSech nepiijatych uchazect
s trvalym pobytem na Uzemi Pozemkl a (y) takového poctu nepfiijatych uchazeci
majicich trvaly pobyt jinde nez na izemi Pozemk, kolik déti s trvalym pobytem na
uzemi Pozemki v dané dob¢ studuje na stavajici matetské Skole na Gizemi obce Zelene¢,
do jinych matefskych skol, détskych skupin a/nebo jinych zdkonnych alternativ v okoli
Projektu, a to na vlastni naklady.
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(ii1))  Po dobu, kdy jakékoli déti s trvalym pobytem na uzemi Pozemki se zajmem o pfijeti do
predskolniho vzdélavani, které nemaji povinnou dochdzku do matetské skoly, nebudou
umistény do stavajici matefské skoly provozované Obci nebo matefskych $kol, détskych
skupin a/nebo jinych zakonnych alternativ v okoli Projektu ve smyslu odst. (ii) tohoto
¢lanku, je Developer povinen nechat na vlastni naklady zfidit a provozovat vlastni
détskou skupinu ve smyslu zadkona ¢. 247/2014 Sb., o poskytovani sluzby péce o dité v
détské skupin€ a o zméné souvisejicich zdkond, prave pro tyto déti s trvalym pobytem na
uzemi Pozemkt se zdjmem o pfijeti do pfedSkolniho vzdélavani, které nemaji povinnou
dochazku do matetské skoly.

Zakladni Skola

Smluvni strany sjednavaji, Ze v ramci Projektu bude vybudovana devitileta zakladni $kola,
véetn€ jidelny, kuchyné, zazemi pro ucitele, vSech dalSich provoznich prostor nezbytnych pro
provoz zékladni $koly takového rozsahu, t€locvicny, venkovniho htisté, parkovani pro rodice a
ucitele, kterd bude vystavéna v rdmci Projektu na vyhovujici ¢asti Pozemki v souladu s ucelem
predmétnych Pozemkd dle Uzemniho planu s kapacitou odpovidajici kapacité zkolaudovanych
staveb urcenych pro kratkodobé i dlouhodobé bydleni v rdmci Projektu dle Prilohy ¢. 3 této
Smlouvy (uvedena zékladni $kola, véetné pozemku, na kterém bude zakladni §kola umisténa a
bezprostiedné souvisejicich pozemki slouzicich k provozu zakladni Skoly (zejména parkoviste,
hriste, sportoviste, atria, obsluzné komunikace apod.) spole¢né dale jen ,,Zakladni $kola*).

Developer je povinen zajistit provedeni vystavby Zakladni Skoly v souladu s Principy Lege
Artis, pozadavky veSkeré Uzemné planovaci dokumentace, veskerymi relevantnimi
vefejnopravnimi a jinymi opatfeni a rozhodnutimi organi vefejné moci (vCetné vSech
dokumentti EIA vydanych ve vztahu k Projektu). Developer je povinen zajistit na vlastni
naklady a nebezpeci:

(i)  projektovou pfipravu, obstarani v§ech povoleni, stanovisek a souhlasii (zejména povoleni
stavebniho zaméru a kolaudacniho rozhodnuti), pficemz Developer pteda Obci veskerou
projektovou dokumentaci potfebnou pro provedeni a dokonéeni stavby Zakladni skoly
v elektronické podobg, a to do 30 dni od pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti Zakladni
Skoly a zajisti v maximalnim mozném rozsahu (i) bezaplatné postoupeni majetkovych
licence k projektové dokumentaci umoziujici jeji pouziti pro ucely realizace a vystavby
Zakladni skoly, vcetné jejich zmén;

(il)) realizaci, vystavbu a kolaudaci Zakladni Skoly.

Do 10 dnti po finalizaci jejiho névrhu je Developer povinen poskytnout Obci v elektronické
podobé architektonickou studii Zakladni skoly. Obec je opravnéna navrhnout do 30 dni od
doruceni studie jeji zmény, avSak vyluéné ke zlepSeni provoznich a funkénich vlastnosti
Zakladni skoly. V disledku zmén zaméru Zakladni skoly podle tohoto ¢lanku nedochazi ke
snizeni PInéni. Developer je opravnén zmény navrzené Obci odmitnout, pokud:

(i) by vedly ke zpozdéni vystavby Zakladni $koly; nebo

(i) by zdrazily realizaci Zakladni Skoly o ¢astku ve vysi vice nez 7.500.000,- K¢ (souhrnné
za vSechny Obci navrzené zmény) oproti hodnoté stavby Zakladni Skoly ve vysi uréené
v této Smlouve jako prislusné Nefinanéni plnéni, ledaze Obec veskeré tyto dalsi naklady
pred jejich vynaloZzenim bez nahrady Developerovi hotovostné poskytne; nebo

(iii) by nevedly ke zlepSeni provoznich a/nebo funkénich vlastnosti Zakladni skoly; v ptipadé
neshody mezi Obci a Developerem v této otazce se postupuje dle ¢l. 6.1 této Smlouvy.



4.4

4.5

4.6

4.7

Ustanoveni tohoto ¢lanku 4.3 se nepouzije, pokud Developer bude postupovat zcela v souladu
s vysledky architektonické soutéze podle zadani ,,Nova zékladni $kola Mstétice — soutézni
zadani“, které tvoii Ptilohu €. 22 této Smlouvy (dale jen ,,Soutézni zadani*).

Do 10 dnti po finalizaci jejiho navrhu je Developer povinen poskytnout Obci v elektronické
podobé projektovou dokumentaci Zakladni Skoly ve stupni dokumentace pro povoleni stavby.
Obec je opravnéna navrhnout do 30 dnti od doruceni projektové dokumentace jeji zmény, avsak
vylucné ke zlepseni provoznich a funkcnich vlastnosti Zakladni skoly, a to pouze u téch casti
projektové dokumentace, které se odchyluji od architektonické studie poskytnuté a upravené
dle zmén navrzenych Obci dle €. 4.3 této Smlouvy nebo které nejsou v architektonické studii
feSeny. V dusledku zmén zaméru Zakladni skoly podle tohoto ¢lanku nedochazi ke snizeni
PInéni. Developer je opravnén zmény navrzené Obci odmitnout, pokud:

(1) by vedly ke zpozdéni vystavby Zakladni Skoly; nebo

(il) by zdrazily realizaci Zakladni Skoly o ¢astku ve vysi vice nez 7.500.000,- K¢ (souhrnné
za vSechny Obci navrzené zmeény, ptficemz do uvedené ¢astky budou zapocteny i zmény
jiz navrzené Obci a prijaté v rezimu dle ¢l. 4.3 této Smlouvy) oproti hodnoté stavby
Zakladni Skoly ve vysi uréené v této Smlouvée jako pfislusné Nefinanéni plnéni, ledaze
Obec veskeré tyto dalsi naklady pted jejich vynalozenim bez nahrady Developerovi
hotovostné poskytne; nebo

(iii) by nevedly ke zlepSeni provoznich a/nebo funkénich vlastnosti Zakladni skoly; v pripadé
neshody mezi Obci a Developerem v této otazce se postupuje dle ¢l. 6.1 této Smlouvy.

Developer u dodavatele stavebniho dila Zakladni $koly smluvné zajisti prodlouZenou zaruku
za jakost ve smyslu § 2113 Obcanského zakoniku, kterou se rozumi zaruka o jeden rok delsi,
nez je trznim standardem pro dany rozsah stavby a danou ,,profesi® (segment), nejméné vsak v
Metodikou doporucenych délkach (viz ¢l. 3.8 Metodiky), pficemz zaruka se nebude vztahovat
na opotiebeni béznym provozem. Zarucni doba zacne plynout ode dne pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti pro stavbu Zakladni $koly. Developer zajisti, aby se Obec stala
opravnénou z vyse uvedenych zaruk.

Developer je povinen zajistit provedeni vystavby Zakladni Skoly tak, Ze v ramci realizace
Projektu budou splnény veskeré souvisejici pozadavky veSkeré tUzemné planovaci
dokumentace, a sou¢asné bude Developer schopen plnit své zavazky uvedené v této Smlouve.

Smluvni strany se po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro Zakladni Skolu zavazuji
postupovat tak, Ze Developer zajisti prevedeni vlastnického prava k Zakladni skole na Obec,
pricemz na Zakladni skole nebudou vaznout jakakoli prava ve prospéch jakékoliv osoby a/nebo
véci (vyjma prav ve prospéch Obce a technickych vécnych bfemen inzenyrskych siti atp.), a to
na zaklad¢ kupni smlouvy ve znéni, které tvoii Pfilohu ¢. 7 této Smlouvy. Obec je na vyzvu
Developera povinna neprodlené poskytnout veskerou soucinnost nezbytnou k pievedeni
vlastnického prava k Zakladni §kole na Obec. Kupni cena bude stanovena ve vysi odpovidajici
3 % konecénych potizovacich nakladt Zakladni Skoly (bez pfevadénych pozemki); v piipade,
ze konecné potizovaci naklady budou vyssi nez kvalifikovany odhad celkovych investi¢nich
nakladd uvedeny v Ptiloze ¢. 4 této Smlouvy ve vysi 600.000.000,- K¢, navySeny o inflaci
(pfimétené dle ¢l. 2.5 této Smlouvy), nepiesahne cena castku 3 % tohoto kvalifikovaného
odhadu, navyseného o inflaci (ptfimétfené dle ¢l. 2.5 této Smlouvy). Soucasti kupni ceny bude
téz cena pozemku, na kterém je Zakladni skola umisténa, a to ve vysi odpovidajici 3 % z
vypoétové ceny pirevadéného pozemku stanovené dle Metodiky G¢inné v dob& uzavieni této
Smlouvy, navysenou o inflaci (pfiméfené dle ¢l. 2.5 této Smlouvy). Developer se dale zavazuje,
za ucelem pievodu Zakladni skoly ve smyslu tohoto ¢lanku, na zdklad¢ pisemné vyzvy Obce,
ucinéné po pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti Zakladni §koly a/nebo po vzniku prava Obce
na smluvni pokutu dle ¢l. 12.1(e) této Smlouvy (podle toho, co nastane dfive), uzavtit s Obci
kupni smlouvu ohledné¢ Zékladni $koly, pfiCemz na Zékladni Skole nebudou vaznout jakakoli
prava ve prospéch jakékoliv osoby a/nebo véci (vyjma prav ve prospéch Obce a technickych
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4.8

4.9

4.10

vécnych bfemen inzenyrskych siti atp.), a to ve znéni podle Ptilohy €. 7 a podle vyse uvedenych
podminek. Ujednani dle ptedchozi véty predstavuje zdvazek ze smlouvy o smlouveé budouci ve
smyslu § 1785 a nasl. Obcanského zakoniku s tim, ze § 1788 odst. 2 Obcanského zakoniku se
nepouzije. Developer je povinen kupni smlouvu uzaviit do 15 dni ode dne doruCeni vyzvy.
Obec je opravnéna ucinit vyzvu kuzavieni kupni smlouvy kdykoliv po pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti Zakladni Skoly a/nebo po vzniku prava Obce na smluvni pokutu dle
¢l. 12.1(e) této Smlouvy (podle toho, co nastane diive). Developer se zavazuje, ze pred pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti Zakladni $koly, nejpozdéji vSak do 12 meésict po uzavieni této
Smlouvy, (1) rozdéli a/nebo sceli pozemky tak, aby mohlo dojit pfevodu Zakladni skoly ve
prospeéch Obce a (2) poskytne Obci veskerou pozadovanou souc¢innost smétujici k rozdéleni
a/nebo sceleni pozemkili tak, aby mohlo dojit pfevodu Zakladni Skoly a bezprostiedné
souvisejicich pozemkt ve prospéch Obce, vCetné udéleni plné moci pro veskera jednani nutna
k rozdéleni a/nebo sceleni pozemktl a pro zastupovani pred katastralnim ufadem v fizeni o
zapisu pozemki; pokud Zakladni $kola nebude ve vlastnictvi Developera a/nebo bude zatizena
pravy tfetich osob (s vyjimkou technickych vécnych biemen inzenyrskych siti atp.), zavazuje
se Developer splnéni vySe uvedenych povinnosti zajistit.

Developer je povinen poskytnout Obci veskerou rozumné pozadovanou administrativni a jinou
podobnou soucinnost a informace nezbytné k tomu, aby Obec mohla provéfit moznost zajistit
financovani vystavby Zakladni Skoly z dota¢nich programt. Smluvni strany jsou povinny
v dobr¢ vife jednat o zjisténich Obce ohledné moznosti zajistit financovani vystavby Zakladni
Skoly z dotacnich programt, a to v€etn€ moznosti realizace Zakladni skoly Obci; v takovém
pfipad¢ budou Smluvni strany zejména jednat o mozné zmeng této Smlouvy dodatkem, kterym
bude upraveno zejména, nikoli vylucné, podminky zfizeni prava stavby k pozemktiim Zakladni
Skoly ve prospéch Obce v rozsahu nezbytném k realizaci Zakladni Skoly Obci a ziskani dotace,
nabyti prav ze strany Obce potiebnych k realizaci Zakladni $koly (napf. projektova a dalsi
dokumentace), odpovédnost Obce za vystavbu Zakladni Skoly a povinné milniky vystavby
Zakladni Skoly, vCetné zajisténi odpoveédnosti Obce, podminky prevzeti vystavby Zakladni
Skoly zpét Developerem, navySeni Financniho plnéni v rozsahu cerpanych dotaci a subvenci na
vystavbu Zakladni Skoly, rozsah a financovani mobiliate Zakladni skoly a dalsi.

Pokud Obec za splnéni podminek ¢l. 8.1 této Smlouvy ziska a bude Cerpat jakoukoli dotaci,
subvenci ¢i jinou vefejnou podporu ve vztahu k realizaci Zakladni skoly, dojde k navysSeni
Finan¢niho plnéni podle ¢lanku 2.3 (e) této Smlouvy ve vysi odpovidajici 80 % dotace,
subvence ¢i jiné vefejné podpory skutecné Cerpané a vyuZité na realizaci Zakladni Skoly
Developerem (Developer je povinen takto navySené Financ¢ni plnéni podle ¢lanku 2.3 (e) této
Smlouvy poskytnout za splnéni dalSich podminek této Smlouvy; ke vzniku prava na navyseni
Finan¢niho plnéni podle ¢ldnku 2.3 (e) této Smlouvy ve smyslu tohoto clanku neni tfeba uzaviit
dodatek k této Smlouvé a na takto navysené Finanéni plnéni se nevztahuji sjednané limity vySe
Financ¢niho plnéni).

Developer zajisti na vlastni naklady a odpovédnost kompletni mobilidf a vybaveni Zakladni
Skoly potiebné pro jeji fadny a plnohodnotny provoz, zejména mobiliaf a vybaveni, které je
uvedeno v Piiloze €. 20, a toto vybaveni jako pfisluSenstvi Zakladni Skoly pfevede na Obec
spole¢né se Zakladni Skolou podle ¢lanku 4.7 této Smlouvy; to neplati, pokud ani postupem dle
odst. (a) ¢l. 4.12 této Smlouvy nedojde ke snizeni celkovych nakladd k Gplné realizaci Zakladni
Skoly a pofizeni vybaveni, véetné souvisejicich vydajt, pod tam uvedenou ¢astku 700.000.000,-
K¢ bez DPH, kdy v takovém piipadé je Developer povinen zajistit na vlastni naklady a
odpovédnost mobiliaf a vybaveni Zakladni skoly potiebné pro jeji fadny a plnohodnotny provoz
a tento prevést na Obec spolecné se Zakladni Skolou podle ¢lanku 4.7 této Smlouvy vylucné do
hodnoty celkovych néklada k uplné realizaci Zakladni skoly a pofizeni vybaveni do ¢astky
700.000.000,- K¢ bez DPH, pti¢emz mobiliaf a vybaveni Zakladni Skoly potiebné pro jeji fadny
a plnohodnotny provoz, zejména mobiliaf a vybaveni, které je uvedeno v Ptiloze ¢. 20, nad
ramec této ¢astky bude povinna zajistit na vlastni ndklady a odpovédnost Obec, a to tak, aby
doslo k uvedeni Zakladni $koly do provozu nejpozdéji dle ¢l. 4.14 této Smlouvy.



4.11

4.12

Developer se zavazuje postupovat zptisobem a zajisti, ze Zakladni $kola bude zkolaudovana
tak, ze pravni moc kolaudac¢niho rozhodnuti Zakladni $koly nastane nejpozdéji do:

) 36 mésict od zahajeni stavebnich praci za celem vystavby Zakladni Skoly, nebo

(ii) kolaudace prvniho bytového domu (resp. vydani kolauda¢niho rozhodnuti vydaného at’
jiz pro stavbu bytového domu jako celek, nebo pro jeho Cast, kterou lze uzivat
samostatné za podminek § 235 odst. 5 stavebniho zakona (napf. spole¢né prostory
bytového domu)) vybudovaného v ramci Il. etapy Projektu (Z.7 1I. a III. etapa dle
Uzemniho planu),

podle toho, co nastane dfive.

Developer bude realizovat Zakladni Skolu v souladu s principy popsanymi v Pfiloze ¢. 6 a
vysledky architektonické soutéze podle Soutézniho zadani, a to vyluéné v rozsahu, v jakém
nebudou odporovat této Smlouveé. Pfedchozi véta se nepouzije také v piipadé a Developer
nebude predchozi vétou vazan v rozsahu a ve smyslu tohoto ¢lanku nize, pokud v ramci
projektovani, véetné jakychkoli architektonickych soutézi, ziskavani vetejnopravnich povoleni,
zasmluvnéni s dodavateli ¢i jakékoli jiné fazi realizace Zakladni Skoly:

6 bude dle kalkulaci Developera k uplné realizaci Zakladni Skoly a pofizeni vybaveni,
vcetné souvisejicich vydajl, zejména architektonické studie, projekéni a jiné obdobné
dokumentace, mobilidfe a zafizeni ve smyslu ¢lanku 4.10 této Smlouvy atp., nezbytné
vynalozit ¢astku prevysujici 700.000.000,- K¢ bez DPH, a/nebo

(ii) nastane realné riziko, ze Developerovi bude z diivodi prodlev znemoznén dalsi postup
v Projektu (zejména jak ptedvida harmonogram Projektu v Pfiloze ¢. 3), zejména
v disledku existence rizika zpozdéni vybudovani a zprovoznéni Zakladni skoly dle
pozadavki Uzemniho planu,

pri¢emz pokud nastane:

(a) pfipad dle odst. (i) tohoto clanku vySe, je Developer oprdvnén, v z4jmu snizeni
celkovych nakladid k uplné realizaci Zakladni Skoly a pofizeni vybaveni, vcetné
souvisejicich vydaji, pod uvedenou ¢astku 700.000.000,- K¢ bez DPH, postupovat pti
realizaci Zékladni Skoly vylu¢né dle aplikovatelnych vefejnopravnich povinnosti
(zejména kogentnich zakonnych pozadavkd, povinnych pozadavki dle aplikovatelné
uzemn¢ planovaci dokumentace atp.), a tedy neni v tomto pfipadé Developer povinen
v souvislosti s realizaci Zakladni Skoly plnit dalsi pozadavky na Zakladni $kolu dle této
Smlouvy, zejména dle ¢l. 4.2 - 4.4 a 4.6 a ptilohy €. 6 této Smlouvy, a

(b) pfipad dle odst. (ii) tohoto Clanku vyse, je Developer opravnén, v zajmu odstranéni
rizika prodlev znemoznujicich dalsi postup v Projektu (zejména jak predvida
harmonogram Projektu v Pfiloze €. 3), postupovat pii realizaci Zakladni skoly vyluéné
dle aplikovatelnych vetejnopravnich povinnosti (zejména kogentnich zakonnych
pozadavki, povinnych pozadavkl dle aplikovatelné tizemné planovaci dokumentace
atp.), a tedy neni v tomto ptipadé Developer povinen v souvislosti s realizaci Zakladni
Skoly plnit dal$i pozadavky na Zakladni Skolu dle této Smlouvy, zejména dle ¢l. 4.2 -
4.4 a 4.6 a prilohy €. 6 této Smlouvy,

pricemz pfti postupu dle odst. (a) a (b) tohoto ¢lanku neni Developer opravnén odchylit se od
stavebniho programu Soutézniho zadani, a soucasné je Developer opravnén odchylit se od
ostatnich Casti Soutézniho zadéani a vysledkid architektonické soutéze Zakladni Skoly podle
Soutézniho zadani vyluéné v rozsahu, v jakém to je nezbytné pro (1) snizeni celkovych nakladd
k uplné realizaci Zakladni Skoly a pofizeni vybaveni, v€etné souvisejicich vydaji, pod
uvedenou castku 700.000.000,- K¢ bez DPH, v ptipadé postupu dle odst. (a) tohoto ¢lanku,
respektive (2) odstranéni rizika prodlev znemoziujicich dalsi postup v Projektu (zejména jak
predvida harmonogram Projektu v Ptiloze €. 3) v pfipadé postupu dle odst. (b) tohoto ¢lanku.
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4.13

4.14

4.15

Z4kladni $kola bude disponovat kapacitou pro 600 zéki, zastavénou plochou piiblizné 1.800 m?
a bezprostiedné s ni budou souviset Pozemky o celkové rozloze 14.824 m? (z toho 12.451 m?
je stavebni Cast a 2.373 m? je nestavebni ¢ast). Zakladni $kola bude soudasti pozemku ¢i
pozemki, na kterych bude umisténa.

Obec se zavazuje byt provozovatelem a zfizovatelem Zakladni Skoly a provozovat ji na své
naklady. Ztizovatelem a provozovatelem Zakladni skoly je opravnén byt téz dobrovolny svazek
obci, jehoz ¢lenem je Obec, a jehoz pfedmétem Cinnosti jsou tkoly v oblasti Skolstvi, zejména
ziizeni a provoz Zakladni Skoly. Obec je v kazdém ptipade:

@

(i)

povinna uvést Zakladni Skolu do provozu ke dni 1.9. nasledujicim nejdfive poté, co
budou splnény nasledujici podminky: (a) dojde k nabyti pravni moci kolaudac¢niho
rozhodnuti pro Zéakladni Skolu a soucasné (b) dojde ke splnéni vSech podminek pro
zahajeni provozu Zékladni Skoly (zejména prévnich, technickych a bezpecnostnich),
pricemz ke splnéni téchto podminek je Obec povinna Cinit veskera pravni a jina jednani
v co mozna nejkrat$im Case. Obec vSak neni povinna uvést Zakladni skolu do provozu
diive nez po uplynuti 6 mésicti ode dne splnéni vyse uvedenych podminek a provedeni
vkladu vlastnického prava Obce k Zakladni skole do katastru nemovitosti a poskytnuti
plné soucinnosti prodavajiciho z kupni smlouvy na Zakladni skolu, uzaviené dle vzoru
v Ptiloze €. 7, ke splnéni povinnosti prodavajiciho z ¢l. 5.1 kupni smlouvy na Zakladni
Skolu uzaviené dle vzoru v Ptiloze ¢. 7; a

opravnéna odlozit zahajeni provozu Zakladni Skoly, pokud projevi zajem o studium na
Zakladni skole méné nez 100 zakt, ledaze Developer Obci po dobu, kdy na Zakladni
Skole bude studovat méné nez 100 zakl, poskytne fixni Castku k ¢aste¢né nahradé
nakladi na provoz Zakladni skoly ve vysi 200.000,- K¢ mésicné za kazdy mésic Skolniho
roku, kdy bude na Zakladni skole studovat méné nez 100 zakd, kdy tato fixni castka bude
navysena o inflaci (pfimétené dle ¢l. 2.5 této Smlouvy).

V ptipade, Ze Projekt bude uzivan prvnimi (budoucimi) vlastniky piislusnych staveb ¢i
jednotek, a zaroven nebude provozovana Zakladni $kola, nebo pokud bude jeji kapacita mén¢
nez 600 zakl, dohodly se Smluvni strany, Ze:

@

(i)

(iii)

Bude-li to umoznovat kapacita stavajici zakladni Skoly na izemi obce Zelene¢, Obec
v rozsahu dovoleném pravnimi piepisy dovoli umisténi zakd, kteti maji trvaly pobyt na
uzemi Pozemkl a povinnou dochazku do zédkladni Skoly, do této zakladni Skoly.
Predpokladana (a tedy nezavazna) kapacita stavajici zakladni Skoly na uzemi obce
Zelene¢ pro jednotlivé Skolni roky tvofi Pfilohu €. 8. Obec potvrzuje, ze do
predpokladané obsazenosti zdkladni Skoly dle predchozi véty zahrnula i rezervu pro
pfipad mimotadnych udalosti (napt. zhorSeni vale¢ného konfliktu na Ukrajiné).

V pfipadé, ze v dobé vzniku pozadavku Developera na vyuziti kapacit stavajici
zakladni skoly Obce pro zéky, kteti maji trvaly pobyt na uzemi Pozemkl, nenastane
zadna mimotadnad udalost zapficinujici zvySenou poptavku po umisténi zakt do
zakladni Skoly Obce, je Obec povinna tuto rezervovanou kapacitu v rozsahu dovoleném
pravnimi ptedpisy uvolnit pro zaky, kteti maji trvaly pobyt na izemi Pozemkd.

Obec je povinna v rozsahu dovoleném pravnimi piedpisy (ne)Cinit, a zajistit (ne)cinéni
feditele stavajici zakladni Skoly, veskerych (respektive v pfipadé necinéni zadnych)
pravnich a jinych jednani k tomu, aby do stavajici zakladni §koly nepfijimala nové zaky
s trvalym pobytem mimo katastralni izemi Mstétice a/nebo Zelene¢ (tedy aby byli Zaci
do stavajici zakladni skoly pfijimani pouze dle kritérii povinnych, tj. aby dobrovolné
nepfijimala nové skupiny zaki), s vyjimkou (i) pfipadného pfijimani skupin zakid za
timto ucelem schvalenych v konkrétnich ptipadech Developerem na zadost Obce, (ii)
pfijimani zaku, jejichZ sourozenec v dob€ podani zadosti o pfijeti studuje na stavajici



52

53

5.4

zakladni skole a/nebo (iii) v pripadé€, ze pocet Zakt studujicich na stavajici zakladni
Skole by klesnul pod 430 zaku.

(iv) Odst. (i) - (iii) tohoto ¢lanku vySe neni nijak dot€eno plnéni povinnosti Obce dle (1)
vefejnopravni smlouvy uzaviené dne 20.2.2025 mezi Obci a méstysem Zapy ohledné
zajisténi povinné Skolni dochazky a (2) pfijimani déti ke studiu do stavajici zakladni
Skoly dle praxe stavajici k datu uzavieni této Smlouvy, vcetné déti s trvalym pobytem
v obci Svémyslice; pokud by plnéni této Smlouvy bylo v rozporu ¢i vyluovalo plnéni
vefejnopravni smlouvy mezi Obci a méstysem Zapy podle tohoto odstavce, neni
v kolidujicim rozsahu Obec povinna plnit povinnosti podle tohoto ¢lanku 4.15 a ma
pfednost plnéni vefejnopravni smlouvy mezi Obci a méstysem Zapy podle tohoto
odstavce.

W) Pokud nebudou Zéci s trvalym pobytem na uzemi Skolského obvodu vymezeném
v katastralnich uzemich Mstgtice a/nebo Zelenec, které maji povinnou skolni dochazku
do zakladni skoly, piijati do stavajici zékladni Skoly na tizemi obce Zelene¢ nebo do
Zakladni skoly, je Developer povinen zajistit umisténi (x) vSech nepfijatych uchazect
s trvalym pobytem na tizemi Pozemkl a (y) takového poctu nepfijatych uchazect
majicich trvaly pobyt jinde nez na uzemi Pozemkd, kolik zaki s trvalym pobytem na
uzemi Pozemk v dané dobé¢ studuje na stavajici zakladni Skole na izemi obce Zelenec,
do jinych zakladnich skol v okoli Projektu, a to na vlastni naklady.

Technicka a Dopravni infrastruktura, Ob¢anska vybavenost

Developer v ramci Projektu zajisti na sviij ndklad a odpovédnost vybudovani vetejné technické
infrastruktury, konkrétné ¢istirny odpadnich vod, inZzenyrské sit¢ vodovodniho fadu, vodojemu
a vodovodniho pievadéce, splaskové kanalizace, destové kanalizace, tlakové kanalizace,
elektrického vedeni, plynovodu a vedeni optického kabelu, tak, jak jsou vymezeny v Ptiloze
¢.9 (dale jen ,InZenyrské sité“). Developer vramci Projektu zajisti na svij naklad a
odpovédnost stavebni piipravu pro pfipojeni nové vybudovanych siti vodovodu a splaskové
kanalizace Mstétic (Cast obce Zelenec) do siti vybudovanych Developerem v ramci Projektu
tak, aby bylo mozné realizovat ptipojeni stavajicich siti ve Mstéticich do Developerem nove
vybudovanych siti (zejména Inzenyrskych siti), a to podle Ptilohy ¢. 21.

Developer v ramci Projektu zajisti na sviij nadklad a odpovednost a v souladu s Principy Lege
Artis vybudovani vefejné dopravni infrastruktury, a to v rozsahu a s umisténim podle Ptilohy
¢. 10 (déle jen ,,Dopravni infrastruktura®), a to vSe pro kazdou jednotlivou etapu Projektu
nejpozdéji do 12 mésicti po kolaudaci posledni reziden¢ni budovy v ramci piislusné etapy
Projektu.

Developer v ramci Projektu zajisti na svij naklad (a odpovédnost, ledaze vybudovani zajisti
Obec ve smyslu zvlastnich ujednani dle této Smlouvy) provedeni a nasledné umoznéni
vetejnosti uzivat nasledujici formy obcanské vybavenosti, a to dle dale uvedenych pfiloh:
vysadba zelen¢ (dle Ptilohy €. 11) (dale jen ,,Zelefi*"), mistni sbérny dvir (v rozsahu a v podob¢
dle Ptilohy ¢. 12), sportovisté (dle Pilohy ¢. 13) (dale jen ,,Sportovisté) a komunitni prostory
(v rozsahu a v podobé¢ dle Prilohy ¢. 14) (dale jen ,,Komunitni prostory®), ve v katastralnim
uzemi Mstétice (dale spolecné jen ,,Obcanska vybavenost®), a to vSe pro kazdou jednotlivou
etapu Projektu nejpozdéji do 12 mésict po kolaudaci posledni rezidenéni budovy v ramci
prislusné etapy Projektu.

Pokud Developer nezajisti:

(a) provedeni a umoznéni vefejnosti uzivat Zelen v ramci pfislusné etapy Projektu do
kolaudace posledni reziden¢ni budovy v rameci piislusné etapy Projektu,

(b) provedeni a umoznéni vefejnosti uzivat Sportovisté v ramci piislusné etapy Projektu
do kolaudace posledni reziden¢ni budovy v ramci pfislusné etapy Projektu, nebo
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(©) provedeni a umoznéni vefejnosti uzivat Komunitni prostory v komunitni budové dle
Ptilohy €. 14 do kolaudace posledni reziden¢ni budovy v ramci Il. etapy Projektu (Z.7
IL. a III. etapa dle Uzemniho planu),

vznikd Obci pravo jednostranné zadat, a soucasné Developerovi prdvo jednostranné Obci
poskytnout, ¢astku odpovidajici odhadu celkovych investi¢nich nakladt piislusné casti Zelene
nebo Sportovist uvedenych v Ptiloze €. 4 nebo Castky 17.500.000,- K¢ v ptipadé¢ Komunitnich
prostor v komunitni budové, avSak vzdy jen do vyse odpovidajici Developerem prokdzanym
nakladiim nezbytnym k dokonceni ptislusné ¢asti Zeleng€, Sportovist’ nebo Komunitnich prostor
v komunitni budové k okamziku, kdy Obec zazada o uhradu této Castky, respektive kdy
Developer tuto ¢astku Obci poskytne jednostranné dobrovolng. Uhradou &astky dle predchozi
véty soucasné nastane nasledujici:

(1) zanikne povinnost Developera zajistit a umoznit vefejnosti uzivat pfisluSnou cast
Zelen¢, Sportovist nebo Komunitnich prostor v komunitni budové ve smyslu této
Smlouvy;

(i) vznikne povinnost Obce zajistit a umoznit vetejnosti uzivat prisluSnou cast Zelené,

Sportovist’ nebo Komunitnich prostor v komunitni budové, a to za respektovani
pozadavki dle Uzemniho planu, vydanych vefejnopravnich povoleni, ochrannych
pasem a smluvnich vztahli se spravci ochrannych a podobnych pasem (zejména
CEPRO, a.s., ICO: 60193531, a jeho piipadnych pravnich nastupctl), a to v rozumné
pozadované dobé¢ po uhrazeni piislusné Castky, a soucasné

(iii) v prislusném rozsahu zanika pravo Obce dle ¢l. 5.11 této Smlouvy v piipade
prislusnych Sportovist, respektive dle ¢l. 5.12 této Smlouvy v ptipadé pfislusné
Zelené.

Developer se zavazuje za podminek uvedenych v tomto ¢lanku 5. zajistit prevedeni Dopravni
infrastruktury, Zelené, mistniho sbérného dvora, Sportovist, Komunitnich prostor a pozemkd,
na kterych budou tyto objekty zfizeny (¢imz v ptipade€ Dopravni infrastruktury soucasné dojde
k ptevodu vybudovaného vetejného osvétleni) (dale spoleéné¢ jen , Pirevadéna
infrastruktura®), na Obec. Developer na vlastni naklady a odpovédnost zajisti rozdéleni
a/nebo sceleni pozemkii a jejich casti, na kterych je a/nebo bude umisténa Prevadeéna
infastruktura tak, aby bylo mozné realizovat pfevod Pievadéné infastruktury na Obec podle této
Smlouvy.

Vefejné osvétleni, které je soucasti Dopravni infrastruktury, musi byt vybudovano v souladu
s technickymi pozadavky na vefejné osvétleni, které tvoii Pfilohu ¢. 15 této Smlouvy.
V piipad€ nedostupnosti materialti dle technickych pozadavkiti Obce je Developer opravnén
zvolit jiné podobné technické feSeni vefejného osvétleni s podobnymi uzitnymi vlastnostmi,
které bude kompatibilni se stavajicim technickym feSenim vetejného osvétleni v Obci.

Developer zajisti pievedeni Prevadéné infrastruktury v ramei ucelenych logickych celki tak,
jak vyplyva z ptiloh této Smlouvy, a to na zaklad¢ vzorové kupni smlouvy ve znéni, které tvori
Ptilohu €. 16 (s vyjimkou Komunitnich prostor umisténych v suterénu MS ve smyslu Ptilohy
¢. 14), a to:

(a) v ptipad¢ Dopravni infrastruktury, respektive jeji ptislusné pfevadéné casti dle Prilohy
¢. 10, do 30 dnd od dokoncéeni a nabyti pravni moci (posledniho) kolaudac¢niho
rozhodnuti ptislusné prevadéné ¢asti Dopravni infrastruktury dle Ptilohy ¢. 10,

(b) v pripadé Sportovist’ do 30 dnll od nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro
prislusné Sportovisté dle Ptilohy €. 13,



(c) v ptipadé Komunitnich prostor umisténych v suterénu MS ve smyslu Piilohy ¢&. 14 tyto
Obec nabyde spolecné s Matef'skou Skolou na zaklad¢ kupni smlouvy ve znéni, které
tvori Prilohu €. 5,

(d) v ptipadé¢ Komunitnich prostor ve formé komunitni budovy ve smyslu Ptilohy ¢. 14 do
30 dnti od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro tuto komunitni budovu ve
smyslu Piilohy €. 14,

(e) v piipad¢ Zelené¢ do 30 dni od dokonceni piislusné etapy Projektu, v ramci které je
prislusna cast Zelen¢ realizovana ve smyslu Piilohy ¢. 11, a

® v pripad¢ mistniho sbérného dvora do 30 dnti od dokonéeni zazemi a techniky pro
zajisténi technickych sluzeb pro k.u. Mstétice ve smyslu této Smlouvy a Ptilohy €. 12,

kdy na zadném z vySe uvedenych objektd nebudou vaznout jakdkoli prava ve prospéch
jakékoliv osoby a/nebo véci (vyjma prav ve prospéch Obce a technickych vécnych bfemen
inzenyrskych siti atp.), pfiCemz na zakladé takto uzaviené kupni Smlouvy Obec nabyde
vlastnictvi pfislusné prevadéné ¢asti Prevadéné infrastruktury, véetné piislusnych pozemku, a
pfevezme tyto do své spravy. Kupni cena bude vzdy stanovena ve vyS$i odpovidajici 3 %
kone¢nych potizovacich nakladli pfislusné prevadéné casti Prevadéné infrastruktury (bez
pfevadénych pozemki); v ptipadé, Zze konecné potizovaci naklady budou vyssi nez
kvalifikovany odhad celkovych investi¢nich nakladi uvedeny v Priloze ¢. 4 (respektive
v piipadé Komunitnich prostor ve formé komunitni budovy ve smyslu Ptilohy ¢. 14 odhad
celkovych investi¢nich nakladt ve vysi 17.500.000,- K¢), navySeny o inflaci (priméfené dle ¢l.
2.5 této Smlouvy), nepiesahne cena ¢astku 3 % tohoto kvalifikovaného odhadu, navys$eného o
inflaci (pfiméfené dle ¢l. 2.5 této Smlouvy). Soucasti kupni ceny za ptislusnou prevadénou cast
Prevadéné infrastruktury bude téZ cena pozemku, na kterém je pfislusna prevadéna Cast
Prevadéné infrastruktury vybudovana, a to ve vysi odpovidajici 3 % z vypoctové ceny
ptevadéného pozemku stanovené dle Metodiky ucinné v dobé uzavieni této Smlouvy,
navySenou o inflaci (pfiméfené dle ¢l. 2.5 této Smlouvy). Developer a/nebo RD se dale
zavazuje, za ucelem pievodu prislusné ¢asti Prevadéné infrastruktury ve smyslu tohoto ¢lanku
(s vyjimkou Komunitnich prostor umisténych v suterénu MS ve smyslu Piilohy & 14 této
Smlouvy), na zéklad€ pisemné vyzvy Obce, ucinéné po piislusné rozhodné udalosti spoustéjici
30denni lhitu a uvedené ve vztahu k jednotlivym ¢astem Pievadéné infrastruktury (s vyjimkou
Komunitnich prostor umisténych v suterénu MS ve smyslu P¥ilohy ¢. 14 této Smlouvy) vyse
v odst. (a), (b), (d), (e) a (f) tohoto ¢lanku, uzaviit s Obci kupni smlouvu ohledné jednotlivé
pfevadéné c¢asti Prevadéné infrastruktury (s vyjimkou Komunitnich prostor umisténych
v suterénu MS ve smyslu Piilohy &. 14 této Smlouvy), a to ve znéni podle P¥ilohy ¢&. 16 a podle
vyse uvedenych podminek. Ujednani dle predchozi véty predstavuje zavazek ze smlouvy o
smlouvé budouci ve smyslu § 1785 a nasl. Obcanského zdkoniku s tim, ze § 1788 odst. 2
Obcanského zakoniku se nepouzije. Developer a/nebo RD je povinen kupni smlouvu uzaviit do
15 dni ode dne doruceni vyzvy. Obec je opravnéna ucinit vyzvu k uzavieni kupni smlouvy ve
vztahu k pfislusné casti Prevadéné infrastruktury kdykoliv po piislusné rozhodné udalosti
spoustéjici 30denni lhiitu a uvedené ve vztahu k jednotlivym ¢astem Prevadéné infrastruktury
(s vyjimkou Komunitnich prostor umisténych v suterénu MS ve smyslu Pfilohy &. 14 této
Smlouvy) vyse v odst. (a), (b), (d), (e) a (f) tohoto ¢lanku. Developer a/nebo RD se zavazuje,
ze (i) rozd€li a/nebo sceli pozemky tak, aby mohlo dojit k pfevodu prislusné casti Prevadéné
infrastruktury ve prospéch Obce a (ii) poskytne Obci veSkerou pozadovanou soucinnost
smeétujici k rozdéleni a/nebo sceleni pozemki tak, aby mohlo dojit pfevodu piislusné casti
Pievadéné infastruktury (s vyjimkou Komunitnich prostor umisténych v suterénu MS ve
smyslu Pfilohy €. 14 této Smlouvy) a bezprostfedné souvisejicich pozemku ve prospéch Obce,
vcetné udéleni plné moci pro veskera jednani nutna k rozdéleni a/nebo sceleni pozemku a pro
zastupovani pred katastralnim ufadem v fizeni o zapisu pozemkl; pokud Pievadéna
infrastruktura nebude ve vlastnictvi Developera a/nebo RD a/nebo bude zatiZzena pravy tietich
osob (vyjma prav ve prospéch Obce a technickych vécnych bfemen inZenyrskych siti atp.),
zavazuje se Developer splnéni vys$e uvedenych povinnosti zajistit.



5.8

59

5.10

5.11

5.12

V obdobi mezi kolaudaci kazdé jednotlivé ¢asti Pfevadéné infrastruktury do jejiho pfevodu na
Obec Developer na zadost Obce bez zbytecného odkladu po doruceni ptislusné zaddosti Obce
zajisti, ze takto zkolaudované jednotlivé casti Prevadéné infrastruktury budou poskytnuty
zdarma do uzivani vetejnosti, respektive v pfipadé mistniho sbérného dvora a Komunitnich
prostor zdarma do uzivani subjektiim vetejného zdjmu, neziskovym subjektim atp. uréenym
Obci, a to vyluéné k plnéni jejich kol a Cinnosti, realizovanych ve vefejném zajmu a ve
prospéch obyvatel Obce.

Do doby uzavieni kupnich smluv dle tohoto ¢lanku 5. nesou Smluvni strany naklady na udrzbu
a provoz vetejného osvétleni, Dopravni infrastruktury a Obcanské vybavenosti nasledovneé:

(i)  Naklady na udrzbu a provoz verejného osvétleni, Dopravni infrastruktury a Zelené je
povinna hradit Obec, ledaze se pouzije bod (ii) nize. Developer je povinen poskytnout
Obci pfispévek na provoz a udrzbu vefejného osvétleni, Dopravni infrastruktury a
Zeleng, a to za podminky a v rozsahu, v jakém Obec prokaze, Ze jeji piijmy v souvislosti
s Projektem a/nebo jeho klienty (napt. Obci vybirané dané a poplatky) nad ramec
Finan¢niho plnéni a Nefinan¢niho plnéni nedostacuji k uhradé naklada na tento provoz
audrzbu. Piispévek je Developer povinen poskytnout do 30 dnti od doruceni vyzvy Obce
obsahujici kalkulaci ve smyslu ptedchozi véty.

(i1)  Naklady na udrzbu a provoz dosud nezkolaudované ¢asti vetrejného osvétleni, Dopravni
infrastruktury a Obcanské vybavenosti hradi Developer.

Developer je opravnén pievést Inzenyrské sité (s vyjimkou vefejného osvétleni) do vlastnictvi
tfeti osoby, poptipadé provozovat tyto Inzenyrské sit¢ sam, a to vzdy za dodrzeni veskerych
pravnich predpist a zajisténi plnéni podminek a povinnosti dle této Smlouvy, ledaze tomu brani
zajisténi podle této Smlouvy.

Do 10 dnti po finalizaci navrhu jednotlivych Sportovist’ je Developer povinen poskytnout Obci
tento navrh v elektronické podobé, pricemz navrh bude Obci dorucen vzdy s takovym
predstihem, aby Obec mohla uplatnit sva prava podle tohoto ¢lanku. Pokud Obec nebude
s navrthem souhlasit, je Obec opravnéna navrh odmitnout a zajistit realizaci vystavby
prislusného jednotlivého Sportovisté prostfednictvim niZze uvedenych osob, kdy Obec mize
podle svého uvazeni zménit podobu, charakter a/nebo rozsah piislusného Sportovisteé, vzdy
vSak Obec zachovd minimalné kvalitu, rozsah a standardy alespofi na Urovni navrhu
Developera, a to za respektovani pozadavki dle Uzemniho planu, vydanych vefejnopravnich
povoleni, ochrannych pasem a smluvnich vztahl se spravci ochrannych a podobnych pasem
(zejména CEPRO, a.s., ICO: 60193531, a jeho piipadnych pravnich nastupcti). Developer je
povinen v piipadé€ pisemného oznadmeni Obce o vyse uvedeném zadméru Obce Obci poskytnout
Finan¢ni plnéni ve vysi ¢astky uvedené pro danou plochu Sportovisté v Piloze €. 4 za ucelem
realizace Obci oznameného zameéru, a to obdobné dle pravidel pro poskytovani Finanéniho
plnéni pro realizaci zamért dle €l. 2.3(e) této Smlouvy, vCetné prokazovani zasmluvnéni a
pripravenosti realizace prislusného Developerem financovaného zaméru a poskytnuti plnéni ze
strany Developera az poté, co Obec Developerovi prokaze (zalohovou fakturou, potvrzenou
zévaznou objednavkou ¢i jinym srovnatelnym zpisobem ve vztahu k relevantnim dodavkam)
bezprostfedné ocekavané zahajeni a fadnou realizaci ptislusného zameéru ¢i jeho relevantni
casti, kjejichz financovani Developer ma poskytnout pfislusné financni prostfedky.
Oznamenim podle pfedchozi véty dojde v odpovidajicim rozsahu ke zméné Priloh ¢. 4 a 13, a
to bez potfeby uzaviit dodatek k této Smlouvé. V piipad€ zajisténi realizace jednotlivého
Sportovisté Obci podle tohoto ¢lanku bude vlastni realizace vystavby prislusného jednotlivého
Sportoviité provedena Technické sluzby obce Zeleneg, spol. s r.o., ICO: 27211738, &i jinou
osobou, kterou za tim ucelem Obec urci. Obec neni oprdvnéna odmitnout navrh Developera
v ptipad¢, Ze by realizace nové podoby jednotlivého Sportovisté zpisobila zpozdéni vystavby
Projektu oproti Ptiloze ¢. 3 o vice nez 60 dni.

Do 10 dnti po finalizaci navrhu jednotlivych prevadénych celkd Zelené je Developer povinen
poskytnout Obci tento navrh v elektronické podobé€, pricemz navrh bude Obci dorucen vzdy
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s takovym ptedstihem, aby Obec mohla uplatnit sva prava podle tohoto ¢lanku. Pokud Obec
nebude s ndvrhem souhlasit, je Obec opravnéna navrh odmitnout a zajistit realizaci vystavby
ptislusného jednotlivého prevadéného celku Zelen¢ prostrednictvim nize uvedenych osob, kdy
Obec miize podle svého uvazeni zménit podobu, charakter a/nebo rozsah kteréhokoliv z téchto
jednotlivych pfevadénych celkt Zelenég, vzdy vSak Obec zachova minimalné kvalitu, rozsah a
standardy alespoi na Girovni navrhu Developera, a to za respektovani pozadavki dle Uzemniho
planu, vydanych vetejnopravnich povoleni, ochrannych pasem a smluvnich vztahi se spravci
ochrannych a podobnych pasem (zejména CEPRO, a.s., ICO: 60193531, a jeho piipadnych
pravnich nastupcti). Developer je povinen v pfipadé pisemného oznameni Obce o vySe
uvedeném zaméru Obce Obci poskytnout Financni plnéni ve vysi ¢astky uvedené pro dany
jednotlivy pfevadény celek Zelené za ucelem realizace Obci ozndmeného zdméru, a to obdobné
dle pravidel pro poskytovani Finan¢niho plnéni pro realizaci zamért dle ¢l. 2.3(e)této Smlouvy,
véetné prokazovani zasmluvnéni a piipravenosti realizace pfislusného Developerem
financovaného zaméru a poskytnuti plnéni ze strany Developera az poté, co Obec Developerovi
prokaze (zalohovou fakturou, potvrzenou zavaznou objednavkou ¢i jinym srovnatelnym
zpusobem ve vztahu k relevantnim dodavkam) bezprostiedné ocekavané zahajeni a fadnou
realizaci prislusného zameéru ¢i jeho relevantni ¢asti, k jejichz financovani Developer ma
poskytnout pfislusné financni prostfedky. Oznamenim podle pfedchozi véty dojde
v odpovidajicim rozsahu ke zméné Ptiloh ¢. 4 a 11, a to bez potieby uzaviit dodatek k této
Smlouvé. V ptipadé zajisténi realizace jednotlivého prevadéného celku Zelené Obci podle
tohoto Clanku bude vlastni realizace vystavby piislusného jednotlivého prevadéného celku
Zelené provedena Technické sluzby obce Zeleneg, spol. s r.o., ICO: 27211738, &i jinou osobou,
kterou za tim ucelem Obec uréi. Obec neni opravnéna odmitnout navrh Developera v piipadé,
ze by realizace nové podoby celku jednotlivé pievadéné Zelené zplsobila zpozdéni vystavby
Projektu oproti Ptiloze ¢. 3 o vice nez 60 dni.

Spole¢na ustanoveni k Nefinanénimu pInéni

V ptipadé€ neshody mezi Developerem a Obci predvidané v bode¢ (iii) ¢l. 3.4, v bodé (iii) ¢l. 4.3
a/nebo v bodé (iii) ¢l. 4.4 této Smlouvy jsou Smluvni strany povinny postupovat nasledovne:

(i)  Smluvni strany sestavi tficlennou odbornou komisi zejména z tad fediteli matefskych
kol v piipadé neshody ohledné vystavby Matetské Skoly, nebo feditelti zakladnich skol
v pripad¢ neshody ohledné¢ vystavby Zakladni Skoly a/nebo odbornikdi na vystavbu
budov urcenych ke vzdélavani;

(ii)) Obec i Developer na vyzvu druhé Smluvni strany nejpozdéji do 10 pracovnich dnil
nominuji kazdy jednoho clena odborné komise, ktery musi spliiovat piedpoklady
uvedené v odst. (i) vyse;

(iii)) Dva jmenovani ¢lenové odborné komise nejpozdéji do 5 pracovnich dnil od jmenovani
obou ¢lend odborné komise jednomysiné uréi tretiho ¢lena odborné komise, ktery bude
soucasn¢ predsedou odborné komise; pokud se jmenovani ¢lenové odborné komise na
osobé tfetiho ¢lena odborné komise nedohodnou, jmenuje Obec do 2 pracovnich dnli po
uplynuti lhiuty dle pfedchozi véty, z osob uvedenych v odst. (i) vySe, tfetiho ¢lena
odborné komise, ktery bude soucasné ptedsedou odborné komise;

(iv) Odborna komise po jmenovani vSech téi ¢lenti postupem dle tohoto ¢l. 6.1 vySe do 10
pracovnich dntt od jmenovani piedsedy rozhodne veSkeré ji predlozené neshody
Smluvnich stran vzniklé ve smyslu bodu (iii) ¢l. 3.4, bodu (iii) ¢l. 4.3 a/nebo bodu (iii)
¢l. 4.4 této Smlouvy, a to vétSinou hlast svych ¢lend tak, ze u kazdé feSené neshody
Smluvnich stran bude kazdy ¢len hlasovat pro navrh feSeni pfedlozeny Developerem,
nebo pro navrh feSeni predlozeny Obci; k tomuto Smluvni strany poskytnou odborné
komisi veskerou potfebnou soucinnost;

20



6.2

6.3

6.4

6.5

(v)  Rozhodnuti odborné komise je pro Smluvni strany zavazné a Smluvni strany jsou
povinny jej uposlechnout;

(vi) V ptipadé, Zze odborna komise nerozhodne o ji predlozené neshodé¢ vzniklé ve smyslu
bodu (iii) ¢l. 3.4, bodu (iii) ¢l. 4.3 a/nebo bodu (iii) ¢l. 4.4 této Smlouvy postupem dle
tohoto Cl. 6.1 vyse ani do 6 tydnd od doruceni prvni vyzvy k nominovani ¢lena odborné
komise ve smyslu bodu (ii) tohoto ¢lanku, je Developer opravnén zmény navrzené Obci
odmitnout. To neplati, pokud odborna komise nerozhodne o ji ptedlozené neshodé ve
l1hateé dle predchozi véty z diivodu, ze Developer nesplni véas svou povinnost jmenovat
prislusného ¢lena odborné komise ve smyslu bodu (ii) tohoto ¢lanku, kdy v takovém
pripadé musi Developer pfijmout zménu navrzenou Obci.

Smluvni strany jsou povinny v dobré vife jednat o osobé spole¢ného technického dozoru
investora pro realizaci staveb Matefské Skoly, Zakladni Skoly a Prevadéné infrastruktury.
Néklady na osobu spolecného technického dozoru investora nese Developer. Neshodnou-li se
Smluvni strany na osob€ spolecného technického dozoru investora, je Obec opravnéna
ustanovit osobu technického dozoru Obce a Developer je povinen umoznit vykon technického
dozoru Obce takovou osobou u staveb uvedenych v prvni vété tohoto ¢lanku s tim, Ze technicky
dozor Obce je opravnén sdélovat pouze doporuceni nezdvazného charakteru a vyjadiovat se jen
k souladu s technickymi a pravnimi normami, a to vzdy s podrobnym odiivodnénim. Developer
je povinen poskytnout k pisemnym vyjadienim technického dozoru Obce dle piedchozi véty
tohoto ¢lanku vlastni odiivodnéné vyjadieni nejpozdéji do 20 pracovnich dnd od predlozeni
pisemného vyjadieni technického dozoru Obce dle tohoto ¢lanku; pokud Developer toto vlastni
odiivodnéné vyjadieni v uvedené lhité nepiedlozi, plati, Ze vytky technického dozoru Obce
prijima a zavazuje se zajistit napravu. Naklady na osobu technického dozoru Obce nese Obec.
Ustanoveni tohoto ¢lanku 6.2 plati obdobné vice versa ve prospéch Developera (tj. Developer
je oprédvnén ustanovit osobu technického dozoru) v piipadé realizace stavby a jinych dél
realizovanych, byt ¢astecné, Obci ¢i z jejiho povéteni, a soucasné, byt Castecné, z prostiredkt
Developera poskytnutych (i) vramci Finan¢niho plnéni, tj. zejména stavby Komunitniho
centra, Sbérného dvora, rekonstrukce Nadrazni budovy, rozsiteni Hibitova a realizace zdméra
dle ¢l. 2.3(e) této Smlouvy, nebo (ii) jinak (byt’ Castecné) z prostredkii Developera, zejména dle
¢l.4.9,5.4,5.11 a5.12 této Smlouvy.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, Obec se zavazuje prevzit pfislusné Nefinan¢ni plnéni
nebo jeho ¢ast bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 1 mésice ode dne, kdy bude predmét
dil¢i Casti Nefinancéniho plnéni (i) fadné dokoncen, (ii) fadné zkolaudovan, podléha-li
kolaudaci, a (iii) Developer pisemné vyzve Obec k pievzeti dané ¢asti Nefinancniho plnéni.
Obec poskytne Developerovi za ucelem pievzeti a prijeti Nefinan¢niho plnéni nezbytnou
soucinnost.

Obec se zavazuje prevzit piislusné Nefinanéni plnéni nebo jeho diléi ¢ast i s drobnymi vadami
a poskozenimi, pokud nebrani fadnému uzivani, s tim, Ze do pisemného protokolu o ptedani
prislusného Nefinan¢niho plnéni se Developer pisemné zavaze tyto drobné vady v dohodnutém
terminu na své naklady odstranit.

Developer ma pravo zadat, aby stavby a jiné zaméry realizované, byt’ ¢astecné, Obci ¢€i z jejiho
povéfeni, a soucasné, byt ¢astecné, z prostiedklt Developera poskytnutych v rdmci Plnéni, tj.
zejména stavby Komunitniho centra, Sbérného dvora, rekonstrukce Nadrazni budovy, rozsiteni
Hibitova, podpora pii zalozeni a vybaveni Sboru dobrovolnych hasici Zelene¢, realizace
zaméra dle ¢l. 2.3(e) této Smlouvy a realizace zaméru financovanych dle ustanoveni ¢l. 5.4,
5.11 a 5.12 této Smlouvy, byly na naklady Developera oznaceny informacni cedulkou o tom,
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6.6

6.7

6.8

8.1

ze dany zamér byl (zcela Ci Castecné, dle konkrétniho ptipadu) financovan z prostredkt skupiny
Progresus, jejiz je Developer soucasti.

Ke kupnim cenam za ptfevadéné Nefinancni plnéni bude pfipoctena DPH v zdkonné vysi, je-li
to vyzadovano prislusnymi pravnimi piedpisy.

Pokud skute¢né naklady na poskytnuti nékterého Nefinan¢niho plnéni budou nizsi, nez je
uvedeno v odhadu celkovych investi¢nich nékladd v Priloze ¢. 4, zavazuje se Developer
realizovat zaméry obcanské vybavenosti slouzici ve prospéch obyvatel Obce v katastralnich
uzemich Mstétice a/nebo Zelene¢ v pofizovaci hodnoté rovnajici se rozdilu mezi odhadem
celkovych investi¢nich nakladii ve vztahu k danému Nefinan¢nimu plnéni podle Ptilohy ¢. 4 a
skutecné vynalozenymi néklady na dané Nefinancni plnéni, a to dle volby Developera;
v ptipad¢ Matetské skoly se pro tcely vypoctt dle pifedchozi véty vzdy zapocita do skute¢né
vynaloZzenych nékladt na Matefskou Skolu také celd vyse Finan¢niho plnéni poskytnutd Obci
dle linky (iii) ¢l. 2.3(e) této Smlouvy. Obec je na vyzvu Developera povinna zavazné posoudit,
zda konkrétni zamér Developera spliuje podminky tohoto ¢lanku; pokud se Obec k vyzve
Developera nevyjadii do 10 pracovnich dnii od doru€eni vyzvy, plati, Zze Obec souhlasi. Pokud
zadmeér predlozeny Developerem podle Obce nespliiuje podminky tohoto ¢lanku, je Developer
povinen bez zbyte¢ného odkladu vyhotovit a predlozit Obci k posouzeni jiny zamér. Developer
se za ucelem naplnéni ucelu a smyslu tohoto ¢lanku zavazuje na vyzvu Obce poskytnout Obci
podklady a informace potiebné pro zjisténi a ovefeni vyse skutecné vynalozenych nakladi
kteréhokoliv Nefinan¢niho pInéni. Smluvni strany se dohodly, Ze pro ti¢ely tohoto ¢lanku se ve
vztahu ke Komunitnim prostoram v suterénu Matetské Skoly a komunitni budoveé ve smyslu
Ptilohy €. 14 pouzije jako odhad celkovych investi¢nich nakladd, namisto odhadu celkovych
investi¢nich nakladt v Priloze . 4, ¢astka 4.500.000,- K¢ ve vztahu ke Komunitnim prostoram
v suterénu Matetské Skoly a castka 17.500.000,- K¢ ve vztahu ke Komunitnim prostoram
v komunitni budové.

Developer je povinen postupovat pii financovani Nefinan¢niho plnéni hospodarné a pokud
skutkové okolnosti nevyzaduji jinak, Cinit vydaje v souvislosti s Nefinanénim plnénim
v obvyklych nebo nizs§ich nez obvyklych cenach (aniz by doslo ke snizeni kvality Nefinan¢niho
plnéni).

Zpusob vystavby Projektu

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, je Developer povinen:

(a) realizovat Projekt, v&etné jeho jednotlivych &asti, v souladu s Uzemnim planem
(v€etné jeho piipadnych zmén, budou-li v souladu s €l. 9 této Smlouvy), s ptislusSnymi
pravnimi predpisy, pfislusnymi zdvaznymi technickymi pfedpisy, zejména CSN,
prislusnymi spravnimi rozhodnutimi, opatfenimi obecné povahy ¢i stanovisky
vydanymi organy vefejné moci a bez pravnich a faktickych vad branicich uzivani
Projektu ¢i jeho Casti (,,Principy Lege Artis“); a

(b) realizovat vystavbu Projektu na vlastni naklady a nebezpeci.

Dotace

Smluvni strany prohlasuji, ze se budou vzajemné informovat a v dobré vife jednat o moznosti
financovani vystavby jednotlivych ¢asti Projektu z odpovidajicich dotacnich programi.
Smluvni strany nejsou povinny dota¢ni program vyuzit, Developer zejména tehdy, pokud by
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8.2

9.2

9.3

9.4

vyuziti dotaniho programu mélo jakykoli negativni vliv na dodrzeni harmonogramu vystavby
Projektu planovaného Developerem uvedeného v Priloze €. 3.

Pokud Obec vypiSe vybérové fizeni na koupi bytl, a soucasné bude Developer takové byty po
jednotkéach v dobé vypsani vybérového fizeni Obci prodavat do trhu, zavazuje se Developer do
takového vybérového fizeni prihlasit.

Zmény Uzemniho plinu

Obec se dale zavazuje, ze do doby pravni moci povoleni zdméru stavby posledni ¢asti Projektu
neprovede zmény Uzemniho planu a/nebo nepfijme novy tzemni plan v rozsahu tykajicim se
Projektu a jeho okoli do 400m od hranic Pozemki (ve stavu Pozemki ke dni uzavieni této
Smlouvy) nebo neucini jiné podobné tkony (napf. pfijeti uzemniho opatfeni o stavebni
uzaveie), které by ztizily nebo vyloucily realizaci Projektu nebo zmenSily dovoleny rozsah
Projektu co do hrubé podlazni plochy Projektu umoznéné dle znéni Uzemniho planu k datu
ucinnosti této Smlouvy. Za ztizeni se povazuje jakékoliv zpomaleni mozZnosti vystavby
Projektu, zdrazeni jeho vystavby o nejméné 50.000.000,- K¢ ¢i sniZzeni moznosti vystavby
konkrétnich objekti oproti stavu ke dni uzavieni této Smlouvy, ato v pripadé, pokud se
Smluvni strany na zméné Uzemniho planu predem pisemné nedohodnou. Za poruseni
povinnosti dle tohoto ¢l. 9.1 se nepovazuje fadny vykon prav Obce podle této Smlouvy ¢i smluv
touto Smlouvou piedvidanych. Povinnosti Obce uvedené v tomto clanku se sjednavaji jako
¢asové omezené na dobu urcitou, a to (i) do 31. 12. 2040 ve vztahu k Pozemkiim a (ii) do
30. 9. 2038 ve vztahu k jinym pozemkiim nez Pozemktim.

Povinnosti Obce uvedené v ¢l. 9.1 této Smlouvy neplati, pokud se Smluvni strany nedohodnou
jinak, pro pfipad, kdy Developer potiebuje zrealizovat zménu aktudlné platné tzemné
planovaci dokumentace pro realizaci Casti Projektu. Tato povinnost Obce dale neplati pro
pfipad, kdy potiebu zmény izemné planovaci dokumentace vyvola zruseni izemné planovaci
dokumentace soudem nebo zména nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, avSak
v takovém piipadé Obec ucini veskeré kroky k vydani tizemné planovaci dokumentace s
regulativy, které umozni realizaci Projektu zcela v pivodnim rozsahu, nebo, pokud to neni
mozné, v nejvyssim piipustném rozsahu.

Pokud bude mit Obec v imyslu zménit Uzemni plan, je opravnéna pisemné piedlozit navrh
zmény Uzemniho planu Developerovi k posouzeni, zda piedmétna zména zptsobuje ztizeni
nebo vylouceni realizace Projektu nebo zmenseni rozsahu Projektu co do hrubé podlazni plochy
Projektu umoznéné dle znéni Uzemniho planu k datu ué¢innosti této Smlouvy nebo zdrazeni
vystavby Projektu. Developer je povinen se v pfimétené lhité k takovému navrhu pisemné
vyjadtit a vyslovné uvést, zda Obci predlozeny navrh zplsobuje ztizeni nebo vylouceni
realizace Projektu nebo zmensSeni rozsahu Projektu co do hrubé podlazni plochy Projektu
umoznéné dle znéni Uzemniho planu k datu u&innosti této Smlouvy nebo zdrazeni vystavby
Projektu, nebo nikoli.

Obec se zavazuje neprodlen¢ po uzavieni této Smlouvy ucinit veskeré kroky k vydani zmény
Uzemniho planu, nebo v obdobném rozsahu jakékoli Gzemné planovaci dokumentace
nahrazujici Uzemni plan, s regulativy popsanymi niZe v tomto &lanku (déle jen ,,Povolens
zména®). V ramci zmény Uzemniho plénu realizované pro ucely piijeti Povolené zmény je
Obec opravnéna ménit Uzemni plan (nebo v obdobném rozsahu jakoukoli izemné planovaci
dokumentaci nahrazujici Uzemni plan) vyluén& v rozsahu Povolené zmény a dalsich zmén
Uzemniho planu vyslovné za timto Géelem pisemn& predem schvalenych Developerem (kdy
Developer podpisem této Smlouvy ve smyslu této véty schvaluje zménu Uzemniho planu
v podobé dle bodu (iii) tohoto ¢lanku nize), pficemz postupem dle tohoto ¢lanku Smlouvy je
Obec opravnéna ¢init kroky pouze pro piijeti Povolené zmény, a to s nasledujicim obsahem:

(1) V textové &asti, v kapitole 10 vyrokové &asti Uzemniho planu, Stanoveni pofadi zmén
v Uzemi (etapizace), v tabulce ,,Zastavitelna plocha Z.7 v sidle Mstétice:*, cast ,,Ve 1L
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9.5

9.6

9.7

etapé, zastavitelna plocha Z.7, mize byt zastavovana po splnéni téchto podminek:*
dojde k doplnéni polozky ,,Vybudovani nutné obcanské infrastruktury (skola).* tak, ze
nove¢ bude polozka znit: ,,Vybudovani nutné obcanské infrastruktury (Skola), pricemz
kolaudace skoly musi nastat nejpozdeji spolu s kolaudaci prvni bytové jednotky v
bytovém domé vybudovaném ve II. etapé.*

(i1) V textové &asti, v kapitole 10 vyrokové ¢asti Uzemniho planu, Stanoveni pofadi zmén
v uzemi (etapizace), v tabulce ,,Zastavitelna plocha Z.8 v sidle Mstétice:*, ¢ast ,,V 1.
etap¢, zastavitelna plocha Z.8, mlze byt zastavovana po splnéni téchto podminek:*
dojde k doplnéni polozky ,,Vybudovani nutné obcanské infrastruktury.* tak, ze polozka
bude nové znit: ,,Vybudovani nutné obcanské infrastruktury, pricemz kolaudace
obcanské infrastruktury musi nastat nejpozdéji spolu s kolaudaci prvni bytové jednotky
v bytovém domé vybudovaném ve II. etapé.*

(iii) zmeény piimo souvisejici se zahrnutim pozemki parc. ¢. 1244, 1245 a 1246, katastralni
uzemi Zelene¢, do Uzemniho planu.

pricemz jiz podpisem této Smlouvy vSechny Smluvni strany spole¢né prohlasuji, ze vyse
uvedené textové Gasti v kapitole 10 vyrokové &asti Uzemniho planu o vyznamu pojmu
»Vybudovani nutné obcanské infrastruktury (Skola).” povazuji za spravné a zavazné jiz
podpisem této Smlouvy. Podpisem této Smlouvy tak vS§echny Smluvni strany vykladaji pojem
v kapitole 10 v II. etapé zastavitelné plochy Z.7a vI. etapé zastavitelné plochy Z.8
»Vybudovani nutné obcanské infrastruktury (Skola)* a ,,Vybudovini nutné obcanské
infrastruktury* tak, ze ptisluSna stavba nutné obcanské infrastruktury bude vécné a Casove
koordinovana se stavbami v plochach BI a BH tak, aby byla zkolaudovana nejpozdéji spolu s
kolaudaci prvni bytové jednotky v bytovém domé vybudovaném v konkrétni etap€, na niz se
podminka obc¢anské infrastruktury vztahuje.

Obec je dale povinna, bude-li to nezbytné pro piijeti Povolené zmény v souladu s pravnimi
predpisy, promitnout Povolenou zménu i do odivodnéni a grafické ¢asti Uzemniho planu.

V ramci procesu prijimani Povolené zmény Obec neni opravnéna ménit v kapitole 12 vyrokové
casti Uzemniho planu vysvétleni terminu ,zajiSténi obCanské infrastruktury®, ktery je
v Uzemnim planu popsan takto:

»V pFipade pouzité etapizace se pojmem ,,zajisténi obcanské infrastruktury ™ rozumi: jeji
vécna a casovd koordinace se stavbami v plochach Bl a BH tak, aby byla zkolaudovana
nejpozdeji spolu s kolaudact prvni bytové jednotky v bytovém domé vybudovaném v konkrétni
etapé, na niz se podminka obcanské infrastruktury vztahuje.*

V procesu pripravy a piijimani Povolené zmény se Obec zejména zavazuje, Ze v ramci své
samostatné¢ pusobnosti ucini veskeré nezbytné kroky k umoznéni pfijeti Povolené zmény
zastupitelstvem Obce, tj. zejména Obec ucini a/nebo zajisti:

(a) nejpozdéji do 31.1.2026 svola zasedani zastupitelstva Obce, jehoZ programem bude
mj. urceni tzv. ureného zastupitele ve smyslu § 49 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,Stavebni zikon*);

(b) nejpozdéji do 10 dnti ode dne obdrzeni upraveného navrhu zadani Povolené zmény
Uzemniho planu ve smyslu § 90 odst. 1 Stavebniho zikona svold zasedani
zastupitelstva Obce, jehoz programem bude mj. hlasovani o schvaleni upraveného
navrhu zadani Povolené zmény Uzemniho planu;

(©) nejpozdgji do 10 dnii ode dne obdrZeni navrhu Povolené zmény Uzemniho planu ve
smyslu § 104 odst. 1 Stavebniho zdkona svold zasedani zastupitelstva Obce, jehoZz
programem bude mj. hlasovani o schvaleni navrhu Povolené zmény Uzemniho planu,
a
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9.8

9.9

10.
10.1

(d) vyuzije postup dle § 46 odst. 2 pism. c¢) Stavebniho zakona a uzavie smlouvu
s pofizovatelem Povolené zmény a smlouvu s pfislusSnym projektantem zmény
Uzemniho planu, vie se lhiitami umoziiujicimi zpracovani navrhu Povolené zmény a
jejiho predlozeni k rozhodnuti zastupitelstvu Obce tak, aby k vydani Povolené zmény
ve smyslu ¢l. 9.4 - 9.8 této Smlouvy mohlo dojit nejpozdéji do 30.9.2026. Obec vSak
nenese odpoveédnost za to a neni povinna zajistit, Ze Povolend zména bude vydana
nejpozdéji do 30.9.2026; tim vsSak neni nijak dotéena odpovédnost Obce z poruseni
odst. (a) - (c) tohoto ¢lanku.

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany stavi na jisto, Ze ve lhitach uvedenych v tomto
¢lanku v odst. (a) - (c) je Obec povinna zajistit svolani zasedani zastupitelstva Obce, aniz by
v téchto lhtitadch muselo dojit k uskutecnéni zasedani zastupitelstva Obce.

Naklady na pofizeni Povolené zmény nese Developer, avSak vyluéné v rozsahu potfizeni zmény
Uzemniho planu v souvislosti s pfijetim Povolené¢ zmény, v kazdém piipadé vSak maximalné
do ¢astky 200.000,- K¢.

Bez ohledu na jina ustanoveni této Smlouvy Developer zajisti, aby ke kolaudaci Zakladni §koly
doslo nejpozdéji do 6 mésicti ode dne kolaudace (i) prvniho rodinného domu v ramci II. etapy
Projektu (Z.7 II. a III. etapa dle Uzemniho planu), (ii) prvniho vila domu v ramci II. etapy
Projektu (Z.7 11. a III. etapa dle Uzemniho planu) a/nebo (iii) prvniho dvojdomu v ramci II.
etapy Projektu (Z.7 I1. a I11. etapa dle Uzemniho planu), a to podle toho, co z (i) — (iii) nastane
nejdrive.

Povinnost souéinnosti

Obec se zavazuje, ze nejpozdéji do 5 pracovnich dnli ode dne uzavieni této Smlouvy vezme
zpét vesSkera podanad odvolani proti jakymkoli rozhodnutim tykajicim se vystavby Projektu,
stejné tak jako jakakoli jind podani, ktera by mohla omezit a/nebo ohrozit vystavbu Projektu,
s vyjimkou takovych podani, kterd nelze platné vzit zpét; zejména, nikoli vylu¢né, Obec ke
splnéni svych povinnosti dle tohoto ¢l. 10.1 ucini nejpozdéji do 5 pracovnich dnd ode dne
uzavieni této Smlouvy nasledujici:

(a) Obec se ve vztahu ke v§em nasledujicim fizenim a na né jakkoli navazujicim fizenim
zdrzi podavani jakychkoli podani a ¢inéni jakychkoli jinych ukont, zejména podani
opravnych prostiedkd, ledaze Developer poskytne k poskytnuti predmétného tikonu
Obce svij predchozi souhlas:

(1) fizeni pivodné vedené pred Méstskym tGfadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav pod sp. zn.: Vyst. 38521/2023/NK, a nyni vedené pred Krajskym
uradem Stredoc¢eského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, pod
sp. zn. SZ 099516/2024;

(i1) fizeni ptvodné vedené pied Krajskym ufadem StfedoCeského kraje, odbor
zivotniho prostiedi a zemédélstvi pod sp. zn.: SZ 036847/2024/KUSK, a nyni
vedené pred uradem Ministerstva pro mistni rozvoj pod sp. zn. E55099/24;

(iii)  fizeni plvodné vedené pred Mcstskym ufadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, sp. zn.: Vyst. 24290/2022/NK, a nyni vedené pfed Krajskym ufadem
Stredoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, pod sp. zn.
SZ 099505/2024;

(iv)  fizeni pivodn¢ vedené pfed Méstskym ufadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, ¢.j.: MUBNL-OSU UPPP- 156665/2023- KADNA, a nyni vedené
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(®)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(x1)

pired Krajskym ufadem Stredo¢eského kraje, odbor tizemniho planovani a
stavebniho fadu, pod sp. zn. SZ 057435/2025;

fizeni ptivodné vedené pfed Méstskym ufadem Brandys nad Labem-Staré
Boleslav, ¢j.: MUBNL-OSU UPPP-196858/2023-KADNA, a nyni vedené
pred Krajskym urfadem Stredoceského kraje, odbor uzemniho planovani a
stavebniho fadu, pod sp. zn. SZ 161251/2024/KUSK UPS/PZ;

fizeni plvodné vedené pred Méstskym tGfadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, ¢j.: MUBNL-OSU UPPP-196862/2023-KADNA, a nyni vedené
pfed Krajskym ufadem Stredoceského kraje, odbor tizemniho pldnovani a
stavebniho ¥adu, pod sp. zn. SZ 161243/2024/KUSK UPS/PZ;

fizeni plvodné vedené pred Méstskym tGfadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, ¢j.: MUBNL-OSU UPPP-196871/2023-KADNA, a nyni vedené
pfed Krajskym ufadem Stredoceského kraje, odbor tizemniho pladnovani a
stavebniho fadu, pod sp. zn. SZ 161233/2024;

fizeni ptivodné vedené pred Méstskym ufadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, sp. zn.: Vyst. 2657/2024/NK, a nyni vedené pted Krajskym ufadem
Stredoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, pod sp. zn.
099538/2024/KUSK;

fizeni puvodné vedené pred Méstskym ufadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, ¢j.: MUBNL-OSU UPPP-183992/2023-KADNA, a nyni vedené
pred Krajskym ufadem StredoCeského kraje, odbor tizemniho pldnovani a
stavebniho ¥adu, pod sp. zn. SZ 099526/2024/KUSK UPS/PJ;

fizeni plvodné vedené pred Méstskym tGfadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, ¢j.: MUBNL-OSU UPPP-179364/2023-KADNA, a nyni vedené
pred Krajskym ufadem StiredoCeského kraje, odbor tizemniho pldnovani a
stavebniho ¥adu, pod sp. zn. SZ 101215/2024/KUSK UPS/PJ;

fizeni pivodné vedené pred Méstskym Gfadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, ¢&.j.: MUBNL-OSU UPPP-111936/2023-KADNA, MUBNL-OSU
UPPP-111946/2023-KADNA, MUBNL-OSU UPPP-111932/2023-KADNA,
MUBNL-OSU  UPPP-111939/2023-KADNA, MUBNL-OSU  UPPP-
111966/2023-KADNA,  MUBNL-OSU  UPPP-111959/2023-KADNA,
MUBNL-OSU  UPPP-111941/2023-KADNA, MUBNL-OSU  UPPP-
111954/2023-KADNA, MUBNL-OSU UPPP-111951/2023-KADNA, a nyni
vedené pred Krajskym afadem Stfedoceského kraje, odbor uzemniho planovani
a stavebniho fadu jako uzemni fizeni.

Obec ve vztahu ke vSem nasledujicim fizenim a na né jakkoli navazujicim fizenim
vezme zpét opravné prostiedky, které pred uzavienim této Smlouvy podala proti
rozhodnutim vydanym v téchto fizenich a/nebo jinak v ramci téchto fizeni, a poté se ve
vztahu ke vSem nasledujicim fizenim a na né€ jakkoli navazujicim fizenim zdrzi
podavani jakychkoli podani a cinéni jakychkoli jinych tukond, zejména podani
opravnych prostiedkd, ledaze Developer poskytne k poskytnuti pfedmétného tkonu
Obce svij predchozi souhlas:

@

(i)

fizeni pivodné vedené pred Méstskym tfadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav pod sp. zn.: Vyst. 37589/2023/NK, a nyni vedené pted Krajskym
ufadem Stiedoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu pod
sp. zn. SZ 099489/2024;

fizeni pivodné vedené pred Méstskym tfadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, sp. zn.: Vyst. 33697/2022/NK, a nyni vedené pfed Krajskym Gfadem
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10.2

10.3

Stiedoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu pod sp. zn.
SZ 099514/2024;

(ii1) fizeni ptivodné vedené pifed Méstskym ufadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, sp. zn.: Vyst. 34534/2022/NK, a nyni vedené pted Krajskym tfadem
Stiedoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu pod sp. zn.
SZ 099504/2024;

(iv)  ftizeni pGvodn¢ vedené pred Méstskym tfadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, sp. zn.: Vyst. 34217/2022/NK, a nyni vedené pted Krajskym tfadem
Stiedoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu pod sp. zn.
SZ 099499/2024;

) fizeni ptivodné vedené pred Méstskym ufadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, sp. zn.: Vyst. 30298/2022/NK, a nyni veden¢ pted Krajskym Gfadem
Stiedoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu pod sp. zn.
SZ 099483/2024;

(vi) fizeni ptivodné vedené pired Méstskym ufadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, sp. zn.: Vyst. 30731/2022/NK, a nyni vedené pied Krajskym tfadem
Stfedoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu pod sp. zn.
SZ 099515/2024;

(vil)  tizeni pGvodné vedené pred Méstskym tfadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav pod sp. zn.: Vyst. 5052/2023/NK, a nyni vedené pted Krajskym
ufadem Stredoceského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, pod
sp. zn. SZ 057413/2025.

Obec se zavazuje, Ze poskytne Developerovi soucinnost s uskutecnénim Projektu, a to za
podminek sjednanych v této Smlouvé. Obec poskytne soucinnost a zajisti poskytnuti
souinnosti i prostfednictvim ji zfizenych/zalozenych ¢i ovladanych pravnickych osob,
zejména spolkd, vlastniki, provozovatelll a spravct siti technické a dopravni infrastruktury,
avsak jen v rozsahu, v némz dostoji svym povinnostem dle pravnich ptedpist. Za poruSeni
povinnosti dle pfedchozi véty se nepovazuje vykon prav Obce podle této Smlouvy ¢i smluv
touto Smlouvou predvidanych.

Obec se v mezich své samostatné plisobnosti zavazuje, Ze po dobu realizace Projektu bude
Projekt podporovat, a to tak, ze k dotaziim tfetich osob bude tyto osoby informovat
o skutecnosti, Ze uzaviela tuto Smlouvu a Ze s Developerem spolupracuje na realizaci
stavebnich objekti pfedpokladanych touto Smlouvou, a bude poskytovat soucinnost, kterou 1ze
po ni rozumné pozadovat, za i€elem podpory realizace Projektu, zejména nebude ve spravnich
nebo soudnich fizenich, zejména téch tykajicich se povoleni zaméri relevantnich pro realizaci
Projektu, uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prosttedky, které by byly v rozporu s obsahem
této Smlouvy a/nebo zté¢Zovaly ¢i znemozZiovaly realizaci Projektu a/nebo jeho jednotlivych
casti, a to vSe za podminky, ze Projekt bude realizovan (i) pti dodrzeni povinnosti Developera
dle této Smlouvy a soucasné (ii) pfi dodrzeni pravnich ptedpist a pouzitelnych technickych
norem. Pokud bude mit Obec za to, ze Projekt neni realizovéan (i) pfi dodrzeni povinnosti
Developera dle této Smlouvy a/nebo (ii) pfi dodrzeni pravnich predpisti a pouzitelnych
technickych norem, je o tomto Obec povinna Developera pisemné informovat s odiivodnénim,
v ¢em konkrétné¢ Obec spatfuje prislusné nedodrzeni, a poskytnout Developerovi lhiitu
k napraveé v délce minimalné tfi (3) mésicli od doruceni pisemného oznameni Obce (ledaze by
v pribéhu této lhity doslo k uplynuti procesni lhity k pravnimu tkonu ze strany Obce).
Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti sjednavaji, Ze neni-li v této Smlouvé ¢i smlouvach
predvidanych a/nebo souvisejicich s touto Smlouvou ujednano jinak, neni Obec povinna za
zadnych okolnosti vynakladat zadné financni prostfedky na podporu ¢i realizaci Projektu ¢i
jeho €asti nebo realizovat vystavbu jakychkoliv objektli v ramci Projektu.
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10.4

10.5

10.6

10.7

11.

11.2

Smluvni strany sjednavaji, Ze Developer bude Obec pravidelné informovat (alespon jednou za
meésic) v podobé schiizky zastupcti Smluvnich stran (o které bude vyhotoven a podepsén zapis a kterou
je mozné realizovat také on-line nebo hybridn€) o stavu piiprav jednotlivych staveb v ramci
Projektu, které ptimo ¢i nepiimo souvisi se sou¢asnym ¢i budoucim vefejnym prostorem ¢i
vefejnym z4jmem, a to vzdy dle aktudlniho stavu jednotlivych stuptii projektové dokumentace
¢i postupu prislusnych staveb. Schiizky bude svolavat a organizovat Developer, a to
s dostateCnym piedstihem, pficemz se budou konat v prostorach Védeckotechnického parku
Mstétice, v jiném misté sidla Developera nebo v prostorach obecniho tfadu Obce. Obec a
Developer vytvoii pracovni skupinu pro feSeni soucasné i budouci dopravni situace na
ktizovatce komunikace 101 a komunikace 10162.

Developer se zavazuje, ze zasobovani Projektu a ptevoz veskerého materialu, techniky a jinych
véci na stavenisté a z n¢j bude probihat vyhradné mimo pozemni komunikace ve stavajicim
zastavéném a obydleném uzemi obce Zelene€, s vyjimkou nezbytné nutnych pfipadi na
nezbytné nutnou dobu (nenadalé havarie, opravy komunikaci atp.).

Smluvni strany budou v dobré vife jednat o mozném budoucim vyuziti, véetné uzavieni
planovaci smlouvy a zmény Uzemniho planu se souhlasem a v koordinaci s Developerem,
pozemki parc. ¢. 804 a 863/1, oba k.u. Zelenec, a to tak, aby byl nalezen vhodny kompromis
na vyuziti téchto pozemku v souladu s podnikatelskym zdmérem Developera za dosazeni
udrzitelného rozvoje izemi Obce za soucasného zvyseni kvality zivota obyvatel Obce. Smluvni
strany budou pfi realizaci tohoto ¢lanku zejména usilovat o zménu Pozemku ZPP (jak je tento
pojem definovan v ¢l. 11.2 odst. (b) této Smlouvy) na stavebni pozemek tak, aby tento bylo
mozné v piipad€ vzniku naroku Obce na smluvni pokutu dle ¢l. 12.1(e) této Smlouvy vyuzit
pro realizaci zakladni Skoly Obci v kapacité nezbytné v dané dob¢ k uspokojeni vyssich narokt
na vzdélavani nastalych v disledku rozvoje Projektu a jeho osidleni, a poskytnou si k tomu
navzajem veskerou rozumné pozadovatelnou soucinnost.

Obec zajisti, ze nejpozdéji do tii mesicli po nabyti ucinnosti této Smlouvy dojde k uprave
hranice katastralniho izemi Mstétice tak, Ze:

6 pozemky parc. ¢. 863/1 a 804 (oba k datu uzavieni této Smlouvy k.. Zelenec),

(i1) ¢ast pozemku parc. €. 799/1 (k datu uzavfeni této Smlouvy k.u. Zelene¢; jednd se o Cast
Celakovického potoka) v hranici tvofici soubéznou hranici s pozemky parc. ¢. 863/1 a
804 (oba k datu uzavieni této Smlouvy k.. Zelenec) a

(iii))  pozemek parc. €. 913 (k datu uzavieni této Smlouvy k.. Zelenec),

se stanou soucasti katastralniho uzemi Mstétice.

Zajisténi

Splnéni povinnosti Developera dle této Smlouvy, zejména povinnosti dle ¢l. 1.2, 2.3, 3.3, 3.6,
3.7,3.11,4.2,4.7,4.11,5.1,5.2,5.3,5.5,5.7, 6.6, 7.1, 9.9 a 12. této Smlouvy, bude zajisténo
zastavnim pravem a zajiStovacim pfevodem prava dle ¢l. 11.2 této Smlouvy a/nebo bankovni
zarukou dle ¢l. 11.6 odst. (a) této Smlouvy, nebo bankovni zarukou ¢i zfizenim vazaného uctu
ve smyslu dle ¢l. 11.6 odst. (b) této Smlouvy, nebo slozenim penéZzni jistoty ve smyslu dle ¢l.
11.6 odst. (c) této Smlouvy, tak, jak je uvedeno déle v tomto ¢l. 11.

Developer zajisti ziizeni:
(a) zastavniho prava ve prospéch Obce k:

(1) pozemku parc. ¢. 197/1, katastralni uzemi Mstétice, na némz se k datu uzavieni
této Smlouvy realizuje (a stane se tak po svém dokonceni a kolaudaci coby
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11.3

11.4

11.5

stavba soucasti tohoto pozemku) Developerem vybudovana ¢istirna odpadnich
vod;

(i1) pozemku, ktery vznikne po uzavieni této Smlouvy rozdélenim pozemku parc.
¢. 256, katastralni uzemi Mstétice, jak je uvedeno v Piiloze €. 17, na némz se
k datu uzavieni této Smlouvy realizuje (a stane se tak po svém dokonceni a
kolaudaci coby stavba soucasti tohoto pozemku) Developerem vybudovany
vodojem, a tomuto vodojemu coby liniové stavbé, a

(ii1) pozemku ¢i pozemki, které vzniknou po uzavieni této Smlouvy rozdélenim
pozemku parc. €. 190/5, katastralni uzemi Mstétice, jak je uvedeno v Ptiloze
¢. 17, ktery je v ramci Projektu urcen k realizaci Zékladni Skoly,

pricemz zastavni prava budou zfizena vzdy jako prvni v poradi se zakazem vlastnika
pozemk zfidit zajisténi ve vyhodnéj$im potadi, a

(b) zajiStovaciho pievodu prava ve prospéch Obce k pozemku, ktery vznikne po uzavieni
této Smlouvy rozdélenim pozemka parc. €. 804 a/nebo 863/1, oba katastralni tizemi
Zelenec, jak je uvedeno v Priloze €. 17 (déle jen ,,Pozemek ZPP*).

Developer je povinen po uzavieni této Smlouvy zajistit, aby bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vSak do 8 mésici po uzavieni této Smlouvy, doSlo krozdé€leni stavajicich
relevantnich Pozemkt tak, aby vznikly a do katastru nemovitosti byly zapsdny pozemky
v rozsahu a o umisténi dle Pfilohy ¢. 17 této Smlouvy, a k t€émto bylo mozné zfidit zastavni
pravo ve smyslu ¢l. 11.2 odst. (a) bodu (ii) a (iii) této Smlouvy a zajis§tovaci prevod prava ve
smyslu ¢l. 11.2 odst. (b) této Smlouvy. Obec je ke splnéni povinnosti Developera dle ptedchozi
véty povinna poskytnout Developerovi veskerou nezbytnou soucinnost.

Znéni smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ¢l. 11.2 odst. (a) této Smlouvy tvoii Ptilohu
¢. 18. Zastavni smlouva ke zfizeni zdstavniho prava k zastave podle ¢l. 11.2 odst. (a) bodu (i)
této Smlouvy ve znéni odpovidajicim Piiloze ¢. 18 této Smlouvy bude uzaviena soucasne
s touto Smlouvou. Developer zajisti a RD se zavazuje, aby zastavni smlouvy k zastavam podle
¢l. 11.2 odst. (a) bodu (ii) a (iii) této Smlouvy ve znéni odpovidajicim Ptiloze ¢. 18 byly
uzavieny nejpozdéji do 8 mésicll po uzavieni této Smlouvy. Zastavni pravo bude vzdy ziizené
jako prvni v poradi a zastavené pozemky nebudou zatizeny jakymkoliv pravem ve prospéch
jakékoli osoby a/nebo véci, at’ jiz souCasnym ¢i budoucim, podminénym ¢i nepodminénym,
s vyjimkou technickych vécnych biemen inzenyrskych siti atp. Developer se dale zavaze, ze
bez predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu Obce ode dne uzavieni této Smlouvy a po
dobu trvani zastavniho prava (i) nezatizi jakoukoli ze zastav podle ¢lanku 11.2 odst. (a) této
Smlouvy pravem jakékoliv osoby, s vyjimkou technickych vécnych bfemen inzenyrskych siti
atp., a (ii) nezcizi jakoukoli ze zastav podle ¢lanku 11.2 odst. (a) této Smlouvy na jakoukoli
osobu vyjma Obce (dale jen ,,Zakaz zcizeni a zatiZeni*). Zakaz zcizeni a zatizeni se sjednava
jako vécné pravo a podléhéd zapisu do katastru nemovitosti (respektive v pfipadé vodojemu
coby liniové stavby do rejstiiku zastav), pficemz do okamziku jeho zapisu do katastru
nemovitosti (respektive v piipadé vodojemu coby liniové stavby do rejstiiku zastav) zavazuje
Developera a RD jako zavazkové pravo. Obec je povinna udélit souhlas se zatizenim jakékoliv
ze zastav podle ¢lanku 11.2 odst. (a) této Smlouvy v horS§im pofadi nez ma Obec v pfipadé, ze
(i) opravnénym bude banka piisobici na tizemi Ceské republiky a soudasné (ii) opravnéna banka
poskytne Developerovi ¢i osobé spiiznéné s Developerem uvér ¢i jiné finanéni zdroje za
ucelem financovani Projektu.

Znéni smlouvy o zfizeni zajistovaciho pfevodu prava podle ¢l. 11.2 odst. (b) této Smlouvy tvoii
Ptilohu ¢. 19. Developer zajisti a RD se zavazuje, aby smlouva o zajistovacim pfevodu prava
ke zfizeni zajistovaciho pfevodu prava k Pozemku ZPP podle ¢l. 11.2 odst. (b) této Smlouvy
ve znéni odpovidajicim Ptiloze ¢. 19 této Smlouvy byla uzaviena nejpozdéji do 8 mésicti po
uzavieni této Smlouvy. Do doby, nez se zajiStovaci pievod pradva eventudlné stane
nepodminénym, Obec bez predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu RD (i) nezatizi
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11.6

Pozemek ZPP pravem jakékoliv osoby, s vyjimkou technickych vécnych biemen inZenyrskych
siti atp., které je Obec naopak na vyzvu RD povinna nechat k Pozemku ZPP zridit, a (ii) nezcizi
Pozemek ZPP (dale jen ,,Zakaz zcizeni a zatiZeni*). Zakaz zcizeni a zatiZeni se sjednava jako
vécné pravo a podléha zapisu do katastru nemovitosti.

Developer a RD jsou opravnéni nahradit celé zajisténi ve formé zastavniho prava a
zajistovaciho pievodu prava dle ¢l. 11.2 této Smlouvy:

(a)

(b)

kdykoli po uzavieni této Smlouvy bankovni zarukou vystavenou bankou pisobici na
tizemi Ceské republiky, a to ve standardnim znéni odsouhlaseném Obci a ve vysi
odpovidajici ndkladim zbyvajicim redlné¢ ke dni vystaveni bankovni zaruky na
dokonceni Matetské skoly a Zakladni skoly, a to i opakované; tato bankovni zaruka
bude vystavena alespoit na dobu do 31.12.2032 a nasledné ptipadné (pokud kolaudaéni
rozhodnuti pro Zakladni skolu nebude v pravni moci) dale prodluZzovana az do pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Zakladni Skolu. Smluvni strany budou spole¢né
usilovat o to, aby se vyse takto vystavené bankovni zaruky sniZzovala pribézné
s poklesem nékladti zbyvajicich realn€ na dokonceni Matetské Skoly a Zakladni Skoly.
Néklady na zfizeni a udrzovani bankovni zaruky odpovidajici 30 % celkovych nakladt
na zfizeni a udrzovani bankovni zaruky se odec¢itaji z PInéni Developera (nejvyse vsak
do souhrnné vyse 2.000.000,- K¢); nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, ¢astka bude
odectena z ¢asti Finan¢niho plnéni poskytnutého dle ¢l. 2.3(e) této Smlouvy a nasledné
z dalsiho Financ¢niho plnéni dle volby Obce, nebo

kdykoli poté, co doslo k nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti Matetské skoly a
zarovein k nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti ve vztahu k Zékladni skole:

(i) bankovni zarukou ve prospéch Obce, ktera bude slouzit k zajisténi splnéni
povinnosti Developera podle této Smlouvy (zejména thradu smluvnich pokut
a/nebo Finan¢niho plnéni podle dle ¢l. 2.3(e) této Smlouvy) a bude spliovat
nasledujici podminky: (1) vystavcem bude banka piisobici na tzemi Ceské
republiky, (2) vyplaceni bankovni zaruky bude na prvni pozadani a bez dalSich
podminek (vyjma prohlaseni Obce ohledné poruSeni povinnosti Developera
podle této Smlouvy), (3) znéni bankovni zaruky bude standardni, (4) bankovni
zaruka bude znit alespon na castku ve vysi 32.200.000,- K¢, a (5) bankovni
zaruka bude vystavena na dobu alespon 5 let. Veskeré naklady na vystaveni a
udrzovani bankovni zaruky nese a plati Developer, nebo

(i1) ziizenim véazaného (jistotniho) uctu dle nasledujicich podminek: (1) ucet bude
ziizen u banky pisobici na uzemi Ceské republiky, (2) Developer na uéet slozi
castku ve vysi alesponn 32.200.000,- K¢, (3) ucet bude takto jako zajisténi
udrzovan na dobu alesponi 5 let od svého zalozeni (ledaze pted touto dobou
dojde k vyplaceni celého Financ¢niho plnéni dle ¢l. 2.3(e) této Smlouvy), kdy
po tuto dobu bude Developer povinen na G¢tu udrzovat jako minimalni zustatek
castku ve vysi alesponi 32.200.000,- K¢, pricemz tento zistatek bude moci byt
ponizen pod uvedenou ¢astku vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
Obce, (4) zistatek na a¢tu bude po dobu 5 let od zalozeni uctu, nebo do
vyplaceni celého Finan¢niho plnéni dle €l. 2.3(e) této Smlouvy, dle toho, co
nastane diive, zastaven ve prospéch Obce v prvnim potadi k zajiSténi splnéni
povinnosti Developera podle této Smlouvy (zejména k souc¢asnym ¢i budoucim
pohledavkam Obce na thradu smluvnich pokut a/nebo Financni plnéni podle
dle ¢l. 2.3(e) této Smlouvy) s tim, Ze Obec bude moci nahliZet na stav Gctu a
v pripad¢ vykonu zastavniho prava pozadat banku vedouci ucet o vyplaceni
celého zustatku na uctu, a (5) veskeré naklady na zfizeni a udrZeni vazaného
uctu nese a plati Zastavce, nebo
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11.7

(c)

kdykoli po uzavieni této Smlouvy sloZzenim penéznich prostiedkd na bankovni tcet
Obce uvedeny v ¢l. 2.8 této Smlouvy (nebo jiny bankovni ucet Obce, pokud tento
bankovni ucet po uzavieni této Smlouvy zanikne) v nasledujici vysi:

(1) pro nahrazeni zastavniho prava dle ¢€l. 11.2 odst. (a) bodu (ii) této Smlouvy ve
vysi 39.500.000,- K¢;

(i1) pro nahrazeni zastavniho prava dle ¢l. 11.2 odst. (a) bodu (iii) této Smlouvy ve
vysi 129.600.000,- K¢, a

(iii)  pronahrazeni zajiStovaciho pievodu prava podle ¢l. 11.2 odst. (b) této Smlouvy
ve vysi 62.000.000,- K¢,

pficemz slozeni penéznich prostfedkd podle tohoto ¢lanku ptedstavuje zajiStovaci
prevod prava k témto pené¢znim prostfedklim ve prospéch Obce k zajisténi veSkerych
penézitych i nepenézitych dluhit Developera a RD vici Obci vzniklym na zékladé této
Smlouvy (zejména podle ¢l. 2.3 a/nebo 12.1 této Smlouvy), a to az do pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti pro Zakladni skolu.

Pokud Developer a/nebo RD nahradi celé zajisténi ve formé zastavniho prava a zajistovaciho
prevodu prava dle ¢l. 11.2 této Smlouvy:

(a)
(b)

(c)

bankovni zarukou ve smyslu ¢l. 11.6 odst. (a) této Smlouvy, nebo

bankovni zarukou ve smyslu ¢l. 11.6 odst. (b) bodu (i) této Smlouvy, a dale pokud
Developer a/nebo RD ptedlozi Obci original bankovni zaruky ve smyslu ¢l. 11.6 odst.
(b) bodu (i) této Smlouvy a prokazi Obci, ze Developer a/nebo RD piedem a v plné
vysi uhradil veskeré poplatky v souvislosti s vystavenim a udrZenim této bankovni
zaruky v platnosti a i¢innosti na dobu alespon 5 let, a zaroven pokud doposud nedoslo
k vykonu zastavniho prava dle ¢l. 11.2 této Smlouvy a/nebo se doposud nestal
zajistovaci pievod prava dle ¢l. 11.2 této Smlouvy nepodminénym , nebo

ziizenim vazaného (jistotniho) uctu ve smyslu ¢l. 11.6 odst. (b) bodu (ii) této Smlouvy,
a dale pokud Developer a/nebo RD ptedlozi Obci (1) vypis z tohoto vazaného ctu, na
kterém bude ulozena ¢astka alespon ve vysi 32.200.000,- K¢, (2) smlouvu s bankou o
vedeni vazaného uctu, ktera bude splitovat podminky podle ¢lanku 11.6 odst. (b) bodu
(i1) této Smlouvy, a (3) zastavni smlouvu k zlstatku na vazaném uctu, ktera bude
splnovat podminky podle ¢lanku 11.6 odst. (b) bodu (ii) této Smlouvy, a zaroven pokud
doposud nedoslo k vykonu zastavniho prava dle ¢l. 11.2 této Smlouvy a/nebo se
doposud nestal zajist'ovaci prevod prava dle ¢l. 11.2 této Smlouvy nepodminénym,

poskytne Obec Developerovi a RD veskerou rozumné pozadovatelnou sou¢innost za i¢elem
zaniku veskerého zajisténi ve formeé zastavniho prava a zajistovaciho ptevodu prava dle ¢l. 11.2
této Smlouvy, zejména, nikoli vylu¢né, Obec:

@

(i)

vyhotovi vzdani se vSech zastavnich prav a souvisejicich prav (zejména, nikoli
vyluéng, zékazii zcizeni a zatizeni) dle ¢l. 11.2 (a) této Smlouvy ve znéni
odsouhlaseném Developerem s Ufedné ovéfenym podpisem a tato pfedd Developerovi
nebo RD;

vyhotovi a podepiSe navrhy na vklad a/nebo pfislusny formulat na vymaz vsech
zastavnich prav a souvisejicich prav (zejména, nikoli vyluéné, zdkazii zcizeni a
zatizeni) dle ¢l. 11.2 (a) této Smlouvy z katastru nemovitosti a rejstiiku zastav ve znéni
odsouhlaseném Developerem, a
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11.8

12.
12.1

(ii1) poskytne veskerou dal$i soucinnost predvidanou piislusSnymi zastavnimi smlouvami a
smlouvou o zaji§tovacim pfevodu prava (zejména ¢l. 3.4 smlouvy o zajistovacim
prevodu prava).

RD timto vtuci Obci neodvolatelné prohlaSuje a zavazuje se, Ze v pfipade, kdy Developer
nesplni jakoukoliv svou povinnost a/nebo dluh podle této Smlouvy, at’ jiz penézité ¢i nepenézité
povahy, soucasné ¢i budouci, splatné ¢i nesplatné, podminéné ¢i nepodminéné (dale jen
»Zajisténé dluhy*), a to ani v dodatecné ptfiméfené 1huté 30 pracovnich dnd ode dne ucinéni
vyzvy ke splnéni povinnosti a/nebo dluhu ze strany Developera, tak RD v plném rozsahu
uspokoji Obec a splni za Developera veskeré Zajisténé dluhy (dale jen ,,Ruceni‘). Obec timto
Ruceni od RD pfijima.

Smluvni pokuty a sankéni uroky

Pokud Developer porusi nize uvedené smluvni povinnosti, je Obec opravnéna pozadovat
zaplaceni niZze uvedenych smluvnich pokut a Developer je v takovém piipadé povinen smluvni
pokuty zaplatit:

(a) v pripad¢ poruseni povinnosti podle ¢lanku 1.2 této Smlouvy takovym zplsobem, ze
dojde v rozporu s ¢lankem 1.2 této Smlouvy k pfevodu ¢i prechodu Pozemkid ¢i
jakékoliv jejich ¢asti nebo ptrevodu, pfechodu ¢i postoupeni Projektu, jeho casti ¢i
jakychkoliv prav k nému, na tfeti osobu, v rozsahu v souhrnu (v ramci jednoho ¢i vice
pievodi, pfechodii & postoupeni) alespofi 110.000 m? Pozemki, smluvni pokutu ve
vysi 300.000.000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptipad poruseni, pfic¢emz jednotlivym
pfipadem poruseni se rozumi piislu$na transakce v rozporu s ustanovenim ¢l. 1.2 této
Smlouvy jako celek, tj. jednotlivym ptipadem poruseni se nerozumi kazdy Pozemek,
resp. kazda cast Projektu, kterych se prevod, prechod ¢i postoupeni v rozporu s ¢l. 1.2
této Smlouvy ve smyslu tohoto ¢l. 12.1 odst. (a) tyka. Pokud poruseni povinnosti podle
¢lanku 1.2 této Smlouvy spociva v prevodu, prechodu ¢i postoupeni Zakladni Skoly,
Mateiské skoly a/nebo Pfevadéné infrastruktury na tfeti osobu (vyjma (i) Zelené, pokud
by je byl Developer a/nebo RD z divodu existence ochrannych pasem ¢i podobnych
diivodir povinen pievést na CEPRO, a.s., jeho pravniho nastupce a/nebo jiny podobny
subjekt a/nebo (ii) Zakladni Skoly, Mateiské skoly a/nebo Prevadéné infrastruktury,
pokud by je byl Developer a/nebo RD z ditvodit vyplyvajicich z pravnich ptedpisii
vetejného préva povinen prevést na jinou osobou) (resp. pozemkl, na kterych tyto
objekty jsou ¢i maji byt postaveny), podminka minimalniho souhrnného rozsahu
Pozemku alespont 110.000 m? podle piedchozi véty se neuplatni a narok na smluvni
pokutu vznikne bez ohledu na splnéni této podminky minimalniho souhrnného rozsahu
Pozemk alesponi 110.000 m? podle pfedchozi véty;

(b) v ptipad¢ poruseni povinnosti podle ¢lanku 3.6 této Smlouvy smluvni pokutu ve vysi
(respektive do vyse, ve smyslu tohoto odstavce nize) 80.000.000,- K¢, pfi¢emz narok
na smluvni pokutu dle tohoto odstavce mtize vzniknout pouze jednou; Obec smi tuto
smluvni pokutu uplatnit také v nizsi vysi a Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze
ucelem smluvni pokuty dle tohoto odstavce je pokryt uhrazenou smluvni pokutou
naklady nezbytné k dokonceni Mateiské Skoly k okamziku, kdy Obec uplatni narok na
uhradu této smluvni pokuty, a proto Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze (i) Developer
je povinen tuto smluvni pokutu uhradit vyluéné ve vysi odpovidajici Developerem
prokazanym nakladiim nezbytnym k dokonéeni Matefské skoly k okamziku, kdy Obec
uplatni narok na thradu této smluvni pokuty, a (ii) smluvni pokuta dle tohoto odstavce
ma byt obdobné ke smyslu ustanoveni § 2051 obcanského zakoniku jako neptfimétrene
vysoka snizena soudem az na vysi nakladi nezbytnych k dokonéeni Mateiské Skoly
k okamziku, kdy Obec uplatni narok na thradu této smluvni pokuty;

(©) v piipad¢ poruseni povinnosti nechat na vlastni naklady zfidit a provozovat vlastni
détskou skupinu ve smyslu a za podminek dle odst. (iii) ¢l. 3.11 této Smlouvy smluvni
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(d)

(e)

&)

(2

(h)

(1)

pokutu ve vysi 10.000.000,- K¢, pficemz narok na smluvni pokutu dle tohoto odstavce
muze vzniknout pouze jednou v kazdém Skolnim roce, kdy dojde k poruSeni této
povinnosti;

v ptipade€ poruseni povinnosti Developera zajistit umisténi zaku, ktefi maji trvaly pobyt
na Uzemi Pozemki, do jinych zakladnich skol v okoli Projektu ve smyslu odst. (v)
¢lanku 4.15 této Smlouvy smluvni pokutu ve vysi 10.000.000,- K¢, pti¢emz narok na
smluvni pokutu dle tohoto odstavce miize vzniknout pouze jednou v kazdém Skolnim
roce, kdy dojde k poruSeni této povinnosti, a souc¢asn¢ narok na smluvni pokutu dle
tohoto odstavce nevznikne, pokud pied porusenim povinnosti Developera ve smyslu
clanku 4.15 této Smlouvy jiz doSlo k poruseni povinnosti Obce dle ¢l. 4.15 této
Smlouvy;

v ptipad¢ poruseni povinnosti podle ¢ldnku 4.11 této Smlouvy smluvni pokutu ve vysi
(respektive do vyse, ve smyslu tohoto odstavce nize) 600.000.000,- K¢; Obec smi tuto
smluvni pokutu uplatnit také v nizsi vysi a Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, zZe
ucelem smluvni pokuty dle tohoto odstavce je pokryt uhrazenou smluvni pokutou
naklady nezbytné k dokonceni Zakladni skoly k okamziku, kdy Obec uplatni narok na
uhradu této smluvni pokuty, a proto Smluvni strany vyslovné souhlasi, ze (1)
Developer je povinen tuto smluvni pokutu uhradit vyluéné ve vysi odpovidajici
Developerem prokdzanym ndkladim nezbytnym k dokonceni Zakladni Skoly
k okamziku, kdy Obec uplatni narok na thradu této smluvni pokuty, a (2) smluvni
pokuta dle tohoto odstavce ma byt obdobné ke smyslu ustanoveni § 2051 obcanského
zékoniku jako nepfiméiené vysoka snizena soudem az na vysi nakladd nezbytnych
k dokonceni Zakladni Skoly k okamziku, kdy Obec uplatni narok na thradu této
smluvni pokuty;

v piipad¢ poruseni povinnosti Developera podle ¢lanku 9.9 této Smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 150.000,- K¢ za kazdy (byt zapocaty) den s prodlenim kolaudace
Zakladni skoly dle lhiity uvedené v ¢l. 9.9 této Smlouvy;

v piipadé poruseni povinnosti Developera zajistit zfizeni zastavniho prava podle ¢l.
11.2 odst. (a) bodu (ii) této Smlouvy ve lhtté podle ¢lanku 11.4 této Smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 39.500.000,- K¢;

v piipad€ poruSeni povinnosti Developera zajistit zfizeni zastavniho prava podle ¢l.
11.2 odst. (a) bodu (iii) této Smlouvy ve lhite podle ¢lanku 11.4 této Smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 129.600.000,- K¢, a

v piipadé€ poruseni povinnosti Developera zajistit zfizeni zajistovaciho pfevodu prava
podle €l. 11.2 odst. (b) této Smlouvy ve 1htité podle ¢lanku 11.5 této Smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 62.000.000,- K¢.

Ve vztahu ke smluvnim pokutdm uvedenym vyse v tomto ¢lanku pod odst. (b), (e), (g), (h) a
(i) se Smluvni strany dohodly, Ze:

@
(i)

(iii)

narok na zaplaceni smluvni pokuty miize Obci vzniknout vzdy pouze jednou;

ve vztahu k témto smluvnim pokutam nema Obec soubézny narok na nahradu skody
zpasobené porusenim smluvni pokutou utvrzené povinnosti;

uplnym zaplacenim smluvni pokuty v piislusné vysi se Developer za pfedpokladu
ptedchoziho ¢i nasledného prevedeni:

1. pozemku Matetské Skoly na Obec zptisobem podle této Smlouvy v pfipade
smluvni pokuty podle odst. (b), a
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12.2

@iv)

2. pozemkt Zakladni Skoly na Obec zpisobem podle této Smlouvy v pfipadé
smluvni pokuty podle odst. (e),

zproStuje povinnosti splnit dluhy utvrzené ptisluSnou smluvni pokutou, zejména
dokoncit vystavbu Matetské skoly ¢i Zakladni Skoly ve smyslu této Smlouvy, pficemz
Obec je povinna prostiedky ziskané zaplacenou smluvni pokutou uzit vylucné
k vystavbé Matetské Skoly (u smluvni pokuty podle odst. (b)), respektive Zakladni
Skoly (u smluvni pokuty podle odst. (e)); Obec vSak neni v ZzZddném piipadé povinna
dokoncit vystavbu i realizovat zaméer Matetské Skoly a/nebo Zakladni skoly,

uplnym zaplacenim smluvni pokuty v pfislusné vysi se Developer zprostuje
povinnosti:

1. zajistit ziizeni zastavniho prava podle ¢l. 11.2 odst. (a) bodu (ii) této Smlouvy
v ptipadé smluvni pokuty podle odst. (g);

2. zajistit ziizeni zastavniho prava podle ¢l. 11.2 odst. (a) bodu (iii) této Smlouvy
v ptipad€ smluvni pokuty podle odst. (h), a

3. zajistit zfizeni zaji§tovaciho pfevodu prava podle ¢l. 11.2 odst. (b) této
Smlouvy v piipadé€ smluvni pokuty podle odst. (i).

Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti vyslovné uvadi, ze pokud dojde k fadnému
nahrazeni zajisténi ve formée zastavniho prava a/nebo zajistovaciho ptevodu prava dle ¢l. 11.2
této Smlouvy postupem dle ¢l. 11.6 této Smlouvy, nevznika Obci prdvo na smluvni pokutu dle
prislusného odst. (g), (h) a/nebo (i) tohoto clanku.

Pokud Obec porusi niZze uvedené smluvni povinnosti, je Developer opravnén pozadovat
zaplaceni nize uvedenych smluvnich pokut a Obec je v takovém piipadé povinna smluvni
pokuty zaplatit:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

&)

(2

v piipad€ poruseni povinnosti podle ¢lanku 3.9 této Smlouvy smluvni pokutu ve vysi
10.000.000,- K¢, pficemz narok na smluvni pokutu dle tohoto odstavce mtize vzniknout
pouze jednou v kazdém skolnim roce, kdy dojde k poruSeni této povinnosti;

v pripad¢€ poruseni povinnosti podle odst. (i) ¢lanku 3.11 této Smlouvy smluvni pokutu
ve vysi 10.000.000,- K¢, pricemz narok na smluvni pokutu dle tohoto odstavce mtize
vzniknout pouze jednou v kazdém Skolnim roce, kdy dojde k poruseni této povinnosti;

v ptipad¢ poruseni povinnosti podle ¢lanku 4.14 této Smlouvy smluvni pokutu ve vysi
10.000.000,- K¢, pticemz narok na smluvni pokutu dle tohoto odstavce mtize vzniknout
pouze jednou v kazdém skolnim roce, kdy dojde k poruSeni této povinnosti;

v pripad¢ poruseni povinnosti podle ¢lanku 4.15 této Smlouvy smluvni pokutu ve vysi
10.000.000,- K¢, pficemz narok na smluvni pokutu dle tohoto odstavce mtize vzniknout
pouze jednou v kazdém skolnim roce, kdy dojde k poruseni této povinnosti;

v pripad¢ poruseni povinnosti podle ¢lanku 9.1 této Smlouvy smluvni pokutu ve vysi
200.000.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni;

v pripad¢ poruseni povinnosti podle ¢lanku 9.7 odst. (a) - (d) této Smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 25.000.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pripad poruseni;

v pripad¢€ poruseni povinnosti podle ¢lanku 10.1 této Smlouvy smluvni pokutu ve vysi
50.000.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni (vramci pisemné vyzvy
k napravé podle ¢lanku 12.4 této Smlouvy bude poruseni povinnosti Obce vyslovné
uvedeno, a to zejména prostiednictvim Cisla jednaciho ptislusného fizeni);
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12.3

12.4

12.5

12.6

13.
13.1

13.2

13.3

(h) v pripad¢ poruseni povinnosti podle ¢lanku 10.3 této Smlouvy smluvni pokutu ve vysi
50.000.000,- K¢ za kazdy jednotlivy piipad porusSeni.

Ve vztahu ke smluvnim pokutdm uvedenym vyse v tomto ¢lanku pod odst. (a), (b), (c) a (d) se
Smluvni strany dohodly, Ze ve vztahu k témto smluvnim pokutam nemé Developer soubézny
narok na nahradu skody zptsobené poruSenim smluvni pokutou utvrzené povinnosti.

Pokud Obec porusi n¢kterou povinnost dle této Smlouvy a podnikne kroky, v disledku ¢ehoz
dojde ke zmareni Projektu (napf. podanim namitek v prib&hu povolovaciho procesu,
opravnych prostfedkti nebo zaloby ze strany Obce proti rozhodnuti spravniho organu), zavazuje
se zaplatit Developerovi smluvni pokutu ve vysi 100.000.000,- K¢.

Smluvni strana je opravnéna narokovat smluvni pokuty pouze v ptipade, kdy druhd Smluvni
strana sva poruseni nenapravi ani v dodate¢né lhuté tficeti (30) kalendainich dni ode dne, kdy
ji byla dorucena vyzva k napravé, a neodstrani veskeré vzniklé dusledky. Ujednanimi tohoto
¢lanku 12. neni doteno pravo Smluvni strany na nahradu Skody z ptisluSné poruSené
povinnosti (je tak vylouceno ustanoveni § 2050 obCanského zdkoniku), ledaze je ve Smlouve
sjednano jinak. Uhradou smluvni pokuty neni dotéena povinnost Smluvnich stran splnit svij
zavazek, jenz byl smluvni pokutou utvrzen, ledaze je ve Smlouvé sjednano jinak. Kazda ze
Smluvnich stran konstatuje a ¢ini nespornym, ze sjednana vySe smluvnich pokut dle tohoto
clanku 12. je pfimétena s ohledem na jejich opravnéné zajmy a kazda ze Smluvnich stran se v
rozsahu povoleném pfislusSnymi pravnimi predpisy vzdava svého prava namitat nepiiméfenost
sjednané vySe smluvni pokuty a zavazuje se ho neuplatiiovat, ledaze je ve Smlouve sjednano
jinak.

Smluvni pokuta bude uhrazena opravnéné Smluvni strané na zakladé vyzvy (faktury) dorucené
Smluvni stranou opravnénou k naroku na smluvni pokutu druhé Smluvni strané, a to nejpozdé;ji
do 30 dnl od doruceni této vyzvy (faktury) na bankovni UCet uvedeny v piislusné vyzveé
(faktute).

Smluvni strany so dohodly, ze pokud v disledku poruseni nasledujicich ustanoveni této
Smlouvy Developerem dojde ke vzniku naroku Obce vic¢i Developerovi na nahradu ujmy
zpusobené v pri¢inné souvislosti s takovym porusenim nasledujicich ustanoveni této Smlouvy,
uroci se takovy narok na nahradu Gjmy od okamziku zacatku jeho Gro¢eni zakonnym trokem
z prodleni a nad ramec zakonného uroku z prodleni také sankénim urokem ve vysi 4 % p.a. do
okamziku zaplaceni pfislusného naroku (respektive jeho ¢asti) na nahradu ujmy: ¢l. 3.3, 3.7,
3.11,4.2,4.7,55a5.7.

Ukon¢eni Smlouvy

Neni-li v této Smlouve vyslovng stanoveno jinak, neni zadna ze Smluvnich stran ani Progresus
Developments opravnéna vypovédét tuto Smlouvu, odstoupit od Smlouvy, ani zadat jeji zruseni
¢i zménu orgdnem vetejné moci a/nebo se dovolavat jeji neplatnosti. Tuto Smlouvu 1ze zménit
pouze pisemnou dohodou v§ech Smluvnich stran.

Developer je opravnén tuto Smlouvu vypoveédét v ptipade, Zze Obec porusila svoji povinnost dle
kteréhokoli z téchto ¢lankd Smlouvy: 3.9, odst. (i) ¢lanku 3.11, 4.14, 4.15, 9.1, 9.7, 10.1 a/nebo
10.3, toto poruseni a/nebo jeho nasledky trvaji déle nez 30 kalendarnich dnti a své poruseni
nenapravila (pfipadné negativni nasledky zcela neodstranila) ani v dodatecné lhuté 90
kalendatnich dnti ode dne doruc¢eni pisemné vyzvy Developera k naprave, ktera bude obsahovat
uplny popis poruseni a jeho negativnich nasledkl tak, aby bylo mozné uskuteénit jejich
napravu.

Obec je opravnéna tuto Smlouvu vypovedét v pripad€, ze Developer porusil svoji povinnost dle
(1) ¢l. 1.2 této Smlouvy takovym zplsobem, Ze dojde v rozporu s ¢lankem 1.2 této Smlouvy k
prevodu ¢i prechodu Pozemkd ¢i jakékoliv jejich ¢asti nebo prevodu, prechodu ¢i postoupeni
Projektu, jeho casti ¢i jakychkoliv prav k nému, na tieti osobu, (x) v rozsahu alespon 110.000
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13.4

13.5

14.
14.1

m? Pozemki a/nebo (y) pokud poruseni povinnosti podle ¢lanku 1.2 této Smlouvy spodiva v
pfevodu, prechodu ¢i postoupeni Zakladni Skoly, Mateiské Skoly a/nebo Pievadéné
infrastruktury na tfeti osobu (vyjma (1) Zelen¢, pokud by je byl Developer a/nebo RD z diivodu
existence ochrannych pasem ¢&i podobnych diivodd povinen pievést na CEPRO, a.s., jeho
pravniho néstupce a/nebo jiny podobny subjekt, a/nebo (2) Zakladni Skoly, Matetské Skoly
a/nebo Pfevadéné infrastruktury, pokud by je byl Developer a/nebo RD z diivodt vyplyvajicich
z pravnich predpist vefejného prava povinen prevést na jinou osobou), (ii) ¢l. 11.2(a)(ii) této
Smlouvy ve lhité 8 mésicli po uzavieni této Smlouvy podle ¢lanku 11.4 této Smlouvy
prodlouzené o 90 kalendéainich dni, (iii) ¢l. 11.2(a)(iii) této Smlouvy ve lhtté¢ 8 mésich po
uzavieni této Smlouvy podle ¢lanku 11.4 této Smlouvy prodlouzené o 90 kalendainich dni, (iv)
¢l. 11.2(b) této Smlouvy ve lhaté 8 mésicti po uzavieni této Smlouvy podle ¢lanku 11.5 této
Smlouvy prodlouzené o 90 kalendainich dni, (v) €l. 3.6 této Smlouvy, (vi) v ptipade, kdy je
Developer v prodleni s thradou Finan¢niho pInéni (¢i vice Finan¢nich plnéni) v rozsahu vétsim
nez 20.000.000 K¢ o vice nez 60 kalendainich dnti, a/nebo (vii) v ptipad¢, ze Developer nahradi
celé zajisténi ve forme& zastavniho préva a zajiStovaciho pfevodu prava dle ¢lanku 11.2 této
Smlouvy zptisobem podle ¢ldnku 11.6(a) této Smlouvy, pfic¢emz nedojde ke kolaudaci Zakladni
Skoly nejpozdéji do 31.12.2032 a Developer porusi svou povinnost prodlouzit vystavenou
bankovni zaruku podle ¢lanku 11.6(a) této Smlouvy az do pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti
pro Zakladni $kolu, toto poruseni dle (i) — (vii) tohoto ¢lanku a/nebo jeho nasledky trvaji déle
nez 30 kalendatnich dnti a toto své poruseni dle (i) — (vii) tohoto ¢lanku Developer nenapravil
(ptipadné negativni nasledky zcela neodstranil) ani v dodate¢né lhut¢ 90 kalendainich dnt ode
dne doruceni pisemné vyzvy Obce k naprave, kterd bude obsahovat tplny popis poruseni a jeho
negativnich nasledki tak, aby bylo mozné uskutecnit jejich napravu. Smluvni strany pro
vyloucéeni pochybnosti vyslovné uvadi, ze pokud dojde k fadnému nahrazeni zajisténi ve forme
zéstavniho prava a/nebo zajiStovaciho pievodu prava dle ¢l. 11.2 této Smlouvy postupem dle
¢l. 11.6 této Smlouvy, nevznika Obci pravo na vypoveéd’ této Smlouvy dle pfislusného bodu
(i1), (iii) a/nebo (iv) tohoto ¢lanku.

Vypovédni doba ¢ini 6 kalendainich mesicti a po¢ina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypoved’ pfislusné Smluvni stran¢ dorucena.

Smluvni strany si sjednaly ve vztahu ke vS§em plnénim z této Smlouvy prodlouzenou promléeci
lIhiitu v délce 10 let.

Vykladova ustanoveni

Pii vykladu této Smlouvy, kromé pfipadl, kde to kontext bez jakychkoli pochybnosti
nedovoluje, nebo kde by jinak takovym vykladem doslo ke konfliktu s vyslovné sjednanymi
podminkami této Smlouvy, plati, Ze:

(a) wmluvni strana® nebo ,,Smiuvni strany‘ zahrnuje odkaz na pravni nastupce takové
Smluvni strany nebo Smluvnich stran, resp. na osoby, na néz takova Smluvni strana
nebo Smluvni strany za podminek této Smlouvy postoupi sva smluvni prava,
pohledavky a povinnosti;

(b) vyrazy ,zahrnuje, ,zejména“ mnebo ,vcetné” nebudou vykladany ve smyslu
omezujiciho vyctu;

(c) vyrazy ,,v této Smlouve“, této Smlouvy“, ,,v souladu s touto Smlouvou* a dalsi vyrazy
podobného vyznamu odkazuji na tuto Smlouvu jako celek, a nikoli jen na nekteré jeji
konkrétni ustanoveni, a to ve znéni v danou dobu G¢inném (tj. ve znéni jejich v danou
dobu tc¢innych dodatku);

(d) vyraz ,zajistit bude vykladan ve smyslu ustanoveni § 1769 véty druhé zékona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a znamena povinnost
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14.2
14.3

15.
15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Smluvni strany splnit, co bylo ujednano (at’ jiz sam nebo prostiednictvim tieti osoby),
nikoli se napft. jen u tieti osoby piimluvit;

(e) nazvy jednotlivych ¢asti této Smlouvy jsou uzivany pouze pro pichlednost a nebudou
mit vliv na vyklad obsahu této Smlouvy.

Tato Smlouva je planovaci vetejnopravni smlouvou dle § 130 a nésl. Stavebniho zakona.

V pfipadé, Ze po uzavieni této Smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisi, které maji vliv na
jeji obsah, vyklad nebo plnéni (zejména, nikoli vylucné, Stavebniho zakona, zakont a
podzakonnych piedpisii 0 uzemné planovaci dokumentaci atp.), zavazuji se Smluvni strany bez
zbyte¢ného odkladu ucinit veskeré nezbytné kroky k uzavieni dodatku této Smlouvy tak, aby
odpovidal nové pravni tiprave. Cilem takové upravy bude zachovani pivodniho tcelu a prav a
povinnosti dle této Smlouvy.

Zavérecna ustanoveni
Ucd¢innost

Tato Smlouva je uzaviena a nabyva ucinnosti okamzikem jejiho podpisu vSemi Smluvnimi
stranami a Progresus Developments.

Schvaleni smlouvy zastupitelstvem obce

Uzavfeni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva Obce ¢. UZ-2-1/26 ze dne
14.1.2026.

VloZeni smlouvy do narodniho geoportalu

Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu zaslat tuto Smlouvu Ufadu tzemniho planovani
obecniho ufadu Brandys Nad Labem-Stara Boleslav za ti¢elem vlozeni Smlouvy do narodniho
geoportalu izemniho planovani.

Naklady

Kazda ze Smluvnich stran nese své vlastni naklady spojené s pfipravou a sjednanim této
Smlouvy.

Oznameni

Oznameni a dalsi sd€leni pfedkladana v souladu s touto Smlouvou Smluvni strané mohou byt
doruCovana bud’ elektronicky e-mailem nebo prostfednictvim datové schranky na kontakty
uvedené v tomto ¢lanku Smlouvy.

Bez ohledu na ujednani predchoziho odstavee Smluvni strany ujednavaji, Ze oznameni a dalsi
sdéleni, jez se tykaji poruSeni povinnosti dle této Smlouvy (byt’ tvrzeného), smluvnich pokut,
zajiSténi a/nebo uzavieni smluv predvidanych touto Smlouvou, museji byt Smluvni strané
dorucena prostiednictvim datové schranky.

Developer:
adresa: Krapkova 452/38, Nova Ulice, Olomouc, PSC 77900

ID Datové schranky:  pfvfs5f
email: zrust@konreo.cz
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15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

RD:

adresa:

ID Datové schranky:

U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

sedpkjr

email: zrust@konreo.cz
Obec:

ID Datové schranky:  zghaskc

k rukam: starosty

email: starosta@zelenec.cz

Vzdani se prav

Smluvni strana se mize vzdat prava domdhat se plnéni smluvni povinnosti jinou Smluvni
stranou pouze formou pisemného a opravnénou Smluvni stranou fadné podepsaného prohlaseni
o vzdani se prav. Pokud se Smluvni strana pii poruseni smluvni povinnosti vyplyvajici
z ustanoveni této Smlouvy jinou Smluvni stranou nebude doméhat napravy, nebude to
znamenat a nesmi to byt vykladano jako vzdani se prava opravnénou Smluvni stranou doméhat
se na povinné Smluvni strané plnéni smluvnich povinnosti vyplyvajicich z ostatnich ustanoveni
této Smlouvy ani jako vzdani se prava opravnénou Smluvni stranou domahat se na povinné
Smluvni stran€ plnéni pfedmétné smluvni povinnosti pfi opakovaném poruseni takového
ustanoveni této Smlouvy povinnou Smluvni stranou. Pokud opravnéna Smluvni strana
poskytne povinné Smluvni strané odklad pro splnéni smluvni povinnosti nebo provedeni ikonu
vyzadovaného touto Smlouvou, nebude to znamenat a nesmi to byt vykladano jako poskytnuti
odkladu povinné Smluvni strané pro splnéni jakékoli jiné smluvni povinnosti nebo provedeni
jakéhokoli jiného tkonu vyzadovaného touto Smlouvou.

Zhodnoceni majetku Obce v ramci Projektu

Smluvni strany sjednévaji, Ze pokud dojde v dusledku realizace Projektu ¢i jakékoliv jeho Casti
ke zhodnoceni majetku Obce, nema Developer pravo na vyrovnani ptislusného zhodnoceni
majetku Obce, ledaZe z pouziti jinych ustanoveni této Smlouvy vyplyva jinak.

Soucinnost Smluvnich stran

Smluvni strany si vzajemné poskytnou veSkerou soucinnost k naplnéni tcelu této Smlouvy.
Smluvni strany na vlastni ndklady ucini veskerad nezbytna ¢i vhodn4 jednani k tomu, aby fadné
a vcas splnily podminky této Smlouvy nebo povinnosti pro né z této Smlouvy vyplyvajici.

Uplnost Smlouvy

Tato Smlouva nahrazuje jakékoliv a veskeré predchozi dohody a ujednani mezi Smluvnimi
stranami, jakkoli souvisejici s pfedmétem této Smlouvy a pravy a povinnostmi zalozenymi
touto Smlouvou, a piedstavuje iplnou dohodu mezi Smluvnimi stranami o celém predmétu této
Smlouvy.

Rozhodné pravo
Tato Smlouva se fidi a vyklada v souladu s pravem Ceské republiky.

Smluvni strany v rozsahu povoleném pravnimi ptedpisy vylucuji aplikaci nasledujicich
ustanoveni:
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15.11

15.12

15.13

15.14

(i)  § 558 odst. 2 (druha véta), § 1726 (druha véta), § 1727 (druha a tieti véta), § 1748
a § 1788 odst. 2 Obc¢anského zakoniku; a

(i)  Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti v souladu s ustanovenim §
1765 odst. 2 Obcanského zakoniku.

(ii1)) Smluvni strany spole¢né prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly s pfihlédnutim
k pravidlim ujednanym Metodikou a v souladu s cili Metodiky (zejména ve vztahu k
nastaveni predvidatelnych, rovnych, transparentnich, nediskriminacnich, spravedlivych
a vSestranné vyhodnych podminek, jez se uplatni v ramci jedndni Smluvnich stran a
realizace Projektu), a také v souladu s principy pfijatymi Metodikou (kterymi jsou
zejména pozadavky na transparentnost, rovnost, pfedvidatelnost, dobrovolnost,
nediskriminacni postup, rozvoj tizemi a uspokojeni potieb obcant, ti€elovou vazanost
plnéni developera, spoluprdci v samostatné pusobnosti obce a dalSi), zejména
k umoznéni spravedlivé a odiivodnéné spoluucasti Developera na zvysenych nakladech
Obce souvisejicich s Projektem, s cilem Obce obecné zvysit predvidatelnost prostedi
pro podnikani a pravni jistotu, a souc¢asné umoznit rozvoj a kvalitu urbanismu a
vystaveného prostiedi.

(iv)  V ptipad¢€ zruSeni Metodiky a/nebo jeji zmény ¢i nahrazeni jinym znénim, nebo jinym
dokumentem podobného charakteru se Smluvni strany zavazuji v ptipadech, kdy je v této
Smlouvé na Metodiku odkazovano, postupovat dle Metodiky ve znéni i¢inném ke dni
podpisu této Smlouvy.

Obvyklé podminky

Smluvni strany konstatuji a ¢ini nespornym, Ze tato Smlouva byla ujednana za podminek
v obchodnim styku obvyklych, zddné z ustanoveni této Smlouvy neni mozné povazovat (i) za
nedivodné zvyhodiujici kteroukoli ze Smluvnich stran, (ii) za ustanoveni, jez zneuziva
hospodaiské postaveni jedné Smluvni strany vici ostatnim; ¢i (iii) za ustanoveni, jez vytvaii ¢i
vyuziva zavislosti nékteré Smluvni strany viici ostatnim. Smluvni strany dale konstatuji a Cini
nespornym, ze byly pro ucely jednani o podminkéch této Smlouvy fadn€ pravné zastoupeny,
rozumi pln€ obsahu této Smlouvy, a plné€ se vSemi riziky, vcetné rizika zmény poméri a
okolnosti, akceptuji prava a povinnosti v této Smlouve sjednané.

Zruseni smlouvy

V ptipadé, Ze jakékoli ustanoveni této Smlouvy bude zruSeno organem vefejné moci,
a soucasn¢ bude oddélitelné od ostatnich ustanoveni této Smlouvy, nezplisobi zruSeni ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. V takovém ptipadé se Smluvni strany zavazuji nahradit takové
zru$ené ustanoveni této Smlouvy nebo jeho cast ustanovenim novym, které svym obsahem
a ucelem bude co nejvice odpovidat obsahu a Gcelu zruseného ustanoveni, a to bez zbyte¢ného
odkladu na pozadani kterékoli ze Smluvnich stran.

Forma uzavieni Smlouvy

Tato Smlouva byla uzaviena elektronickou formou se zaruc¢enymi elektronickymi podpisy,
zalozenymi na kvalifikovaném certifikatu.

Ptilohy
Nasledujici Prilohy tvoti nedilnou soucast této Smlouvy:

Ptiloha ¢. 1 Pozemky
Priloha ¢.2  Kapacita a charakter Projektu

Ptiloha ¢. 3 Harmonogram Projektu

39



15.15

Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.

Piiloha ¢.

21
22

Vycisleni celkové vyse PInéni Developera
Znéni Kupni smlouvy na Matetskou skolu
Principy vystavby Zakladni Skoly

Znéni Kupni smlouvy na Zakladni Skolu
Predpokladané kapacity zakladni skoly v Obci
Inzenyrské sité

Dopravni infrastruktura

Vysadba Zelen¢

Mistni sbérny dvur

Sportovisté

Komunitni prostory

Technické pozadavky na vetejné osvétleni

Vzor Kupni smlouvy na ¢asti Prevadéné infrastruktury

Pozemky urcené ke ziizeni zajisténi

Vzor Smlouvy o zfizeni zastavniho prava
Vzor Smlouvy o zajistovacim pfrevodu prava
Vybaveni Zakladni Skoly

Napojeni siti

Soutézni zadani

Zmény Smlouvy

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemné v podobé dodatki, které budou oznaceny jako dodatky
této Smlouvy a podepsany Smluvnimi stranami ¢i jejich opravnénymi zastupci.

<podpisy Smluvnich stran ndsleduji>
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POTE, CO SI SMLOUVU PRECETLY A POROZUMELY JEJiIMU OBSAHU, Smluvni strany
prohlasuji, Ze jeji obsah, zavazky v ni sjednané, prohlaseni v ni u¢inéna i prava a povinnosti ji zalozené
jsou projevem jejich pravé, vazné a svobodné vile a ze Smlouvu uzaviely po vzajemném jednani
a nikoli v tisni ani za podminek nevyhodnych pro kteroukoli ze Smluvnich stran.

Novy Zelenec a.s.
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Jméno: JUDr. Lukas Zrast, Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons)
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Funkce: jednatel
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Funkce: starosta
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Priloha ¢. 1

Pozemky

Znamenaji veskeré pozemky zapsané k datu uzavieni Smlouvy na listech vlastnictvi ¢. 47, 907 a 927,
pro katastralni uizemi Mstétice, a listech vlastnictvi ¢. 1326 a 1677, pro katastralni tzemi Zelenec

(s vyjimkou pozemk parc. ¢. 804 a 863/1, oba k.u. Zelenec), pricemz kopie uvedenych listl vlastnictvi
jsou soucasti této Ptilohy €. 1.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:02:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zeleneé
Kat.uzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 47
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény - " Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Novy Zeleneé a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 27825981 1/2
Olomouc

Urban Ji#i Ing., &.p. 263, 25061 Zapy 631018/1493 1/2

E-Abgovitosti

Pozemky
- Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuzZiti Zpusob ochrany
196/3 59 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
197/3 1639 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zépisu

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v ¢a&sti B vletné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno cesty
vozové a pésSi stezky
Oprdvnéni pro
Parcela: 196/5, Parcela: 197/6
Povinnost k
Parcela: 197/3

Listina Pozemkova kniha &.d.-412/1947 pol.v.z.6/1966.
Z-12404/2004-209
Poradi k datu podle pravni apravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud Praha-vychod 25D-116/2007 -282 ze
dne 25.09.2007. Pravni moc ke dni 17.10.2007.
Z-24194/2007-209
Pro: Urban Jifi Ing., &.p. 263, 25061 Zapy RC/1C0: 631018/1493
o Smlouva kupni =ze dne 02.04.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 15.04.2020 08:30:00.
Zapis proveden dne 19.05.2020.
V-4583/2020-209
Pro: Novy Zeleneé& a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc RC/ICO: 27825981

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
196/3 21901 59
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, we kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod, koéd: 209,
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:02:00
Okres: €20209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelenec
Kat.uzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 47
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)
197/3 o 21901 1639 -

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni

dfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.
Vyhotovil:

Cesky 1urad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfristupem

Vyhotoveno: 15.01.2026 08:54:39

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k UCelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zéakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi spln&ni podminek obecného natizeni
o ochran& osobnich udajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykenava stdatni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni utad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovi$té Praha-vychod, kod: 209,
strana 2



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:02:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelened
Kat.uzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 8907
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Ef_Vlaéénik,_jinﬁ oé}évnény - Identifikdtor - Podil
Vlastnické prdvo R S a
Novy Zeleneé a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 27825981
Olomouc

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptusob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 39 73 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Mstétice, &.p. 29, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 39
P 190/8 17027 orna puda zemé&délsky pudni
fond
P 190/69 295 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
p 190/71 268 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
P 190/73 54 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
190/74 150 ostatni plocha jina plocha
197/1 4881 orna puda zemédélsky pudni
fond
197/10 798 orna puda zemédélsky pudni
fond
257 81 ostatni plocha neplodna puda
266 18231 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
273 2009 ostatni plocha neplodna puda

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl V&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez =zapisu

C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v &asti B vcetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

dluh ve vysi 36.666.666,- K&
doba trvani: do aGplné udhrady kupni smlouvy
k podilu 5/12
Oprdvnéni pro
Hrazdil Jifi MUDr., PStrossova 207/1, Nové Mé&sto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 540622/2052
Povinnost k
Parcela: 190/69, Parcela: 190/71, Parcela: 190/73, Parcela: 190/8

Listina Smlouva kupni, o zf¥izeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 20.10.2021.
Pravni Uéinky zapisu k okamziku 29.10.2021 08:30:00. Zapis proveden dne
26.11.2021.

V-17386/2021-209
Poradi k 29.10.2021 08:30

Zastavni pravo smluvni
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-vyched, koéd: 209.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:02:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelenec
Kat.lzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 907
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

(o}

dluh ve vy3i 36.666.666,— K&
doba trvani: do dplné Uhrady kupni smlouvy
k podilu 5/12
Oprdvnéni pro
Hrazdil Karel Ing., PsStrossova 207/1, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 470824/008
Povinnost k
Parcela: 190/69, Parcela: 190/71, Parcela: 190/73, Parcela: 190/8

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni zAstavniho prava podle ob&.z. =ze dne 20.10.2021.
Pravni déinky zapisu k okamZiku 29.10.2021 08:30:00. Zapis proveden dne
26.11.2021.

V-17385/2021-209

Pofadi k 29.10.2021 08:30

o Vécné brfemeno (podle listiny)
vécné bfemeno vedeni, provozu a udriby inZenyrskych siti (vodovodniho, kanaliza&niho,
energetického nebo jiného vedeni) a stavby objektu &istirny odpadnich vod se viemi
pot¥febnymi technologiemi v&etné& prava z¥idit, mit a udrZovat na pozemku veskeré
obsluzné zaf¥izeni, jakoZ i pravo provadét opravy a Gpravy za udelem modernizace &i
zlepSeni vykonosti inZenyrskych siti a stavby a provozu &istirny odpadnich vod podle

él. 3 a 4 Smlouvy, v rozsahu vymezeném v geometrickém planu &. 264-114/2022 a na dobu
neuréitou

Oprdvnéni pro
Inzenyrské a technické sluzby Mstétice s.r.o., Mstétice
29, 25091 Zelene&, RC/ICO: 10745246

Povinnost k
Parcela: 197/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 13.12.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 13.12.2022 11:57:3B. Zapis proveden dne 04.01.2023.

V-16195/2022-209
Poradi k 13.12.2022 11:57

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi a provozovani komunikaé&niho vedeni a za¥izeni dle smlouvy a gpl.280-9/2024
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 197/1

Listina Smlouva o zF¥izeni vécného bfemene - platna &. 16010-058040, VPI PH Celakovice
Mstétice =ze dne 11.04.2025. Pravni 4&inky zapisu k okamZiku 20.05.2025
09:00:00. Zapis proveden dne 11.06.2025.

V-6175/2025-209
Poradi k 20.05.2025 09:00

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Podané dovolani ve véci, o které se zapisuje poz. spornosti
Povinnost k
Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralnil ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kod: 209.
strana 2



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:02:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelenec
Kat.uzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 907
V kat. dAzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ VZEagE

Povinnost k
Parcela: 197/1, Parcela: 197/10, Parcela: 257, Parcela: 266, Parcela: 273

Listina Zadost o zapis upozornéni =ze dne 18.11.2024. Pravni d&inky zapisu k ckamZiku
18.11.2024 19:32:36. Zapis proveden dne 02.05.2025.

Z2-11722/2024-209

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou doté&ena zménou

Vv-283/2026-209
V-284/2026-209

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt fuze sloudenim (§ 61 zadkona &. 125/2008 Sb.) &. NZ 263/2019 ze dne 22.10.2019.
Pravni acéinky zapisu k okamZiku 28.05.2020 08:30:00. Zapis proveden dne 10.06.2020.
V-6533/2020-209
Pro: Novy Zelened a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc RC/ICO: 27825981
o Smlouva kupni, o zaniku vécného brfemene ze dne 01.07.2020. Pravni aéinky =zapisu k
okamZziku 08.07.2020 08:30:00. Zapis proveden dne 06.08.2020.
vV-8720/2020-209
Pro: Novy Zelened a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc RC/ICO: 27825981
o Smlouva kupni, o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.10.2021. Pravni déinky
zapisu k okamziku 29.10.2021 08:30:00. Zapis proveden dne 24.11.2021.
V-17383/2021-209
Pro: Novy Zeleneé a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc RC/ICO: 27825981
o Smlouva kupni, o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.10.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 29.10.2021 08:30:00. Zapis proveden dne 26.11.2021.
Vv-17385/2021-209
Pro: Novy Zelened a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc RC/ICO: 27825981
o Smlouva kupni, o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.10.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 29.10.2021 08:30:00. Zapis proveden dne 26.11.2021.
V-17386/2021-209
Pro: Novy Zelened a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc RC/IC0O: 27825981

o Smlouva sménnd ze dne 24.10.2022. Pravni uéinky zipisu k okamZiku 01.02.2023 16:36:22.
Zapis proveden dne 24.03.2023.

v-1201/2023-209
Pro: Novy Zelened& a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc RC/ICO: 27825981

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
190/8 20100 1358
21901 15669

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, koéd: 209.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:02:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelenec
Kat.uzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 907
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
© 190/69 B 20100 295
190/71 20100 268
190/173 20100 54
197/1 20100 2844
21901 2037
197/10 20100 149
21901 572
23001 77

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovi$té Praha-vychod, kdéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.01.2026 (08:54:39
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .uivnouivinennnns

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i spln&ni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovi§té Praha—vychod, koéd: 209,
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelenec
Kat.lzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 927
V kat. Udzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény N - Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
RD Ryma¥ov Invest III. alpha s.r.o., U Sluncové 666/12a, 10800123
Karlin, 18600 Praha 8
B Nemovitosti - R
Pozemky
- P%;cela Vyméra [m2] Druh pozemku B Zptsob vyuziti Zptisob ochrany
St. 40 113 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Mstétice, é.p. 30, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 40
P 190/5 54884 orna puda zemé&délsky pudni
fond
190/7 36131 orna puda zemédélsky pudni
fond
190/11 82 zahrada zemédélsky pudni
fond
190/12 103 zahrada zemédélsky pudni
fond
190/13 124 zahrada zemédélsky pudni
fond
190/14 2477 zahrada zemédélsky pudni
fond
190/15 282 orna puda zemédélsky pudni
fond
190/16 283 orna puda zemédélsky pudni
fond
190/17 282 orna puda zemédélsky pudni
fond
190/18 373 orna puda zemédélsky pudni
fond
190/19 301 zahrada zemédélsky pudni
fond
190/20 229 zahrada zemédélsky plidni
fond
190/21 247 zahrada zemédélsky pudni
fond
190/22 250 zahrada zemédélsky pudni
fond
190/23 5 zahrada zemédélsky pudni
fond
190/24 250 zahrada zemédélsky pudni
fond
190/25 27 zahrada zemédélsky puadni
fond
190/26 45 zahrada zemédélsky pudni
fond
190/217 110 ostatni plocha jina plocha
190/28 315 zahrada zemédélsky pudni
fond
190/29 324 zahrada zemé&délsky pudni
fond

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stfedoc¢esky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha-vychod, kéd: 209,
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Okres: CZ0209 Praha-vychod
Kat.lazemi: 792764 Mstétice

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach

190/30
190/31
190/32
190/33
190/34
190/35
190/36
190/37
190/38
190/39
190/40
190/41
190/42
190/43
190/44
190/45
190/46
190/47
190/48
190/49

190/50
190/51

180/52
190/53
190/54
190/55

190/56

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem

1379

44 zahrada

45 zahrada

254 zahrada

253 zahrada

46 zahrada

253 zahrada

47 zahrada

70 zahrada

367 zahrada

358 zahrada

284 zahrada

284 zahrada

285 zahrada

359 zahrada

361 zahrada

287 zahrada

287 zahrada

288 zahrada

435 zahrada

71 ostatni

2349 zahrada
2594 zahrada
7306 zahrada
4541 zahrada
4084 zahrada

30 ostatni plocha

List vlastnictvi:

orna puda

prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Obec: 539066 Zelenec

jina plocha

jina plocha

927
(st.

zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédeélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédeélsky
fond
zemeédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond

zemédélsky
fond
zemédelsky
fond
zemédelsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond

vykonava statnli sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kéd: 209,

stavebni parcela)

pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
padni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni

puadni

padni
pudni
pudni
pudni

pudni



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod

Kat.lzemi: 792764 Mstétice

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach

List vlastnictvi:

190/57

190/58

190/59

192/1
192/2
192/3
192/4
192/5
192/6
192/7
192/8
192/9
192/10
192/11
192/12
192/13
192/14
192/15
192/16
193/1
193/2

193/3
240/1

240/2
240/3
240/4

240/5

Nemovitosti

6879 orna puda

3105 ormna puda

orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
zahrada
zahrada
zahrada
ovocny sad

zahrada

ostatni plocha

orna puda
orna puda
orna puda
orna puda

orna puda

gzemnim obvodu, ve kteremnm vykondvsa stdtni
Katastralni urad pro Stredocesky kraj,
strana 3

539066 Zelened

stavebni parcela)

jinid plocha

1 katastru nemovitosti CR
Katastralni pracovi3té Praha-vychod, kéd: 208.

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédeélsky
fond
zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond

zemédélsky

pudni
pudni
puadni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
padni
pudni
pudni
puadni
pudni
pudni
pudni
pudni
padni
pudni
pudni
pudni

pudni

pudni
padni
pudni
pudni

pudni



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod
Kat._.dzemi: 792764 Mstétice

Obec: 539066 Zeleneé&

List vlastnictvi: 927

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥Yadach (St. = stavebni parcela)
fond
240/6 19 orni puda zemédé&lsky pudni
fond
240/7 7 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/8 30 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/9 43 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/10 42 zahrada zemédélsky pidni
fond
240/11 34 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/12 36 zahrada zem&délsky pudni
fond
240/13 38 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/14 66 zahrada zemédélsky pidni
fond
240/15 61 ostatni plocha jinad plocha
240/16 60 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/17 26 ostatni plocha jina plocha
240/18 1 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/19 19 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/20 21 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/21 4 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/22 39 zahrada zenédélsky pudni
fond
240/23 54 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/24 68 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/25 62 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/26 54 zahrada zeméd&élsky pudni
fond
240/27 55 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/28 54 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/29 54 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/30 79 zahrada zemédélsky pidni
fond
240/31 100 ostatni plocha jina plocha
240/32 611 orné puda zemédélsky pudni

fond

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Stfedoc¢esky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod,

strana 4

kéd: 209.



Kat.ldzemi:

Okres:

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach

240/33
254/1
254/2
254/3
254/4
254/5
254/6
254/7
254/8
254/9
254/10
254/11
254/12
254/13
254/14
254/15
254/16
254/17
254/18
254/19
254/20
254/21
254/22
254/23
254/24

254/25

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

CZ0209 Praha-vychod
792764 Mstétice

71 orna

24456 orna

1724 orna

179 orna

2262 orna

1669 orna

174 orna

2566 orna

1822 orna

192 orna

3234 orna

1802 orna

196 orna

1922 orna

84 orna

5471

puda
puda
puda
puda
puda
puda
pada
puda
puda
puda
puda
puda
puda
puda

puda

zahrada

5558 zahrada

395 zahrada

253 zahrada

253 zahrada

254

zahrada

312 zahrada

329 zahrada

262

zahrada

263 zahrada

264 zahrada

prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Obec:

List vlastnictvi: 927

539066 Zelened

(St. = stavebni parcela)

zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Sttedodesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod,

strana 5

kod: 208.

pudni
pudni
pudni
pudni
padni
pudni
pudni
pudni
pudni
padni
puadni
pudni
pudni
pudni
puadni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
puadni
pudni
pudni
pladni

pudni



Okres: C20209 Praha-vychod
Kat.uzemi: 792764 Mstétice

254/26

254/27
254/28

254/29
254/30
254/31
254/32
254/33
254/34
254/35
254/36
254/37
254/38
254/39
254/40

254/41
254/42

254/43
254/44
254/45
254/46
254/47
254/48
254/49
254/50
254/51

254/52

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach

List vlastnictvi:

384

162
402

261

255

228

251

200

142

119

97

109

5819

5915

363

10

233

214

196

232

212

157

156

157

158

235

zahrada

ostatni
zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

ostatni
zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

zahrada

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Obec: 539066 Zelened

jina plocha

jina plocha

927
(st.

zemédélsky
fond

zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédeélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond

zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro StfedoZesky kraj,

Katastralni pracoviité Praha-vychod, kéd: 2085,

stavebni parcela)

pudni

pudni
pudni
pudni
pudni
puadni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni

pudni

pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni

pudni



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelenec
Kat.uzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 927
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
254/53 1473 orna puda zemédélsky pudni
fond
254/54 6806 orna puda zemé&délsky pudni
fond
254/55 2390 orna puda zemédélsky pudni
fond
256 245052 orna puda zemédélsky pudni
fond
260 401619 orna pida zemédélsky pudni
fond
261 679 ostatni plocha neplodna pilida
263 28 ostatni plocha neplodna puda
269 984 ostatni plocha neplodna puda
P 270 29648 ornad puda chranéna znacka

geodetického bodu,
zemédélsky pudni

fond

271 83532 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 272 16729 orna puda zemédélsky pudni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B

T_’yp vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- uZivani a provozovani stavby ,,Novy Zeleneé - Mstétice - I. etapa" vybudovanim vyusté
z odpadniho koryta dle geometrického planu &. 255-28/2022
- po dobu existence stavby
- podle ¢lanku 3. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 260
Povinnost k
Parcela: 258

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatna &. 7DHM220111 ze dne 27.06.2022.
Pravni dcéinky zapisu k okamZiku 29.08.2022 08:12:08. Zapis proveden dne
27.09.2022.

Vv-11683/2022-209

Poradi k 29.08.2022 08:12

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v Casti B v&etné& souvisejicich Gdajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pristupu
- prechazi z PK 47 na pp.260
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 44
Povinnost k
Parcela: 260
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod, kod: 208.
strana 7



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zeleneé
Kat.uzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 927

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Pozemkova kniha &.d.-1685/1910 pol.v.z.82/1980.
Z-12347/2004-209
Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé
Ministerstvo zemédélstvi Pozemkovy u¥ad Praha-vychod &j.-9 1206/2006 R2 ze dne
09.08.2006. Pravni moc ke dni 24.08.2006.
Z-16309/2006-209
Pofadi k datu podle pravni dpravy déinné v dobé& vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
vécné bremeno pro uloZeni drenadZniho potrubi
- pfechazi z PK 58
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 260

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 2722/2000.
POLVZ:13/2000 Z-8000013/2000-209
Listina Souhlasné prohlaseni o vzniku prava ze zakona
ze dne 24.03.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 31.03.2015 09:56:50. Zapis
proveden dne 04.06.2015.
v-5994/2015-209
Pofadi k datu podle pravni upravy déinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
dluh ve vysi 800.000.000,- K& s p¥isluSenstvim, dle &l. II. Zastavni smlouvy
Oprdvnéni pro
CASPER FINANCING s.r.o., namésti Borise Némcova 510/3,
Bubene&, 16000 Praha 6, RC/ICO: 09549838
Povinnost k

Parcela: St. 40, Parcela: 190/11, Parcela: 190/12, Parcela: 190/13, Parcela:
190/14, Parcela: 190/15, Parcela: 190/16, Parcela: 190/17, Parcela: 190/18,
Parcela: 190/19, Parcela: 190/20, Parcela: 190/21, Parcela: 190/22, Parcela:
190/23, Parcela: 190/24, Parcela: 190/25, Parcela: 190/26, Parcela: 190/27,
Parcela: 190/28, Parcela: 190/29, Parcela: 190/30, Parcela: 190/31, Parcela:
190/32, Parcela: 190/33, Parcela: 190/34, Parcela: 190/35, Parcela: 190/36,
Parcela: 190/37, Parcela: 190/38, Parcela: 190/39, Parcela: 190/40, Parcela:
190/41, Parcela: 190/42, Parcela: 190/43, Parcela: 190/44, Parcela: 190/45,
Parcela: 190/46, Parcela: 190/47, Parcela: 190/48, Parcela: 190/49, Parcela:
190/5, Parcela: 190/50, Parcela: 190/51, Parcela: 190/52, Parcela: 190/53,
Parcela: 190/54, Parcela: 190/55, Parcela: 190/56, Parcela: 190/57, Parcela:
190/58, Parcela: 190/59, Parcela: 190/7, Parcela: 192/1, Parcela: 192/10,
Parcela: 192/11, Parcela: 192/12, Parcela: 192/13, Parcela: 192/14, Parcela:
192/15, Parcela: 192/16, Parcela: 192/2, Parcela: 192/3, Parcela: 192/4,
Parcela: 192/5, Parcela: 192/6, Parcela: 192/7, Parcela: 192/8, Parcela: 192/9,
Parcela: 193/1, Parcela: 193/2, Parcela: 193/3, Parcela: 254/1, Parcela: 254/10,
Parcela: 254/11, Parcela: 254/12, Parcela: 254/13, Parcela: 254/14, Parcela:
254/15, Parcela: 254/16, Parcela: 254/17, Parcela: 254/18, Parcela: 254/19,
Parcela: 254/2, Parcela: 254/20, Parcela: 254/21, Parcela: 254/22, Parcela:
254/23, Parcela: 254/24, Parcela: 254/25, Parcela: 254/26, Parcela: 254/27,
Parcela: 254/28, Parcela: 254/29, Parcela: 254/3, Parcela: 254/30, Parcela:
254/31, Parcela: 254/32, Parcela: 254/33, Parcela: 254/34, Parcela: 254/35,
Parcela: 254/36, Parcela: 254/37, Parcela: 254/38, Parcela: 254/39, Parcela:
254/4, Parcela: 254/40, Parcela: 254/41, Parcela: 254/42, Parcela: 254/43,
Nemovitosti jsou v uvzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kéd: 209.
strana 8



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: C€CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelened
Kat.lzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 927

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 254/44, Parcela: 254/45, Parcela: 254/46, Parcela: 254/47, Parcela:
254/48, Parcela: 254/49, Parcela: 254/5, Parcela: 254/50, Parcela: 254/51,
Parcela: 254/52, Parcela: 254/53, Parcela: 254/54, Parcela: 254/55, Parcela:
254/6, Parcela: 254/7, Parcela: 254/8, Parcela: 254/9, Parcela: 256, Parcela:
263

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 11.05.2018. Pravni déinky zapisu k okamZiku 16.05.2018 12:31:58. Zapis
proveden dne 07.06.2018.

Vv-7557/2018-209

Listina Souhlasné prohla$eni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 28.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.08.2024 15:26:18. Zapis
proveden dne 25.09.2024.

V-10413/2024-209
Poradi k 16.05.2018 12:31

o Zakaz zcizeni a zatiZeni

- bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele
- po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
CASPER FINANCING s.r.o., ndmé&sti Borise Némcova 510/3,
Bubene&, 16000 Praha 6, RC/ICO: 09549838
Povinnost k

Parcela: St. 40, Parcela: 190/11, Parcela: 190/12, Parcela: 190/13, Parcela:
190/14, Parcela: 190/15, Parcela: 190/16, Parcela: 190/17, Parcela: 190/18B,
Parcela: 190/19, Parcela: 190/20, Parcela: 190/21, Parcela: 190/22, Parcela:
190/23, Parcela: 190/24, Parcela: 190/25, Parcela: 190/26, Parcela: 190/27,
Parcela: 190/28, Parcela: 190/29, Parcela: 190/30, Parcela: 190/31, Parcela:
190/32, Parcela: 190/33, Parcela: 190/34, Parcela: 190/35, Parcela: 190/36,
Parcela: 190/37, Parcela: 190/38, Parcela: 190/39, Parcela: 190/40, Parcela:
190/41, Parcela: 190/42, Parcela: 190/43, Parcela: 190/44, Parcela: 1390/45,
Parcela: 190/46, Parcela: 190/47, Parcela: 190/48, Parcela: 190/49, Parcela:
190/5, Parcela: 190/50, Parcela: 190/51, Parcela: 190/52, Parcela: 190/53,
Parcela: 190/54, Parcela: 190/55, Parcela: 190/56, Parcela: 190/57, Parcela:
190/58, Parcela: 190/59, Parcela: 190/7, Parcela: 1%2/1, Parcela: 192/10,
Parcela: 192/11, Parcela: 192/12, Parcela: 192/13, Parcela: 192/14, Parcela:
192/15, Parcela: 192/16, Parcela: 192/2, Parcela: 192/3, Parcela: 192/4,
Parcela: 192/5, Parcela: 192/6, Parcela: 192/7, Parcela: 192/8, Parcela: 192/9,
Parcela: 193/1, Parcela: 193/2, Parcela: 193/3, Parcela: 254/1, Parcela: 254/10,
Parcela: 254/11, Parcela: 254/12, Parcela: 254/13, Parcela: 254/14, Parcela:
254/15, Parcela: 254/16, Parcela: 254/17, Parcela: 254/18, Parcela: 254/19,
Parcela: 254/2, Parcela: 254/20, Parcela: 254/21, Parcela: 254/22, Parcela:
254/23, Parcela: 254/24, Parcela: 254/25, Parcela: 254/26, Parcela: 254/27,
Parcela: 254/28, Parcela: 254/29, Parcela: 254/3, Parcela: 254/30, Parcela:
254/31, Parcela: 254/32, Parcela: 254/33, Parcela: 254/34, Parcela: 254/35,
Parcela: 254/36, Parcela: 254/37, Parcela: 254/38, Parcela: 254/39, Parcela:
254/4, Parcela: 254/40, Parcela: 254/41, Parcela: 254/42, Parcela: 254/43,
Parcela: 254/44, Parcela: 254/45, Parcela: 254/46, Parcela: 254/47, Parcela:
254/48, Parcela: 254/49, Parcela: 254/5, Parcela: 254/50, Parcela: 254/51,
Parcela: 254/52, Parcela: 254/53, Parcela: 254/54, Parcela: 254/55, Parcela:
254/6, Parcela: 254/7, Parcela: 254/8, Parcela: 254/9, Parcela: 256, Parcela:
263

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 11,05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.05.2018 12:31:58. Zapis

Nemovitostli jsou v Uzemnim ohvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni utfad pro St¥edocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.
strana 9



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zeleneé

List vlastnictvi: 927
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St.

Kat.lzemi: 792764 Mstétice

= stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 07.06.2018.
V-7557/2018-209
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné& osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 28.08.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 28.08.2024 15:26:18. Zapis
proveden dne 25.09.2024.

V-10413/2024-209
Poradi k 16.05.2018 12:31
o Zastavni pravo smluvni

dluh ve vysi 36.666.666,- K&

doba trvani: do dplné thrady kupni smlouvy
k podilu 5/12

Oprdvnéni pro
Hrazdil Ji¥i MUDr., PStrossova 207/1, Nové Mé&sto, 11000

Praha 1, RC/ICO: 540622/2052
Povinnost k

Parcela: 270, Parcela: 272

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni zAstavniho prava podle obé&.z. =ze dne 20.10.2021.

Pravni ucinky zapisu k okamZiku 29.10.2021 08:30:00. Zapis proveden dne
26.11.2021.

V-17386/2021-209
Poradi k 29.10.2021 08:30

o Zastavni pravo smluvni

dluh ve vysSi 36.666.666,- K&

doba trvani: do a4plné dhrady kupni smlouvy
k podilu 5/12

Oprdvnéni pro
Hrazdil Karel Ing., Pstrossova 207/1, Nové Mé&sto, 11000

Praha 1, RC/ICO: 470824/008
Povinnost k

Parcela: 270, Parcela: 272

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z.

ze dne 20.10.2021.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 29.10.2021 08:30:00. Zapis proveden dne
26.11.2021.

V-17385/2021-209
Poradi k 29.10.2021 08:30

o Zakaz zecizeni a zatiZeni

- bez p¥edchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele
- po dobu trvani zastavniho prava nebo do 31.12.2034
Oprdvnéni pro
RD Rymafov Invest III. alpha s.r.o., U Sluncové
666/12a, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 10800123
Povinnost k

Parcela: 260, Parcela: 261, Parcela: 269, Parcela: 271

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 27.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.08.2024 14:20:47. Zapis
proveden dne 02.09.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-9315/2024-209
Potadi k 02.08.2024 14:20

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve ktereém vykondvé stétni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelenecd
Kat.ltzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 927
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
Veskeré existujici i budouci, podminéné i nepodminéné, penézité dluhy, které vznikly
nebo které vzniknou do 31.12.2034 do vyse 200.000.000,- K&
Oprdvnéni pro
RD Rymafov Invest III. alpha s.r.o., U Sluncové
666/12a, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 10800123
Povinnost k
Parcela: 260, Parcela: 261, Parcela: 269, Parcela: 271

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 27.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.08.2024 14:20:47. Zapis

proveden dne 02.09.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod
V-9315/2024-209

Pofadi k 02.08.2024 14:20

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfrizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 27.06.2024. Pravni déinky =zapisu k okamZiku 02.08.2024 14:20:47. Zapis

proveden dne 02.09.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod
V-9315/2024-209

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni
ze dne 27.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.08.2024 14:20:47. Zapis

proveden dne 02.09.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod
V-9315/2024-209

o Zastavni pravo smluvni
existujieci, budouci, podminéné i nepodminéné penézité dluhy, které vznikly nebo
vzniknou do 31.12.2033 (vdetné tohoto data) aZ do celkové vySe 800.000.000,- K&
Oprdvnéni pro
TeRCg 2190 s. r.o., Riegrova 373/6, 77900 Olomouc,
RC/ICO: 19012772
Povinnost k
Parcela: 260, Parcela: 261, Parcela: 269, Parcela: 271

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 04.11.2024. Pravni déinky zapisu k okamZiku 07.11.2024 14:23:41. Zapis

proveden dne 02.12.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod
V-13681/2024-209

Poradi k 07.11.2024 14:23

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zikazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 04.11.2024. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 07.11.2024 14:23:41. Zapis

proveden dne 02.12.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod
V-13681/2024-209

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zdpis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zFizeni zAstavniho prava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, koéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelened
Kat.ldzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 927
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

ze dne 04.11.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 07.11.2024 14:23:41. Zapis
proveden dne 02.12.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-13681/2024-209

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
- bez predchoziho pisemného souhlasu TARCU 2190 s. r.o.
- po dobu trvani zastavniho prava (nebo do 31.12.2033, dle toho, co nastane d¥ive)
Oprdvnéni pro
TARCU 2190 s. r.o., Riegrova 373/6, 77900 Olomouc,
RE/1€0: 19012772
Povinnost k
Parcela: 260, Parcela: 261, Parcela: 269, Parcela: 271

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 04.11.2024. Pravni dacéinky =zapisu k okamZiku 07.11.2024 14:23:41. Zapis
proveden dne 02.12.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-13681/2024-209

Poradi k 07.11.2024 14:23

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzebnost spocéivajici v pravu z¥idit (umistit), provozovat, opravovat a udrZovat
Produktovod a jeho Soucasti vGetné prava provadé&t upravy za udelem obnovy, vymény,
modernizace nebo zlep3ni vykonnosti vEéetné& odstranéni Produktovodu a jeho Soudasti
Oprdvnéni pro
CEPRO, a.s., Délnickd 213/12, HoleSovice, 17000 Praha
7, RE/ICO: 60193531
Povinnost k
Parcela: 190/5, Parcela: 256, Parcela: 272

Listina Smlouva o zFizeni vécného bFfemene - Uplatnia &. 065111 ze dne 30.06.2025.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.06.2025 16:36:44. Zapis proveden dne
22.07.2025.

v-8281/2025-209
Poradi k 30.06.2025 16:36

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi, vedeni, provozu a udrzby inZenyrskych siti véetné prava z#¥idit, mit a
udrzovat na sluZebnych pozemcich vedkeré obsluZné za¥izeni, pravo vstupu a vijezdu,
jakoz i pravo provadét opravy a upravy za ucelem modernizace éi zlep3eni vykonnosti
inZenyrskych siti dle &l. III. smlouvy a gpl. &. 264-114/2022
Oprdvnéni pro
Inzenyrské a technické sluZby Mstétice s.r.o., Mstétice
29, 25091 Zelened&, RC/ICO: 10745246
Povinnost k
Parcela: 190/5, Parcela: 190/7

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnid ze dne 08.12.2025. Pravni u&inky
zadpisu k okamZziku 15.12.2025 08:32:42. Zapis proveden dne 12.01.2026.

V-16355/2025-209
Po¥adi k 15.12.2025 08:32

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelened
Kat.Uzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 927
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Dovolani se neuéinnosti pravniho jednani
Oprdvnéni pro
DANCORE LLC, id.¢.E0353972015-2, 5348 Vegas Drive, 891
08 Las Vegas, Nevada, Spojené stiaty americké
Povinnost k

Parcela: St. 40, Parcela: 190/11, Parcela: 190/12, Parcela: 190/13, Parcela:
190/14, Parcela: 190/15, Parcela: 190/16, Parcela: 190/17, Parcela: 190/18,
Parcela: 190/19, Parcela: 190/20, Parcela: 190/21, Parcela: 190/22, Parcela:
190/23, Parcela: 190/24, Parcela: 190/25, Parcela: 190/26, Parcela: 190/27,
Parcela: 190/28, Parcela: 190/29, Parcela: 190/30, Parcela: 190/31, Parcela:
190/32, Parcela: 190/33, Parcela: 190/34, Parcela: 190/35, Parcela: 190/36,
Parcela: 190/37, Parcela: 190/38, Parcela: 190/39, Parcela: 190/40, Parcela:
190/41, Parcela: 190/42, Parcela: 190/43, Parcela: 190/44, Parcela: 190/45,
Parcela: 190/46, Parcela: 190/47, Parcela: 190/48, Parcela: 190/49, Parcela:
190/5, Parcela: 190/50, Parcela: 190/51, Parcela: 190/52, Parcela: 190/53,
Parcela: 190/54, Parcela: 190/55, Parcela: 190/56, Parcela: 190/57, Parcela:
190/58, Parcela: 190/59, Parcela: 190/7, Parcela: 192/1, Parcela: 192/10,
Parcela: 192/11, Parcela: 192/12, Parcela: 192/13, Parcela: 192/14, Parcela:
192/15, Parcela: 192/16, Parcela: 192/2, Parcela: 192/3, Parcela: 192/4,
Parcela: 192/5, Parcela: 192/6, Parcela: 192/7, Parcela: 192/8, Parcela: 192/9,
Parcela: 193/1, Parcela: 193/2, Parcela: 193/3, Parcela: 254/1, Parcela: 254/10,
Parcela: 254/11, Parcela: 254/12, Parcela: 254/13, Parcela: 254/14, Parcela:
254/15, Parcela: 254/16, Parcela: 254/17, Parcela: 254/18, Parcela: 254/19,
Parcela: 254/2, Parcela: 254/20, Parcela: 254/21, Parcela: 254/22, Parcela:
254/23, Parcela: 254/24, Parcela: 254/25, Parcela: 254/26, Parcela: 254/27,
Parcela: 254/28, Parcela: 254/29, Parcela: 254/3, Parcela: 254/30, Parcela:
254/31, Parcela: 254/32, Parcela: 254/33, Parcela: 254/34, Parcela: 254/35,
Parcela: 254/36, Parcela: 254/37, Parcela: 254/38, Parcela: 254/39, Parcela:
254/4, Parcela: 254/40, Parcela: 254/41, Parcela: 254/42, Parcela: 254/43,
Parcela: 254/44, Parcela: 254/45, Parcela: 254/46, Parcela: 254/47, Parcela:
254/48, Parcela: 254/49, Parcela: 254/5, Parcela: 254/50, Parcela: 254/51,
Parcela: 254/52, Parcela: 254/53, Parcela: 254/54, Parcela: 254/55, Parcela:
254/6, Parcela: 254/7, Parcela: 254/8, Parcela: 254/9, Parcela: 256, Parcela:
263

Listina Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se neuéinnosti prav.jedn. ze dne
28.05.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 01.06.2021 07:31:57. Zapis proveden
dne 10.08.2021.

Z-4610/2021-209

o Dovolani se neuUéinnosti pravniho jednani
Oprdvnéni pro
DANCORE LLC, id.&.E0353972015-2, 5348 Vegas Drive, 891
08 Las Vegas, Nevada, Spojené staty americké
Povinnost k

Parcela: St. 40, Parcela: 190/11, Parcela: 190/12, Parcela: 190/13, Parcela:
190/14, Parcela: 190/15, Parcela: 190/16, Parcela: 190/17, Parcela: 190/18,
Parcela: 190/19, Parcela: 190/20, Parcela: 190/21, Parcela: 190/22, Parcela:
190/23, Parcela: 190/24, Parcela: 190/25, Parcela: 190/26, Parcela: 190/27,
Parcela: 190/28, Parcela: 190/29, Parcela: 190/30, Parcela: 190/31, Parcela:
190/32, Parcela: 190/33, Parcela: 190/34, Parcela: 190/35, Parcela: 190/36,

Parcela:
190/41,
Parcela:

Parcela:

190/37, Parcela:

Parcela: 190/42,

190/46, Parcela:
190/5, Parcela:

190/38, Parcela: 190/39, Parcela: 190/40, Parcela:
Parcela: 190/43, Parcela: 190/44, Parcela: 190/45,
190/47, Parcela: 190/48, Parcela: 190/49, Parcela:

190/50, Parcela: 190/51, Parcela: 190/52, Parcela: 1%0/53,
190/54, Parcela:

190/55, Parcela: 190/56, Parcela: 190/57, Parcela:

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StredoCesky kraj, Katastrdlni pracovidté Praha-vychod, kéd: 209.
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Okres:

Kat.lizemi:

Typ vztahu

Povinnost k
190/58,
Parcela:
192/15,
Parcela:
Parcela:
Parcela:
254/15,
Parcela:
254/23,
Parcela:
254/31,
Parcela:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

CZ20209 Praha-vychod
792764 Mstétice

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach

Parcela: 190/59,

192/11, Parcela:

Parcela: 192/16,
192/5, Parcela:
193/1, Parcela:

254/11, Parcela:

Parcela: 254/16,
254/2, Parcela:
Parcela: 254/214,

254/28, Parcela:

Parcela: 254/32,

254/36, Parcela:

Obec: 539066 Zeleneé
List vlastnictvi: 927
(St. = stavebni parcela)

Parcela: 190/7, Parcela: 192/1, Parcela: 192/10,
192/12, Parcela: 192/13, Parcela: 192/14, Parcela:
Parcela: 192/2, Parcela: 192/3, Parcela: 192/4,

192/6, Parcela: 192/7, Parcela: 192/8, Parcela: 1%2/9,
193/2, Parcela: 193/3, Parcela: 254/1, Parcela: 254/10,
254/12, Parcela: 254/13, Parcela: 254/14, Parcela:
Parcela: 254/17, Parcela: 254/18, Parcela: 254/19,
254/20, Parcela: 254/21, Parcela: 254/22, Parcela:
Parcela: 254/25, Parcela: 254/26, Parcela: 254/27,
254/29, Parcela: 254/3, Parcela: 254/30, Parcela:
Parcela: 254/33, Parcela: 254/34, Parcela: 254/35,
254/37, Parcela: 254/38, Parcela: 254/39, Parcela:

254/4, Parcela: 254/40, Parcela: 254/41, Parcela: 254/42, Parcela: 254/43,
Parcela: 254/44, Parcela: 254/45, Parcela: 254/46, Parcela: 254/47, Parcela:
254/48, Parcela: 254/49, Parcela: 254/5, Parcela: 254/50, Parcela: 254/51,
Parcela: 254/52, Parcela: 254/53, Parcela: 254/54, Parcela: 254/55, Parcela:
254/6, Parcela: 254/7, Parcela: 254/8, Parcela: 254/9, Parcela: 256, Parcela:

263

Listina Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se neddinnosti prav.jedn.

ze dne

22.06.2021. Pravni dcéinky zapisu k okamZiku 22.06.2021 16:52:41. Zapis proveden

dne 12.

08.2021.

2-5417/2021-209

o Dovolani se neuéinnosti pravniho jednani
Oprdvnéni pro

RD Rymafov Invest alpha s.r.o., 8. kvétna 1191/45,
79501 Rymafov, RC/ICO: 07981121

Povinnost k
Parcela: St. 40, Parcela: 190/11, Parcela: 190/12, Parcela: 190/13, Parcela:
190/14, Parcela: 190/15, Parcela: 190/16, Parcela: 190/17, Parcela: 190/18,
Parcela: 190/19, Parcela: 190/20, Parcela: 190/21, Parcela: 190/22, Parcela:
190/23, Parcela: 190/24, Parcela: 190/25, Parcela: 190/26, Parcela: 190/27,
Parcela: 190/28, Parcela: 190/29, Parcela: 190/30, Parcela: 190/31, Parcela:
190/32, Parcela: 190/33, Parcela: 190/34, Parcela: 190/35, Parcela: 190/36,
Parcela: 190/37, Parcela: 190/38, Parcela: 190/39, Parcela: 190/40, Parcela:
190/41, Parcela: 190/42, Parcela: 190/43, Parcela: 190/44, Parcela: 190/45,
Parcela: 190/46, Parcela: 190/47, Parcela: 190/48, Parcela: 190/49, Parcela:
190/5, Parcela: 190/50, Parcela: 190/51, Parcela: 190/52, Parcela: 190/53,
Parcela: 190/54, Parcela: 190/55, Parcela: 190/56, Parcela: 190/57, Parcela:
190/58, Parcela: 190/59, Parcela: 190/7, Parcela: 192/1, Parcela: 192/10,
Parcela: 192/11, Parcela: 192/12, Parcela: 192/13, Parcela: 192/14, Parcela:
192/15, Parcela: 192/16, Parcela: 192/2, Parcela: 192/3, Parcela: 192/4,
Parcela: 192/5, Parcela: 192/6, Parcela: 192/7, Parcela: 192/8, Parcela: 192/9,
Parcela: 193/1, Parcela: 193/2, Parcela: 193/3, Parcela: 240/1, Parcela: 240/10,
Parcela: 240/11, Parcela: 240/12, Parcela: 240/13, Parcela: 240/14, Parcela:
240/15, Parcela: 240/16, Parcela: 240/17, Parcela: 240/18, Parcela: 240/19,
Parcela: 240/2, Parcela: 240/20, Parcela: 240/21, Parcela: 240/22, Parcela:
240/23, Parcela: 240/24, Parcela: 240/25, Parcela: 240/26, Parcela: 240/27,
Parcela: 240/28, Parcela: 240/29, Parcela: 240/3, Parcela: 240/30, Parcela:
240/31, Parcela: 240/32, Parcela: 240/33, Parcela: 240/4, Parcela: 240/5,
Parcela: 240/6, Parcela: 240/7, Parcela: 240/8, Parcela: 240/9, Parcela: 254/1,
Parcela: 254/10, Parcela: 254/11, Parcela: 254/12, Parcela: 254/13, Parcela:
254/14, Parcela: 254/15, Parcela: 254/16, Parcela: 254/17, Parcela: 254/18,
Parcela: 254/19, Parcela: 254/2, Parcela: 254/20, Parcela: 254/21, Parcela:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Urad pro Stfedodesky kraj,

Katastralni pracovi3té Praha-vychod, kéd: 209,

strana 14



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zeleneé
Kat.lzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 927
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

254/22, Parcela: 254/23, Parcela: 254/24, Parcela: 254/25, Parcela: 254/26,
Parcela: 254/27, Parcela: 254/28, Parcela: 254/29, Parcela: 254/3, Parcela:
254/30, Parcela: 254/31, Parcela: 254/32, Parcela: 254/33, Parcela: 254/34,
Parcela: 254/35, Parcela: 254/36, Parcela: 254/37, Parcela: 254/38, Parcela:
254/39, Parcela: 254/4, Parcela: 254/40, Parcela: 254/41, Parcela: 254/42,
Parcela: 254/43, Parcela: 254/44, Parcela: 254/45, Parcela: 254/46, Parcela:
254/47, Parcela: 254/48, Parcela: 254/49, Parcela: 254/5, Parcela: 254/50,
Parcela: 254/51, Parcela: 254/52, Parcela: 254/53, Parcela: 254/54, Parcela:
254/55, Parcela: 254/6, Parcela: 254/7, Parcela: 254/8, Parcela: 254/9, Parcela:
256, Parcela: 260, Parcela: 261, Parcela: 263, Parcela: 269, Parcela: 271

Listina Oznameni o podaném Zalcbnim navrhu na uréeni, ze pr. tkon je neplatny ze dne
07.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 07.03.2024 14:23:48. Zapis proveden
dne 27.03.2024.

Z-2878/2024-209

o Podané dovolani ve véci, o které se zapisuje poz. spornosti
Povinnost k

Parcela: St. 40, Parcela: 190/11, Parcela: 190/12, Parcela: 190/13, Parcela:
190/14, Parcela: 190/15, Parcela: 190/16, Parcela: 190/17, Parcela: 190/18,
Parcela: 190/19, Parcela: 190/20, Parcela: 190/21, Parcela: 190/22, Parcela:
190/23, Parcela: 190/24, Parcela: 190/25, Parcela: 190/26, Parcela: 190/27,
Parcela: 190/28, Parcela: 190/29, Parcela: 190/30, Parcela: 190/31, Parcela:
190/32, Parcela: 190/33, Parcela: 190/34, Parcela: 190/35, Parcela: 190/36,
Parcela: 190/37, Parcela: 190/38, Parcela: 190/39, Parcela: 190/40, Parcela:
190/41, Parcela: 190/42, Parcela: 190/43, Parcela: 190/44, Parcela: 190/45,
Parcela: 190/46, Parcela: 190/47, Parcela: 190/48, Parcela: 190/49, Parcela:
190/5, Parcela: 190/50, Parcela: 190/51, Parcela: 190/52, Parcela: 190/53,
Parcela: 190/54, Parcela: 190/55, Parcela: 190/56, Parcela: 190/57, Parcela:
190/58, Parcela: 190/59, Parcela: 190/7, Parcela: 192/1, Parcela: 192/10,
Parcela: 192/11, Parcela: 192/12, Parcela: 192/13, Parcela: 192/14, Parcela:
192/15, Parcela: 192/16, Parcela: 192/2, Parcela: 192/3, Parcela: 192/4,
Parcela: 192/5, Parcela: 192/6, Parcela: 192/7, Parcela: 192/8, Parcela: 192/9,
Parcela: 193/1, Parcela: 193/2, Parcela: 193/3, Parcela: 254/1, Parcela: 254/10,
Parcela: 254/11, Parcela: 254/12, Parcela: 254/13, Parcela: 254/14, Parcela:
254/15, Parcela: 254/16, Parcela: 254/17, Parcela: 254/18, Parcela: 254/19,
Parcela: 254/2, Parcela: 254/20, Parcela: 254/21, Parcela: 254/22, Parcela:
254/23, Parcela: 254/24, Parcela: 254/25, Parcela: 254/26, Parcela: 254/27,
Parcela: 254/28, Parcela: 254/29, Parcela: 254/3, Parcela: 254/30, Parcela:
254/31, Parcela: 254/32, Parcela: 254/33, Parcela: 254/34, Parcela: 254/35,
Parcela: 254/36, Parcela: 254/37, Parcela: 254/38, Parcela: 254/39, Parcela:
254/4, Parcela: 254/40, Parcela: 254/41, Parcela: 254/42, Parcela: 254/43,
Parcela: 254/44, Parcela: 254/45, Parcela: 254/46, Parcela: 254/47, Parcela:
254/48, Parcela: 254/49, Parcela: 254/5, Parcela: 254/50, Parcela: 254/51,
Parcela: 254/52, Parcela: 254/53, Parcela: 254/54, Parcela: 254/55, Parcela:
254/6, Parcela: 254/7, Parcela: 254/8, Parcela: 254/9, Parcela: 256, Parcela:
263

Listina Zadost o zapis upozorné&ni ze dne 18.11.2024. Pravni Gdinky zapisu k okamziku
18.11.2024 19:32:36. Zapis proveden dne 02.05.2025.

Z-11722/2024-209

o Podané dovolani ve véci, o které se zapisuje poz. spornosti
Povinnost k
Parcela: 260, Parcela: 261, Parcela: 269, Parcela: 271

Nemovitosti jsou v nzemnim obvodu, ve ktereém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemeovitosti CR
Katastralni Gtad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovidté Praha-vychod, kéd: 209.
strana 15



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zeleneé
Kat.uzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 927
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Zadost o zapis upozornéni ze dne 18.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
18.11.2024 19:32:36. Zapis proveden dne 02.05.2025.
Z2-11722/2024-209

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dot&ena zménou

V-16810/2025-209
V-283/2026-209

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 30.08.2024. Pravni dcéinky =zapisu k okamZiku 25.10.2024 09:49:55.
Zapis proveden dne 19.11.2024.
V-13104/2024-209

Pro: RD Rymaf¥ov Invest III. alpha s.r.o., U Sluncové 666/12a, RC/1C0: 10800123
Karlin, 18600 Praha 8

o Smlouva kupni ze dne 30.08.2024. Pravni d&inky zapisu k okamZiku 25.10.2024 09:55:14.
Zapis proveden dne 20.11.2024.

Vv-13106/2024-209
Pro: RD Rymafov Invest III. alpha s.r.o., U Sluncové 666/12a, RC/1C0: 10800123
Karlin, 18600 Praha 8
o Smlouva kupni 2ze dne 30.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.01.2025 15:20:52.
Zapis proveden dne 05.02.2025.
V-444/2025-209

Pro: RD Rymafov Invest III. alpha s.r.o., U Sluncové 666/12a, RC/1C0: 10800123
Karlin, 18600 Praha 8

F Vztah bonitovanych pﬁagé_ékélogick}éh jednoiéf (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
190/5 - ' 20100 21721
21901 33163

190/7 20100 4144
21901 31987

190/11 20100 82
190/12 20100 103
190/13 20100 124
190/14 20100 247
190/15 21901 282
190/16 21901 283
190/17 21901 282
190/18 21901 373
190/19 20100 297
21901 4

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urfad pro Stredolesky kraj, Katastralni pracoviit& Praha-vychod, kéd: 209.
strana 1lé



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelened
Kat.uzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 927
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

~ 190/20 : 20100 214
21901 15

190/21 20100 221
21901 26

190/22 20100 213
21901 37

190/23 20100 5
190/24 20100 201
21901 49

190/25 20100 27
190/26 20100 45
190/28 20100 233
21901 82

190/29 20100 219
21901 105

190/30 20100 44
190/31 20100 45
190/32 20100 156
21901 98

190/33 20100 139
21901 114

190/34 20100 46
190/35 20100 122
21901 131

190/36 20100 47
190/37 20100 70
190/38 20100 148
21901 219

190/39 20100 216
21901 1163

190/40 21901 358
190/41 21901 284
190/42 21801 284
190/43 21901 285
190/44 21901 359
190/45 21901 361
190/46 21901 287
190/47 21901 287
190/48 21901 288
190/49 21901 435
190/51 21901 2349
190/52 21901 2594
190/53 21901 7306
190/54 20100 260
21901 4281

190/55 21901 4084

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedo&esky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha-vychod, kod: 209.
strana 17



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ20209 Praha-vychod Obec: 539066 Zeleneé
Kat.tzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 927
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

-~ 190/57 21901 ) 6879
190/58 21901 3105
190/59 21901 5705
192/1 20100 1191
21901 493

192/2 20100 904
21901 4155

192/3 20100 1165
21901 2475

192/4 21901 10158
192/5 21901 7086
192/6 21901 3957
192/7 21901 133
192/8 20100 240
21901 158

192/9 20100 128
21901 154

192/10 20100 87
21901 196

192/11 20100 54
21901 228

192/12 20100 41
21901 315

192/13 20100 11
21901 345

192/14 20100 4
192/15 20100 38
192/16 20100 74
193/1 20100 74
21901 7557

23001 1

193/2 21901 1665
240/1 20100 141
240/2 20100 67
240/3 20100 39
240/4 20100 214
240/5 20100 144
240/6 20100 19
240/17 20100 7
240/8 20100 30
240/9 20100 43
240/10 20100 42
240/11 20100 34
240/12 20100 36
240/13 20100 38
240/14 20100 66

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufrad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovité Praha-vychod, koéd: 209
strana 18



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zeleneé
Kat.lzemi: 792764 Mstétice List wvlastnictvi: 927
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
~ 240/16 20100 60

240/18 20100 1
240/19 20100 19
240/20 20100 21
240/21 20100 4
240/22 20100 39
240/23 20100 54
240/24 20100 68
240/25 20100 62
240/26 20100 54
240/27 20100 55
240/28 20100 54
240/29 20100 54
240/30 20100 79
240/32 20100 611
240/33 20100 71
254/1 20100 22537

20200 1919
254/2 20100 1724
254/3 20100 179
254/4 20100 2262
254/5 20100 1669
254/6 20100 174
254/7 20100 2566
254/8 20100 1822
254/9 20100 192
254/10 20100 3234
254/11 20100 1802
254/12 20100 196
254/13 20100 1922
254/14 20100 84
254/15 20100 5471
254/16 20100 5558
254/17 20100 395
254/18 20100 253
254/19 20100 253
254/20 20100 254
254/21 20100 312
254/22 20100 329
254/23 20100 262
254/24 20100 263
254/25 20100 264
254/26 20100 384
254/28 20100 402
254/29 20100 261
254/30 20100 255

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stredolesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod, kéd: 209.
strana 19



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zeleneé
Kat.uzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 927

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
254/31 20100 - 228
254/32 20100 251
254/33 20100 200
254/34 20100 142
254/35 20100 119
254/36 20100 97
254/37 20100 109
254/38 20100 5819
254/39 20100 5915
254/40 20100 363
254/42 20100 6
254/43 20100 233
254/44 20100 214
254/45 20100 196
254/46 20100 232
254/47 20100 212
254/48 20100 157
254/49 20100 156
254/50 20100 157
254/51 20100 158
254/52 20100 235
254/53 20100 1473
254/54 20100 6330

20200 476
254/55 20100 2390
256 20100 206957

20200 11462

21901 26603

21911 30
260 20100 23162

20110 52266

20300 1

21901 246573

21911 63211

22001 15632

22011 774
270 21901 29648
271 20100 13047

21901 70485
272 20200 47

21901 15891

21911 791

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod, kéd: 209,
strana 20



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelenecd
Kat.ldzemi: 792764 Mstétice List vlastnictvi: 927
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastridlni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.01.2026 08:54:38
Cesky tfad zemémé¥icky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splné&ni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha-vychod, kéd: 209.
strana 21



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelenec
Kat.uzemi: 792781 Zelened List vlastnictvi: 1326
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény - ~ Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

RD Rymafov Invest III. alpha s.r.o., U Sluncové 666/12a, 10800123
Karlin, 18600 Praha 8

B Nemovitosti

Pozemky
- Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpiisob ochrany
804 17985 ornai puda zemédélsky pudni
fond
863/1 50686 orna puda zem&d&lsky pldni
fond
913 6869 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prééé slouzici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

C Vé&cnd préava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etn& souvisejicich udajl

_Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dluh ve vysi 800.000.000,- K& s pfisluSenstvim, dle &l. II. Zastavni smlouvy
Oprdvnéni pro
CASPER FINANCING s.r.o., gémésti Borise Némcova 510/3,
Bubened&, 16000 Praha 6, RC/ICO: 09549838
Povinnost k
Parcela: 913

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 11.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.05.2018 12:31:58. 2apis
proveden dne 07.06.2018.

V-7557/2018-209

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zAstavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 28.08.2024. Pravni Géinky zapisu k ckamZiku 28.08.2024 15:26:18. Zapis
proveden dne 25.09.2024.

V-10413/2024-209

Pofadi k 16.05.2018 12:31

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
- bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele
- po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
CASPER FINANCING s.r.o., namésti Borise Némcova 510/3,
Bubene&, 16000 Praha 6, RC/ICO: 09549838
Povinnost k
Parcela: 913

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 11.05.2018. Pravni dcéinky zapisu k okamZiku 16.05.2018 12:31:58. Zapis
proveden dne 07.06.2018.

V-7557/2018-209

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 28.08.2024. Pravni Gcinky zapisu k ockamZiku 28.08.2024 15:26:18. Zapis
proveden dne 25.09.2024.

V-10413/2024-209

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-vychod, kéd: 208,
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zeleneé
Kat.tuzemi: 792781 Zelened& List vlastnictvi: 1326
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Poradi k 16.05.2018 12:31

D Paznémky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Dovolani se netiéinnosti pravniho jednani
Oprdvnéni pro
DANCORE LLC, id.&.E0353972015-2, 5348 Vegas Drive, 891
08 Las Vegas, Nevada, Spojené staty americké
Povinnost k
Parcela: 913

Listina Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se netéinnosti prav.jedn. ze dne
28.05.2021. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 01.06.2021 07:31:57. Zapis proveden
dne 10.08.2021.

Z-4610/2021-209

o Dovolani se neddinnosti pravniho jednani
Oprdvnéni pro
DANCORE LLC, id.c¢.E0353972015-2, 5348 Vegas Drive, 891
08 Las Vegas, Nevada, Spojené staty americké
Povinnost k
Parcela: 913

Listina Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se neGdinnosti prav.jedn. =ze dne
22.06.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.06.2021 16:52:41. ZAipis proveden
dne 12.08.2021.

Z-5417/2021-209

o Dovolani se neudéinnosti pravniho jednéni
Oprdvnéni pro
RD Rymarov Invest alpha s.r.o., 8. kvétna 1191/45,
79501 Ryma¥ov, RC/ICO: 07981121
Povinnost k
Parcela: 913

Listina Oznéameni o podaném Zalobnim navrhu na urdeni, Ze pr. udkon je neplatny ze dne
07.03.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 07.03.2024 14:23:48. Zapis proveden
dne 27.03.2024.

Z-2878/2024-209

o Podané dovolani ve véci, o které se zapisuje poz. spornosti
Povinnost k
Parcela: 913
Listina ZAdost o zapis upozornéni ze dne 18.11.2024. Pravni udinky zapisu k okamZiku
18.11.2024 19:32:36. Zapis proveden dne 02.05.2025.
Z2-11722/2024-209

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitos

Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod, kod: 209.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: €CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zelened
Kat.dzemi: 792781 Zelened List vlastnictvi: 1326

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva kupni ze dne 30.08.2024. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 25.10.2024 09:49:55.
Zapis proveden dne 19.11.2024.

V-13104/2024-209

Pro: RD Rymaf¥ov Invest III. alpha s.r.o., U Sluncové 666/12a, RC/1C0: 10800123
Karlin, 18600 Praha B
o Smlouva kupni ze dne 27.08.2025. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 27.08.2025 12:48:20.
Zapis proveden dne 23.10.2025.
V-11053/2025-209

Pro: RD Ryma¥ov Invest III. alpha s.r.o., U Sluncové 666/12a, RC/IC0: 10800123
Karlin, 18600 Praha 8

F Vztah_BégltovanYCh pldné ekolEgiéchh_jednotek (BPEJ) k parceléﬁ

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
804 - 20100 1254
20200 16731
863/1 20100 35376
20200 9580
21901 5730
913 20100 6176
20200 693

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni dfad pro Stredodesky kraj, Katastrilni pracovi$§té Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.01.2026 08:54:39
Cesky 1urad zemémé#icky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU# muwvidias &% &% v s

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich ddajia. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondve statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod, kéd: 209.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 06:03:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 539066 Zeleneé
Kat.dzemi: 792781 Zelenecd List vlastnictvi: 1677
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Novy Zeleneé a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77800 27825981
Olomouc

B Nemovitosti

Pozemky
- Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
863/2 12 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vé&cna prava zaté&Zujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich udaja - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jing_podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.08.2021. Pravni uéinky =zApisu k okamZiku 25.08.2021 08:30:00.
Zapis proveden dne 07.10.2021.

V-13632/2021-209
Pro: Novy Zeleneé a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc RC/ICO: 27825981

F Vztah bonitovanjcﬁ_pﬁdné ekologickych Sednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

~ 863/2 20100 12

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovis§té Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.01.2026 (08:54:39
Cesky iifad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddalkovym pfristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uéeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro SttedoCesky kraj, Katastralni pracovisdté Praha-vychod, kéd: 209.
strana 1



Priloha ¢. 2

Popis a charakter Projektu

Popis Projektu:

Jedna se o novy obytny komplex méstského charakteru ptilehly ke stavajici zastavbé ¢asti Mstétice,
obce Zelened, v okrese Praha — vychod. Projekt navazuje na golfové hfist€ v severni ¢asti pavodnich
Mstétic a priléha k Zeleznicnimu nadrazi Mstetice v jizni ¢asti projektu. V Projektu bude v dimenzich
a kapacitach stanovenych Uzemnim planem budovana nova zistavba bytovych domi, vila domi,
dvojdomd, fadovych rodinnych domii a samostatnych rodinnych domu. Soucasti této vystavby je i
technicka infrastruktura v podobé vodovodu s novym vodojemem, splaskové kanalizace s Cistirnou
odpadnich vod, destova kanalizace s retenénimi nadrZzemi, plynovodu s novou regula¢ni stanici,
distribu¢nich rozvodl elektroinstalace s trafostanicemi a optickych datovych rozvodii pro pfipojeni
vysokorychlostniho internetu. Soucasn¢ budou vystavény 1 nové komunikace s chodniky,
cyklostezkami a vefejnym osvétlenim. V bytovych domech jsou planovany prostory ob&anské
vybavenosti, obchodd, sluzeb a pracovnich pfilezitosti. Na pozemcich projektu bude vybudovana nova
matefska Skola pro 112 déti a zakladni Skola pro 600 déti. V jednotlivych etapach jsou plochy urcené
pro sport obcantl, plochy zeleng, obsahujici zelen sidelni, zahrady, sady, ochrannou a izola¢ni, parky a
parkové upravené plochy a vefejna prostranstvi. Celkova plocha dotéend zamérem je 1,1 mil. m?.

Projekt je v souladu s Uzemnim planem rozdélen do samostatnych ploch — plochy Z7 a Z8, které jsou
soucasné rozdéleny kazda do tii etap. Projekt bude budovan v souladu se schvalenou etapizaci a
v souladu s regulativy umoziiujicimi zastavbu v jednotlivych plochach a jejich etapach, a to vzdy
spole¢n¢ s prislusnou infrastrukturou potfebnou pro realizaci Projektu, obcanskou vybavenosti a
prislusnou zeleni. Jednotlivé etapy ploch Z7 a Z8 jsou znazornény na grafické vizualizaci nize.
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Pro ucely této Smlouvy (neni-li vyslovné uvedeno jinak), zejména tykajici se Inzenyrskych siti a ptiloh
této Smlouvy, se Projekt dle studie d¢li na 3 etapy 1. — III. uvedené nize:

rozloha: 40 ha

rozloha: 10 ha

N

" a rozloha: 30 ha

L~

Charakter Projektu:

Zamérem Projektu je vystavét méstecko pro jednotky tisic obyvatel v té€sne blizkosti Prahy. Sidlo
vyroste severné od vlakové stanice Mstgtice. Vedle pievazujici funkce bydleni po&ita Projekt s obchody
a sluzbami, zakladni Skolou, matetskou Skolou, venkovnimi sportovisti, vnitinimi sportovisti jako je
posilovna, sauna apod. Projekt dale po¢ita s détskymi hiisti, klubovnami pro volnodasové aktivity,
restauracemi, mistnim sb&mym dvorem a dal§{ vybavenosti, vetné vybudovani vodovodu, kanalizace,
&istirny odpadnich vod, plynovodu a el. rozvoda, véetné jejich zdroji.
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Ptiloha €. 3

Harmonogram Projektu
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Priloha ¢. 4

Vycisleni celkové vyse Plnéni Developera

1. Finanéni plnéni

Viz ¢l. 2.3 Smlouvy (pfiCemz nad ramec limitd uvedenych v ¢l. 2.3 Smlouvy nalezi Obci
v ptipadech, kdy je to sjedndno ve Smlouvé, dalsi finan¢ni plnéni, a to zejména dle ustanoveni
¢l. 4.9, 5.4, 5.11 a 5.12 Smlouvy), kdy Finan¢ni plnéni odpovida Castce celkem 192.000.000,-

K¢.

2. Nefinanéni plnéni

V ramci Nefinan¢niho plnéni Developer Obci poskytne nebo zajisti (podle Smlouvy) zejména

nasledujici plnéni:

Odhad celkovych
Zamér Casovani investi¢nich Poznamky
nakladi
hodnota pozemku 170,2 mil. K¢,
hodnota plnéni formou realizace
568,8 mil. K¢
Zakladni skola najednou 600 | mil. K¢ dle &1. 4.12 Smlouvy se mohou
realné celkové investi¢ni naklady
Developera navysit az na 700
mil. K¢
hodnota pozemku 22,5 mil. K¢,
Matetska Skola najednou 80 |mil. K¢ |hodnota plnéni formou realizace
75,8 mil. K¢
Dopravni infrastruktura | 1. etapa 144 | mil. K¢ | hodnota pozemk 45,3 mil. K¢&
2. etapa 51 |mil. K¢ | hodnota pozemkd 15,9 mil. K¢&
3. etapa 175 |mil. K¢ | hodnota pozemki 54,8 mil. K¢
Veftejné osvétleni 1. etapa 8,2 | mil. K¢
2. etapa 5 | mil. K¢
3. etapa 12 | mil. K¢
Vysadba zelené 1. etapa 5|mil. K¢ | hodnota pozemki 7,8 mil. K¢&
2. etapa 4| mil. K¢ | hodnota pozemki 23,5 mil. K¢&
3. etapa 10| mil. K¢ | hodnota pozemki 112,3 mil. K¢&
o vy 1o . . . |uRN2,uCOV, hodnota
Mistni/maly sbérny dvlr | najednou 3 | mil. K¢ pozemki u RN2 778.550.- K&
Sportovisté A — 1. etapa 2,5 | mil. K¢ | hodnota pozemku 947.800,- K&
B — 1. etapa 0,75 |mil. K¢ | hodnota pozemku 548.370,- K¢&
C —2. etapa 0,75 | mil. K¢ | hodnota pozemku 609.300,- K&
D - 3. etapa 6 |mil. K¢ | hodnota pozemku 5.009.800,- K&
E — 3. etapa 4| mil. K¢ | hodnota pozemku 7.785.500,- K&
F — 3. etapa 1 [mil. K¢ | hodnota pozemku 609.300,- K&
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hodnota pozemku komunitnich
prostor suterén MS je jiz soudasti
hodnoty pozemku Matetské
Skoly, hodnota pozemku

1. etapa (suterén komunitnich prostor komunitni
MS) budova je 4,5 mil. K¢
. + .. .- | hodnota uvedena ve sloupci
Komunitni prostory 411 mil Ke Odhad celkovych investicnich
2. etapa nakladii dle dohody Smluvnich
(komunitni stran odpovida trzni hodnoté
budova) vSech Komunitnich prostor ve

vysi 100.000,- K&/m?, tedy nikoli
odhadovanym investi¢nim
nakladiim na realizaci
Komunitnich prostor

Hodnota pozemkl v této piiloze je vzdy stanovena za pouziti pravidel vypoctu zapocitatelnych
rozpoctovych nakladt nefinan¢niho plnéni dle Metodiky, ve znéni aplikovatelném ke dni uzavieni této
Smlouvy.

Veskeré vyse uvedené ¢astky jsou uvedeny bez DPH, pficemz v rozsahu, v jakém Developer nebude
moci uplatnit odpocet DPH, bude o takovou castku DPH bez moznosti odpoctu navySena hodnota
Nefinan¢niho plnéni.

Soucasti sloupce ,,Odhad celkovych investi¢nich naklada* Zakladni Skoly dle této ptilohy je vzdy také
mobiliaf a vybaveni pofizované Developerem za podminek této Smlouvy.

Soucasti sloupce ,,Odhad celkovych investi¢nich nakladu‘ Matefské skoly dle této ptilohy neni sanace
skladky na pozemcich Mateiské Skoly, pfiCemz nacenéni této polozky neni k datu uzavieni Smlouvy
mozné. Sanace této skladky bude provedena zcela na naklady a odpovédnost Developera, nad ramec
castky uvedené ve sloupci ,,Odhad celkovych investicnich nakladt Matetské Skoly dle této prilohy.
Hodnota uvedena ve sloupci ,,Odhad celkovych investi¢nich nakladi®“ v sobé nezahrnuje hodnotu
pozemkil uvedenou ve sloupci ,,Poznamky* a nijak se tedy o hodnotu pozemki nesnizuje.
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Priloha ¢&. 5

Znéni Kupni smlouvy na Materskou Skolu

TATO SMLOUVA O PRODEJI A KOUPI NEMOVITE VECI (déle jen ,,Smlouva“) byla uzaviena
podle ustanoveni § 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale je ,,Obcansky zakonik®), nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi
stranami

[Spolec¢nost] (dale jen ,,Prodavajici®); a

Obec Zelened, ICO: 00241041, se sidlem Kasalova 467, Zeleneg, PSC 250 91 (dale jen ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici spolecné dale jen ,,Smluvni strany“ a kazdy jednotlivé dale jen ,,Smluvni

strana‘)
1. Definice a vyklad
1.1.  Pro ucely této Smlouvy maji nasledujici slovni spojeni a vyrazy tento vyznam:

2.2

23

Pozemky znamena pozemek parc. ¢. [DOPLNIT], jehoz soucasti je
budova €. p. [DOPLNIT], v katastralnim tizemi [DOPLNIT]
vobci [DOPLNIT], vSe zapsano v katastru nemovitosti
vedeném  Katastralnim ufadem pro [DOPLNIT],
katastralnim pracovistém [DOPLNIT], na listu vlastnictvi
¢islo [DOPLNIT]. Pojem ,Pozemek* pak znamena
kterykoli z Pozemk.

Pracovni den znamena den, ve ktery jsou banky v Ceské republice bézné
otevieny pro vefejnost;

Smlouva znamena tuto smlouvu.

Uvodni prohlaseni

Prodavajici prohlasuje a zarucuje, Ze je v souladu s vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvoii
Prilohu €. 1 této Smlouvy (Kopie vypisu z katastru nemovitosti), jedinym a vyhradnim
vlastnikem Pozemk, pficemz neni nijak omezen v nakladani s Pozemky a je plné opravnén
uzaviit tuto Smlouvu a plnit zavazky z ni vyplyvajici.

Smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, ze dne [DOPLNIT] byla uzaviena planovaci
smlouva (dale jen ,,Planovaci smlouva“), v ramci které¢ byla vymezena pravidla pro realizaci
developerského projektu ,,Novy Zelenec* (dale jen ,,Projekt”). Smluvnim stranam je obsah
Planovaci smlouvy znam.

Prodavajici prohlasuje, Ze soucasti Pozemku je budova ¢. p. [DOPLNIT], ktera slouzi a je
objektivné schopna slouzit jako matefska Skola a ktera ma vlastnosti sjednané v Planovaci
smlouvé pro Matefskou skolu (jak je tento pojem definovan v Planovaci smlouve) (dale jen
»~Matef'ska §kola®). Prodavajici prohlasuje, Ze Matefska Skola byla fadn¢ zkolaudovana pro
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24

2.5

3.2
33

4.2

5.2

provozovani matei'ské Skoly a Ze splituje podminky pro provozovani matetské Skoly podle
ptislusnych pravnich predpist.

Prodavajici prohlasuje, ze na Pozemcich nevaznou zadna zatizeni vécnymi ¢i obligaénimi pravy
jakychkoliv osob ¢i véci ¢i jiné pravni vady, které by nebyly zjistitelné z vypisu z katastru
nemovitosti, ktery tvoii Ptilohu €. 1 této Smlouvy, zejména prohlasuje, ze Pozemky ani zadna
jejich ¢ast nejsou zatizeny zastavnim pravem, pronajaty, vypujceny ¢i propachtovany jakékoliv
osob¢.

Kupujici prohlasuje a zarucuje, Ze je pln€ opravnén uzaviit tuto Smlouvu a plnit zavazky z ni
vyplyvajici.

Piedmét smlouvy

Prodavajici prodava a prenechava Kupujicimu vlastnické pravo k Pozemkim vcetné
prislusenstvi a Kupujici od Prodavajiciho Pozemky véetné prislusenstvi kupuje a ptijima do
svého vlastnictvi.

Smluvni strany si sjednaly, ze Kupujici bude zfizovatelem a provozovatelem Matetské Skoly.

Kupujici je povinen Pozemky uzivat vyluéné k provozovani Skolského zafizeni — matetské
Skoly, bez souhlasu Prodavajiciho neni opravnén zpiisob uzivani Pozemkut jakkoli ménit a
zavazuje se zajistit splnéni této povinnosti i jakymkoli budoucim provozovatelem Matetské
Skoly a/nebo vlastnikem Pozemki. V pripad¢ poruseni povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy
je Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit.

Kupni cena

Kupni cena za pfevod Pozemki se sjednava v celkové vysi [BUDE DOPLNENA VYSE
URCENA DLE CL. 3.7 PLANOVACI SMLOUVY],- K¢ véetné DPH (dale jen ,,Kupni
cena®).

Kupni cena je splatna do 30 kalendainich dni ode dne uzavfeni této Smlouvy bezhotovostnim
pfevodem ve prospéch bankovniho uctu Prodavajiciho ¢. [DOPLNIT].

Piedani a pievzeti Pozemku

Prodavajici preda Pozemky Kupujicimu v terminu dle pfedchozi dohody, nejpozdéji vsak do
10 kalendaifnich dni ode dne uzavfeni této Smlouvy. V ramci pfedani Pozemkl Prodavajici
Kupujicimu preda klice a ptistupové kody k Matetské skole a vSem jejim mistnostem, stejné
tak veskeré dokumenty nutné k uzivani predmétu koup€. O predani a prevzeti Pozemkii bude
sepsan pisemny piedavaci protokol podepsany obéma Smluvnimi stranami, ve kterém bude
v podstatnych ohledech zachycen technicky stav Pozemk a staveb na nich umisténych.

Smluvni strany si poskytnou soucinnost k pievodu existujicich i budoucich prav ze zaruk za
jakost dila stavby Matefské Skoly z Prodévajiciho na Kupujiciho, a to v maximalnim mozném
rozsahu.

Ruzné

Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni vSech pravnich
predpist (at’ jiz soucasnych ¢i budoucich), ktera by mohla zalozit pravo kterékoli Smluvni
strany odstoupit od této Smlouvy, tuto Smlouvu vypovédet nebo se domahat zruseni Smlouvy
soudem ¢i jinym organem veiejné moci ¢i ji jinak ukonéit, omezit, ¢i zuzit, vyjma divoda
vyslovné uvedenych v této Smlouve. Pro vylou¢eni v§ech pochybnosti se kazda Smluvni strana
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

veskerych vyse uvedenych prav vyplyvajicich z pravnich piedpisi vzdava a zavazuje se je
neuplatnovat.

Pokud jakékoliv ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, zdanlivym
¢i nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této
Smlouvy a Smluvni strany se zavazuji nahradit takovéto neplatné, zdanlivé nebo
nevymahatelné ustanoveni novym, platnym a vymahatelnym ustanovenim, jehoz predmeét bude
nejlépe odpovidat pfedmétu piivodniho zavadného ustanoventi, a to bez zbytecného odkladu po
vyzve nekteré ze Smluvnich stran.

Uvadi-li tato Smlouva, ze nékterd ze Smluvnich stran nebo tieti osoba ma néco ,,zajistit*, je
tento vyraz pouzit k vyjadreni toho, Ze pfislusna Smluvni strana se zavazuje, ze tfeti osoba
splni, co bylo ujednano, ve smyslu § 1769 véta druha Ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu neuzaviraji v tisni, nezkusenosti, rozumové slabosti
¢i lehkomyslnég, nybrz tato Smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vili. Smluvni strany se
dale vzdavaji svého prava dle § 1793 OZ a prohlasuji, ze vzajemna plnéni dle této Smlouvy
povazuji za rovnocenna a piijimaji je za protihodnoty v této Smlouve sjednané, ptri¢emz
souhlasi s jejich vysi se zietelem ke vSsem okolnostem rozhodnym pro uzavieni této Smlouvy,
aniz by v nich spatfovaly jakykoli nepom¢r.

Kazd4a ze Smluvnich stran timto na sebe ptebira riziko nebezpeci zmény okolnosti podle § 1765
odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

Ustanoveni § 558 odst. 2 véta druha Obcanského zakoniku se vylucuje a obchodni zvyklosti
nemaji prednost pred dispozitivnimi ustanovenimi zakona.

Tato Smlouva (v€etné mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti s ni) a jeji
vyklad se tidi pravem Ceské republiky.

Tato Smlouva byla sepsana ve tfech (3) vyhotovenich v Ceském jazyce. Prodavajici obdrzi
jeden (1) stejnopis a Kupujici obdrzi dva (2) stejnopisy.

Tato Smlouva je uzaviena pisemné, ve formé listiny. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze
tuto Smlouvu lze ménit ¢i rusit pouze pisemné, a to formou listinnych, vzestupné ¢islovanych
dodatkt opatienych Gfedné ovéfenymi podpisy Smluvnich stran.

Nedilnou soucast této Smlouvy tvoii nasledujici ptiloha:

Ptiloha 1: Kopie vypisu z katastru nemovitosti
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Priloha ¢. 6

Principy vystavby Zakladni Skoly
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Skolni budova ma plnit nejen vzd&lavaci, ale i komunitni funkci pro vefejnost z irokého okoli. Areal i
budova skoly tak budou vefejnosti pfistupné, a to ve vhodné nastaveném rezimu. V§eobecny pozadavek,
ktery by mél prolinat kompletnim prostorovym feSenim Skoly, je maximdalni variabilnost a viceucelové
vyuziti uceben i vnitinich a venkovnich spolecnych prostor. Tato flexibilita umozni vyuziti prostor nejen
b&hem vyucovani, ale i pro mimoskolni aktivity (vyuka ZUS, pfednasky, krouzky, workshopy), coz
muze prispét k prostorové a financni optimalizaci. Zcela samoziejmym pozadavkem je rovnéz feseni
pristupnosti (bezbariérovosti) viech prostor §koly a zavedeni zénové logiky. Skola je planovana ve
standardnim rozvrzeni 2 x 9 tfid (v nizsich ro¢nicich pocitame s vy$§im poctem kmenovych tiid nez v
II. stupni). Vzhledem k tomu, Ze obec Zelene¢ ma vlastni zakladni $kolu, a i s ohledem na mozné vykyvy
v demografii je vSak potieba pocitat s tim, Ze se toto rozvrzeni miize v prub&hu ¢asu ménit. Proto by
Skolni budova méla byt navrzena tak, aby I. a II. stupen nebyly dva zcela odd€lené svéty, a i pies ¢aste¢né
rozdilné prostorové pozadavky bylo jejich uspotadani co nejvice flexibilni. Navrh by mél sméfovat k
vysoké hustoté a intenzivnimu vyuziti s efektivni organizaci vnitinich prostor. Zaroven je pozadovano
zachovat stanoveny pocet odbornych a kmenovych uceben (viz nize - stavebni program) a neslucovat je
do jednoho prostoru. Vyhodou pii vystavbé skoly by s ohledem na rozlozeni nékladh mohla byt
etapizovatelnost (napt. hlavni budova - té€locvicna - venkovni sportovisteé atd.).

Dtlezitym aspektem je komfort a wellbeing vSech uzivatelt. Navrh by mél zajistit dostatek svétla,
vzdusnost a rovnovahu mezi moznosti klidného ustrani a aktivniho pohybu. Zaroven ale musi byt
zajisténa bezpeénost a piehlednost vnitinich prostor. Skola by méla podporovat moderni i tradi¢ni
vzdélavaci metody prostiednictvim kvalitné navrzenych vyukovych a spole¢nych prostor, jejichz
charakter, propojeni a funk¢nost piispéji ke kvalité vyuky, motivaci a socidlnimu rozvoji.

Vyzvu piedstavuje rovnéz aplikace nové hygienické vyhlasky (Vyhlaska ¢. 160/2024 Sb.), ktera
umoznuje na nékteré prostory nahlizet zcela novym pohledem. To se tyka naptiklad svétlych vysek a
velikosti u¢eben, denniho osvétleni, nebo feseni socialniho zazemi zaku, které by mélo reagovat na
soucasné inkluzivni trendy. PoCet zatizovacich pfedmétti by mel byt navrzen s ptihlédnutim ke zrusené
Vyhlasce ¢. 410/2005 Sb.

Venkovni prostory

Areal skoly bude vyznamnou vefejnou stavbou s komunitnim piesahem. Tomu by mélo odpovidat i
zpracovani venkovnich prostor. Nejblizsi okoli skoly bude mit vysokou uzitnou, socialni i estetickou
hodnotu. M¢lo by byt navrzeno s ohledem na vysokou pobytovou kvalitu, bezpe¢nost a udrzitelnost
(budouci péci). Venkovni prostory budou clenény s ohledem na miru pfistupnosti vefejnosti od téch
zcela verejnych po cast vyhrazenou pouze zakim, kterd vSak mize mit rlizny rezim ve Skolnim a
mimoskolnim case.

Nevefejna ¢ast Skolniho arealu (Skolni zahrada/dvir) bude bezpe¢nym prostorem, ktery bude slouzit pro
aktivni vyuzivani a relaxaci béhem piestavek, pfi vyuce, pfipadné¢ i k venkovnimu stravovani v
navaznosti na jidelnu. Dulezita je snadna piistupnost z interiéru budovy. Svou vyhrazenou ¢ast by zde
m¢éla mit druzina, kde by mély byt umistény herni prvky pro mensi déti (idealné pfirozené ¢i uméle
zastinéné).



V ramci skolniho arealu bude umisténo venkovni sportoviste, které bude minimalné zahrnovat bézeckou
drahu, multifunk¢ni hiisté a workoutové prvky pro zaky. Bézecka draha mize mit atypicky tvar, ktery
muze vhodnéji reagovat na nepravidelny tvar pozemku ¢i byt umisténa v pfilehlém, severnim pozemku
(funk¢ni plocha OS). Jeji soucasti by méla byt rozb&hova draha s doskocistém. Multifunkeni hiisté by
m¢elo disponovat rozméry pro basketbal (15 x 28 m + dob&hy) a mélo by byt opatfeno umélym povrchem.
Venkovni sportovisté bude dobte piistupné ze Saten sportovci a jeho soucasti bude mensi sklad nacini
(v ramci Skolni budovy, nebo venkovni).

Pro vyuku bude navrzena alespon jedna zastfeSena venkovni ucebna s kapacitou min. 30 zaku, ktera by
méla byt situovana na klidném misté s dostatkem stinu. Skolni zahrada bude dale dopInéna o plochy pro
pestovani, které bude probihat bud’ na klasickych nebo vyvySenych zahonech. Vyhodou bude dobra
dostupnost z kuchyné nebo cvi¢né kuchyné a blizkost skladu zahradni techniky, pfipadné samostatny
venkovni sklad nacini.

Do navrhu je mozné zapojit i stfeSni krajinu, kterd mtize plynule navazovat na vnitini i venkovni
prostory Skoly. Je vSak potfeba pamatovat na ochranu proti pfimému slunci a povétrnostnim vliviim.

V ramci Sirsich vztahii by mél areal skoly zohlediiovat mozna budouci pési a cyklo propojeni v rdmci
developerského projektu (v tuto chvili neni zndmé zadné konkrétni vedeni budoucich cyklotras).

Doprava
Dopravni feseni by mélo byt bezpecné a mélo by branit vzniku koliznich situaci zejména v ranni a

odpoledni dopravni $pic¢ce. V piedprostoru skoly bude uptfednostnén pohyb pésich a cyklistii. Pro né je
potieba navrhnout dostateény a idealné kryty prostor pro parkovani kol a kolob&zek. Ptesto je potieba
vnimat skutecnost, Ze do skoly bude dojizdét velké mnozstvi zakli i zaméstnancii z okoli, kteti budou
vyuzivat ptevazné automobilovou dopravu.

Automobilovy provoz by mél co nejméné zatézovat okoli Skoly i samotny Skolni areal. Dopravni
napojeni arealu je mozné z budoucich komunikaci na pozemku parc.¢. 190/7 v k.i. Mstétice a bude tesit
pfimou navaznost na navrzenou okruzni kiizovatku.

Parkovaci plocha miize byt navrzena na plose OS (pozemek parc. ¢. 190/5 v k.4. Mstétice) a bude v
koordinaci s budouci okruzni kiizovatkou.

Parkovaci stani budou navrzena dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu pro kapacitu
Skoly 600 zakd. Budou tak zajisSténa stani kratkodoba i dlouhodoba pro danou kapacitu s ohledem na
vefejnost a zaméstnance 1 v navaznosti na vyuzivani t€locvicny mimo Skolni provoz a ostatni aktivity,
které areal Sskoly bude nabizet. Pfesny pocet stani je ponechan na tvaze.

Stani K+R by méla umoznovat pohodlné a rychlé vylozeni déti, tedy idedlné bez nutnosti couvani, a
napojeni na komunikaci I1/101.

Nalezita péce by méla byt vénovana charakteru odstavnych ploch, véetné zapojeni vegetace a prace s
destovou vodou.

Duilezitou roli v obsluze skoly bude plnit autobusova doprava. Zatim neni konkrétni pfedstava o jejim



charakteru, mize se jednat o Upravy stavajicich linek, nebo Skolni autobus, ktery obslouzi i katastralni
uzemi Zelence. Trasa piipadné nové linky a poloha zastavky tedy mohou reagovat na navrh skoly. Cilem
proto je, aby navrh ideové naznacil umisténi mozné budouci autobusové zastavky v blizkosti Skoly a
zéroven zohlednil potfebu piijezdu a odjezdu autobusu napiiklad pro Skolni vylety. Se zajizdénim
autobusu do arealu skoly se nepocita.

Nejblizsi stavajici zastdvka vetejné dopravy je vlakova zastdvka Mstétice, kde se zaroven nachazi i
zastavka autobusu, ktera je vzdalena ptiblizné 300 m dochazkové vzdalenosti od skolniho pozemku.

V ramci stavebniho pozemku je rovnéz nezbytné vyfesit zasobovani gastroprovozu a télocvi¢ny, odvoz
odpadu a ptistup pro IZS.

Udrzitelnost

Téma udrzitelnosti by se mélo prolinat celym navrhem a zabyvat se tématy jako jsou energeticka
uspornost, obnovitelné energie, pouzité materialy, recyklace, nebo koncepce zelen¢ a nakladani s vodou.
Cilem zadavatele je smétovani k uhlikové neutralité.

Zakladnim pozadavkem je navrh vysoce energeticky usporné budovy, kterd bude adaptovana na projevy
zmén klimatu, bude vytvaret kvalitni vnitini prostfedi, a kterd bude spliiovat minimalné platné
legislativni pozadavky na budovu s téméf nulovou spotiebou energie dle zakona ¢. 406/2000 Sb. §7
odst. 1, pism. b) a vyhlasky ¢. 264/2020 Sb. a bude umoznovat realizaci v pasivnim nebo plusovém
standardu. V rdmci financovani projektu zadavatel ptedpoklada zapojeni dotacnich prostredku, napt. ze
Statniho fondu Zivotniho prostiedi, konkrétné Operaéniho programu Zivotni prostiedi.

S ohledem na celkovou energetickou koncepci se predpoklada zvoleni vhodného zplisobu vytapéni,
vétrani a feSeni energii, ktery bude technicky a ekonomicky pfiméteny, jak pti realizaci stavby, tak v
nasledném provozu. Budouci spotiebu energie zasadné ovlivituje i samotné architektonické feSeni, proto
je potieba vénovat pozornost orientaci ke svétovym stranam, obalce budovy, vhodné mife proskleni ¢i
navrhu exteriérového stinéni. Zadavatel rovnéz predpoklada, ze jinak nevyuzité Casti stiechy by mely
umoznovat instalaci fotovoltaiky.

Dtraz by mél byt kladen na pouzivani obnovitelnych materialtt (naptf. na bazi dreva), které maji
potencial snizit zabudované emise. Navrh by se mél rovnéz zaméfit na moznosti prefabrikace,
modularity a pfipadné adaptability konstruk¢niho feseni v budoucnu. Konstrukéni feSeni by mélo byt
piiméfené a zalozené na znalosti pouzitych materialt.

Nedilnou soucasti navrhu by mélo byt krajinaiské feseni, které podpofi pobytovou kvalitu a zaroven
bude udrzitelné s ohledem na budouci péci. Venkovni prostory by mély byt navrzeny tak, aby zvolené
teSeni predchazelo vzniku tepelnych ostrovii. Zadavatel doporucuje vyuziti ptirod€ blizkych opatfeni -
tzv. modro-zelené infrastruktury.

Stavebni program
Uvedeny stavebni program a standard je doporuceny. Vysledek by mél byt v souladu s aktualnimi

legislativnimi pozadavky na skolské stavby a dal$imi souvisejicimi vyhlaSkami a pfedpisy (s ohledem
na dany stupeni dokumentace a méfitko zobrazeni). V navazujicich fazich projektu se predpoklada, ze



navrzené feseni splni predpisy izemné planovaci, stavebné technické, hygienické, bezpecnostni, pozarni
a dalsi tak, aby mohl byt projednan s DOSS v fizeni o povoleni stavby.

Novostavba skoly je prilezitosti, jak zcela nové uchopit prostorové feseni vzdélavacich prostor. Namisto
tradi¢nich forem se preferuje uspotadani do tzv. klastr, tedy samostatnych jednotek, které jsou tvoteny
skupinou kmenovych uceben, sdilenym neformalnim prostorem, spolenym hygienickym zazemim a
prostory pro pedagogy. Klastrové uspofadani by mélo naplnit predstavy o tzv. ,,learning landscape®, tedy
vyukové krajin€, kde vyuka neprobihd pouze v ucebnéch, ale i dalSich prostorach mezi nimi. Charakter
a usporadani téchto prostor by mél umoznit neformalni vyuku riizné velkych skupin véetné samostudia.

Hlavni vstup do Skoly bude prostorné, piivétivé, prosvétlené a snadno kontrolovatelné misto s jednim
centralnim kontrolnim bodem (vratnice, info point). Vstup ma nabidnout diistojné prostiedi pro ¢ekajici
rodice ¢i navstévy (posezeni, ptipojeni Wi-Fi, WC). Na vstupni prostor by méla navazovat vefejna Cast
Skoly, ktera bude zahrnovat aulu, bufet ¢i prodejni automat, WC a Satnu pro vefejnost. Vefejnou ¢ast
bude mozné provozné jednoduse oddélit od zbytku Skoly, zaroven bude jeji prirozenou soucasti. Aula
bude viceucelovym prostorem s dobie feSenou akustikou, ktery bude slouzit riznym aktivitam od
Skolnich ceremonii, setkani pedagogického sboru, piednasek a prezentaci po malé koncerty, Skolni
divadlo, nebo tfeba t&locvik zaka 1. stupné. Satny ki by nemély byt samostatnym uzavienym
prostorem, ale pfirozenou soucasti vstupnich nebo spolecnych prostor, coz rovnéz muize pfispét k
prostorové optimalizaci navrhil. Kazdy zak bude mit k dispozici vlastni uzamykatelnou skiiiku. Satny
zaku 1. stupné musi umoznit dobrou orientaci nejmensich déti a mély by byt vybaveny lavickami na
pfezouvani.

Pobliz hlavniho vstupu by mél byt umistén i $kolni klub a knihovna se studovnou, které budou slouzit
primarné zaktm $koly. Skolni klub bude piehlednym vicetéelovym prostorem, kde je mozné provadét
hodinach. Klub navstévuji prevazné zaci II. stupné. Knihovna se studovnou je naopak klidn€jSim
prostorem, kde bude v dopolednich hodinach probihat vyuka (pro jednu celou tfidu) a odpoledne bude
slouzit samostudiu.

Mezi dalsi spolecné prostory, které bude vyuzivat cela Skola a ¢astené i1 vefejnost, patii ¢ast odbornych
uceben - multimedialni, hudebni a polytechnicka ucebna, vytvarny ateliér, cvicnd kuchyné a prostory
pro vyuku ZUS. Tyto uéebny budou vedle samotné vyuky vyuZivany i v ramci odpolednich krouzka pro
déti, zajmovych aktivit pro dospélé nebo si je bude mozné pronajmout k soukromym u¢eltiim, proto by
také mely byt co nejlépe napojené na hlavni vstup.

Kuchyné bude navrzena pro celkovou kapacitu cca 900 jidel denné. Jednd se o komplexni
gastronomicky provoz, ve kterém je nutné navrhnout ¢isté a Spinavé cesty, skladovani potravin,
manipulaci s odpadem a dalsi dulezité slozky standardniho gastronomického provozu (kancelat, sklady,
denni mistnost, oddélené Satny, sprchy a socialni zdzemi). V celkové kapacité je zahrnuta rezerva jak
pro cizi stravniky, pro které je nutné zajistit externi vydej do jidlonosi¢d, tak pro vyvoz jidel do jinych
zafizeni v okoli (napf. mateiska Skola). Vydej jidla je preferovan formou bufetu, ktery je tvofen
Lrautovymi stoly®, kde si kazdy ze strdvnikli nabira jidlo sam. Jidelna bude mit kapacitu 200 mist,
stravovani se predpoklada ve tfech stravovacich cyklech. Navrh by mél pamatovat na hygienickou zéonu
s mytim rukou a socialni zazemi. Vhodné je zvazit moznost stravovani ve venkovnich prostorach
navazujicich na jidelnu. Jidelna by mohla kromé stravovani slouzit i jako multifunkéni prostor pro riizné



aktivity. To by vyzadovalo moznost mobilniho oddé€leni jidelny od prostoru vydeje.

Komunikacni prostory Skoly by mély byt navrZeny s diirazem na ptehlednost, bezpecnost a pobytovou
kvalitu. Dutlezitym kritériem navrhu jsou kratké vzdalenosti mezi jednotlivymi provozy a logika
provoznich vazeb. Komunika¢ni prostory by nemély slouzit jen k prochazeni, ale i pro pobyt, odpocinek,
samostudium nebo alternativni zptisoby skupinové vyuky. Z pohledu bezpe¢i by mél navrh vyvazit
pozadavek na prostory poskytujici urcitou miru soukromi a zaroven na minimalizaci nepfehlednych a
Spatné uhlidatelnych koutt.

Zaci L. stupné travi vétsinu vyucovani v jedné uéebné a je tedy nutné ji usporadat tak, aby zahrnovala i
odpovidajici relaxacni zoénu. Mimo kmenové ucebny budou I. stupni k dispozici 2 pilené ucebny
primérné pro vyuku jazykt. Pedagogové, kteti travi vétsinu Casu v ucebné s détmi, budou mit k dispozici
zdzemi ve formé kabinet. Preferovany jsou spisSe velkoprostorové kabinety s kapacitou 10-12 mist,
které budou poskytovat kancelaiské misto pro kazdého pedagoga. Jejich soucasti by mél byt i dostatecny
prostor pro pomtcky a odlozeni osobnich véci. Mista pro asistenty pedagogii mohou byt bud’ soucasti
kabinetll (preferovana varianta - nad ramec jejich zékladni kapacity), nebo feSena jako samostatny
prostor.

V ramci I. stupné bude slouzit Skolni druzina, kterd bude mit minimalné 6 vyuzitelnych prostor v L.
stupni s celkovou kapacitou cca 180 déti. Prostory skolni druziny by mély umoznit provoz ranni druziny,
fizené ¢innosti odpoledni druziny a naslednou koncovou druzinu. Prostory mohou byt rozdéleny na 2
casti. Hlavni ¢ast prostor druziny by méla obsahovat min. 2 samostatna oddéleni druziny, ktera by meéla
umoziiovat spojeni do jednoho velkého prostoru. Uvaha zadavatele je takové, Ze by tato &ast mohla v
budoucnu umoziovat i alternativni vyuziti, naptiklad pro potieby piedsSkolniho vzdélavani (odde€leni
matetské Skoly, Skolni skupina). Dilezité je proto zajisténi samostatného vstupu, provozniho vstup
(sklad, satna, zdzemi vychovatell) a hygienického zdzemi déti i vychovateld.

Dale budou pro druzinovy provoz vyuzivany min. 4 kmenové ucebny I. stupné, které je pro tyto ucely
zapotiebi navrhnout o cca 30% vétsi. Oddéleni druziny umisténé v kmenovych uc¢ebnach budou vyuzivat
veskeré zazemi 1. stupne.

1. stupei i prostory druziny by mély mit dobrou navaznost na Skolni zahradu a na vstupni prostory
Skoly vcetné Saten pro rychlé ptivedeni déti do skoly i jejich vyzvedavani z druziny.

Zaci 1. stupn& Cast&ji prechazeji mezi jednotlivymi uéebnami a o piestavkach travi vice ¢asu mimo
ucebny, prilehlé spojovaci prostory budou zafizeny pro rozmanité vyuziti odpovidajici potfebam jejich
veéku. Mimo kmenové ucebny budou II. stupni k dispozici 2 ptlené ucebny primarné pro vyuku jazyki
a 3 ptirodovédné ucebny doplnéné o laboratot a ptipravnu.

Pedagogové I1. stupné jiz nemaji kontinualni vyuku cely den. Dochazi na konkrétni hodinu do konkrétni
tfidy. Budou tedy mit zazemi ve formé kabinetl. Preferovany jsou spiSe velkoprostorové kabinety s
kapacitou 10-12 pedagogt, které budou poskytovat kancelaiské misto pro kazdého pedagoga. Jejich
soucasti by mél byt i dostatecny prostor pro pomucky a odloZeni svrski. Mista pro asistenty pedagogi
mohou byt bud’ soucasti kabinett (preferovana varianta - nad ramec jejich zakladni kapacity), nebo
feSena jako samostatny prostor. Rozmisténi kabineti by mélo byt v souladu s logikou rozmisténi
jednotlivych kmenovych a odbornych uc¢eben.



Celkovy predpokladany pocet zaméstnanci Skoly je cca 40 pedagogii, cca 12-14 asistenti pedagoga, 8
vychovatelt skolni druziny, 3 pracovnici $kolniho poradenského pracovisté, cca 5 zaméstnancii vedeni
Skoly a administrativnich pracovnikii, 5 provoznich pracovniktl (Skolnik, uklid apod.) a 8 pracovnikl
stravovaciho provozu, tedy celkem cca 83 zaméstnancu $koly.

Usek vedeni $koly zahrnuje feditelnu, kancelaf zastupci feditele, sekretariat a dal$i kancelatsky prostor
pro administrativu $koly (hospodaf, ti¢etni). Usporadani neni presn¢ definovano, cely usek by vSak mél
ideélné tvortit jeden celek a mél by byt umistén blizko hlavniho vstupu, nebot’ v ném probiha fada jednani
s externimi navstévniky. Samostatné zdzemi by mélo mit skolni poradenské pracovisté, které bude
tvofeno minimalné dvojici samostatnych kancelafi pro cinnost Skolniho psychologa, specialniho
pedagoga nebo vychovného poradce a hovornou, ktera slouzi jednani s rodici a zaky.

Zazemi samotného provozu Skoly bude zahrnovat skladové a uklidové prostory, technologie, dilnu
Skolnika, odpadové hospodaistvi a socidlni zazemi ostatnich zaméstnancl véetn€ Saten a prostoru pro
parkovani kol. Satny budou slouzit pro viechny zaméstnance bez vlastniho kabinetu, kancelafe nebo
Satny v jiném misté Skoly. Zameéstnanci, ktefi budou do Skoly dojizdét na kole, by méli mit moznost
osprchovani a prevléknuti.

Sportovisté se stane dilezitou soucasti vefejné vybavenosti, kterou nebudou vyuZzivat pouze zaci skoly,
ale také vefejnost, sportovni oddily a jiné subjekty. Cely provoz sportovni ¢asti je tedy nutné navrhnout
tak, aby se z hygienickych a bezpecnostnich divodi nektizil s provozem Skoly a mél moznost
samostatného hlidaného vstupu. Pro zaky by méla byt sportovni ¢ast pfistupna ,,suchou nohou®. Hraci
plocha bude mit rozmér max 20 x 40 m (plus dobéhova zoéna min. 2 m na vSech stranach). Minimalni
pozadovany rozmér je 15 x 28 m + dobéhova zéna 2 m. Pro béznou vyuku zaki musi byt umoznéno jeji
predéleni idealné na tfi (minimaln€ dve€) samostatné vyuzitelné plochy (vizualng, fyzicky a ¢astecné
akusticky - naptiklad ve formé zavésu ¢i rolety ze stropu ¢i posuvné stény). Télocvicna by méla splinovat
parametry potfebné pro soutézni utkani (tribuna pro cca 100 divakd, svételna sportovni LED
tabule/obrazovka a ozvuceni). Do t€locvicny musi byt navrzen dostate¢né velky vstup z exteriéru pro
moznost st¢hovani technického vybaveni riznych akci. T¢€locvi¢na musi mit dostate¢né prostory pro
uskladnéni sportovniho nacini a daliho vybaveni. Soucasti sportovisté bude rovnéz mensi viceucelovy
prostor vyuzitelny jako posilovna nebo zrcadlovy sal. Hygienické zazemi budou tvofit Satny, sprchy a
WC pro zaky a sportovce z fad vefejnosti, stejné jako Satna, sprcha a WC pro rozhod¢i a kabinet pro
pedagogy. Satny budou mit rovnéZ dobrou navaznost na venkovni sportovni plochy.

Investi¢ni naklady

Predpoklddané maximalni investicni naklady na stavebni realizaci nového Skolniho aredlu jsou
600.000.000,- K¢ bez DPH.
Tyto naklady obsahuji vSechny stavebni objekty, v¢etné technologického zatizeni a vybaveni pevné
spojenych se stavbou, volné stojiciho nabytku (projekt interiéru), dale FeSeni zpevnénych a
nezpevnénych ploch véetn€ krajinatskych uprav v rozsahu feseného tizemi, doplitkové stavby, mobiliaf
a ptipojky inzenyrskych siti.



Stavebni program - podrobn¢

Funkce

Popis

Pocet / velikost

Spolecné prostory (pro oba stupn¢, ¢astecné i pro verejnost)

Hlavni vstup / vstupni foyer

— centralni kontrolni bod (recep¢ni pult, info point)
— zazemi pro navstévy, ucastniky externich akei (Satna, sezeni, WC
pro veiejnost)

Aula

— moznost umisténi projekéni techniky, mobilniho fe¢nického
pultu, praktikabla apod.

— zakladni akustické parametry a vybaveni AV technikou

— vhodny povrch podlahy i pro cviceni

— ptirucni sklad vybaveni (stohovatelny nabytek, praktikably apod.)

— moznost propojeni s jidelnou do jednoho velkého prostoru

1x / cca 90 sedicich
0sob

Bufet

— navaznost na hlavni vstup a aulu (propojeni na jidelnu pro
zasobovani apod.)

— zvazit moznou navaznost na stravovaci provoz (zasobovani,
skladovéni zbozi apod.)

— zvazit nahrazeni prodeinim automatem

Satny zakt

— pro dva zaky modul (dvoj skiinka) sitky 30 cm a vysky 180 cm

600 zaka

Skolni klub

— prehlednost, blizkost hlavnimu vstupu

1x /30 zaka

Knihovna a studovna

— kapacita cca 4.000 svazki

— kapacita studovny 30 zakl (napt. vyuka ¢eského jazyka)

— moznost alespoi ¢astecného oddéleni studovny, aby se provoz
vzajemn¢ nerusil

Ucéebna multimedialni

— univerzalni prostorové feseni, které v prub&hu ¢asu umozni rizné
usporadani, vybaveni a zptisoby vyuky (napf. pevné rozmisténé
pracovni stanice, prostor pro virtualni realitu, koutek robotiky,
3d tiskarny apod.)

— soucasti pfirucni sklad vvbaveni (nad ramec m2)

2x / cca 65 m?

Ucéebna hudebni

— univerzalni prostorové feseni, které v prub&hu ¢asu umozni rizné
usporadani, vybaveni a zptisoby vyuky

— zvazit jeji umisténi s ohledem na mozny vyssi hluk

— soucasti prirucni sklad vybaveni (nad ramec m2)

1x / cca 65 m2

Vytvarny ateliér

— univerzalni prostorové feseni, které v pribéhu ¢asu umozni rizné
uspotadani, vybaveni a zptisoby vyuky

— soucasti je prostor pro hrncitsky kruh a keramickou pec

— soucasti priruéni sklad vybaveni (nad ramec m2)

1x/ cca 65 m2

Ucebna polytechnicka

— Spinava (napf. ponky, prace se dievem) i Cista cast (napt. 3D tisk)

— Spinava a Cista ¢ast musi umoznit oddéleni ¢i byt ptimo rozdélena
do dvou samostatnych prostor

— napojeni na VZT

— soucasti ptirucni sklad vybaveni (nad rimec m2)

1x /30 zaka




Cvicna kuchyné

— prostor pro vafeni ve 4 skupinach po 4 détech (diez, varna deska,
trouba, pracovni plocha)

— jidelni stdl/stoly pro 16 - 20 osob

— zvazit napojeni na stravovaci provoz (napf. pfiprava rauti)

— napojeni na VZT

dle prostorové
koncepce navrhu

Spolecné prostory Skoly

— vcetn€ prostoru pro umisténi spolecenskych her (ping pong,
stolni fotbal, air hockey apod.)

Stravovaci provoz

Kuchyné + Vydej

— jedné se o komplexni gastronomicky provoz, ktery bude navrzen
s ohledem na spravné provozni vazby, zdsobovani a celkovou
kapacitu

— vydej formou bufetu

— vvydej jidla pro cizi stravniky

900 jidel

Jidelna

— stravovani ve 3 cyklech (Zaci + pedagogové)

— hygienicka zona s mytim rukou a socialni zdzemi

— zvazit multifunk¢nost prostoru (moznost oddéleni od vydeje),
nebo moznost propojeni s aulou

min. 200 mist

Druzina (provozn¢ oddélitelna cast)

Vstup druzina

— samostatny vstup nezavisle na provozu skoly

Oddéleni druzina

— kapacita 30 zakt / oddéleni

— dvojice oddé€leni by méla umoziiovat spojeni do jednoho velkého
prostoru, idealné formou akustické posuvné stény

— pfima navaznost na venkovni prostor s hernimi prvky

2x / cca 75 m?

Sklad druZina

1x/cca 15 m2

uspotadani, vybaveni a zptisoby vyuky

Satna druzina — formou botnikt a hacktl na svrsky 60 zakd
Z4zemi vychovateli — moznost sezeni u jednoho stolu pro cca 6 osob 1x
— misto pro odloZeni svrski, ptiruéni kuchyika, WC
'WC pro zaky — navrhnout feSeni v souladu s vyhlaskou ¢. 160/2024 Sb. kapacity
s piihlédnutim ke
zrusené vyhlasce ¢.
410/2005 Sb.
1. stupen
Kmenové uéebna — univerzalni prostorové feSeni, kter¢ v pribéhu ¢asu umozni riznel; oy / .ca 75 m2
uspotadani, vybaveni a zptisoby vyuky
— maximalni kapacita 30 zaka
— soucasti ucebny dostatecna relaxacni zoéna
— 4 ucebny navrhnout o cca 30% vétsi pro vyuziti druzinou
Ucebna jazykova — univerzalni prostorové feseni, které v prub&hu ¢asu umozni rizné2x / cca 40 m2

— kapacita pro ptlenou tfidu (16 zaka)




Sklad pomucek 1x / cca 15 m?
Kabinet pro pedagogy — formalni i neformalni prostor pro setkdvani pedagogt, relaxaci a 2x /10 -12 pedagogti
pfipravu + 4 asistenti
— soucasti kuchynka, prostor odloZeni véci, pro piipravu
(multifunk¢ni tiskarna, laminator, fezaCka apod.) a odpocinek
(pohodIny mobiliar)
— zazemi asistentl pedagoda (alternativné muze byt fesen jako
samostatny prostor)
'WC pro pedagogy — krom¢ WC alesponi 1x sprcha
dle normovych
pozadavki
'WC pro zaky — navrhnout feSeni v souladu s vyhlaskou €. 160/2024 Sb. dle normovych

pozadavka

1. stupen

Kmenova uéebna — univerzalni prostorové feSeni, které v prab&hu ¢asu umozni rizné|g, / .. 65 m2
usporadani, vybaveni a zptisoby vyuky
— maximalni kapacita 30 zaki
Ucebna jazykova — univerzalni prostorové feseni, které v prilbéhu ¢asu umozni rizné [2x / cca 40 m2

usporadani, vybaveni a zptisoby vyuky
— kapacita pro ptlenou tfidu (16 zaka)

Ucebna piirodovédna
(Biologie, Fyzika)

— univerzalni prostorové feseni, které v prubéhu ¢asu umozni riizné
usporadani, vybaveni a zptisoby vyuky

2x / cca 65 m2

Kabinet ptirodovédny

— dostate¢ny prostor pro vestavéné skiiné a pomicky

2x / cca 15-20 m2

Laboratof a ptipravna FY-CH

— univerzalni prostorové feseni, které v prubéhu ¢asu umozni riizné
uspofadani, vybaveni a zplisoby vyuky FY-CH

— prostorové feSeni umozni standardni vyuku a dale cca 16
stanovist’ se standardnim vybavenim pro pokusy

— prostor pro uloZeni a pripravu chemikalii

— samostatna VZT, digestof

1x / min 80 m2

Kabinet 2x / 12 pedagogti + 3
— dostate¢ny prostor pro vestaveéné skiiné a pomicky asistenti nebo
— soucasti kuchyiika, prostor odlozeni véci, pro ptipravu 3x / 8 pedagogii + 2
(multifunk¢ni tiskarna, laminator, fezacka apod.) a odpocinek asistenti
(pohodIny mobiliar)
— zazemi asistentti pedagoga (alternativné mize byt feSen jako
samostatny prostor)
'WC pro pedagogy — krom¢é WC alespon 1x sprcha
dle normovych
pozadavkl
WC pro zaky — navrhnout feSeni v souladu s vyhlaskou ¢. 160/2024 Sb.

dle normovych

pozadavki




Vedeni Skoly, administrativa, Skolni poradenské pracovisté

Reditelna — kancelar teditele Ix
Zastupce feditele — kancelar pro 2 zastupce feditele Ix
Mala zasedaci mistnost pro . o

. — prostor pro jednaci stiil pro max. 10 osob
zamestnance
Sekretariat + dalsi — zazemi pro 3 administrativni pracovniky personalni, hospodat, |1x
kancelafské prostory ucetni, ad.)
(Ekonomicky tsek)
Hovorna / Mala zasedaci Ix

mistnost

— misto pro jednani s rodici a zaky v rdmci Skolniho poradenského
pracovisté (pro pedagogy, metodika prevence, vychovného
poradce)

— jednact sttl pro max. 10 osob

— idedalné blizko hlavniho vstupu

Skolni poradenské pracovisté

— zazemi (minimalné 2 samostatné mistnosti) pro ¢innost $kolniho
psychologa, specialniho pedagoga nebo vychovného poradce
vzdy s mistem pro jednani s rodici a zaky

— zazemi by mélo byt co nejvice oddéleno, aby poskytovalo
bezpecné a diskrétni prostredi, zaroven se zde nachazi citliva

2x / cca 15 m?

dokumentace
Archiv Ix / cca 30 m2
— prostor pro archivaci dokumentt, spisova sluzba
— Idealn€ s moznosti rozd€leni na 2 samostatné ptistupné prostory
Kabinet IT — sklad s vydejnou pocitacového vybaveni (napf. tablety) 1x / cca 20 m2

'WC pro zaméstnance

— krom¢é WC alespon 1x sprcha

dle normovych

administrativy pozadavkl
Kuchynka — kuchyniska linka s myckou a jidelni misto dle prostorovych
moznosti

Copy centrum

— centralni prostor s copy technikou pro zameéstnance

dle prostorovych

moZnosti

Provozni zizemi
Skladové prostory — sklad nabytku

— sklad pomtcek a vybaveni max 3x / cca 40 m2

— sklad ucebnic
Serverovna — oddélené od Kabinetu IT, ale v bezprostiedni blizkosti 1x
Uklidové prostory — 1x centralni tiklidova mistnost pro parkovani a nabijeni 1x /

uklidového stroje a skladovani tiklidovych prostiedki cca 15-20 m2

— na kazdém patie mensi uklidova mistnost s prostorem pro
uklidovy vozik
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Dilna a sklad adrzby

1x / min 20 m?

Sklad zahradni techniky

— misto pro zahradni traktrek, mensi pfivés a dalsi vybaveni
— s pfimym pfistupem na Skolni pozemek

1x/cca 30 m2

Technologie TZB, VZT

— prostory pro technicka zatizeni budovy

dle zvolenych
technologii

Odpadové hospodarstvi

— vhodné umisténi uvnitf nebo vné budovy s ohledem na dopravni
feSeni

1x

Z4zemi pro ostatni
zamestnance

— WC, sprchy, satny (uklizecky, skolnik, udrzbat apod.)

dle normovych
pozadavki

Parkovani kol zaméstnancu a
socialni zazemi

— kryty a zabezpeceny prostor pro parkovani kol zaméstnancti
(idealn¢ uvniti budovy) s navazujici Satnou pro cca 10
zameéstnanci a 2x sprchou (mutze byt spolecné se zazemim

ostatnich zaméstnancti)

dle prostorovych
moznosti

Sportovisté

Télocvi¢na

— hraci plocha min. 16 x 28 m (idedln€ 20 x 40 m) plus dob&éhova
zona 2 m na vSechny strany

— min. svétla vyska 7 m

— moznost piedéleni na 3 samostatné plochy

— tribuna pro min. 100 divaku (alespon polovina sedicich)

— velky vstup pro st€hovani objemného vybaveni

Nafad’'ovna

— pro uloZeni cvi¢ebnich pomtcek a vybaveni télocvicny

— prostor s pfimou navaznosti na hraci plochu + ¢ast vymeéry mtize
byt rozdélena do mensich prostor

— ¢ast prostor se samostatnym vstupem pro komeréni vyuziti

celkem cca 50 m2

Sklad vybaveni

— pro uloZeni dal§ich cvi¢ebnich pomucek, nabytku (napf.
stohovatelné zidle), ptipadn€ vybaveni sportovniho klubu

2x / cca 15 m2

Viceucelovy sal

— jednoduchy vicetcelovy prostor s béznou svétlou vyskou (idealné
3 m), ktery muze slouzit jako posilovna nebo zrcadlovy sal pro
skupinové cviceni

1x/cca 70 m2

Satny — Satna vC. hygienického zazemi, které je mozné sdilet v ramci
dvojice Saten 4x/15-20 osob
Satna rozhodgi — prostor pro prevlékani v¢. hygienického zazemi Ix

Kabinet t€locviku

— vcetn€ prostoru pro pievlékani a hygienického zazemi — slouZi i
jako oSetfovna

1x

'WC pro vetejnost

dle normovych
pozadavki

Uklidovéa mistnost

— Uklidova mistnost mistnost pro parkovani a nabijeni uklidového

stroje a skladovani uklidovych prostiedkt

1x
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Priloha ¢. 7

Znéni Kupni smlouvy na Zakladni §kolu

TATO SMLOUVA O PRODEJI A KOUPI NEMOVITE VECI (déle jen ,,Smlouva“) byla uzaviena
podle ustanoveni § 2128 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale je ,,Obcansky zakonik*), nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi
stranami

[Spolecnost] (dale jen ,,Prodavajici®); a

Obec Zelened, ICO: 00241041, se sidlem Kasalova 467, Zelene&, PSC 250 91 (déle jen ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici spolecné dale jen ,,Smluvni strany“ a kazdy jednotlivé dale jen ,,Smluvni
strana‘)

1. Definice a vyklad

1.1. Pro tcely této Smlouvy maji nasledujici slovni spojeni a vyrazy tento vyznam:

Pozemky znamena pozemek parc. ¢. [DOPLNIT], jehoz soucasti je
budova ¢. p. [DOPLNIT], v katastralnim tizemi [DOPLNIT]
vobci [DOPLNIT], vSe zapsano v katastru nemovitosti
vedeném  Katastralnim ufadem pro [DOPLNIT],
katastralnim pracovistém [DOPLNIT], na listu vlastnictvi
¢islo [DOPLNIT]. Pojem ,Pozemek* pak znamena
kterykoli z Pozemka.

Pracovni den znamena den, ve ktery jsou banky v Ceské republice bézné
otevieny pro veiejnost;

Smlouva znamena tuto smlouvu.
2. Uvodni prohlaseni
2.1 Prodavajici prohlasuje a zarucuje, Ze je v souladu s vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvori

Prilohu ¢.1 této Smlouvy (Kopie vypisu z katastru nemovitosti), jedinym a vyhradnim
vlastnikem Pozemkd, pficemz neni nijak omezen v nakladani s Pozemky a je pln€ opravnén
uzaviit tuto Smlouvu a plnit zavazky z ni vyplyvajici.

2.2 Smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, Ze dne [DOPLNIT] byla uzaviena planovaci
smlouva (dale jen ,,Planovaci smlouva“), v ramci které byla vymezena pravidla pro realizaci
developerského projektu ,,Novy Zelenec¢” (dale jen ,,Projekt™). Smluvnim stranam je obsah
Planovaci smlouvy znam.

23 Prodavajici prohlasuje, Ze soucasti Pozemku je budova ¢. p. [DOPLNIT], ktera slouzi a je
objektivné schopna slouzit jako zékladni Skola a kterd ma vlastnosti sjednané v Planovaci
smlouvé pro Zakladni Skolu (jak je tento pojem definovan v Planovaci smlouvé) (dale jen
~Zakladni §kola“). Prodavajici prohlasuje, ze Zakladni Skola byla fadné zkolaudovana pro
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provozovani zakladni $koly a Ze spliuje podminky pro provozovani zakladni Skoly podle
ptislusnych pravnich ptedpist. PrisluSenstvim Zakladni skoly (resp. Pozemkil), které je rovnéz
predmétem pievodu dle této Smlouvy, je veskeré vybaveni Zakladni Skoly pofizené
Developerem podle Planovaci smlouvy (zejména jeji Prilohy ¢. 20, v rozsahu dle ¢l. 4.10
Planovaci smlouvy), pficemz na tomto vybaveni nevaznou Zzadna zatizeni vécnymi Ci
obliga¢nimi pravy jakychkoliv osob.

Prodavajici prohlasuje, ze na Pozemcich nevaznou zadna zatizeni vécnymi ¢i obliga¢nimi pravy
jakychkoliv osob ¢i véci €i jiné pravni vady, které by nebyly zjistitelné z vypisu z katastru
nemovitosti, ktery tvoti Piilohu €. 1 této Smlouvy, zejména prohlasuje, ze Pozemky ani zadna
jejich ¢ast nejsou zatizeny zastavnim pravem, pronajaty, vypujceny ¢i propachtovany jakékoliv
0sobé.

Kupujici prohlasuje a zarucuje, Ze je pln€ opravnén uzaviit tuto Smlouvu a plnit zavazky z ni
vyplyvajici.

Pfedmét smlouvy

Prodavajici prodava a prenechava Kupujicimu vlastnické pravo k Pozemkim vcetné
prislusenstvi a Kupujici od Prodavajiciho Pozemky véetné prislusenstvi kupuje a ptijima do
svého vlastnictvi.

Smluvni strany si sjednaly, Ze Kupujici bude zfizovatelem a provozovatelem Zakladni skoly.

Kupujici je povinen Pozemky uzivat vyluéné k provozovani Skolského zafizeni — zakladni
Skoly, bez souhlasu Prodavajiciho neni opravnén zptisob uzivani Pozemku jakkoli ménit a
zavazuje se zajistit splnéni této povinnosti i jakymkoli budoucim provozovatelem Zakladni
Skoly a/nebo vlastnikem Pozemku. V piipad¢ poruseni povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy
je Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit.

Kupni cena

Kupni cena za pievod Pozemkii se sjednava v celkové vysi [BUDE DOPLNENA VYSE
URCENA DLE CL. 4.7 PLANOVACI SMLOUVY],- K¢ vcetné¢ DPH (dale jen , Kupni
cena®).

Kupni cena je splatna do 30 kalendarnich dni ode dne uzavfeni této Smlouvy

Piedani a pievzeti Pozemku

Prodavajici preda Pozemky Kupujicimu v terminu dle pfedchozi dohody, nejpozdéji vSak do
10 kalendainich dni ode dne uzavieni této Smlouvy. V ramci predani Pozemkd Prodavajici
Kupujicimu preda klice a ptistupové kody k Zakladni Skole a vSem jejim mistnostem, stejné
tak veskeré dokumenty nutné k uzivani predmétu koup€. O predani a pievzeti Pozemki bude
sepsan pisemny piedavaci protokol podepsany obéma Smluvnimi stranami, ve kterém bude
v podstatnych ohledech zachycen technicky stav Pozemku a staveb na nich umisténych.

Smluvni strany si poskytnou soucinnost k pfevodu existujicich i budoucich prav ze zaruky za
jakost dila stavby Zakladni Skoly z Prodéavajiciho na Kupujiciho, a to v maximalnim mozném
rozsahu.

Ruzné

Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni vSech pravnich
predpist (at’ jiz soucasnych ¢i budoucich), ktera by mohla zalozit pravo kterékoli Smluvni
strany odstoupit od této Smlouvy, tuto Smlouvu vypovédét nebo se domahat zruseni Smlouvy
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

soudem ¢i jinym organem veiejné moci ¢i ji jinak ukoncit, omezit, ¢i zuzit, vyjma divodd
vyslovné uvedenych v této Smlouvé. Pro vylou€eni vSech pochybnosti se kazda Smluvni strana
veskerych vyse uvedenych prav vyplyvajicich z pravnich pfedpisi vzdava a zavazuje se je
neuplatiiovat.

Pokud jakékoliv wustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, zdanlivym
¢i nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této
Smlouvy a Smluvni strany se zavazuji nahradit takovéto neplatné, zdanlivé nebo
nevymahatelné ustanoveni novym, platnym a vymahatelnym ustanovenim, jehoz pfedmét bude
nejlépe odpovidat predmétu ptivodniho zavadného ustanoveni, a to bez zbyte¢ného odkladu po
vyzve neékteré ze Smluvnich stran.

Uvadi-li tato Smlouva, ze nékterd ze Smluvnich stran nebo tieti osoba ma néco ,,zajistit*, je
tento vyraz pouzit k vyjadfeni toho, ze pfislusna Smluvni strana se zavazuje, ze tieti osoba
splni, co bylo ujednano, ve smyslu § 1769 véta druhd Obcanského zakoniku.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu neuzaviraji v tisni, nezku$enosti, rozumové slabosti
¢i lehkomyslng, nybrz tato Smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vuli. Smluvni strany se
dale vzdavaji svého prava dle § 1793 OZ a prohlasuji, ze vzajemna plnéni dle této Smlouvy
povazuji za rovnocenna a piijimaji je za protihodnoty v této Smlouve sjednané, ptficemz
souhlasi s jejich vysi se zietelem ke vSsem okolnostem rozhodnym pro uzavieni této Smlouvy,
aniz by v nich spatfovaly jakykoli nepomér.

Kazda ze Smluvnich stran timto na sebe ptebira riziko nebezpe¢i zmény okolnosti podle § 1765
odst. 2 Obc¢anského zdkoniku.

Ustanoveni § 558 odst. 2 véta druha Obcanského zakoniku se vylucuje a obchodni zvyklosti
nemaji prednost pred dispozitivnimi ustanovenimi zakona.

Tato Smlouva (v€etné¢ mimosmluvnich zadvazkovych vztahl vzniklych v souvislosti s ni) a jeji
vyklad se fidi pravem Ceské republiky.

Tato Smlouva byla sepsana ve tfech (3) vyhotovenich v ¢eském jazyce. Prodavajici obdrzi
jeden (1) stejnopis a Kupujici obdrzi dva (2) stejnopisy.

Tato Smlouva je uzaviena pisemné, ve formé listiny. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze
tuto Smlouvu lze ménit ¢i rusit pouze pisemné, a to formou listinnych, vzestupné ¢islovanych
dodatkii opatfenych ufedné oveétenymi podpisy Smluvnich stran.

Nedilnou soucast této Smlouvy tvoii nasledujici ptiloha:

Ptiloha 1: Kopie vypisu z katastru nemovitosti
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Ptiloha ¢. 8

Piedpokladané kapacity zakladni §koly v Obci

2024/2025 2025/2026 2026/2027 2027/2028 2028/2029 2029/2030
Rotnik 2022/2023 2023/2024 | poger | . Volné Potet Déti v Volné Poéet | .. .. Volné Poéet Déti v Volné Potet | .. .. Volné Potet | .. .. Volné
.. Déti v rocniku . .. . . . .. Déti v rocniku . .. Y, . .. Déti v rocniku . .. Déti v rocniku .
tiid kapacity tiid ro¢niku kapacity tiid kapacity tiid ro¢niku kapacity tiid kapacity tiid kapacity
1. 45 54 2 44 4 2 40 8 2 40 8 2 47 1 2 48 0 2 39 9
2. 48 45 3 53 19 2 44 4 2 40 8 2 45 3 2 46 2 2 48 0
3. 60 47 2 49 -1 3 53 19 2 44 4 2 45 3 2 46 2 2 46 2
4. 71 60 2 55 -7 2 49 -1 3 53 19 2 438 0 2 49 -1 2 46 2
5. 75 74 3 59 13 2 55 -7 2 49 -1 3 57 15 2 49 -1 2 49 -1
6. 56 60 3 63 9 3 53 19 2 48 0 2 46 2 3 58 14 2 49 -1
7. 75 56 2 56 -8 3 63 9 3 53 19 2 42 6 2 47 1 3 58 14
8. 56 72 2 56 -8 2 56 -8 3 63 9 3 56 16 2 43 5 2 47 1
9. 54 54 3 70 2 2 56 -8 2 56 -8 3 65 7 3 57 15 2 43 5
Celkem 540 522 22 505 23 21 469 35 21 446 58 21 451 53 20 443 61 19 425 79




Ptiloha €. 9

InZenyrské sité

Ptiloha ¢. 9a - Seznam relevantnich spravnich fizeni upravujicich Inzenyrské sité

Stavba stav povoleni podani / sp.zn. Rizeni
cov vydéno 24.11.2021, PM 28.12.2021 &.j.: MUBNLSB-OZP-122074/2021-PROMI 0ZP-21657/2021-PROMI
Vodohospodatské infrastruktura I. etapy | vydano 20.10.2021, PM 22.11.2021 &.j.: MUBNLSB-OZP-112883/2021-PROMI OZP-21657/2021-PROMI
Vodovodni pfivadéé a vodojem vydano 11.2.2022, PM 18.3.2022 &.j.: MUBNLSB-0ZP-16371/2022-PROMI 0ZP-32446/2021-PROMI
Piclozky VN v majetku CEZ gfﬁ‘;zoa‘“ podepsano s CEZ, stavenisté MUC/00204/2022
Suchy poldr RN6 vydéno 28.6.2024, PM 6.8.2024 &.j.: MUBNLSB-OZP-89582/2024-PROMI OZP-14848/2024-PROMI
HTU vydano 8.7.2022, PM 10.8.2022 &.j.: MUBNLSB-OSUUPPP-65311/2022-KADNA | Vyst. 4755/2022/NK
vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky vydano 8.7.2022, PM 10.8.2022 &.j.: MUBNLSB-OSUUPPP-65311/2022-KADNA | Vyst. 4755/2022/NK
Energetické infrastruktura vydéano 8.7.2022, PM 10.8.2022 &.j.- MUBNLSB-OSUUPPP-65311/2022-KADNA | Vyst. 4755/2022/NK
Datova infastruktura vydéano 8.7.2022, PM 10.8.2022 &.j.: MUBNLSB-OSUUPPP-65311/2022-KADNA | Vyst. 4755/2022/NK
Pielozka VN/NN pod A3B3 vydano 28.12.2022, nabylo pravnich ucinkd | ¢.j.: MUC/14099/2022 Sp. Zn.: MUC/12235/2022/L
Vodohospodaiska infrastruktura ILEt. | vydano 10.1.2024, PM 9.4.2025 &.j.: MUBNLSB-0ZP-4499/2024-PROMI 0ZP-42247/2023-PROMI
L . . Vyst. 38521/2023/NK, SZ
Energeticka infrastruktura II. Et vydano 21.5.2025, PM 24.6.2025 ¢.j.: 060975/2025/KUSK 099516/2024/KUSK UPS/DP
L . . Vyst. 2662/2024/NK, SZ
Energeticka infrastruktura pro JIH vydano 2.9.2025, PM 4.10.2025 ¢.j.: 111709/2025/KUSK 099480/2024/KUSK UPS/AK
Dopravni infrastruktura I. Et. vydano 4.8.2021, PM 8.9.2021 &.j.- MUBNLSB-0D-42046/2021-VEVEM OD-12380/2021-BARRO
Dopravni infrastruktura II. Et. vydano 7.11.2023, PM 9.12.2023 &.j.: MUBNLSB-0D-128286/2022-VEVEM 0OD-31788/2022-VEVEM
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Ptiloha ¢. 9b — Nezavazny odhad celkovych investi¢nich nakladd jednotlivych polozek Inzenyrskych siti

Cistirna odpadnich vod: celkem 103 mil. K¢;

vodovodni fad: v 1. etapé 69 mil. K¢, ve 2. etapé 41 mil. K¢ a ve 3. etap€ 107 mil. K¢;

vodojem a vodovodni prevadéc: celkem 45 mil. K¢&;

splaskova kanalizace: v 1. etapé 70 mil. K¢, ve 2. etapé 46 mil. K¢ a ve 3. etapé 119 mil. K¢;

destova kanalizace: v 1. etapé 97 mil. K¢, ve 2. etapé 54 mil. K¢ a ve 3. etapé 159 mil. K¢&;

tlakova kanalizace: v 1. etapé 9 mil. K¢, ve 2. etap¢ 16 mil. K¢ a ve 3. etape 32 mil. K¢;

elektrické vedeni: v 1. etapé 50 mil. K& (véetné pielozky CEZ v hodnoté 10 mil. K¢&), ve 2. etapé 12 mil. K& a ve 3. etapé 37 mil. K&;
plynovod: v 1. etapé 17 mil. K¢, ve 2. etapé 8 mil. K¢ a ve 3. etapé 18 mil. K¢;

vedeni optického kabelu: v 1. etapé 25 mil. K¢, ve 2. etapé 8 mil. K¢ a ve 3. etapé 25 mil. K¢.

VoAb W=
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Priloha ¢. 9c — Schéma vodohospodaiské infrastruktury na podkladu navrzenych komunikaci a
katastralni mapy




Ptiloha ¢. 9d — Schéma energetické infrastruktury na podkladu navrzenych komunikaci a katastralni
mapy (elektro, VO, data)
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Ptiloha ¢. 9¢ — Schéma plynovodi na podkladu navrZzenych komunikaci a katastralni mapy

60



Priloha ¢. 10

Dopravni infrastruktura

61

O predpokladans predani
komunikaci v |. etapé

O pfedpoklddané pfedani
komunikaci v Il. etapé

predpokladane predani
komunikaci v lll. etapé



Priloha ¢. 11

Vysadba Zelené

w7

Ptiloha ¢. 11a — harmonogram vysadby Zelené
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Ptiloha ¢. 11b — zakresleni ploch Zelené v ramci Projektu

R i\

etapy jednotko
vystavby |misto va cena m2 cena
zelenn RN2 3776 2556352 K¢
I. etapa |zelen koryto 2900[ 1963 300K¢
zelen RN1 4861| 3290897K¢| Z
Il. etapa [zelen RN3, RN4 | 677 K¢ 34664] 23467 528 K
zelen velky park 108650| 73556 050 K
Il. etapa |zelen u lesa 8933| 6047 641K¢
zelen etapa Z.8 48235| 32655095 K¢| \
cena celkem

Nad ramec zde uvedenych celki je soucésti Zelen¢ dle Smlouvy a Piilohy €. 4 také zelen v uli¢nich

prostorech v ramci etap Projektu I. — III.



Priloha ¢. 12

Mistni sbérny dvar

Poznamka: planovand mista pro mistni sbérmy dvir/technické sluzby mohou byt v prib&hu postupu
vystavby Projektu revidovana, aktualizovana a pfizpisobovana potiebam Projektu a Obce. Finan¢ni
prostiedky do vyse 3,0 mil. K¢ dle ptilohy ¢. 4 Smlouvy budou G¢eln¢ vyuzity pro realizaci a potizeni
zazemi a techniky pro zajisténi technickych sluzeb pro k.u. Mstétice.
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Priloha ¢. 13

Sportovisté

Orientaéni vyméra ploch
A- 1400 m? - 2,5mil. K&

B - 810 m* - 0,75mil. K&

C - 900 m?- 0,75mil. K¢

D - 7400 m* - 6,0mil. K&

E - 11500 m* - 4,0mil. Ké

F - 900 m*- 1,0 mil. K&

Poznamka:

- plochy A B. C a Fse miZou v
zavslost na konkrétnim projektu
ménit o cca 10 - 15%. Plochy D a
E jsou vymezeny crientadné jako
nejvice mozne, jejich konkrémi
navrh a velkost budou zavislé na
podminkich CEPRO as.

| - planovana mista pro sportovists
mohou byt v pribéhu postupu
vystavby projektu revidavany,
zktualizovany a pfizplsobovany
petebam projektu a Obee

- finanéni prostiedky do vyse 15.0
milionu K& budou Uésing vyuzty
pro realizaci sportovist k 0.
Mstétice

—

vymezeni prostor pro
sportovisté / hiisté

=%

Veskera Sportovisté budou realizovana v souladu s Principy Lege Artis a budou splnovat veskeré
pozadavky na provoz a zafizeni détskych hiist’ a sportovist’, zejména budou splihovat veskeré potiebné
certifikace apod.
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Ptiloha ¢. 14
Komunitni prostory

Developer se zavazuje v ramci Projektu vybudovat a pievést Obci do vlastnictvi (v rezimu dle ¢l. 5.
Smlouvy) Komunitni prostory vyuzitelné pro komunitni ucely v souhrnném rozsahu piinejmensim
410 m?. Smluvni strany se k datu uzavieni Smlouvy dohodly, ze Komunitni prostory budou umistény
v suterénu Matetské Skoly a komunitni budoveé vybudované v ramci Projektu, jak je uvedeno nize v této
ptiloze ¢. 14. Smluvni strany souhlasi, ze findlni podoba, umisténi a dispozice Komunitnich prostor
budou predmétem jednani Smluvnich stran po uzavieni Smlouvy s tim, ze Obec musi v ramci
Komunitnich prostor nabyt do vlastnictvi prostory v souhrnném rozsahu ptinejmensim 410 m?,

1. Komunitni prostory v suterénu Matei'ské skoly

Tyto prostory budou od ostatnich prostor Matei'ské Skoly odd€leny a budou dostupné zvenci
samostatnym vstupem. Komunitni prostory v suterénu Mateiské Skoly budou zahrnovat
pfinejmensim vstupni chodbu, socidlni zafizeni a 2 mistnosti kazda o velikosti minimalné
40 m?.

2. Komunitni prostory v komunitni budové

Komunitni budova bude realizovana s piislusnou II. etapou na zastavitelné plose Z.7 M.8 dle
Uzemniho planu. Developer k datu uzavieni Smlouvy zvazuje (a hodnota pozemkd
prevadénych s komunitni budovou dle sloupce ,,Poznamky* Ptilohy ¢. 4 Smlouvy vychazi
z predpokladu) komunitni budovu vystavét na pozemcich a nasledné pievést na Obec pozemky
o rozloze 280 m? stavebnich pozemku a 1.060 m?nestavebnich pozemk (zahrada).

Prostory umisténé v této komunitni budoveé budou pfevadény na Obec bud’ jako cela komunitni
budova, nebo jako jednotlivé jednotky tak, aby Obec spolecné s Komunitnimi prostory
v suterénu Matei'ské Skoly nabyla do vlastnictvi Komunitni prostory o garantované souhrnné
plose minimaln& 410 m?,

Komunitni prostory v komunitni budové pfevaddéné na Obec budou zahrnovat zejména

(i) cviebni sl o plose minimalné 150 m?, (ii) sal o plose minimaln& 100 m?, (iii) 4 klubovny
s celkovou souhrnnou plochou alespoti 40 m? a (iv) socialni zafizeni.
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Priloha ¢. 15

Technické poZzadavky na verejné osvétleni

Cislo Zakladni technicke PoZadovana hodnota
parametry
1. T¢leso svitidla Tlakové lity hlinik
2. Kryt svitidla Rovné tvrzené sklo
3. Horni cast svitidla Svitidla se samocisticim efektem
4. Polohovéni svitidla + - min. (+-15°)
5. Kryti svitidla P66
N montaz na sloup/vyloznik primer 48-
6. Montdz svitidla 60mm, variantné 60-76mm
7. Hmotnost svitidla Dle typu
Moznost doplnéni minimalné jednoho
. ZHAGA konektoru jako soucast svitidla.
8. Konektivita . s x
Prolis ve spodni ¢asti pro montaz
konektoru ve vodorovné poloze.
9. Pozadavek na servis Beznarad’ovy pristup do svitidla
10. Velikost svitidla Dle typu
11. Chlazeni Pasivni
12. Technologie osvétleni Standardizované LED moduly ZHAGA
13. Zivotnost LED 100.000 hodin L90B10
14. Servisovatelnost N{OZ? ost Yymeny LED zdroji
predradniku
C Mozna zaménitelnost LED moduli a
15. Variabilita .. ., , o
driverd min. od dvou riznych vyrobct
1.  |Dostupni teplota 2700K, 3000K, 4000K, 5000K
chromati¢nosti
17. Ucinnost svitidla min. 118lm/W (pii 2700K)
18, Predfadnik svitidla Musaumoznovatr programovani sv1t1c’1el
dle predem schvaleného ¢asového planu
19. Pracovni teplota teplota -40°C az + 55°C
20. Index podani barev RA>70
1. Design SteJ'ny design pro vSechny velikostni
varianty
22. Trida izolace LI
. CE, ENEC, ENEC+, CB, EMC,
23 |Certifikace VIBRACNI TEST, IDA
EN 55015:2013 + A1:2015/ EN
24 |EMC 61547:2009
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25.

EN 61000-3-2:2019 / EN 61000-3-3:2013
+ A1:2019

EN 61000-4-5:2014 + A1:2018

EN 62493:2015

26. Vibracni test EN 60598 - 1:2015 + A1:2018 article 4.20
7 Zlfotlska odolnosti vng&jsich 1SO 9227 - 1000h

vlivi
28. Odolnost proti prepéti 10kV 1,2/50 ms

Zaruka na svitidlo musi byt minimaln¢ 5 let.
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Priloha ¢. 16

Vzor Kupni smlouvy na ¢asti Prevadéné infrastruktury

TATO SMLOUVA O PRODEJI A KOUPI NEMOVITE VECI (déle jen ,,Smlouva“) byla uzaviena
podle ustanoveni § 2128 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale je ,,Obcansky zakonik®), nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi
stranami

[Spolecnost] (dale jen ,,Prodavajici®); a

Obec Zelene¢, ICO: 00241041, se sidlem Kasalova 467, Zelene¢, PSC 250 91 (dale jen ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici spolecné dale jen ,,Smluvni strany* a kazdy jednotlivé dale jen ,,Smluvni

strana‘)
1. Definice a vyklad
1.1.

2.2

23

Pro ucely této Smlouvy maji nasledujici slovni spojeni a vyrazy tento vyznam:

[Infrastruktural]

Pozemky

Pracovni den

Smlouva

Uvodni prohlaseni

[DOPLNIT]

znamena pozemek parc. ¢. [DOPLNIT], jehoz soucasti je
budova ¢. p. [DOPLNIT], v katastralnim tizemi [DOPLNIT]
vobci [DOPLNIT], vSe zapsano v katastru nemovitosti
vedeném  Katastralnim ufadem pro [DOPLNIT],
katastralnim pracovistém [DOPLNIT], na listu vlastnictvi
¢islo [DOPLNIT]. Pojem ,Pozemek™ pak znamena
kterykoli z Pozemk.

znamena den, ve ktery jsou banky v Ceské republice bézné
otevieny pro vefejnost;

znamena tuto smlouvu.

Prodavajici prohlasuje a zarucuje, Ze je v souladu s vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvoii
Piilohu €. 1 této Smlouvy (Kopie vypisu z katastru nemovitosti), jedinym a vyhradnim
vlastnikem Pozemk, pficemz neni nijak omezen v nakladani s Pozemky a je plné opravnén
uzaviit tuto Smlouvu a plnit zavazky z ni vyplyvajici.

[Prodavajici prohlasSuje a zarucuje, Ze je jedinym a vyhradnim vlastnikem Infrastruktury,
pficemz neni nijak omezen v nakladani s Infrastrukturou a je plné opravnén uzaviit tuto
Smlouvu a plnit zavazky z ni vyplyvajici.]

Smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, ze dne [DOPLNIT] byla uzaviena planovaci
smlouva (dale jen ,,Pladnovaci smlouva“), v ramci které¢ byla vymezena pravidla pro realizaci
developerského projektu ,,Novy Zelenec¢” (dale jen ,,Projekt™). Smluvnim stranam je obsah

Planovaci smlouvy znam.
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2.5

4.2

5.2

6.2

Prodavajici prohlasuje, ze na Pozemcich nevaznou zadna zatiZzeni vécnymi ¢i obligaénimi pravy
jakychkoliv osob ¢i véci ¢i jiné pravni vady, které by nebyly zjistitelné z vypisu z katastru
nemovitosti, ktery tvoii Ptilohu €. 1 této Smlouvy, zejména prohlasuje, ze Pozemky ani zadna
jejich ¢ast nejsou zatizeny zastavnim pravem, pronajaty, vypujceny ¢i propachtovany jakékoliv
0sobé.

Kupujici prohlasuje a zarucuje, Ze je pln€ opravnén uzaviit tuto Smlouvu a plnit zavazky z ni
vyplyvajici.

Piedmét smlouvy

Prodavajici prodava a pfenechava Kupujicimu vlastnické pravo k Pozemktim [a Infrastrukture]
a Kupujici od Prodavajiciho Pozemky [a Infrastrukturu] (dale jen ,,PFedmét pitevodu‘‘) kupuje
a pfijima do svého vlastnictvi.

Kupni cena

Kupni cena za pievod Pfedmétu pievodu se sjednéva v celkové vysi [BUDE DOPLNENA
VYSE URCENA DLE CL. 5.7 PLANOVACI SMLOUVY],- K¢ véetné¢ DPH (déle jen ,,Kupni
cena®).

Kupni cena je splatnd do 30 kalendafnich dni ode dne uzavieni této Smlouvy bezhotovostnim
prevodem ve prospéch bankovniho uctu Prodavajiciho ¢. [DOPLNIT].

Piedani a pievzeti Pfredmétu pi‘evodu

Prodavajici preda Pfedmét prevodu Kupujicimu v terminu dle ptedchozi dohody, nejpozdéji
vSak do 10 kalendainich dni ode dne uzavfeni této Smlouvy. V ramci pfedani Predmétu
prevodu Prodavajici Kupujicimu ptedé veskeré dokumenty nutné k uzivani Predmétu prevodu.
O predani a prevzeti Pfredmétu prevodu bude sepsan pisemny ptedavaci protokol podepsany
obéma Smluvnimi stranami, ve kterém bude v podstatnych ohledech zachycen technicky stav
Predmétu prevodu.

[Smluvni strany si poskytnou soucinnost k pfevodu existujicich i budoucich prav ze zaruky za
jakost dila stavby Infrastruktury z Prodavajiciho na Kupujiciho, a to v maximalnim mozném
rozsahu. |

Ruzné

Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni vSech pravnich
predpist (at’ jiz soucasnych ¢i budoucich), kterd by mohla zalozit pravo Smluvnich stran
odstoupit od této Smlouvy, tuto Smlouvu vypoveédét nebo se domahat zruSeni Smlouvy soudem
¢i jinym organem vefejné moci ¢i ji jinak ukoncit, omezit, ¢i z(zit. Pro vylouceni vSech
pochybnosti se Smluvni strany veskerych vyse uvedenych prav vyplyvajicich z pradvnich
predpisti vzdavaji a zavazuji se je neuplatiovat.

Pokud jakékoliv wustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, zdanlivym
¢i nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této
Smlouvy a Smluvni strany se zavazuji nahradit takovéto neplatné, zdanlivé nebo
nevymahatelné ustanoveni novym, platnym a vymahatelnym ustanovenim, jehoZ pfedmét bude
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

nejlépe odpovidat predmétu pivodniho zavadného ustanoveni, a to bez zbyte¢ného odkladu po
vyzve neékteré ze Smluvnich stran.

Uvadi-li tato Smlouva, ze nékterd ze Smluvnich stran nebo tieti osoba ma néco ,,zajistit*, je
tento vyraz pouzit k vyjadfeni toho, ze pfislusna Smluvni strana se zavazuje, ze tieti osoba
splni, co bylo ujednano, ve smyslu § 1769 véta druhd Obcanského zakoniku.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu neuzaviraji v tisni, nezkusenosti, rozumové slabosti
¢i lehkomyslIng, nybrz tato Smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vili. Smluvni strany se
dale vzdavaji svého prava dle § 1793 OZ a prohlasuji, ze vzajemna plnéni dle této Smlouvy
povazuji za rovnocenna a piijimaji je za protihodnoty v této Smlouve sjednané, ptfi¢emz
souhlasi s jejich vysi se zietelem ke vSsem okolnostem rozhodnym pro uzavieni této Smlouvy,
aniz by v nich spatfovaly jakykoli nepom¢r.

Kazda ze Smluvnich stran timto na sebe ptebira riziko nebezpe¢i zmény okolnosti podle § 1765
odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

Ustanoveni § 558 odst. 2 véta druha Obcanského zakoniku se vylucuje a obchodni zvyklosti
nemaji prednost pred dispozitivnimi ustanovenimi zakona.

Tato Smlouva (v€etné mimosmluvnich zavazkovych vztahl vzniklych v souvislosti s ni) a jeji
vyklad se tidi pravem Ceské republiky.

Tato Smlouva byla sepsana ve tfech (3) vyhotovenich v Ceském jazyce. Prodavajici obdrzi
jeden (1) stejnopis a Kupujici obdrzi dva (2) stejnopisy.

Tato Smlouva je uzaviena pisemné, ve formé listiny. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze
tuto Smlouvu lze ménit ¢i rusit pouze pisemné, a to formou listinnych, vzestupné ¢islovanych
dodatkt opatienych tfedné ovétenymi podpisy Smluvnich stran.

Nedilnou soucast této Smlouvy tvoii nésledujici ptiloha:

Ptiloha 1: Kopie vypisu z katastru nemovitosti
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Priloha ¢. 17

Pozemky urcené ke zrizeni zajisténi

1. Cistirna odpadnich vod

Pozemek parc. ¢. 197/1, katastralni izemi Mstétice, na némz se k datu uzavieni Smlouvy realizuje
(a stane se tak po svém dokonceni a kolaudaci coby stavba soucasti tohoto pozemku) Developerem
vybudovana ¢istirna odpadnich vod.

2. Vodojem

Pozemek, ktery vznikne po uzavieni Smlouvy rozdélenim pozemku parc. ¢. 256, katastralni tzemi
Mstétice, jak je uvedeno na obrazku nize, na némz se k datu uzavieni Smlouvy realizuje (a stane se tak
po svém dokonceni a kolaudaci coby stavba soucasti tohoto pozemku) Developerem vybudovany
vodojem.
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3. Pozemek Ziakladni §koly v Projektu

Pozemek, ktery vznikne po uzavieni Smlouvy rozdélenim pozemku parc. ¢. 190/5, katastralni uzemi
Mstétice, jak je uvedeno na obrazku nize, ktery je v ramci Projektu urCen k realizaci Zakladni skoly.

S/061

4. Pozemek ZPP

Pozemek, ktery vznikne po uzavieni Smlouvy rozdélenim pozemku parc. ¢. 804 a/nebo 863/1, oba
katastralni izemi Zelenec, jak je uvedeno na obrazku nize, pfi¢emz ptijde o souvisly pozemek vhodny
k ptipadné stavbé Zakladni skoly.
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Piiloha €. 18
Vzor Smlouvy o zfizeni zastavniho prava

TATO ZASTAVNI SMLOUVA (dale jen ,,Smlouva“) byla uzaviena podle ustanoveni § 1309 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale je ,,Obéansky zakonik*),
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi stranami

[Spolecnost] (dale jen ,,Zastavce®); a

Obec Zelene¢, ICO: 00241041, se sidlem Kasalova 467, Zelene¢, PSC 250 91 (déle jen ,,Zastavni
véritel”)

(Zastavce a Zastavni vetitel spolecné dale jen ,,Smluvni strany* a kazdy jednotlivé dale jen ,,Smluvni
strana‘)

1. Definice a vyklad
1.1. Pro tcely této Smlouvy maji nasledujici slovni spojeni a vyrazy tento vyznam:

Dluh znamena veskeré penézité i nepenézité dluhy Dluznika vici
Zastavnimu véfiteli, souc¢asné i budouci, vzniklé na zakladé
Planovaci smlouvy (zejména povinnosti podle ¢l. 2.3 a/nebo
12.1 Planovaci smlouvy).

Dluznik znamena spoleénost Novy Zelene¢ a.s., ICO 278 25 981, se
sidlem Krapkova 452/38, Nova Ulice, Olomouc, PSC
77900, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u
Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10025 a/nebo
jejiho pravniho nastupce a/nebo jinou osobu, ktera vstoupi
do prav a povinnosti Developera podle Planovaci smlouvy.

Doba Zajisténi znamena dobu zacinajici dnem zfizeni Zastavniho préava dle
této Smlouvy a koncici v:

(a) den, kdy byl cely Zajistény DIluh plné¢ splnén a tomu
odpovidajici pohledavky Zastavniho véfitele zcela
uspokojeny, nebo

(b) den, kdy se Zastavni vétitel jednostranné vyslovné
pisemn¢ vzdal Zastavniho prava ziizené¢ho na zakladé
této Smlouvy sufedné ovéfenym  podpisem
opravnéného zastupce, nebo kdy Zastavni pravo
ziizené¢ na zaklad¢ této Smlouvy zaniklo z jiné¢ho
duvodu, nebo

(¢) den, kdy doslo k uplnému splnéni vSech povinnosti
Developera podle ¢lanku 2.3, 3.3, 3.6, 3.7, 4.7, 4.10,
411, 57 a 12.1 (v ptipadé¢ vzniku povinnosti
Developera dle ¢l. 12.1, nikoli pouze teoretickych
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2.2

Pozemky

Pracovni den

Smlouva

Zajistény dluh

Zastavni pravo

Zakaz zcizeni zatiZeni

Uvodni prohlaseni

budoucich povinnosti Developera dle ¢l. 12.1)
Planovaci smlouvy, nebo

(d) den, kdy doslo k nahrazeni Zastavniho prava bankovni
zarukou nebo ziizenim vazaného uctu ve smyslu ¢l.
11.6 Planovaci smlouvy, nebo

(e) den 31.12.2040, ledaze doSlo k vykonu Zastavniho
prava podle této Smlouvy,

podle toho, ktery z téchto dnti (a) — (e) nastane nejdiive.

znamena pozemek parc. ¢. [DOPLNIT], jehoZz soucasti je
budova €. p. [DOPLNIT], v katastralnim tizemi [DOPLNIT]
vobci [DOPLNIT], vSe zapsano v katastru nemovitosti
vedeném  Katastralnim ufadem pro [DOPLNIT],
katastralnim pracovistém [DOPLNIT], na listu vlastnictvi
¢islo [DOPLNIT]. Pojem ,Pozemek* pak znamena
kterykoli z Pozemk.

znamena den, ve ktery jsou banky v Ceské republice bézné
otevieny pro veiejnost;

znamena tuto smlouvu.

znamena Dluh az do celkové vyse [338.200.000,- K¢ PRO
ZASTAVU DLE ¢l 11.2(a)(i) / 103.600.000,- K& PRO
ZASTAVU DLE ¢&l. 11.2(a)(ii) / 340.400.000,- K& PRO
ZASTAVU DLE ¢&l. 11.2(a)(iii)] K¢ existujici v dobg
uzavieni této Smlouvy a/nebo vznikly kdykoliv v Dobé¢
Zajisténi.

ma vyznam uvedeny v ¢l. 3.1 této Smlouvy.

ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1 této Smlouvy.

Zastavce prohlasuje a zarucuje, Ze je v souladu s vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvoii
Prilohu ¢.1 této Smlouvy (Kopie vypisu z katastru nemovitosti), jedinym a vyhradnim
vlastnikem Pozemk, pficemz neni nijak omezen v nakladani s Pozemkyf[, a soucasné jedinym
a vyhradnim vlastnikem vodojemu (coby liniové stavby ve smyslu ustanoveni § 509
Obcanského zakoniku), ktery [je k datu uzavieni této Smlouvy v procesu vystavby na Pozemku
/ je funkci budovy €. p. [DOPLNIT] umisténé na Pozemku (dale jen ,,Vodojem®),] a je pln¢
opravnén uzavtit tuto Smlouvu a plnit zavazky z ni vyplyvajici.

Smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, Zze dne [DOPLNIT] byla uzaviena planovaci
smlouva (dale jen ,,Planovaci smlouva‘), v ramci které¢ byla vymezena pravidla pro realizaci
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3.2

33

34

5.1

52

53

developerského projektu ,,Novy Zelenec¢” (dale jen ,,Projekt™). Smluvnim stranam je obsah
Planovaci smlouvy znam.

Ziizeni Zastavniho prava

v 7N

K zajisténi fadného a v€asného splaceni Zajisténého dluhu zfizuje timto Zastavce ve prospéch
Zastavniho véfitele zastavni pravo k Pozemkim jako jistotu k zajisténi Zajisténého Dluhu ve
smyslu § 1309 a nasl. Obcanského zakoniku[, a soucasné Zastavce k zajiSténi fadného a
vCasného splaceni Zajisténého dluhu timto ziizuje ve prospech Zastavniho véfitele zastavni
pravo k Vodojemu jako jistotu k zajisténi Zajisténého Dluhu ve smyslu § 1309 a nasl. (zejména
§ 1319 odst. 2) Obcanského zakoniku,] (dale jen ,,Zastavni pravo‘) a Zastavni vétitel Zastavni
pravo piijima.

Zastavce se zavazuje, ze nezajisti zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjSim potadi nez
Zastavni pravo novy dluh ve prospéch jakékoli tfeti osoby, dokud trva Zastavni pravo.

Zastavni pravo vznikne vkladem do katastru nemovitosti [v ptipadé Pozemki a zapisem do
rejstiiku zastav v pripadé Vodojemu] a zlistane v platnosti a i¢innosti po Dobu Zajisténi.

Po zaniku Zastavniho prava poskytne Zastavni véfitel Zastavci na zddost Zastavce potfebnou
souCinnost za ucelem vymazu Zastavniho prava a Zakazu zcizeni a zatizeni z katastru
nemovitosti [a rejstiiku zastav].

Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavce se zavazuje, ze bez predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu Zastavniho véfitele
(i) nezatizi Pozemky [a Vodojem] jakymkoliv pravem jakékoliv osoby, s vyjimkou technickych
veécnych bfemen inzenyrskych siti atp., a (ii) nezcizi Pozemky [ani Vodojem] na jakoukoli
osobu vyjma Zastavniho vétitele (dale jen ,,Zakaz zcizeni a zatiZeni*). Zakaz zcizeni a zatizeni
se sjednava jako vécné pravo a podléha zapisu do katastru nemovitosti [v pfipadé Pozemku a
zapisu do rejstiiku zéastav v pfipadé¢ Vodojemu]. Zastavni véfitel je povinen udélit souhlas se
zatizenim Pozemkt [a Vodojemu] technickymi vécnymi biemeny inzenyrskych siti atp. a také
zastavnimi a souvisejicimi pravy v horSim pofadi nez ma Zastavni véfitel v ptipadé, ze (i)
opravnénym bude banka piisobici na izemi Ceské republiky a sou¢asné (ii) opravnéna banka
poskytne Zastavci ¢i osobé spiiznéné se Zastavcem uver ¢i jiné finan¢ni zdroje za Gcelem
financovani Projektu.

Vklad Zastavniho prava a Zakazu zcizeni a zatiZeni do katastru nemovitosti [a rejstiiku
zastav]

Zastavce je povinen do péti dnil nasledujicich po uzavteni této Smlouvy podat navrh na vklad
Zastavniho prava a Zakazu zcizeni a zatizeni k Pozemkim do katastru nemovitosti
u prislusného katastralniho uradu a v téze lhité dorucit Zastavnimu véfiteli kopii navrhu
opatfenou razitkem podatelny pfislusného katastralniho tfadu. Poté, co obdrzi vyrozuméni
ptislusného katastralniho titadu o vkladu Zastavniho prava a/nebo Zakazu zcizeni a zatiZzeni do
katastru nemovitosti, je Zastavce povinen neprodlené informovat o tomto rozhodnuti
Zastavniho véfitele a dorucit mu jeho kopii.

V ramci fizeni u piislusného katastralniho ufadu Zastavce ucini vSechny kroky pozadované
k provedeni vkladu Zastavniho prava do katastru nemovitosti ve prospéch Zastavniho véfitele.

[Zastavce je povinen do péti dnti nasledujicich po uzavieni této Smlouvy vyhotovit a ve
spolupraci se Zastavnim véfitelem ucinit veskera pravni a jina jednani nezbytna k tomu, aby do
rejstiiku zéastav bylo zapséno Zastavni pravo a Zakaz zcizeni a zatizeni k Vodojemu (coby
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7.2
7.3

liniové stavbé ve smyslu ustanoveni § 509 Ob¢anského zakoniku) ve smyslu ustanoveni § 1319
odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

Prohlaseni Zastavce

Zastavce ¢ini nasledujici prohlaseni:

(a) Pozemky [a Vodojem] jsou ve vylucném vlastnictvi Zastavce;
(b) zapis Pozemkt v katastru nemovitosti odpovida skute¢nému stavu, a
(©) Zastavni prava ziizena touto Smlouvou jsou sjednana platng€ a jsou vymahatelna; pokud

(1) bude zahajen vykon Zastavniho prava podle ¢lanku 8 této Smlouvy a soucasné (ii)
kterékoliv Zastavni pravo bude neplatné a/nebo nicotné a/nebo bude zjisténa jeho
neplatnost a/nebo nicotnost, zavazuje se Zastavce zaplatit Zastavnimu véfiteli ¢astku
[155.700.000,- K& PRO ZASTAVU DLE ¢&l. 11.2(a)(i) / 47.700.000,- K& PRO
ZASTAVU DLE ¢l 11.2(a)(ii) / 156.600.000,- K& PRO ZASTAVU DLE ¢l
11.2(a)(iii)] podle ¢lanku 7.3 této Smlouvy, pfiCemz zaplacenim této ¢astky dojde
k zaniku Zastavniho prava a povinnosti Zastavce podle této Smlouvy.

Povinnosti Zastavce

Zastavce je povinen na své naklady a bez zbyte¢ného odkladu ucinit veskeré tkony, které
mohou byt Zastavnim véfitelem pozadovany pro:

(a) vznik a ochranu Zastavniho prava; a

(b) umoznéni vykonu Zastavniho prava ve vztahu k Pozemkim [a Vodojemu], a v tomto
ohledu zejména podepiSe a vyhotovi jakékoli doklady, listiny a dohody a ziska potiebné
souhlasy, schvaleni a jina zmocnéni, a vyda veskeré pokyny, které bude Zastavni vétitel
ditvodné povazovat za vhodné k vykonu jakéhokoli jeho prava dle této Smlouvy nebo
ptislusnych pravnich ptedpisi.

Jakykoli zdvazek Zastavce podle této Smlouvy zlstava v platnosti po Dobu Zajisténi.

Zastavce a Zastavni véfitel se dohodli, ze pro Gcely uplatnéni prava Zastavce dle ustanoveni
§ 1377 odst. 1 pism. d) Ob¢anského zakoniku ¢ini cena Pozemku [(v¢etné hodnoty Vodojemu
coby zastavé dle této Smlouvy)] [155.700.000,- K& PRO ZASTAVU DLE ¢&l. 11.2(a)(i) /
47.700.000,- K& PRO ZASTAVU DLE &l. 11.2(a)(ii) / 156.600.000,- K& PRO ZASTAVU DLE
¢l. 11.2(a)(iii)].

Vykon Zastavniho prava

V piipadé, ze jakykoli ze Zajisténych dluht nebyl splnén fadné a véas a toto prodleni Zastavce
trvd, ma Zastavni vétitel povinnost, pokud to neni v rozporu s kogentnimi ustanovenimi
pravnich predpist u€innymi v dobé realizace zajisténi dle této Smlouvy:

(a) ucinit veskeré pravni kroky k tomu, aby Pozemky [a Vodojem] neztratily na cené a aby
vykon Zastavniho prava v souladu s touto Smlouvou nebyl nijak ohrozen; a

(b) nechat Pozemky [a Vodojem] na naklady Zastavce ocenit znalcem uréenym Zastavcem
zokruhu  nasledujicich  subjekti  nebo jejich  pradvnich nastupct: (i)
PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o. (identifikacni &islo: 610 63 029), (ii)
KPMG Ceska republika, s.r.o. (identifikaéni &islo: 005 53 115), (iii) Deloitte Advisory
s.r.0. (identifikacni ¢islo: 275 82 167), (iv) E & Y Valuations s.r.o. (identifika¢ni ¢islo:
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8.2

83

8.4

161 90 581), a (v) TPA Valuation & Advisory s.r.o., ICO: 25507796 (takto vybrana
osoba dale jen ,,Znalec”).

Smluvni strany si, za dodrzeni podminek sjednanych v tomto ¢lanku 8, dohodly pro vykon
Zastavniho prava pouze formu:

(a)

(b)

(c)

primého prodeje Pozemki [a Vodojemu] tieti osobé dle volby Zastavniho vétitele podle
¢lanku 8.4,

prodej Pozemkl [a Vodojemu] soudnim prodejem podle ustanoveni § 354 a nasl.
zakona €. 292/2013 Sb. o zvlastnich fizenich soudnich, a

prodeje Pozemkl [a Vodojemu] v dobrovolné drazbé v souladu s ustanovenimi § 17
a nasl. zakona ¢. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Pro vylouceni pochybnosti, vyse uvedené zplisoby vykonu Zastavniho prava je Zastavni véfitel
opravnén vyuzit ve vztahu ke vS§em Pozemklim [a Vodojemu] ¢i kterémukoliv z Pozemku [a
Vodojemu], a to dle svého vyluéného uvazeni.

Ptimy prodej Pozemkt [a Vodojemu]

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Realizace pfimym prodejem se bude fidit nasledujicimi pravidly, jejichz dodrzeni
Zastavnim véfitelem bude prima facie povazovano za vynalozeni odborné péce a
postup v zajmu Zastavniho véfitele i Zastavce.

Zastavni véfitel je opravnén zpenézit Pozemky [a Vodojem] nejdiive po uplynuti 90
dnti poté, co Zastavni véfitel zapoceti vykonu zastavniho prava podle této Smlouvy
oznamil Zastavci.

Pfi prvnim pokusu musi byt Pozemky [a Vodojem] zpenézeny za cenu rovnajici se
nejméné 90 % hodnoty Pozemki [a Vodojemu] stanovené v ocenéni, které Zastavni
vetitel obdrzel od jim jmenovaného Znalce (dale té¢Z ,,Hodnota zastavy*), nikoli vSak
za cenu nizi nez [118.370.000,- K& PRO ZASTAVU DLE &l1. 11.2(a)(i) / 36.260.000,-
K& PRO ZASTAVU DLE ¢l. 11.2(a)(ii) / 119.140.000,- K& PRO ZASTAVU DLE ¢l

11.2(a)(ii)].

Nepodaii-li se Pozemky [a Vodojem] zpenézit pii prvnim pokusu, je Zastavni véfitel
opravnén pii opakovaném piimém prodeji zpenézit Pozemky [a Vodojem] za
nabidnutou cenu ve vysi nejméné 80 % Hodnoty zéastavy, nikoli v§ak za cenu nizsi nez
[101.460.000,- K& PRO ZASTAVU DLE ¢&l. 11.2(a){i) / 31.080.000,- K& PRO
ZASTAVU DLE ¢&l. 11.2(a)(ii) / 102.120.000,- K& PRO ZASTAVU DLE ¢l

11.2(a)(iii)].

Zastavni véfitel je povinen na pisemnou zadost Zastavce dolozit, Ze s nabidkou
pfimého prodeje Pozemkl [a Vodojemu] oslovil nejméné 3 potencialni zdjemce,
kterym Ize v daném misté a ¢ase potencialné prodat véc srovnatelnou s Pozemky [a
vodojemem] za srovnatelnych okolnosti (Zastavni véfitel vSak neni povinen provadét
ekonomické ¢i jiné odhady proveditelnosti obchodnich zdmért potencidlnich zajemcti).
Piimy prodej Pozemkt [a Vodojemu] za cenu nizsi nez 80 % Hodnoty zastavy lze
z divodu nezdjmu zahdjit nejdiive po 180 dnech od oznameni zapoceti vykonu
Zastavniho prava podle této Smlouvy Zastavci; pficemz po uplynuti této lhity mtze
Zastavni véritel prodat Pozemky [a Vodojem] za cenu nizs$i nez je 80 % Hodnoty
zastavy, nikoli viak za cenu niz§i nez [84.550.000,- K& PRO ZASTAVU DLE ¢&l.
11.2(a)(i) / 25.900.000,- K& PRO ZASTAVU DLE ¢&l. 11.2(a)(ii) / 85.100.000,- K¢&
PRO ZASTAVU DLE ¢l. 11.2(a)(iii)]. Pied touto Ihitou je Zastavni véfitel opravnén
Pozemky [a Vodojem] prodat ptimym prodejem za kupni cenu nizsi nez 80 % Hodnoty
zastavy pouze, pokud k tomu bude mit pfedchozi pisemny souhlas Zastavce.
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8.5

8.6

8.7

9.2

9.3

94

® Zastavni véfitel je opravnén poveéfit provedenim Primého prodeje Pozemkid [a
Vodojemu] (nebo nékterymi jedndnimi v souvislosti s nim) tieti osobu, jejiz predmet
podnikani a zkusSenosti zarucuji fadné provedeni Piimého prodeje Pozemkl [a
Vodojemul].

Dobrovolna drazba

(a) Pro uréeni ceny, za kterou se budou Pozemky [a Vodojem] zpenézovat v ramci
dobrovolné drazby podle ¢lanku 8.2 (c), se obdobn¢ pouziji ujednani ¢lanku 8.4 tykajici
se pfimého prodeje Pozemkt [a Vodojemu]. Nikdy vSak nesmi byt Pozemky v ramci
dobrovolné drazby prodany za cenu nizsi nez [84.550.000,- K& PRO ZASTAVU DLE
¢l. 11.2(a)(i) / 25.900.000,- K& PRO ZASTAVU DLE ¢&l. 11.2(a)(ii) / 85.100.000,- K&

PRO ZASTAVU DLE ¢&l. 11.2(a)(iii)].

(b) Dalsi podminky dobrovolné drazby museji byt Zastavnim vetitelem stanoveny tak, aby
umoznily prodej Pozemkl [a Vodojemu] za cenu, za kterou lze srovnatelné véci
obvykle prodat na relevantnim trhu za srovnatelnych okolnosti na daném misté
v daném case pii dodrzeni podminky minimalni ceny dle tohoto ¢lanku 8.

Zastavce je povinen v souvislosti s realizaci zastavniho prava Zastavnim vétitelem poskytnout
veskerou potiebnou sou¢innost, zejména Zastavnimu vétiteli opattit a predat veskeré podklady,
které jsou potiebné v souvislosti s realizaci Zastavniho prava.

Celkovy vynos a pen¢zni prostfedky ziskané realizaci Zastavniho prava podle tohoto ¢lanku 8.
budou pouzity v nasledujicim potadi, pokud z kogentnich ustanoveni prévnich ptedpisii
nevyplyne néco jiného:

(a) k uhrazeni veskerych Zajisténych dluhi; a

(b) veskery vynos zbyly po uspokojeni vSech Zajisténych dluhti bude bez zbytecného
odkladu vydan Zastavci, ledaze je sjednano jinak.

Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva (vetné mimosmluvnich zadvazkovych vztahl vzniklych v souvislosti s ni) a jeji
vyklad se tidi pravem Ceské republiky.

Tato Smlouva byla sepséna ve tfech (3) vyhotovenich v ¢eském jazyce. Kazda ze Smluvnich
stran obdrzi po jednom (1) stejnopisu a jeden (1) stejnopis je uren pro fizeni pred ptislusSnym
katastralnim uradem.

Tato Smlouva je uzaviena pisemné, ve formé listiny. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze
tuto Smlouvu lze ménit ¢i rusit pouze pisemné, a to formou listinnych, vzestupné ¢islovanych
dodatkt opatienych Gfedné ovéfenymi podpisy Smluvnich stran.

Nedilnou soucast této Smlouvy tvoii nasledujici piiloha:

Ptiloha 1: Kopie vypisu z katastru nemovitosti

[BUDE-LI TO K DATU UZAVRENI TETO SMLOUVY NEZBYTNE, ZEJMENA ZA UCELEM
ZAPISU ZASTAVNIHO PRAVA A ZAKAZU ZCIZENI A ZATIZENI K VODOJEMU DO
REJSTRIKU ZASTAV, BUDE TATO SMLOUVA UZAVRENA VE FORME NOTARSKEHO
ZAPISU; VESKERE NAKLADY NA VYHOTOVEN[ NOTARSKEHO ZAPISU NESE
ZASTAVCE.]
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Priloha ¢. 19

Vzor Smlouvy o zajiSt'ovacim prevodu prava

SMLOUVA O ZAJISTOVACIM PREVODU PRAVA

TATO SMLOUVA O ZAJISTOVACIM PREVODU PRAVA (dile jen ,,Smlouva“) byla uzaviena
podle ustanoveni § 2040 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale je ,,Obcansky zakonik*), nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi

stranami

[Spolec¢nost] (dale jen ,,Dluznik*); a

Obec Zelenet, ICO: 00241041, se sidlem Kasalova 467, Zelene¢, PSC 250 91 (dale jen ,,VéFitel)

(Dluznik a Véritel spolecné dale jen ,,Smluvni strany* a kazdy jednotlivé dale jen ,,Smluvni strana“)

1. Definice a vyklad

1.1. Pro ucely této Smlouvy maji nasledujici slovni spojeni a vyrazy tento vyznam:

Developer

Dluh

Doba Zajisténi

Pozemek

Smlouva

Zajistény dluh

Zajistovaci prevod

Zakaz zcizeni a zatiZeni

znamena spoleénost Novy Zeleneg a.s., ICO 278
25 981, se sidlem Krapkova 452/38, Nova Ulice,
Olomouc, PSC 77900, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave,
oddil B, vlozka 10025 a/nebo jejiho pravniho
nastupce a/nebo jinou osobu, ktera vstoupi do
prav a povinnosti Developera podle Planovaci
smlouvy;

znamena veSkeré penézité i nepenézité dluhy
Developera vici Vériteli, soucasné i budouci,
vzniklé na zaklad¢é Planovaci smlouvy (zejména
povinnosti podle ¢l. 2.3 a/nebo 12.1 Planovaci
smlouvy);

ma vyznam uvedeny v ¢l. 3.2 této Smlouvy;

v

znamena pozemek parc. ¢. [DOPLNIT],
katastralni  uzemi [DOPLNIT] v  obci
[DOPLNIT], zapsany v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro [DOPLNIT],
katastralnim pracovistém [DOPLNIT], na listu
vlastnictvi ¢islo [DOPLNIT];

znamena tuto smlouvu;

znamena Dluh az do celkové vyse 162.600.000,-
K¢ existujici v dobé uzavieni této Smlouvy
a/nebo vznikly kdykoliv v Dob¢ Zajisténi;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 3.1 této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1 této Smlouvy.
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2.2.

3.2.

3.3.

3.4.

Uvodni prohlaseni

Dluznik prohlaSuje a zarucuje, ze je v souladu s vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvoii
Ptilohu ¢. 1 této Smlouvy (Kopie vypisu z katastru nemovitosti), jedinym a vyhradnim
vlastnikem Pozemku, pfi¢emz neni nijak omezen v nakladani s Pozemkem a je plné opravnén
uzaviit tuto Smlouvu a plnit zdvazky z ni vyplyvajici.

Smluvni strany prohlaSuji a ¢ini nespornym, Ze dne [DOPLNIT] byla uzaviena planovaci
smlouva (déle jen ,,Planovaci smlouva®), v rdmci které byla vymezena pravidla pro realizaci
developerského projektu ,,Novy Zelenec¢”. Smluvnim stranam je obsah Planovaci smlouvy
zZnam.

Zajistovaci pirevod Pozemku

K zajisténi fadného a vcasného splaceni Zajisténé¢ho dluhu prevadi timto Dluznik na Veéfitele
docasn¢ vlastnické pravo k Pozemku jako jistotu k zajisténi Zajisténého Dluhu ve smyslu
§ 2040 a nasl. Obcanského zdkoniku (dale jen ,,ZajiStovaci prevod®) a Véfitel piijima
Pozemek do svého vlastnictvi. Smluvni strany sjednavaji Zajistovaci pievod s rozvazovaci
podminkou uplynuti Doby Zajisténi, tj. odchyln¢ od ustanoveni § 2040 odst. 2 Obc¢anského
zakoniku.

Zajistovaci pfevod se zfizuje na dobu zacinajici dnem zfizeni Zajistovaciho prevodu dle této
Smlouvy a kon¢ici v:

(a) den, kdy byl cely Zajistény dluh pln€ splnén a tomu odpovidajici pohledavky Veértitele
zcela uspokojeny, nebo

(b) den, kdy se Vc¢fitel jednostranné vyslovné pisemné vzdal Zajistovaciho pievodu
ziizeného na zékladé této Smlouvy s fedné ovéfenym podpisem opravnéného
zastupce, nebo

(©) den, kdy doslo k Giplnému splnéni vSech povinnosti Developera podle ¢lanka 2.3, 3.3,
3.6,3.7,4.7,4.10,4.11,5.7 a 12.1 (v ptipad€ vzniku povinnosti Developera dle ¢l. 12.1,
nikoli pouze teoretickych budoucich povinnosti Developera dle ¢l. 12.1) Planovaci
smlouvy, nebo

(d) den, kdy doslo k nahrazeni Zajistovaciho prevodu bankovni zarukou nebo ziizenim
vazaného Gc¢tu ve smyslu ¢l. 11.6 Planovaci smlouvy, nebo

(e) den, kdy Zajistovaci pfevod zfizeny na zakladé této Smlouvy zanikl z jiného divodu,

w7

podle toho, ktery z téchto dnt (a) — (e) nastane nejdiive (dale jen ,,Doba ZajiSténi*).

Zajistovaci prevod bude proveden vkladem do katastru nemovitosti spolu s poznamkou o
docasné povaze Zajistovaciho pfevodu a zistane v platnosti a G¢innosti po Dobu Zajisténi,
ledaze dojde k vykonu Zajistovaciho prevodu podle ¢lanku 8.1, kdy se Zajistovaci prevod stava
nepodminénym a kone¢nym.

Po skonceni Doby Zajisteéni z kteréhokoli z diivodii uvedenych v €l. 3.2 odst. (a) - (e) poskytne
Vetitel Dluznikovi na zadost Dluznika pottebnou soucinnost k pfevodu vlastnického prava
k Pozemku zpét na Dluznika a/nebo k provedeni patiicného vkladu a dalSich zapist do katastru
nemovitosti tak, aby Dluznik byl v katastru nemovitosti opét zapsan jako nepodminény vlastnik
Pozemku.

Zakaz zcizeni a zatiZeni

Vetitel se zavazuje, Ze po Dobu Zajisténi bez predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu
Dluznika (i) nezatizi Pozemek pravem jakékoliv osoby, s vyjimkou technickych vécnych
bfemen inZenyrskych siti atp., které je Véfitel naopak na vyzvu Dluznika povinen nechat
k Pozemku zfidit, a (ii) nezcizi Pozemek (dale jen ,,Zakaz zcizeni a zatiZeni*). Zakaz zcizeni
a zatiZeni se sjednava jako vécné pravo a podléha zapisu do katastru nemovitosti
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5.2.

7.2.

8.2.

Vklad Zajist'ovaciho pievodu a Zakazu zcizeni a zatiZeni do katastru nemovitosti

Dluznik je povinen do péti dnti nésledujicich po uzavieni této Smlouvy podat ndvrh na vklad
Zajistovaciho prevodu a Zakazu zcizeni a zatizeni do katastru nemovitosti (dale jen ,,Navrh na
vklad®) u pfislusného katastralniho Gfadu a v téze 1htit¢ dorucit Véfiteli kopii Navrhu na vklad
opatienou razitkem podatelny piislusného katastralniho ufadu. Poté, co obdrzi vyrozuméni
ptislusného katastralniho utadu o vkladu Zajist'ovaciho ptevodu a Zakazu zcizeni a zatizeni do
katastru nemovitosti, je Dluznik povinen neprodlené informovat o tomto rozhodnuti Véfitele a
dorucit mu jeho kopii.

V ramci fizeni u prislusného katastralniho ufadu o Navrhu na vklad Smluvni strany ucini
vSechny kroky pozadované k provedeni vkladu dle Navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

Prohlaseni DluZnika

Dluznik ¢ini nésledujici prohlaseni:

a) Pozemek je ve vylucném vlastnictvi Dluznika;

b)  zapis Pozemku v katastru nemovitosti odpovida skute¢nému stavu.
Povinnosti DluZnika

Dluznik je povinen na své naklady a bez zbytecného odkladu ucinit veskeré ukony, které mohou
byt Véritelem pozadovany pro:

(a) vznik a ochranu Zajistovaciho prevodu; a

(b) umoznéni vykonu Zajistovaciho pfevodu ve vztahu k Pozemku, a v tomto ohledu
zejména podepiSe a vyhotovi jakékoli doklady, listiny a dohody a ziskd potiebné
souhlasy, schvéaleni a jind zmocnéni, a vyda veSkeré pokyny, které bude Véfitel
divodné povazovat za vhodné k vykonu jakéhokoli jeho prava dle této Smlouvy nebo
ptislusnych pravnich ptedpist.

Jakykoli zavazek Dluznika podle této Smlouvy zlstava v platnosti po Dobu Zajisténi, ledaze
doslo k vykonu Zajistovaciho ptevodu podle ¢lanku 8 této Smlouvy, kdy v takovém piipadé
zavazky Dluznika podle ¢lanku 8 této Smlouvy trvaji az do uplného vyporadani prav a
povinnosti Smluvnich stran z této Smlouvy.

Vykon Zajist'ovaciho pievodu

V ptipade, Ze Zajistény dluh nebyl splnén fadné a vcas a toto prodleni Dluznika trva i po
uplynuti 8 (osmi) meésici od plvodni splatnosti Zajisténych dluhti, se Véfitel stane
nepodminénym vlastnikem Pozemku.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely uplatnéni prava Véfitele dle ustanoveni § 2044 odst. 2
Obcanského zakoniku bude cena Pozemku v pfipadé vykonu Zajistovaciho pievodu dle tohoto
¢l. 8. urcena znalcem jmenovanym V¢éfitelem z okruhu nésledujicich subjektti nebo jejich
pravnich nastupcti: (i) PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o. (identifika¢ni &islo:
610 63 029), (i) KPMG Ceska republika, s.r.o. (identifika¢ni ¢islo: 005 53 115), (iii) Deloitte
Advisory s.r.o. (identifikacni Cislo: 275 82 167), (iv) E & Y Valuations s.r.o. (identifikacni
&islo: 161 90 581), a (v) TPA Valuation & Advisory s.r.o., ICO: 25507796, a to coby trzni cena
Pozemku podle stavu kdatu vyhotoveni znaleckého posudku. Pokud Dluznik s takto
stanovenou cenou Pozemku nebude souhlasit, ma pravo jmenovat znalce z okruhu dle
pfedchozi véty; cena Pozemku bude v takovém pripadé stanovena jako aritmeticky prumeér
obou znaleckych posudkt. Bez ohledu na jina ustanoveni tohoto ¢lanku se Smluvni strany
dohodly, Ze vysledna kupni cena Pozemku nesmi byt nizsi nez 250,- K&/m?, pfi¢emz pokud by
znalcem ¢i znalci dle tohoto ¢lanku byla stanovena cena niZ$i, pouZije se prave cena stanovena
jako nasobek ¢astky 250,- K& a m? Pozemku. Vé&fitel je opravnén urcit znalce podle tohoto
¢lanku a nechat vypracovat znalecky posudek jesté pred tim, nez se Zajistovaci prevod stal
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8.3.

8.4.

9.2.

9.3.

94.

kone¢nym a nepodminénym, nikoli vSak dfive neZ poté, co piislusny Zajistény dluh nebyl
splnén fadné a vcas (tj. nikoli pred za¢atkem béhu lhity 8 mésict dle ¢l. 8.1 této Smlouvy).

Cena Pozemku stanovena dle pravidel ¢l. 8.2 této Smlouvy bude pouzita na uhradu
pretrvavajiciho Zajisténého dluhu (resp. Zajistény dluh bude ponizen o cenu Pozemku
stanovenou dle pravidel ¢l. 8.2 této Smlouvy). V piipadg, Ze stanovena cena Pozemku prevysuje
celkovou vysi veSkerych Zajisténych dluhii ke dni, kdy se Véfitel stal nepodminénym
vlastnikem Pozemku dle ¢l. 8.1 této Smlouvy, je Veéfitel povinen uhradit Dluznikovi tento
rozdil.

Dluznik je povinen v souvislosti s realizaci Zajistovaciho pievodu Veéfitelem poskytnout
veSkerou potiebnou soucinnost, zejména Véftiteli opatfit a predat veskeré podklady, které jsou
potiebné v souvislosti s realizaci Zajist'ovaciho prevodu.

Zavérefna ustanoveni

Tato Smlouva (v€etné¢ mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti s ni) a jeji
vyklad se fidi pr&vem Ceské republiky.

Tato Smlouva byla sepsana ve tfech (3) vyhotovenich v ¢eském jazyce. Kazda ze Smluvnich
stran obdrzi po jednom (1) stejnopisu a jeden (1) stejnopis je uren pro fizeni pied piislusnym
katastralnim ufadem.

Tato Smlouva je uzaviena pisemné, ve formé listiny. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze
tuto Smlouvu Ize ménit ¢i rusit pouze pisemné, a to formou listinnych, vzestupné ¢islovanych
dodatkti opattenych tfedné ovétenymi podpisy Smluvnich stran.

Nedilnou soucast této Smlouvy tvoii nasledujici ptiloha:

Ptiloha 1: Kopie vypisu z katastru nemovitosti
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Ptiloha €. 20
Vybaveni Zakladni $koly
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typ mistnosti

kmenova ucebna
I. stupné

klastr I. stupen

kmenova uc¢ebna
1. stupné

poZzadavek

jednomistnd Zakovska lavice
Zakovska Zidle

uditelsky stil

ucitelska ergonomicka Zidle
uzamykatelny ucitelsky zasuvkovy box

velka skfin ucitelskd

stdl pro asistenta pedagoga

ergonomicka Zidle pro asistenta pedagoga
posuvna dvoukfidla tabule/pfesuvna tabule s
keramickym magnetickym povrchem

interaktivni plochy dotykovy panel 86"
dokovaci stanice s USB-C pfipojenim

nabijeci box pro 15 zafizeni do velikosti 15.6"
vizualizér

boxy pro tfidény odpad

nabytkova vestavéna sténa pro uloZeni Zakovskych
pomticek

koberec (vyukovy, velky)

sedaci polStare/taburety

boxy na vytvarné prace/pomacky
lékarnicka

odolné rostliny

statni znak

velkoplo$na nasténka

nasténné hodiny tiché

Zakovskeé tablety

uklidovy set (skryty)

modularni lavice / sezeni
Sedaci prvky (taburety, kostky)
nizké stolky

velky koberec (vyukovy)
mobilni paravany

mobilni tabule / flipcharty
Magnetické / popisovatelné stény
Oteviené regaly/knihovny
Boxy pro tfidény odpad
Dezinfekéni stojan

Akustické obklady stén

jednomistna zakovska lavice
Zakovska Zidle

ucitelsky sttil

ucitelska ergonomicka Zidle
uzamykatelny ucitelsky zasuvkovy box

minimalni
pocet kusl

30
30

30
30

poznamka

vy$kové nastavitelna, umozZiujici variabilni uspofadani lavic
vySkoveé nastavitelna
v sestaveé s ucitelskym stolem

vcetné pfiznaného prostoru pro zabudovani nabijeciho boxu

uprostred prostor pro integraci dotykového panelu 85"
odolné provedeni pro vzdélavaci instituce, antibakteridlni
vrstva obrazovky, integrované reproduktory

na ucitelském stole, propojeni s dotykovym panelem
zabudovany do nabytkové sestavy, zamykatelny, s vybavenim
pro nabijeni 15 zafizeni souc¢asné (NTB, tablet), fizené

sekvenéni napajeni, automaticka regulace teploty

adekvatni kapacita pouZziti ve Skolni tfidé, kombinace - plast,
papir, smés

kapacita pro 30 zak{, organizace sesitl, ucebnic, pomlcek,
vytvarnych potfeb, kombinace otevienych a zavienych ¢asti

iPad

dle ploch
kombinace - plast, papir, smés

z6nové

vySkové nastavitelna, umoznujici variabilni uspofadani lavic
vy$kové nastavitelna

v sestavé s ucitelskym stolem



klastr Il. stupen

jazykova ucebna

velka skfin ucitelskd

stdl pro asistenta pedagoga

ergonomicka Zidle pro asistenta pedagoga
posuvna dvoukfidla tabule/pfesuvna tabule s
keramickym magnetickym povrchem

interaktivni plochy dotykovy panel 86"
dokovaci stanice s USB-C pfipojenim

nabijeci box pro 15 zafizeni do velikosti 15.6"
vizualizér

boxy pro tfidény odpad

nabytkova vestavéna sténa pro uloZeni Zakovskych
pomticek

koberec (vyukovy, velky)

sedaci polStare/taburety

boxy na vytvarné prace/pomacky
lékarnicka

odolné rostliny

statni znak

velkoplo$na nasténka

nasténné hodiny tiché

zakovskeé tablety

uklidovy set (skryty)

Skupinové pracovni stoly (4-6 mist)
Pevné lavice podél stén
Ergonomické Zidle (stohovatelné)
Sedaci prvky (taburety, lavice)
Vysoké pracovni stoly pro praci vestoje
Individualni pracovni stolky

Mobilni paravany

Sdilené skfiné na pomdcky

Regaly na rozpracované prace
Mobilni tabule / flipcharty
Velkoformatovy monitor 65"
Magnetické / popisovatelné stény
Otevrené regaly/knihovny

Boxy pro tfidény odpad

Dezinfekéni stojan

Akustické obklady stén

Modulérni Zakovské stoly
Ergonomickd zakovska Zidle

uditelsky stdil

ucitelska ergonomicka Zidle
uzamykatelny ucitelsky zasuvkovy box

skfif ucitelska

posuvna dvoukfidla tabule s keramickym povrchem

15
15

vcetné pfiznaného prostoru pro zabudovani nabijeciho boxu

uprostred prostor pro integraci dotykového panelu 85"
odolné provedeni pro vzdélavaci instituce, antibakterialni
vrstva obrazovky, integrované reproduktory

na ucitelském stole, propojeni s dotykovym panelem
zabudovany do nabytkové sestavy, zamykatelny, s vybavenim
pro nabijeni 15 zafizeni souc¢asné (NTB, tablet), fizené

sekvenéni napdjeni, automatickd regulace teploty

adekvatni kapacita pouZiti ve Skolni tfidé, kombinace - plast,
papir, smés

kapacita pro 30 zak{, organizace sesitl, ucebnic, pom{cek,
vytvarnych potfeb, kombinace otevienych a zavienych ¢asti

iPad

s moznosti bezdratového sdileni obrazu
dle ploch

kombinace - plast, papir, smés

z6nové

vy$kové nastavitelna, umozZiujici variabilni uspofadani lavic

vySkové nastavitelnd

v sestaveé s ucitelskym stolem

vcetné pfiznaného prostoru pro zabudovani nabijeciho boxu

uprostred prostor pro integraci dotykového panelu 85"



pocitacova
ucebna

biologie

interaktivni plochy dotykovy panel 86"
dokovaci stanice s USB-C pfipojenim

nabijeci box pro 15 zafizeni do velikosti 15.6"

boxy pro tfidény odpad

nabytkova vestavéna sténa pro uloZeni Zakovskych

pomticek
velkoplo$na nasténka
zakovské tablety
nasténné hodiny

Zakovska lavice

zakovska Zidle

ucitelsky sttil

ucitelska ergonomicka Zidle
uzamykatelny u€itelsky zasuvkovy box

skfif uCitelska
posuvna dvoukfidla tabule/pfesuvna tabule s
keramickym povrchem

interaktivni plochy dotykovy panel 86"
dokovaci stanice s USB-C pfipojenim

boxy pro tfidény odpad
velkoplodna nésténka

stdl pro robotiku

Z&kovska sada LEGO Spike Prime
Zakovska sada VEX 123
Z&kovska sada VEXiQ

NTB 15,6"

lékarnicka

nasténné hodiny

pracovni stoly s odolnou pracovni deskou
Zakovské Zidle (stavitelné)

uditelsky stil

ucitelska ergonomicka Zidle
uzamykatelny ucitelsky zasuvkovy box

skfif ucitelska

posuvna dvoukfidla tabule/pfesuvna tabule s
keramickym povrchem

interaktivni plochy dotykovy panel 86"
dokovaci stanice s USB-C pfipojenim

nabijeci box pro 15 zafizeni do velikosti 15.6"

15

15
15

16

15
15
15
15

odolné provedeni pro vzdélavaci instituce, antibakterialni
vrstva obrazovky, integrované reproduktory

na ucitelském stole, propojeni s dotykovym panelem
zabudovany do nabytkové sestavy, zamykatelny, s vybavenim
pro nabijeni 15 zafizeni souc¢asné (NTB, tablet), fizené
sekvenéni napdjeni, automatickd regulace teploty

adekvatni kapacita pouZiti ve Skolni tfidé, kombinace - plast,

papir, smés

kapacita pro 30 zak(, organizace sesit(, u¢ebnic, pomUcek,
vytvarnych potfeb, kombinace otevienych a zavienych ¢ésti

iPad

vySkové nastavitelnd, umozZnujici variabilni uspofadani lavic
vySkové nastavitelna

v sestavé s ucitelskym stolem

vCetné pfiznaného prostoru pro zabudovani nabijeciho boxu
uprostfed prostor pro integraci dotykového panelu 85"
odolné provedeni pro vzdélavaci instituce, antibakterialni
vrstva obrazovky, integrované reproduktory

na ucitelském stole, propojeni s dotykovym panelem

adekvatni kapacita pouZiti ve Skolni tfidé, kombinace - plast,
papir, smés

velkoplosny s UloZnym prostorem pro robotické stavebnice

v€etné bezdratovych mysi

s pracovnim prostorem pro 30 Zak{

v sestaveé s ucitelskym stolem

vcetné pfiznaného prostoru pro zabudovani nabijeciho boxu
uprostred prostor pro integraci dotykového panelu 85"
odolné provedeni pro vzdélavaci instituce, antibakterialni
vrstva obrazovky, integrované reproduktory

na ucitelském stole, propojeni s dotykovym panelem
zabudovany do nabytkové sestavy, zamykatelny, s vybavenim

pro nabijeni 15 zafizeni sou¢asné (NTB, tablet), fizené
sekvenéni napdjeni, automaticka regulace teploty



vizualizér 1
stojan na nasténné obrazy 1
adekvatni kapacita pouZiti ve Skolni tfidé, kombinace - plast,
boxy pro tfidény odpad 1 papir, smés
nabytkova vestavéna sténa pro ulozeni pomucek a

demostraénich pfedmétd 1 dostatek UloZného prostoru
velkoplo$na nasténka 2
demonstraéni stdl pro praci s vodou 1 dfez, voda, odolny povrch
vylevka 1
ucitelsky demonstraéni mikroskop 1 s digitalnim displejem a vystupem na externi monitor
zakovské mikroskopy 15 navic sady pomicek na mikroskopovani
preparaéni soupravy 16
zakovské sady Pasco sensorium biologie 5
Zakovské NTB 15,6" 15 véetné bezdratovych mysi
zakovské tablety 15 iPad
nasténné hodiny 1
lékérnicka 1
fyzika Laboratorni lavice (odolné) 15
Zé&kovské Zidle (stavitelné) 30
Elektrické zasuvky 230 V ke kazdé lavici
ucitelsky sttil 1
ucitelska ergonomicka Zidle 1
uzamykatelny ucitelsky zasuvkovy box 1 v sestavé s ucitelskym stolem
skin ucitelska 1 vCetné pfiznaného prostoru pro zabudovani nabijeciho boxu
posuvna dvoukfidla tabule/pfesuvna tabule s
keramickym povrchem 1 uprostfed prostor pro integraci dotykového panelu 85"

odolné provedeni pro vzdélavaci instituce, antibakteridlni
interaktivni plochy dotykovy panel 86" 1 vrstva obrazovky, integrované reproduktory
dokovaci stanice s USB-C pfipojenim 1 na ucitelském stole, propojeni s dotykovym panelem

zabudovany do nabytkové sestavy, zamykatelny, s vybavenim
pro nabijeni 15 zafizeni sou¢asné (NTB, tablet), fizené

nabijeci box pro 15 zafizeni do velikosti 15.6" 2 sekvenéni napajeni, automaticka regulace teploty
vizualizér 1
adekvatni kapacita pouZiti ve Skolni tfidé, kombinace - plast,
boxy pro tfidény odpad 1 papir, smés
nabytkova vestavéna sténa pro uloZzeni pomdcek a
demostracnich pfedmétl 1 dostatek UloZného prostoru

velkoplo$na nasténka
demonstarcni stil pro préci s elekfinou a fyzikalni

pokusy 1 integrované zasuvky
zakovské sady Pasco sensorium fyzika 5
Pasco vozikovy Smart cart systém 1
Zakovské NTB 15,6" 15 véetné bezdratovych mysi
zakovské tablety 15 iPad
nasténné hodiny 1
lékarnicka 1
laboratof Laboratorni lavice (odolné) 15
Zakovské Zidle (stavitelné) 30
Elektrické zasuvky 230 V ke kazdé lavici
uditelsky stdil 1
ucitelska ergonomicka Zidle 1

uzamykatelny ucitelsky zasuvkovy box 1 v sestaveé s ucitelskym stolem



vytvarny ateliér

skfin ucitelska
posuvna dvoukfidla tabule/pfesuvna tabule s
keramickym povrchem

interaktivni plochy dotykovy panel 86"
dokovaci stanice s USB-C pfipojenim

nabijeci box pro 15 zafizeni do velikosti 15.6"
vizualizér

boxy pro tfidény odpad

nabytkova vestavéna sténa pro ulozeni pomucek a
demostraénich pfedmétd

velkoplo$na nasténka

vylevka

zakovské NTB 15,6"

zakovské tablety

nasténné hodiny

lékarnicka

demonstra¢ni stdl pro praci s vodou a chemikaliemi
digestof

laboratorni vahy

Zakovské sady Pasco sensorium chemie

zakovské sady chemie - sklo

zamykaci skfif pro bezpe¢né uloZeni chemikalii
dostate¢né dimenzované rozvody vody a umisténi
umyvadel

uditelsky stil
ucitelska ergonomicka Zidle
uzamykatelny ucitelsky zasuvkovy box

skiif ucitelska
posuvna dvoukfidla tabule/pfesuvna tabule s
keramickym povrchem

interaktivni plochy dotykovy panel 86"
dokovaci stanice s USB-C pfipojenim

nabijeci box pro 15 zafizeni do velikosti 15.6"
vizualizér

boxy pro tfidény odpad

nabytkova vestavéna sténa pro uloZzeni pomucek a
demostracnich pfedmétd

velkoplo$nd nasténka

dostate¢né dimenzované rozvody vody a umisténi
umyvadel

dievéné malifské stojany

policové regaly/nabytkova vestavéna sténa
keramicka pec

15
15
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30

vcetné pfiznaného prostoru pro zabudovani nabijeciho boxu
uprostred prostor pro integraci dotykového panelu 85"
odolné provedeni pro vzdélavaci instituce, antibakterialni
vrstva obrazovky, integrované reproduktory

na ucitelském stole, propojeni s dotykovym panelem
zabudovany do nabytkové sestavy, zamykatelny, s vybavenim
pro nabijeni 15 zafizeni souc¢asné (NTB, tablet), fizené

sekvenéni napdjeni, automatickd regulace teploty

adekvatni kapacita pouZiti ve Skolni tfidé, kombinace - plast,
papir, smés

dostatek GUloZného prostoru

v€etné bezdratovych mysi
iPad

dfez, voda, odolny povrch, moznost pfipojit kahany
odsavani nad demonstar¢nim stolem

v sestavé s uCitelskym stolem

véetné pfiznaného prostoru pro zabudovani nabijeciho boxu
uprostred prostor pro integraci dotykového panelu 85"
odolné provedeni pro vzdélavaci instituce, antibakterialni
vrstva obrazovky, integrované reproduktory

na ucitelském stole, propojeni s dotykovym panelem
zabudovany do nabytkové sestavy, zamykatelny, s vybavenim
pro nabijeni 15 zafizeni sou¢asné (NTB, tablet), fizené

sekvenéni napajeni, automaticka regulace teploty

adekvatni kapacita pouZiti ve Skolni tfidé, kombinace - plast,
papir, smés

dostatek UloZného prostoru

uloZeni vytvarnych potfeb, barev a materialu



polytechnicka
ucebna

pracovni stoly s odolnou pracovni deskou
flipchartovy stojan

susici regaly/stojany

nasténné hodiny

robustni pracovni stoly
vySkove stavitelné Zakovskeé Zidle
odnimatelné svéraky

demonstaréni robustni pracovni stal

nasténné panely pro uloZeni naradi
ucitelsky robustni pracovni stdl
ucitelska ergonomicka Zidle
uzamykatelny ucitelsky zdsuvkovy box

uzamykatelna skfif ucitelska

posuvna dvoukfidla tabule s keramickym povrchem

interaktivni plochy dotykovy panel 86"
dokovaci stanice s USB-C pfipojenim

nabijeci box pro 15 zafizeni do velikosti 15.6"
Stavitelné kovoé pracovni kozy
Pfenosny stojanovy svérak

boxy pro tfidény odpad

flipchartovy stojan

uzamykatelné robustni skfiné na nafadi
vestavény velkoplo$ny pracovni stil s Gloznymi
prostory

3D tiskarny uzaviené

3D skenner s laserovym snimanim pro skenovani
malych aZ stfedné velkych objektl

diodova gravirka s certifikaci laserové bezpecnosti
Class|

programovatelny vySivaci stroj

filtrace/odsavani pro diodovou gravirku

fezaci plotr

ucitelska sada néafadi pro praci se dievem a kovy

ucitelska sada aku naradi

Zakovské sady naradi pro praci se dfevem a kovy
stojanova vrtacka

15
30
16

15

s pracovnim prostorem pro 30 Zak{

se dvéma pracovnimi misty, s pfipravou pro rychlou instalaci
odnimatelnych svérak

s pfipravou pro rychlou instalaci odnimatelnych svérak
pocet dle celkové koncepce ucebny s dostate¢nou tloznou
kapacitou

v sestavé s ucitelskym stolem
v€etné pfiznaného prostoru pro zabudovani nabijeciho boxu
uprostred prostor pro integraci dotykového panelu 85"

odolné provedeni pro vzdélavaci instituce, antibakterialni
vrstva obrazovky, integrované reproduktory

na ucitelském stole, propojeni s dotykovym panelem
mobilni, zamykatelny, s vybavenim pro nabijeni 15 zafizeni
soucasné (NTB, tablet), fizené sekvenéni napajeni,
automaticka regulace teploty

adekvatni kapacita pouZiti ve Skolni tfidé, kombinace - plast,
papir, smés, Zelezo, piliny/dfevo

dle celkové koncepce ucebny
pro umisténa 3D tiskaren, fezaciho ploteru, diodového laseru,
vySivaciho stroje

minimalni vykon 20W

pro fezani papiru, kartonu, vinylovych folii, kiiZe a latek, vCetné
moZnosti embossovani

pila na dfevo, pila na Zelezo, kladivo, palice, gumova pali¢ka,
lupenkova pila, fezak, sada svérek, Sroubovaky (PH, PZ,
ploché), sada klesti (kombinované, $tipaci, dlouhé Spicaté,
sika klesté), svinovaci metr, Uhleni, tesafsky thelnik,
znackovace, ocelové pravitko, sada pilnik{, sada raspli, sada

aku vrtacka/Sroubovak, aku excentricka bruska, aku thlova
bruska, aku kotou€ova pila, aku oscilaéni pila, aku pfimocara
pila, sada baterii

pila na dfevo, pila na Zelezo, kladivo, palice, gumova pali¢ka,
lupenkova pila, fezak, sada svérek, Sroubovaky (PH, PZ,
ploché), sada klesti (kombinované, Stipaci, dlouhé Spicaté,
sika klesté), svinovaci metr, Uhleni, tesafsky thelnik,
znackovace, ocelové pravitko, sada pilnik{, sada raspli, sada



sklad
polytechnické
ucebny

kabinet/shorovn
a

feditelna

zakovska sada aku nafadi
lékarnicka velka

prlmyslovy vysavac
nasténné hodiny

Pajeci stanice (nizkoteplotni)
Odsavani pajeni

Multimetry

Sici stroje

krej¢ovska figurina

zakovské NTB 15,6"

Vylevka

Umyvadlo s nerezovou deskou
Smérové pracovni osvétleni

Uzamykatelna chemicka skfin
Kovové regaly (nastavitelné)
Manipulacni vozik

Police na kartony

Vertikalni stojany na material dlouhy a ty¢ovy material

Vertikalni stojan na deskovy material

Regalovy systém se zasuvkami a boxy na drobny

material
Regalovy systém na uskaldnéni filamentd
Susicka filamentd

pracovni stdl s vyklopnymi elektrickymi zdsuvkami a

ethernet v€etné uzamykatelnych zasuvek
oto€na polstrovana Zidle

uloZna uzamykatelna skfin

centralni multifunkéni zafizeni

oteviené police

kuchynisky kout v€etné lednice, mikrovlnné trouby a

kavovaru

pracovni stdl pro pfipravu materiall
fezacka papird

laminator

vé§ak na kabaty

stojan na deStniky

magneticka nasténka
konferenci stdl

odpocinkova sedacka/kfesla
flipchartovy stojan

boxy pro tfidény odpad

rostliny odolné

nasténné hodiny

akustické zastény/rozdélovniky
lékarnicka

Popisovatelna sténa / tabule
pracovni NTB 15,6"

polohovatelny pracovni stil
uzamykatelné zasuvky k pracovnimu stolu
oto¢nd ergonomicka Zidle

Nizké skfiné

tiskarna/skener (A4)
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aku vrtacka/Sroubovak, aku excentrickd bruska, aku pfimocara
pila, sada baterii

kompatibilni s odsdvanim na nafadi

véetné bezdratovych mysi

pro kazdého pedagogického pracovnika
pro kaZzdého pedagogického pracovnika
pro kazdého pedagogického pracovnika
tiskarna/kopirka/skenner

pro kazdého pedagogického pracovnika

pro kaZzdého pedagogického pracovnika

adekvatni kapacita, kombinace - plast, papir, smés

pro kaZzdého pedagogického pracovnika

tiskarna/kopirka/skenner



kancelar
zastupce feditele
Skoly

sekretariat

zasedaci

mistnost

hovorna

oteviené police/knihovna
vésak na kabaty

stojan na destniky

Trezor (maly)

Rostliny (reprezentativni)
konferenci stal

kfesla

skartovacka

lékérnicka

bezpecnostni tlacitko
monitor 27" s integrovanou dokovaci stanici

polohovatelny pracovni stll

uzamykatelné zasuvky k pracovnimu stolu
otoc¢nd ergonomicka Zidle

Nizké skfiné

oteviené police/knihovna

vé§ak na kabaty

stojan na destniky

Rostliny (reprezentativni)

lékarnicka

monitor 27" s integrovanou dokovaci stanici

polohovatelny pracovni stll
uzamykatelné zasuvky k pracovnimu stolu
Kartotéka

Nizké komody

Uzamykatelné skiiné (vysoké)

oto€na ergonomicka Zidle

Pristavné pracovni plochy

Trezor

Zidle pro navstévy

centralni multifunkéni zafizeni A3/A4
oteviené police/knihovna

stolni fezaCka papirQ

laminator

Nasténné hodiny

vé§ak na kabaty

Boxy pro tfidény odpad

skartovacka (min. P-4)

monitor 30" s integrovanou dokovaci stanici

kuchynisky kout v€etné lednice, mikrovlnné trouby a

kavovaru

jednaci stll pro 8 - 10 osob
jednaci kiesilka
Velkoformatovy monitor 75"
Bezdratové sdileni obrazu
Videokonferenéni kamera
Flipchart

Popisovatelné stény
Koberec / textilni prvky
Servirovaci stolek

Hodiny (tiché)

Kulaty nebo ovalny stil
Pohodlné Zidle / kiesla
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dle ploch
1
1
1

tiskarna/kopirka/skenner

kombinace - plast, papir, smés



mistnost
psychologa

mistnost
specialniho
pedagoga

archiv

poradenské
pracovisté

télocvicna

Nizky konferenéni stolek
Akustické sténové panely
Rostliny

Hodiny (tiché)

Tisriové tlacitko

Pohodlna kfesla / terapeutické Zidle

Maly kulaty stolek

Sedacivak

koberec

polohovatelny pracovni stll
uzamykatelné zasuvky k pracovnimu stolu
Ergonomicka zidle

monitor 27" s integrovanou dokovaci stanici
Uzamykatelna skfin

Otevieny regdl (nizky)

Akustické sténové panely

Zivé rostliny

Hodiny (tiché)

Lékarnicka

Tisfové tlacitko

polohovatelny pracovni stll
uzamykatelné zasuvky k pracovnimu stolu
oto€na ergonomicka Zidle

Oteviené regaly
Sedacivak

koberec

stdl

Zidle

Uzamykatelnd skfin
Hodiny (tiché)
Lékarnicka

Kovové archivni regaly (vySkové)
Prestavitelné police

Regaly na Sanony A4
Pracovni stll
Kancelarska Zidle
Stolni lampa

polohovatelny pracovni stil

uzamykatelné zasuvky k pracovnimu stolu
oto¢nd polstrovana Zidle

centralni multifunkéni zafizeni

otevfené police/knihovna

fezacka papirti

laminator

skartovacka

monitor 27" s integrovanou dokovaci stanici

Polopfenosnd hrazda

1
dle ploch
3
1
1
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dle dispozic
mistnosti

dle dispozic
mistnosti

dle dispozic
mistnosti

1
1
1

nabytkova sténa, kombinace s uzavienymi ¢astmi, na pomdcky
pro specialni pedagogiku

pro praci s zaky
pro praci s Zaky

tiskarna/kopirka/skenner



naradovna

Konstrukce pro $plh na 4 tyce + 3x ty¢(7m) + lano
Zebfiny

Konstrukce pro gymnastické kruhy + kruhy

Svédské lavicky 3m

Basketbalova konstrukce elektricky sklopné koSe pod
strop (na délku télocvicny)

Basketbalovéa konstrukce pfidavna pro regulaci vysky
desky s koSem 2,60 aZ 3,05 m + koSe

Délici sit télocvicny

Florbalova branka

Ochranné sité na okna

Kotveni do podlahy: na branky -florbal, hazena,
minikopan4, volejbalovych a nohejbalovych sloupkd
Kotveni: Splhacich ty¢i

Kotveni: hrazdy

Kotveni pro sit na badminton - podlahova pouzdra
(par)

Sloupky + drZak: volejbal (par)

Sloupky + drzak: nohejbal (par)

Sloupky + drZak: sady badminton (par)

lajnovani: volejbal, hdzena, basketbal, 2x hfisté na
§itku télocvicny-badminton, te¢ky na rozcvicku
Ozvuceni télocvicny (reproduktory, ovladaci pult,
mikrofon)

Pfipojeni na internet

Hodiny

Svételny ukazatel skére

Horolezecka sténa boulder

Zinénka pod horolezeckou st&nu

Zobrazovaci technika (panel)

Nesmekava zinénka

Karimatka

Svédska bedna 7 dilna dfevénd + kiize
Molitanova bedna 4 dilna (120cm)

Gymnasticka koza nastavitelna (kiize) 65-75cm

Gymnasticka koza nastavitelna (kiize) 90-140cm
Odrazovy mdstek

Gymnasticky koberec 10m / Airtrack MASTER
nafukovaci Zinénka 10m

Gymnasticky klin

Cvic¢na kladinka 5m, vy$ka 50cm

Souprava pojezdl pro télocvicné naradi (par)
Dosko¢isté na vysku 300x340x80 (pokud venkovni +
kryci konstrukce)

Laminatova latka

Gumova latka

Stojan na latku (par)

Méfic vysky

Pfekazka sklopnad tréninkova s pruZinou - 65-106 cm
Prekazka sklopna tréninkova venkovni prekazky

Startovaci klapka
Vnitfni startovaci bloky
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recepce

Startovaci bloky venkovni
Stafetovy kolik

Vrhaci koule 1kg

Vrhaci koule: 2kg

Vrhaci koule: 3kg

Kriketovy micek

Tenisovy mic¢ek

Mice: volejbal

Mice: hazena

Mice: basketbal

Mice: florbal

Florbalova hole

Brankarska vystroj na florbal
Mice: fotbal

Sit: volejbalova

Sit: nohejbalova

Stojany na badminton + sit (sada)
Pojizdné voziky na mice

Gumovy mi¢ primér 20cm
Svihadla 2 délky

Tréninkovy Zebfik

tréninkova pfekazka insportline - 2 vy$ky
Overball 55cm

Obruce

Satek

Medicinbal: 1kg

Medicinbal: 3kg

Vyty€ovaci mety

VytyCovaci kuzely

Softbalova palka

Micek softbal

Mety pro softbal

Sada pro chytace (helma, rukavice)
Ringo krouzek

Pfetahovacilano 15m

Pasmo 20m

Pasmo 50m

RozliSovaci natélniky 4 barvy x 15ks mala velikost
(140)

RozliSovaci natélniky 4 barvy x 15ks velka velikost
(160)

Stupné vitézl

Hrablo na doskocisté

Kosté

Regaly s boxy na pomticky
Kompresor na mice

recepéni pult dvoumistny
ergonomicka pracovni Zidle
pracovni PC

monitory

IP telefon

uzamykatelny kontejner pod stdl
uzamykatelna skfin
uzamykatelnd skFin pro ztraty a nélezy
uzamykatelna skfifika na klice
tisnové tlacitko

hodiny

stojna na letaky

uzamykatelna nasténka/vyvéska

30
2x30

2x20
15

30
30

100

20

10

10

4x15

4x15
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komplexni systém

velkoformatovd, minimalné 16 x A4



vstupni foyer

Satny

atrium

Satnarozhodcich

cviéna kuchynka

vésak na kabaty

boxy pro tfidény odpad
lékarnicka

dezinfekéni stojan

Velkoformatovy orientacni plan Skoly
Smérové piktogramy

Digitalni infopanel (65-75")
Analogové hodiny (prdimér = 40 cm)
Lavice / modularni sedacky
Zasuvky / USB moduly

Vystavni panely (mobilni)

Vitriny (uzamykatelné)

Rostliny (velké, odolné)

boxy pro tfidény odpad

Cisticizéna

Satni skfinky
Satni lavice

Modulérnilavice / sezeni
Sedaci bloky / taburety
Nizké stolky

Mobilni ndbytek

Rostliny (velké, odolné)
Pingpongovy st

Vé§akova sténa s lavici s uloZznym prostorem pod
sedakem pro 5 osob

Uzamykatelné skfifiky nad véSakovou sténu pro 5
osob

Poli¢ka na drobné pomdcky

Mensi pracovni stiil

Zidle

Nasténka

Celopostavové zrcadlo

Hodiny

Odpadkovy ko$

Regal/skfifka na hrnky, kdva, €aj, varnou konvici
El.zasuvka

Ucitelsky stlil + kontejner

Uzamykatelnd skfin

Interaktivni tabule

Pracovni ostrilvek - diez,varna deska, trouba, Glozné
skfifiky na nadobi, digestof, nadobi (hrnce, panve,
pomdicky, talife, pfibory), skryté el.zasuvky,
odpadkovy ko$ na tfidény odpad

Kuchyriska sténa - mycka, lednice, mikrovlna trouba,
potravinova skfin, kuchyrnské elektrospotrebice
jidelni zona pro 20 zaku

Nésténka

davkovac mydla, papirovych utérek

Pracka
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kombinace - plast, papir, smés

u lavic/moduldrnich sedacek

kombinace - plast, papir, smés

vnéjsi + vnitfni

dostate¢né dimenzované, s prostorem pro umisténi mokrych
bot, s vnitini polickou a vé8aky, zamky s ipovym oteviranim

pomoci ISIC karty

adekvatné k poCtu Satnich skfinék, robustni konstrukce

komplexni systém

komplexni systém
komplexni systém

komplexni systém



hudebna

sklad hudebna

sklad vytvarny
ateliér

aula

Susicka

Skiirika

Zehlici prkno
Zehlicka

Susak na pradlo
El.zasuvky

Stohovatelné stolicky
Stohovatelné stoliky

Akustické podhledy

Podlaha vinyl/lino s akustickou podloZzkou
Akustické zavésy

Oteviené regaly s boxy na nastroje
Textilni nasténka

1/2 koberec

Uzamykatelnd skfin

Tabule

Interaktivni tabule

Wi-Fi

Sluchétka

Dirigentsky pult

Stupinky pro sbor 2 patra (pro 30 zaku)
Stojany na noty

Celopostavové zrcadlo

Klavir

Xylofon

Metalofony

Bubinky

Djembe

Tamburina

Triangl

Cinely

Flétna

Doprovodnych rytmické nastroje - chrastitka

Ozvucna dfivka
Rolni¢ky
Boomwhackers (par)
Orffovy nastroje - mix
Ukulele

Kytara

Mikrofon

Podlahové dvojzasuvky+ USB, HDMI, RJ45, data(v

rlznych mistech)

Kovové regaly (nastavitelné)
Zavésné drzaky na nastroje
Nasténné haky (kabely, sluchatka)
Manipulacni vozik

Uzamykatelnd skfin

Uzamykatelna chemicka skfin
Kovové regdly (nastavitelné)
Manipulaénivozik

Police na kartony

Vertikalni stojany na material

Regalovy systém se zasuvkami a boxy

Stohovatelné Zidle
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komplexni systém
komplexni systém
komplexni systém

drevéné police

velikost maximalni dle moZnosti mistnosti a dal§iho vybaveni



zazemi auly

jidelna

sklad uklidu

multimedialni
ucebna

Mobilni paravany
Modulérni pédium
Pracovni stll technika
pracovni Zidle technika
Schldky + najezd
Opona/ zadni clona

Pevné ozvuceni salu

Bezdratové mikrofony

Mixazni pult

Velkoformatovy LED panel/ projekce
Ovladacitablet/ pult

Zbnové scénické osvétleni
Akustické obklady stén

Zatemnovaci prvky
Hodiny

Skladové regdly (kovoveé)
Satni skfinky
Voziky na Zidle

Jidelni stoly (10 mist)

Jidelni stoly (4 mista)

Jidelni Zidle

Samoobsluzny vydejni pult véetné salatového baru
pro |. stupen

Samoobsluzny vydejni pult v€etné salatového baru
pro Il. stupen

Zasobniky na pfibory

Zasobniky na tacy

Zasobniky na tfidény odpad

Voziky na tacy

Akustické panely na sténach

Hodiny (velké, tiché)

Rostliny (odolné)

Dezinfekéni stojany

Lékarnicka

Vylevka (hluboka)

Studena + tepla voda
Podlahova vpust

Kovové regaly

Uzamykatelnd skiin (chemie)
Zavésny systém na mopy
Zéavésny systém na kostata

Vozik na uklid (kompletni)
Kbeliky s lisem
Priimyslovy vysavac
Mopové sety

Z&kovské multimedialni pracovni stoly (kabelové
priichody)

Zakovské ergonomické Zidle (stavitelné)
Sluchétka s mikrofonem

monitor 27" s integrovanou dokovaci stanici
ucitelsky stll - polohovatelny

PR R R RO

1 komplexni
systém
4
1
1
1
1 komplexni
systém

1 komplexni
systém

dle dispozic
mistnosti
6
5

14
10
180

1celek
1 celek
2

2
1sada

10

= N

I

1
1sada
1sada

dle velikosti
sektoru

2

1

3

30
30
30
30

pfestavitelné

oboustranny vydej, sniZzena vyska, integrovany zasobnik na
talife, integrovany vydej napojd
oboustranny vydej, snizena vyska, integrovany zasobnik na
talife, integrovany vydej napojd



Skolni klub

knihovna a
studovna

ucitelska ergonomicka Zidle
uzamykatelny ucitelsky zasuvkovy box

posuvna dvoukfidla tabule/pfesuvna tabule s

keramickym magnetickym povrchem

interaktivni plochy dotykovy panel 86"
dokovaci stanice s USB-C pfipojenim

nabijeci box pro 30 zafizeni do velikosti 15.6"

vizualizér

nabytkova sestava s uzamykatelnou ¢4sti

mobilni nahravaci studio

boxy pro tfidény odpad
Flipchartovy stojan
NTB 15,6"

Akustické panely na sténach

Zatemnéni
lékarnictka
nasténné hodiny

Koberec (odolny)

Pracovni stoly

Zidle

Popisovatelna sténa

Nasténka

ucitelsky stll - polohovatelny
ucitelska ergonomicka Zidle
uzamykatelny ucitelsky zasuvkovy box
lékarnicka

nasténné hodiny

boxy pro tfidény odpad

Nizka skfifikova sestava oteviena s boxy
Knihovna

Stojan na ¢asopisy

Nizky stolek na deskové hry
Sedacivaky

Stolni fotbalek

Pohovka/kiesilka

Nizké regély (I. stupen)
Vysoké regdly (ll. stupen)
Regal na ¢asopisy
Uzamykatelny regal
Vozik na knihy

Pohodlna kfesla

Sedaci lavice

Nizké stolky

1sada

1
1
30
dle dispozic
mistnosti
dle dispozic
mistnosti
1

dle dispozic
mistnosti
1
1
3
10
1
02.11

N N 0 ©

10
dle dispozic
5

v sestaveé s ucitelskym stolem
uprostred prostor pro integraci dotykového panelu 85"

odolné provedeni pro vzdélavaci instituce, antibakterialni
vrstva obrazovky, integrované reproduktory

na ucitelském stole, propojeni's dotykovym panelem
mobilni, zamykatelny, s vybavenim pro nabijeni 15 zafizeni
soucasné (NTB, tablet), fizené sekvencni napajeni,
automatickd regulace teploty

pro uloZeni pomdcek, uzamykatelné ¢asti pro ulozeni techniky
véetné sluchatek a mysi

stojany s hrazdou na zelené platno, zelené klicovaci platno,
videostativ, kamera/fotoaparat, sada variabilniho pfenosného
osvétleni, stfihaci pult, sada klopovych mikrofond, fotostativ,
sada odrazovych desek

adekvatni kapacita pouZiti ve Skolni tfidé, kombinace - plast,
papir, smés

vetné bezdratovych mysi

jednomistné

v sestavé s ucitelskym stolem

adekvatni kapacita pouZiti ve Skolni tfidé, kombinace - plast,
papir, smés



druzina

klastr Skolni
druziny

Sedaci vaky

Taburety

Studijni stoly (2 mista)

Ergonomické Zidle

pracovni/vydejni pult

uzamykatelné zasuvky k pracovnimu pultu
Ergonomicka zidle

monitor 27" s integrovanou dokovaci stanici
Kusovy koberec velkoploSny

Multifunkéni tiskarna

nabijeci box pro 10 zafizeni do velikosti 15.6"
tablety

odolné kvétiny

Mobilni tabule / flipchart

Mobilni interaktivni plochy dotykovy panel 65"
Akustické panely

Mobilni paravany

nasténné hodiny tiché

Boxy pro tfidény odpad

Dezinfekéni stojan

Akustické obklady stén

Lékarnicka

Koberec (mékky, odolny)
Stolky (4 mista)
Ergonomické détské Zidle
Oteviené regaly

Pojizdné boxy

Sedaci vaky/taburety
Balan¢ni Zidle

Vystavni liSty / nasténky

Lezecké/balan¢ni prvky

uditelsky stil

ucitelska ergonomicka Zidle
uzamykatelny ucitelsky zasuvkovy box
Vylevka

Dezinfek¢ni stojan

Lékarnicka

Rostliny (odolné)

Hodiny

uklidovy set (skryty)

Modulérni sedaci prvky
Taburety

Velky koberec (odolny)
balanéni prvky

Lezecky prvek (nizky)
Nizké knihovnicky
Vystavni liSty

Stolni fotbal

10
10
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10
10
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sada

dle moZznosti
mistnosti

1
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s nabijecimi zdsuvkami USB

mobilni, zamykatelny, s vybavenim pro nabijeni 10 zafizeni
soucasné (NTB, tablet), fizené sekvenéni napajeni,
automatickd regulace teploty

iPad

odolné provedeni pro vzdélavaci instituce, antibakterialni
vrstva obrazovky, integrované reproduktory

kombinace - plast, papir, smés

z6nové

pro hru i tvofeni

v sestavé s uCitelskym stolem

certifikovany



$atna Skolni
druziny

zazemi
vychovatelli

sklad druzina

viceucelovy sal

Satni skfifiky

Satni lavice

pracovni stll s vyklopnymi elektrickymi zadsuvkami a

ethernet v€etné uzamykatelnych zasuvek
oto¢nd polstrovana Zidle

UlozZna uzamykatelna skfin

centralni multifunkéni zafizeni

otevrené police

kuchynisky kout v€éetné lednice, mikrovlnné trouby a

kadvovaru

pracovni stdl pro pfipravu materiall
fezaCka papirti

laminator

vésak na kabaty

stojan na deStniky

magneticka nasténka
konferenci stdl

odpocinkova sedacka/kfesla
flipchartovy stojan

boxy pro tfidény odpad

rostliny odolné

nasténné hodiny

akustické zastény/rozdélovniky
lékarnicka

Popisovatelnd sténa / tabule

Kovové regaly (nastavitelné)
Zavésné drzaky

Nasténné haky (kabely, sluchatka)
Manipulacni vozik

Uzamykatelnd skfin

Podlaha-sportovni vinil

Velkoplo3né zrcadlo s baletni nastavitelnou ty¢i
Zebfiny

Otevieny regal s boxy na pomdicky

Ozvuceni
Mobilni interaktivni plochy dotykovy panel 65"

Stmivatelné osvétleni

Zavésné systémy na stropu/stropni haky
Klavesy/pianino

Jégamatky

Jégové bloky

Pasky

Overbally, malé mice

Balanéni podlozky - riizné tvary
Lehké ¢inky 1kg (par)

Zavésna lana

Zavésné Saly

dle kapacity

druziny

PR, R R OR P OR, R RRE R P R B

sada
sada

podlaha
celd delsi
sténa
celd kratka
sténa
dle velikosti
volné stény
komplexni
systém
1
komplexni
systém
6
1
30
30
30
30
30
10
6
6

nizké, dostate¢né dimenzované, s prostorem pro umisténi
mokrych bot, s vnitini polickou a vésaky, zamky s ¢ipovym
otevirdnim pomoci ISIC karty

adekvatné k poctu Satnich skfinék, robustni konstrukce

pro kazdého pedagogického pracovnika
pro kazdého pedagogického pracovnika
pro kazdého pedagogického pracovnika
tiskarna/kopirka/skenner

pro kazdého pedagogického pracovnika

pro kazdého pedagogického pracovnika

adekvatni kapacita, kombinace - plast, papir, smés



ugitelsky klub

pfipravna

klastr odbornych
uceben

Zavésné gumy
Zavésné kruhy
Zavésnd houpacka
Odporové gumy

Pohovky (moduldrni)
Kfesilka nizka

Kresla s opérkami hlavy
Sedaci vaky

Taburety

Nizké konferen¢ni stolky
Koberec (akusticky)
Stojaci lampy
Kuchynrska linka s diezem s barovym pultem
Barové stoli¢ky

Lednice

Mikrovlnna trouba
Kévovar

Skfinka na sklo / hrnky
Knihovnicka

mobilni paravany
Rostliny

Lékarnicka

Hodiny

Dlouhy stiil s chemicky odolnou pracovni deskou
ucitelsky stil

ucitelska ergonomicka Zidle
uzamykatelny ucitelsky zasuvkovy box
monitor 27" s integrovanou dokovaci stanici
Polohovatelna Stolni lampa

Vylevka (hluboka, chemicka)
Laboratorni dfez

Studena + tepla voda

Podlahova vpust

Lednice s mrazakem

Uzamykatelnd chemicka skfin

Skfif na kyseliny / zasady

Skfif na hoflaviny

Vanové zachytné police
Uzamykatelné regaly

Zéasuvkové boxy

Voziky na experimenty

Regaly na sklo

Lékarnicka

Digestof

Odpadkové koSe (chemicky / bézny)
Nésténné hodiny

Uzamykatelné vitriny

Nasténné tabule

Skupinové pracovni stoly (4-6 mist)
Gauc

nizka kresilka

konferencni stolek

Ergonomickeé Zidle (stohovatelné)

dle stropni
konstrukce
4
4
30
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v sestavé s uCitelskym stolem



kabinet fyziky

kabinet biologie

Sedaci prvky (taburety, lavice)
Vysoké pracovni stoly pro praci vestoje
Individualni pracovni stolky
Mobilni paravany

Regaly

Mobilni tabule / flipcharty
Velkoformatovy monitor 65"
Magnetické / popisovatelné stény
Oteviené regaly/knihovny

Boxy pro tfidény odpad
Dezinfek¢ni stojan

Akustické obklady stén

rostliny odolné

pingpongovy stal

pracovni stll s vyklopnymi elektrickymi zadsuvkami a
ethernet v€etné uzamykatelnych zasuvek
oto€na polstrovana Zidle

uloZznéa uzamykatelna skfin
centralni multifunkéni zafizeni
oteviené police

pracovni stdl pro pfipravu materiall
fezaCka papirti

laminator

vé§ak na kabaty

stojan na destniky

magneticka nasténka

konferenci stdl

odpocinkova sedacka/kfesla
flipchartovy stojan

boxy pro tfidény odpad

rostliny odolné

nasténné hodiny

akustické zastény/rozdélovniky
lékarnicka

Popisovatelna sténa / tabule

pracovni stdl s vyklopnymi elektrickymi zdsuvkami a
ethernet v€etné uzamykatelnych zdsuvek
oto€né polstrovana Zidle

ulozZna uzamykatelna skfin
centralni multifunkéni zafizeni
oteviené police

pracovni stdl pro pfipravu materiall
fezaCka papirti

laminator

vésak na kabaty

stojan na destniky

magneticka nasténka

konferenci stdl

odpocinkova sedacka/kresla
flipchartovy stojan

boxy pro tfidény odpad

rostliny odolné

nasténné hodiny

akustické zastény/rozdélovniky
lékarnicka

Popisovatelnd sténa / tabule
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s moznosti bezdratového sdileni obrazu
dle ploch

kombinace - plast, papir, smés

zOnové

pro kaZzdého pedagogického pracovnika
pro kazdého pedagogického pracovnika
pro kaZzdého pedagogického pracovnika
tiskarna/kopirka/skenner

pro kaZzdého pedagogického pracovnika

pro kaZzdého pedagogického pracovnika

adekvatni kapacita, kombinace - plast, papir, smés

pro kazdého pedagogického pracovnika
pro kaZzdého pedagogického pracovnika
pro kazdého pedagogického pracovnika
tiskarna/kopirka/skenner

pro kazdého pedagogického pracovnika

pro kazdého pedagogického pracovnika

adekvatni kapacita, kombinace - plast, papir, smés



bufet Prodejni pult (odolny)
Chladici vitrina
Pokladni systém
Bezkontaktni terminal
Regél za pultem
Pracovni nerezovy stil
Umyvadlo na ruce
Dfez na nadobi
Mala lednice
Mikrovlnna trouba
kavovar
rychlovarnd konvice
Vysoké stolky
Vysoké Zidle
odkladacivozik

RO WRr P RRPR R R R RRP BN R

sklad bufetu Uzamykatelné regaly
Chladnicka (skladova)
Boxy na obaly
Uzamykatelna skfin
robustni regaly

W R R, RN

sklad ucebnic Kovové regély (nosné, vySkové) 15
Pracovni stll (velky)
Zidle 1
Voziky na ucebnice 1

sklad pomiiceka

vybaveni Kovové regdly (nosné, vySkové) 15
Pracovni stll (velky) 1
Zidle
Voziky na ucebnice 1

[y

Satnarozhodéi  Uzamykatelné skfifiky
Lavice s véSaky
Nasténné hacky
Zrcadlo (celopostavové)
Odkladaci police
Maly pracovni sttil
Zidle
Nasténné hodiny
Nasténka
Odpadkovy ko$
Lékarnicka

N I N N N = S = I N U N

Satna pro kazdého
zaméstnanci Uzamykatelné Satni skFifiky zaméstnance
dle dispozic
LaviCky pfed skfifikami Satny
Nasténné hacky 4
Zrcadlo (celopostavové)
Odkladaci police
Maly pracovni sttil
Zidle
Nasténné hodiny
Nésténka
Odpadkovy ko$
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Lékarnicka

dilna udrzby Robustni pracovni ponk
Svérak
Pracovni stlil (montazni)
Pracovni Zidle / stolicka
Pracovni osvétleni (LED)
Stolni bruska
Mala stolni pila
Kompresor (tichy)
dilensky vysavac
stojanova vrtacka
Kovové regdly (nosné)
Uzamykatelna skfin
Skfif na elektro
Lékarnicka
vésak na kabaty

Smluvni strany se dohodly, Ze jednotlivé prvky uvedené vySe v této pfiloze
budou pfedmétem dodani pouze v pfipadé, Ze finalni projekt Zakladni
Skoly bude dané prostory nebo prostorova feSeni obsahovat, a sou¢asné
se do nich v seznamu uvedeny pocet prvki prostorové vejde.
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Priloha ¢. 21
Napojeni siti

Nize jsou uvedeny napojovaci body infrastruktury pro stavajici zasidleni ¢asti Mstétice na podkladu
navrzenych komunikaci a katastralni mapy (vodovod, kanalizace splaskova)
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Priloha ¢. 22

Soutézni zadani
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MOBA serving platform rooted in dialogue Zelenec
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Hleda se podoba nove
zakladni skoly v Mstéeticich, — jerseromos

ktera bude tvorit srdce nove
vznikajici ctvrti a propoji
vzdelani a komunitu.

Pavel Buryska
Gabriela Sladeckova
Vit Sikyr

Jifi Skrivan

Pavel Neuer
Ladislav Mrklas
Lukas Jaros

Odevzdani
|28|11]2025]

Nova zakladni Skola Mstétice
Soutézni zadani

ZES
PO1




Centre for Central European Architecture Obec
MOBA serving platform rooted in dialogue ZelenecC

Uvod

Plan developerské vystavby v mistni casti Mstétice se pomalu stava realitou. Ackoliv
v uzemnim planu je jiz desitky let, az v poslednim roce, pod zastitou investi¢ni skupiny
Progresus, se zacalo s realnymi pracemi. V nove vznikajicim projektu ma v budoucnu
zitaz 4000 lidi a je tak jasné, Ze kapacity stavajici zakladni skoly v Zelenc¢i nebudou
v zadném pripadé dostateéné.

Jak vedeni obce, tak vedeni developera si uvédomuje, Ze zakladni Skola je jednim
z klicovych objektu v nové vznikajicim sidle. Obé strany se po dlouhych jednanich
proto shodly na spoleéném postupu. Vystavbu Skoly bude hradit developer, obec se
pokusi ziskat na vystavbu u¢elovou dotaci. Prvnim spoleEnym krokem je vyhlaseni
architektonickeé soutéze na skolu, jez ma byt vzorem ostatnim a skute¢nou skolou
21. stoleti.

Cilem architektonické soutéze je kromé navrhu kvalitniho Skolniho arealu také vy-
reSeni umisténi Skoly v pomérné omezeném prostoru, v bezprostredni blizkosti
aglomeraéniho okruhu, Zelezniéni trati a skladu CEPRO a jejiho co mozna nejleps§iho
zaclenéni do nové vznikajiciho sidla.

Chceme, aby navrZzena Skola fungovala jako stfed komunitniho Zivota v Mstéticich.
Aby se v ni déti citily skvéle, prostfedi je motivovalo ke studiu a pedagogové mohli
vyuzit nejnovéjsi metody vzdélavani. Zaroven chceme, aby nejen sportovni prostory
mohla vyuzivat taktéz Siroka verejnost pro nejriiznéjsi komunitni aktivity a Skola se
tak stala Zivou souc¢asti nové vznikajici ¢asti obce Zelened.

Predmét soutéze

Cilem soutéze je ziskani ucelené vize budouci mozné podoby uzemi vymezeného
uzemnim planem pro vystavbu Zakladni Skoly v developerském projektu v mistni
¢asti Mstétice. Zamér je rozdélen na projektovou a ideovou ¢ast.

Predmeétem projektové ¢asti soutéze je zpracovani architektonického navrhu no-
vostavby zakladni Skoly s kapacitou 600 zakua ve dvou paralelnich tfidach, véetné
venkovnich zpevnénych, sportovnich a nezpevnénych ploch, dopravni obsluznosti
a napojeni na technickou infrastrukturu.

Predmétem ideové ¢asti soutéze je provéreni moznych uprav navazujicich pozem-
kv ramci SirSiho reSeného uzemi. Ideova ¢ast soutéze bude v nasledné zakazce
dopracovana pouze do podrobnosti urbanisticke studie.

Nova zakladni Skola Mstétice ZES
Soutézni zadani 2
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Novy Zelenec¢ = vizualizace
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Centre for Central European Architecture Obec
MOBA serving platform rooted in dialogue ZeleneC
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Lokalita

Lokalita pro vystavbu zakladni Skoly se nachazi v jizni Casti malé stredoceskée obce
Mstétice (mistni cast obce Zelened), ktera lezi v okrese Praha-Vychod v pfimém
kontaktu s katastrem Hlavniho mésta Prahy.

Mstétice maji primeé zelezni¢ni spojeni prazskeé integrované dopravy, cesta vlakem
z Prahy do Mstétic trva pfiblizné 22 minut a vlaky jezdi kazdych 15 minut. Sou¢asné
se pfipravuje vystavba parkovaciho domu u Zelezniéni stanice a probiha rozsahla
modernizace zelezniéni trati mezi Mstéticemi a Celdkovicemi, kterd méa dojezdové
casy do Prahy jesté zkratit. Mistni ¢ast Mstétice je vyznamna zejména diky arealu
spoleé¢nosti CEPRO, ktera zde provozuje velkokapacitni sklad pohonnych hmot,
golfovému hristi a védecko-technologickému centru pro vyzkum a inovace v dopravé.

Zakladni Skola bude soucasti velké rozvojové plochy developerského projektu Novy
Zelened, ktery vznika na doposud nezastavéne plose jihozapadné od stavajici za-
stavby Mstétic, v bezprostredni blizkosti vlakové zastavky. Za projektem na plose
pres 130 hektaru stoji soukromy investor. Areal nabidne kombinaci rodinnych domd,
vilovych objektd a bytovych komplexl, doplnénych o materskou a zakladni Skolu,
sportovisté, a dalsSi obcanskou vybavenost. V dobé budovani $koly by méla byt lo-
kalita zastavéna bytovymi domy, viladomy a radovymi domy. Po dokon¢éeni vSech
etap by zde mélo bydlet az 4 000 obyvatel.

Nova zakladni Skola Mstétice
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Resené uzemi

Resené uzemi pro umisténi arealu $koly a souvisejicich venkovnich prostor se nachazi
na soukromych pozemcich parc.¢. 190/5,190/7 v katastralnim uzemi Mstétice, které
jsou v majetku RD Rymarov Invest lll. alpha s.r.0. Pozemek stavby arealu Skoly se
nachazi na funkéni plose OV (ob¢anské vybaveni verejné) uzemniho planu Zeleneé
(Z.7). V soucasnostije cela plocha vyuzivana k zemédélskym uceltm. Stavebni
pozemek ma nepravidelny tvar, terén je plochy a smérem na jih mirné klesa. Uzemi
stavebniho pozemku ma rozlohu cca 12.460 m?2.

V ramci navrhu venkovnich prostor Skoly Ize pracovat i s trojuhelnikovou plochou,
ktera priléha na vychodni hranu pozemku a nachazi se na funkéni plose ZS (zelen
sidelni). Je nutné, aby vyuziti zde umisténé bylo v souladu s tzemnim planem.

Obec Zelene& bude na zakladé planovaci smlouvy s developerem Novy Zelened,
a.s.resp. RD Rymarov Invest lll. alpha s.r.0., budoucim vlastnikem a zfizovatelem
zakladni Skoly Mstétice. V ramci soutéze je vSak nutné respektovat souc¢asné ma-
jetkové poméry.

Sirsi feSené uzemi, navrzené na plose OS (pozemek parc. &.190/5 v k.u. Mstétice),
muze byt vyuzito pro parkovaci plochu a doplnkové sportovisté, s tim, ze hlavni
sportovisté bude v ploSe OV. Vzhledem k tomu, Ze se toto Uzemi nachaziv ochran-
ném pasmu spoleénostu CEPRO, a.s.a MERO CR a.s, neni v tuto chvili uréeno, zda
av jakém rozsahu bude mozné toto uzemi vyuzit. Z tohoto divodu bude v soutézi
reSeno pouze v ideoveé roviné.

V navazujici zakazce mlze byt rozsah freSeného uzemi upraven podle konkrétniho
soutézniho navrhu a vymezeni jednotlivych stavebnich objektd a projektu.
Navrhovana stavba bude respektovat zpracovanou EIA a moznou navaznost na
navrzenou okruzni kfizovatku.
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resené uzemi- OV Sirsi tzemi-0S ochranna pasma
(projektova cast) (ideova cast)
plocha pro umisténi §kolni budovy
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Technicka infrastruktura

Paterni sité verejné technické infrastruktury (plynovod, vodovod, splaskova a des-
tova kanalizace, elektro, verejné osvétleni, data) se nachazi v ramci navazujicich
verejnych prostorl pro komunikace, které jsou pravomocné povoleny a ¢astecné
jiz realizovany. Veskeré sité a napojovaci body jsou nyni v rezii developera Novy
Zelened, a.s.

Developer Novy Zeleneg, a.s., na jehoz sité se bude zamér Skoly napojovat, v sou-
Gasné dobé realizuje i COV a vodojem, kde je poéitano s kapacitou $koly cca 600
zaku pro zasobovani Skoly pitnou vodou a odkanalizovani.

Destove vody budou v souladu s platnou legislativou likvidovany v ramci feSeného
uzemi. Likvidace destovych vod je koncipovana tak, aby bylo zajisténo bezproblémo-
vé odvedeni destovych vod do vodnich tokl s maximalizovanou retenci v Uzemi. Na
lokalitu Novy Zelene¢ byl zpracovan podrobny hydrogeologicky prizkum, z kterého
vyplyva, ze se jedna o Uzemi se slabé propustnym prostiedim (zasakovani desto-
vych vod zna&né omezeno, spise nerealizovatelné). Porovnanim s CSN 75 9010,
pfilohou E se jedna o prostredi skupiny V.2 az V.3. se slozitymi poméry. Ze zavéru
hydrogeologickeho posudku a topologie uzemije nutné, aby byly srazkoveé vody
odvadény destovou kanalizaci pres centralni suchy poldr RN1 (pravomocné povolen)
s regulaci odtoku. Recipientem je Celakovicky potok.

Vytapéni bude navrzeno tak, aby respektovalo ¢lanek 7 odst. 1 pism. a) Smérnici
Evropského parlamentu a rady (EU) 2024/1275 ze dne 24. dubna 2024 v platném
znéni.

Geologické poméry

Pro ucely soutéze nebyl pfimo v feSeném Uuzemi proveden inzenyrskogeologicky ani
hydrogeologicky prizkum. Konkrétni pozice sond budou uréeny az v ramci predpro-
jektové pripravy na zakladé vybraného navrhu. Geologicky prizkum byl proveden
v §ir§im okoli, znéhoz Ize obecné vychazet.

Zakladoveé poméry

Pod terénem se nachazijil piscity, ktery prfechazi do piskovcovych vrstev. Lze pred-
pokladat, ze zalozeni objektl bude prevazné najemnozrnnych zeminach prirozenych
pokryvnych utvarud. Ty nedosahuji optimalnich mechanickych vlastnosti. O¢ekava
se v8ak, ze stavebni objekty bude mozné v danych podminkach zalozit plosné.

V ramci stavenisté budou zemni a horninové materialy predevsim trid tézitelnosti

3-4/1.
Hladinu podzemni vody Ize v jizni Easti reSeného uzemi predpokladat cca 2 m pod
povrchem.
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Uzemni plan

Stavebnipozemek (resp. feSené uzemi) se dle platného tzemniho planu obce Zeleneé
nachazi ve funkéni plose OV - plochy obéanského vybaveni verejné, konkrétné
rozvojove lokalité oznacené kodem Z.7. Zamér vystavby Skolni budovy je s Uzemnim
planem v souladu, pricemz je nutné dodrzet nasledujici podminky:

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

V pripadé ploch pro sport realizovat ozelenéni smérem k zastavbé rodinnych domu
Zakladni podminky prostorového usporadani:

struktura zastavby: realizaci nové vystavby musi dojit vzdy taktéz k realizaci odpo-
vidajiciho verejného prostranstvi.

charakter zastavby: pripustné jsou Sikmé i ploché strechy

vyS§kova regulace zastavby:

— v pripadé ploch ob¢anského vybaveni nestanovena

— v pripadé ploch vyroby a skladovani max. 11 m

— v pripadé ploch dopravni infrastruktury max. 17 m

minimalni podil zelené [%]:

— v pripadé ploch ob¢anského vybaveni nestanoven

— v pripadé ploch vyroby a skladovani 25 %

— v pripadé staveb dopravni infrastruktury nestanoven

minimalni velikost stavebnich pozemku [m2]: nestanovena

RozsSirené uzemi se nachazi na funkéni plose ZS — zelen sidelni ostatni, na které
jsou pripustné tyto vyuziti:

Hlavni vyuziti

— plochy zelené sidelni ostatni

Pripustné vyuziti

— pozemky parkd, lesoparkd, aleji, zahrad a sadu, travnaté plochy apod.

— zastavky a zalivy verejné dopravy

— cyklistické stezky, pési stezky

— odpocinkové plochy, détska hristé, sportovisté, drobna architektura a mobiliar

— pozemky sidelni zelené

— dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

— stavby a zarizeni souvisejiciho obcanského vybaveni sluéitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi (napf. vefejné WC, pujcovny sportovniho vybaveni,
obcerstveni s venkovnim posezenim apod.)

To vSe za podminek, zZe:

— nebude naruseno hlavni vyuzitivymezené plochy,

— nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe,

— stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym
vyrazem budou odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, ptipustnym a pod-

minéné pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zarizeni, které narusuji kvalitu

prostredi nebo takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

www.zelenec.cz/uzemni-plan
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Zadani

Skolni budova ma plnit nejen vzdélavaci, ale i komunitni funkci pro verejnost z $i-
rokého okoli. Areal i budova Skoly tak budou verejnosti pristupné, a to ve vhodné
nastaveném rezimu. VSeobecny pozadavek, ktery by mél prolinat kompletnim pro-
storovym resSenim skoly, je maximalni variabilnost a viceucelové vyuziti uceben
i vnitfnich a venkovnich spolecnych prostor. Tato flexibilita umozni vyuziti prostor
nejen b&hem vyudovani, ale i pro mimoskolni aktivity (vyuka ZUS, pfednasky, krouzky,
workshopy), coz mlze prispét k prostorové a finanéni optimalizaci. Zcela samozrej-
mym pozadavkem je rovnéz feSeni pristupnosti (bezbariérovosti) vSech prostor
§koly a zavedeni zonové logiky. Skola je planovana ve standardnim rozvrzeni 2 x 9
tfid (v nizSich roc¢nicich pocitame s vysSim poétem kmenovych tfid nez v Il. stupni).
Vzhledem k tomu, ze obec Zelene¢ ma vlastni zakladni Skolu, ai s ohledem na mozné
vykyvy v demografii je vdak potfeba pocitat s tim, ze se toto rozvrzeni muze v pri-
béhu ¢asu ménit. Proto by Skolni budova méla byt navrzena tak, aby I. all. stupen
nebyly dva zcela oddélené svéty, a i pres ¢astec¢né rozdilné prostorové pozadavky
bylo jejich usporadani co nejvice flexibilni. Navrh by mél smérovat k vysoké hustoté
aintenzivnimu vyuziti s efektivni organizaci vnitfnich prostor. Zaroven je pozadovano
zachovat stanoveny pocet odbornych a kmenovych u¢eben (viz nize - stavebni pro-
gram) a neslucovat je do jednoho prostoru. Vyhodou pfi vystavbé skoly by s ohledem
narozlozeni naklad mohla byt etapizovatelnost (napf. hlavni budova - télocvi¢na
—venkovni sportovisté atd.).

Dulezitym aspektem je komfort a wellbeing vSech uzivatell. Navrh by mél zajistit
dostatek svétla, vzdusnost a rovnovahu mezi moznosti klidného ustrani a aktivniho
pohybu. Zaroven ale musi byt zajisSténa bezpecénost a prehlednost vnitfnich prostor.
Skola by méla podporovat modernii tradiéni vzdélavaci metody prostfednictvim
kvalitné navrzenych vyukovych a spole¢nych prostor, jejichz charakter, propojeni
a funkénost prispéji ke kvalité vyuky, motivaci a socialnimu rozvoji.

Vyzvu predstavuje rovnéz aplikace nové hygienické vyhlasky (Vyhlaska ¢&.
160/2024 Sb.), kterd umoznuje na nékteré prostory nahlizet zcela novym pohle-
dem. To se tyka napriklad svétlych vySek a velikosti u¢eben, denniho osvétleni,
nebo reSeni socialniho zazemi zaku, které by mélo reagovat na souc¢asné inkluzivni
trendy. Pocget zarizovacich predmétd by mél byt navrzen s prihlédnutim ke zrusené
Vyhlasce ¢. 410/2005 Sb.

Venkovni prostory

Areal Skoly bude vyznamnou verejnou stavbou s komunitnim presahem. Tomu by
melo odpovidat i zpracovani venkovnich prostor. Nejbliz§i okoli Skoly bude mit vy-
sokou uzitnou, socialni i estetickou hodnotu. Mélo by byt navrzeno s ohledem na
vysokou pobytovou kvalitu, bezpeénost a udrzitelnost (budouci péci). Venkovni
prostory budou ¢lenény s ohledem na miru pristupnosti verejnosti od téch zcela
verejnych po ¢ast vyhrazenou pouze zakim, ktera vSak mize mit razny rezim ve
Skolnim a mimoskolnim Case.

Neverejna ¢ast Skolniho arealu (Skolni zahrada/dv(r) bude bezpe¢nym prostorem,
ktery bude slouzit pro aktivni vyuzivani a relaxaci béhem prestavek, pri vyuce, pripad-
né i k venkovnimu stravovani v navaznosti na jidelnu. DUlezita je snadna pristupnost
z interiéru budovy. Svou vyhrazenou ¢ast by zde méla mit druzina, kde by mély byt
umistény herni prvky pro mensi déti (idealné pfirozené ¢i uméle zastinéné).
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V ramci Skolniho arealu bude umisténo venkovni sportovisté, které bude minimalné
zahrnovat béZzeckou drahu, multifunkéni hristé a workoutove prvky pro zaky. Bézecka
draha mlze mit atypicky tvar, ktery mize vhodnéji reagovat na nepravidelny tvar
pozemku &i byt umisténa v prilehlém, severnim pozemku (funkéni plocha OS). Jeji
soucasti by méla byt rozbéhova draha s doskocistém. Multifunkeni hristé by mélo
disponovat rozméry pro basketbal (15 x 28 m + dobéhy) a mélo by byt opatifeno
umeélym povrchem. Venkovni sportovisté bude dobre pristupné ze Saten sportovcl
ajeho soucasti bude mensi sklad nacini (v ramci $kolni budovy, nebo venkovni).

Pro vyuku bude navrzena alespon jedna zastreSena venkovni u¢ebna s kapacitou
min. 30 zak(, ktera by méla byt situovana na klidném misté s dostatkem stinu. Skolni
zahrada bude dale doplnéna o plochy pro péstovani, které bude probihat bud na
klasickych nebo vyvysenych zahonech. Vyhodou bude dobra dostupnost z kuchy-
né nebo cvicné kuchyné a blizkost skladu zahradni techniky, pfipadné samostatny
venkovni sklad nacini.

Do navrhu je mozné zapoijit i stresni krajinu, ktera maze plynule navazovat na vnitrni
i venkovni prostory Skoly. Je vSak potfeba pamatovat na ochranu proti pfimému
slunci a povétrnostnim vliviim.

V ramci SirSich vztah( by mél areal Skoly zohledrfiovat mozna budouci pési a cyklo
propojeni v ramci developerského projektu (v tuto chvily neni znamé zadné konkrétni
vedeni budoucich cyklotras).

Doprava

Dopravni reSeni by mélo byt bezpecné a mélo by branit vzniku koliznich situaci ze-
iménav ranni a odpoledni dopravni Spicce. V predprostoru §koly bude uprednostnén
pohyb pésich a cyklistld. Pro né je potfeba navrhnout dostateény aidealné kryty
prostor pro parkovani kol a kolobézek. Presto je potfeba vnimat skute¢nost, ze do
Skoly bude dojizdét velké mnozstvi zakli i zaméstnanci z okoli, ktefi budou vyuzivat
prevazné automobilovou dopravu.

Automobilovy provoz by mél co nejméné zatézovat okoli Skoly i samotny §kolni areal.
Dopravni napojeni arealu je mozné z budoucich komunikaci na pozemku parc.¢.190/7
v k.U. Mstétice a bude resit pfimou navaznost na navrzenou okruzni krizovatku.

Parkovaci plocha mize byt navrZzena na ploSse OS (pozemek parc. ¢.190/5 v k.U.
Mstétice) a bude v koordinaci s budouci okruzni kfizovatkou.

Parkovaci stani budou navrzena dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. o pozadavcich na
vystavbu pro kapacitu Skoly 600 zakd. Budou tak zajisténa stani kratkodoba i dlou-
hodoba pro danou kapacitu s ohledem na verejnost a zaméstnance i v navaznosti
navyuzivani télocviény mimo Skolni provoz a ostatni aktivity, které areal Skoly bude
nabizet. Pfesny pocet stani je ponechan na uvaze soutézicich.

Stani K+R by méla umoznovat pohodIné arychlé vylozeni déti, tedy idealné bez
nutnosti couvani, a napojeni na komunikaci I1/101.

Nalezita péce by méla byt vénovana charakteru odstavnych ploch, véetné zapojeni
vegetace a prace s destovou vodou.

Dulezitou roli v obsluze Skoly bude plnit autobusova doprava. Zatim neni konkrétni
pfedstava o jejim charakteru, mlze se jednat o Upravy stavajicich linek, nebo skolni
autobus, ktery obslouzii katastralni tzemi Zelence. Trasa pfipadné nové linky a po-
loha zastavky tedy mohou reagovat na navrh skoly. Cilem proto je, aby navrh ideové
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naznacil umisténi mozné budouci autobusové zastavky v blizkosti Skoly a zaroven
zohlednil potfebu prijezdu a odjezdu autobusu napriklad pro Skolni vylety. Se zajiz-
dénim autobusu do arealu Skoly se nepodita.

Nejblizsi stavajici zastavka verejné dopravy je vlakova zastavka Mstétice, kde se
zaroven nachazii zastavka autobusu, ktera je vzdalena priblizné 300 m dochazkoveé
vzdalenosti od Skolniho pozemku.

V ramci stavebniho pozemku je rovnéz nezbytné vyresit zasobovani gastroprovozu
a télocvicny, odvoz odpadu a pristup pro IZS.

Udrzitelnost

Téma udrzitelnosti by se mélo prolinat celym navrhem a zabyvat se tématy jako jsou
energeticka uspornost, obnovitelné energie, pouzité materialy, recyklace, nebo
koncepce zelené a nakladani s vodou. Cilem zadavatele je sméfrovani k uhlikové
neutralité.

Zakladnim pozadavkem je navrh vysoce energeticky usporné budovy, ktera bude
adaptovana na projevy zmén klimatu, bude vytvaret kvalitni vnitfni prostredi, a ktera
bude splnovat minimalné platné legislativni pozadavky na budovu s témér nulo-
vou spotfebou energie dle zakona ¢. 406/2000 Sb. §7 odst. 1, pism. b) a vyhlasky
¢. 264/2020 Sb. abude umoznovat realizaci v pasivnim nebo plusovém standardu.
V ramci financovani projektu zadavatel predpoklada zapojeni dotaénich prostredku,
napf. ze Statniho fondu zivotniho prostfedi, konkrétné Operaéniho programu Zivotni
prostredi.

S ohledem na celkovou energetickou koncepci se predpoklada zvoleni vhodného
zpUsobu vytapéni, vétrani a resSeni energii, ktery bude technicky a ekonomicky pfri-
meéreny, jak pfirealizaci stavby, tak v nasledném provozu. Budouci spotfebu ener-
gie zasadné ovlivhuje i samotné architektonické reseni, proto je potfeba vénovat
pozornost orientaci ke svétovym stranam, obalce budovy, vhodné mire proskleni
¢i navrhu exteriérového stinéni. Zadavatel rovnéz predpoklada, ze jinak nevyuzité
Casti stfrechy by mély umoznovat instalaci fotovoltaiky.

Daraz by mél byt kladen na pouzivani obnovitelnych materialt (napf. na bazi dieva),
které maji potencial snizit zabudované emise. Navrh by se mél rovnéz zamérit na
moznosti prefabrikace, modularity a pripadné adaptability konstrukéniho reseni
v budoucnu. Konstruk¢ni reseni by mélo byt primérené a zalozené na znalosti po-
uzitych materiald.

Nedilnou soucéasti navrhu by mélo byt krajinarské reseni, které podpofri pobytovou
kvalitu a zaroven bude udrzitelné s ohledem na budouci péci. Venkovni prostory
by mély byt navrzeny tak, aby zvolené feSeni pfedchazelo vzniku tepelnych ost-
rovl. Zadavatel doporucuje vyuziti pfirodé blizkych opatreni — tzv. modro-zelené
infrastruktury.
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Stavebni program

Uvedeny stavebni program a standard je doporuceny. Soutézni navrh by mél byt
v souladu s aktualnimi legislativnimi pozadavky na Skolské stavby a dalSimi souvi-
sejicimi vyhlaskami a pfedpisy (s ohledem na dany stupen dokumentace a méfitko
zobrazeni). V navazujicich fazich projektu se predpoklada, ze navrzené resSeni splni
predpisy uzemné planovaci, stavebné technické, hygienické, bezpecnostni, pozarni
a dalSi tak, aby mohl byt projednan s DOSS v fizeni o povoleni stavby.

Novostavba Skoly je prilezitosti, jak zcela nové uchopit prostorové reseni vzdéla-
vacich prostor. Namisto tradi¢nich forem zadavatel preferuje usporadani do tzv.
klastrd, tedy samostatnych jednotek, které jsou tvoreny skupinou kmenovych uée-
ben, sdilenym neformalnim prostorem, spolecnym hygienickym zazemim a prostory
pro pedagogy. Klastrové usporadani by mélo naplnit predstavy zadavatele o tzv.
,learning landscape”, tedy vyukové krajiné, kde vyuka neprobiha pouze v u¢ebnach,
ale i dalSich prostorach mezi nimi. Charakter a usporadani téchto prostor by mél
umoznit neformalni vyuku rtizné velkych skupin véetné samostudia.

Hlavni vstup do Skoly bude prostorné, privétive, prosvétlené a snadno kontrolovatelné
misto s jednim centralnim kontrolnim bodem (vratnice, info point). Vstup ma nabid-
nout distojné prostredi pro ¢ekajici rodice ¢i navstévy (posezeni, pfipojeni Wi-Fi,
WC). Na vstupni prostor by méla navazovat vefejna ¢ast sSkoly, ktera bude zahrnovat
aulu, bufet ¢i prodejni automat, WC a Satnu pro verejnost. Verejnou ¢ast bude mozné
provozné jednoduse oddélit od zbytku Skoly, zaroven bude jeji prirozenou soucasti.
Aula bude viceucéelovym prostorem s dobre feSenou akustikou, ktery bude slouzit
raznym aktivitam od Skolnich ceremonii, setkani pedagogického sboru, prednasek
a prezentaci po malé koncerty, Skolni divadlo, nebo treba télocvik zakl 1. stupné.
Satny zakd by nemély byt samostatnym uzavfenym prostorem, ale pfirozenou sou-
¢asti vstupnich nebo spoleénych prostor, coz rovnéz mlize prispét k prostorové
optimalizaci navrht(. Kazdy zak bude mit k dispozici vlastni uzamykatelnou skrinku.
Satny zak( |. stupné musi umoznit dobrou orientaci nejmensich déti a mély by byt
vybaveny lavickami na pfezouvani.

Pobliz hlavniho vstupu by mél byt umistén i Skolni klub a knihovna se studovnou, které
budou slouzit primarné zakam skoly. Skolni klub bude pfehlednym viceu&elovym
prostorem, kde je mozné provadét i hlucnéjsi aktivity. Vyuzivan bude zejménav dobé
po vyucovani, ale poslouzii o prestavkach a volnych hodinach. Klub navstévuji pre-
vazné zaci ll. stupné. Knihovna se studovnou je naopak klidnéjsim prostorem, kde
bude v dopolednich hodinach probihat vyuka (pro jednu celou tfidu) a odpoledne
bude slouzit samostudiu.

Mezi dalsi spolecné prostory, které bude vyuzivat cela Skola a ¢astecné i vefejnost,
patfi ¢ast odbornych u¢eben — multimedialni, hudebni a polytechnicka u¢ebna, vy-
tvarny ateliér, cvicna kuchyné a prostory pro vyuku ZUS. Tyto u¢ebny budou vedle
samotné vyuky vyuzivany i v ramci odpolednich krouzkt pro déti, zajmovych aktivit
pro dospélé nebo sije bude mozné pronajmout k soukromym ucéeltm, proto by take
mély byt co nejlépe napojené na hlavni vstup.

Kuchyné bude navrzena pro celkovou kapacitu cca 900 jidel denné. Jedna se o kom-
plexni gastronomicky provoz, ve kterém je nutné navrhnout ¢isté a Spinavé cesty,
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skladovani potravin, manipulaci s odpadem a dalsi dulezité slozky standardniho
gastronomického provozu (kancelar, sklady, denni mistnost, oddélené Satny, sprchy
a socialni zazemi). V celkové kapacité je zahrnuta rezerva jak pro cizi stravniky, pro
které je nutné zajistit externi vydej do jidlonosi&, tak pro vyvoz jidel do jinych zafi-
zeni v okoli (napf. matefska skola). Vydej jidla je preferovan formou bufetu, ktery je
tvoren ,rautovymi stoly”, kde si kazdy ze stravniki nabira jidlo sam. Jidelna bude mit
kapacitu 200 mist, stravovani se predpoklada ve tfech stravovacich cyklech. Navrh
by mél pamatovat na hygienickou zonu s mytim rukou a socialni zazemi. Vhodné je
zvazit moznost stravovani ve venkovnich prostorach navazujicich na jidelnu. Jidelna
by mohla kromé stravovani slouzit i jako multifunkéni prostor pro rlizné aktivity. To
by vyZzadovalo moznost mobilniho oddéleni jidelny od prostoru vydeje.

Komunikacni prostory skoly by mély byt navrzeny s dlirazem na prehlednost, bez-
pecnost a pobytovou kvalitu. Dulezitym kritériem navrhu jsou kratké vzdalenosti mezi
jednotlivymi provozy a logika provoznich vazeb. Komunikaéni prostory by nemély
slouzit jen k prochazeni, ale i pro pobyt, odpoc&inek, samostudium nebo alternativni
zpUsoby skupinové vyuky. Z pohledu bezpedi by mél navrh vyvazit pozadavek na
prostory poskytujici uréitou miru soukromi a zaroven na minimalizaci neprfehlednych
a Spatné uhlidatelnych koutu.

Zaci l. stupné travi vétsinu vyudovani v jedné uéebné a je tedy nutné ji usporadat
tak, aby zahrnovala i odpovidajici relaxa¢ni zonu. Mimo kmenové u¢ebny budou
|. stupnik dispozici 2 pllené u¢ebny primarné pro vyuku jazykd. Pedagogove, kteri
travi vétSinu ¢asu v ucebné s détmi, budou mit k dispozici zazemi ve formé kabinetu.
Preferovany jsou spiSe velkoprostorové kabinety s kapacitou 10-12 mist, které budou
poskytovat kancelarské misto pro kazdého pedagoga. Jejich soucasti by mél byt
i dostatecny prostor pro pomucky a odlozeni osobnich véci. Mista pro asistenty
pedagogll mohou byt bud soucasti kabinetl (preferovana varianta - nad ramec jejich
zakladni kapacity), nebo feSena jako samostatny prostor.

V ramci l. stupné bude slouzit Skolni druzina, ktera bude mit minimalné 6 vyuzitel-
nych prostor v I. stupni s celkovou kapacitou cca 180 déti. Prostory Skolni druziny
by mély umoznit provoz ranni druziny, fizené ¢innosti odpoledni druziny a nasled-
nou koncovou druzinu. Prostory mohou byt rozdéleny na 2 ¢asti. Hlavni ¢ast pro-
stor druziny by méla obsahovat min. 2 samostatna oddéleni druziny, ktera by méla
umoznovat spojeni do jednoho velkého prostoru. Uvaha zadavatele je takova, ze by
tato ¢ast mohla v budoucnu umoznovat i alternativni vyuziti, napriklad pro potreby
predskolniho vzdélavani (oddéleni materské Skoly, Skolni skupina). Dulezité je proto
zajisténi samostatného vstupu, provozniho vstup (sklad, Satna, zazemi vychovatel()
a hygienického zazemi déti i vychovatel(.

Dale budou pro druzinovy provoz vyuzivany min. 4 kmenové uc¢ebny |. stupné, které
je pro tyto ucely zapotfebi navrhnout o cca 30% vétsi. Oddéleni druziny umisténé
v kmenovych u¢ebnach budou vyuzivat veskeré zazemil. stupné.

|. stupen i prostory druziny by mély mit dobrou navaznost na §kolni zahradu a na
vstupni prostory skoly véetné Saten pro rychlé privedeni déti do Skoly i jejich vy-
zvedavani z druziny.

Zaci ll. stupné Gastéji pfechazeji mezi jednotlivymi uéebnami a o prestavkach travi
vice ¢asu mimo ucebny, prilehlé spojovaci prostory budou zarizeny pro rozmanité
vyuziti odpovidajici potfebam jejich véku. Mimo kmenové u¢ebny budou Il. stupni
k dispozici 2 pulené uc¢ebny primarné pro vyuku jazyku a 3 prirodovédné u¢ebny
doplnéné o laborator a pripravnu.
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Pedagogove Il. stupné jiz nemaji kontinualni vyuku cely den. Dochéazi na konkrétni
hodinu do konkrétni tfidy. Budou tedy mit zazemi ve formeé kabinet(l. Preferovany jsou
spiSe velkoprostorové kabinety s kapacitou 10-12 pedagogu, které budou poskytovat
kancelarskeé misto pro kazdého pedagoga. Jejich soucasti by mél byt i dostatec¢ny
prostor pro pomucky a odlozeni svrsku. Mista pro asistenty pedagogt mohou byt
bud soucasti kabinetl (preferovana varianta - nad ramec jejich zakladni kapacity),
nebo reSena jako samostatny prostor. Rozmisténi kabinetld by mélo byt v souladu
s logikou rozmisténi jednotlivych kmenovych a odbornych uéeben.

Celkovy predpokladany po¢et zaméstnancu Skoly je cca 40 pedagogl, cca 12-14
asistentll pedagoga, 8 vychovatell Skolni druziny, 3 pracovnici §kolniho poraden-
ského pracovisté, cca 5 zameéstnancl vedeni Skoly a administrativnich pracovniku,
5 provoznich pracovnikt (Skolnik, uklid apod.) a 8 pracovnikd stravovaciho provozu,
tedy celkem cca 83 zaméstnanc( Skoly.

Usek vedeni §koly zahrnuje Feditelnu, kancelaf zastupct feditele, sekretariat a dalsi
kancelarsky prostor pro administrativu Skoly (hospodar, u¢etni). Usporadani neni
pfesné definovano, cely usek by vSak mél idealné tvorit jeden celek a mél by byt
umistén blizko hlavniho vstupu, nebot v ném probiha rada jednani s externimi na-
vstévniky. Samostatné zazemi by mélo mit Skolni poradenskeé pracovisté, které bude
tvoreno minimalné dvojici samostatnych kancelari pro ¢innost $kolniho psychologa,
specialniho pedagoga nebo vychovného poradce a hovornou, ktera slouzi jednani
srodici a zaky.

Zazemi samotného provozu Skoly bude zahrnovat skladové a uklidové prostory,
technologie, dilnu Skolnika, odpadové hospodarstvi a socialni zazemi ostatnich
zaméstnancu v&etné Saten a prostoru pro parkovani kol. Satny budou slouzit pro
v§echny zaméstnance bez vlastniho kabinetu, kancelare nebo Satny v jiném mis-
té Skoly. Zaméstnanci, ktefi budou do Skoly dojizdét na kole, by méli mit moznost
osprchovani a previéknuti.

Sportovisté se stane dllezitou soucasti verejné vybavenosti, kterou nebudou vyuzi-
vat pouze zaci Skoly, ale takeé verejnost, sportovni oddily a jiné subjekty. Cely provoz
sportovni ¢asti je tedy nutné navrhnout tak, aby se z hygienickych a bezpecnostnich
dlvodu nekfizil s provozem §koly a mél moznost samostatného hlidaného vstupu.
Pro zaky by méla byt sportovni ¢ast pfistupna ,suchou nohou®. Hraci plocha bude mit
rozmér max 20 x 40 m (plus dobéhova zéna min. 2 m na v§ech stranach). Minimalni
pozadovany rozmér je 15 x 28 m + dobé&hova zéna 2 m. Pro béznou vyuku zakd musi
byt umoznéno jeji predéleni idealné na tfi (minimalné dvé) samostatné vyuzitelné
plochy (vizualné, fyzicky a ¢astec¢né akusticky — napriklad ve formé zavésu ¢irolety
ze stropu ¢i posuvné stény). Télocvi¢na by méla splnovat parametry potiebné pro
soutézni utkani (tribuna pro cca 100 divaka, svételna sportovni LED tabule/obrazov-
ka a ozvuceni). Do télocviény musi byt navrzen dostatec¢né velky vstup z exteriéru
pro moznost stéhovani technického vybaveni riznych akci. Télocviéna musi mit
dostateéné prostory pro uskladnéni sportovniho nacini a dalSiho vybaveni. Souc¢asti
sportovisté bude rovnéz mensi viceucelovy prostor vyuzitelny jako posilovna nebo
zrcadlovy sal. Hygienické zazemi budou tvorit Satny, sprchy a WC pro zaky a spor-
tovce z fad verejnosti, stejné jako Satna, sprcha a WC pro rozhodéi a kabinet pro
pedagogy. Satny budou mit rovnéz dobrou navaznost na venkovni sportovni plochy.
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Investi¢ni naklady

Predpokladané maximalniinvesti¢ni naklady na stavebnirealizaci nového skolniho
arealu jsou 600.000.000,- K¢ bez DPH.

Tyto naklady obsahuji vSechny stavebni objekty, véetné technologického zarizeni
a vybaveni pevné spojenych se stavbou, volné stojiciho nabytku (projekt interiéru),
dale reSeni zpevnénych a nezpevnénych ploch v€etné krajinarskych uprav v rozsahu
feSeného uzemi, doplhnkové stavby, mobiliar a pripojky inzenyrskych siti.

New European Bauhaus

New European Bauhaus (NEB) je interdisciplinarni a kreativni iniciativa zahaje-
na Evropskou komisi v roce 2021. Ma pomoci pfi hledani cest k uskuteénéni cilt
Zelené dohody pro Evropu. Koncepce New European Bauhaus chce propojit svét
architektury, designu a uméni se svétem védy, vzdélavani a inovaci. NEB ma vést
k systematické zméné v chapani zivotniho stylu. Pfi vytvareni verejného prostoru
i soukromého bydleni maji byt zohlednény environmentalni ohledy (vyuzivani mate-
riald), kulturni hledisko (styl) a socidlni citéni (inkluze). Technologie maiji byt uzivany
v souladu s estetickym vnimanim, s potfebami socialniho zaclefiovani a s ohledem
na zivotni prostredi.

Ceskéa komora architektt povazuje NEB za uréitou celoevropskou obdobu ceské
Politiky architektury a stavebni kultury CR (PASK CR), ktera dlouhodobé doporudéuje
pfi pripravé verejnych staveb vyuzivat architektonické soutéze. Jejich prirozenou
soucastijsouinasledujici zakladni témata iniciativy NEB, ktera byla promitnuta do
soutézniho zadani, nebo by méla byt zohlednéna v soutéZznich navrzich:

1. Udrzitelnost

usporny provoz a ekonomie stavby; vhodné materialy a konstrukce odpovidajici
pozadavku udrzitelnosti véetné aspektu obéhového hospodarstvi; adekvatnost
navrhu, budouci adaptabilita a vztah k prostredi.

2. Estetika
inovativnost navrhu umoznujici kvalitativni posun; prinos v ramci oboru; celkova
kvalita navrhu.

3. Inkluze
zapojeni verejnosti a odbornik do pripravy zadani; komunikace zaméru a akce; in-
kluzivni program a provoz stavby; interdisciplinarni realiza¢ni tym adekvatni zadani.
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Stavebni program - podrobné

Funkce Popis Pocet / velikost

Spoleéné prostory (pro oba stupné, castecné i pro verejnost)

Hlavni vstup / — centralni kontrolni bod (recepéni pult, info point)

vstupni foyer — zazemi pro navstévy, ucastniky externich akci (Satna,
sezeni, WC pro vefejnost)

Aula — moznost umisténi projekéni techniky, mobilniho 1x / cca 90
fecnického pultu, praktikabl{ apod. sedicich osob

— zakladni akustické parametry a vybaveni AV technikou

— vhodny povrch podlahy i pro cviceni

— pfiruéni sklad vybaveni (stohovatelny nabytek,
praktikably apod.)

— moznost propojeni s jidelnou do jednoho velkého
prostoru

Bufet — navaznost na hlavni vstup a aulu (propojeni na jidelnu pro
zasobovani apod.)

— zvazit moznou navaznost na stravovaci provoz
(zasobovani, skladovani zbozi apod.)

— zvazit nahrazeni prodejnim automatem

Satny zaka — pro dva zaky modul (dvoj skfifika) Sirky 30 cm a vysky 600 zaku
180 cm

Skolni klub — pfehlednost, blizkost hlavnimu vstupu 1x / 30 zakl

Knihovna a studovna — kapacita cca 4.000 svazkd

— kapacita studovny 30 zak( (napf. vyuka ¢eského jazyka)
— moznost alespon ¢astec¢ného oddéleni studovny, aby se
provoz vzajemné nerusil

Ucebna multimedialni — univerzalni prostorove reseni, které v prabéhu ¢asu 2x / cca 65 m?
umoznirlizné usporadani, vybaveni a zplsoby vyuky
(napf. pevné rozmisténé pracovni stanice, prostor pro
virtualni realitu, koutek robotiky, 3d tiskarny apod.)

— soudasti pfirucni sklad vybaveni (had ramec m?)

Ucebna hudebni — univerzalni prostorové reseni, které v prabéhu ¢asu 1x / cca 65 m?
umoznirlzné usporadani, vybaveni a zplsoby vyuky

— zvazit jeji umisténi s ohledem na mozny vysSsi hluk

— soudasti pfiru¢ni sklad vybaveni (had ramec m?)

Vytvarny ateliér — univerzalni prostorové reseni, které v pribéhu casu 1x / cca 65 m?
umoznirlizné usporadani, vybaveni a zpasoby vyuky

— soucastije prostor pro hrncirsky kruh a keramickou pec

— soucdasti pfirucni sklad vybaveni (had ramec m?)

Ucebna polytechnicka — Spinava (napf. ponky, prace se dievem) i ¢ista ¢ast (napf. | 1x/ 30 zaku
3D tisk)

— $pinava a Cista ¢ast musi umoznit oddéleni ¢i byt pfimo
rozdélena do dvou samostatnych prostor

— napojeninaVZT

— soucasti priruéni sklad vybaveni (nad ramec m?2)
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Obec
Zelened

Cvi¢nakuchyné

— prostor pro vareni ve 4 skupinach po 4 détech (drez,
varna deska, trouba, pracovni plocha)

— jidelni stul/stoly pro 16 — 20 osob

— zvazit napojeni na stravovaci provoz (napf. pfiprava
rautu)

— napojeninaVZT

dle prostorové
koncepce navrhu

Spolec¢né prostory Skoly

— véetné prostoru pro umisténi spolec¢enskych her (ping
pong, stolni fotbal, air hockey apod.)

Stravovaci provoz

Kuchyné + Vydej

— jedna se o komplexni gastronomicky provoz, ktery
bude navrzen s ohledem na spravné provozni vazby,
zasobovani a celkovou kapacitu

— vydej formou bufetu

— vydejjidla pro cizi stravniky

900 jidel

Jidelna

— stravovanive 3 cyklech (zZaci + pedagogové)

— hygienicka zéna s mytim rukou a socialni zazemi

— zvazit multifunkénost prostoru (moznost oddéleni od
vydeje), nebo moznost propojeni s aulou

min. 200 mist

Druzina (provozné oddélitelna ¢ast)

Vstup druzina

— samostatny vstup nezavisle na provozu Skoly

Oddélenidruzina

— kapacita 30 zakl / oddéleni

— dvojice oddéleni by méla umoznovat spojeni do jednoho
velkého prostoru, idealné formou akustické posuvné
stény

— pfima navaznost na venkovni prostor s hernimi prvky

2x / cca75m?2

Sklad druzina

1x / cca 15 m?

Satna druzina — formou botnikl a hackl na svrsky 60 zaku
Zazemivychovatell — moznost sezeni u jednoho stolu pro cca 6 osob 1x
— misto pro odlozeni svrskd, priru¢ni kuchynka, WC

WC pro zaky — navrhnout reSeni v souladu s vyhlaskou ¢.160/2024 Sb. | kapacity
s prihlédnutim ke
zruSené vyhlasce
¢.410/2005 Sb.

l. stupen

Kmenova uéebna

— univerzalni prostorove reseni, které v prabéhu ¢asu
umoznirlizné usporadani, vybaveni a zpasoby vyuky

— maximalni kapacita 30 zak

— soucasti u¢ebny dostateéna relaxacni zéna

— 4 ucéebny navrhnout o cca 30% vétsi pro vyuziti druzinou

10x / cca 75 m?

Ucebna jazykova

— univerzalni prostorové reseni, které v prabéhu ¢asu
umoznirlizné usporadani, vybaveni a zpusoby vyuky
— kapacita pro pulenou tfidu (16 zaku)

2x / cca 40 m2
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Sklad pomlcek

1x / cca 15 m?

Kabinet pro pedagogy — formalni i neformalni prostor pro setkavani pedagogd, 2x /10 -12
relaxaci a pfipravu pedagogl
— soucasti kuchynka, prostor odlozeni véci, pro pripravu + 4 asistenti
(multifunkéni tiskarna, laminator, fezacka apod.)
a odpocinek (pohodIny mobiliar)
— zazemi asistentl pedagoda (alternativné muaze byt resen
jako samostatny prostor)

WC pro pedagogy — kromé WC alespon 1x sprcha dle
normovych
pozadavkdi

WC pro zaky — navrhnout feSeniv souladu s vyhlaskou ¢.160/2024 Sb. | dle normovych
pozadavkdi

Il. stupen

Kmenova uéebna

— univerzalni prostoroveé reseni, které v pribéhu ¢asu
umoznirizné usporadani, vybaveni a zplsoby vyuky
— maximalni kapacita 30 zaku

8x /cca 65 m?

Ucebnajazykova

— univerzalni prostorové reseni, které v prlilbéhu ¢asu
umoznirlizné usporadani, vybaveni a zpasoby vyuky
— kapacita pro pulenou tfidu (16 zaku)

2x / cca 40 m2

Ucebna prirodovédna
(Biologie, Fyzika)

— univerzalni prostorove reseni, které v prabéhu ¢asu
umoznirlizné usporadani, vybaveni a zplsoby vyuky

2x / cca 65 m?

Kabinet pfirodovédny

— dostatec¢ny prostor pro vestavéné skrfiné a pomdcky

2x /ccal15-20 m2

Laborator a pfipravna
FY-CH

— univerzalni prostorové reseni, které v prabéhu ¢asu
umoznirlizné usporadani, vybaveni a zpisoby vyuky
FY-CH

— prostorové reSeni umozni standardni vyuku a dale cca 16
stanovist se standardnim vybavenim pro pokusy

— prostor pro ulozeni a pripravu chemikalii

— samostatna VZT, digestor

1Xx / min 80 m2

Kabinet

— dostatecCny prostor pro vestavéné skriné a pomucky
— soucasti kuchynka, prostor odlozeni véci, pro pfipravu
(multifunkéni tiskarna, laminator, frezacka apod.)
a odpocinek (pohodIiny mobiliar)

2x /12 pedagogu

+ 3 asistenti
nebo

3x / 8 pedagogu

— zazemi asistentl pedagoga (alternativné maze byt reSen | + 2 asistenti
jako samostatny prostor)

WC pro pedagogy — kromé WC alespon 1x sprcha dle
normovych
pozadavkd

WC pro zaky — navrhnout feSeniv souladu s vyhlaskou ¢.160/2024 Sb. |dle
normovych
pozadavkd
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Vedeni Skoly, administrativa, Skolni poradenské pracovisté

prevence, vychovného poradce)
— jednaci stll pro max. 10 osob
— idealné blizko hlavniho vstupu

Reditelna — kancelar feditele 1
Zastupce reditele — kancelar pro 2 zastupce reditele 1x
Mala zasedaci mistnost — prostor pro jednaci stll pro max. 10 osob

pro zaméstnance

Sekretariat + dalSi — zazemi pro 3 administrativni pracovniky personalni, 1X
kancelarské prostory hospodar, uc¢etni, ad.)

(Ekonomicky usek)

Hovorna / Mala zasedaci | — misto pro jednani s rodi¢i a zaky v ramci Skolniho 1x
mistnost poradenského pracovisté (pro pedagogy, metodika

Skolni poradenské — zazemi (minimalné 2 samostatné mistnosti) pro ¢innost

pracovisté Skolniho psychologa, specialniho pedagoga nebo
vychovného poradce vzdy s mistem pro jednani s rodici
a zaky

— zazemi by meélo byt co nejvice oddéleno, aby poskytovalo
bezpedéné a diskrétni prostredi, zaroven se zde nachazi
citliva dokumentace

2x / cca 15 m?

administrativy

Archiv — prostor pro archivaci dokument(, spisova sluzba 1x / cca 30 m?
— ldealné s moznosti rozdéleni na 2 samostatné pristupné
prostory
Kabinet IT — sklad s vydejnou pocitacového vybaveni (napf. tablety) 1x / cca 20 m?
WC pro zaméstnance — kromé WC alespon 1x sprcha dle normovych

pozadavkd

uklidového stroje a skladovani uklidovych prostredkd
— na kazdém patfe mensi uklidova mistnost s prostorem
pro uklidovy vozik

Kuchyrika — kuchynska linka s myc¢kou a jidelni misto dle prostorovych
moznosti
Copy centrum — centralni prostor s copy technikou pro zaméstnance dle
prostorovych
moznosti
Provozni zazemi
Skladové prostory — sklad nabytku max 3x /
— sklad pomucek a vybaveni cca40 m?2
— sklad u¢ebnic
Serverovna — oddélené od Kabinetu IT, ale v bezprostredni blizkosti 1X
Uklidové prostory — 1x centralni uklidova mistnost pro parkovani a nabijeni 1x/

cca15-20 m2
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Dilna a sklad udrzby

1x / min 20 m?2

Sklad zahradni techniky

— misto pro zahradni traktlrek, mensi pfivés a dalSi
vybaveni
— s primym pristupem na skolni pozemek

1x / cca30 m?2

Technologie TZB, VZT

— prostory pro technicka zarizeni budovy

dle zvolenych
technologii

Odpadové hospodarstvi

— vhodné umisténi uvnitf nebo vné budovy s ohledem na
dopravni reseni

1X

Zazemi pro ostatni
zaméstnance

— WC, sprchy, Satny (uklize¢ky, skolnik, udrzbar apod.)

dle normovych
pozadavkl

Parkovani kol
zaméstnancu a socialni
zazemi

— kryty a zabezpeceny prostor pro parkovani kol
zaméstnancu (idealné uvnitf budovy) s navazujici
Satnou pro cca 10 zaméstnancl a 2x sprchou (maze byt
spolec¢né se zazemim ostatnich zaméstnanc)

dle prostorovych
moznosti

Sportovisté

Télocvicéna

— hraci plochamin. 16 x 28 m (idealné 20 x 40 m) plus
dobéhova zéna 2 m na vSechny strany

— min. svétlavySka7 m

— moznost predéleni na 3 samostatné plochy

— tribuna pro min. 100 divaku (alespon polovina sedicich)

— velky vstup pro stéhovani objemného vybaveni

Naradovna

— pro ulozeni cvicebnich pomucek a vybaveni télocviény

— prostor s pfimou navaznosti na hraci plochu + ¢ast
vyméry mlze byt rozdélena do mensSich prostor

— &ast prostor se samostatnym vstupem pro komercéni
vyuziti

celkem cca 50 m?

Sklad vybaveni

— pro ulozeni dalSich cvicebnich pomUcek, nabytku (napfr.
stohovatelné zidle), pripadné vybaveni sportovniho klubu

2x / cca 15 m?

Viceucelovy sal

— jednoduchy viceucelovy prostor s béznou svétlou vyskou
(idealné 3 m), ktery maze slouzit jako posilovna nebo
zrcadlovy sal pro skupinové cvic¢eni

1x / cca70 m?

Satny — Satna v¢. hygienického zazemi, které je mozné sdilet 4x /15-20
v ramci dvojice Saten osob

Satnarozhodgi — prostor pro prevlékani v¢. hygienického zazemi 1X

Kabinet télocviku — véetné prostoru pro previékani a hygienického zazemi 1X

— slouziijako oSetrfovna

WC pro verejnost

dle normovych
pozadavkl

Uklidova mistnost

— Uklidova mistnost mistnost pro parkovani a nabijeni
uklidového stroje a skladovani uklidovych prostredkd

1x
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