Krajsky (rfad StfedoCeského kraje

ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A KRAJSKY STAVEBNi URAD

V Praze dne:  4.5.2026

Spisova znacka: SZ 161251/2024/KUSK UPS/PZ
C.j. 016142/2026/KUSK

Vyfizuje: Pelzovd/257 280 104

ROZHODNUTI

Krajsky udfad StfedoCeského kraje, odbor uzemniho pldnovdni a krajsky stavebni ufad,
jako stavebni dfad piisluSny podle § 30 odst. 1 pism. e) a § 30 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdé¢jSich predpist (ddle jen "novy stavebni zdkon"), ve spojeni s § 330 odst. 3
stavebniho zdkona posoudil ve spole€ném uzemnim a stavebnim fizeni (ddle jen "spole¢né fizeni")
podle § 940 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o tUzemnim pldnovdni a stavebnim f4du, ve znéni UCinném
do 31. 12. 2023 (ddle jen "stavebni zdkon"), Zaddost o vydani spole¢ného povoleni na stavbu oznacenou
,Novy Zelene¢ — novostavba bytového domu C5 v¢. infrastruktury* (ddle jen "stavba") na pozemku
parc. ¢. 190/7, 190/53 v katastrdlnim tzemi Mstétice, kterou dne 13.12.2023 podala spole¢nost Novy
Zelenet a.s., ICO 27825981, Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc (déle jen "7adatel") a na zdkladé

tohoto posouzeni:

I. Podle § 94p odst. 1 stavebniho zdkona a § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tiprave

uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fddu, ve znéni G¢inném do 31.12.2023
schvaluje stavebni zamér
na stavbu ,,Novy Zelene¢ — novostavba bytového domu C 5 v¢etné infrastruktury'
(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 190/7, 190/53 v katastralnim dzemi Mstétice

Stavba obsahuje:

SO 01.01 Bytovy dim ¢lenény na sekci A, B, C, D

Souvisejici stavebni objekty:

SO 01.02 — zafizen{ staveniSté — stavba do¢asna
SO 01.03 - oploceni

SO 01.04 — zpevnéné plochy

SO 01.05 - vjezdové rampy v¢&. opérnych zdi

SO 01.06 — terénni a sadové tipravy
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SO 01.07 — kanalizacni piipojky (4x splaskové, 3x destové a 3x deStové s revizni Sachtou, v€. sestavy

akumula¢ni nddrze na destovou vodu (3x)

SO 01.08 — 1 x vodovodni piipojka (objekt bude napojen na vodovodni fad pfed severovychodni fasddou

novou vodovodni pfipojkou)

SO 01.09 — aredlové inZenyrské sité (elektro instalace v€. osvétleni, deStova kanalizace, rozvod vody

pro zélivku — uZitkové voda)

s

Ucel stavby:

Navrhovand stavba je objektem pro trvalé bydleni. Bytovy diim s celkovym poctem 112 bytu.
V casti ptizemi je 1 komer¢ni prostor (obchodni jednotka s nepotravindiskym zbozim) v ptimé navaznosti
na hlavni ulici. Suterén je vyhrazen parkovéni pro rezidenty, sklepnim kéjim a technickému zdzemi

budovy.

Popis stavby:

Stavba bytového domu bude umisténa na pozemku parc. €. 190/53 v kat. tzemi Mstétice.

Pozemky dotéené stavbou jsou parc. €. 190/7, 190/53 v katastralnim tizemi Mstétice.

Predmétnd stavba je koordinovana s podmifiujicimi stavbami technické a dopravni infrastruktury.
V fesené lokalité jsou navrZeny zcela nové obsluZzné komunikace pro rezidenty. Napojeni na stavajici
pozemni dopravni sit bude feSeno v severni Céasti rozvojové lokality ze stavajici silnice III. tfidy
(ozna¢eni komunikace 10162), kterd vede v trase Zelene¢ — Celdkovice. Dalsi dopravni napojeni bude
umoznéno ve vychodni ¢asti rozvojové lokality ze stavajici silnice II. tfidy (oznaceni komunikace 101),
kterd vede v trase Zapy-Jirny. Dopravni infrastruktura — I. etapy dopravnich staveb je povolena
samostatnym spoleénym povolenim pod ¢j. MUBNLSBOD-42046/2021-VEVEM ze dne 4.8. 2021,
které nabylo pravni moci dne 8.9. 2021 s tim, Ze jeji dokonceni je koordinovano se stavbou bytového

domu.

Stavba se sklada ze 4 sekci (A, B, C, D). Pricemz sekce A a B tvofi hlavni hmotu na délce celého
bloku pfilehlé k hlavni ulici. Sekce C a D jsou samostatné hmoty na opacné strané bloku pfisazené
k ndrozim. VSechny sekce spojuje spolecné podzemni podlazi srezidentnim parkovanim,
takze v dusledku tvoif jeden celek. Kazdd sekce ma samostatny vstup z ulice, vnitrobloku a z hromadnych
gardzi, samostatné schodisté¢ a vytahy. V podzemnim podlazi kazdé sekce jsou situovany hromadné

gardze, technické prostory a sklepni kdje pro rezidenty.

Sekce A, B md 4 nadzemni podlazni s mirné ustupujicim 4. podlaZim a jedno podzemni podlaZi.

V pfizemi sekce je vyhrazeny komercni prostor. Dédle bude stavba obsahovat byty téchto dispozic:

7x 1+KK, 22 x 2 + KK, 12 x 3 + KK, 9 x 4+KK, 1 x 5+KK.

Sekce C mé jedno podzemni podlazi 4 nadzemni podlaZi s tim, Ze 4. podlaZi je zna¢n¢ ustoupeno. Stavba

bude obsahovat byty téchto dispozic: 3 x 1+KK, 13 x 2+KK, 11 x 3+KK, 5 x 4+KK.
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Sekce D ma jedno podzemni podlaZzi 4 nadzemni podlaZi s tim, Ze 4. podlaZ{ je zna¢né& ustoupeno. Stavba

bude obsahovat byty téchto dispozic: 3 x 1+KK, 20 x 2+KK, 1 x 3+KK, 5 x 4+KK

Doprava v klidu: dlouhodobd stani (rezidencni): 154 stdni v L.PP objektu, z toho 7 stini pro osoby

se sniZenou schopnosti orientace a pohybu.

Stavba bude napojena na distribucni sit NN a STL plynu, vodovodni fad a kanalizacni stoku v pozemku
p. €. 190/7 katastrdlni uzemi Mstétice, které jsou nov€ vybudovany v rdmci developerského projektu

a které jsou koordinovany se stavbou bytového domu.

Vytapéni celého objektu bude zajisténo 3 x 2 plynovymi kondenzac¢nimi kotly umisténymi
v suterénu sekci. Jedna kotelna je navrzena pro sekci A a B, druhd pro sekci C a tieti
pro sekci D. V kazdé koteln€ budou dva staciondrni plynové kotle, napt. Viessmann Vitocrosall 100 CIB.
V kotelné A+B bude kazdy o vykonu 32—-120 kW, v kotelndch C a D budou kaZdy o vykonu 16-80 kW.
Kotle budou zapojeny do kaskddy. Ohifev TUV bude zajisten pro kazdy objekt jednim nepiimo
ohifvanym ohtiva¢em TV, ktery bude nabijen pies deskovy vyménik. Ohiev TV bude zajiStén pro kazdy
objekt jednim nepfimo ohfivanym ohiivaéem TV o objemu 950 1, ktery bude nabijen pfes deskovy

vymeénik.

Napojeni objektu na elektrickou energii: V obvodovych zdich jednotlivych ¢asti BD (A-D)
v mistech vstupit do BD budou osazeny piipojkové kabelové skiiné HDS, které budou napojeny z DV
NN 0,4 kV PDS CEZ Distribuce a.s. Piipojky NN 0,4 kV nejsou piedmétem této &asti PD. Na stiechach
objekti BD (A, B, C, D) bude provedena instalace fotovoltaické elektrarny (FVE). Ziskana elektricka
energie bude (pies elektroméry pro méteni dodavky) doddavana pro vlastni spotfebu jednotlivych objektt
— ohfev TV, piebytky vyrobené el. energie budou ukldddny pomoci bateriového ulozisté. Bateriova
uloziSt€¢ budou umisténa v jednotlivych sekcich bytového domu — konkrétni umisténi bude feSeno

v dal§im stupni PD.

Souvisejici objekty

SO 01.02 — stavba docasna po dobu vystavby — zafizeni staveniSté (cca 4 typizované buiiky, mobilni
ekologické WC dle poctu pracovnikii, samostatné stojici vézovy jefdby, pro piijezd budou vyuzity

provizorné vybudované komunikace v rdmci celkového feSeni a vystavby ulicni sit&)
SO 01.03 - oploceni

SO 01.04 — zpevnéné plochy

SO 01.05 - vjezdové rampy v€. opérnych zdi

SO 01.06 — terénni a sadové tipravy

SO 01.07 — kanalizacni piipojky (4x splaskové, 3x destové a 3x deStové s revizni Sachtou, v€. sestavy

akumula¢ni nddrze na dest'ovou vodu (3x)

SO 01.08 — 1 x vodovodn{ ptipojka (objekt bude napojen na vodovodni fad pfed severovychodni fasddou

novou vodovodni piipojkou)
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SO 01.09 — aredlové inZenyrské sité (elektro instalace v€. osvétleni, deStova kanalizace, rozvod vody

pro zélivku — uZitkové voda)

Vymezeni vizemi dotéeného vlivy stavby:

Stavba bytového domu je soucasti zdméru ,,Novy Zelenec*, jehoZ pfedmétem je vystavba obytné
z6ny s piedpokladem 3 500 obyvatel. Sidlo se bude nachédzet ve StfedoCeském kraji severovychodné
od hlavniho mésta Praha, obec Zelenec¢, katastrdlni izemi Mstétice. V dané lokalité je sidlo navrZzeno

severné od vlakové stanice Mstétice.

Pro cely zamér bylo Krajskym tfad StfedoCeského kraje, odborem Zivotniho prostiedi
a zemédelstvi vyddno dne 15. 10. 2020 pod €. j. 053149/2020/KUSK, spis. zn. SZ_053149/2020/KUSK
souhlasné zdavazné stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zdméru na Zivotni prostredi (dile
jen ,stanovisko EIA*), vnémZ byly stanoveny podminky pro faze pfipravy zdméru, faze realizace

zameéru, faze provozu zaméru.

Zavazné  stanovisko koveéfeni zmén zdméru bylo vyddno dne 5.9. 2025

pod ¢.j. 123234/2025/KUSK, spis zn. SZ_053149/2020/KUSK.

Stavba je koordinovédna s podmiiujicimi stavbami technické a dopravni infrastruktury. Napojeni
na stavajici pozemni dopravni sit’ bude feSeno v severni Casti rozvojové lokality ze stivajici silnice III.
tfidy (oznageni komunikace 10162), kterd vede v trase Zelene¢ — Celdkovice. Dalsi dopravni napojent
bude umoZnéno ve vychodni ¢asti rozvojové lokality ze stavajici silnice II. tfidy (oznaceni komunikace
101), kterd vede v trase Zapy-Jirny. Dopravni infrastruktura — I. etapy dopravnich staveb je povolena
samostatnym spole¢nym povolenim pod &.j. MUBNLSBOD-42046/2021-VEVEM ze dne 4.8. 2021, které
nabylo prédvni moci dne 8.9. 2021.

Povoleni ke stavbé COV je povoleno samostatnym spolenym  povolenim
pod ¢&j. MUBNLSB-OZP-122074/2021-PROMI ze dne 24.11. 2021, které nabylo pravni moci
dne 28.12. 2021. Vodohospodaiské infrastruktury I. etapy (vodovody, kanalizace splaskovd, deStova,
suché poldry RN1 a RN2, pielozka Celakovického potoka, pielozku SKAQ) povolena rozhodnutim
&j. MUBNLSB-OZP-112883/2021-PROMI ze dne 20.10. 2021, které nabylo pravni moci
dne 22.11. 2021. Vodovodni pfivadé¢ Zelene¢ — Mstétice (vodovodni privadé¢, vodojem Mstétice,
napojeno na Karanské fady, projekt fesi zasobeni lokality vodou je povoleno samostatnym spole¢nym
povolenim pod &.j. MUBNLSB-OZP-16371/2022-PROMI ze dne 11.2. 2022, které nabylo pravni moci
dne 18.3. 2022.

Déleni 1 — I etapa, HTU 1. etapa, zmé&na vyuZiti tizemi 1. etapa, energetickd infrastruktura
1. etapa, vodovodni, kanaliza¢ni pfipojky 1. etapa — povoleno udzemnim rozhodnutim pro vSechny
tyto stavby a zaméry na SU Brandys nad Labem &.j. MUBNLSB-OSUUPPP-65311/2022-KADNA ze dne
8.7. 2022, které nabylo pravni moci dne 10.8. 2022. Podminky zdvazného stanoviska Méstského tiadu
Brandys nad Labem-Stard Boleslav organu tzemniho planovédni ze dne 4.10. 2023 a navazujiciho

zavazného stanoviska ze dne 31.3.2025 posuzujici stavbu za piipustnou za splnéni podminek I. etapy dle
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Uzemniho plédnu ZeleneC (viz. poZadavek na zajisténi nutné dopravni infrastruktury a zajisténi nutné

obcanské infrastruktury (matersky skola) jeho splnéni je podminkou pro kolaudaci stavby.

Projekt stavby C5 navazuje na povoleni infrastruktury staveb:

- Novy Zelene¢ - Mstétice - 1. etapa — déleni, HTU, zména vyuZiti tizemi, energetickd infrastruktura,
vodovodni a kanaliza¢ni piipojky — povoleno izemnim rozhodnutim pro vSechny tyto stavby a zdméry
na SU Brandys nad Labem &j. MUBNLSB-OSUUPPP-65311/2022-KADNA ze dne 8.7. 2022, které
nabylo pradvni moci dne 10.8. 2022, dopravn{ infrastruktura - I. etapy dopravnich staveb — je povoleno
samostatnym spoleénym povolenim — rozhodnuti pod ¢&j. MUBNLSB-OD-42046/2021-VEVEM
ze dne 4.8.2021, nabylo pravni moci dne 8.9.2021,

- stavba COV — je povoleno samostatnym spole¢nym povolenim — rozhodnuti pod &.j. MUBNLSB-
OZP-122074/2021 PROMI ze dne 24.11.2021, nabylo pravni moci dne 28.12.2021,

- vodovodni pfivadé¢ Zelene¢ — Mstétice (vodovodni pfivadé€, vodojem Mstétice) - je povoleno
samostatnym spole¢nym povolenim — rozhodnuti pod &j. MUBNLSB-OZP-16371/2022 PROMI
ze dne 11.2. 2022, nabylo pravni moci dne 18.3.2022.

Ostatni podrobnosti jsou patrny z projektové dokumentace, kterou v 04/02/2022 v¢., revize 01
(03/2024) ovéiil zodpovédny projektant: Ing. Martin Pekarek (CKAIT: 0008498), CEDE STUDIO s.r.0.,
Klimentska 1515/22 110 00 Praha 1, stupeii: DUR+DSP (déle jen ,,projektovd dokumentace®).

II. Stanovi podminky pro umisténi stavby:

1. Stavba bude umisténa v souladu s grafickou piilohou rozhodnuti, kterd obsahuje vykres souc¢asného
stavu tuzemi v méfitku katastrdlni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku, poZadovanym
umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivil na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku

a sousednich staveb.

Stavba bytového domu bude umisténa na pozemku parc. ¢. 190/53 v kat. izemi Mstétice. Stavba
se skladd ze 3 nadzemnich objekti oznacenych sekce A, B a sekce C a D. Jednotlivé sekce jsou
mezi sebou vzdjemné propojeny 1 spolecnym podzemnim podlazim, takZe v disledku tvoii jeden celek.

Hmota sekce A, B nad trovni terénu je obdélnikového tvaru o rozmérech 84,950 x 21,60 metri

amax. vySce 12,800 m od trovné +/- 0,00 (drovenl podlahy pfizemi, resp. 1. NP) a je umisténa podél

severovychodni hranice pozemku parc. ¢. 190/53 v kat. izemi Mstétice. Sekce C a sekce D jsou umistény

na pozemku parc. ¢. 190/53 v kat. tizemi Mstétice a to v protilehlych rozich od sekce AB a jsou
lichobéZnikového tvaru s tim, Ze vZdy ve dvou hranich kopirujici hranici pozemku. Rozméry sekce C
jsou 12,500 x 35,525 x 19,925 x 32,800 m a vySce v nejvys$sim bod¢ 12,790 m od drovné +/- 0,00
(droven podlahy pfizemi, resp. 1. NP). Rozméry sekce D jsou 21,425 x 47,950 x 13,650 x 15,925

% 25,375 m a vySce v nejvys§im bod€ 12,960 m od trovné +/- 0,00 (droven podlahy piizemi, resp. 1. NP).

Sekce A, B ma 4 podlazni s mirné ustupujicim 4. podlazim a jedno podzemni podlaZi. V ptizemi sekce

je vyhrazeny komer¢ni prostor. Sekce C ma jedno podzemni podlaZi 4 nadzemni podlazi s tim, Ze 4.

podlaZi je zna¢né ustoupeno. Sekce D mé jedno podzemni podlazi 4 nadzemni podlaZi s tim, Ze 4. podlaZi
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je znacné ustoupeno. Dlouhodoba stani (reziden¢ni): 154 stani v I.PP objektu, z toho 7 stani pro osoby

se sniZzenou schopnosti orientace a pohybu.

Stavba bude napojena na distribu¢ni sit NN a STL plynu, vodovodni fad a kanaliza¢ni stoku
v pozemku p. ¢. 190/7 katastralni izemi Mstétice, které jsou nové vybudovany v ramci developerského
projektu. Objekt SO 01.07 — kanaliza¢ni piipojky (4x splaskové, 3x deStové a 3x deStové s revizni
Sachtou, v¢. sestav akumulaénich nadrzi a retencni nadrZze na de$tovou vodu (3x). VSe umisténo

na pozemcich parc. ¢. 190/53, podrobné umisténi viz graficka piiloha rozhodnuti.

Objekt SO 01.08 — 1x vodovodni piipojka (objekt bude napojen na vodovodni ftad
pted severovychodni fasddou novou vodovodni piipojkou) — podrobné umisténi viz grafickd ptiloha

rozhodnuti.

Souvisejici stavby (oploceni, zpevnéné plochy, vjezdové rampy v€. opérnych zdi do 1 m vysky,
drobné terénni a sadové upravy, aredlové inZenyrské sit¢ — elektro instalace v¢. osvétleni, destova

kanalizace, rozvod vody pro zalivku — uZitkova voda), nepodléhaji povoleni stavebniho uradu.
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II1I. Stanovi podminky pro do¢asnou stavbu

Doba existence zafizeni staveni$té je stanovena maximdaln€ po dobu realizace stavby, poté bude

zafizeni staveniSté odstranéno. Zatizeni stavenist¢ bude osazeno cca 4 bunikami, pocet se miiZze zmenit

podle dvahy stavby. U bunék se instaluji 2x mobilni ekologické WC (dle poctu pracovnikil na stavbé
se pocet zvysi). Napojeni staveniSt€ na kanalizaci se provede na novou piipojku a Sachtu kanalizace
na kraji pozemku, kterd se provede v piedstihu. Podle potieb dodavatele budou osazeny sklady
a pro skladovani budou déle uZivdny volné plochy kolem stavby (za pfedpokladu ochrany siti a pfistupu
k armaturdm). Pro vertikdlni dopravu materidlu v rdmci montaZe hrubé stavby se pocitd s vybudovanim
samostatné stojicich véZovych jefdbli dosahu min. 35 m — uvaZuje se s rychle stavécimi jetdby. Navrh
jetabu (typ, umisténi, zaloZeni, montdZe i demontdze) upravi dodavatelska firma podle svych zkuSenosti,
moznosti a jetdbi, které budou k dispozici, a tak aby nosnost jefdbu vyhovéla pro navrhované dily
konstrukci a prepravovanému stavebnimu materidlu. ZaloZeni jefdbli (Gnosnost zpevnéné plochy
pod jefdbem) je zapotiebi navrhnout statikem. Umisténi staveniStnich vytaht zvoli dodavatel podle jeho

potieb.

Vybuduji se docasné vnitro staveni$tni komunikace, podle potfeby zpevnéné Stérkem
nebo silni¢énimi panely. Podle potieby se provede provizorni zpevnéni dalSich ploch (napf. recyklatem,
silni¢énimi panely). Provede se dodatecné zpevnéni pasu mezi pozemkem a komunikaci z divodi ochrany

siti - ,,Napojeni staveniSté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu®.

Destova voda ze staveniSt¢ bude nejprve odvodnéna stavajicim zplisobem — gravitatné
vsakovdnim a po vybudovani hrubé stavby a zastfeSeni se bude srdzkovd voda odvadét podle nové
navrhnutého feSeni pro budouci objekty. Destové vody z objektl zatizeni staveni$té budou likvidovany
vsakem na pozemku. Pfipadné kontaminované odpadni vody budou pfedCiStény dle druhu znecisSténi
(v sedimentacnich nadrZich zachyceni cementovych kald, piskil, zeminy). StaveniSté bude zajiSténo proti
vstupu nepovolanym osobdm. Po celou dobu stavby bude mozny priijjezd poZarnich a pohotovostnich

vozidel.

IV. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval generdlni projektant
Ing. Martin Pekarek (CKAIT: 0008498), CEDE STUDIO s.r.0., Klimentska 1515/22 110 00 Praha 1,
statické feSeni Ing. Petr Vesely (CKAIT: 0500872), autorizovany inZenyr pro statiku a dynamiku

staveb, ptipadné zmény nesmi byt provedeny bez ptedchoziho povoleni stavebniho tradu.

2. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem, tj. osobou oprdvnénou k provadeéni stavebnich
nebo montaznich praci jako pfedmétu své Cinnosti podle zvlastnich predpisti, ktery pfi realizaci

zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

3. Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu tfadu min. 10 dni pfedem termin zahdjeni stavby: nazev
a sidlo stavebniho podnikatele véetné dokladu o jeho oprdvnéni k Einnosti (vypis z obchodniho

rejstifku, resp. Zivnostensky list), jméno, piijmeni stavbyvedouciho vcetné kontaktu
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na néj a opravnéni o jeho autorizaci (podle ¢. 360/1992 Sb., v platném znéni), ozndmeni terminu
zahdjeni stavby (den, mésic, rok), kazdd zmeéna stavebniho podnikatele nebo stavbyvedouciho

v prib¢hu stavby bude neprodlené ozndmena stavebnimu utadu.

4. Ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 20/1987 Sb., zdkona o pamdtkové péci ve znéni zdkona €. 242/1992
Sb., (zdkon, kterym se méni a dopliuje zdkon Ceské ndrodni rady ¢ 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové
péci, ve znéni zdikona Ceské ndrodni rady ¢. 425/1990 Sb., o okresnich iiradech, iipravé jejich
plisobnosti a o nekterych dalSich opatrenich s tim souvisejicich) bude nutny zdkladni vyzkum
provedeny odbornou organizaci (Skryvku ornice a vS§echny zemni price spojené s plochou stavenisté
je treba od jejich zahdjeni sledovat, kresebné, fotograficky a pisemné dokumentovat odbornou
organizaci. Mimo tyto prace je nutné provést dal$i vyzkum v piipadé, kdy budou skryvkou nebo
jingym zdsahem do terénu naruSeny archeologické struktury). Archeologicky vyzkum vyvolany
zemnimi pracemi je hrazen investorem. Je nutné na n¢j v dostate¢ném casovém piedstihu uzaviit
smlouvu s opravnénou archeologickou organizaci. OhlaSeni vSech zemnich praci, vCetné piipravy
staveni$té, je nutné ozndmit cca 3 tydny pted jejich realizaci prostfednictvim formulafe. Pisemné

potvrzeni o provedeni vyzkumu bude ukoncenim akce z hlediska archeologické paméatkové péce.

5. Stavajici inZenyrské sité, technické objekty a dopravni infrastruktura musi byt chranény.
Pred zapocetim stavby bude provedena dislednd koordinace se spravci stdvajicich podzemnich

a nadzemnich siti, stavebnik si vyZzidd4 aktudlni stav téchto siti, resp. poZddd o aktualizaci

téch vyjadieni spravct a vlastnikli inZenyrskych siti, jejichZz platnost skonci pied zahdjenim
stavebnich praci, stavebnik zajisti fyzické vytyCeni tras spravci, kterym bude rovnéz nahlaseno kazdé
odkryté podzemni vedeni. Pfislu$ny spravce musi byt rovnéz pfizvan ke kontrole neporusSenosti pied
zéhozem. Vykopové prace v misté kifZeni se stdvajicimi podzemnimi vedenimi a v blizkosti téchto
vedeni budou provadény ruc¢né. Budou pln¢ respektovany podminky spravcti dopravni a technické
infrastruktury v rozsahu pozadavkl kladenych na provddéni stavebnich praci, nikoliv co do feSeni
obcanskopravnich (obchodnich) vztahti mezi témito spravci a Zadatelem/stavebnikem, uvedené

ve vyjadfenich a stanoviscich:

a) Vyjadfeni spole¢nosti CEPRO a.s., ICO: 60193531, se sidlem Dé&lnick4 213/12, 170 00 Praha 7
(dale jen ,,CEPRO%) ze dne 13.2.2025 pod &.j. 4633/25 - k projektové dokumentaci pro spojené
tizemni a stavebni Fizeni stavby ,,Novy Zelenec¢ — bytovy diim C5, kde stanovilo zdvazné podminky
pro udéleni souhlasu pro povoleni umisteni stavby viz priloha ¢.1 (ddle jen ,,vyjddreni*). Platnost
vyjddreni byla stanovena na 12 meésicit od dne jeho vystaveni. Na zdklade Zddosti Zadatele,
stavebnika spolecnosti Novy Zelenec a.s., ICO: 27825981, se sidlem Krapkova 452, 779 00
Olomouc (ddle jen ,Novy Zelenec*) spolecnost CEPRO potvrzuje platnost tohoto vyjddieni
do pravomocného skonceni vyse uvedeného spojeného iizemniho a stavebniho Fizeni o povoleni
umisténi stavby. Uvedené vyjddieni spolecnosti CEPRO plati pouze pro iicely daného spojeného
lizemniho a stavebniho Fizeni. Spolecnost CEPRO naddle trvd na splnéni stanovenych podminek
pro udéleni souhlasu viz vyjddreni v priloze ¢. 1 tohoto pripisu. Toto vyjddreni se stdavd nedilnou

soucdsti smlouvy ¢. 054098 o podminkdch spoluprdce a udeéleni souhlasu provozovatele
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a vlastnika se stavbou ,,NOVY ZELENEC MSTETICE“ v ochranném pdsmu produktovodu: D110
Kralupy — Mistétice, D105 Roudnice — Mstétice, D108 Dédibaby — Mstétice a skladu CEPRO
Mstétice a jejich zdjmového iizemi jako jeji priloha ¢. ww*. Priloha ¢é. 1 vyjddreni spolecnosti

CEPRO ze dne 9.4. 2024, ¢.j. 6313/24 nedilnd soucdst tohoto dopisu:

aa) Budou splnény podminky smlouvy ¢. 054098 o podminkdch spoluprdce a udéleni souhlasu
provozovatele a vlastnika se stavbou ,,Novy Zelene¢ — Mstétice” v ochranném pdsmu
produktovodu: D 110 Kralupy — Mstétice, D 105 Roudnice — Mstétice, D 108 Deédibaby —
Mistétice a skladu CEPRO Mstétice a jejich zdjmového tizemi uzaviené mezi CEPRO a.s. a Novy
Zelenec a.s. ve znéni pozdéjSich zmen (ddle jen ,,smlouva*“) zejména ty, podle kterych souhlas
s umisténim stavby, které pri své vystavbe, uZivani ¢i provozovdni budou primo ¢i prostrednictvim
Cistirny odpadnich a kanalizace ovliviiovat stav Celdkovického potoka, je podminén pripravou
a provedenim a uvedenim do provozu vodohospoddiskych opatieni na Celdkovickém potoce
v takovém rozsahu a takovym zpiisobem, aby vody z Celdkovického potoka nemohla primo
ani formou vsakovdni vnikat do aredlu skladu Cepro a.s. Budou splnény podminky uzaviené
smlouvy ¢. 056699. Smlouva ve véci pripravy a realizace uprav podzemnich produktovodi
ve viastnictvi Cepro a.s. v rdmci stavby: Novy Zelene¢ — viprava na produktovodech zejména
ty, podle kterych posuzovdni podminek udéleni souhlasu provozovatele produktovodu podle
§ 3 odst. 7 zdkona ¢. 189/199 Sb., je podminéno realizaci a zprovoznéni uprav stdvajicich
produktovodii, a podle kterych ve vzddlenosti do 150 metrii od stdvajicich produktovodii nebude
umistena Zddnd podsklepend stavba. V ochranném pdsmu produktovodu i skladovaciho zarizeni
je kaZdy povinen dodrzovat podminky stanovené zdkonem ¢. 189/1999 Sb., (zejména § 3 odst. 4
az 1l) a dalsi podminky s prihlédnutim k ustanovenim technickych norem, podle kterych

je produktovod provozovdn, zejména CSN 650204 a CSN EN 14161.

Umisténi stavby Novy Zelene¢ — bytovy dum C5 bude provedeno dle predloZené projektové

dokumentace.

PoZdrne bezpecnostni opatieni staveb musi byt navriena odborné zpiisobilou sobou s ohledem
na umisténi v ochranném pdsmu produktovodu a musi zarucit, Ze nedojde k posSkozeni, omezeni
nebo ohroZeni bezpecného a spolehlivého provozu zarizeni realizaci ani uZivdani stavby. V textu
projektové dokumentace bude obsaZeno vyhodnoceni vzdjemného vlivu stavby a zarizeni
a popsdna opatieni zarucujici zamezeni vlivu zarizeni (prip. jeho havdrie) na stavbu a vlivu
stavby (zejména pri vystavbe) na zarizeni Projektovd dokumentace musi garantovat také to,

Ze stavba plné zachovd funkce ochranného pdsma zarizeni
Stavebnik predloZi projekt v kaZdém stupni, nebo pri kazdé zméné k pisemnému vyjddieni Cepro
a.s. a zavazuje se zajisti zapracovdni pripominek Cepro.

Stavba bude umisténa, povolena i realizovdna a provozovdna tak, aby pri jeji vystavbé i provozu

byl zajistén bezpecny a spolehlivy provoz produktovodii i skladovacich zarizeni Cepro a.s.,
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ochrana Zivota, zdravi a majetku osob, aby byly zamezeny ¢i zmirnény icinky pripadné havdrie

zarizeni Cepro a.s. na Zivotni prostredi.

V pritbehu vystavby i v dobé trvdni a uzivdni stavby se zakazuje pres trasy produktovodii prejiZdet
téZkymi mechanismy (tj. nad 1,5 t). V pripadé nutnosti prejezdu pres potrubi piekryje stavebnik
pred vystavbou misto kiiZeni (v rozsahu 4 m na obé strany od osy potrubi) silnicnimi panely
a misto oznaci, tak aby nebylo moiné prejideni v jiném misté. Zpiisob a prekryti a technické

reSeni bude predem projedndno s Cepro a.s.

Pred zahdjenim provddeni stavby stavebnik pisemné objednd vytyceni zarizeni produktovodii
a uhradi ndklady s vytycenim spojené, soucasné pisemné poZddd na kontaktni adrese Cepro a.s.,
Stredisko 1 Produktovody, oddéleni Ddlkovod D-I, Hnévice 62, 411 08 Stéti. Soucasné pisemné
poZddd na téZe adrese o souhlas se vstupem do ochranného pdsma produktovodu nebo
skladovaciho zarizeni pred vyddnim souhlasu s podminkami nezahdji realizaci cinnosti

v ochranném pdsmu.

Zaméstnancum provozovatele produktovodu bude umoinéna kontrola prubéhu vystavby

se zamérenim na dodrZent stanovenych podminek platnych v ochranném pdsmu produktovodu.

Stavebnik neni oprdvnén provést zménu stavby Ci iucelu uZivdni bez predchoziho pisemného
souhlasu Cepro a.s. pokud se zména dotykd podminek ochranného pdsma produktovodu anebo,

vyzaduje-li tak obecné zdvazny prdvni predpis.

Stavebnik na své ndklady zajisti a ndsledné predd CEPRO, a.s. pred poddnim Zddosti o zahdjent
kolaudace nebo pred zahdjenim faktického uZivani stavby geodetické zaméreni stavby
v elektronické podobé a bude zpracovdno podle Jednotného pokynu CEPRO pro geodetické
zaméreni staveb a zarizeni CEPRO a pro tvorbu digitdlni iicelové mapy v okoli staveb a zarizeni
CEPRO. Podrobnosti o detailech geodetického zaméreni jsou ke staZeni v aktudlnim znéni

na adrese: https:// www. ceproas.cz.

Podminky souhlasu budou preddny prislusnému stavebnimu tradu jako podminky souhlasu
produktovodu s umisténim stavby podle ustanoveni § 3 odst. 7 zdkona ¢. 189/1999 Sb., a zahrnuty
do podminek prislusného sprdavniho povoleni ¢i souhlasu. Nedilnou soucdsti tohoto vyjddreni jsou
prilohy. Toto vyjddreni je nedilnou soucdsti smlouvy ¢. 054098 o podminkdch spoluprdce a
udelent souhlasu provozovatele a vlastnika se stavbou Novy Zelene¢ Mstétice v ochranném pdsmu
produktovodu D 110 Kralupy — Mstetice, D 105 Roudnice — Mstétice, D 108 Dédibaby — Mstétice
a skladu CEPRO Mstétice a jejich zdjmového tizemi uzaviené mezi CEPRO a.s. a Novy Zelenec

a.s. ve zneni pozdéjsich zmen. Prilohy k vyjddieni niZe.
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b) Budou splnény podminky z vyjadieni MERO CR, a.s. &islo jednaci: 2024/000143/1, podle n&hoz

c)

se v uvedené oblasti nachdzi zafizeni DOK (délkovy opticky kabel), Ropovod DN 500. Zdjmovd
oblast vyse uvedené akce zasahuje ochranné pdasmo ropovodu MERO CR, a.s., které je vymezeno
svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzddlenosti 300 m po obou strandch od osy potrubi.
Pro vSechny stavby a vyjmenované cinnosti (uvedené v § 3, odst. (7) zdkona ¢. 189/1999 Sb.)
v ochranném pdsmu podzemnich potrubi pro pohonné ldtky a ropu a jejich provozniho
prisluSenstvi plati omezeni dand zdkonem ¢. 189/1999 Sb., CSN 65 0204 (Ddlkovody hoilavych
kapalin) a CSN EN 14161. Zdkon ¢ 161/2013 Sb. potvrzuje ochrannd pdsma vznikld podle
nar. VI. ¢. 29/1959 Sb. vietné oprdvneni, kterd k nim vznikla. KaZdd stavba v ochranném pdsmu
ropovodu musi byt navriena tak, aby pri jejim umistént, vystavbé i provozu byl zajistén bezpecny
a spolehlivy provoz ropovodu, ochrana Zivota, zdravi a majetku osob a aby byly zamezeny
¢i zmirneny ucinky pripadné havdrie pldnované stavby na ropovod a obrdcené. Vyse uvedend
stavba bude umisténa za hranici 200 m bezpecnostniho pdsma ropovodu, proto ke stavbé nemdme
pripominky.

Budou splneny podminky zdvazného stanoviska Drdiniho tvradu ze dne 7.10. 2019
pod ¢.j. DUCR-54574/19/Lj:

d) Stavba bude provedena podle projektové dokumentace predloZené DrdZnimu iradu. 1. Pripadné

zmeny této dokumentace je stavebnik povinen piedem projednat s DrdZnim iiradem. 2. Stavbu
Ize povolit 7 hlediska ochrany proti hluku na zdkladeé projektové dokumentace dle prilohy ¢. 1 édst
B vyhldasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve zneni pozdejsich predpisi, a to vcetné
posouzeni vilivu okoli na stavbu. Musi byt respektovdna ustanoveni § 77, zejména odst. 3 a 5
zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonii,
ve znéni pozdéjsich predpisu. Stavba musi spliiovat podminky ochrany proti hluku podle narizeni
viddy ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi ticinky hluku a vibraci, ve znéni
narizeni viddy ¢. 217/2016 Sb., kdy posouzeni této otdzky ndleZi prislusnému orgdnu ochrany
verejného zdravi. 3. Stavbou nesmi byt nepriznivé ovlivnény drdini objekty a zarizend.
4. Na stavbée nesmi byt umistena takovd svétla nebo barevné plochy, které by mohly vést k zamene
s draznimi znaky nebo mohly jinak ohrozit provoz drdhy. 5. Pri provddeni stavby nesmi byt
ohroZena bezpecnost a plynulost Zeleznicniho provozu Veskeré kroky pri provddeni stavby
v obvodu drdhy — tj. harmonogram pract, nutnd ochrannd opatieni, pripadné vyluky koleji apod.
Jje treba rddné v predstihu projednat s viastnime a provozovatelem drdhy. 6. Vsechny kovové Cdsti
stavby je nutno chrdnit podle prislusnych norem a predpisii pred ucinky bludnych proudu
vzniklych pri provozovdni elektrifikované drdhy stejnosmeérnou trakcni proudovou soustavou.
7. Stavebnik je povinen pisemné ozndmit DrdZnimu tradu termin zahdjeni vyse uvedené stavby.
8. po ukonceni stavby poZddd stavebnik o vyddni zdvazného stanoviska ke kolaudaci, ktery DrdZni

trad vyddvd podle § 7 odst. 3 zdkona o drahdch.

6. Budou splnény podminky zdvazného stanoviska ze dne 17.12.2020 ¢&. j. 131405/2020/KUSK,
spis. zn. SZ_131405/2020/KUSK vydaného Krajskym ufadem Stfedoceského kraje, odborem
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zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, kterym byl udélen souhlas k trvalému odnéti zemédé€lské pady

ze ZPF pro zamér Novy Zelene¢ — Mstétice - 1. etapa, na pozemcich parcelni ¢isla 254, 240, 192,

190/5, 193/1 a 190/7 v Kkatastrdlnim uzemi Mstétice v rozsahu, ktery se vztahuje k zdméru

na pozemku parc. ¢. 190/7 v kat. uzemi Msté&tice.

V souladu s ustanovenim § 11 a odst. 1) pism. b zdkona se odvod o vymére 3,8493 ha za trvale
odnimanou piidu nestanovi, nebot se jednd o vystavbu mistnich komunikaci s prislusenstvim.
Dojde-li do 5 let od nabyti prdvni moci rozhodnuti, jehoZ zdvaznou soucdsti se stal tento souhlas
s odnétim zemedelské pudy ze ZPF, ke zmeéné ticelu vyuZiti plochy bez odvodit na iicel vyuZiti,
pro ktery se odvody stanovuji, stanovi se odvody dodatecné podle ustanoveni § 11 zdkona
0 ochrané ZPF. Povinny k platbe odvodii je ten, jemu? svédci oprdvnéni ke zmeéné uicelu vyuZiti.
P7i rozhodovdni o odvodech se vychdzi z prdvniho stavu ke dni prdvné iicinné zmeny ticelu vyuZiti

(ustanoveni §11a odst. 3 zdkona o ochrané ZPF).

V souladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF a ustanovenim §14 odst. 4
a5 vyhlasky ¢ 271/2019 Sb., kterou se provddeji nékteré podrobnosti zdkona o ochrané
zemédelského piidniho fondu (ddle jen ,,vyhldska"), se stanovuje povinnost skryvky kulturnich
vrstev piidy (ornicni) v mocnosti 0,30 m na ploSe 9,9278 ha o objemu cca 29.784,4 m’. Cdst
skryvky v mnoZstvi cca 15.264 m’ bude vyuZita v tloustce max. 0,20 - 0,30 m pro ohumusovdni
ploch — zatravnéni a vystavbu stromii a kerti. Zbyvajici mnoZstvi skryvky cca 14 520 m’ bude
uloZena (rozprostiena) v tloustce max. 0,30 m na pozemku parc. ¢. 190/5 v katastrdlnim vizemi
Mstetice vedenych v katastru nemovitosti v druhu pozemku ornd puda, za ucelem jejich
ziirodnéni. Zadatel je viasmikem pozemku parc. ¢. 190/5 v k. ii. Mstétice, na ktery md byt uloZena
a rozprostrena prebytecnd skryvka kulturnich vrstev piidy. Premisténi na misto urceni a rozhrnuti
skrytych vrstev pudy bude v souladu s ustanovenim § 14 vyhldsky provedeno na ndklad toho,
v jehoZ zdjmu byl vyddn souhlas k odnéti zemédélské piidy ze ZPF. Zadatel rovnés zajisti ochranu
deponovanych skrytych vrstev pred znehodnocenim a ztrdtami a jejich 7Fddné oSetiovani.
O cinnostech souvisejicich se skryvkou, premisténim, uloZenim, ochranou a oSetrovdnim

skryvanych kulturnich vrstev pudy vede Zadatel pracovni denik.

Podle vystupu 7 Verejné evidence pudy — LPIS se na odnimanych pozemcich nachdzi melioracni
zarizeni. Pokud dojde v souvislosti s realizaci zdaméru k jeho naruSeni, je Zadatel povinen
na vlastni ndklady zajistit obnoveni jeho funkcnosti tak, aby nedochdzelo k zamokrovdni okolnich

pozemkii.

Povinny k platbé odvodit doruci orgdnu ochrany ZPF prislusnému kvyddni rozhodnuti
o odvodech a orgdnu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, kopii pravomocného
rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicu ode dne nabyti prdavni
moci. Zdroven pisemné ozndmi orgdnu ochrany ZPF prislusnému k vyddni rozhodnuti

0 odvodech zahdjeni realizace zdméru, nejpozdéji 15 dnit pred viastnim zahdjenim.

Hranice odnéti zemédelské piidy ze ZPF bude pred zapocetim praci vytycena v terénu. Realizaci

zdmeéru nedojde k poskozeni okolni zemédélské piudy, k naruseni organizacniho uspordddni
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okolnich zemédélskych pozemkii ani k omezeni jejich pristupnosti. V pripadé zdsahu
do stdvajiciho systému melioraci budou provedena patricnd opatieni k zajisténi jeho opétovné

Sfunkcnosti.

e Zadatel, ktery nabyvd prdva vyplyvajici z tohoto souhlasu, je povinen plnit podminky v ném
obsaZené ode dne, kdy nabude prdvni moci rozhodnuti vydané podle zvldstnich predpisi, kterych

je souhlas soucdsti.

7. Mestsky tfad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor stavebniho udfadu, dzemniho pldnovéani
a pamitkové péte pod ¢&j. OSUUPPP-39143/2025-PALEV ze dne 29.4.2025 vydal navazujici
zdvazné stanovisko k stanovisku ¢j. OSUUPPP-163797/2023-PALEV zohlediiujici novy tzemni
plan Zelence, ktery nabyl dne 18.3. 2025 tcinnosti, Zamér posoudil jako pfipustny za nasledujicich
podminek: Spinéni podminek I. etapy dle vizemniho pldnu Zelenec¢ — viz oditvodnéni (V 1. etapé budou
zastavovdny proluky v zastavéném tizemi a zastavitelné plochy Z.7 stim, Ze vystavba je moznd
za splnéni podminek: 1. zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi
likvidace splaskovych a destovych vod a zajisténi kapacity zdroji pitné vody, zajisténi verejného
osvétleni. 2. Zajisténi nutné dopravni infrastruktury. 3. Zajisténi nutné obcanské infrastruktury

(matersky skola)

8. Budou splnény podminky ze zdvazného stanoviska ¢. j. 053149/2020/KUSK, spis. znacka
SZ_053149/ 2020/ KUSK ze dne 15.10.2020 vydaného Krajskym ufadem Stiedoceského kraje odbor
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi k posouzeni vlivii provedeni zdmeéru na Zivotni prostiedi pro fazi

realizace zaméru:

oV misté vystavby budou umisteny v dostatecném mnoZzstvi sanacni prostiedky pro pripadnou
likvidaci uiniku ropnych ldtek.

® MozZnost naruseni faktorii pohody v dobé vystavby jednotlivych objektii bude omezena zejména
v nocnich hodindch a v dobé pracovniho klidu vhodnymi organizacnimi opatrenimi — budou

zapracovdny do pldnu organizace vystavby.

o 7 hlediska minimalizace vlivit na ovzdusi v obdobi vystavby budou plnény podminky ,, Programu
ke zlepsSeni kvality ovzdusi“, napr. zkrdpeni ploch skladovanych sypkych materidlii za iicelem
snizeni prasnosti.

® Bude zabezpecen biologicky dozor behem pripravy realizace vystavby.

®  Budou vytvorena ndhradni hnizda pro ¢meldky.

o  Pred realizaci kaZdé z etap probéhnou koordinovanym zpiisobem veskeré potiebné iikony spojené
s vynétim prislusnych ploch ze ZPF. Systém odnimdni ZPF bude i v rdmci jednotlivych etap
probihat systematicky a bude 7izen.

e Skryvand ornice bude v rdmci realizace projektu preferencné vyuZita v misté zdméru (zejm.

zpéné ozelenéni ploch navrZenych pro vysadbu zelené).
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e Projektantem specialistou pro vodohospoddrské stavby, bude zajisteno prednostni vyuZiti destové

vody k precerpdvdni do vodnich nddrzi v parku DruZba a jeji ndsledné vyuZiti pro zdviahu

navrhovaného parku.

Podminky pro f4zi provozu zaméru:

® Proverit moZnost dopravniho omezeni prijezdu ndkladnich automobilii véetné sniZeni rychlosti

pred vjezdem do obytné zony na komunikaci ¢. 11l/10162.

Ozelenéni zdjmového tizemi bude v souladu s projektem ozelenéni a bude provddéna idriba

zelené a revitalizovanych cdsti vodnich tokii.

® Zajistit dodatecnou péci o vysazené dreviny, pravidelné kontrolovat jejich stav a podle potieby

provddet vhodnd opatrent pro jejich optimdlni vyvoj, popripadé provést i jejich obnovu.

9. Budou splnény podminky ze zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice Stiedoceského kraje

se sidlem v Praze vydaného dne 8.3.2024 pod sp. zn.: S-KHSSC 18028/2024 ¢&. j.: KHSSC
20876/2024:

1. Nejpozdeéji k uZivdni budou Krajské hygienické stanici Stredoceského kraje se sidlem v Praze

predloZeny vysledky méreni skutecnych hladin akustického tlaku A z maximdlniho provozu

staciondrnich zdrojii (gardzovd vrata), v nejblizsim chrdnéném vnitinim prostoru stavby.

. Nejpozdeji ke kolaudaci budou Krajské hygienické stanici Stredoceského kraje se sidlem v Praze

predloZeny vysledky meéreni skutecnych hladin akustického tlaku A z maximdlniho z provozu

staciondrnich zdrojii (plynovd kotelna) v nejbliZsim chrdnéném vnitfnim prostoru stavby.

. Pred uvedenim stavby do provozu bude proveden proplach a desinfekce vodovodniho radu

a nejpozdeji pri zdverecné kontrolni prohlidce stavby bude doloZeno, Ze kvalita doddvané pitné
vody z navrhované cdsti vodovodniho tadu spliuje hygienické poZadavky na pitnou vodu
stanovené § 3 odst. 2 zdkona v souladu s § 4 odst. 7 pism. a) vyhldsky ¢. 252/2004
Sb., kterou se stanovi hygienické poZadavky na pitnou a teplou vodu a cetnost a rozsah jeji
kontroly, v platném znéni (ddle jen ,,vyhldsky“) — v rozsahu krdceného rozboru dle prilohy

¢. 5 vyhldsky. Odber bude proveden pracovnikem zkusebni laboratore.

. Nejpozdeéji pri zdverecné kontrolni prohlidce stavby bude doloZeno, Ze pri realizaci stavby byly

pro primy styk s pitnou a teplou vodou pouZity pouze vyrobky, které byly pred uvedenim na trh
overeny, Ze pri ucelu jejich uZiti nedojde k neZddoucimu ovlivnéni pitné vody, jak stanovi

§ 5 odst. 11 zdkona.

10. Kladné zavazné stanovisko Krajského feditelstvi Policie SK ¢&. j. KRPS-227449-2/CJ-2023-011506

11.

ze dne 26.9.2023 je vdzdno na splnéni podminek obecnych poZadavkii na bezpecnost a plynulost
provozu na pozemnich komunikact, které jsou soucdsti predloZené dokumentace pro vystavbu

bytového domu na pozemku parc. ¢. 190/53 v kat. vizemi Mstétice.

Ptipadné ptechodného dopravniho znaceni bude pfedem projednidno, odsouhlaseno dopravnim

inspektordtem policie a stanoveno piisluSnym silnicnim spravnim ufadem pii jedndni o zvl4Stnim
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

uZivani komunikace. Komunikace mimo obvod staveni§t€ budou udrZovany v Cistoté dle silni¢niho
zakona. Ta bude zajiSténa umisténim Cistici zény pro ocisténi automobilll u vyjezdu ze stavby

(mechanické CiSténi, prenosnd tlakova mycka).

Bude kontrolovano uloZeni dopravovaného materidlu, aby nedochdzelo ke znecisténi komunikace.
Dodavatel stavby bude zodpov&dny za zajiSténi fadné UdrZzby a sjizdnosti vSech jim vyuZivanych
piistupovych komunikaci ke staveniiti po celou dobu probihajicich stavebnich praci. Ci§téni

vozovek a chodnikd, pfipadné€ znecisténych stavbou, bude provadéno pribézné.

Ke vSem stivajicim sousednim pozemkim a objektim pii provadéni stavby musi byt zachovan
bezpecny piistup a piijezd. Pfipadné omezeni bude pfedem konzultovdno s vlastniky nemovitosti

dotéenymi timto omezenim.

Stavebnik oznami stavebnimu dfadu tyto jednotlivé faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek:
a) po provedeni hrubé stavby,

b) dokonceni stavby.

Stavba bude dokoncena nejpozdéji do 5 let ode dne faktického zahdjeni stavby, které bude

stavebnimu tfadu ozndmeno min. s desetidennim ptedstihem.

Platnost spoleéného povoleni stanovil krajsky stavebni Gi‘ad s ohledem na rozsah stavby
na 5 let. Spole¢né povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena v dob€ jeho platnosti.
Spole¢né povoleni pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni difad obdrZzi ozndmeni stavebnika o tom,

Ze od provedeni svého stavebniho zdméru upousti; to neplati, jestlize stavba jiZ byla zah4ajena.

Zéavérecnd kontrolni prohlidka bude provedena po realizaci stavby na zdkladé Zadosti o vyddani

kolaudacniho rozhodnuti dle platnych pravnich piedpisi.

V souladu s podminkou uvedenou v zidvazném stanovisku Méstského ufadu Brandys nad Labem —
Stard Boleslav, odbor stavebniho fadu, tizemniho planovédni a pamétkové péce bude kolaudaci prvni

bytové jednotky ptfedchézet kolaudace matetské Skoly

Spolu s Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti stavebnik pfedlozi mimo jiné: dokumentaci
skute€ného provedeni stavby, pokud pfi jejim provddéni doSlo k nepodstatnym odchylkdm
oproti vydanému stavebnimu povoleni nebo ovéfené projektové dokumentaci, doklady o provedeni
a vyhodnoceni zkousek predepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy, doklady o zptisobu odstranéni
odpadt ze stavebni ¢innosti, pokud neni mozné jejich dalsi vyuziti a evidenci odpadl z provadéné
stavby, protokol z meéfeni vzduchové a krocejové nepriizvucnosti mezi bytovych stavebnich
konstrukci (stropy, stény) pobytovych a obytnych mistnosti, kterym bude prokdzdno splnéni
pozadavkii CSN, souhlasnd stanoviska dotéenych organti k povoleni uZivani stavby vyZadovani
zvlastnimi pravnimi piedpisy, doklad o vedeni stavby opravnénou osobu — stavbyvedoucim. Budou
splnény pozadavky vztahujici se kuZivdni stavby osobami somezenou schopnosti pohybu
aorientace a to: VSechny vstupni i interiérové dveie ve spolecnych prostorech budou opareny

horizontdlnimi madly, prosklené dvere i stény opatieny vizudlnimi polepy, soucasné vyhovi
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rozmeérové. Schodistovd ramena budou opatiena madly po obou strandch ve vysce 0,9 m s presahem
0 0,15 m u prvniho a posledniho stupné. Madlo bude odsazené od svislé konstrukce nejméné 0,6 m
a jeho tvar bude umoznovat uchopeni rukou shora. Stupnice ndstupniho a vystupniho schodistového
stupné budou vyrazné kontrastné rozeznatelnd, parametry, vybaveni vytahii bude odpovidat
poZadavkiim pro pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace (ovladace ve vytahové kleci
budou vycnivat 1 mm nad povrch okolni plochy, vpravo od ovladace prislusny Braillitv znak
s parametry standardni sazby). Horni hrana zvonkového panelu smi byt nejvyse 1,2 m nad podlahou
s odsazenim od pevné prekdZky nejménée 0,5 metrii. Pred ndstupnimi misty do vytahu musi byt
prostor nejméné 1,5 x 1, 5 metru. Klec vytahu $ivky nejméné 1,1 a hloubky 1,4 metrii. Ddle bude

v -

predloZeno zdvazné stanovisko DrdZniho tiradu ke kolaudaci dle § 7 odst. 3 zdkona o drahdch.

20. Déle bude nejdéle ke kolaudaci piedloZen doklad o dokonéeni technického a dopravniho napojeni

stavby.

Ucdastnici fizeni, na né€Z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Novy Zelenec a.s., IC 27825981, Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc
RD Rymatov Invest III. alpha s.r.0., IC 10800123, U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha

Odivodnéni

Dne 13.12.2023 podal Zadatel Zadost o vydani spole¢ného povoleni u Méstského dfadu Brandys
nad Labem — Stard Boleslav, odbor stavebni. Uvedenym dnem bylo zahdjeno spole¢né fizeni. S ohledem
na datum podani fizenosti bylo fizeni zahijeno pied tc¢innosti zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,novy stavebni zdkon*). Nabytim tc¢innosti zdkona ¢. 283/2021 Sb.
stavebni zdkon, ve znéni ptedpist pozdéjsich (dile jen ,,novy stavebni zdkon*) se dle ustanoveni § 34a
odst.1 stal dne 1.7.2024 pfislusnym spravnim tifadem k vedeni fizeni nebo provedeni postupu v dané véci

podle nového stavebniho zdkona krajsky stavebni ufad.

Dne 24.7.2024 byl spisovy materidl Méstskym ufadem Brandys nad Labem — Stara Boleslav,
odborem stavebnim pfeddn Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, odbor tizemniho pldnovani a krajsky
stavebni ufad (déle jen ,krajsky stavebni ufad*). Podle ustanoveni § 330 odst. 3 nového stavebniho
zdkona ,,Rizeni a postupy zahdjené prede dnem nabyti Géinnosti tohoto zikona dokonéi stavebni tiad,
ktery se stal piisluSnym k vedeni fizeni nebo provedeni postupu v dané véci podle tohoto zdkona. Krajsky
stavebni ufad postupoval pfi vydani rozhodnuti podle ustanoveni dosavadnich pravnich ptedpist, tedy

podle stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (déle jen ,,stavebni

zakon®).
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Po sezndmeni se s obsahem poddni krajsky stavebni tad zjistil, Ze Zddost neni tGplnd a nebyly
doloZeny vSemi podklady a zdvaznd stanoviska potfebnd pro jeji fddné posouzeni, vyzval Zadatele

k jejimu doplnéni a fizeni bylo usnesenim pieruseno.

Jelikoz se jedna o zamér posouzeny podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjSich predpist (dédle jen ,,zdkon EIA®), je pfedmétné fizeni v souladu s ustanovenim

§ 3 pism. g) zdkona EIA navazujicim fizenim vedenym rovnéZ podle § 9b zdkona EIA.

Pro zadmér bylo Krajskym ufadem Stfedoceského kraje sp. zn. SZ 053149/2020/KUSK,
¢. j. 053149/2020/KUSK ze dne 15. 10. 2020, vyddno souhlasné stanovisko k posouzeni vlivli provedeni
zadméru na Zivotni prostiedi. Platnost zdvazného stanoviska je 7 let ode dne jeho vydani s tim, Ze muze byt
na zadost oznamovatele prodlouzena v souladu s § 9a odst.4 zdkona. Podle ustanoveni § 9b odst. 3
zdkona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi je navazujici fizeni s velkym poctem ucastnikt fizeni
podle spravniho fadu (§ 144 zdkona ¢.500/2004 Sb., spravni fdd, ve znéni pozdéjsich predpisti). Veskeré
dokumenty potizené v pribéhu posuzovani jsou zvefejnény podle § 16 zdkona EIA v informaénim

systému MZP CR (http://portal.cenia.cz/eiasea/view/eial 00_cr).

V tizeni bylo krajskym stavebnim tfadem pokracovano po doplnéni podini a to opatienim
¢.j. 120605/2025/KUSK ze dne 2.9. 2025, kterym krajsky stavebni ufad ozndmil vSem zndmym

ucastnikiim fizeni a dotCenym orgdniim zahdjeni spole¢ného fizeni.

Vymezeni okruhu ucastnikli fizeni: Dle § 94u jsou ucastniky fizeni osoby uvedené v § 94k
stavebniho zdkona. U¢astnikem Fizeni dle ustanoveni § 94k stavebniho zakona je a) stavebnik, b) obec,
na jejimz uzemi ma byt poZadovany stavebni zdmér uskute¢nén, ¢) vlastnik stavby, na které ma byt
pozadovany stavebni zdmé&r uskute¢nén, neni-li sim stavebnikem, nebo ten, kdo m4 ke stavbé jiné vécné
pravo, neni-li sdm stavebnikem, d) vlastnik pozemku, na kterém m4 byt poZzadovany stavebni zdmér
uskute¢nén, neni-li sim stavebnikem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku, e) osoba,
jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbdm anebo sousednim pozemkim nebo

stavbam na nich miZe byt spole€nym povolenim piimo dotceno.

Osoba, ktera je ucastnikem fizeni podle § 94k pism. c) aZ e), stavebniho zdkona, miZe uplatiovat
namitky proti projedndvanému stavebnimu zaméru, dokumentaci, zpusobu provadéni a uzZivani
stavebnitho zdméru nebo poZadavkim dotéenych organt, pokud jimi muze byt piimo dotleno jeji
vlastnické nebo jiné vécné pravo k pozemku nebo stavbé. Obec uplatiiuje ve spoleéném tizemnim
a stavebnim fizeni ndmitky k ochrané zajmil obce a zajmt ob¢anti obce. Osoba, kterd je icastnikem fizeni
podle zvlastniho pravniho ptedpisu, miZe v fizeni uplatiovat namitky pouze v rozsahu, v jakém je
projedndvanym stavebnim zdmérem dotCen vefejny zdjem, jehoZ ochranou se podle zvlastniho pravniho
predpisu zabyva. K ndmitkdm, které nespliiuji uvedené pozadavky se nepiihlizi. Ugastnik fizeni ve svych
namitkdch uvede skuteCnosti, které zaklddaji jeho postaveni jako ucastnika fizeni, a divody podani

namitek.
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Okruh dcastniki fizeni stanovil krajsky stavebni ttad na zakladé podkladl rozhodnuti, vykresové
a dokladové casti projektové dokumentace a dle stanovisek vlastnikli (spravct) dopravni a technické
infrastruktury. Déle zohlednil skutecnost, Ze pozemek, na kterém je umistovan pfedmétny zameér
se nachdzi uprostfed rozsahlé lokality, které je ve vlastnictvi tcCastniki dle ustanoveni 27 odst. 1

spravniho fadu. Ucastniky fizen{ jsou:

o dle § 94k odst.a) stavebniho zdkona: spolecnost Novy Zelenec a.s.,

e dle § 94k odst. b) stavebniho zdkona: Obec Zelene¢,

o dle § 94k odst. d) stavebniho zdkona: RD Rymatov Invest IIl.alpha s.r.o.,

e dle § 94k odst. e) stavebniho zakona: CEPRO, a.s., MERO CR, a.s., CEZ Distribuce, a. s.,
Meéstys Zapy, Obec Jirny, Stfedocesky kraj, DP Eco-Consult s.r.0., Méstskd ¢ast Praha 20, EMPLA
AG spol. s r.o., CETIN a.s., GASPRA SPV, a.s., MARSEA MIA s.r.0., SNYZE, spol. s r.o., Prazska
plynarenska Distribuce, a.s., Prazské vodovody a kanalizace, a.s., CEPS, as., Sprava Zeleznic, statni

organizace.

S ohledem na vySe uvedené bylo jednotlivé bylo dotéenym organim, dile obci, kterd je
ucastnikem fizeni podle § 94k pism. b) stavebniho zdkona, déle bylo dorucovano jednotlivé ucastnikiim
fizeni podle § 27 odst. 1 sprdvniho fadu, kterymi jsou vZdy ucastnici podle § 94k pism. a), c) a d)
stavebnfho zdkona. Obdobné byla splnéna informaéni povinnost dle ustanoveni § 87 odst. 2 stavebniho
zakona. Informace o zdméru byla vyvéSena na mist¢ ureném krajskym stavebnim tfadem do konce
lhity, podle odstavce 1 ustanoveni § 94u) stavebniho zdkona. Zvefejnéni na tdfedni desce spravniho
organu ve dnech 3.9.2025 a7 18.9.2025, vcetné zplusobu umoziujiciho dilkovy piistup. Krajsky drad
ve vyrozumeéni zvetejnil informace podle § 9b zdkona EIA. A dédle s odkazem na ustanoveni § 9c zdkona
EIA informoval, za jakych podminek se miiZe stit ucastnikem navazujiciho fizeni dotCena vetejnost nebo

dotéeny tzemni samospravny celek.

V souladu s ustanovenim § 94u) stavebniho zdkona ozndmil krajsky stavebni ufad zahdjeni
spolecného tzemniho a stavebniho fizeni s posouzenim vlivli na Zivotni prostfedi a stanovil lhutu,
ve které mohou tucastnici fizeni a vefejnost uplatnit pfipominky ke stavebnimu zameéru z hlediska vlivi
na Zzivotni prostfedi, a dotéené orginy zavazna stanoviska, popiipadé vyjadieni; Lhiita byla stanovena
v souladu s ustanovenim § 94u stavebniho zdkona na 30 dnit ode dne vyvéSeni ozndmeni na tfedni desce.
V ustanoveni § 94 w stavebniho zdkona jsou stanovena pravidla pro uplatiiovani zdvaznych stanovisek
dotéené orginy podle § 4 odst. 4 spravniho fadu, ndmitek ucastnikl fizeni a pfipominky vefejnosti,

které v§ak musi byt uplatnény nejpozdéji ve stanovené 1htté, jinak se k nim nepfihliZi.

V zakonem stanovené 30denni lhtté se krajskému stavebnimu utrad nepiihlasila Zadnd dotCend

vefejnost ani dotéeny uzemni samospravni celek.
Ve stanovené lhité nebyly uplatnény Zadné namitky.

Ve stanovené 1hité dotCené organy k navrhu nesdélily stanoviska.
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Popis zdméru:

Predmétem zaméru je bytovy dim, ktery se skladd ze 3 nadzemnich objektl oznacenych sekce A,
B a sekce C a D. Jednotlivé sekce jsou mezi sebou vzdjemné propojeny 1 spoleénym podzemnim
podlazim, takZe v dusledku tvoii jeden celek. Kazda sekce ma samostatny vstup z ulice, vnitrobloku a z
hromadnych gardZi, samostatné schodisté a vytahy. V podzemnim podlazi kazdé sekce jsou situovdny
hromadné gardze, technické prostory a sklepni kéje pro rezidenty. Bytovy diim bude obsahovat 112 byt
a je prodejni nepotravinéiskou jednotku. Doprava v klidu je feSena 154 stani v I.PP objektu, z toho 7 stdni
pro osoby se sniZzenou schopnosti orientace a pohybu + 24 parkovacich mist v ulici. Stavba bude napojena
na distribu¢ni sit NN a STL plynu, vodovodni fad a kanaliza¢ni stoku v pozemku p. ¢. 190/7 katastraln{
uzemi Mstétice, které jsou nové vybudovéany v ramci developerského projektu a které jsou koordinovany
se stavbou bytového domu. V rdmci realizace jsou feSeny zpevnéné plochy, vjezdové rampy v¢. opérnych
zdi, terénni a sadové tUpravy, kanalizacni ptipojky (likvidace splaskovych i destovych vod) vodovodni

piipojka, aredlové inZenyrské sité. Pro realizaci stavby bude ziizena stavba doCasnd — zafizeni staveniSté.

Stru¢na charakteristika stavby:

Velikost pozemku parc. ¢. 190/53 v k.d. Mstétice 7 306 m?

Zapocitatelna zastavéna plocha sekce C+D 1 847 m* sekce A+B 1 601 m?
Hrub4 podlazni plocha: celkem 17 302,5 m?

Obestavény prostor: celkem 58 952 m*

Pocet podlazi: 4

s

Celkovy pocet parkovacich stani: na povrchu (v ulici) 24, v hromadnych gardZzich 154 (z toho 7

vyhrazenych stdni pro invalidy)
Celkovy pocet pronajimatelnych jednotek: 1 (prodejni jednotka nepotravindiského zboZzi)

Celkovy pocet bytt: 112

K zadosti o vydani spole¢ného povoleni Zadatel pripojil:

a) Dokumentaci pro povoleni zdméru zpracovala osoba opravnénd k vykonu této Cinnosti dle zdkona
¢. 360/1992 Sb., o vykonu povoldni autorizovanych architektli a o vykonu povolani autorizovanych
inZenyrt a technikd Cinnych ve vystavbé, ve znéni pozdgjsich predpisi. Projektovd dokumentace
splituje obecné poZzadavky na vystavbu. Projektovd dokumentace je zpracovdna oprdvnénou osobou je
Uplnd a prehlednd a zda jsou v ni odpovidajici mife feSeny obecné poZadavky na vystavbu a zjistil, Ze
je zpracovdna dle vyhl. €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb a je ovéfena opravnénymi osobami
zapsanymi v CKAIT projektové dokumentace, Ing. Arch. Tom4$ Maceska - zdravotni technika,
vzduchotechnika, poZarni ochrana, vytdpéni, elektroinstalace, plyn , PENB, - dopravni feSeni — CEDE

Studio s.r.o. — Ing. Jan Klimes, Ing. Martin Pekarek - statické feSeni — Statika, projekéni kancelaf s.r.o.
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— Ing. Petr Vesely - sadové upravy — Zahradni architektura — Ing. Ivan Marek, Svételn¢ technicka

studie — Dalea s.r.o.

b) souhlas spole¢nosti RD Rymarov Invest III. alpha s.r.o., U Sluncové 666/12 a, 186 00 Praha, vlastnika

pozemkid parc. ¢. 190/7, 190/53 v katastralnim tzemi Mstétice, ve smyslu ustanoveni § 184a

stavebniho zakona

Zavazna stanoviska, koordinovand zdvazn4 stanoviska a vyjadieni dotéenych organu:

1.

10.

11.

12.

13.

Meéstsky ufad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor stavebniho tfadu, dzemniho plédnovani
a pamitkové péée pod ¢&j. OSUUPPP-39143/2025-PALEV/ &.j. OSUUPPP-39146/2025-PALEV

ze dne 29.4.2025- navazujici zdvazné stanovisko

. Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor stavebniho tdfadu, dzemniho planovéani

a pamatkové péce pod &.j. OSUUPPP-163797/2023-PALEV ze dne 2.11.2023 — pivodni vyjadien.

. Méstsky urad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor Zivotniho prostfedi — vyjadieni pod ¢&.j.

MUBNLSB-0OZP-129261/2024-HUZIV

. Krajsky tufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ovzdu$i — souhlas

s odnétim ze ZPF ze dne 17.12. 2020 ¢.j. 131405/2020/KUSK

. Krajsky tdfad Stfedoceského kraje dne 12.12. 2023 pod ¢.j. 153346/2023/KUSK, spis zn. SZ

053149/2020

. Ministerstvo ZP — souhlas s odnétim ze ZPF — Rozhodnut{ oprava 4. 8. 2023 MZP/2023/500/1347

. Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi ovzdusi EIA — zdvazné

stanovisko 15.10. 2020 ¢.j. 053149/2020/KUSK

Krajsky turad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi EIA - verifikacni

stanovisko 5.9.2025 ¢,j, 123234/2025/KUSK

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi zdvazné stanovisko

(znecisténi ovzdusi) ze dne 3.7. 2025 €.j. 086400/2025/KUSK

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi ze dne 20.6. 2023
&,j» 081619/2023/KUSK OZP/Fok a 6.12. 2023 pod &.j. 146577/2023/KUSK OZP/Fok stanoveni zény
havarijniho planovani pro objekt CEPRO a.s. sklad Mstétice

Krajskd hygienickd stanice StfedoCeského kraje — zdvazné stanovisko 20.3.2024 pod ¢.j. KHSSC
20876/2024

Hasi¢sky zdchranny sbor SK — zdvazné stanovisko ze dne 17.2.2025 pod ¢.j. HSKL-269-4/2025-MB
Drazni trad vyjadreni ze dne 7.10. 2019 pod €.j. DUCR-54574/19/L}

Statni energetickd inspekce — zdvazné stanovisko ze dne 2.4. 2024 pod ¢.j. SEI-7412/2024/10.102
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Dalsi podklady:

1. Policie CR — vyjadfeni ze dne 26.9. 2023 pod &.j. KRPS-227458-2/CJ-2023-011506
2. Prvni Mstétickd s.r.o. — souhlas vlastnika pozemku (§148a SZ) ze dne 11.12. 2023
3. RD Rymarov Invest III. alpha s.r.o. - souhlas vlastnika pozemku (§148a SZ) ze dne 4.3. 2025

4. Ustav archeologické pamitkové péce stfednich Cech - vyjddfeni ze dne 20.3.2024
¢.j. 991/2024

5. 1.S¢V —vyjadreni ze dne 21.1.2025 pod ¢.j. ISCVZAD24480

6. Cetin a.s. vyjadfeni ze dne 28.2. 2025 pod ¢.j. 62211/24

7. Cra - vyjadieni ze dne 22.1.2025 pod &.j. UPTS/0S/4384899/2025

8. Cepro a.s. — vyjadfeni ze dne 9.4.2024 pod ¢&.j. 6313/24 a 13.2. 2025 pod ¢&.j. 4633/25

9. Spriva Zeleznic s. o. — vyjadfeni ze dne 21.6.2024 pod &j. S12528/MOP(US)-25332/2024-SZ-OR
PHA-OPS

10. CEPS a.s. — vyjadienti ze dne 9.7. 2025 pod ¢&.j. 06514/2025/CEPS

11. CEZ Distribuce a.s. — existence siti — vyjadfeni ze dne 27.6. 2025 pod &.j. 0102360802
12. CEZ Distribuce a.s. — vyjadfeni ze 21.1. 2025 pod &.j. 010227494 a 22.1. 2025 &.j. 001158712818
13. CEZICT Services a.s. — vyjddieni ze dne 21.1. 2025 &.j. 0700932313

14. GasNet a.s. — vyjadieni ze dne 9.7. 2025 pod ¢.j. 2024/000143

15. MERO CR a.s. — vyjadfeni ze dne 4.9.2025 pod ¢&.j. 4307/24

16. MO ochrana tizemnich z4jmG VUSS Praha vyjadieni ze dne 28.3. 2024

17. MV CR, spriva kabelil — vyjadient ze dne 28.1.2025 pod &.j. MV-13360-3/0OSM-2025

18. Utad pro civilni letectvi ze dne 5.12. 2023 pod &.j. 013648-23-701

19. Netdgas — vyjadieni ze dne 28.2.2024 pod &.j. 2360/24/OVP/N

20. Povodi Labe — stanovisko ze dne 6.3.2024 pod ¢.j. PLa/2024/011467

21. PP Distribuce — stanovisko ze dne 6.12. 2023 pod ¢.j. ES 2023 109574

22. PVS/PVK - vyjadieni ze dne 7.3.2024 pod ¢.j. ZADOST202402781

23. T-Mobile Czech Republic a.s. — vyjadieni ze dne 21.1. 2025 pod ¢.j. E03955/25

24. Telco Pro Services a.s. vyjadieni ze dne 21.1. 2025 pod ¢.j. 0201825137

25. Vodafone Czech Republic a.s. — vyjadieni ze dne 21.1. 2025 pod ¢€.j. 250121-1641777873
26. NIPI - vyjadfeni ze dne 22.3.2024 pod ¢.j. 110240069

27. Telco Infrastructure — vyjadieni ze dne 21.1. 2025 pod ¢.j. 1100200738
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Krajsky stavebni tifad pfezkoumal podanou Zadost a projednal ji s ucastniky fizeni a dotCenymi
organy. Krajsky stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad predloZenych zdvaznych stanovisek, stanovisek
a vyjadieni dotCenych orgdnt vyzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek vyroku
rozhodnuti. Do podminek rozhodnuti byly také pfevzaty podminky vlastnikl ¢i spravct verejné dopravni
a technické infrastruktury, a to v takovém rozsahu, ktery je relevantni pro pfedmét a rozsah rozhodnuti.
Krajsky stavebni dfad nezohlednil poZadavky odkazujici na konkrétni osoby, jejich adresy, telefonni
¢isla, (nefunk¢ni) odkazy na webové stranky apod., nebot’ se jednd o tudaje, které se mohou ménit.

Stavebnik by tak objektivné nemél moznost zajistit plnéni takto konkrétné formulovanych pozadavki.
Prevzaté podminky dotenych organt:

- Podminky ze zdvazného stanoviska ¢. j. 053149/2020/KUSK, spis. zn.SZ_053149/2020/KUSK
ze dne 15.10.2020 vydaného Krajskym ufadem Stfedoceského kraje odbor Zivotniho prostredi
a zemedé@lstvi k posouzeni vlivil provedeni zaméru na Zivotni prostiedi byly zahrnuty do podminky

¢. 10 vyroku rozhodnuti.

- Podminky vychdzejici ze zdkona ¢. 20/87 Sb., zdkona o pamétkové péci ve znéni zdkona ¢. 242/92

Sb., byly zapracovany do podminky €. 4 vyroku rozhodnuti.

- Podminky uvedené v zdvazném stanovisku Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho
prostitedi a zemédé€lstvi €. j. 131405/2020/KUSK, spis. zn. SZ_131405/2020/KUSK souhlas k
trvalému odnéti zeméd€lské pudy ze ZPF pro zamér Novy Zelene¢ — Mstétice - 1. etapa, na pozemcich
parcelni ¢isla 254, 240, 192, 190/5, 193/1 a 190/7 v katastrdlnim tzemi Mstétice v rozsahu, ktery se
vztahuje k zdméru na pozemku parc. €. 190/7 v kat. uzemi Mstétice, byly zapracovdny v bodé¢ €. 7

vyroku rozhodnuti.

- Podminky uvedené v souhlasném stanovisku M&U tifad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor
stavebniho tfadu, tzemniho plinovani a pamitkové péce pod ¢&j. OSUUPPP-39177/2025-PALEV
zedne 31.3. 2025 byly zapracovany v bodé ¢. 9 vyroku rozhodnuti.

- Podminky ze zdvazného stanoviska Krajské hygienické stanice StfedocCeského kraje se sidlem
v Praze vydaného dne 1.9. 2023 pod sp. zn.: S-KHSSC 42808/2023 ¢. j.: KHSSC 47001/2023 byly

zapracovany v body 11 vyroku rozhodnuti.

Koordinované zdvazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Stfedoceského kraje ze dne

4.9.2023 pod ¢.j. HSKL.-7321-2/2023-MB bylo vydano souhlasné bez podminek.

Soulad s platnych tizemnim pldnem pro danou oblast byl posouzen orgdnem tdzemniho planovani
Meéstskym ufadem Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor stavebniho dfadu, dzemniho pldnovani
a pamitkové pée pod &.j. OSUUPPP-39177/2025-PALEV ze dne 31.23. 2025. Zamér byl vyhodnocen
jako ptipustny.

Krajsky stavebni urad podle ustanoveni § 94x stavebniho zdkona pfezkoumal predloZenou Zadost
a pfipojené podklady, a zjistil, Ze uskute¢nénim nebo uZivanim zaméru nejsou ohroZeny zajmy chranéné

stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvla$tnimi pfedpisy. Zadmér je v souladu
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s uzemné pldnovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi véetné vymezeni zastavéného tizemi, stejné jako
s cili izemniho planovéni. Stavba bude umisténa na pozemcich v k. u. Mstétice v rdmci rozsdhlého tizem{
planované vystavby rodinnych a bytovych domi, jejiz soucasti je vystavba kompletni infrastruktury
inZenyrskych siti a komunikaci. V soucasnosti se jednd o nezastavéné tzemi, situované severné od
zastavky CD Mstétice. Stavba je v souladu s tizemnim pldnem obce Zelene¢ v ti¢inném znéni, podle

kterého je tizemi uréeno pro obytnou zéstavbu.

Krajsky stavebni udrad zkoumal, zda je stavba napojena na verejnou dopravni nebo technickou

infrastrukturu k moZnosti a zptisobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpecnostnich

pasem. Z predlozeného zjistil, Ze stavba je koordinovana s podmifiujicimi stavbami technické a dopravni

infrastruktury a jejich splnéni je podminkou pro kolaudaci stavby.

Soulad zaméru s vefejnymi zajmy:

Ustanoveni § 94x pism. a): Posouzeni souladu zdméru s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich predpisti: Dokumentace pro vydani spolecného izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni
pfedloZena spolu se Zadosti byla zpracovand v souladu s poZadavky vyhlasky &. 499/2006 Sb.,
o dokumentaci staveb, ve znéni platném od 1.1.2018 do 13.12.2023. Projektovd dokumentace byla
zpracovana ve 02/2022 a revidovana v 9/2023 a takto projedndna. V rdmci projektové dokumentace byly

zohlednény podminky organti a spravci / vlastniki siti.

K zpracovani predloZené projektové dokumentace: protoZe zadost o vydani stavebniho povoleni
byla podédna pred 1.7.2024, postupoval stavebni tfad v souladu s pfechodnym ustanovenim § 330 odst. 1
nového stavebniho zdkona a vyhodnotil stavbu podle dosavadnich pravnich predpist. Krajsky stavebni
ufad posoudil piedloZenou projektovou dokumentaci takto: dokumentace pro povoleni ziméru zpracovala
osoba opravnénd k vykonu této Cinnosti dle zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolédni autorizovanych
architektll a o vykonu povoladni autorizovanych inZenyrQ a technikd Cinnych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjSich predpisi. Projektovd dokumentace spliiuje obecné poZadavky na vystavbu. Projektova
dokumentace je zpracovana oprdvnénou osobou je Uplnad a ptrehlednd a zda jsou v ni odpovidajici mite
feSeny obecné poZadavky na vystavbu a zjistil, Ze je zpracovéna dle vyhl. €. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb. Stavba a jeji prvky jsou navrZeny tak, aby po dobu planované Zivotnosti stavby vyhovély
pozadovanému tcelu a odolaly svoji konstrukci ti¢inklim zatiZeni, neptiznivym vliviim prostfedi, a to jak

béZnym, tak i nahodilym.

Bezbariérové reseni stavby:

Krajsky stavebni ufad s ohledem na pfechodné ustanoveni § 330 odst. 1 nového stavebniho
zdkona soulad projektové dokumentace pro stavebni povoleni s vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uZivani staveb osobami se sniZzenou schopnosti
pohybu a orientace, se zdvérem Ze projektovd dokumentace je s touto vyhlaSkou v souladu. Soucasti
zaméru jsou vyhrazend stdni pro vozidla ptepravujici osoby téZce pohybové postiZzené, vZdy co nejblize

jednotlivym vstuptim do sekce. Soucésti bytového domu je pronajimatelna komercni jednotka. Vyuzita
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bude jako prodejna nepotravindiského zboZi. Jednotka je piistupnd bezbariérové piimo z vefejného

prostoru. Zékladni pozadavky byly zapracovany do podminky €. 22 vyroku rozhodnuti.

Zasady pozarné bezpecnostniho reseni:

Soucdsti projektové dokumentace je zprdva poZarniho zabezpefeni pro kterou bylo vydéano
Hasi¢skym zachrannym sborem Stfedoceského kraje ze dne 17.2.2025 pod ¢.j. HSKL-269-4/2025-MB

souhlasné koordinované zdvazné stanovisko bez podminek.

Piipojeni stavby na infrastrukturu

Dopravni feSeni: stavba je koordinovdna s podmifiujicimi stavbami technické a dopravni
infrastruktury. V feSené lokalité jsou navrzeny zcela nové komunikace. Napojeni na stivajici pozemni
dopravni sit’ bude feSeno v severni Casti rozvojové lokality ze stdvajici silnice III. tfidy (oznaceni
komunikace 10162), ktera vede v trase Zelene¢ — Celdkovice. Dalsi dopravni napojeni bude umoznéno
ve vychodni ¢asti rozvojové lokality ze stdvajici silnice II. tfidy (oznaceni komunikace 101), kterd vede
v trase Zapy-Jirny. Dopravni infrastruktura — I. etapy dopravnich staveb je povolena samostatnym
spoleénym povolenim pod &j. MUBNLSBOD-42046/2021-VEVEM ze dne 4.8. 2021, které nabylo
pravni moci dne 8.9. 2021.

Reseni vegetace a souvisejici terénni dpravy

Findlni terénni dpravy kolem dokonceného objektu budou souviset scelkovymi terénnimi
Upravami pod navrZenou nové vznikajici uliéni siti, ke které se bude objekt pfimykat a k vyskam terénd,
na které je navrzen. Dle navrZenych vySek se bude jednat o pomérné znacné nasypy terénu nad stavajici
drovni v mocnosti 1,5 — 2 m. Druh zemin pro zasypy a obecné HTU urcuje samostatny projekt, ktery byl
schvdlen tzemnim rozhodnutim ¢&. j. MUBNLSB-OSUUPPP-65311/2022-KADNA. V rdmci terénnich
dprav vnitrobloku je nutno pocitat s obdobnou mocnosti ndsypid. Druh zdsypového materidlu bude
v rdmci realizace upfesnén geologem, predpokldda se vyuZiti vykopku. Pro findlni vegetacni povrchy
bude vyuZita shrnutd ornice. Pro findlni vegetacni povrchy bude vyuzita shrnutd ornice. Nové terény
a jejich drovné jsou navrZzeny nejen vzhledem k bezbariérovosti, ale i vzhledem k bezpecnému odtoku
povrchové destové vody smérem od objektu. PouZité vegetacni prvky, Podrobné popsano v ¢asti D.1.5

Sadové upravy.

Vliv stavby na Zivotni prostfedi a jeho ochrana

Pro zamér, v rozsahu pfedmétu tohoto rozhodnuti, ptedklddany v navazujicim fizeni, pak bylo
vyddno dne 18. 12. 2023 pod ¢. j. 146472/2023/KUSK, spis. zn. SZ_053149/2020/KUSK zdvazné
stanovisko Krajského dfadu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi k ovéreni
zmén zaméru, které by mohly mit vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi, ve smyslu ustanoveni

v

§9a odst. 6 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonli (zdkon o posuzovéni vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdé&jsich predpist
ve vztahu ke stanovisku k posouzeni vlivii provedeni zdméru na Zivotni prostfedi (dile jen ,,stanovisko
EIA*) vydanému dle § 9a odst.1 zdkona dne 15. 10. 2020 pod ¢. j. 053149/ 2020/ KUSK,

spis. zn. SZ_053149/2020/KUSK.
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Zasady organizace vystavby

Jsou feSeny vramci souhrnné technické zpravy stim, Ze nékteré pozadavky byly soucdsti
podminek dotcenych organd a byly zapracovany do vyroku rozhodnuti. Pozadavek byl splnén. Po dobu

realizaci stavby byla povolena stavba docasna.

Napojeni stavby na vodu

Objekt se nachdzi v oblasti, kde je planovdna vystavba vefejné vodovodni sit€. Kolem celého
objektu jsou pldnovany vodovodni fady. Vystavba vodovodnich fadu je koordinovédna s vystavbou

bytového domu.

Napojeni na kanalizaci a likvidace deSt'ovych vod

V oblasti je nové planovdna vefejnd oddilnd kanaliza¢ni sit’, na kterou bude objekt napojen.
Vzhledem k ¢lenéni objektu a rozloze odvodinovanych ploch bude objekt napojen Etyfmi novymi
splaskovymi piipojkami a Sesti piipojkami deStové kanalizace. Splaskové piipojky budou napojeny
na objektovou kanalizaci uvnitf objektu v 1.PP vcéetné moZnosti CiSténi — zaslepené hrdlo zitkou
s ochranou proti vytrZzeni. Napojeni pifipojek splaskové kanalizace bude provedeno dle poZadavku
budouciho sprdvce sité napf. vysazenim odboCky. Dimenze piipojek splaskové kanalizace je DN200.
Ctyii destové pifpojky budou napojeny na objektovou kanalizaci pfes revizni piipojkové Sachty —
v ptipadé odvodnéni bezpecnostnich prepadd retenénich nadrzi a gravitacni odvodnéni vjezdové rampy
do gardzi. U piipojky odvodnéni Zlabu v poloviné vjezdové rampy bude v Sachté osazena bezpecnostni
zpétnd armatura jako ochrana 1.PP proti vzduté vodé. Zbyvajici dvé piipojky deStové kanalizace budou
napojeny na objektovou kanalizaci uvnitf objektu v 1.PP véetné mozZnosti ¢isténi — zaslepené hrdlo zatkou
s ochranou proti vytrZzeni. Pfipojky budou na vetejnou kanaliza¢ni sit’ napojeny dle pozadavku budouciho
spravce sit€¢ napf. vysazenim odbocky pfipadné navrtdvacim sedlem. Dimenze piipojek splaskové

kanalizace je DN200. Podrobnosti viz. Technicka zprava v ¢asti D.2.1.2 Kanaliza¢ni piipojky.

Napojeni objektu na plyn

N3

Piipojka je soucasti projektu ,,Energetickd infrastruktura — 1. Etapa, Novy Zelenec¢* pro kterou
bylo vyddno povoleni. V oblasti je nové pldnovana vefejnd plynovodni sit, na kterou bude objekt
napojen. Vzhledem k umisténi plynovych spotfebicii v objektu bude tento napojen na vyse uvedeny
sttedotlaky plynovodni fad jednou z povolenych STL pfipojek (pfipojky STL plynovodu byly jiz
povoleny v predchozim stidiu dokumentace). Hlavni Uzavér Plynu (HUP) DN40 umistény v chodniku
v zemnim provedeni vcetné zemni soupravy (teleskopické) a litinového pojizdného poklopu. Spadovani
piipojky bude provedeno do vefejného plynovodu 1,0%. Napojeni piipojky bude provedeno
dle pozadavku spréavce sité¢ za dodrZeni vydanych technickych podminek. Plynovodni pfipojka a venkovni
¢asti domovniho plynovodu budou vedeny v zemi v ryze Siroké 100 cm s kolmymi sténami. Vykop
pii hloubce vétsi jak 1,2m bude doplnén paZenim proti moznému sesuvu zeminy. Potrubi piipojky bude
uloZeno do piskového lozZe tl. 100 mm. V potrubi z nevodivého materidlu bude integrovén signalizacni
vodi¢ CYY 2,5mm?2. Nad potrubim bude proveden obsyp piskem v tl. 300 mm a bude nad nim uloZena

vystrazn4 folie.
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Vytapéni Ohtev teplé vody

V objektu budou umistény tfi plynové kotelny. Jedna je umisténa v m. A.04 a je pro Casti objektu
A+B. Druha kotelna je umisténa v m. C.04 a je pro Casti objektu C. Tteti kotelna je umisténa v m. D.04
aje pro Casti objektu D. V kazdé kotelné¢ bude osazen samostatny rozvadé¢ RK. Plynové kotle budou
vybaveny vlastni regulaci pro kaskddové fizeni plynovych kotli. Regulaci jednotlivych topnych vétvi
budou zajistovat ekvitermni RVS regulatory. Reguliatory RVS budou napojeny do komunikacni sbérnice
Local Process Bus (LPB), kterd bude propojena s Webovym Serverem, ktery po piipojeni
do strukturované kabeldZe objektu bude umoZnovat dilkovou spravu kotelny. Navrhované plynové kotle
splituji normové emisni limity pro ekologickou tfidu NOx 6, pfi nomindlnim vykonu budou vykazovat

v

niZ8§{ mnozstvi oxidu dusiku, nez je 56 mg/kWh.

Vzduchotechnika (vétrani a chlazeni):

s,

Provozni vétrani hromadnych gardzi, vétrani sklepnich kdji, vétrani byti, odvétrani kuchyni
digestoii bytt, vétrani komer¢nich prostor, vétrani kotelen, odvedeni tepelné zatéZe z kotelen, vétrani
mistnosti odpadu a kocarkdren, chlazeni byt v 4.NP — pfimé chlazeni, chlazeni technickych mistnosti
slaboproudu. Vétrani byt je zajisténo podtlakovym piivod cerstvého vzduchu do prostoru obytnych
mistnosti pies okenni Stérbiny s ttlumem hluku. Nuceny odtah znehodnoceného vzduchu je ptes socidlni

zafizen{ byt. Obytné mistnosti jsou vétrany trvalym a narazovym vétranim.

Napoijeni objektu na elektrickou energii

Piipojky elektro jsou feSeny samostatné. V obvodovych zdich jednotlivych casti BD (A-D)
v mistech vstupii do BD budou osazeny piipojkové kabelové skiiné HDS, které budou napojeny z DV
NN 0,4kV PDS CEZ Distribuce a.s. Pfipojky NN 0,4kV nejsou predmétem této &asti PD. HDS pro &asti
B,C,D budou osazeny jednou sadou nozovych pojistek (PBR) HDS v &4sti A bude osazena dvéma sadami
nozovych pojistek (HDV + HDV-PBR) Z jednotlivych HDS budou vedena hlavni domovni vedeni
(HDV) do elektromérovych rozvadéca osazenych vzdy v l.np v prostoru vstupni chodby. Déle bude
z HDS ,,A* bude vedeno HDV/PO kabel B2ca,s1dl pro napojeni pozirn¢ bezpecnostnich zafizeni.
HDV/PO bude zakonceno v elektromérovém rozvddé€i RE.PO ze kterého bude napojen rozvadéc
pro pozirné bezpeénostni zafizeni (RPO) umistény v technické mistnosti PBR v l.pp m. A.06.
Autonomni hl4si¢ pozaru — vkazdé bytové jednotce bude osazeno zafizeni autonomni detekce

a signalizace poZaru dle vyhlasky ¢. 23/2008sb a CSN EN 14604.

Jimaci a zemnici soustava

Hromosvod je navrZzen jako klasicky Frankliniv s miiZovou soustavou na ploché stiese

a jimacimi ty€emi v rozich stfechy. Zemnici soustava bude vytvofena jako mtiZova soustava vodi¢em

FeZn @ 10 mm polozenym pod zékladovou desku do vlhké &4sti betonu

Opatieni pred koroznimi vlivy bludnych proudi
Zemnici soustava bude provedena jako chranénd, tj. zaloZzenim zemnic¢l v podkladnim betonu
stavby nebo pfimo vyuZitim vyztuZe v zdkladové desce. Navrh strojenych zemnic¢d uloZenych v zemi

bude minimalizovan. Zemnici soustava bude dimenzovédna na 50 az 100 let Zivotnosti stavby s hodnotou
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dle vyuZiti stavby 2 aZ 5. Konstrukce nadzemnich ¢asti budovy. Nestanovujici se Zadné pozadavky.
Vyuziti CSN EN 62305-3, ed.2 a pro téely vedenti skrytych svodil provedenych z vyztuZe nebo ocelovych
konstrukci staveb je mozné. Budou dodrZeny principy ochranného pospojeni a vyrovnani potenciald

ve smyslu CSN 33 2000-4-41 ed.3 a CSN 33 2000-5-54 ed.3.

Ochrana pred bludnymi proudy

V ramci korozniho prizkumu bylo feSené tizemi zatazeno III. a IV. stupné korozni agresivity
(agresivita zvySend a velmi vysokd). Vzhledem k blizkosti stavby trakénimu vedeni a riziku vyskytu
bludnych proudii bude stavba provadéna dle 4. — 5. stupné ochrannych opatieni, dle Technickych
podminek ,,Zdkladni ochrannd opatfeni pro omezeni vlivu bludnych proudi na mostni objekty a ostatni
betonové konstrukce pozemnich komunikaci vydanym ministerstvem dopravy. VeSkeré postupy
vzhledem k pasivinim opatfenim proti bludnym proudim budou navrhovany dle doporuceni téchto
podminek, dle casti 5. Zakladni pasivni ochrannd opatfeni pro omezeni vlivu bludnych proudi
na objektech PK a to zejména, Ze vyztuze budou vzijemné provarovany, dle uvedenych postupti, bude

zajiSténo minimdlni predepsané kryti vyztuZe min. 50 mm.

Fotovoltaicka elektrarna

Na stfese objekti BD (A, B, C, D) bude provedena instalace fotovoltaické elektrarny (FVE)
o vykonu jednoho panelu 450Wp. Fotovoltaické panely FVE budou umistény na stfechach objekt,
v¢. zafizeni technologie FVE. Objekt A — 80x FV panel 450Wp = 36 kWp, Objekt B — 70x FV panel
450Wp = 31,5 kWp, Objekt C-36 FV panel 450Wp = 16,2 kWp, Objekt C-36 FV panel 450Wp = 13,5
kWp. Ziskand elektrickd energie bude (pfes elektroméry pro méfeni doddvky) doddvand pro vlastni
spotfebu jednotlivych objekti — ohiev TV, prebytky vyrobené el. energie budou ukladidny pomoci
bateriového uloZiSt€. Bateriovd uloZi$t€ budou umisténa v jednotlivych sekcich bytového domu —

konkrétni umisténi bude feSeno v dal§im stupni PD.

Uspora energie a tepelnd ochrana

Kritériem tepelné technického hodnoceni jsou pozadavky CSN 73 0540-2/2011 Tepeln ochrana
budov — Cést 2: Pozadavky na nejniZ$i vnitini povrchovou teplotu s vyuZitim vlastnosti konstrukcf
stavby, které jsou splnény. Energetickd narocnost stavby — plnéni pozadavkl je prokdziano PENB.

K Zéadosti o stavebni povoleni je doloZen pritkaz energetické narocnosti budovy PENB.

Ochrana pred pronikanim radonu z podlozi

Na misté¢ byl zjistén vyskyt stfedniho radonového indexu. V kontaktnim podlaZzi (gardZe)
je navrzeno nucené vétrani prostoru s piisdvanim cerstvého vzduchu a vytazenim nad stfechu objektu.
staveb proti radonu 7 podloZi (cldnek 5.1.6.) reSent, kdy jako protiradonové opatreni postaci bild vana
za predpokladu splnéni ndsledujici poZadavku: 1) V kontaktnim podlazi bude spolehlivd vyména vzduchu
podle 6.6, tj. pfirozené vétrani pruduchy do stran a odvod trubkou nad stfechu. 2) Stropni konstrukce
bude alespon ve 3 stupni tésnosti s utésnénymi prostupy. 3) Vstupy do kontaktnitho podlazi

z ostatnich podlaZi se opatii dvefmi v t€¢sném provedeni a s automatickym zaviranim.
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Ochrana pred technickou seizmicitou

Reseny objekt se nachdzi v &isté obytném klidném tizemi, objekt neni potieba zajistovat

ochrannou proti technické seizmicité.

Ochrana pred hlukem

Objekt se nachdzi v blizkosti Zelezni¢ni traté ¢. 231 a komunikace II/101, odkud vzniké akusticky
tlak. Je zpracovdna samostatnd Akustickd studie Hluk ze silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy feSici sousedni
objekty v této lokalité. Dle vyobrazeni v mapdch hlukovych pasem je zatéZ této parcely ze silni¢niho
provozu ve dne prevazné 50 dB (max. 55 dB) a v noci 45 dB. Ze Zelezni¢niho provozu je zatéZ ve dne
max. 45 dB a v noci max. 40 dB. Toto vyobrazeni vychazi z vypoctovych bodi 7, 13 a 14 (strana
15, 16 Akustické studie), které jsou nejbliZze okraji bloku C5 na parc. €. 190/53 v k. 4. Mstétice a které
pozadavkiim na maximdlni hladiny akustického hluku vyhovuji. Soucasné jsou jednotlivé byty proti
vnéj§imu hluku chranény obvodovymi konstrukcemi s poZzadovanymi parametry ttlumu hluku dle CSN

73 0532 a okny s izola¢nimi trojsky.

Konkrétni dopravni napojeni objektu

Dopravné bude objekt napojen na prilehlou uli¢ni sit’ z jihu chodnikovym piejezdem a sjezdem
na obousmérnou vjezdovou rampu. Hlavni vjezd §itky 5,5 m je uréen pro osobni vozidla. Rozhledové
poméry v ramci vjezdl jsou feSeny pro navrhovou rychlost Vn=50 km/h. Délka pro rozhodnuti najet
ze sousedictho pozemku na komunikaci je ptedepsdna v délce 2,0 m od vnéjsi hrany pftilehlého jizdniho
pruhu hlavni komunikace. Minimalni délka rozhledu pro zastaveni Dz dle CSN 73 6110 pro Vn=50 km/h

je 35,0 m. Na plochich rozhledovych trojihelnikii nesmi byt zddné piekazky dle ¢lanku 5.2.9.1

vvvvv

Doprava v klidu

V ramci stavby je navrZeno v podzemnich gardZich o jednom podzemnim podlaZi celkem 154
odstavnych stdni pro osobni automobily. Jednd se o kolmd odstavnd stdni. Smérove¢ i vySkové je ndvrh
v souladu s CSN 73 6058 a to zejména rozméry odstavnych stini viz. kap. 7.2 normy a $fikové
a vySkové usporadani vjezdld a vyjezda viz. kap. 7.3 normy. Z celkového poctu 154 stani je vyhrazeno
pro osoby s omezenou schopnosti pohybu celkem 7 stini o min. rozméru 3,5 x 5,0 m. Vjezd

do podzemnich gardzi bude umoZnén jen majitelim odstavnych stani.

Mechanicka odolnost a stabilita

Navrh spliiuje patficné podminky a normové hodnoty z hlediska mechanické odolnosti a stability.
Statické posouzeni mechanické odolnosti a stability, popis konstrukéniho feSeni stavby je uveden

z w2z

v samostatné ¢asti dokumentace D.1.2.

§ 94x odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona:

Posouzeni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisl, se stanovisky dotéenych organd
podle zvlastnich pravnich ptedpist a s ochranou prav a pravem chranénych zdjmi ucastniki fizeni: Navrh

na umisténi stavby je v souladu s pozadavky zvlastnich predpisii, podle nichZ posuzuji ndvrh dotéené
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organy. PredloZend zdvaznd stanoviska dotCenych organli jsou souhlasnd, byla zkoordinovédna a jejich

pozadavky, které jiZ nevyZadovaly dpravu ndvrhu, byly zahrnuty do podminek rozhodnuti.

Stavebni ufad v provedeném spolecném fizeni pfezkoumal piedloZenou Zadost z hledisek
uvedenych v § 94x stavebniho zdkona, projednal ji s ucastniky fizeni a s dotéenymi organy a zjistil,
Ze jejim uskute¢nénim nebo uZivdnim nejsou ohroZeny zdjmy chranéné stavebnim zdkonem, piedpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy. Projektovd dokumentace stavby spliluje obecné
pozadavky na vystavbu a podminky pro umisténi stavby. Zamér spliiuje poZadavky na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu. Zamér je v souladu s ochranou prav a pravem chranénych ucastnika fizeni.

Stavba je koordinovana s podmifiujicimi stavbami technické a dopravni infrastruktury.

Stavebni urad v souladu s ustanovenim § 68 odst. 3 spravniho faddu v odivodnéni uvedl divody
vyroku rozhodnuti, podklady pro jeho vydani, dvahy, kterymi se fidil pfi jejich hodnoceni a na zdklad¢
toho rozhodl, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti rozhodnuti. V prubehu fizeni o povoleni zdméru krajsky
stavebni dfad neshledal, které by branily povoleni zaméru. Krajsky stavebni dfad rozhodl, jak je uvedeno

ve vyroku rozhodnuti, za pouZziti ustanoveni pravnich ptedpisti ve vyroku uvedenych.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnid ode dne jeho ozndmeni k Ministerstvu
pro mistni rozvoj CR, poddnim u Krajského tfadu Stfedoéeského kraje, odbor tizemniho pldnovani

a krajského stavebniho ttadu, Zborovskd 81/11, 150 00 Praha 5.

Odvolani se podava u zdejstho spravniho orgdnu s potfebnym poctem stejnopisii tak, aby jeden
stejnopis zUstal spravnimu orgdnu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepodd-li tcastnik
potiebny pocet stejnopisil, vyhotovi je spravni orgdn na ndklady tcastnika. Odvolanim lze napadnout
vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejSi ustanoveni. Odvolani
jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepiipustné. Odvoldni bude postoupeno Ministerstvu pro mistni

rozvoj CR k rozhodnuti.

Stavebni ufad po dni nabyti prdvni moci vyroku o povoleni stavby zaSle Zadateli jedno
vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikacni ddaje o povolené stavbé.
Dalsi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni Zadatelem.
Zadatel je povinen Stitek pied zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenist
a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, piipadn€ do vydani kolauda¢niho souhlasu; rozsahlé stavby

se mohou oznacit jinym vhodnym zpisobem s uvedenim tdaji ze Stitku.
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Platnost spole¢né povoleni byla podle § 94p odst. 5 stavebniho zdkona stanovena na 5 let. Stavba

nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Monika Pelzova
odborny referent
otisk dfedniho razitka
Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno po dobu 15 dnu.
VyveSeno dne: ......cccoeceevvevieeneeneennnene Sejmuto dne: ......coceevvieeiineeneenienee
Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti rozhodnuti.

Poplatek:

Spravni poplatek podle polozky 18 bod 1 pism. b) sazebniku zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znénim G¢inném do 31. 12. 2023 ve vysi 10 000 K¢& byl zaplacen.

Obdrii :

ucastnici fizeni (dodejky):

ucastnik Fizeni dle § 94k odst.a) stavebniho zakona:

Novy Zelenec a.s., IDDS: pfvfs5f, sidlo: Krapkova €.p. 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9

ucastnik Fizeni dle § 94k odst. b) stavebniho zakona:

Obec Zelenec, IDDS: zghaske, sidlo: Kasalova €.p. 467, 250 91 Zelenec v Cechéach

ucastnik Fizeni dle § 94k odst. d) stavebniho zakona:

RD Rymatov Invest IIl.alpha s.r.o., IDDS:sedpkjr, sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8,

ucastnici Fizeni dle § 94k odst. e) stavebniho zakona:

CEPRO, a.s., IDDS: hk3cdqj, sidlo: Délnick4 €.p. 213/12, 170 00 Praha 7-HoleSovice

MERO CR, a.s., IDDS: adwe6rx, sidlo: Veltrusk4 ¢.p. 748, Lobecek, 278 01 Kralupy nad Vltavou 1
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugfy, sidlo: Teplick4 &.p. 874/8, D&&in IV-Podmokly, 405 02 Dé&&in 2
Meéstys Zapy, IDDS: j8rayq3, sidlo: Zapy ¢€.p. 7, 250 61 Zapy

Obec Jirny, IDDS: 5n5arx2, sidlo: Brandyska ¢.p. 9, 250 90 Jirny

Povodi Labe s.p., IDDS: dbyt8g2, Vita Nejedlého €.p. 951/8, Slezské Predmésti, 500 03, Hradec Kréilové
Sttedocesky kraj, IDDS: keebyyf, sidlo: Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov

DP Eco-Consult s.r.0., IDDS: d9rzqdn, sidlo: V Lukach €.p. 446/12, VékoSe, 503 41 Hradec Kralové 7
Meéstska ¢ast Praha 20, IDDS: seibq29, Jivanska ¢.p. 647/10, Praha 9-Horni Pocernice, 193 00 Praha 913
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EMPLA AG spol. s r.0., IDDS: b8g35aq, Za Skodovkou &.p. 305/5, Kukleny, 503 11 Hradec Kralové 15
CETIN a.s., IDDS: qa7425t, Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libet
GASPRA SPV, a.s., IDDS: csqd8ch, KiiZova €.p. 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno 3
MARSEA MIA s.r.o., IDDS: e9kgpmw, Hynaisova €.p. 554/11, Nové Ulice, 779 00 Olomouc 9
SNYZE, spol. s r.o., IDDS: ci224df, Krapkova ¢.p. 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
Ministerstvo obrany, odd&leni ochrany tizemnich z4jmti Cechy, IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova €.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad¢any
Prazska plyndrenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska plynarenska, a.s., IDDS: w9qfskt
sidlo: U plynéarny ¢.p. 500/44, 140 00 Praha 4-Michle
Prazské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: ec9fspf, PatiZska ¢.p. 67/11, 110 00 Praha 1-Josefov
CEPS, a.s., IDDS: seccdqd, Elektrarenska ¢.p. 774/2, Praha 10-Michle, 101 00 Praha 101

vz w

Spréva Zeleznic, statni organizace, IDDS: uccchjm, Dldzdéna ¢.p. 1003/7, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
icastnici podle § 94k odst. e) stavebniho zakona: doruceni vei'ejnou vyhldskou

dotlené spravni arady

Krajsky dfad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, IDDS: keebyyf
sidlo: Zborovska 11, 150 21 Praha 5 — Smichov
Meésto Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor stavebniho tfadu, izemniho pldnovani a pam. péce,
IDDS: c5hb7xy, sidlo: Masarykovo ndm. €.p. 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stard Boleslav 1
Meésto Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor dopravy, IDDS: cShb7xy
sidlo: Masarykovo ndmésti ¢.p. 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav 1
Meésto Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor Zivotniho prostiedi - doprava, IDDS: c5Shb7xy
sidlo: Masarykovo ndmésti ¢.p. 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav 1
Stétni energetickd inspekce, izemni inspektorat pro hl. mésto Prahu a Sttedocesky kraj, IDDS: hq2aev4
sidlo: Gorazdova €.p. 1969/24, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
Krajskd hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, IDDS: hhcai8e
sidlo: Dittrichova €.p. 329/17, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
Hasi¢sky zachranny sbor Stiedoceského kraje, IDDS: dz4aa73, Jana Palacha ¢€.p. 1970, 272 01 Kladnol
Ustav archeologické pamétkové péce stiednich Cech, piispévkova organizace, IDDS: eaig3gd

sidlo: Nad olSinami ¢.p. 448/3, 100 00 Praha 10-Strasnice

Dale se dorucuje k vyveéseni a s Zadosti o sdéleni data vyvéSeni a sejmuti:
Obecni dfad Zelenec¢, IDDS: zghaske, sidlo: Kasalova, 250 91 Zelene¢ v Cechach
Krajsky drad Stfedoceského kraje, ifedni deska, Zborovska ¢€.p. 81/11, 150 00 Praha 5 — Smichov
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