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1 VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi pro spolecné jednani bylo vymezeno k datu 13. 9. 2021, pro verfejné projednani bylo
aktualizovano k datu 30.8.2022. Pro opakované verejné projednani bylo vymezeno k datu 7.2.2024 pro
katastralni Uzemi Mstétice, pro katastralni Uzemi Zelene¢ bylo vymezeno k datu 9.2.2024. Zastavéné
Uzemi je vyznaceno v grafické Casti Uzemniho planu.

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Zelene¢ definuje zakladni principy rozvoje s ohledem na
urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

2.1 ZAKLADNi KONCEPCE (TEZE) ROZVOJE UZEMi OBCE ZELENEG

Zakladni teze rozvoje Uzemi obce Zelenec jsou:
. [2.1.1] zdGraznéni vyznamu a funkce verfejnych prostranstvi a sidelni zelené

o [2.1.2] rznorodost aktivit
. [2.1.3] provazanost sidla s krajinou a podpora rekreac¢niho vyuzivani krajiny

o [2.1.4] nastaveni polycentrické urbanistické struktury

211 ZDURAZNENI VYZNAMU A FUNKCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI A SIDELNI ZELENE

. Mezi zakladni koncepce rozvoje obce ZeleneC je zarazeno zdlraznéni vyznamu a funkce
verejnych prostranstvi a sidelni zelené, které tvofi zelenou kostru obce a pfispivaji tak svym
vyznamem k obrazu obce Zelenec.

. Sohledem na tuto zakladni tezi byla definovana vyznamna mista verejnych prostranstvi a sidelni
zelen dle jejiho funkéniho urceni v obci. Pro tyto byla stanovena pravidla pro jejich ochranu a
dalSi rozvoj. Sidelni zelen i verejnd prostranstvi jsou podrobnéji popsany v nasledujicich
kapitolach (zejména v kapitolach 3.5 a 4.1).

212  RUZNORODOST AKTIVIT

. Zakladni koncepce rozvoje obce Zelenec je opfena téz o umoznéni polyfunkéniho rozvoje Gzemi,
kdy v plochach se smiSenym vyuZitim a také bydleni je mozno pro budouci rozvoj vyuZit Sirokou
Skalu Cinnosti (vyuziti) umoZznujicich rliznorodost, oZiveni a zpestfeni struktury sidla. To vSe
vsak s ohledem na respektovani struktury a charakteru zastavby definované vzdy pro jednotlivé
plochy a lokality v rdmci urbanistické koncepce rozvoje.

. S ohledem na tuto zakladni tezi byly stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (viz kapitola 6).

2.1.3  PROVAZANI SIDEL S KRAJINOU A PODPORA REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

- Vyznamnym rysem obce Zelenec je jeji provazanost s okolni krajinou, na jejimz zachovani je
postaveno téz ¢lenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v zastavitelnych plochach v sidlech.
Zakladni koncepci rozvoje obce Zelenec v tomto sméru je jednak zachovani pésich propojeni ze
sidla do krajiny a dale nastaveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby byla
zajisténa moznost doplnit prostupnost krajiny realizaci cest v krajiné (pro pési ¢i cyklisty) a
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jejich navazani na vyznamné body v krajiné a vyuziti rekreacniho potencialu krajiny (viz zejména
kapitoly 5.3 a 5.6).

214  NASTAVENI POLYCENTRICKE URBANISTICKE STRUKTURY

. Mezi zakladni koncepce rozvoje obce ZeleneC je respektovani polycentrické urbanistické
struktury tvofené Castmi ZeleneC a Mstétice. Nastavena koncepce, resp. vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a nastavena etapizace vystavby zarucuje vznik dostatecné verejné
obcanské vybavenosti v kazdém sidle.

. S ohledem na tuto zakladni tezi rozvoje byly stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti (viz kapitola 6) a nastaveny podminky etapizace vystavby (viz kapitola 10).

2.2 ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE ZELENEC

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot rozdéluje hodnoty v zemi do nasleduiicich kategorii a pro
kazdou z nich stanovuje konkrétni pravidla jeji ochrany a rozvoje:

o [2.2.1] pfirodni hodnoty
o [2.2.2] kulturni hodnoty
o [2.1.3] civilizacni hodnoty

2.2.1  PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot spociva v zachovani stavaijicich, nize uvedenych hodnot, a taktéz
zajisténi jejich vhodného doplnéni. Dale ochrana téchto hodnot spociva v nepfipusténi takovych ¢innosti,
které by je narusily nebo negativné ovlivnily.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované pfirodni hodnoty:

. pamatny strom Mstéticky klen
. krajinné prvky jako jsou meze s porosty, remizky, stromoradi podél cest a aleje apod.

2.22  KULTURNi HODNOTY
Za kulturni hodnoty jsou povazovany zejména hodnoty architektonické a urbanistické.

Koncepce ochrany architektonickych hodnot spociva v nepfipusténi takové vystavby nebo Cinnosti, které
by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, okolni prostfedi nebo estetické plisobeni hodnoty v prostoru sidla,
pripadné narusit funkci architektonické dominanty v obci.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované architektonické hodnoty:

. nemovitd kulturni paméatka ,kamenny kiiz" (rejst. ¢. USKP 30140/2-4160),

- nemovitd kulturni pamétka ,vyklenkova kaple se sochou sv. Jana Nepomuckého" (rejst. ¢. USKP
26844/2-4158),

- hodnotny objekt ¢.p. 40 Zelenec,
- hodnotny objekt ¢p. 1 a 18 Mstétice.

Koncepce ochrany urbanistickych hodnot spociva v uchovani hodnotné struktury prostorového zaloZeni
zastavby nebo verejného prostranstvi.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované urbanistické hodnoty:
- historicky centralni prostor rybnika v obci Zelenec.



2.2.3  CIVILIZACNi HODNOTY

Koncepce ochrany civilizacnich hodnot spociva v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot a
umoznéni jejich dalsiho rozvoje, pfipadné umoznéni vzniku novych.
Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované civilizacni hodnoty:

. vefejna infrastruktura (obcanské vybaveni, verejnd prostranstvi, pési a cyklistické stezky nebo
trasy),

. mista rekreacniho pobytu v krajiné.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
TRANSFORMACE A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zakladni urbanistickou koncepci a kompozici tvori:

. [3.1] koncepce plosného usporadani

« [3.2] koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice
. [3.3] vymezeni zastavitelnych ploch

o [3.4] vymezeni ploch piestavby transformace

- [3.5] koncepce systému sidelni zelené

3.1 KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Koncepce plosného usporadani je zaloZzena na vymezeni a usporadani ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti a uréeni jejich funkéniho vyuziti. Tyto plochy jsou podfazeny do péti zakladnich kategorii, jejichz
smyslem je prehledné zddraznit zakladni napln (prevazujici ¢innost) ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
v nich obsazenych.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi OBYTNE FUNKCE V UZEMi

- Pro zajisténi rozvoje obytné funkce jsou vymezeny plochy smiSené obytné venkovské, plochy bydleni
individualni, plochy bydleni hromadné a plochy smiSené obytné centralni.

«  Plochy smiSené obytné venkovské a plochy bydleni hromadné jsou vymezeny za GcCelem zajisténi
podminek polyfunkéniho vyuziti sidla, podpory moznosti variabilnéjsiho zplisobu vyuZiti Gzemi, tedy
realizace bydleni a obCanského vybaveni apod. V pfipadé ploch smiSenych obytnych venkovskych
bydleni v nizkopodlazni zastavbé, v pfipadé ploch bydleni hromadného ve vicepodlazni zastavbé
prevazné bytovych domd. Plochy bydleni individualni jsou vymezeny za GCelem zajisténi realizace
bydleni, doplnujici obCanské vybavenosti, sluzeb, nerusici vyroby apod. Plochy smiSené obytné
centrdlni jsou navrzeny za Ucelem vzniku centralnich prostor v sidle Zelene¢ s moznosti kombinace
bydleni a obCanského vybaveni.

. Umist'ovani staveb a zafizeni v plochach pro zajisténi obytné funkce v Uzemi musi vést k zachovani
nebo ke zvySovani kvalitativni Urovné bydleni vcetné souvisejici vybavenosti a kvality obytného
prostredi.
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi PRODUKCNi FUNKCE V UZEMi

Pro zajisténi a rozvoj produkéni funkce jsou vymezeny plochy wreby-a-skladevani—skladevéaredly;

pleehy-wreby-a-sidadevani— skladovani a logistika, vyroba zemédélska a lesnicka a plochy smisené
vyrobni vSeobecné. Pro realizaci fotovoltaické elektrarny je vymezena plocha vyroby energie z

obnovitelnych zdrojd.

Plochy skiadevyeh—-aredtd skladovani a logistika jsou vymezeny za Gcelem moznosti umist'ovani
skladovych aredlll bez vyrobnich Cinnosti, zahrnuji pfevazné stavby soustfedénych skladovych
zarizeni — arealll s vysokym obratem prepravy materiall a zbozi. Plochy vyroby zemédélské a
lesnické jsou vymezeny prevazné pro stavby zivocisné a rostlinné zemédélské vyroby, napf. aredly
zemédélskych sluzeb, zahradnictvi apod. Plochy smiSené vyrobni vSeobecné jsou urceny k
umistovani staveb a zafizeni lehké nebo drobné vyroby a zafizeni pro velkoobchod, pfipadné i
zafizeni pro maloobchod a sluzby vyrobni i nevyrobni.

Pro moznost vyuZziti vyroby elektfiny z obnovitelnych zdrojd je navrzena plocha vyroby energie
z obnovitelnych zdrojd.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNi INFRASTRUKTURA

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury jsou vymezeny plochy
dopravni infrastruktury — doprava silnicni, plochy dopravni infrastruktury — doprava drazni, plochy
verejnych prostranstvi vSeobecné a plochy dopravni infrastruktury — doprava jina.

Co se tyka ploch dopravni infrastruktury — doprava jina, tyto jsou vymezovany za Ucelem zajisténi
vedeni cyklostezek, pésich stezek, in-line stezek apod.

Nad ramec vymezenych ploch dopravni infrastruktury je realizace dopravnich staveb umozZnéna
i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které takovéto vyuziti pripousteji.

OBCANSKE VYBAVENI

Pro zajiSténi a rozvoj verejného obcanského vybaveni Gzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni vefejného. Tyto plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro Cinnosti, které
jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad ramec ploch
obcanského vybaveni, Ize stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni umistovat i v plochach smisenych
obytnych venkovskych, smiSenych obytnych centralnich nebo jinych, ale vizdy v souladu
s podminkami vyuZiti téchto ploch.

Pro zajiSténi a rozvoj obCanského vybaveni sportovniho charakteru Uzemni plan vymezuje plochy
obcanského vybaveni — sport a plochy ob¢anského vybaveni jiné. Plochy obcanského vybaveni —
sport jsou vymezeny za Ucelem moznosti umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou
napf. sportovni aredly, hristé, haly, télocvicny, bazény apod. Tyto plochy mohou zahrnovat
i dopliikova zafizeni s pfimou vazbou na hlavni napln Gzemi. Plochy obCanského vybaveni jiné jsou
vymezeny za L’|éelem reaIizace staveb a zaFl'zenl' spojeny'/ch S provozem golfového hristé.

:::::

vymezuje plochy obcanského vybaveni — hitbitovy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pro zajisténi a rozvoj technické infrastruktury jsou vymezeny plochy technické infrastruktury, a to
v Clenéni na energetiku, vodni hospodarstvi, spoje, elektronické komunikace a jiné.

Realizace technické infrastruktury je umoznéna v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti,
prednostné v plochach verejného prostranstvi a v plochach dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy



nutné provérit umistovani siti technické infrastruktury v soubéhu s ostatnimi stavbami technické
infrastruktury.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi jsou vymezovany plochy
verejnych prostranstvi, a to plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych a plochy zelené sidelni
ostatni.

Jejich ucelem je vytvaret prostor pristupny kazdému bez omezeni, tedy prostor slouzici obecnému
uzivani a umoznujici zejména setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel. Plochy verejnych prostranstvi
vSeobecnych jsou vymezovany tam, kde se predpoklada pifevaha zpevnénych ploch (napf. nameésti,
ulice). Plochy zelené sidleni ostatni jsou vymezovany tam, kde se predpoklada prevaha
nezpevnénych ploch (napf. parky, travnaté plochy) za Gcelem zajisténi podminek plnicich funkci
kompozi¢ni a odpocinkovou.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi KRAJINNE FUNKCE V UZEMi

3.2

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodni toky, plochy lesni
vSeobecné a plochy zemédélské vSeobecné. Dale plochy ochranné a izolacni zelené, plochy zelené
vSeobecné, plochy zelené — parky a parkové upravené plochy a plochy zelené —zahrady—a—sady
zahradni a sadové.

Tyto plochy slouzi zejména k zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné
funkce a ekologické stability a dale k zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi
zdroji (zemédélstvi, lesnictvi) a v neposledni fadé aktivit rekreacnich.

KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Koncepce prostorového usporadani je zalozena na rozdéleni spravniho Gzemi obce Zelene na lokality,
pro které je definovan charakter a struktura zastavby, vyskova regulace zastavby, intenzita vyuziti
stavebnich pozemkd, rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk{ a zakladni podminky ochrany
krajinného razu.

Zastavbu obce Zelenel Ize rozdélit na sidla Zelenec a Mstétice, kdy Uzemi kazdého sidla Ize dale rozdélit
dle doby a podminek vzniku a pozadovaného charakteru a struktury budouci vystavby.

Uzemni pldn Zelene¢ stanovuje tyto lokality:

I Sidlo Zelenec

!

1 Historicka a plvodni zastavba

2 Nova zastavba fadovych rodinnych dom& a dvojdom{
3 Nova zastavba solitérnich rodinnych domd

I Sidlo Mstétice

4 Historicka a plvodni zastavba

5 Nova zastavba bytovych domd

6 Nova zastavba fadovych rodinnych dom( a dvojdom(
7 Nova zastavba solitérnich rodinnych dom@ a dvojdomd
8 Nova zastavba bydleni v méstskych vilach

Ostatni Uzemi

9 Aredlova zastavba
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| 10 Krajinné Gzemi

Rozdéleni sidla Zelenec do lokalit:
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3.21  HISTORICKA A PUVODNI ZASTAVBA —

Historicka zastavba zemédélskych usedlosti okolo navsi s vodni plochou, dnes prestavénych, se
zménénym charakterem a neplvodni strukturou zastavby. Smérem jiznim nasleduje zastavba tvorici
souvislou zastavbu (fadu) domd, ktera se postupné rozvolfiuje do solitérnich rodinnych dom& ve vétsich
zahradach, méné se zde nachazeji i dvojdomy. Prevladaji nizkopodlazni stavby rodinnych dom{ o
jednom aZ dvou nadzemnich podlazich velmi réiznorodého charakteru bez jednoticich prvkd.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY A V PLOSE PRESTAVBY
TRANSFORMACE P:3 T.3

zakladni podminky « Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména prostor
ochrany krajinného historické navsi s vodni plochou v severni ¢asti sidla.
razu: «  ZvySit vyznam ulic jako péSich tras s podporou liniové zelené.

. Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém disledku snizuje hodnotu verejného prostoru.

. Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena
maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou neprlhledné casti 0,8 m.
Prlhledné oploceni je takové, které umoznuje urcity kontakt
s ohrani¢enym prostorem a nevytvari do vefejného prostranstvi pinou,
neprthlednou sténu.

zakladni struktura zastavby:

podminky . Pfi zménach stavajicich staveb nebo umistovéni staveb novych je nutné
prostoroveho respektovat stdvajici strukturu a prostorové usporadani, zejména
usporadani: stavebni ¢aru a orientaci zastavby v@ci vefejnému prostranstvi. Pozice

novostavby v ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle
a priibéhu stavebni Cary.

. Stavby museji byt umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby
na sousednich pozemcich. V pfipadé umistovani staveb v naroznich
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pozicich nebo pozicich navazujicich na naroZi, musi nové stavby
navazovat na zastavbu, se kterou budou pfistupné ze stejného
verejného prostranstvi a ulicni sité.
charakter zastavby:
. Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
. ZastieSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.
vySkova regulace - max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi
zastavby v pripadé Sikmych stfech
- max. 2 nadzemni podlazi v pfipadé plochych
stfech

minimalni podil zelené - v pripadé dostavby proluk stavbou hlavni
[%] (napf. novostavba rodinného domu) je
stanoven na 40 %

- v pripadé umistovani stavby hlavni na misté
stavajiciho objektu (ndhrada za plvodni
objekt) neni stanoven

minimalni velikost - nelze oddélit stavebni pozemek mensi nez 400
stavebnich pozemk{ [m?] m? na jednu bytovou jednotku

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY TRANSFORMACE A ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH

plocha pfestavby

transformace:
P3T.3

podrobnéjsi clenéni
zastavitelné plochy:

pozadovany charakter
zastavby:

smisena zastavba tvorena
bydlenim, obcanskou
vybavenosti a vefejnou
zeleni s vodnim prvkem

zakladni podminky « Chréanit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména prostor
ochrany krajinného historické navsi s vodni plochou.

razu:



. Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
ktera ve svém ddsledku sniZuje hodnotu vefejného prostoru.

«  Zachovat vodni plochu a vhodné ji doplnit o bfehovou zelen a navazujici
pas verejné pristupné zelené.

zakladni struktura zastavby:
podminky’ . Realizaci nové vystavby musi dojit vzdy taktéz k realizaci odpovidajiciho
prostoroveho vefejného prostranstvi.
usporadani: . -~ . . , .. ,
» Realizovat pési propojeni mezi vodni plochou a verejnou zeleni — volnou
krajinou pfi zapadni hranici lokality 1.
charakter zastavby:
«  ZastfeSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.
vySkova regulace zastavby « max. 2 nadzemni podlaZi a obytné
podkrovi v pfipadé Sikmych stfech
« max. 3 nadzemni podlaZi v pfipadé
plochych stfech
minimalni podil zelené [%)] - nestanoven
minimalni velikost stavebnich - nestanovena
pozemkl [m?]
322 NOVA ZASTAVBA RADOVYCH RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU “

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu fadovych rodinnych domt nebo dvojdomd. Typologicky jsou objekty
opakujicim se developerskym projektem.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
ktera ve svém dUsledku snizuje hodnotu verfejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena
maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou neprdhledné &asti 0,8 m.
Prlhledné oploceni je takové, které umoznuje urcity kontakt
s ohrani¢enym prostorem a nevytvari do verejného prostranstvi plnou,
neprlhlednou sténu.

struktura zastavby:

Pfi zménach stavajicich staveb nebo umist'ovani staveb novych je nutné
respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména orientaci
zastavby vici verejnému prostranstvi.

charakter zastavby:

Nové stavby ¢i zmény stavaijicich staveb by mély navazat na charakter
Uzemi a stavajici zastavbu. Nepfipustné jsou pfestavby transformace s
cizorodymi prvky.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
Pripustné jsou Sikmé i ploché stiechy. Typ strechy je nutné volit s ohledem
na prevladajici charakter v konkrétnim Gzemi.

vysSkova regulace zastavby . max. 1 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi

v pfipadé Sikmych stfech
- max. 2 nadzemni podlazi v ptipadé plochych
strech

minimalni podil zelené [%] - v pfipadé dostavby proluk stavbou hlavni

(napf. novostavba rodinného domu) je
stanoven na 30 %

- v pfipadé umist'ovani stavby hlavni na misté
stavajiciho objektu (nahrada za pvodni
objekt) neni stanoven

minimalni velikost « nestanovena z dvodu historické stopy
stavebnich pozemkd [m?] plvodnich parcel



PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY TRANSFORMACE A ZASTAVITELNYCH

PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.3

podrobnéjsi clenéni
zastavitelné plochy:

pozadovany charakter
zastavby:

kompaktni méstské
bydleni

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

- Budouci zastavba by méla spoluutvaret verejny prostor, nesmi byt od
ulice oddélena oplocenim.

struktura zastavby:
- Zastavbu orientovat Stitovou stranou k vefejnému prostranstvi.

- Vytvorit stavebni ¢aru otevienou, pfiemz je nutné navazat na
stavajici zastavbu v této lokalité.

charakter zastavby:

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter izemi,
musi navazat na stavajici zastavbu. PFipustné jsou pouze fadové
rodinné domy nebo dvojdomy.

. Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z navazujici
stavajici zastavby.
. ZastreSeni je mozné pouze plochymi stfechami.

vySkova regulace « max. 2 nadzemni podlazi

zastavby

minimalni podil zelené - v pripadé fadovych rodinnych dom& 30 %

[%] . v pfipadé dvojdom(@ 40 %

minimalni velikost
stavebnich pozemkd [m?]

. v pripadé fadovych rodinnych domd& 250 m?
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3.2.3 NOVA ZASTAVBA SOLITERNICH RODINNYCH DOMU

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu solitérnich rodinnych domd. Objekty jsou rliznorodého vzhledu od
kvalitni individualni architektury, po uniformni katalogovou architekturu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky - Posilovat vyznam vefejnych prostranstvi a zvysit vyznam ulice jako
ochrany krajinného pésich tras s podporou liniové zelené.

razu: . Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
ktera ve svém ddsledku sniZuje hodnotu vefejného prostoru.

. Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena
maximalné na 1,8 m s maximalni vySkou neprlhledné casti 0,8 m.
Prlhledné oploceni je takové, které umozZiuje urlity kontakt
s ohrani¢enym prostorem a nevytvafi do verejného prostranstvi plnou,
neprthlednou sténu.

zakladni struktura zastavby:

podminky . Pfi zménach stavajicich staveb nebo umist'ovani staveb novych je nutné
prostoroveho respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména stavebni
usporadani: ¢aru a orientaci zastavby vici vefejnému prostranstvi. Pozice novostavby

v rdmci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a priibéhu
stavebni cary.

«  Stavby museji byt umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby
na sousednich pozemcich. V pfipadé umistovani staveb v naroZnich
pozicich nebo pozicich navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat
na zastavbu, se kterou budou pfistupné ze stejného verfejného
prostranstvi a uli¢ni sité.
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charakter zastavby:

- Nové stavby ¢ zmeény stavaijicich staveb nesmi narusit charakter Uzemi,
musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.
- Vyloucit umisténi méritkoveé se vymykajicich rozmérnych staveb.

. ZastfeSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.

vyskova regulace zastavby .
minimalni podil zelené [%] .
minimalni velikost stavebnich .

pozemk( [m?]

max. 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pripadé sikmych strech
max. 2 nadzemni podlazi v pripadé
plochych strech.

v pripadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného
domu) je stanoven na 40 %

v pfipadé umist'ovani stavby hlavni na
misté stavajiciho objektu (ndhrada za
plvodni objekt) neni stanoven

nestanovena



Rozdéleni sidla Mstétice do lokalit:
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3.24 HISTORICKA A PUVODNI ZASTAVBA “

Plvodné se jednalo o soustfedénou zastavbu plvodnich zemédélskych statkl formovanou okolo
priblizné obdélnikové navsi. Budovy byly na pozemcich orientovany prevazné Celni stranou k navsi.
Stavby byly doplfiovany v ramci vlastnich pozemkd do dvorl & struktur doplfiujicich obytna staveni
o dalsi hmoty staveb hospodarskych. V soucasné dobé se zde nachazeji pouze zbytky plvodni zastavby
dopInéné novéjsimi stavbami rlizného charakteru a podoby. Plvodni struktura neni zachovana.

-

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky «  Obnovit vyznam vefejnych prostranstvi, véetné plivodni navsi.
ochrany krajinného

razu:

zakladni struktura zastavby:

podminky « Neni stanovena

prostvo’roy é’ho charakter zastavby:

usporadani:

« Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb by mély pFispét k vhodnému
doplnéni lokality, tedy zvysit kvalitu obytného prostredi.
- Pripustné jsou Sikmé i ploché strechy.
vySkova regulace zastavby « max. 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi v pfipadé
Sikmych stfech
« max. 2 nadzemni podlazi
v pripadé plochych stfech
minimalni podil zelené [%)] » 30 %
« tam, kde je tento podil zelené
jiz prekrocen, nemélo by
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dochazet k dalSimu rozsifovani
vystavby a zpevnénych ploch

minimalni velikost stavebnich pozemkd - nestanovena
[m?]

3.25 NOVA ZASTAVBA BYTOVYCH DOMU

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTFAVBY TRANSFORMACE A ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.7

podrobnéjsi ¢lenéni
zastavitelné plochy:
M4

pozadovany charakter
zastavby:
kompaktni zastavba

nového centra obce —
$irsi centrum obce
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zakladni podminky - nestanoveny
ochrany krajinného

razu:

zakladni struktura zastavby:

podminky . Kompaktni zastavba nového centra obce. Zastavba bude tvofena
prostorového stavebnimi bloky, které budou orientovany do uli¢nich prostranstvi
usporadani: s otevienou ustupujici stavebni ¢arou.

charakter zastavby:

«  Pripustné jsou pouze bytové domy a dalsi dle pfislusné plochy BH
popsané v kapitole 6) vyrokové Casti.

vysSkova regulace zastavby .

[ ]
minimalni podil zelené a .
zastavénost [%]

minimalni velikost .
stavebnich pozemkd [m?]

max. 3 nadzemni podlazi

na 40 % stavebniho bloku max. 3
nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi

zastavénost: max. 40 %
minimalni podil zelené: nestanoven

nestanovena

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY TRANSFORMACE A ZASTAVITELNYCH

PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.7

podrobnéjsi ¢lenéni
zastavitelné plochy:
M5

pozadovany charakter
zastavby:
kompaktni zastavba

nového centra obce —
hlavni ulice

zakladni podminky . nestanoveny
ochrany krajinného
razu:

struktura zastavby:
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zakladni - Zastavba bude tvorena stavebnimi bloky, které budou orientovany do
podminky uliénich prostranstvi s uzavienou stavebni ¢arou a aktivnim parterem.
prostorového charakter zastavby:

usporadani: . Pfipustné jsou pouze bytové domy a dalsi dle prislusné plochy BH

popsané v kapitole 6) vyrokové Casti.
vySkova regulace zastavby . max. 3 nadzemni podlaZi
- na 60 % stavebniho bloku max. 3
nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi

minimalni podil zelené a « zastavénost: max. 60 %

A 0, .. sy 7 v
zastavenost [%] « minimalini podil zelen&: nestanoven

minimalni velikost « nestanovena
stavebnich pozemkd [m?]

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY TRANSFORMACE A ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.7

podrobnéjsi ¢lenéni
zastavitelné plochy:
M6

pozadovany charakter
zastavby:
kompaktni zastavba

nového centra obce —
hlavni namésti

zakladni podminky - nestanoveny
ochrany krajinného

razu:

zakladni struktura zastavby:

podminky’ . Zastavba bude tvofena stavebnimi bloky, které budou orientovany do
prostorového uliénich prostranstvi s uzavfenou neustupuijici stavebni ¢arou a
usporadani: aktivnim parterem.

charakter zastavby:
. Pfipustné jsou pouze bytové domy a dalsi dle prislusné plochy BH
popsané v kapitole 6) vyrokové Casti.
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vySkova regulace zastavby . max. 4 nadzemni podlazi

minimalni podil zelené a « zastavénost: max. 60 %

A 0] .. sy 7 7 v
zastavenost [%] « minimalni podil zelen&: nestanoven

minimalni velikost « nestanovena
stavebnich pozemk@ [m?]

3.26 NOVA ZASTAVBA RADOVYCH RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY TRANSFORMACE A ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.7

podrobnéjsi ¢lenéni
zastavitelné plochy:
M2

pozadovany charakter
zastavby:

kompaktni méstské
bydleni




zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

. nestanovena

struktura zastavby:

25

« Zastavba bude tvofena stavebnimi bloky, které budou tvoreny
fadovymi rodinnymi domy nebo dvojdomy orientovanymi do uli¢nich
prostranstvi s uzavienou ustoupenou stavebni ¢arou u fadovych
rodinnych dom{ nebo otevienou u dvojdom.

. Stavby hlavni nebo vedlejsi mohou vytvaret souvislou zastavbu dom(
(napf. stavby hlavni spojené garazemi).

charakter zastavby:

. Zastavba rozsifeného centra obce.

«  Pripustné jsou fadové rodinné domy a dvojdomy a dalsi dle pfislusné
plochy BI popsané v kapitole 6) vyrokové casti.

. ZastreSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.

vySkova regulace zastavby .

minimalni podil zelené a .
zastavénost [%]

minimalni velikost stavebnich
pozemk( [m?]

max. 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pfipadé Sikmych stiech

max. 2 nadzemni podlazi v pfipadé
plochych stfech.

zastavénost: max. 50 %

minimalni podil zelené: 30 %

250 m?

3.2.7 NOVA ZASTAVBA SOLITERNICH RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU

zména ¢&. 1 izemniho planu Zelene¢ — navrh pro spoleéné jednani a vefejné projednani | 2026
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY TRANSFORMACE A ZASTAVITELNYCH

PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.7a28

podrobnéjsi clenéni
zastavitelné plochy:
M1

pozadovany charakter
zastavby:

zastavba rodinnymi
domy a dvojdomy

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni podminky
prostorového
usporadani:

« hestanoveny

struktura zastavby:

. Zastavba je tvorena stavebnimi bloky, které jsou tvoreny
samostatnymi rodinnymi domy a dvojdomy v zahradach s otevienou
ustoupenou stavebni carou.

charakter zastavby:

. Pripustné jsou samostatné rodinné domy a dvojdomy a dalsi dle
prislusné plochy BI popsané v kapitole 6) vyrokové ¢asti.

«  ZastfeSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.

» S ohledem na mozny jednotici charakter zastavby nebo architektonické
ztvarnéni staveb Ize mensi vzajemné odstupy staveb oproti § 11
vyhlasky €. 146/2024 Sb., fesit vyjimkou v souladu s § 11 odst. 3 téze
vyhlasky.

vyskova regulace zastavby - max. 2 nadzemni podlazi a obytné

podkrovi v pfipadé Sikmych stfech

max. 2 nadzemni podlazi v pfipadé
plochych stfech.

minimalni podil zelené a « zastavénost: max. 25 %
S 0, e P4 e v
zastavenost [%] - minimalini podil zelené: 55 %
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minimalni velikost « 450 m?
stavebnich pozemk{ [m?]

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY TRANSFORMACE A ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.8

podrobnéjsi lenéni
zastavitelné plochy:
M10

pozadovany charakter
zastavby:

bydleni v samostatné
stojicich vilach

zakladni podminky - nestanovena
ochrany krajinného

razu:

zakladni podminky  struktura zastavby:

Pr°5t3r°)’é'h° . Zastavba bude tvorena stavebnimi bloky, které budou tvofeny
usporadani: samostatnymi rodinnymi domy, dvojdomy a viladomy v zahradach
s otevienou ustupuijici stavebni arou.

charakter zastavby:

- PFipustné jsou solitérni viladomy a dalsi dle pfislusné plochy BI popsané
v kapitole 6) vyrokové Casti.

- ZastreSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.

- Stavba na jednotlivém stavebnim pozemku smi obsahovat maximalné
dva byty.

vySkova regulace zastavby « max. 2 nadzemni podlaZi a obytné

podkrovi v pfipadé Sikmych stfech

max. 2 nadzemni podlazi + 1 ustupujici

podlazZi v pfipadé plochych stfech.

minimalni podil zelené a « zastavénost: max. 25 %
A o, .. e e v
zastavenost [%] - minimalni podil zelen&: 60 %
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minimalni velikost « 1000 m?
stavebnich pozemk@ [m?]

3.2.8 NOVA ZASTAVBA BYDLENi V MESTSKYCH VILACH

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY TRANSFORMACE A ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.7

podrobnéjsi ¢lenéni
zastavitelné plochy:
M3

pozadovany charakter
zastavby:

bydleni v méstskych
vilach




zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

29

« nhestanoveny

struktura zastavby:

. Zastavba bude tvorena stavebnimi bloky, které budou tvoreny
samostatnymi viladomy v zahradach s otevrenou ustoupenou stavebni
carou.

charakter zastavby:
. Pripustné jsou pouze solitérni viladomy a dalsi dle prislusné plochy BI
popsané v kapitole 6) vyrokové casti.

. ZastfeSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.

vyskova regulace zastavby - max. 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pripadé Sikmych stiech

- max. 3 nadzemni podlazi v pripadé

plochych strech.

minimalni podil zelené a . zastavénost: max. 30 %

zastavénost [%] - minimalni podil zelen&: 50 %

minimalni velikost stavebnich « 600 m?2
pozemk{ [m?]

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY TRANSFORMACE A ZASTAVITELNYCH

PLOCHACH

zastavitelna plocha:
27aZ8

podrobné&jsi clenéni
zastavitelné plochy:
M8

zména €. 1 uzemniho planu Zelene€ — ndvrh pro spolecné jednani a vefejné projednani | 2026
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pozadovany charakter
zastavby:

bydleni v méstskych
vilach

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

« nestanoveny

struktura zastavby:

. Zastavba bude tvorena stavebnimi bloky, které budou tvoreny
samostatnymi viladomy v zahradach s otevienou ustoupenou stavebni

carou.
charakter zastavby:

»  Pripustné jsou pouze solitérni viladomy a dalsi dle pfislusné plochy BI
popsané v kapitole 6) vyrokové ¢asti.
«  ZastfeSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.

vySkova regulace zastavby .

minimalni podil zelené a .
zastavénost [%]

minimalni velikost stavebnich .
pozemk( [m?]

max. 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pfipadé Sikmych stfech

max. 3 nadzemni podlazi v pfipadé
plochych stfech.

zastavénost: max. 20 %

minimalni podil zelené: 60 %

pro domy tésné navazujici na park neni
stanovena

600 m?2

pro domy tésné navazujici na park neni
stanovena
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY TRANSFORMACE A ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.8

podrobnéjsi clenéni
zastavitelné plochy:
M9

pozadovany charakter
zastavby:

bydleni v rozvolnénych
vilach

zakladni podminky - nestanovena
ochrany krajinného

razu:

zakladni struktura zastavby:

podminky . Zastavba bude tvorena stavebnimi bloky, které budou tvoreny
prostorového samostatnymi viladomy ve velkych zahradach s otevienou ustoupenou
usporadani: stavebni ¢arou.

charakter zastavby:

. Pripustné jsou pouze solitérni viladomy a dalsi dle pfislusné plochy BI
popsané v kapitole 6) vyrokové ¢asti.

. ZastreSeni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.
vySkova regulace zastavby - max. 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pripadé Sikmych stfech
« max. 2 nadzemni podlazi + 1 ustupujici
podlazi v pfipadé plochych stiech.
minimalni podil zelené a zastavénost: max. 30 %
zastavénost [%)] - minimalni podil zelené: 50 %

minimalni velikost stavebnich  « 600 m?2
pozemk{ [m?]
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3.29 AREALOVA ZASTAVBA “

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako zastavbu tvorenou bud’
- halovymi objekty nebo stavbami pro vyrobu a skladovani i jinymi objekty Casto atypické formy
s rliznou mirou vyuZiti a rozmanitosti uceld vyuziti, nebo

. objekty rliznorodé formy a méfitka uréené k pinéni konkrétni obCanské vybavenosti (napf. skola,
hristé, sportovni zafizeni).

Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité popsat jako zastavbu, ktera je tvorena

. systémem uzavienych arealll, sestavajicich se z objektl v navaznosti na vnitfni komunikacni sit’

areall, nebo objekty umisténymi podél komunikaci sidla.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI DOSTAVBE
PROLUK NEBO ZMENE STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky . Zachovat nebo realizovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.
ochrany krajinného

razu:

zakladni struktura zastavby:

podminky « Jsou-li nové stavby ¢ zmény stavajicich umistovany v navaznosti na
prostvo’ro)’e,"Io stavajici zastavbu, nesmi dojit k naruseni prostorovych vztahd a charakteru
usporadani: této navazujici zastavby.

« Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umistovany ve vazbé na verejné
prostranstvi, nemélo by touto novou vystavbou ¢i zménou stavajici dochazet
k degradaci a snizeni kvality vefejnych prostranstvi.

charakter zastavby:

«  PFi umistovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a objemové se
vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret negativni dominantu zejména
ve vazbé na sousedni zastavbu.
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« Nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v sidle a krajiné.

vyskova regulace zastavby

minimalni podil zelené [%]

minimalni velikost stavebnich

pozemk( [m?]

« stavajici*, v ptipadé dostaveb proluk nebo
nastaveb nesmi nové stavby nebo
nastavby presahnout nejvyssi vysku na
sousednich pozemcich

« 25%

« nestanovena

* Do této vysky se nezapocitavaji technologicka zarizeni, pokud podstatou funkcnosti zarizeni je jeho vyska, napriklad kominy,

stoZary, vytahy a podobné.

Pozn. Vyse uvedené podminky prostorového usporadani se netykaji aredlu skladovaciho zafizeni (skladu) CEPRO, a.s.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY TRANSFORMACE A ZASTAVITELNYCH

PLOCHACH

zastavitelna plocha:
z.2,Z.11aZz.12

Plocha pfestavby

transformace:

P1T.1aP2T.2
podrobné&jsi clenéni
zastavitelné plochy:

pozadovany charakter

zastavby:

smisena zastavba,
obcanska vybavenost a
sportovni funkce

zakladni podminky
ochrany krajinného

razu:

zakladni
podminky
prostorového
uspoiadani:

- Realizovat ozelenéni pfi prechodu do volné krajiny.

struktura zastavby:

« Realizaci nové vystavby v plochach 7.2, Z.12, P+ T.1 a P2 T.2 musi dojit
vzdy taktéz k realizaci odpovidajiciho vefejného prostranstvi.

« V pfipadé plochy pfestavby transformace-P-+ T.1 vhodné navazat na plochu

zelené.

zména ¢&. 1 izemniho planu Zelene¢ — navrh pro spoleéné jednani a vefejné projednani | 2026
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« V pripadé zastavitelné plochy Z.2 umoznit pési propojeni v trase sever — jih,
navazat na plochu zmén v krajiné K.5.

charakter zastavby:
- pripustné jsou Sikmé i ploché strechy

vySkova regulace zastavby - nestanovena
minimalni podil zelené [%] - nestanovena
minimalni velikost stavebnich - nestanovena

pozemk{ [m?]

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY TRANSFORMACE A ZASTAVITELNYCH

PLOCHACH

zastavitelna plocha:
2.7,2.8,2.10

Vavs v

podrobnéjsi ¢lenéni
zastavitelné plochy:

pozadovany charakter
zastavby:

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

-V pripadé ploch pro sport realizovat ozelenéni smérem k zastavbé rodinnych
dom{

struktura zastavby:

- Realizaci nové vystavby musi dojit vzdy taktéz k realizaci odpovidajiciho
verejného prostranstvi.

charakter zastavby:

«  Pripustné jsou Sikmé i ploché stfechy.

vySkova regulace zastavby « v pfipadé ploch obc¢anského vybaveni
nestanovena

- Vv pfipadé ploch vyroby a skladovani max.
11m
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v pripadé ploch dopravni infrastruktury
max. 17 m

minimalni podil zelené [%] - v pripadé ploch ob&anského vybaveni
nestanoven

v pripadé ploch vyroby a skladovani 25 %

« v pripadé staveb dopravni infrastruktury
nestanoven

minimalni velikost stavebnich « nestanovena
pozemk( [m?]

3.210 KRAJINNE UZEMi n

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako stavby technické infrastruktury, nebo stavby
zemédélské. Strukturu zastavby s ohledem na jeji charakter nelze identifikovat.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMENE STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky . Zachovat ozelenéni pti pohledové exponovanych stavbach.

ochrany krajinneho . zachovat, pFipadné realizovat, novou doprovodnou stromovou vegetaci
razu: v bezprostfedni navaznosti zastavby.

o  Ochrana clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty,
vodni prvky.

-V pfipadé umist'ovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich jiz
dokoncenych staveb v Uzemi potfebnych k zajistovani zemédélské
vyroby, napf. senik, pfistfesk{ pro zvéf, ohradnik( pastvin nebo drobné
architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napt. informacni
tabule, mobiliaF, odpocivadla, plati nasledujici podminky:

zména ¢&. 1 izemniho planu Zelene¢ — navrh pro spoleéné jednani a vefejné projednani | 2026
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zakladni
podminky
prostorového
usporadani:

NEZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

- nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajingé; to neplati u staveb
rozhleden nebo staveb verejné technické infrastruktury,

- je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni nové
stavby nebo zmény stavajici stavby do okolni krajiny.

. Umist'ovani staveb fotovoltaickych elektraren v nezastavéném Uzemi je
mozné za predpokladu, ze

. nedojde k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,

. fotovoltaickd elektrarna nebude v krajiné vytvaret negativni
dominantu nebo nezadouci pohledovou dominantu v krajiné,

- bude realizovana vysadba izolacni zelené zamezujici negativnim
vlivim na okolni zastavbu nebo krajinu (napf. svételné odlesky,
negativni dalkové podhledy)

- nedojde k naruseni organizace nebo obhospodarovani zemédélského
pldniho fondu, hydrologickych a odtokovych pomér( v Gzemi,

- nedojde k naruseni siti zemédélskych Gcelovych komunikaci,
. maximalni celkovy vykon fotovoltaické elektrarny nepresahne 2 MW.
Je nepripustné Gcelové déleni zaméru fotovoltaické elektrarny na vice
mensich fotovoltaickych elektraren za Ucelem obchazeni maximalné
pripustného limitu vykonu nebo vyse uvedenych podminek.

struktura zastavby:

« Nestanoveno.

charakter zastavby:

. Pri obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou nepfipustné
méfitkové a rozmérové vybocujici zasahy.

. Nova zastavba musi byt vhodné zasazena do terénu, aby vyskové a
méfitkové nevytvarela neimérnou zastavbu narusuijici krajinny raz.

vyskova regulace zastavby [m] . max.5m
« pro stavby verejné infrastruktury neni
stanovena
minimalni podil zelené [%] - nestanoven
minimalni velikost stavebnich « nestanovena

pozemk{ [m?]

« Ochrana clenitosti zemédeélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty,
stromoradi podél cest.

. Zachovat a nadale rozvijet vyznamna stromoradi a aleje.

« V pfipadé umist'ovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich jiz
dokonéenych staveb v Uzemi potfebnych k zajiStovani zemédélské
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vyroby, napf. senikd, pristfeskl pro zvér, ohradnikl pastvin nebo drobné

architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni

tabule, mobiliaF, odpocivadla, plati nasledujici podminky:

- nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajing€; to neplati u staveb
rozhleden nebo staveb verejné technické infrastruktury,

. je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni nové
stavby nebo zmény stavajici stavby do okolni krajiny.

dalsi podminky . Zachovat a dale rozvijet systém aleji a vegetacnich past, stromovych
ochrany krajinného skupin a solitérl, remizl a jejich prostorovou Gcinnost.
razu:

. Zachovat a dale rozvijet vzajemné prostorové vztahy, prostorové vazby
a souvislosti — uplatnéni kompozi¢nich prvkl ve vizudlné vnimaném
obrazu krajiny.

«  Umist'ovani mobilnich domd je nepfipustné.

zména €. 1 uzemniho planu Zelene€ — ndvrh pro spolecné jednani a vefejné projednani | 2026
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3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou navrzeny s ohledem na respektovani stavajici urbanistické struktury sidel a
taktéz s ohledem na zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot v Gzemi. Zastavitelné plochy
jsou navrzeny v navaznosti na uli¢ni kostru a zastavéné Uzemi.

V pfipadé zaméru stavebnich Cinnosti, povoleni a provadéni staveb, zemnich praci, zfizovani skladek a
uskladniovani materialu v plochach 2.7, 2.8, 2.10, K.10 a K.11 zasahujicich do ochranného pasma
produktovodd, skladovaciho zafizeni véetné viech soucasti (sklad pohonnych hmot CEPRO, a.s.,
Mstétice) je nutné projednani a ziskani souhlasu provozovatele produktovodu. Zaméry v téchto plochach
nelze tedy realizovat bez souhlasu CEPRO, a.s. a MERO CR, a.s. Souhlas méze byt udélen pouze pokud
to umoznuiji technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohrozeni zivota, zdravi, bezpecnosti nebo
majetku osob ¢i Zivotniho prostiedi. Soucasti souhlasu budou podminky, za kterych bude udélen.

V katastralnim GUzemi Zelenec jsou vymezeny nasleduijici zastavitelné plochy:

Kk6d vymeéra vymeéra
loch celkova | pozadovany zplisob vyuziti | index dilci lokalita
PO | (na) (ha)
z1 1,18 obcanské vybaveni — hitbitovy OH 1,18 10 Krajinné uzemi
.2 1,45 obcanské vybaveni verejné ov 1,45 9 Aredlova zastavba

2 Nova zastavba
Z.3 0,50 bydleni individualni BI 0,50 fadovych rodinnych
dom( a dvojdom(

Z.5 0,95 doprava jina DX 0,95 prochazi vice lokalitami

711 | 036 |Vyrobaenergiezobnovitelnych | e g 3¢ 9 Aredlové zéstavba
zdroju

Z.12 0,89 obcanské vybaveni — sport 0S 0,89 9 Arealova zastavba

V katastralnim Gzemi Mstétice jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Kk6d vyméra vyméra
loch celkova | pozadovany zplisob vyuziti | index dilci lokalita
PO | (ha) (ha)
, , 5 Nova zastavba
bydleni hromadnée BH 5,08 bytovych domdl
6 Nova zastavba
bydleni individualni BI 4,75 fadovych rodinnych
domd a dvojdom{
7 Nova zastavba
2.7 39,09 bydleni individualni BI 7,13 solitérnich rodinnych
domd a dvojdom{
8 Nova zastavba
bydleni individualni BI 5,40 bydleni v méstskych
vilach
vodni hospodafstvi TW 0,28 9 Arealova zastavba
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doprava silni¢ni DS 0,49 9 Aredlova zastavba
verejna prostranstvi vSeobecna PU 9,45 prochazi vice lokalitami
obcanské vybaveni verejné ov 1,62 9 Aredlova zastavba
obcanské vybaveni — sport 0s 2,50 9 Aredlova zastavba
vodni a vodnich tokd WT 0,04 9 Aredlova zastavba
zelen sidelni ostatni ZS 1,47 prochazi vice lokalitami
zelen —zahrady-a-sady zahradni 8 N,OVé zvésta\fba

zZ 0,88 bydleni v méstskych

a sadové A
vilach

7 Nova zastavba
bydleni individualni BI 15,75 solitérnich rodinnych
dom{ a dvojdom{

8 Nova zastavba

bydleni individualni BI 8,39 bydleni v méstskych
Z.8 39,63 vilach
verejna prostranstvi vseobecna PU 8,77 prochazi vice lokalitami
obcanské vybaveni verejné ov 0,61 9 Aredlova zastavba
obcanské vybaveni — sport oS 2,09 9 Aredlova zastavba
zelen sidelni ostatni ZS 4,00 prochazi vice lokalitami
Z.10 0,78 skladové aredly VS 0,78 9 Areadlova zastavba

3.4  VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY TRANSFORMACE

V katastralnim Uzemi Zelenec jsou vymezeny nasledujici plochy pfestavby transformace:

k6d | VYmera vyméra
loch celkova | pozadovany zplisob vyuziti | index dilci lokalita
oY | (ha) (ha)
P1T.2 3,17 | smiSené obytné centralni SC 3,17 L,
— - — 9 Arealova zastavba
P2T.2 0,89 smisené obytné centralni SC 0,89
smiSené obytné centralni SC 0,31
verejna prostranstvi vseobecna PU 0,06 istoricka a pé [
P3T3 0,94 3 : p : : 1 Historicka a quodnl
zelen sidelni ostatni ZS 0,16 zastavba
vodni a vodnich tokd WT 0,42

3.5 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Koncepce systému sidelni zelené respektuje stavajici prvky sidelni zelené a zahrnuje je do ploch zelené
zelen ochranna a izolacni, zelenn — parky a parkové upravené plochy, zelen sidleni ostatni, zelen
vSeobecna). Plochy zahrad pak zacleruje do ploch smiSenych obytnych venkovskych nebo ploch bydleni
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individualnich i ploch zelené zahrady a sady. Zakladni obecné principy koncepce systému sidelni zelené,
a to jak pri Upravach stavajicich prvkd, tak pri tvorbé prvk novych, jsou uvedeny nize.

V katastralnim Gzemi Zelenec jsou navrzeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

Kk6d vymeéra vymeéra
loch celkova | pozadovany zplisob vyuziti | index dilci lokalita
PIOCY | (ha) (ha)
K.5 2,03 Lo ; ZS 2,03 o )
zelen sidelni ostatni 10 Krajinné uzemi
K.6 1,11 zs 1,11
K.5 Plocha verejného prostranstvi slouzi k dotvoreni zeleného prstence kolem obce ZeleneC jako
prostorového prvku urc¢eného k pobytu osob a k umist'ovani volnocasovych prvk{ napf. détska
hristé, prirodé blizka sportovisté a dale k umistovani zelené napf. solitérni stromy a skupiny
stromd.
K.6 Plocha verejného prostranstvi slouzi k dotvoreni zeleného prstence kolem obce Zelenec jako

prostorového prvku urc¢eného k pobytu osob a k umist'ovani volnocasovych prvk{ napf. détska
hristé, prirodé blizka sportovisté a dale k umistovani zelené napf. solitérni stromy a skupiny
stromd.

V katastralnim Uzemi Mstétice jsou navrzeny nasledujici zmén v krajiné:

Kk6d vyméra vyméra
loch celkova | pozadovany zplisob vyuziti | index dilci lokalita
PO | (na) (ha)
zelen sidelni ostatni ZS 17,05
zeleri ochranna a izolacni Z0 3,70
K.10 33,49 B — &
zelen Rarky a parkove 7p 10,98
upravene plochy
verejna prostranstvi vseobecna PU 1,04 10 Krajinne uzemi
zelen sidelni ostatni ZS 0,28
K.11 5,78 zelen ochranna a izolacni Z0 5,35
vodni a vodnich tokd WT 0,15
K.10 Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych a plochy zelené — parky a parkové upravené plochy
slouzi k vytvoreni zeleného prstence severné od zastavitelnych ploch v sidle Mstétice a mezi
plochou Z.7 a Z.8. Plochy by mély vytvorit plochy uréené k pobytu osob v parcich a na
travnatych plochach, k umistovani volnocasovych prvkl napf. détska hristé, prirodé blizka
sportoviste.
Zaroven jsou v plose K.10 vymezeny plochy zelené ochranné a izolacni, slouzici k odclonéni
stavajici komunikace od ploch bydleni. Plochy jsou vymezeny v mistech, kde ma zelen
prevazné funkci ochrannou napf. z dlivodu zachycovani prachovych &astic, snizovani hluku,
zakryvani nevhodnych pohledd.
K.11 Plochy zelené ochranné a izola¢ni jsou vymezeny za Ucelem odclonéni ploch wreby—=a

skladevant skladovani a logistika od ploch bydleni. Plochy jsou vymezeny v mistech, kde ma
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zelen prevazné funkci ochrannou napf. z dlivodu zachycovani prachovych castic, snizovani
hluku, zakryvani nevhodnych pohledg.

V zastavitelné ploSe Z.7 je vymezeno nékolik ploch verejnych prostranstvi urenych k vytvoreni
vhodného zazemi k plocham bydleni, zejména k umistovani volnoCasovych prvkd, napr.
détska hristé a dale k umist'ovani zelené napf. solitérni stromy a skupiny strom@.

V zastavitelné plose Z.8 je vymezeno nékolik ploch verejnych prostranstvi uréenych k vytvoreni
vhodného zazemi k plocham bydleni, zejména k umistovani volnoCasovych prvk{, napr.
détska hristé a dale k umist'ovani zelené napf. solitérni stromy a skupiny strom@.

Koncepci systému sidleni zelené tvori:

[3.5.1] parkové a travnaté plochy

[3.5.2] solitérni stromy, aleje a stromoradi, skupiny strom(
[3.5.3] vodni prvky

[3.5.4] doprovodna a izolacni zelen

[3.5.5] zelen verejné neptistupna (plochy zahrad)

351 PARKOVE A TRAVNATE PLOCHY

Pfi navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohlediovat jak urbanisticke,
tak krajinné souvislosti.

Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v ramci SirSich
souvislosti i vztah ¢lovéka k mistu.

Pfi umist'ovani interaktivnich volnocasovych prvk( — sportovisté, détska hfisté, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky prebijet pfirozenost prostoru, musi byt do prostoru vhodné zakomponovany.

352  SOLITERNI STROMY, ALEJE A STROMORADI, SKUPINY STROMU

Solitérni stromy vyuzivat jako architektonické, kompozi¢ni a estetické prvky, pfispivajici k pobytové
kvalité verejného prostoru.

Aleje, stromoradi nebo skupiny strom@ je nutné vnimat jako ucelené krajinarské a soucCasné
i kompozicni prvky prostoru sidla.

Aleje, stromoradi nebo skupiny strom0 navrhovat v kontextu konkrétni Casti sidla. Tato zelen
napomaha sjednocovani prostoru v méfitku ulice a prechodu sidla do volné krajiny.

3.5.3  VODNI PRVKY

Vodni prvky je potfeba vnimat jako pfilezitost k vytvoreni kvalitnich a atraktivnich verejnych
prostranstvi v sidle. Je tfeba podpofit jejich integraci do konkrétniho typu vefejného prostranstvi,
postupné je revitalizovat a obnovovat.

Vodni prvky mohou pomahat utvaret pobytovy charakter verejnych prostranstvi. Vzhledem k tomu,

Ze vodni prvky mohou v ramci SirSiho okoli hrat vyznamovou roli, je nutné je komponovat vzdy
spolecné s danym celkem.

354 DOPROVODNA A IZOLACNI ZELEN

Doprovodna a izolacni zelen v ndvaznosti na plochy wyreby—a—skladevant skladovani a logistika,
dopravni a technickou infrastrukturu pini funkci zejména hygienickou, tzn., ze zlepSuje mikroklima
— zvySeni vlhkosti ovzdusi, vyrovnavani teplotnich extrémd, vyvolavani nebo tlumeni proudéni
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vzduchu, zachycovani prachu a dalsich tékavych aromatickych latek, pohlcovani skodlivych plynd,
tlumeni hluku a vibraci apod.

3.55  ZELEN VEREJNE NEPRISTUPNA (PLOCHY ZAHRAD)

- Jedna se o zelen na soukromych pozemcich, na plochach zahrad. Z hlediska funkce pini zelen na
plochach zahrad funkci zejména rekreacni, tj. psychologické a estetické plisobeni, pohyb a pobyt
v zeleni a taktéz vytvari prechod zastavby do volné krajiny. Tato zelef je mnohdy doplfiovana
o funkce chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni. V pripadé predzahradek pini i funkci
prostorotvornou, tj. vytvareni prostoru, prostorové Clenéni sidla, zvyraznéni vyznamovych bodd,
ramovani a izolace zajimavych kompozic apod.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENiI PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVEN| PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Koncepci verejné infrastruktury tvori:

. [4.1] koncepce verejnych prostranstvi
- [4.2] koncepce dopravni infrastruktury
. [4.3] koncepce technické infrastruktury
. [4.4] koncepce obcanského vybaveni

4.1 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni koncepci FeSeni verejnych prostranstvi je vymezeni prostord pFistupnych kazdému bez omezeni,

tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoznujicich zejména setkavani a komunikaci obyvatel.

Verejna prostranstvi jsou Gzemnim planem clenéna na jednotlivé typy na zakladé definovani jejich

charakteru a urbanistické Ulohy ve strukture sidla. Jedna se o navsi, parkové plochy, ulice (pési cesty,

silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna mista kfizeni. Pro tyto typy jsou pak formulovany

zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Kromé toho jsou vySe uvedené jednotlivé typy

zacClenény do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to:

. plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych zahrnujici zejména namésti, ulice a vyznamna mista
kfizeni a

- plochy zelené ochranné a izolacni, plochy zelené — parky a parkové upravené plochy, plochy zelené
sidleni ostatni, plochy zelené vSeobecné, plochy zelené zahrad a sadll zahrnujici zejména travnaté
plochy, parky, zahrady, ¢i jinou sidleni zelen.

Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkrétni podminky vyuziti s uréenim hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti. Cilem je, aby kazdé verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a
zastavalo jasnou a smysluplnou ulohu v celkové strukture sidla. Plati to jak pro nové vytvarena verejna
prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu verfejnych prostranstvi Ize doplfiovat o nové prostory
plnici funkci vefejnych prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které vymezeni
takovéto funkce pripousteéj.
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Zakladni obecné principy k dosazeni kvality verejnych prostranstvi pfi Upravach stavajicich nebo tvorbé
novych:

ULICE (PESI CESTY, SILNICE)

. Je potfeba dbat na kvalitu podoby architektonického detailu a vyuziti parteru pfilehlych objektd.
Smérem do ulice umist'ovat prostory pro obchody a sluzby s pfimym vstupem z ulice, a nikoliv
technické zazemi.

. Dopravni usporadani ulice a jeji tvaroslovi, stejné jako umisténi technickych objektd a vybaveni
mobiliafem je nutno podridit kompozici celku. Koncepci navrhu i parterovych Uprav ulice, tedy jeji
vyslednou podobu, je nutné odvijet zejména od vyhodnoceni jejiho urbanistického vyznamu a
prevladaijiciho charakteru (pési cesta, silnice patefni nebo ostatni) a taktéz od jejiho potencialu.

. Soucasti ulice jsou i prlihledy dotvarejici obraz ulice a usnadriujici orientaci chodce. Priihledy je
dlleZité zachovavat, pfipadné dokomponovat stromy, stromofadim.

. Prostorové usporadani ulice a jeji objektové vybaveni je nutné komponovat pro lidské méfitko, pro
chdizi, a nikoliv pouze pro motorovou dopravu.

VYZNAMNA MiSTA KRIiZENi

- Mistotvorny potencidl vyznamnych mist kfizeni a prostranstvi, vznikly rozsifenim ulic (placky, naroZi,
zakouti apod.), je vhodné vyuzit napfiklad k vytvoreni charakteristického, pfijemné neformalniho
pobytového prostranstvi umisténim solitérniho stromu, pobytového mobiliafe, drobnych
architektonickych prvkd ¢i vytvarnych dél apod.

. Usilovat o rozvoj téchto mist jako kvalitniho verejného prostranstvi plnohodnotné vyuzitelného pro
vSechny skupiny obyvatel sidla.

NAMESTi A NAVSI

- Vyuziti namésti nebo navsi je nutné navrhovat jako polyfunk¢ni.

. Nameésti nebo naves navrhovat tak, aby nabizela volny prostor pro shromazdéni vétsiho poctu lidi,
dostatek mist k sezeni, stin, prvky obohacujici vnimani a uzivani prostfedi napf. vodni prvek Ci
umélecké dilo.

. Dopravni usporadani a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi vegetacnich prvkd, technickych objektl
a vybaveni mobilidfem, je nutné podFidit kompozici celku.

« Plocha namésti nebo navsi nesmi obsahovat bariéry, které brani zejména pfirozenému péSimu
pohybu.

. Méfitko drobnych objektl v prostoru je nutné navrhovat tak, aby odpovidalo mife celkového
prostoru.

PARKOVE PLOCHY A TRAVNATE PLOCHY

- Pfi navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohledrovat jak urbanistické,
tak krajinné souvislosti.

- Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v rdmci SirSich
souvislosti i vztah ¢loveéka k mistu.

. Pfi umist'ovani interaktivnich volnocasovych prvki — sportovisté, détska hFisté, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky prebijet pfirozenost prostoru, musi byt do prostoru vhodné zakomponovany.
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4.2 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

421  SILNICNi A DRAZNi DOPRAVA

Sit’ pozemnich komunikaci musi byt rozsifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i stavajicich
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti nebo pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace
mohou byt umistény v ramci navrhovanych nebo stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
umoznuijicich umist'ovani komunikaci, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Ve spravnim (zemi obce Zelenec jsou vymezeny nové zaméry dopravni infrastruktury, a to
koridory dopravni infrastruktury — drazni

CNZz.D1 Koridor pro pielozku a rekonstrukci Zelezniéni traté ¢. 231 - Mstétice, Celakovice.

Koridor je primarné urcen pro umisténi prelozky a rekonstrukci stavajici zeleznice, je vsak do
né&j mozno umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo
neomezi realizaci prelozky a rekonstrukci zeleznicni traté.

Koridor je primarné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (stavba Zeleznice) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, dest'ové usazovaci nadrze, propustky,
protihlukova opatfeni, vegetace) a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf.
vyvolané prelozky komunikaci nizSich tfid, inzenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez
nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Soucasti realizace zaméru musi byt dostatecna protihlukova opatfeni chranici stavajici
zastavbu obce Zelenec i zastavbu planovanou.

Ve spravnim Uzemi obce Zelenec jsou vymezeny nové zaméry dopravni infrastruktury, a to
koridory dopravni infrastruktury — silnicni

CNZ.D2 Koridor aglomeraéniho okruhu: Usek (1I/101) Mstétice — Jirny — Uvaly.

Koridor je primarné urCen pro umisténi nové komunikace a kfiZzovatek, je vSak do n&j mozno
umist'ovat i dalsSi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi
realizaci predmétného zaméru.

Koridor je primarné urCen pro umisténi hlavniho objektu stavby (nova silnice, kfizovatky) a
k nému nalezejicich souvisejicich objektd (napf. mostni objekty, dest'ové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatfeni, vegetace) a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych
(napt. vyvolané prelozky komunikaci nizsich tfid, inzenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek),
bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

CNU.D5 Koridor pro novou komunikaci — komunikaéni propojeni ulic Ve Zlibku — Bezrudova
s pokracovanim do ulice Nachodska a dale napojenim na dalnici D11 prostfednictvim nové
mimouroviiové kfizovatky D11 MUK Beranka. Novd komunikace musi byt realizovéna
minimalné v tseku ulice Ve Zlibku — ulice Nachodska, resp. nelze realizovat pouze ¢ast nové
komunikace s ukonéenim do ulice Bezrucova (a to ani doCasnym nebo provizornim).

Koridor je primarné urcen pro umisténi nové komunikace a kfizovatek, je vSak do néj mozno
umistovat i dalSi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi
realizaci predmétného zaméru.

Koridor je primarné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (nova silnice, kfizovatky) a
k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napf. mostni objekty, dest'ové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatieni, vegetace) a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych
(napt. vyvolané prelozky komunikaci nizsSich t¥id, inzenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.
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Obecné pro koridory dopravni infrastruktury plati:

V misté prekryvu vyse uvedenych koridord s plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti plati, pokud neni
vySe pro konkrétni koridor uvedeno jinak, Ze do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je
koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby ¢i zaméry, které by znemoznily nebo ztizily realizaci
stavby, pro niz je koridor vymezen.

V mistech, kde se vySe uvedené koridory vzajemné prekryvaji nebo navazuji, plati, ze zaméry, pro které
jsou tyto koridory vymezeny, je nutné koordinovat. Nelze v ramci navazujicich fizeni zamér umistit, aniz
by byla vyreSena koordinace s prekryvajicim se nebo navazujicim zamérem.

V koridorech dopravni infrastruktury Ize umistovat cyklistické trasy nebo stezky, pési trasy nebo stezky
a dale sité technické infrastruktury, nicméné tyto zaméry nesmi znemoznit nebo ztizit realizaci stavby,
pro niz je koridor vymezen.

Ve spravnim zemi obce Mstétice jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury — doprava

silnicni

Z.7 V zastavitelné plose Z.7 jsou navrhovany plochy pro umisténi zachytného parkovisté ve vazbé
na stavajici zeleznicni zastavku.

Plochy verejnych prostranstvi — vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

Ve spravnim Uzemi obce Zelenec jsou vymezeny nové plochy verejnych prostranstvi — vybrana verejna
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch, které umoznuji realizaci komunikaci napojujicich nové
zastavitelné plochy.

Konkrétné v sidle Mstétice je vymezena verejné prospésna stavba VD.D3, tj. plochy verejnych
prostranstvi vSeobecnych, které slouzi k zaloZeni patefniho dopravniho skeletu nové zastavby véetné
umisténi siti technické infrastruktury.

422 DOPRAVAYV KLIDU

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel Ize fesit v rdamci stdvajicich i nové navrzenych ploch dopravni
infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, pfip. v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji a za spinéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Uzemni plan navrhuje nové plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni, a to v rdmci zastavitelné
plochy Z.7. Tyto nové navrhované plochy jsou vymezeny za Ucelem umisténi zachytného parkovisté
P+R a dopravniho terminalu. Tento zamér je vymezovan taktéz jako verejné prospésna stavba VD.D4.

423  CYKLISTICKA DOPRAVA

Realizace cyklistické infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejiciho mobilidafe) je mozna
i v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umisténi cyklistické infrastruktury pfipoustéji a za
spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Pfi umist'ovani novych cyklotras nebo cyklostezek je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

. zajiSténi dostateCné prostupnosti Gzemi (zajisténi dostupnosti turistickych cili nebo propojeni
jednotlivych sidel),

- vhodné zaclenéni cyklotras a cyklostezek do uli¢ni sité a do verejnych prostranstvi.

Ve spravnim Uzemi obce Zelene¢ je navrhovana nize uvedena zastavitelna plocha pro umisténi
cyklostezky, a to:

zZ5 Plocha dopravni infrastruktury — doprava jina pro propojeni sidla Zelenec se sidlem Mstétice.
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Plocha je primarné uréena pro umisténi cyklostezky, je vSak do ni mozno umistovat i dalSi
stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci
cyklostezky.

Plocha je primarné urcena pro umisténi hlavniho objektu stavby (cyklostezka) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, dest'ové usazovaci nadrze, propustky,
protihlukova opatreni, vegetace) a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf.
vyvolané prelozky inzenyrskych siti, polnich cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

424  PESIDOPRAVA

Pro zajisténi Gzemnich podminek pro kvalitni pési dopravu Uzemni plan vymezuje zejména plochy
verejnych prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury.

Pfi umist'ovani novych pésich tras je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:
- vhodné dimenzovani pésich tras,

- vhodné zaclenéni pésich tras do uli¢ni sité a do verejnych prostranstvi,

. pési trasy planovat s minimem prekazek pro chdzi.

4.3  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

431 KONCEPCE ZASOBOVANi VODOU

ZELENEC

Obec Zelenec je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potiebu. Zdrojem vody je pFivadéc
z Karaného, z kterého je veden pfivodni fad do vézového vodojemu. Systém zasobovani pitnou vodou
je vyhovujici, a proto neni Gzemnim planem ménén. Tento systém Ize dale rozvijet. Veskera budouci
zastavba v obci ZeleneC bude napojena na verejny vodovod.

Uzemni plan z d@vodu pruznéjéiho fedeni reagujiciho na aktudlni potieby a situaci v (zemi umozriuje
vedeni vodovodl nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani vodou v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripousté&ji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti. Nova vedeni vodovodni sité je nutno pfednostné umist'ovat v rdmci ploch
vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umist'ovani
v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

MSTETICE

Stavajici zastavba sidla Mstétice je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potiebu. Zdrojem
vody je Karany. Voda do mistni Casti je pfivedena vytlatnym fadem z vodojemu Nehvizdy.

Nova vystavba bude zasobovana ze stavajiciho vedeni ,Karanskych fadd", a to z provedeného napojeni
u komunikace Zelene¢ — Mstétice s privodnim fadem do Mstétic a novym vodojemem umisténym
v zastavitelné ploSe Z.7. Tento vodojem je zaroven vymezovan jako verejné prospéna stavba VT.T4.

Vv

vedeni vodovodl nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani vodou v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripousté&ji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti. Nova vedeni vodovodni sité je nutno prednostné umistovat v rdmci ploch
verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umistovani
v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.
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432 KONCEPCE ODKANALIZOVANI

ZELENEC

Obec Zelene¢ ma vybudovanou kanalizacni sit'. Jedna se o kanalizaci oddilnou splaskovou. Touto
kanalizaci jsou odpadni vody pfivadény na mechanicko-biologickou Cistirnu odpadnich vod. Vycisténa
odpadni voda je odvadéna do Zeleneéského potoka. Veskera budouci zastavba v obci Zelene¢ bude
odkanalizovana na tuto centralni Cistirnu odpadnich vod. Dest'ové vody je nutné v maximalné mozné
mife zasakovat na vlastnich pozemcich.

Z ddvodu pruznéjsiho feseni reagujiciho na aktualni potreby a situaci v Gzemi, je umoznéno vedeni
kanalizacni sité nebo umisténi zafizeni a staveb slouzicich k odkanalizovani nebo cisténi odpadnich vod
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury, a to
vzdy pii splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Vedeni kanalizacni sité bude prednostné
umistovano v ramci ploch verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné
provéfit jejich umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

MSTETICE

Sidlo Mstétice nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potrebu. Odpadni vody
jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny na Cistirnu odpadnich vod Zelenec. V arealu
firmy CEPRO, a.s. je vybudovana mechanicko-biologickd Cistirna odpadnich vod slouZici potfebam tohoto
arealu. Dest'ové vody jsou Castecné odvadeény deSt'ovou kanalizaci a ¢astecné systémem struh, prikopl
a propustkd do mistni vodotece. Pro snizeni povodriového ohroZeni aredlu CEPRO, a.s. se stanovuje
podminka pro novou vystavbu, ktera bude navrZena a provadéna tak, aby doslo k regulaci odvodu
destovych vod s retenci, s ohledem na nizkou kapacitu Celdkovického potoka. Navrzena fedeni nesmi
zhorsit stavajici stav povodriového ohrozeni arealu CEPRO, a.s.

V pripadé nové vystavby budou odpadni splaskové vody likvidovany v centralni Cistirné odpadnich vod.
Lokalita bude gravitacné odvadéna do nékolika ¢erpacich stanic, které splasky precerpavaji do gravitacni
kanalizace, kterou budou odvadény na Cistirnu odpadnich vod.

Z dlvodu pruznéjsiho feSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Uzemi, je umoznéno vedeni
kanalizacni sité nebo umisténi zafizeni a staveb slouZicich k odkanalizovani nebo cisténi odpadnich vod
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to
vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Vedeni kanalizacni sité bude prednostné
umistovano v ramci ploch verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné
proveéfit jejich umist'ovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

433 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

ZELENEC

Soucasny stav zadsobovani elektrickou energii v obci Zelenec Ize oznacit jako stabilizovany, stavajici
rozvody a transformacni stanice odpovidaji soucasnym potfebam. Pro zajisténi vyhledovych potieb
dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic nebo je mozné v Gzemi umistit trafostanice nové,
pfipadné stavajici trafostanice vyménit za vykonné&jsi. Nova vedeni elektrické energie, pripadné prelozky
stavajiciho elektrického vedeni nebo stavby souvisejici se zasobovanim elektrickou energii Ize umistit
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které ptipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to
vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.
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MSTETICE

Pro potfebu nové vystavby je navrZzena nutna vystavba novych distribucnich trafostanic, které budou
situovany v sidle Mstétice, resp. v zastavitelnych plochach nebo plochach zmén v krajiné v centru
odbéru ve vazbé na postup vystavby. Nové trafostanice budou distribu¢ni volné stojici kompaktni. Pro
zahajeni vystavby a I. etapu bude osazena prvni trafostanice a dale budou umist'ovany dalsi dle postupu
vystavby. Z trafostanic bude rozvinuta distribucni sit’ pro pfipojeni jednotlivych objektd a rodinnych
dom{. Kabely budou vedeny pfednostné v nepojizdénych ¢astech komunikaci, budou vedeny zasadné
v uli¢nich prostranstvich. Nova vedeni elektrické energie, pfipadné prelozky stavajiciho elektrického
vedeni nebo stavby souvisejici se zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

ZAMERY NADMiSTNiHO VYZNAMU

Uzemni plan navrhuje koridory technické infrastruktury — zasobovani el. energii CNZ.T1 a CNZ.T6.

Koridor Koridor prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje, v platném znéni a
CNZ.T1 zpresnény dle mistnich podminek je uréen pro umisténi ,Vedeni 400 kV — TR Vyskov —
TR Cechy Stred (posileni v celé délce a prelozka Odolena Voda — Zlosyn).

Tento koridor je navrzen pro umisténi elektrického vedeni. Do koridoru Ize umistovat
i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi
realizaci elektrického vedeni. V misté prekryvu s jinymi koridory (napf. koridory
dopravni infrastruktury) je nutné tyto zameéry koordinovat.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati, Ze o doby

zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umist'ovat takové
stavby Ci zaméry, které by znemoznily nebo ztiZily realizaci stavby, pro niz je koridor

vymezen.
Koridor Koridor pro zapojeni elektrické stanice 400/110 kV MaleSice do prenosové soustavy.
CNZ.T6 Tento koridor je navrzen pro umisténi elektrického vedeni. Do koridoru Ize umistovat

i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi
realizaci elektrického vedeni. V misté prekryvu s jinymi koridory (napt. koridory
dopravni infrastruktury) je nutné tyto zaméry koordinovat.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti plati, Ze do doby
zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové
stavby Ci zaméry, které by znemoznily nebo ztizily realizaci stavby, pro niz je koridor
vymezen.

434  KONCEPCE ZASOBOVANi PLYNEM

ZELENEC

Obec Zelenec je napojena na plyn. Systém zasobovani plynem je vyhovuiici, a proto neni ménén. Tento
systém Ize dale rozvijet. V pfipadé potreby Ize nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim
plynem umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripousté&ji umisténi technické
infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za predpokladu, Ze
ochranné nebo bezpecnostni pasmo vedeni plynu nezasdhne negativnim vlivem stavajici nebo
navrhované plochy smiSené obytné venkovské nebo plochy obcanského vybaveni verejného.
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MSTETICE

Spravnim Uzemim obce ZeleneC prochazi stavajici plynovod. Ze soucasného systému je tak mozno
zajistit plynofikaci celého Gzemi Mstétice véetné nové vymezeného Gzemi. Komplexni feSeni plynofikace
rozvojového Uzemi spociva v navrhu nové distribucni VTL — regulacni stanice s pfipojenim na trasu VTL
plynovodu na pozemku parc. €. 260, k. U. Mstétice v severozapadni Casti Uzemi pred rozhranim s k. U.
Zelened, a na ni navazuijicich rozvodl nové STL plynovodni sité. Trasy STL plynovodu budou vedeny
zasadné ve verejnych prostranstvich. Zasobni fady budou rozvedeny po celém Uzemi a budou
zkoordinovany se vSemi ostatnimi sitémi.

435 KONCEPCE ZASOBOVAN| TEPLEM

Zasobovani teplem je ve spravnim Gzemi obce Zelenec feseno individualné. Jiné nebo nové zasobovani
teplem neni navrhovano.

436 KONCEPCE RESENI SPOJU, TELEKOMUNIKACI

Nové zatizeni a vedeni neni navrhovano, jsou respektovana stavajici vedeni. V pfipadé potfeby Ize nova
vedeni nebo stavby souvisejici umistit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripousteji
umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za
predpokladu, Ze ochranné nebo bezpecnostni pasmo nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo
navrhované plochy smiSené obytné venkovské nebo plochy ob¢anského vybaveni verejného.

4.3.7  NAKLADANi S ODPADY

Plochy pro stanovisté kontejner na tfidény komunalni odpad, vcetné odpadu inertniho (shromazd'ovaci
mista) se pripoustéji prednostné v plochach vefejnych prostranstvi pfi spinéni v nich stanovenych
podminek vyuziti a pfi spInéni vySe uvedené koncepce verejnych prostranstvi.

Uzemni plan umoznuje v plose K.11 realizaci technické infrastruktury. V ramci plochy je mozné umistit
i opatfeni vedouci ke zmirnéni negativnich vlivl spojenych s vyrobnimi aredly, napf. izolacni a ochranou
zelen, protihlukova opatteni.

438 ROPOVODY A PRODUKTOVODY

Spravnim Uzemim obce Zelene prochazi katodové chranéné trasy produktovodé CEPRO, a.s., s jejim
ochrannym pasmem, doprovodnym zafizenim, déle je zde umistén areal skladovaciho zafizeni CEPRO,
as. Mstétice vcetné Zelezni¢ni vliecky (prislusi ke skladu), kde plati omezeni podle zakona ¢. 189/1999
Sb., 0 nouzovych zasobach ropy, o feseni stavll ropné nouze a o0 zméné nékterych souvisejicich zakon(
(zdkon o nouzovych zésobach ropy), v aktudlnim znéni a podle normy CSN 65 0204 (Dalkovody
hoflavych kapalin), ktera je kazdy povinen dodrzovat. Podrobnéji viz kapitola 8.8 Zvlastni zajmy v Gzemi
— ropovody, produktovody, plynovody, vodovodni pfivadéce nadmistniho vyznamu a hygienické limity
v odtvodnéni tzemniho planu.

Uzemim prochazi produktovody v majetku CEPRO, a.s. a ropovod v majetku MERO CR, a.s. pro
zkapacitnéni ropovodu Druzba Uzemni plan navrhuje koridor CNZ.T2.

ZAMERY NADMISTNIHO VYZNAMU

Uzemni plan navrhuj koridor technické infrastruktury — zkapacitnéni ropovodu CNZ.T2.

Koridor Koridor prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje, v platném znéni a
CNZ.T2 zpresnény dle mistnich podminek je uren pro umisténi zaméru pripoloz/zkapacitnéni
ropovodu Druzba.
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Tento koridor je navrZzen pro umisténi zameéru pripoloz/zkapacitnéni ropovodu Druzba.
Do koridoru Ize umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které
neznemozni nebo neomezi realizaci pfipoloZ/zkapacitnéni ropovodu. V misté prekryvu
s jinymi koridory (napf. koridory dopravni infrastruktury) je nutné tyto zaméry
koordinovat.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti plati, Ze do doby
zapoceti uzivani dokoncéené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umist'ovat takové
stavby Ci zaméry, které by znemoznily nebo ztizily realizaci stavby, pro niz je koridor
vymezen.

4.4 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

K zajiSténi verejné infrastruktury v oblasti obcanského vybaveni jsou vymezeny plochy obcanského
vybaveni — verejné a plochy obcanského vybaveni — sport.

441

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJINE

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, které jsou nezbytné pro zajisténi
zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel (napf. skola, skolka, Grad).

V katastralnim Gzemi Zelenec jsou navrzeny nasleduijici plochy ob¢anského vybaveni:

P1T.1

P2T.2

P3T3

z.2

Plocha smiSend obytna centralni je vymezena pro realizaci polyfunkéniho vyuziti v misté
urbanisticky znehodnocené lokality a lokality navazujici na bytovou zastavbu.

Plocha smisend obytna centrdlni je vymezena pro realizaci ,nového centra“ obce Zelenec.
Plocha je vymezena zejména pro realizaci nového obecniho Gfadu, policii, ochodd a sluzeb,
zdravotniho strediska, kaple, bydleni. Nicméné zde mUZou byt realizovany dalsi stavby a
zafizeni slucitelné s obcanskym vybavenim a slouzici obyvatel&m obce.

Plocha smiSena obytna centralni je vymezena pro realizaci polyfunkéniho vyuziti v centru obce
Zelened. Plocha je vymezena zejména pro realizaci parkovych Uprav v navaznosti na vodni
plochu a rekreacni vyuziti této vodni plochy. Dale by plocha pfestavby transformace méla
umoznit propojeni ploch zelené v ndvaznosti na vodni plochu s plochami zelené po obvodu
sidla Zelence. V centru obce by pak plocha pfestavby transformace P-3 T.3 méla umoznit také
vznik staveb pro obc¢anské vybaveni, sluzby a bydleni.

Zastavitelna plocha obcanského vybaveni — verejného je vymezena pro realizaci ob¢anského
vybaveni v severni ¢asti sidla.

V katastralnim Gzemi Mstétice jsou navrzeny nasledujici plochy ob¢anského vybaveni:

2.7

Z.8

V zastavitelné plose Z.7 jsou vymezeny dvé nové plochy uréené pro realizaci obanského
vybaveni — verejného, které by mély zajistit potfebnou obcanskou vybavenost slouZici pro
novou vystavbu rodinnych domd v plose Z.7, zejména vystavba nové skoly a Skolky, sluzeb a
administrativy.

V zastavitelné plose Z.8 jsou vymezeny dvé nové plochy uréené pro realizaci obanského
vybaveni — verejného, které by mély zajistit potfebnou obcanskou vybavenost slouZici pro
novou vystavbu rodinnych dom v plose Z.8.
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442 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT

Tyto plochy jsou vymezeny za UcCelem zajisténi podminek pro Cinnosti, déje a zafizeni slouZici pro sport
a k uspokojovani sportovnich potteb (napt. hristé).

Nad ramec vySe uvedenych ploch oblanského vybaveni Ize stavby a zafizeni obcanského vybaveni
umist'ovat i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v plochach smisenych obytnych
venkovskych v souladu s podminkami vyuziti vymezenych ploch a pfi splnéni v nich stanovenych
podminek.

V katastralnim Uzemi Mstétice jsou navrzeny nasledujici plochy ob¢anského vybaveni:

Z.7 V zastavitelné ploSe Z.7 je vymezena plocha uréena pro realizaci obcanského vybaveni — sport,
ktera by méla navazovat na budouci areal skoly a Skolky a umoznit realizaci potfebnych hfist’
a sportovist'.

Z.8 V zastavitelné plose Z.8 jsou vymezeny dvé nové plochy uréené pro realizaci obanského
vybaveni — sport, které by mély zajisti potfebnou obcanskou vybavenost v oblasti
volnocCasovych a sportovnich aktivit pro novou vystavbu rodinnych domd v plose Z.8.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi, PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné ochrany vsech pfirodnich
hodnot Uzemi, zajisténi ekologické stability a zajisténi jeji prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné
zvolenou zdkladni koncepci rozvoje Uzemi a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti s dlrazem na ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

Zakladni koncepci usporadani krajiny tvofi: vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné
Uzemi), vymezeni Gzemniho systému ekologické stability, zajiSténi prostupnosti krajiny, ochrana Uzemi
pred erozi a pred povodnémi, rekreacni vyuzivani krajiny.

51  PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

KRAJINNE UZEMi

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny Uzemnim planem plochy vodni a vodnich tokd,
plochy lesni, plochy zemédélské, plochy zelené ochranné a izolacni, plochy zelené — parky a parkové
upravené plochy, plochy zelené —zahrady-a-sady zahradni a sadové a plochy zelené vSeobecné. Tyto
plochy slouzi k zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi zdroji (zemédélstvi,
lesnictvi), aktivit sportovnich a rekreacnich a podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné
funkce a ekologické stability.

zména €. 1 uzemniho planu Zelene€ — ndvrh pro spolecné jednani a vefejné projednani | 2026



52

V katastralnim Uzemi Zelenec jsou navrzeny nasleduijici plochy zmén v krajiné:

Kk6d vymeéra vymeéra

loch celkova | pozadovany zpisob vyuziti | index dilci lokalita
PIOCY | (ha) (ha)

K.1 0,53 vodni a vodnich tokd WT 0,53

K.2 0,69 vodni a vodnich tokd WT 0,69

K.3 0,90 | vodni a vodnich tokd WT 0,90 L,

- - " 10 Krajinne uzemi

K.4 0,69 vodni a vodnich toku WT 0,69

K.7 7,95 zelen vSeobecna ZU 7,95

K.8 4,06 zelen vSeobecna ZU 4,06

Uzemni plan navrhuje protihlukové opatfeni VT.T3 v Mstéticich a ochranny zemni val VT.T7 v ndvaznosti
na obec Zelene¢, které budou doplnény vegetaci. UCelem je vytvorit pfirodé blizkou pohledovou a
protihlukovou bariéru.

5.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Koncepce fedeni Gizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu tvorby
ucelené ekologické sité, sestavajici se z logickych sledll vzajemné navazujicich, typové pfibuznych a
funkCné souvisejicich biocenter a biokoridorl. Zahrnuje vzajemné provazané feSeni mistnich
i nadmistnich hierarchickych Grovni — nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni).

Nadregionalni GroveR neni v fe$eném Gzemi zastoupena. V UP jsou vymezeny skladebné Casti USES
regionalni a lokalni Grovné.

MISTNi (LOKALNi) UROVEN:

lokalni biocentra . LBC.01 Pod Trati
. LBC.02 Za Nadrazim
. LBC.03 Na Velkém kuse
. LBC.04 Na Hrazi
. LBC.05 Na Zelenecském potoce
. LBC.06 Na Bilém Vrchu
. LBC.07 Na Jirenském potoce (mala ¢ast, navaznost na Uzemi Prahy)

lokalni biokoridory « lokalni biokoridory jsou oznaceny jako LBK.01 az LBK.15

INTERAKCNI PRVKY

Uzemni plan navrhuje 76 interakénich prvkd (z toho 21 plodnych a 55 liniovych, v pfipadé IP 55 dochézi
ke kombinaci) - interakéni prvky jsou oznaceny jako IP 01 az 76.
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Pro vSechny &asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zaclenénych do ploch Uzemniho systému
ekologické stability plati misto podminek vyuziti stanovenych pro ptislusné plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti nasledujici podminky:

I Hlavni vyuziti

5.3

je vyuZiti slouzici k udrzeni & zvyseni funkénosti USES

| Pipustné vyuZiti
neni stanoveno

I Podminéné pripustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné, pokud nenarusi pfirozené podminky stanovisté
a nesnizi miru funkénosti USES. Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, vyjma staveb
nize uvedenych.

Stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde
a za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a
negativniho vlivu na funkénost USES.

Stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit
jinde a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu s plochami USES a
negativniho vlivu na funkénost USES.

Stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodnich tokd za predpokladu minimalizace
jejich negativniho vlivu na funkénost USES.

Stavby bezprostiedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,
za predpokladu minimalizace jejich ploéného a prostorového stietu s plochami USES a
negativniho vlivu na funkénost USES.

V LBK.5 a LBK.8 se pripousti umisténi psiho parku, hfisté nebo vybéhu za predpokladu
minimalizace negativniho vlivu na funkénost USES a oploceni musi byt realizovano tak, aby
umoznilo prostupnost mensim Zivocichdm.

I Nepfipustné vyuziti

je jakékoliv vyuziti podstatné omezujici funkénost USES

PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa respektovanim systému mistnich a Ucelovych komunikaci, zpevnénych
i nezpevnénych cest. Uzemnim pladnem jsou navrhovany konkrétni nové trasy propojeni v krajiné. Nova
propojeni nad ramec navrzenych mohou byt taktéz realizovana i v ramci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi komunikaci pfi spinéni stanovenych podminek vyuZiti dané plochy.

V krajiné jsou pripustné stavby dopravni infrastruktury v pfipad€, Ze nedojde k jejimu naruseni nebo
naruseni krajinného razu, to vSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Pfi realizaci zamér( je nutno v maximalné mozné mite zachovavat stavajici mistni a
Ucelové komunikace a polni cesty zajist'ujici pristup k pozemkdm a prichodnost krajinou.
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5.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Konkrétni protierozni opatfeni nejsou navrhovana a ani plochy uréené pro protierozni opatfeni
vymezovany nejsou. Jednotliva opatfeni, ktera povedou k minimalizaci eroze, je mozné realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti pfi spinéni stanovenych podminek vyuziti konkrétni plochy.

55 OPATRENi PROTI POVODNIM

Ve spravnim Uzemi obce Zelenec neni stanoveno zaplavové Uzemi. Z tohoto dlivodu neni navrhovano
protipovodnové opatreni. V pripadé, bylo by nutné realizovat opatfeni ve vztahu k pfivalovym povodnim,
realizace protipovodfiovych opatfeni je mozna v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pfi spinéni
stanovenych podminek vyuziti konkrétni plochy.

Obecné plati, Ze stavby umistované v navaznosti na vodni toky nesmi zhorSovat pribéh pfipadné
povodné a musi umoznit snadny prtichod povodnovych pratokd.

56 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Ve spravnim Uzemi obce ZeleneC jsou vymezena nasledujici vyznamna mista rekreacniho pobytu

v krajiné:

. cyklisticka a pési stezka (okruh) severné od sidla Zelenec s pokracovanim do Mstétic a cyklostezka
podél Labe,

. cyklisticka a pési stezka a pé&si stezka propojuijici Zelene¢ a Horni Pocernice,

. pési stezky jizné od sidla Zelenec.

Pro rekreacni vyuzivani krajiny je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

. respektovat podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti umoznuijici rekreacni
vyuziti krajiny,

. Vv krajiné je pfipustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou

architekturu souvisejici s rekreanim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliaf,
odpocivadla.

5.7 DOBYVANi NEROSTU

Plochy pro dobyvani loZisek nerostl nejsou vymezovany.
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6 STANOVENI PODMINEK PRO  VYUZTI  PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podle stavajiciho nebo poZadovaného zplisobu vyuZiti jsou ve spravnim Gzemi obce Zelene¢ vymezeny
Uzemnim planem niZze uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které spolecné tvori zakladni
koncepci plosného usporadani uzemi.

obecny ucel plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti kod plochy

plochy s rozdilnym zpusobem smiSené obytné venkovské sv

vyuziti vymezene zejmena pro

zajisténi obytné funkce v izemi  bydleni individualni
bydleni hromadné

smiSené obytné centralni

plochy s rozdilnym zplsobem skladové aredly skladovani a logistika Vs
vyuzitl vymezene zejmena pro ’ oL o
zajisténi produkéni funkce v vyroba zemédélska a lesnicka vz
Uzemi o f oy .
smisené vyrobni vseobecne HU
vyroba energie z obnovitelnych zdrojl VE
plochy s rozdilnym zptisobem doprava jina DX

vyuziti vymezené zejména pro
zajisténi vefejné infrastruktury doprava silni¢ni

doprava drazni
obcanské vybaveni verejné

obcanské vybaveni jiné

obcanské vybaveni — sport

obcanské vybaveni — hitbitovy OH
verejna prostranstvi vSeobecna PU
zelen sidelni ostatni zs
energetika TE
vodni hospodafstvi TW
elektronické komunikace TS

plochy s rozdilnym zplsobem vodni a vodnich toké WT

vyuziti vymezené zejména pro

zajiéténi krajinné funkce v Uzemi zemédélské vieobecné AU
lesni vSeobecné _
zelen ochranna a izolacni z0
zelen vSeobecna ZU

zména €. 1 uzemniho planu Zelene€ — ndvrh pro spolecné jednani a vefejné projednani | 2026



56

zelen — parky a parkové upravené plochy -

zelenn —zahrady-a-sady zahradni a sadova zz

V ptipadé ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, resp. jejich ¢asti nachazejicich se v ochranném pasmu
produktovodu je nutné stavebni ¢innosti, povoleni a provadéni staveb, zemni prace, zfizovani skladek a
uskladfiovani materialu realizovat pouze pfi splnéni pozadavkl podle § 3 odst. 7 zakona
¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy, o feSeni stavll ropné nouze a o zméné nékterych
souvisejicich zakond (zékon o nouzovych zasobach ropy), v platném znéni a podle normy CSN 65 0204
Dalkovody hoflavych kapalin. Podrobné&ji viz kapitola 8.8 Zvlastni zajmy v Uzemi — ropovody,
produktovody, plynovody, vodovodni pfivadéce nadmistniho vyznamu a hygienické limity v odlvodnéni

uzemniho planu.

Uzemni pldn Zelene¢ vymezuje v ochranném pasmu produktovodu okrajové plochu ob&anského
vybaveni — sport uréeno pro umistovani hfist’ (nikoliv tedy souvislé zastavby nebo objektd). Dale
v ochranném pasmu vymezuje Uzemni plan Zelene¢ plochu obcanského vybaveni — sport uréenou pro
umistiovana hrist’ (nikoliv tedy souvislé zastavby nebo objektd). Ve vzdalenosti do 100 m od trasy
produktovodu nedovoluji technické a bezpeCnostni podminky provozovani produktovodu udélit
v soucasné dobé souhlas jeho provozovatele podle § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb. Stavebni ¢innost,
umist'ovani staveb, zemni prace, zfizovani skladek a uskladiovani materidlu v tomto 100 m pasmu je
mozné pfi spinéni poZadavk{ podle § 3 odst. 7 zdkona €. 189/1999 Sb. aZ po zodolnéni produktovodi
CEPRO, a.s.

V pripadé ploch, které zasahuji do ochranného/bezpecnostniho pasma WL plynovod@ a dalsi technické
infrastruktury ve spravé NET4GAS s.r.0., je moZzna realizace staveb pouze s vydanim pisemného
souhlasu provozovatele plynarenského zafizeni.
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5\ SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené obytné venkovské

| piipustne vyusiti

. stavby pro bydleni v rodinnych domech samostatnych/solitérnich nebo dvojdomech (vse
maximalné o dvou bytovych jednotkach)

- bytové domy pouze stavaijici, realizace novych je vyloucena

. stavby a zafizeni obcanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, kulturu, verejnou spravu,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (vyjma ubytoven), stravovani, sluzby

. stavby a zafizeni pro rekreaci

. stavby a zafizeni, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristfesky, altany,
bazény, garaze, zahradni domky

« dopravni a technicka infrastruktura

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kliiny, stodoly,
seniky, skleniky

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené
I Podminéné pripustné vyuziti
Stavby a zatizeni nerusici vyroby a skladovani za podminek, Ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

. stavba svym charakterem a kapacitou podstatné nezvysi dopravni zatéz v Gzemi,

« budou spInény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vcetné urbanistické kompozice.
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I Hlavni vyuziti

plochy bydleni individualni

| piipustne vyusiti

. stavby pro bydleni v rodinnych domech samostatnych/solitérnich, dvojdomech nebo
fadovych rodinnych domech, atriovych domech, viladomech

. stavby a zafizeni, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristfesky, altany,
bazény, gardze

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni nebo nerusici vyroba a skladovani
To vSe za podminek, ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

. stavba svym charakterem a kapacitou podstatné nezvysi dopravni zatéz v Uzemi,

« budou splnény hygienické limity, napt. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.



I Hlavni vyuziti

plochy bydleni hromadné

| piipustne vyusiti

. stavby pro bydleni v bytovych domech

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, kulturu, verejnou spravu,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (vyjma ubytoven), stravovani, sluzby,
administrativa

. stavby a zafizeni pro rekreaci

« dopravni a technicka infrastruktura
. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

- neni stanoveno
I Nepripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.

zména €. 1 uzemniho planu Zelene€ — ndvrh pro spolecné jednani a vefejné projednani | 2026



60 |

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené obytné centralni

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, kulturu, vefejnou spravu,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (vyjma ubytoven), stravovani, sluzby

. stavby pro bydleni v bytovych domech nebo rodinnych domech

« dopravni a technicka infrastruktura
. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

< neni stanoveno

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.
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VS SKLADQVE AREALY SKLADOVANI A LOGISTIKA

I Hlavni vyuziti

plechy-sikladevyeh-areatd skladovani a logistika

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni skladovych aredld bez vyrobnich cinnosti

. na pozemcich parc. ¢. 198/14 a 200/2 v k. U. Mstétice stavby a zafizeni pro vyrobu
betonovych prvk{ a betonové smési

« dopravni a technicka infrastruktura
« doprovodna a izolacni zelen
. verejna prostranstvi

I Podminéné pripustné vyuziti
« neni definovano

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
véetné urbanistické kompozice.
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/4 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

I Hlavni vyuziti

plochy vyroby zemédeélské a lesnické

| piipustne vyuziti

. stavby a zafizeni pro zemédélstvi

« dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen
. verejna prostranstvi

I Podminéné pripustné vyuziti
- neni definovano
I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
véetné urbanistické kompozice.
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HU SMISENE VYROBNi VSEOBECNE

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené vyrobni vSeobecné

| piipustne vyusiti

. technologické parky

. stavby a zarizeni obCanského vybaveni, napt. pro vzdélavani, kulturu, vefejnou spravu,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (vyjma ubytoven), stravovani, sluzby

. stavby a zarizeni nerusici vyroby

« dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

. vefejna prostranstvi

I Podminéné pFipustné vyuziti

Stavby pro bydleni — byt spravce nebo majitele jako soucast stavby umist'ované dle hlavniho

a pripustného vyurziti za podminky, ze:

. dojde ke splnéni hygienickych limitd pro chranény venkovni prostor a chranény vnitfni
prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.
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VE VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

I Hlavni vyuziti

plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojl

| piipustne vyuziti

. stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren véetné souvisejicich staveb a zafizeni

. dopravni a technicka infrastruktura véetné moznosti realizace COV
. doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti
- neni definovano

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.
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DX DOPRAVA JINA

I Hlavni vyuziti

plochy dopravy jiné

| piipustne vyusiti

« cyklistické stezky a trasy, pési stezky a trasy, naucné stezky, in-line stezky, chodniky

«  soucasti stezek napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty

. verfejna prostranstvi

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napf. informacni tabule,
mobilidF, odpocivadla

I Podminéné pripustné vyuziti

« kfizeni s pozemnimi komunikacemi, polni cesty pro zemédélské vyuZiti

. sité a zafizeni technické infrastruktury

« doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim, nebo

které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. drobné
architektury, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 Koncepce
prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice.
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DS DOPRAVA SILNICNi

I Hlavni vyuziti

plochy dopravy silni¢ni

| piipustne vyuziti

. stavby pozemnich komunikaci

. soucasti pozemnich komunikaci napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatieni, chodniky, Zelezni¢ni prejezdy

. stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy, garaze

. vefejna prostranstvi

I Podminéné pFipustné vyuziti

- sité a zafizeni technické infrastruktury
. doprovodna a izolacni zelen

«  cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim, nebo
které by byly v rozporu s bezpec¢nosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf.
autobusovych zastavek, garazi, kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené
v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice.



I Hlavni vyuziti
plochy dopravy drazni
I PFipustné vyuziti

. stavby Zeleznice

. soucasti Zeleznice, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatieni,
kolejiste, kfizeni s pozemni komunikaci

. zarizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky prekladist’ a spravnich budov, chodniky

. verejna prostranstvi

I Podminéné pFipustné vyuziti

. sité a zafizeni technické infrastruktury

. doprovodna a izolacni zelen

« cyklostezky, pési trasy a chodniky

. stavby verejné a komercni vybavenosti jako soucast stavby hlavni definované v hlavnim
nebo pripustném vyuziti a pfimo s nim souvisejici

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuZitim nebo

které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. vlakovych
zastavek, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 Koncepce
prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice.
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I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni verejného

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni oblanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci

o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a pro poradani kulturnich akci, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

. stavby a zafizeni pro seniory, napf. domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou
. stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napf. hristé, koupalisté, sportovni haly
. stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

« dopravni a technicka infrastruktura zahrnujici mimo jiné dopravu, energetiku, odpadové
hospodarstvi, ekologické sluzby a dalsi infrastrukturni aktivity obce

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

Stavby pro bydleni — byt spravce nebo majitele jako soucast stavby umist'ované dle hlavniho

a pripustného vyuziti za podminek, ze:

- dojde ke spInéni hygienickych limitl napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podmin&né

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.



I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni jiného

| piipustne vyusiti

. golfové hristé

. terénni Upravy a zpeviovani ploch nezbytné pro zfizeni hracich ploch golfového hiisté
«  UCelové cesty, komunikace, parkovisté a pésiny

« umist'ovani hracich prvk{ golfového hfisté

- vysadba zelené

- vodni plochy

- technicka infrastruktura a technické zazemi

. pergoly, altany, pristresky

- Uzemni systém ekologické stability regiondlni Grovné

I Podminéné pripustné vyuziti

« neni stanoveno

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.
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0S OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni — sport

| piipustne vyuziti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro télovychovu a sport napf. hiisté, koupaliste,
sportovni haly

. pozemky pfirodniho charakteru pro relaxacni nebo rekreacni a sportovni vyuZiti napfr.
piknikové rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru, pumptrack, inline drahy,
lanové parky, boulder stény, minigolf, workoutovy park, amfiteatr

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené
I Podminéné pripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni oblanského vybaveni pro poskytovani sluZeb, které tvofi

doplfikovou funkci k plochdm obcanského vybaveni — sport a souvisi s hlavnim vyuzitim
vymezené plochy za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.



71

OH OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni — hrbitovy

| piipustne vyusiti

. plochy vefejnych i vyhrazenych hibitovd a pohfebist, kolumbarii, urnovych hajt
. stavby a zarizeni smutecnich obfadnich sini, kapli

. doprovodna a izolacni zelen, vodni plochy a toky

» dopravni a technicka infrastruktura
. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

- neni definovano

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale

¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.
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PU VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

I Hlavni vyuziti

plochy verejnych prostranstvi vseobecnych

| piipustne vyuziti

« pozemky navsi, ulic, trzist' a chodnikd, parkd, lesoparkd apod.

« zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni sluitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napr. verejné WC, pjcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi
nebo takové ddsledky mohou vyvolavat druhotné.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by doSlo ke znemoznéni vedeni préijezdniho tseku
silnice v Sifce odpovidajici funkcni skupiné a zatizeni silnice.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 Koncepce verejnych prostranstvi.
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ZS ZELEN SIiDELNi OSTATNI

I Hlavni vyuziti

plochy zelené sidelni ostatni

| piipustne vyusiti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, zahrad a sadd, travnaté plochy apod.

»  zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

« odpocinkové plochy, détska hristé, sportovisté, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni sluitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napr. vefejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 Koncepce verejnych prostranstvi.
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TE ENERGETIKA

I Hlavni vyuziti

plochy energetiky

| piipustne vyuziti

. stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité,
elektronickd komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, plynovody, produktovody

I Podminéné pripustné vyuziti

« dopravni infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruduji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové désledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn. mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitini prostor staveb.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. Cistirny
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, kdy plati podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné
urbanistické kompozice.
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W VODNi HOSPODARSTVI

I Hlavni vyuziti

plochy vodniho hospodarstvi

| piipustne vyusiti

. stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité,
elektronickd komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, plynovody, produktovody

I Podminéné pripustné vyuziti

« dopravni infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruduji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové désledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn. mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitini prostor staveb.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. Cistirny
odpadnich vod, staveb a zatizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, kdy plati podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné
urbanistické kompozice.
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TS ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

I Hlavni vyuziti

plochy elektronické komunikace

| piipustne vyuziti

. stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité,
elektronickd komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, plynovody, produktovody

I Podminéné pripustné vyuziti

« dopravni infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruduji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové désledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn. mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitini prostor staveb.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. Cistirny
odpadnich vod, staveb a zatizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, kdy plati podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné
urbanistické kompozice.
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WT VODNi A VODNICH TOKU

I Hlavni vyuziti

plochy vodni a vodnich tokd

| piipustne vyusiti

«  pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, vodnich dél
. stavby a zarizeni urené pro vodohospodarské vyuziti

. stavby a zarizeni slouzici k zajisténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél
. revitalizace vodnich tokd

I Podminéné pripustné vyuziti

«  Cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku
« dopravni a technicka infrastruktura

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné
s vodohospodarskym vyuzitim,

«  budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu, Cistoty vod apod.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody

v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a Cistotu vody a vodniho reZimu, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb a
zarizeni slouzicich k zajisténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél, staveb a zafizeni pro
rybolov, staveb a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy, kdy plati podminky prostorového
usporadani stanovené v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické
kompozice.
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AU ZEMEDELSKE VSEOBECNE

I Hlavni vyuziti

plochy zemédélské vseobecné

| piipustne vyuziti

. pozemky zemédélského pldniho fondu, napf. orna plda, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny

. stavby a zafizeni potfebnd k zajiStovani zemédélské vyroby (napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci prikopy, stavby a zatizeni slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi, véeliny, seniky, pristresky pro
hospodarska zvifata, hnojisté, silazni jamy, ohradniky pastvin)

« dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti

- zména funkce na pozemky urené k plnéni funkce lesa nebo pozemky smiSené
nezastavéného Uzemi

. zména funkce na vodni plochy a vodni toky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napt. informacni tabule,
mobilia¥, odpocivadla

o cyklostezky a pési stezky

. stavby pro myslivost

. Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

To vSe za podminek, ze:

. nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pldniho fondu a dale nedojde ke ztizeni obhospodarovani zemédélskych ploch.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuziti
a ¢innosti s nimi bezprostfedné souvisejici.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb a
zarizeni potfebnych k zajist'ovani zemédeélské vyroby, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, staveb bezprostfedné souvisejicich s péci o prirodu a krajinu,
kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 Koncepce prostorového
usporadani vcetné urbanistické kompozice.
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LU LESNi VSEOBECNE

I Hlavni vyuziti

plochy lesni vSeobecné

| piipustne vyusiti

. pozemky urcené k plnéni funkci lesa

«  stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi, napr. konstrukce lesnich skolek, zavlah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd

. stavby a zarfizeni bezprostfedné souvisejici s pééi o prirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a sniZovanim nebezpedi ekologickych
a prirodnich katastrof

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby pro myslivost, obory

o cyklostezky a pési stezky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

- vodni toky, vodni plochy, vodni dila a jina vodohospodarska zafizeni

. zména funkce na pozemky smiSené nezastavéného Uzemi

To vSe za podminek, ze:

« nedojde k naruseni hlavniho vyuZziti ploch lesnich, budou spinény pozadavky na celistvost
a funk¢nost lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né

pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuZiti pozemkd
uréenych k pInéni funkci lesa a Cinnosti s nimi bezprostfedné souvisejicich.

»  Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, t&€zbu nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umist'ovani staveb, napf. staveb pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené
v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice.
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Z0 ZELEN OCHRANNA A IZOLAGNI

I Hlavni vyuziti

plochy zelené ochranné a izola¢ni

| piipustne vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd

. sidelni zelen, zelen verejné nepfistupna, zahrady a sady
o cyklistické stezky, pési stezky

« dopravni a technicka infrastruktura

« oploceni pozemkd

I Podminéné pFipustné vyuziti

- neni definovano

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né

pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.
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ZU ZELEN VSEOBECNA

I Hlavni vyuziti

plochy zelené vseobecné

| piipustne vyusiti

. zelen krajinna tvofena souborem vegetaCnich prvkl s prevazujici ekologickou a

krajinotvornou funkci, napf. pozemky s dievinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné
¢i liniové porosty drevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tokd

. Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

- vodni toky, vodni plochy, vodni dila a jina vodohospodarska zafizeni
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa
« trvalé travni porosty

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby pro myslivost, obory

« dopravni a technicka infrastruktura
«  cyklostezky a pési stezky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napf. informacni tabule,
mobiliaF, odpocivadla

«  Cinnosti, stavby a zafizeni pro rybolov

«  Cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku

. stavby a zafizeni potfebnd k zajistovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodriovaci pfikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pied
zamokienim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale vCeliny, seniky, pristfesky
pro hospodarska zvifata, ohradniky pastvin

- zména funkce na pozemky urcené k pInéni funkce lesa nebo pozemky zemédélské
To vSe za podminek, ze:
- nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz dzemi.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizuji
ekologickou hodnotu Gzemi.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb
bezprostfedné souvisejicich s péci o pfirodu a krajinu, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené
v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice.
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I Hlavni vyuziti

plochy zelené — parky a parkové upravené plochy

| Pripustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, travnaté plochy, zahrady a sady apod.

o pési stezky

« odpocinkové plochy, drobna architektura a mobiliar

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro poradani kulturnich akci napf. amfiteatr, letni kino

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umist'ovani staveb, napf. staveb
bezprostfedné souvisejicich s péci o pirodu a krajinu, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené
v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani véetné urbanistické kompozice.
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ZZ ZELEN —ZAHRADY-A-SADY ZAHRADNI A SADOVA

I Hlavni vyuziti

plochy-zelené——zahrady-a-sady zelen zahradni a sadova

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni slouZici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pristfesky,
altany, bazény, zahradni domky

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. stodoly, seniky,
skleniky, kélny

. oploceni pozemkd

« dopravni a technicka infrastruktura

. verfejna prostranstvi

- sidelni zelen, zelen verejné nepfistupna, zahrady a sady

I Podminéné pripustné vyuziti

« neni definovano
I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim a dale
¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 Koncepce prostorového usporadani
vCetné urbanistické kompozice.
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7 VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A

STAVBAM VYVLASTNIT

Ve spravnim Uzemi obce Zelenec jsou Uzemnim planem vymezeny nasledujici verejné prospésné stavby,
verejné prospésna opatieni, stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nebo ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — drazni doprava

kod popis

verejné prospésna stavba

VD.D1 koridor dopravni infrastruktury

hlavni objekt stavby (stavba zeleznice — prelozka a
rekonstrukce) a k nému nalezejicich souvisejicich
objektl (napf. mostni objekty, deStové usazovaci
nadrze, propustky, protihlukova opatfeni, vegetace)

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nizSich tfid, inZzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

kéd popis

verejné prospésna stavba

VD.D2 koridor dopravni infrastruktury

hlavni objekt stavby (nové silnice vcetné kfizovatek)
a k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napf.
mostni objekty, deStové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatieni, vegetace)

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nizsich t¥id, inZzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)

plochy verejnych prostranstvi —
VD.D3 vybrana vefejna prostranstvi s
prevahou zpevnénych ploch

hlavni objekt stavby (nové silnice véetné kfizovatek
a poloZeni siti technické infrastruktury) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd (napf. mostni
objekty, deStové usazovaci nadrze, propustky,
protihlukova opatfeni, vegetace)

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nizsich tfid, inzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napt. pési stezky a cyklostezky)
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VD.D4 plochy dopre_lynll infrastruktury —
doprava silnicni

hlavni objekt stavby (zachytné parkovisté P+R a
dopravni termindl) a k nému nalezejicich
souvisejicich objektd (napf. mostni objekty,
dest'ové usazovaci nadrze, propustky, protihlukova
opatreni, vegetace)

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci  nizSich  tfid, inzenyrskych siti,
dopravnich napojeni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat

stavby doprovodné (napr. pési stezky a cyklostezky)

VD.D5 koridor dopravni infrastruktury

hlavni objekt stavby (nové silnice vcetné kfizovatek)
a k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napf.
mostni objekty, deStové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatfeni, vegetace)

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nizSich tfid, inZzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)

Verejné prospésna stavba technické infrastruktury

kéd popis

verejné prospésna stavba

koridor technické infrastruktury

VT.T1 . L ”
— zasobovani el. energii

hlavni objekt stavby (stavba el. vedeni) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

koridor technické infrastruktury

viT2 zkapacitnéni ropovodu

hlavni objekt stavby (stavba ropovodu — pfipoloZ a
zkapacitnéni) a k nému nalezejicich souvisejicich
objektl

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napfr. pési stezky a
cyklostezky)

plochy technické infrastruktury —

VT.T4 vodni hospodafrstvi

hlavni objekt stavby (stavba vodojemu) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl

stavby vyvolané (napt. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napfr. pési stezky a
cyklostezky)
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- hlavni objekt stavby (stavba el. vedeni) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd

. stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

koridor technické infrastruktury

VT.T6 . Y =
— zasobovani el. energii

. stavby doprovodné (napr. pési stezky a
cyklostezky)

Verejné prospésné opatreni

kéd popis verejné prospésné opatreni

. hlavni objekt stavby (protihlukové opatreni) a k
nému naleZejicich souvisejicich objektd (napf.
dest'ové usazovaci nadrze, propustky, vegetace)

VT.T3 protihlukové opatfeni — Mstétice « stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nizSich tfid, inZzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

. stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)

- hlavni objekt stavby (ochranny zemni val, ktery
bude doplnén ochrannou vegetaci) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napf. destové
usazovaci nadrze, propustky, vegetace)

VT.T7 ochranny zemni val — Zelenec . . , v
. stavby wvyvolané (napf. vyvolane prelozky

komunikaci nizSich tfid, inZenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)

8 VYMEZEN|VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Ve spravnim Uzemi obce Zelene€ nejsou vymezeny verejné prospésné stavby nebo verejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

O STANOVENI  KOMPENZACNICH  OPATRENI  PODLE
§ 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nestanovuji se zadna kompenzacni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.
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10 STANOVEN| PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Vystavba zastavitelnych ploch Z.7 a Z.8 je rozdélena celkem do Sesti etap, vzdy tfi etapy pro kazdou
plochu. Plochy nezafazené do zadné z etap je mozné zastavovat bez podminek.

Zastavitelna plocha 2.7 v sidle Mstétice:

V 1. etapé budou zastavovany proluky v zastavéném Gzemi a zastavitelné plochy Z.7. Vystavba je
mozna po splnéni téchto podminek:

Zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych a
dest'ovych vod a zajisténi kapacity zdrojl pitné vody, zajisténi vefejného osvétleni.

Zajisténi nutné dopravni infrastruktury.

Zajisténi nutné obcanské infrastruktury (materska skola).

Ve II. etapé, zastavitelna plocha Z.7, mlze byt zastavovana po splnéni téchto podminek:

Zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych a
dest'ovych vod a zajisténi kapacity zdroj pitné vody, zajisténi vefejného osvétleni.
Zajisténi nutné dopravni infrastruktury.

Vybudovani nutné obcanské infrastruktury (Skola), pficemz kolaudace Skoly musi nastat
nejpozdéji spolu s kolaudaci prvni bytové jednotky v bytovém domé vybudovaném ve II. etapé.

Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 % ploch v I. etapé urcenych pro bydleni
hromadné ¢i individualni. Pfi vypoctu se posuzuiji plochy, na nichZz mdze vzniknout dalsi
vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m2. Za plochu, na které jiz nemize
vzniknout dal$i vystavba se rovnéz povazuje i plocha, na niz jiz je pravomocnym
verejnopravnim titulem povolena konkrétni stavba.

Dale taktéz kolaudace staveb na vice jak 40 % ploch v 1. etapé.

Ve III. etapé, zastavitelna plocha Z.7, mdZe byt zastavovana po splnéni téchto podminek:

Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 % ploch v II. etapé urcenych pro bydleni
hromadné ¢i individualni. PFi vypoctu se posuzuji plochy, na nichz milze vzniknout dalsi
vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m2. Za plochu, na které jiz nemize
vzniknout dalsi vystavba se rovnéz povazuje i plocha, na niz jiz je pravomocnym
verejnopravnim titulem povolena konkrétni stavba.

Dale taktéz kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch v II. etapé.

Zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych a
dest'ovych vod a zajisténi kapacity zdroji pitné vody, zajisténi vefejného osvétleni.

Zajisténi nutné dopravni infrastruktury.

Zajisténi nutné obc¢anské infrastruktury.

pouZite pojmy v ndvrhu etapizace viz. kapitola 12 VYMEZENI POIMU
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schéma etapizace v zastaviteiné plose Z.7 — hranice etap vyznaceny modre

Zastavitelna plocha Z.8 v sidle Mstétice:

V 1. etapé, zastavitelna plocha Z.8, mdzZe byt zastavovana po spinéni téchto podminek:

I. etapa

Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 % ploch v zastavitelné plose Z.7
uréenych pro bydleni hromadné ¢i individudlni. PFi vypoctu se posuzuji plochy, na
nichZz mdZe vzniknout dalsi vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m2.
Za plochu, na které jiz nemdze vzniknout dalsi vystavba se rovnéz povazuje i plocha,
na niz jiz je pravomocnym vefejnopravnim titulem povolena konkrétni stavba.

Ddle taktéz kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch v zastavitelné plose Z.7.

Zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace
splaskovych a destovych vod a zajisténi kapacity zdrojl pitné vody, zajisténi
verejného osvétleni.

Zajisténi nutné dopravni infrastruktury.

Vybudovani nutné obcanské infrastruktury, pficemZz kolaudace obcanské
infrastruktury musi nastat nejpozdéji spolu s kolaudaci prvni bytové jednotky v
bytovém domé vybudovaném ve II. etapé.

Ve II. etapé, zastavitelna plocha Z.8, mize byt zastavovana po spinéni téchto podminek:

II. etapa

Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 % ploch v I. etapé urcenych pro
bydleni hromadné ¢i individualni. Pfi vypoctu se posuzuji plochy, na nichz mlze
vzniknout dalSi vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m?. Za plochu,
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na které jiz nemdze vzniknout dalsi vystavba se rovnéz povazuje i plocha, na niz jiz
je pravomocnym verejnopravnim titulem povolena konkrétni stavba.

«  Dale taktéz kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch v I. etapé.

Ve III. etapé, zastavitelna plocha Z.8, mdZe byt zastavovana po spInéni téchto podminek:

IIl. etapa | - Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 % ploch v II. etapé urcenych pro
bydleni hromadné ¢i individualni. Pfi vypoctu se posuzuji plochy, na nichZz midze
vzniknout dalsi vystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m2. Za plochu,
na které jiz nem{ze vzniknout dalsi vystavba se rovnéz povazuje i plocha, na niz jiz
je pravomocnym verejnopravnim titulem povolena konkrétni stavba.

- Dale taktéz kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch ve II etapé.

pouZité pojmy v ndvrhu etapizace viz. kapitola 12 VYMEZENI POIMU

schéma etapizace v zastaviteiné plose Z.8 — hranice etap vyznaceny modre
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11 VYMEZEN|I PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni pldn vymezuje ve spravnim Gzemi obce Zelene¢ (izemni rezervy R.1 a R.2.

plocha

R.1

R.2

mozné budouci vyuziti
(ha)

plocha smiSena obytna venkovska
(SV), ktera bude zahrnovat a
kombinovat plochy pro:

«  bydleni individudlni

. verfejna prostranstvi

. obcanské vybaveni verejné

- sidelni zelen

24,22

plochy dopravni infrastruktury — 3,36
doprava silni¢ni (DS)

12 VYMEZENI POJMU

Pro Ucely Uzemniho planu Zelenec se rozumi:

vymeéra

podminky pro provéreni

Napojeni predmétné plochy na dalnici D10
(navrzeny koridor CNU.D5) a dalnici D11
(prostfednictvim nové MUK Beranka).

Realizace nebo zahajeni vystavby na vice
jak 70 % v zastavitelné ploSe Z.7 a na vice
jak 70 % v zastavitelné ploSe Z.8.

Prokdzani verejného zajmu na dalsi

vystavbé v obci Zelenec.

Napojeni komunikace na aglomeracni
okruh urbanizovanym (zemim pfi co
nejmensim zasahu do staveb podél
komunikace.

V ramci provéfeni je feSeni dostatecné
kapacitni komunikace VvV ramci
aglomeracniho okruhu.

Blokem ucelena ¢ast Uzemi, tvofena souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti, zpravidla
ohrani¢ena ulicnim prostranstvim a zpravidla vymezena uli¢ni Carou. Bloky se rozliSuji na stavebni, jez
jsou uréené prevazné k zastavéni budovami a nestavebni, jez jsou uréené prevazné k nestavebnim

Gceldm.

Prolukou blok nebo cast bloku dosud nezastavény v Uzemi jinak prevaziné zastavéném, urceny
k zastavéni, nebo nezastavéna nebo Castecné zastavéna Cast pozemku nebo souboru pozemkd véetné
narozi ve stavajici zastavb&, urend k zastavéni, zpravidla vymezena stavebnimi ¢arami a hranicemi
sousednich pozemk( zastavénych nebo k zastavéni urcenych.

Stavebni ¢arou hranice vymezujici v ramci stavebniho bloku neprekroCitelnou hranici trvalého
zastavéni budovami smérem do vefejného prostranstvi. Stavebni ¢ara dale urCuje tyto parametry:

7 vr

- Stavebni ¢ara uzavrena, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné casti bloku, jejiz
zastavba nesmi nikde ustupovat a ktera musi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna
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vefejné prostranstvi

. Stavebni c¢ara otevrena, kterd vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné Casti bloku, jejiz
zastavba nesmi nikde ustupovat a kterd nesmi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna.

vk R RN

vefejné prostranstvi

. Stavebni c¢ara volna, kterd vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné Casti bloku, jejiz
zastavba mize libovolné ustupovat a ktera mdze byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna.

201 I 7

vefejné prostranstvi

Tato Cara je prekrocitelna smérem do vefejného prostranstvi napf. balkonem, terasou, rizalitem ¢i jinou
modelaci fasady, a to pouze pfi spinéni podminky, Ze tyto konstrukce nepresahnou délku predsazeni
1 m od stavebni Cary.

Minimalni velikost stavebnich pozemki, kterou se rozumi minimalni vyméra stavebniho pozemku
pro stavbu nebo soubor staveb, pokud spolu souviseji. Minimalni velikost se vztahuje pouze na novou
parcelaci nebo déleni stavajicich stavebnich pozemkd za Gcelem dalSi vystavby. Stavajici pozemky je
mozné vyuzit, i kdyz minimalni velikost nesplini. V pfipadé zastavéného Uzemi sidla ZeleneC je taktéz
minimalni velikost stavebniho pozemku vztazena k bytové jednotce za icelem zamezeni neadekvatnimu
zahusStovani vystavby ve stavajici zastavbé.

zména €. 1 uzemniho planu Zelene€ — ndvrh pro spolecné jednani a vefejné projednani | 2026
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[ ] minimaini velikost stavebni parcely

-

verejné prostranstvi

schéma principu vymeéry pro vymezeni stavebniho pozemku

Minimalni podil zelené jako koeficient nezpevnénych ploch pro rlist vegetace nebo travnatych ploch,
pokud mozno schopnych vsakovani destovych vod. Pro Gcely vypoctu je za takovouto nezpevnénou
plochu povazovana i vegetace (zelena stfecha) na stavbé nebo jeji ¢asti, pokud je mocnost vegetacni
(biologické) vrstvy min. 0,4 m (min. 0,2 m pokud bude pouzita zavlaha) a horni lic konstrukce se
skladbou zelené stiechy nevystupuje v priméru vyse nez 1,5 m nad pfilehly okolni terén (zde je mozné
zohlednit morfologii Uzemi — svazitost pozemkd). Minimalni podil zelené se stanovuje z vyméry
stavebniho pozemku vcetné dalSich pozemkd a zahrad tvofici s nim jeden souvisly funkéni celek,
zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

[ ] stavebnipozemek [ | pozemek zahrad [ | daldi pozemky [77] stavba hlavni

spolecné spolecné spolecné
i ‘. [, § -
= oploceni " = oploceni " oploceni

1

spolecné spolecné spolecné
oploceni oploceni oploceni

/ Y

vefejné prostranstvi

schéma celku pro urcovani minimainiho podilu zelené

Zastavénost, ktera stanovuje maximalni zastavénost stavebniho bloku, jeho ¢asti nebo stavebniho
pozemku. Zastavénosti se rozumi plocha plidorysného fezu budovy, vymezena pddorysnym priimétem
vnéjsiho obvodu vSech svislych konstrukci. Do tohoto obvodu se zapocitavaji ty prostory, které jsou
prostorové uzaviené. Za prostorové uzaviené Casti se povazuji obestavéné prostory vcetné téch, kde
jedna sténa chybi (napt. lodzie). Zastavénost je zvétSena o plochu vykonzolovanych prvkl (napr.

7 w7

balkony) umisténych nize nez 2,2 m. Podzemni Casti staveb se do zastavénosti nezapocitavaiji.

Zastavénost je uvedena v procentech jako pomér zastavénosti k plose stavebniho bloku, jeho ¢asti nebo
stavebniho pozemku. Hodnota vyjadfuje pouze zastavénost budovami, nezahrnuje zpevnéné plochy. Na
vSech jiz vymezenych stavebnich pozemcich zlstava dovoleno stavajici procento zastavénosti - tj. v
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pfipadé, Ze je stavajici stavba nahrazovana novostavbou, miZe byt zachovana jeji stavajici zastavéna
plocha.

Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pres vSechna nadzemni podlazi po hlavni fimsu nebo atiku.

Z dlvodu potfeby zamezeni vystavy objemové a vyskové nevhodnych objektd a zachovani charakteru

a méfitka stavajici zastavby je definovana maximalni vyska objektu, ktera je dana:

. v pripadé Sikmych stfech maximalni vyskou fimsy (maximalni vySka horni Grovné stfesni fimsy od
priléhajiciho upraveného ulicniho terénu),

. v pripadé plochych stfech maximalni vyskou atiky (maximalni vyska horni Grovné ukonceni ploché
stfechy od priléhajiciho upraveného uli¢niho terénu).

Priléhajici upravven;'/ ulicni terén je definovan jako prilehly upraveny terén v pasmu Sirokém 5,0 m po
obvodu domu (CSN 73 4301 Obytné budovy).

Ustupuijicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo jinym ustupujicim
podlazim, jehoz obvodové stény ustupuji alesponi od jedné hrany prevazujici roviny vnéjsi obvodové
stény budovy.

Regulovana vyska budovy se uvadi poctem nadzemnich podlazi nebo v metrech, pfipadné jejich
kombinaci. Oba parametry musi byt splnény soucasné.

Chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k rekreaci,
lazenské IéCebné rehabilitacni péci a vyuce, s vyjimkou lesnich a zemédélskych pozemk( a venkovnich
pracovist,

Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do vzdalenosti 2 m pred Casti jejich
obvodového plasté, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenci do chranéného vnitiniho prostoru
bytovych domd, rodinnych domd, staveb pro predskolni a Skolni vychovu a vzdélavani, staveb pro
zdravotni a socialni ucely, jakoz i funkéné obdobnych staveb.

Chranénym vnitinim prostorem staveb se rozumi pobytové mistnosti ve stavbach a zafizeni pro
vychovu a vzdélavani, pro zdravotni a socialni Gcely a ve funkéné obdobnych stavbach a obytné mistnosti
ve vSech stavbach.

Nerusici vyroba a skladovani, zemédélstvi slouzici pro doplnéni lokalit bydleni zafizenimi
s nezavadnou vyrobou. Svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi
Ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad pfipustné, zpravidla
hygienické, limity Zivotniho prostiedi souvisejiciho Uzemi. Jde predevsim o negativni Gc¢inky hlukové,
Ucinky zhorsujici dopravni zatéz na komunikacni siti a Ucinky zhorSujici kvalitu ovzdusi a prostredi.

Charakter a struktura zastavby — definice charakteru a struktury zastavby je pro potfeby Uzemniho
planu Zelene¢ definovana nasledovné.

. Charakter zastavby: pldorysna a hmotova skladba stavby nebo souboru staveb, ve které hraji role
dimenze, objemy a proporce hmot (napf. plidorysné rozméry staveb, pocty podlazi, zastreseni).

. Struktura zastavby: je dana vzajemnym uspofadanim prvk( zastavby — staveb, soubord staveb,
motorovych a pésich komunikaci, nezastavénych méstskych prostord (uli¢nich koridorli, namésti,
parkovych ploch) a ploch pro dalsi méstské funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura).

Vilad@im je maly bytovy dlim s vlastni parcelou, zahradou. Svou hmotou je blizky vétSimu rodinnému
domu a jsou v ném alespon Ctyfi samostatné byty.

V pfipadé pouzité etapizace se pojmem ,zajisténi nutné dopravni a technické infrastruktury
vcetné verejného osvétleni® rozumi: vécna a Casova koordinace staveb infrastruktury se stavbami v
plochach BI a BH v rozsahu nutném pro konkrétni stavby, v konkrétni etapé. Zajisténi nutné dopravni a
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technické infrastruktury véetné verejného osvétleni se rozumi spolecné ¢i samostatné povolovani téchto
staveb technické a dopravni infrastruktury soubézné se stavbami na plochach BI a BH. To znamena
vydani povoleni (povoleni, Gzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni) staveb v plochach BI a BH neni
podminéno rozestavénymi ani zkolaudovanymi stavbami infrastruktury (dopravni a technicka
infrastruktura).

V pripadé pouzité etapizace se pojmem ,zajisténi obcanské infrastruktury™ rozumi: jeji vécna a
Casova koordinace se stavbami v plochach BI a BH tak, aby byla zkolaudovana nejpozdéji spolu s
kolaudaci prvni bytové jednotky v bytovém domé vybudovaném v konkrétni etapé, na niz se podminka
obcanskeé infrastruktury vztahuje.

V pfipadé pouzité etapizace mohou byt ,stavby a zaFizeni dopravni a technické infrastruktury,
veiejného osvétleni a stavby obcanského vybaveni" povolovany a budovany samostatné pred
stavbami v plochach BI a BH v jednotlivych etapach.



