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1 ZMENY V UZEMNIM PLANU ZELENEC

[1] V podkapitole 3.2.9 AREALOVA ZASTAVBA se index ,P.1" nahrazuje indexem ,T.1" a index
»P.2" se nahrazuje indexem , T.2".

[2] V podkapitole 3.2.1 3.2.1 HISTORICKA A POVODNI ZASTAVBA se index ,P.3" nahrazuje
indexem , T.2".

[3] V celé podkapitoly 3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE se slovo ,prestavby" nahrazuje slovem ,transformace".

[4] V podkapitole 3.4 VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY se v tabulce index ,P.1" nahrazuje
indexem ,T.1%, index ,P.2" se nahrazuje indexem ,T.2" a index ,P.3" se nahrazuje
indexem ,T.3".

[5] V podkapitole 3.4 VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY se v nadpisu slovo ,pfestavby" nahrazuje
slovem ,transformace" a v Gvodni vété podkapitoly se slovo ,prestavby" nahrazuje slovem
Jtransformace”.

[6] V podkapitole 4.4.1 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREINE se index ,P.1" nahrazuje
indexem ,T.1%, index ,P.2" se nahrazuje indexem ,T.2" a index ,P.3" se nahrazuje
indexem , T.3".

[7] V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN]
PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNI ZELENE se v nadpisu slovo ,prestavby" nahrazuje slovem
Jtransformace® a v Uvodnim prehledu podkapitoly se slovo ,prestavby" nahrazuje slovem
Jtransformace".

[8] V podkapitole 4.4.1 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREINE se slovo ,prestavby"
nahrazuje slovem ,transformace".

[9] V podkapitole 5.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES) v &sti interakéni
prvky se za slovo liniovych dopliiuje text novy, ktery zni: ,, v pfipadé IP 55 dochazi ke
kombinaci®.

[10] V podkapitole 3.1 KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI v &sti plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti vymezené zejména pro zajisténi produkéni funkce v Uzemi se text
»vyroby a skladovani — skladové aredly, plochy vyroby a skladovani =" rusi a nahrazuje se
textem ,skladovani a logistika,".

[11] V podkapitole 3.1 KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI v &sti plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti vymezené zejména pro zajisténi produkéni funkce v Uzemi se text
~Skladovych areall" rusi a nahrazuje se textem ,skladovani a logistika,".

[12] V podkapitole 3.5 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNI ZELENE se u plochy K.11 rudi text
.vyroby a skladovani* a nahrazuje se textem ,skladovani a logistika".

[13] V podkapitole 3.5.4 DOPROVODNA A IZOLACNI ZELEN se rusi text ,vyroby a skladovani® a
nahrazuje se textem ,skladovani a logistika".

[14] V kapitole 6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM
VYUZITI se v Gvodni tabulce rusi text ,skladové arealy" a nahrazuje se textem ,skladovani
a logistika".



[15] V kapitole 6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM
VYUZITI se u plochy VS SKLADOVE AREALY rusi text ,skladové aredly" a nahrazuje se
textem ,skladovani a logistika".

[16] V kapitole 6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM
VYUZITI se u plochy VS SKLADOVE AREALY rusi v hlavnim vyuziti text ,plochy skladovych
aredld™ a nahrazuje se textem ,skladovani a logistika".

[17] V podkapitole 3.1 KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI v &asti plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti vymezené zejména pro zajisténi krajinné funkce v Uzemi se text ,—
zahrady a sady" rusi a nahrazuje se textem ,zahradni a sadové".

[18] V podkapitole 3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH se v tabulce u plochy Z.7 se text
.— zahrady a sady" rusi a nahrazuje se textem ,zahradni a sadové".

[19] V podkapitole 5.1 PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI se v tabulce u plochy Z.7 se
text ,— zahrady a sady" rusi a nahrazuje se textem ,zahradni a sadové".

[20] V kapitole 6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM
VYUZITI se v Gvodni tabulce rusi text ,— zahrady a sady" rusi a nahrazuje se textem
»zahradni a sadova".

[21] V kapitole 6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM
VYUZITI se u plochy ZZ ZELEN — ZAHRADY A SADY rusi text ,— zahrady a sady" rusi a
nahrazuje se textem ,zahradni a sadova"“.

[22] V kapitole 6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM
VYUZITI se u plochy ZZ ZELEN — ZAHRADY A SADY v hlavnim vyuziti rusi text ,plochy
zelené — zahrady a sady" a nahrazuje se textem ,zelen zahradni a sadova"“.

[23] V kapitole 10 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) se v &asti Zastavitelna
plocha Z.7 v sidle Mstétice u druhé etapy za text ,Vybudovani nutné obcanské
infrastruktury (Skola)" dopliuje text novy, ktery zni: ,, pficemz kolaudace Skoly musi
nastat nejpozdéji spolu s kolaudaci prvni bytové jednotky v bytovém domé vybudovaném
ve II. etapé".

[24] V kapitole 10 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) se v &sti Zastavitelna
plocha Z.8 v sidle Mstétice u prvni etapy za text ,Vybudovani nutné obcanské
infrastruktury" dopliiuje text novy, ktery zni: ,,, pficemz kolaudace obcanské infrastruktury
musi nastat nejpozdéji spolu s kolaudaci prvni bytové jednotky v bytovém domé
vybudovaném ve II. etapé".

zména €. 1 Uzemniho planu Zelene& — navrh pro spoleéné jednani a vefejné projednéni | 2026






ODUVODNENI

zména €. 1 Uzemniho planu Zelene& — navrh pro spoleéné jednani a vefejné projednéni | 2026



10 |

1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO
PLANU

Bude dopinéno po projednani zméeny uzemniho planu.

2 VYHODNOCENI SOULADU § CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA,

Obecné jsou cile a Ukoly Gzemniho planovani popsany v §§ 38 a 39 stavebniho zakona, které
zména ¢. 1 uzemniho planu Zeleneé, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze
zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila
veskeré cile a Ukoly Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze cile a Ukoly tykajici se ¢. 1
Uzemniho planu Zelenet.

2.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

Stavebni zakon cile Gzemniho planovani popisuje takto:

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesSit funkéni vyuziti izemi, stanovovat
zasady jeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a za timto Gcelem
vyhodnocuje potencial rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoije.

(3) Cilem uUzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet
jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.
(4) Uzemni planovéni chréani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

(5) Organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné zajmy v
Uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajmd vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisd.

Zména C. 1 zemniho planu Zelenec tyto cile pIni nasledovné:

Cile Uzemniho planovani jsou zménou ¢. 1 Uzemniho planu Zelene¢ respektovany. Zména
jednak uvadi Gzemni plan do souladu s jednotnym standardem Gzemné planovaci dokumentace,
¢imz je zajiStén soulad se stavebnim zdkona a dale reaguje na zménu hranice katastralniho
Uzemi vymezenim plochy smiSené vyrobni vSeobecné s respektovanim skutecného vyuziti
Uzemi. Zména Uzemniho planu dale upravuje s ohledem na skute¢né vyuziti Uzemi a jeho dalsi
pozadovany rozvoj interak¢ni prvek dle aktualni hranice katastru nemovitosti.

Zména Uzemniho planu nebude mit negativni dopad na pFiznivé Zivotni prostiedi, zaroven zajisti
rozvoj obce, aniz by byly ohroZzeny podminky Zivota budoucich generaci. Zména svym feSenim
negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a



architektonického dédictvi. Ucelné vyuZiti Gzemi obce Zelene¢ je zajisténa kontinuitou a
navaznosti na platny Uzemni plan a na zpracované Uzemné analytické podklady. Zména €. 1
Uzemniho planu ZeleneC koordinuje verejné zajmy a je taktéZz koordinovana se stanovisky
dotcenych organt uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu ZeleneC. V navrhovaném
feSeni dochazi k optimalnimu sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmd, respektujicich
princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce.

2.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Stavebni zakon ukoly Gzemniho planovani popisuje takto:

a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuZiti a rozvoje Uzemi,
vCetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné
krajiny a stanoveni podminek prostupnosti Gzemi,

C) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, jejich pFinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zajm0 a hospodarné vyuzivani Uzemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Uzemi, umisténi,
usporadani a reSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Uzemi, zejména ddslednym vyuZivanim
zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch,

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to
Ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojd vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v UGzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
Uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

i) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi,

j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,

I) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeli v Uzemi, zejména pred Ucinky
povodni, sucha, eroznich jevd a extrémnich teplot,

m) uplatfiovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkd z verejnych
rozpoc¢td na zmény v Gzemi,

0) vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

p) vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani nasledkd nahlych hospodafskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Uzemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojli, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti,
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s) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich predpis@l pred vyznamnymi
negativnimi vlivy zamér( na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny

pravni predpis.

Zména €. 1 tzemniho planu Zelenec tyto Ukoly pIni nasledovné:

soulad s § 39 Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a

pism. a) civilizacnich hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech,
jejichz analyzy a doporuceni zména €. 1 Uzemniho planu Zelenec vyuziva.

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény resen.

pism. b)

soulad s § 39 Zmeéna ¢. 1 Gzemniho planu Zelene¢ reaguje na pozadavky na budouci

pism. c) stav v Uzemi, ¢emuz odpovidd i prijaté reSeni. Zména zohlednuje
pozadavky obce, dot¢enych organd, verejné zaméry i zaméry soukromé.

soulad s § 39 Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zelene€ respektuje nastavené podminky

pism. d) prostorového usporadani z platného Uzemniho planu Zelene¢. Dochazi
tak k respektovani navrzené ochrany urbanistickych, architektonickych a
estetickych hodnot v Uzemi.

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. e)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. f)

soulad s § 39 Zména C. 1 Uzemniho planu Zelene¢ svym feSenim umoznuje rozvoj obce

pism. g) navireny v Uzemnim planu.

soulad s § 39 Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zelene¢ zohledfiuje navazujici vyuziti tzemi

pism. h) a nijak nebrani jeho dalsimu rozvoji.

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. i)

soulad s § 39 Koordinace verejnych zajml se zajmy soukromimi je zajiSténa v rdmci

pism. j) verejného projednani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zelenec.

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. k)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. I)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. m)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. n)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesSen.

pism. o)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. p)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. q)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény reSen.



pism. r)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
pism. s)

2.3 SOULAD SE STAVEBNIM ZAKONEM

Zména €. 1 uzemniho planu Zelene¢ je zpracovana v souladu zakonem ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni a jeho prilohou ¢. 8 a dale v souladu s jeho provadéci
vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU

3.1 OBECNE VYHODNOCENI
Bude dopinéno po projednani zméeny vuzemniho planu.
3.2 ZVLASTNi ZAJIMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Uizemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany CR:

. Ochranné pasmo letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z
dbvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich
ploch, vysadbu vzrostlych drfevin, zakladani novych porostd, zakladani novych nebo
rozsifeni plvodnich skladek, rozsiteni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord,
realizaci staveb &i zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacll, vzdusnych vedeni VN a
VVN, fotovoltaickych elektraren specialnich staveb, zejména staveb
s vertikaIni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu) — viz UAP —jev
102a. V tomto vymezeném Uzemi mizZe byt vystavba, vysadba a ostatni uvedené cinnosti
omezeny nebo zakazany.

Soucasti ochranného pasma letist’ je ochranné pasmo se zakazem staveb. V tomto OP je
zakaz realizace neleteckych staveb. (Vyjimku, v mimofadném pripadé, mlze na zakladé
komplexniho posouzeni povolit Ministerstvo obrany).

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

.V feSeném Uzemi se nachazi prostory LK D (vojensky letecky okrsek) - letisté a letecké
stavby a jejich ochranna pasma a zajmova Uzemi (UAP — jev 102a). V tomto vymezeném
Uzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného vzdusného prostoru uréeného k
ochrané letového provozu na letiStich a letadel leticich na okruhu, ktery je nutno
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respektovat podle ustanoveni ) 41 zakona
¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti — Ize vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN,
rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona C.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o
zZivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zékona ¢&. 183/2006 Sb. o Gizemnim planovéni a stavebnim fadu) — viz UAP —
jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(.
V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh@ staveb podle ustanoveni § 175 zékona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na
celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zadkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III.
tridy,

vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektd,

vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni,

vystavba vedeni VN a VVN,

vystavba vétrnych elektraren,

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vCetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (nap¥. zakladnové stanice....),

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),

vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).
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4 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

41 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile Uzemniho
rozvoje, které je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti. Platny Uzemni plan Zelenec
tyto obecné priority a cile naplfiuje. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zelene¢ zasadnim zpdsobem
neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem Zelened, tudiz jsou
priority a cile Gzemniho rozvoje respektovany.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Zelene€ se nachazi v Metropolitni
rozvojové oblasti Praha OB1. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zelene¢ zasadnim zplsobem neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Uzemnim planem Zelenec, tudiz jsou zasady pro
Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Uzemi pro tuto oblast i nadale respektovany.
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SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Spravni Uzemi obce ZeleneC je zahrnuto do oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Zména ¢ 1 Uzemniho planu Zelenec
respektuje dlvody pro jeji vymezeni a v ramci podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umoznuje adekvatni feseni tohoto aktualniho problému.

SPECIFICKE OBLASTI

ZAMERY
Dresden specificka oblast,ve kleré se
y v porovnani s ostatnim tzemim CR
dlouhodobé projevuji problémy
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SOB9 SOB9 ot
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{ : Brno
“HWSOB{ k SOB9
s
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Osterreich

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje zéméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Spravnim Uzemim obce Zelene¢ prochazi zamér technické
infrastruktury E29 (plocha elektrické stanice 400/110 kV MaleSice vcetné koridoru pro jeji
zapojeni do prenosové soustavy) a DV1 (koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba ve
stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holi¢i—Klobouky, Klobouky—Rajhrad, Radostin—
Kralupy—centralni tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves—Litvinov).

Uzemni plan Zelened tyto zaméry respektuje a vymezuje je. Zména ¢. 1 Uzemniho planu
Zelene¢ do vymezeni téchto zamérl nezasahuje.
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SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z ENERGIE
SLUNECNIHO ZARENi

Resené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zelene¢ respektuje dlvody pro jeji
vymezeni, nicméné nevymezuje zadnou plochu pro umisténi fotovoltaické elektrarny.
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SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
specificka oblast, kiera vymezuje oblasii
nezbytné pro prispévek CR k celkovému
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SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z VETRNE
ENERGIE

Redené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie. Zména ¢. 1 Gzemniho planu Srubec respektuje dlivody pro jeji
vymezeni, nicméné s ohledem na situovani spravniho Uzemi obce Zelene¢ neni vhodné zde
umist'ovat stavby pro vyroby energie z vétrné energie.



SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
Dresden specificka oblast, kierd vymezuje cblasti
nezbyiné pro pfispévek GR k celkovému
cill EU v oblasti abnovitelnych zdrojis
Deutschland SR energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
L e wiraby enargie Z valmé enargie
STAV
hranice statu
hranice kraje
hranice obce s razsif. plsob.
hlavni evropska silnice
hlavni vodni tok { plocha

SOB11

Ceska republika SOB11™

SOB11

Slovenska republika

Osterreich

4.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje, v platném znéni vymezuji rozvojové osy,
rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesiuji rozvojové osy, rozvojove
oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce Zelene¢ se nachazi v
Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zelene¢ zasadnim
zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Uzemnim planem Zelenec, tudiz
jsou zasady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi OB1 i nadale respektovany.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, v platném znéni vymezuji zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce Zelenec zasahuiji tyto zaméry:

. D064 — koridor aglomeracniho okruhu: Usek (I1/101) Mstétice — Jirny — Uvaly,
. D207 - koridor Zelezni¢ni traté &. 231: Mstétice, Celdkovice, prelozky, rekonstrukce,

. E02 — vedeni 400 kV — TR Vyskov — TR Cechy Stfed (posileni v celé délce a prelozka
Odolena Voda — Zlosyr),

- RO1 - ropovod Druzba (pfipoloz/zkapacitnéni v koridoru).

Uzemni plan Zelene¢ tyto zaméry respektuje a vymezuje je. Zména &. 1 Gzemniho planu
ZeleneC do vymezeni téchto zamérl nezasahuje.
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PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje, v platném znéni vymezuji Gzemni systém
ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Ve spravnim Gzemim obce Zelenec
se nenachazi Zadny prvek nadregionalniho a regionalniho USES.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Platny Uzemni plan Zelenec tyto
obecné priority a cile naplfiuje. Zména €. 1 Uzemniho planu Zelene¢ zasadnim zplisobem
neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem Zelene¢, tudiz jsou
priority a cile Gzemniho rozvoje respektovany.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Zména €. 1 Uzemniho planu
Zelene¢ zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Uzemnim
planem Zelene¢, tudiz jsou priority a cile Uzemniho rozvoje respektovany.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Celé spravni Uzemi obce Zelene¢ se nachazi
v krajinném typu ,krajina sidelni (S)* a v krajinném typu ,krajina pfiméstska (U)". Zména ¢. 1
Uzemniho planu Zelene¢ svym charakterem respektuje zasady uvedené v Uzemné planovaci
dokumentaci kraje pro jmenované krajinné typy.

4.3 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP") byl schvalen usnesenim viady ¢. 581 ze dne 28. 8.
2024. Podle § 319 odst. 5 stavebniho, vSak neni zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede
do souladu s poZzadavky podle stavebniho zakona, tudiz soulad navrhu zmény €. 1 Gzemniho
planu Zelene¢ s nim nebyl posuzovan.

5 VYHODNOCENI  SOULADU SE  ZADANIM  ZMENY
UZEMNIHO PLANU

Zména €. 1 je zpracovana v souladu se zadanim zmény €. 1 Uzemniho planu Zeleneé, které
schvalilo Zastupitelstva obce Zelene¢ dne 9.12.2025. Nize jsou uvedeny pozadavky na zménu
Uzemniho planu a jejich plnéni.

a) Zmeéna uzemniho planu reaguje na zménu hranic katastralniho Uzemi schvalenou
zastupitelstvem obce Zelene€ dne 19. 6. 2025 usnesenim €. UZ-65-3/25. Na zakladé této
zmény byly do katastru obce zaClenény pozemky parc. . 1244, 1245 a 1246 z k. u.
ZeleneC. Tyto pozemky dosud nejsou zahrnuty do platného Uzemniho planu, a proto je
jejich doplnéni nezbytné k zajisténi Uplného pokryti feSeného Uzemi Gzemné planovaci
dokumentace. Provéfit funkcni vyuZiti pozemkd ,smiSena vyrobni vSeobecna.
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu ZeleneC respektuje aktudlni hranici katastralniho Gzemi
Zelene¢ a v Uzemnim planu neresené pozemky zahrnuje do ploch smiSenych vyrobnich
vSeobecnych. VyuZiti je navrZzeno s ohledem na aktudlni stav v Uzemi pfi respektovani
nastavené koncepce v Uzemnim planu Zelenec.

b) Provéreni souladu UP s jednotnym standardem.

Zména C. 1 Uzemniho planu Zelenec uvedla stavajici Uzemni plan do aktualniho jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace.

c) Provéreni stanoveni zmén v Uzemi (etapizace)

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zelenec doplnila text etapizace pro plochu Z.7 a plochu Z.8,
pficemz doplnény text slouzi k jednoznacnému vykladu realizace potfebné obcanské
vybavenosti.

d) Provérit zakresleni interakéniho prvku IP 55 na misto linii polygonem.

Zména C. 1 uzemniho planu Zelenec rozsifila stavajici interakéni prvek IP 55 dle aktualni
katastralni mapy. Na ¢asti pozemku parc. €. 1004/3 v k.U. Zelene¢ zména vymezuje ploSié
interak¢ni prvek IP 55 pfi respektovani navrhované plochy pro sport Z.12, ktera je
vymezovana stavajicim Uzemnim planem Zelene¢. Soucasné s vymezenim interakéniho
prvku je jeho plocha zahrnuta do ploch zelené sidelni ostatni.

6 ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMIi, VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACI OBLAST

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu ¢. 1 Uzemniho planu Zelenec z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.

7 SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vzhledem ke skute¢nosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu ¢. 1 Uzemniho planu ZeleneC z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivél na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Stanovisko krajského Uradu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivli na
Zivotni prostredi proto nemohlo byt uplatnéno.
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8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCEN!I
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK
BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI
PROHLASEN| PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu €. 1 Uzemniho planu ZeleneC z hlediska vlivll na Zivotni prostiedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivé na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivl na
Zivotni prostredi proto nemohlo byt uplatnéno.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN

9.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1.1  AKTUALIZACE KATASTRALNIHO UZEMi - SPRAVNIHO UZEMi OBCE

Zména ¢. 1 uzemniho planu ZeleneC respektuje aktudlni hranici katastralniho Uzemi Zelene¢ a
v Uzemnim planu nefeSené pozemky zahrnuje do ploch smiSenych vyrobnich vSeobecnych.
Vyuziti je navrzeno s ohledem na aktudlni stav v Uzemi pfi respektovani nastavené koncepce
v Uzemnim planu Zelenec.

Aktualizaci kataralni hranice tak zména ¢. 1 Uzemniho planu Zelenec respektuje zakonem C.
283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, ktery pozaduje zpracovani Uzemniho planu pro
celé spravni Uzemi obce.

9.12  UVEDENI UZEMNIHO PLANU DO SOULADU S JEDNOTMYM STANDADREM UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Zména €. 1 Uzemniho planu Zelene¢ uvedla stavaijici Uzemni plan do aktualniho jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace platném od 1.7.2024 a definovaném a vyhlaskou ¢.
157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Jedna se o zakonnou povinnost vyplyvajici ze zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni.

Uvedeni do jednotného standardu spociva v prejmenovani ploch prestavby na plochy
transformace, prejmenovani ploch skaldovych aredll na plochy skladovani a logistika a dale
v prejmenovani ploch zeler — zahrady a sady na plochy zelené zahradni a sadové.
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vyrez ze zmeny uzemniho planu

vyrez ze stavajiciho uzemniho planu
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9.1.3  UPRAVA INTERAKCNIHO PRVKU

Zména ¢. 1 Uzemniho planu ZeleneC zpresnila stavajici interakcni prvek IP 55 dle aktualni
katastralni mapy. Timto je tak respektovan stav vyuZiti Uzemi a taktéZ navazujici zaméry
v Uzemi. Zpresnénim vymezeni interakéniho prvku IP 55 se neméni jeho funkce nebo Sirsi vazby
v Uzemi. Prvek je i nadale urcen pro realizaci vysadby stromoradi, kifovin nebo tvorbu mezi.

Na Casti pozemku parc. ¢. 1004/3 v k.U. Zelene¢ zména vymezuje plosSné interakcni prvek IP 55
pfi respektovani navrhované plochy pro sport Z.12, kterd je vymezovana stavajicim Uzemnim
planem Zelenel. Soucasné s vymezenim interakéniho prvku je jeho plocha zahrnuta do ploch
zelené sidelni ostatni, coZ lépe odpovida jeho planovanému vyuziti.

i e, —

vyrez ze stavajiciho uzemniho planu
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9.14  PROVERENi STANOVENi ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Zména C. 1 Uzemniho planu ZeleneC doplnila text etapizace pro plochu Z.7 a plochu Z.8.
Dlvodem doplnéni textu je umoznéni jednoznacného vykladu realizace potfebné obcanské
vybavenosti.

9.15  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

V ramci zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zelene¢ nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani Uzemi
z hlediska Sirsich vztahl. Tato zména Gzemniho planu se tyka pouze navrhu feSeni ve spravnim
Uzemi obce ZeleneC bez vazeb na sousedni spravni Gzemi obci. Navrhovana feSeni tedy
neovlivni sousedni katastralni Uzemi. V pripadé uvedeni tzemniho planu Zelene¢ do jednotného
standardu nepredstavuje tato Uprava Zzadnou faktickou zménu do jiz navrzeného reSeni
Uzemniho planu.

Zménou €. 1 Uzemniho planu Zelene¢ nejsou doteny zadné nadmistni zameéry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury a také v oblasti ochrany pfirody a krajiny véetné Gzemniho
systému ekologické stability.

10 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 1 Uzemniho planu ZeleneC nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou ¢. 1 Uzemniho planu ZeleneC nedochazi k vymezovani novych zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni.

12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 1 Gzemniho planu Zelene¢ nejsou navrhovany prvky regulacniho planu.

13 VYZNACENI ZMEN VTEXTOVE CASTI UZEMNIHO
PLANU ZELENEC

Viz samostatna pfiloha zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zelene¢ ,Zména ¢. 1 Uzemniho planu
Zelene¢ — vyznaceni zmén v Uzemnim planu Zelenec".

zména €. 1 Uzemniho planu Zelene& — navrh pro spoleéné jednani a vefejné projednéni | 2026



2 |

14 VYHODNOCENI ~ PRIPOMINEK ~ VCETNE  JEJICH
ODUVODNENI

Bude dopinéno po projednani zmeéeny vuzemniho planu.

15 VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH ~ DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

151 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

Zménou €. 1 Gzemniho planu Zelene¢ nedochazi k novym zaborlim ZPF.

152 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNEN] FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménou €. 1 Gzemniho planu Zelene¢ nedochazi k novym zaborlim PUPFL.

16 POSOUZENI', SOULADU UZEMNIHO PLANU
S JEDNOTNYM STANDARDEM

Protokol posouzeni je soucasti spisu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zelenec.
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Pouceni

Proti zméné ¢. 1 dzemniho planu Zelene¢ vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Uredni
desce (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Vit Siky¥ Ing. Pavel Fajt
starosta obce 1. mistostarosta obce
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