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1 POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi

OBCE

vyj&diené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktur

1.1

Definovat zakladni teze, na kterych by mél byt Gzemni plan postaven jako celek, a které bude mozné dale
zpodrobiiovat.

Definice rozvoje obce by méla vychazet z ivahy o fungovani obce, analyzy, srovnani mist, staveb, udalosti
a ambic.

Provéiit zastaviteiné plochy v platné uzemné planovaci dokumentaci obce Zeleneé. V zastavéném lzemi
a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s platnym Uzemnim rozhodnutim. Zvazit vyfazeni
dlouhodobé nevyuZitych zastavitelnych ploch, popf. zvazit moznost etapizace.

V pfipadé potfeby provéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Pfi zpracovani névrhu respektovat priority uzemniho planovani Stfedofeského kraje stanovenych
v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje a taktéz respektovat podminky koncepce achrany a
rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Gzemi kraje.

Jednotlivé zaméry v Gzemnim planu Zelene¢ i celkovou koncepci rozvoje uzemi koordinovat s ohledem na
navaznosti na sousedni katastry a Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci (popf. navrhnout
feSeni pfipadnych nesrovnalosti danych riznou dobou vzniku Uzemné planovacich dokumentaci
jednotlivych obci a nadfazené Uzemné planovaci dokumentace ¢i dal$imi okolnostmi).

Provérit relevantni zavéry vyplyvajici z dotaznikového $etfeni s ohledem na moznou podrobnost tzemniho
planu (pfiloha ¢. 1 tohoto zadani).

Provéfit zachovani nebo navrhnout podporu hodnotnych mist dle pocitové mapy (pfiloha €. 3 tohoto
zadani).

Provérit feSeni problémovych mist s ohledem na moZnou podrobnost uzemniho planu dle pocitové mapy
(pfiloha €. 4 tohoto zadani).

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

zejména na provéfeni plo§ného a prostorového uspofadani zastavéného dzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce by méla na Zelene€ nahlizet jako na celek - ve vSech souvislostech, které je
zemnim planem mozné fesit.
Definice smén rozvoje by méla vychazet z analyzy fungovani obce Zelenec.

Provéfit mozne Clenéni feSeného Uzemi, zejména zastavéného Uzemi a nové navrhovanych zastavitelnych
ploch, na jednotiivé lokality definované stejnou nebo podobnou strukturou zastavéni, krajinnou morfologii
a s piihlédnutim k prevazujicim ¢innostem v Gzemi a pro tyto lokality nasledné definovat zejména
prostorové a kompoziéni pozadavky, poZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot, pozadavky na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Respektovat hodnoty tizemi definované v uzemné analytickych podkladech a doplfiujicich priizkumech a
rozborech a navrhnout takové feSeni, které povede k jejich ochrané a pfipadné dal§imu rozvoji.

Pro obec Zelene¢ navrhnout vhodny charakter a strukturu zastavby, tento charakter a strukturu definovat
dle jednotlivych lokalit nachazejicich se v obci (tj. neurovat jednotny charakter a strukturu pro celou obec).



1.2

| 5

Hlavni rozvoj obce by mél byt soustied&n do intravilanu obce a tésné navaznosti na obec, a to v takové
mife, ktera je slucitelna s environmentalnim vyvojem obce. Prioritng by mél navrzeny rozvoj vychazet z
hlavni urbanizaéni osy a ctit premisu posileni centra obce. Navrzena urbanisticka koncepce bude zaloZena
zejména na rozvojovych moZnostech obce. Nepfedpoklada se tak vyrazné navyseni rozvojovych ploch.
Rozvoj bude sméfovan na zvySeni kvality, nikoliv kvantity.

Omezit rozpinani sidla do krajiny. Upfednostnit vyuzivani vnitinich rezerv obce a proluk. Najit identitu obce
Zelened, identifikovat jeji jadro, a to rozvijet v koordinaci se svym okolim, j. okoini zastavbou. Zajisti
vyvazenou kompozici rozvoje. Rozvoj by mél byt chapan jako zlepSeni stavu, nikoliv jako plogneé zasahy
do krajiny.

V izemnim planu budou vyznaceny zapsané kulturni pamatky: vyklenkova kaple se zvonickou a kamenny

kfi, i nezapsané hodnotné objekty jako ¢p. 39 dochovany ve hmot& i detailu s pilifovou branou a kovovym
plotem a pansky dvir s ép. 19 a 56, pfipadné dalsi.

V (zemnim planu budou bude popsan charakter jadra obce a hodnoty venkovské architektury.

Uzemni plan by mél fesit kultivaci historického jadra obce a kultivaci vyrobniho a skladového arealu
Mstétice. V pfipadé potieby navrhnout a doplinit haly izolaén! a doprovodnou zeleni, fasady a stfechy v
maximalni mife fesit jako zelené s vegetacnim krytem.

V ramci stanovenych podminek prostorového uspofadani mohou byt v izemnim planu vyusity prvky
regulacniho planu. Pokud budou prvky regulaéniho planu v izemnim planu aplikovany, je tfeba toto
v Uzemnim planu fadné odivodnit.

POZADAVKY NA KONCEPC! VEREJINE INFRASTRUKTURY

zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Verejna prostranstvi

Provéfit stav vefejnych prostranstvi v obci a pfipadné navrhnou jejich dopingni, zaméfit se na propojeni
téchto verejnych prostranstvi do krajiny.

Provefit stavajici stav vefejnych prostranstvi a navrhnout jejich ¢lenéni na jednotlivé typy na zakladé
definovani jejich charakteru a urbanistické role ve struktufe obce. Pro jednotlivé typy nasledovné formulovat
zakladni obecné principy k dosaZeni jejich kvality. Cilem je, aby ka2dé vefejné prostranstvi mélo Gitelny
charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou Glohu v celkové struktuie obce. Plati to zejména pro Upravy
stavajicich vefejnych prostranstvi, ale také pro nové vytvarena.

Dopravni infrastruktura

Respektovat zaméry dopravni infrastruktury vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Stfedogeského kraje,

zejména;

- Koridor Zelezniéni traté €. 231: Mstétice, Celakovice, prelozky, rekonstrukce - vefgjné prospésna
stavba oznacena indexem D207.

«  Koridor aglomera&niho okruhu: Usek (11/101) Mstétice — Jimy — Uvaly — vefejn& prospésna stavba
oznacena indexem D064.

V pfipadé potfeby navrhnout vhodna opatfeni vedouci ke zmirnéni negativnich viivi plynoucich
z dopravnich staveb.

Proveérit mozné doplnéni komunikaci v nezastavéném zemi ve vazbé na mozné rekreaéni vyuzivani
krajiny nebo jeji obhospodafovani.

Provéit potfebu vymezeni novych komunikaci, pfipadné jejich homogenizace v zastavéném uzemi nebo
zastavitelnych plochach.



= Respektovat stavajici cyklotrasy nebo cyklostezky a pfipadné navrhnout nové.
= Provéfit p&si a cyklistické propojeni vyplyvajici z pocitové mapy (pfiloha &. 2 tohoto zadani).

*  koordinovat zamér Homni Pogernice — komunikacni propojeni Ve Zlibku — Nachodska (zamér vyplyvajici
z (1zemniho planu hl. m. Prahy &. 89/DK/25).

= Zajisti dostatenou plochu pro parkovani P+R u Zelezniéni zastavky Zeleneé - Mstétice.

*  Vymezit zamér cyklookruh Horni Pocernice - Zeleneé — Horni Pogernice (pozemky 662/9, 1043 a 763
v k.0. Zelened).

Technicka infrastruktura

®  Provefit zasobovani vodou véetn& moZnosti dodavek pitné vody ze zdroje Karanské vodovodni privadéte
a dale provéfit odkanalizovani a navrhnout v pfipadé potfeby vhodné zmény.

*  Koordinovat zameér vybudovani nové cistirny odpadnich vod na Sychrové (zamér vyplyvajici z uzemniho
planu hl. m. Prahy &. 2979).

" Respektovat zaméry technické infrastruktury vyplyvajici ze Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoteskeho kraje,
zejména:

- Ropovod Druzba (pfipoloZ/zkapacitnéni v koridoru) - vefejné prospésna stavba oznatena indexem
RO1

»  Vedeni 400 kV - TR Vyskov - TR Cechy Sted (posileni v celé délce a pfelozka Odolena Voda - Zlosyii
- vefejné prospésna stavba oznaéena indexem E02.

Obé&anskeé vybaveni

* Respektovat stévajici obéanskou vybavenost, v pfipadé potfeby provéfit moznosti jejiho doplnéni nebo
navrhu novych ploch.

1.3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

zejmena na provéfeni plosného a prostorového usporadani nezastavéného dzemi a na provéieni moznych
zmén, vietné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

*  Provefit moznosti rekreaniho vyuzivani krajiny, provazani sidia s krajinou pésimi stezkami, cyklostezkam.

* Vzajmu obce je Zadouci systematicka podpora jeji atraktivity pro volnogasové aktivity mistnich obyvatel.
Navrh (zemniho planu proto provéfi vedeni stavajicich i novych cyklistickych nebo pésich stezek a taktéz
vhodné formy volnoc¢asovych aktivit.

= Proveéiit Uzemni systém ekologické stability, véetné systémovych vazeb na zemi sousednich obci, a
pfipadné navrhnout jeho vhodné Gpravy.

* Respektovat stavajici prirodni hodnoty.
= Navrhnout zakladni podminky ochrany krajinného razu
=  Navrhnout vysadbu zelené v krajiné

= Provefit moZnost navrhu protieroznich opatfeni v krajiné a moZnost obnovy a revitalizace vodnich ploch,
pripadn@ vymezeni novych vodnich ploch. Navrhnout opatfeni souvisejici s pfipravou na zmény kiimatu s
vyssim vyskytem tzv. suchych let, tedy provéfit moZnosti retence vody v krajiné: poldry, vysadba dievin
vyssi schopnosti vazat vodu, zajistit opateni jako tliriky a dalsi adapta&ni opatfeni



| 7

2 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH VYUZIT],
KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

»  Uzemni rezervy je mozné navrhnout v pfipadé, prokaze-li projektant uzemniha planu jejich nezbytnost.

3 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNEN] NEBO PREDKUPNi PRAVO

= Zamery dopravni infrastruktury vymezené v zasadéach uzemniho rozvoje StfedoGeského kraje vymezit jako
vefejné prospés$né stavby.

* Pozadavek na névrh dalSich konkrétnich vefejné prospé$nych staveb, opatfeni nebo asanaci neni
uplatnén. Vefejné prospésné stavby, opatieni nebo asanace je mozné navrhnout v pfipadé, prokaze-l
projektant izemniho plénu jejich nezbytnost. Pfednostné by se mélo jednat o zaméry vefejné infrastruktury.

4 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

= Pozadavek na navrh konkrétnich ploch, ve kterych bude rozhodovani v (zemi podminéno vydanim
reguiacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci uplatnén nen. Plochy,
ve kterych bude rozhodovani v izemi podminéno vydanim regulagniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci je mozné navrhnout v pfipadé, prokaze-li projektant (izemniho planu
nezbytnost takovéto podminky,

5 POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

*  Variantni feSeni neni poZadovano,



6 POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO
ODUVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENi

*  Uzemni plan Zeleneé bude zpracovan v souladu s piilohou ¢. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., vyhlaska o
uzemné analytickjch podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni.

= Vramci zabord zemédélského pldniho fondu uvést u ploch pfebiranych z platné uzemné planovaci
dokumentace pivodni funkéni vyuziti a vyméry ploch.

7 POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
VLIVO UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

= Pfislusny organ neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj lizemi.

Pfiloha &. 1 — zavéry dotaznikového Setfeni
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“filoha €. 2 pocitova mapa - schéma péSich propojeni (vychazky zelend), cest do zaméstnani (modre) a cest pro vylety (fialové). Digitalni data véetn& popisu budou pfedana zpracovateli izemniho plénu.







Priloha €. 4 pocitova mapa - schéma problémovych mist. Digit4lni data véetnd po
— ") -‘K S

pisu budou pfedana zpracovateli Gzemniho planu.






