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1.  PRIPOMINKY UPLATNENE KE SPOLECNEMU JEDNANI

1 Tereza Podhorska
K Vyhlidce 945, Zelenec

Pfipominka ze dne 26. 11. 2021, doru¢ena dne 26. 11. 2021

Text pripominky ¢.1:

vews

Pozaduji striktnéjsi vymezeni etapizace pro vystavbu sidlistniho celku Z4 v UP, aby odpovidala
udrzitelnému rozvoji obce a zajmu stdvajicich obyvatel.

Navrh Upravy:

Ve spravnim Uzemi obce Zelenec je navrhovana zastavitelnd plocha Z4 a dale zastavitelné plochy Z7
a Z8, v nichz je mozné realizovat vystavbu aZ po splnéni nize uvedenych podminek.

Zastavitelna plocha Z4 v sidle Zelenec:

l. etapa

mimo jiné...:

¢ dokonceni vystavby v zastavitelné plose Z7 a Z8 v sidle Mstétice vcetné dokonceni nutné obcanské
infrastruktury zejména kolaudace stavby mateirské skoly (min. 100 déti) a zakladni Skoly.

e umisténi zachytného parkovisté na plose Z7 v sidle Mstétice ve vazbé na stavajici Zelezni¢ni
zastavku

® umisténi nového sbérného dvora na plose Z6 v sidle Mstétice

OdUvodnéni:

Navrzeny novy sidlidtni celek Z4 je v rozporu se Zadanim UP, udrZitelnym stavem obce, potfebami obce
a ob&an@l. B&hem online diskuse s ob&any ze dne 26.10. a také pii Spoleéném projednavéni navrhu UP
dne 29.10. bylo mistostarostou panem Michalem Husincem a zpracovatelem navrhu UP Ing. Janem
Simou vefejné deklarovano, 7e je etapizace v navrhu UP striktné definovdna. Bylo Feceno, Ze se
nejdfive postavi Mstétice, veskera obcanska vybavenost, kterd je potfeba pro narlst obyvatel, a teprve
potom se muZe zastavovat zastavitelna plocha Z4.

Bohuzel znéni navrhu UP neni zdaleka tak konkrétni a striktni jako tato vefejnd proklamace.

Kapitola 10 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) uvadi pouze, e I. etapa vystavby na
zastavitelné ploSe Z4 je mozna mimo jiné pfi splnéni podminky:

¢ VV\ybudovani nutné obcanské infrastruktury, matefska Skola min. 100 déti v ploSe Z7.

Podminka tedy nezni, Ze nejdFive je dokonéen projekt Mstétice a pak je mozna jakdkoliv vystavba na
zastavitelné plose 74.

Text pfipominky ¢. 2:

Dale k ndvrhu Uzemniho planu obce Zelene¢ uplatiuji ndsledujici pfipominku k podminkam
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu p¥i umistovani staveb v plochach pfestavby a
zastavitelnych plochach v ¢asti oznacené jako 22

(UP kapitola: 3.2.2 NOVA ZASTAVBA RADOVYCH RODINNYCH DOMU A DVOIDOMU / zastavitelnd

Vv

podrobnéj$im ¢lenéni oznaéena jako Plocha 72, bezprostiedné dle UP bezprostiedné navazuje na
stavajici pomérné rozsahlou zastavbu architektonicky jednotnych typovych fadovych rodinnych domd,
véetné centralné umisténé verejné plochy détského hfisté a tenisového kurtu, ktera diky jednotnému
developerskému projektu vytvari uceleny harmonicky celek a vyrazné tak pfrispiva k pohodé bydleni
zdejsich obyvatel a zaroven i kultivovanosti této ¢asti zastavby. Na tuto stavajici zdstavbu ma navazat
zminéna plocha 72, kde je podle podminek navrhu izemniho planu rovnéz pocitano s dalsi zastavbou
fadovymi rodinnymi domy event. dvojdomy. Ma-li nova zastavba plynule navazovat na tu stdvajici, pak
i ona by méla tvofit jednotny celek.
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Navrhuji proto stanovit do podminek pro budouci zastavbu poZadavek na vytvoreni proluky/zeleného
pasu oddélujici stavajici vystavbu od nové. Tento pas také umozni i napojeni na zelen na koridor LBK
14. Tato proluka byla i plvodnim zamérem minulého vedeni obce v letech, kdy se stavajici zastavba v
této oblasti realizovala.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Zastavitelna plocha Z4 byla z ndvrhu Uzemniho planu vypusténa a pfevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny pomérné pfisné podminky jejiho provéreni.

Z Spolek V Zelenci jsme doma, z.s.

Petr Miencil, ptredseda spolku

Pfipominka ze dne 26. 11. 2021, dorucena dne 29. 11. 2021

Text pripominky:

A) Zastavitelna plocha Z2 v Zelen¢i, pozemek p. c. 866/2

Jednd se o pozemek 15.544 m? v majetku obce, ktery je ornou padou Il. tfidy ochrany mimo zastavéné
Uzemi. Ve vymezeni zastavitelnych ploch v navrhu UP je uvedeno ponékud végni zdGvodnéni:
,Dlvodem vymezeni je umozZnit realizaci obcanského vybaveni v této ¢asti sidla" a dale ,,V soucasné
dobé zemédélsky pldni fond plni Ulohu ekonomickou, plda je vyuzivana jako vyrobni prostfedek
umoziujici zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce tu z tohoto ddvodu je druhofada", co? je tvrzeni
manipulativni, zavadéjici a predevsim neodborné.

ProtoZe se jednd o vynéti orné pudy Il. tfidy ochrany ze ZPF, je tfeba respektovat § 4 zakona
334/1992Sb, o ochrané zemédélského plidniho fondu. V intravilanu obce existuje dostatek vhodnych
obecnich pozemk pro ob&anské vybaveni a schvalenim zastavitelné plochy podle tohoto navrhu UP
by doslo nepochybné k poruseni ¢lankud 1 a 3 § 4 uvedeného zékona. Je alarmuijici, Ze obec jako vlastnik
pozemku navrhuje takové prvoplanové poruseni zakona.

Pozadujeme, aby byl zachovan soucasny stav predmétného pozemku, tedy orna ptda.

B) Pozemky kolem datacentra v Zelenci

Pozemky p. c. 662/1 (vlastnik SPCSS) a 662/9 (vlastnik obec) jsou v katastru zapsany jako ostatni plocha,
ale v ndvrhu UP jsou chybné v ndvrhu oznaceny jako AZ — zemédélskd plocha. Toto vyuZiti neni
relevantni — v pfipadé 662/1 jde o oplocenou ochrannou zénu pro strategicky objekt datového centra,
v pfipadé obecniho pozemku 662/9 je to jedna z rozvojovych ploch obce s rozmanitou moznosti vyuZiti
v oblasti ob¢anského vybaveni, navic ¢astecné se vzrostlou zeleni.

Navrhujeme, aby oba pozemky byly vyznaceny jako HK, obdobné jako datové centrum.

C) Doprava v klidu

Dokument nefesi Zddnym zplsobem klicovy problém soucasné zastavby: parkovani osobnich vozidel
rezident(l i dojizdéjicich. Jediné vyjadreni v textu je toto:

,Odstavovani a parkovani vozidel se v prevazné mife odehrava na pozemcich rodinnych domd a méné
pak v prostoru vefejnych prostranstvi. Nedochazi tak k obsazovani verejnych prostranstvi vozidly
rezident( a jejich navstévnik( v mife pfesahujici Unosnou mez."

Toto tvrzeni je nepravdivé, a navic vibec nezohlednuje fakt, Ze sou¢asné masivni parkovani na
komunikacich v pfevazujicich obytnych zénach je porusenim zakona.

Vv

Pozadujeme, aby stat o dopravé v klidu byla roz$ifena o redlné hodnoceni stavu a navrh feseni.

D) Cyklo doprava
Informace o cyklo dopravé jsou v textu dokumentu velmi skromné, nepfesné a neinspirativni. V
kazdém pripadé obci vyznamné chybi propojeni cyklo a pési stezkou smérem na jih, tedy nejlépe podél
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komunikace Zelene¢ — Sestajovice. Je to dileZité jak pro traveni volného ¢asu (snadné propojeni do
Klanovického lesa), tak i pro zaji$téni sluzeb, které v obci Zelene€ chybi a jsou dostupné v Sestajovicich.
Pozadujeme, aby do vykresovych i textovych podkladti byla doplnéna cyklo/pési stezka smérem na
Sestajovice a zahajeno jednani o koordinaci se Sestajovicemi.

E) Vécna a jazykova korektura

V mnoha kapitolach je vidét, Ze vznikaly opakovanym kopirovanim textl z jinych obdobnych
dokumentd, které navic v aktudlni souvislosti jsou zavadéjici ¢i pfimo nepravdivé. napt. Kapitola 3.2.10
Krajinné uzemi

Zachovat a dale rozvijet pohledové horizonty vymezujici krajinny prostor, zejména pohledy na vrchol
Chlum a pfirodni park Chlum.

Kapitola 3.1.VYHODNOCENI SOULADU SE S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Uzemni pldn minimalizuje navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné a vytvafi podminky pro
minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny.

Cely dokument by si zaslouzil peclivou vécnou i jazykovou korekturu, nejlépe od nezaujaté treti
strany.

Vyhodnoceni pfipominky:

Ad. A Pfipomince se nevyhovuje

V pfipomince neni nikterak uvedeno, proc je konstatovani , Ekologicka funkce tu z tohoto dlvodu je
druhotfada" manipulativni, zavadéjici a predevsim neodborné. Nelze tedy na toto reagovat
podrobnéji. S ohledem na rozsah zastavéného Uzemi, resp. poctu obyvatel v obci je nanejvys vhodné
umoznit obci rozvoj obcanského vybaveni. Pro tyto funkce Uzemni plan vymezuje dvé plochy
prestavby uvnitf zastavéného Uzemi a jednu zastavitelnou plochu Z2. Plochy prestavby jsou umistény
v jizni ¢asti sidla, zastavitelna plocha Z2 v severni. Navrhem ploch tak dochazi k rovnhomérnému
umoznéni realizace obcanské vybavenosti v celém sidle. Co se tyka zaborl zemédélského ptdniho
fondu, pfislusny dotéeny organ k tomuto uplatnil souhlasné stanovisko.

Dostatecna nabidka obcanské vybavenosti v sidle umozni jeho polyfunkéni vyuZziti, nejenom bydleni.
Je tak nanejvys vhodné, aby kromé funkce bydleni byla zajiSténa i dostatecna funkce obcanského
vybaveni umoZiujici realizaci staveb napf. pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a
sport, stravovani, sluzby.

Ad. B Pfipomince se vyhovuje

Chybné vymezeni bylo v navrhu tzemniho planu opraveno.
Ad. C Pfipomince se nevyhovuje

Uzemni plan parkovani Fesi dostateéné, citujeme:

,Plochy pro parkovdni a odstaveni vozidel Ize resit v ramci stdvajicich i nové navrZenych ploch dopravni
infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi, pfip. v ramci dalsich ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
které umisténi dopravni infrastruktury pripoustéji a za spInéni v nich stanovenych podminek vyuZiti.
Uzemni pldn navrhuje nové plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni, a to v rdmci zastavitelné
plochy Z7. Ty nové navrhované plochy jsou vymezeny za tucelem umisténi zdachytného parkovisté P+R a
dopravniho termindlu. Tento zdmér je vymezovdn taktéZ jako verejné prospésnd stavba D4.“

Umisténi konkrétniho parkovani vozidel v pfipadé vystavby rodinnych dom( nebo bytovych domd,
staveb obcanského vybaveni ¢i podnikatelskych aktivit atd. Uzemni plan ponechava na navazujici
fizeni, kdy i poCty parkovacich mist se Fidi pfisluSnou normou.
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Ad. C Pfipomince se nevyhovuje

Uzemni plan cyklodopravu a pési propojeni fei dostatecné. V textu stanovuje obecnd pravidla a
v grafické ¢asti navrhuje konkrétni propojeni, a to bud’ koridorem nebo liniovym znazornénim.
Uzemni plan navrhuje celkem 10 novych cyklisticky tras a stezek a p&$ich tras. Nad rémec tohoto
umoziuje v plochach s rozdilnym zplsobem vyufZiti i realizaci dalSich, mimo téchto 10 nové
navrzenych.

Ad. E Pfipomince se nevyhovuje

V pfipomince neni kromé jednoho ptikladu uvedeno, v ¢em spociva chybnost textu. To, Ze néktery
z textl je obdobny s jinym Gzemnim planem je mozné, nebot rfada obci ma obdobné nastavené
koncepce, napt. koncepci technické infrastruktury.

Co se tyka politiky Gzemniho rozvoje a konstatovani ,,Uzemni plan minimalizuje navrh zastavitelnych
ploch ve volné krajiné a vytvari podminky pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny” za timto si
stojime. Uzemni plan nenavrhuje nové, neadekvatné velké zastavitelné plochy nad ramec jiz jednou
vymezenych nebo studiemi provérenych ¢i pro obec Zadoucich (typicky plochy obcanského
vybaveni). Stejné tak nejsou navrhovany zadné zaméry, vyjma pésich tras a cyklotras, které by
prispivali k fragmentaci krajiny. Co se tyka zamér( dopravni a technické infrastruktury, tyto jsou
prejimany z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace.

3 Hana Urbankova

Jezkova 638, Zelenec

Pfipominka dorucena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

Namitka €. 1

Manipulativni textace ¢lank( 14.7.3. a 14.7.4 navrhu UP - ,,0DUVODNENi ZABORU ZEMEDELSKEHO
PUDNIHO FONDU"

Text zkresluje fakta a pouzivd nepodloZzené argumenty odivodnujici rozsahlé zabory ZPF. Klicova je
manipulace se statistikou obyvatel, kdy na zakladé faktu, Ze v obdobi 2001-2020 doslo k narlistu 0 1800
obyvatel, se vyvozuje fakt, Ze je ve vefejném zajmu obce, aby se rlst jesté vyznamné zrychlil (6000
obyvatel za cca 20 let predpokladané vystavby). A tento Udajny verejny zajem obce je postaven nad
zakonem definovanym verejnym zdjmem na zachovdani zemédélského pudniho fondu.

Zemédélsky padni fond je podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ,,... zakladnim pfirodnim
bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoznujicim zemédélskou vyrobu a
je jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostredi."

Pozaduiji, aby textace této casti a nasledné definice ploch byly prepracovany v souladu s existujicimi
celospolec¢enskymi zasadami udrzitelnosti Zivotniho prostiedi a v souladu s platnymi zakony, tedy
aby nedochazelo k dalSimu zbyte¢nému zaboru ZPF.

Namitka €. 2

Zastavitelna plocha Z4 v Zelendi

Navrzeny novy sidlistni celek je v prikrém rozporu se Zadanim UP, udrZitelnym stavem obce, potfebami
obce a ob¢and. Navic nic nebrani tomu, aby realizace této vystavby probihala prakticky soubézné s
novou vystavbou ve Mstéticich, coZz by znamenalo mnoho let vicenasobného ohroZeni Zivotniho
prostredi.

Pozaduji, aby nova rezidencni zastavba na jihozapadé obce, konkrétné na plochach Z4 a Z3, byla
zruSena. To soucasné znamena zruseni pomérné predimenzovanych ploch pfrilehlé zelené K7 a K8,
které je Zadouci ponechat v plvodnim vyuZiti jako ornou ptidu. V této ¢asti obce je navic Zadouci
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dokoncit zeleny ochranny pas primérené sirky podél soucasné zastavby. A to tak, aby doslo k finalizaci
a realizaci planu vytvofit souvisly ochranny pds zelené kolem celé obce, ktery v minulosti prosazoval
dlouholety starosta obce Ing. Michael Husinec.

Namitka ¢. 3

Rozvojové pozemky v intravilanu Zelence

Obec vlastni v intravildnu 3 vyznamné souvislé plochy uréené pro budouci rozvoj dosud chybéjiciho
obcanského vybaveni. Dvé z nich jsou oznaceny jako plocha pfestavby P1 a P2, chybi vsak spravné
oznaceni tfeti rozvojové plochy kolem obecniho rybnika (p. c. 21/1,41/2, 22, 21/2, 48, 49, 50 aj.), ktera
je v navrhu UP nespravné znaéena jako SV — plocha smi$ena obytnd venkovska.

PoZaduji zménit znaéeni pfedmétnych pozemku v souladu s budoucim vyuzitim, tedy jako plochu
prestavby P3 — OV plocha obc¢anského vybaveni.

Namitka €. 4
Projekt vystavby ve Mstéticich
PFi vefejném projednani zaddni UP a spole¢ném jedndni nad ndvrhem UP zaznélo, 7e do navrhu UP byl
prakticky prevzat platny Uzemni plan ¢asti Mstétice, tj. podle zmény €. 5. Skuteénosti vsak je, Zze mezi
rezidencni objekty a zvySuji rozestavénost v dlisledku zmény etapizace.
Jedna se konkrétné o tyto zmény:
- Blokové bytové domy se v novém navrhu UP rozéifily podél hlavni ulice smé&rem do Zelenée ai na
zapadni okraj plochy projektu a soucasné do 4 blokl ¢asti Z8 na jihovychodnim okraji severni ¢asti
projektu (viz vykres urbanistického feseni, €. 5 - Nova zastavba bytovych dom). ProtoZe centrum nové
vystavby ve Mstéticich lezi na navrsi, které prevysuje okoli, takto navriené bloky bytovych domu se
¢tyfmi nadzemnimi podlazimi na ploSe vétsi nez 9 ha hrubé narusi raz zemédélské krajiny v Polabi.
- Soucasné pribyl v ndvrhu UP cely pas bloki rezidenéni zastavby na zadpadnim okraji jizni €asti projektu
(mezi trati a okrajem ochranného koridoru produktovodu). Kumulované to znamena narlst dalSich
novych obyvatel ve Mstéticich nejméné o tisic osob oproti platnému UP ¢asti Mstétice.
-V navrhu UP se zasadné zménila etapizace: plivodni IV. etapa zanikla a byla rozdélena mezi ostatni
etapy. Etapa I. v ndvrhu nové znamena rozestavénost plivodni plochy u Zeleznice a soucasné pasu
podél celého vychodniho okraje projektu, tedy podél silnice 11/101, coz bude mit zasadni vliv na
dopravni kalamity situaci v misté. NavrZena etapizace projektu je velmi benevolentni a umoznila by
vysokou soubéZnou rozestavénost na viech zastavitelnych plochach. Vyse uvedené zmény v ndvrhu
hruby zasah do krajinného razu a kritickym navySenim dopravy, hluku i znecisténi v SirSim okoli ohroZuji
zavazné Zivotni prostredi.
Pozaduiji proto, aby:
- bytové domy byly pouze podél hlavni ulice od Zeleznicni stanice a kolem hlavniho namésti
(jako v dosud platné zméné €. 5 UP pro Mstétice),
- regulace vystavby dovolila na plochach Z7 a Z8 bytové domy pouze do vysky max. 3. NP,
- byl zrusen zamér vystavby novych rezidenénich blokl na zapadnim okraji jizni €¢asti projektu
a zachovano dosud deklarované vyuziti (OV — obchod a vyroba), coz mélo podle platné
dokumentace zajistit novym obyvateliim sluzby i pracovni mista. Pfipadné toto vyuZiti
zkombinovat se zeleni, ktera by odclonila rezidenéni ¢ast od nejc¢astéjsich vétrd ze zapadu a
severozapadu,
- byly upraveny podminky etapizace tak, aby nemohl nastat soubéh vsech etap vystavby a to
takto:
- U vsech etap (ll., ll. a pfip. IV.) doplnit tuto podminku: ,Ukonceni realizace vSech podminek
uvedenych v predchozi etapé."
- Zménit formulaci ,,Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 50 % ploch..." na formulaci
,Realizace vystavby na vice nez 50 % ploch...".
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- Do podminek pro I. etapu ¢asti Z7 i Z8 doplnit: ,Realizace planovanych staveb na silnici 11/101
(obchvat obce Zapy, kruhova kfizovatka se silnici 111/10162, nadjezd nad trati ve Mstéticich a
napojeni pres kruhovou kfizovatku pfimo na exit 8 na D11), které zajisti lepsi tangencialni
dopravni prostupnost."

Namitka €. 5

Realizace zelené a sportovist ve Mstéticich

V projektu nové zastavby v k.U. Mstétice nejsou sportovisté ani vétsSina planované zelené zahrnuty do
zadné z etap vystavby. Jedna se pfedevsSim o plochu ochranného pasma produktovodu, ktery déli
zastavbu na jizni a severni ¢ast. Aby nehrozilo, Ze vznikne nova masivni vystavba bez realizace klicové
zelené a sportovist, je nezbytné, aby tyto plochy byly doplnény jako soucast ptislusnych etap vystavby.
Pozaduji, aby plochy kazdé etapy vystavby byly rozsifeny o bezprostiedné pfrilehlé plochy zelené a
sportovist, které jsou soucasti UP.

Namitka €. 6

Plocha ,,Ferona"

V ndvrhu Uzemniho planu je plocha pfimo pod vodojem (mezi ulicemi U Vodojemu, Bezrucova a K
Feroné) oznacena jako PZ, tim se vSak zmensuje plocha vyuZitelnd pro OV. Kdyby se OV ,Ferona" o
tuto PZ pod vodojemem rozsifila, byla by moznost vyuziti OV v této ¢asti obce navysena. V ¢asti této
plochy je i TW (zfejmé ochranné pasmo vodovodniho potrubi z Karaného), které by se muselo z OV
vyloucit. Ale i tak by se plocha pro OV zvétsila.

Namitka ¢. 7

Projedndni vSech pfipominek a namitek na zaseddni zastupitelstva

Pozaduji, aby vyporadani viech pfipominek a namitek, které obec obdr#i k navrhu UP, bylo fadné
projednano na zaseddani zastupitelstva obce a proces potizovani UP tak byl nadale zcela transparentni.

Vyhodnoceni pfipominky:

Ad. 1 Pfipomince se nevyhovuje

Navrh tzemniho planu se neopira o zadny udaj ,,zrychlil (6000 obyvatel za cca 20 let predpokladané
vystavby)“. Neni ani zfejmé, jak k tomuto tdaji podatelka pfipominky dospéla. Uzemni plan
nenavrhuje nové, neadekvatné velké zastavitelné plochy nad rdmec jiz jednou vymezenych nebo
studiemi provérenych ¢i pro obec Zadoucich (typicky plochy obcanského vybaveni).

Ad. 2 Pfipomince se ¢astecné vyhovuje

Zastavitelna plocha Z4 byla z ndvrhu Uzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny pomérné pfisné podminky jejiho provéreni. Zastavitelna plocha Z3 byla
v ndvrhu ponechdna, nebot predstavuje pouze vhodné doplnéni bloku zastavby.

Plochy K7 a K8 jsou navrZené pro verejnych prostranstvi — vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou
zelené a zelené pfirodniho charakteru jsou vymezena okolo sidla Zelene¢, k dotvoreni zeleného
prstence okolo sidla. Plochy jsou vymezeny z dlivodu umozZnéni realizace parkd, lesoparkd, aleji,
sadu, travnatych ploch, odpocinkovych plochy, détskych hfist, drobné architektury a méstského
mobiliare, umistovani cyklistickych a pésich stezek. Tyto plochy nejsou uréeny pro vystavbu, ale

k vytvoreni vhodného zazemi — rekreacnimu a relaxaénimu vyuZiti pro obyvatele Zelence. Je tak
vhodné tyto plochy v ndvrhu izemniho planu ponechat.

Ad. 3 Pfedmétna lokalita je v navrhu uzemniho planu vymezena jako plocha smisend obytna
venkovska. Tato plocha umoziuje jak realizaci ploch bydleni, tak i realizaci ob¢anské vybavenosti.
S ohledem na velikost pozemk a s ohledem na situovani pozemk v proluce mezi stavajicim vyuzitim
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pro bydleni, byla ponechana v navrhu funkce smiSena obytna venkovska. Byla tedy upfednostnéna
variabilita vyuZiti, kdy obec budouci vyuZiti maze zvolit bud pro bydleni nebo obcanské vybaveni,
pfipadné kombinaci obou.

Ad. 4 Pfipomince se nevyhovuje

Navrh mozZnosti realizace i bytovych dom( podél stavajici komunikace, resp. pti vjezdu do ,,nového”
sidla od zdpadu je dle naseho ndzoru vhodné. Snahou je podél této komunikace umoznit realizaci
zastavby s promichanym zplUsobem vyufZiti (bydleni, ob¢anska vybavenost, podnikatelské aktivity
atd.). Domy pfilehlé k této hlavni ulici tak budou mit aktivni parter. Od pfijezdu ze Zelence do Mstétic
bude komponovdna pohledova osa na véz vyznamné verejné budovy, jako je napr. kostel, nebo
spolecensky sal.

Novy Uzemni pldn, co se tyka zdpadniho okraje nové vystavby oproti stavajici Uzemné planovaci
dokumentaci ,ZONY ZELENEC CAST MSTETICE“ ve znénf jeji zmény €&. 5, zménil pouze to, Ze pés
urceny pro ,kompletni distribu¢ni a prodejni centra, skladova zafizeni, hromadné sklady zbozi,
vysokoregalové sklady, komisionarska a obstardvatelska zatizeni, spedicni haly, lehka vyroba —
méstsky priimysl, tankové sklady” nahradil pasem umoznujici realizace bydleni a doplnil ho navrhem
plochy pro hrbitov. TaktéZ podél této plochy uréené pro bydleni vymezil interkacni prvek pro vysadbu
liniové zelené.

Navrh dzemniho planu vychazi z jiz navrzené etapizace a tu dale zpfisfiuje. Neni dan zadny dlvod,
aby tato etapizace byla dale zpfisnéna.

Neni mozZné, aby jiz jednou vymezena zastavitelna plocha, ve které probihaji Uzemni fizeni nebo
uzemni fizeni véetné stavebnich povoleni byla dale zapodminkovana realizaci komunikace, ktera
bude v majetku Stfedoceského kraje, resp. jeji realizace je zavisld pouze na Krajském uradu

Stfedoceského kraje. Navic z hlediska dopravni obsluznosti predmétnych zastavitelnych ploch nebyla
dana pfislusnym dotéenym organem podminka realizace uvedeného dopravniho zaméru.

Ad. 5 Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje

PoZadavek na realizaci zakladni a matefské skoly je zahrnut do ndvrhu etapizace. V rdmci vzniku
zakladni Skoly je pak pocitano i s realizaci télocvi¢ny a sportovisté.

Ad. 6 Pfipomince se nevyhovuje

Navrh koncepce rozvoje pocita kromé ploch obéanského vybaveni i s dostateCnym zastoupenim
ploch zelené v zastavéném Uzemi. Je nanejvys vhodné, aby k budoucimu ob¢anskému vybaveni
v plose P1 byla zastoupena v dopovidajici mife i vefejna zelen.

Ad. 7 Pfipomince se vyhovuje

O ndmitkach uplatnénych k navrhu tzemniho planu bude rozhodovat zastupitelstvo na vefejném
zasedani. Stejné tak budou zastupitelstvu predlozZeny i pfipominky s ndvrhem jejich vyporadani.

Ing. Vladimir Grisa

4

Polni 629, Zelenec

Pfipominka ze dne 21. 10. 2021, dorucena dne 21. 10. 2021

Text pripominky:

V souladu ustanoveni § 50 odst. (3) zakona €. 183/2006 Sb Vas timto zadame o projednani navrhu na
zménu Uzemniho planu obce Zeleneé¢ dle nasledujicich udaj:
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1. p.p.€. 879 — stavajici vyuziti ploch: Plochy zemédélské (AZ); navrhované vyuiiti ploch: Plochy
bydleni individualni (BI)

vie v k.U. Zelenec¢.

J4, Vladimir Grisa jsem spoluvlastnikem pozemkovych parcel p.¢. 879. V minulosti obec Zelenec
uzavrela smlouvu na tento pozemek, kde pfedmétem smlouvy bylo:

Kupuijici, tedy obec Zelenec na zakladé uzaviené smlouvy garantuje, Ze pozemek 879 k.u. Zelene¢ bude
do 4 let zafazen v Uzemnim planu obce jako pozemek stavebni.

K tomuto vsak ze strany obce Zelene¢ nedoslo. V soucasné dobé je smlouva proml¢end. Rad bych
apeloval na soucasné zastupitelstvo a pozadal k vraceni starého smluvniho zavazku a zahrnuti tohoto
pozemku do jiz zminéné: Plochy bydleni individualni (BI).

ZELENEC lokalita "B" 5 "Gn
urbanistick4 studie
pro vypracovinf dokumentace k tzemnfmu

b
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Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Navrh Gzemniho planu omezil rozvoj ploch uréenych pro bydleni, tj. nevymezuje Zddné nové navrhové.
Navrh dzemniho planu vymezuje pouze Uzemni rezervu a pro ni stanovuje podminky prevedeni do
navrhové plochy.

5 Dipl. Ing. Martin Bilek, BBA
Dunajevského 482, 250 91 Zelenec

Pfipominka ze dne 1. 11. 2021, dorucena dne 1. 11. 2021

Text pripominky:

Text pfipominky: Zména zdkladnich podminek struktury zastavby Uzemi Z4

Jako majitel pozemku v lokalité Z4 navrhuji

1. Zménu vyskové regulace zastavby na 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi.

2. Zvyseni zastavénosti v oblasti Z1 z navrZenych 25% na 35% pro solitérni domy a dvojdomy a 60%
pro nové fadové domy.

Oduavodnéni:
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1. Navrh tzemniho pldnu pocita v kapitole 3.2.3 s vySkovou regulaci max. 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pfipadé Sikmych stfech a max. 2 nadzemni podlazi v pfipadé plochych stifech. Takova
regulace s prihlédnutim k navrzené minimalni velikosti pozemku a navrZené malé % zastavénosti
povede k vystavbé pouze plochych stfech, coz bude mit negativni dopad na strukturu obce a kvalitu
bydleni v dané oblasti.

2.V celém Uzemi obce Zelenec neexistuje podobna regulace.

a. Historicka a pavodni zastavba rodinnych doma definuje v kapitole 3.2.1 zastavénost 60% a vyskovou
regulaci max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

b. Nova zastavba fadovych rodinnych dom definovana v kapitole 3.2.1 ma zastavénost 70% a
vySkovou regulaci rovnéz 2 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi.

3. NavrZené zmény dovoli vzniknout rdznorodé a kvalitni bytové vystavbé a bude co do vysky v souladu
s celym Uzemim obce Zelene€. Co do zastavénosti se stale bude jednat o Uzemi s nejmensi zastavénosti
v celé obci, coZ povede k vysSimu poméru zelené a vyssi kvalité bydleni.

4. V neposledni fadé je celé uzemi Mstétice navrieno se zastavénosti od 30 % do 60% (dokonce
neomezenou v oblasti park(). Vyskova regulace je potom 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi a u
vétsiny Uzemi (M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9 M10) je dokonce 3 + 1, respektive 4 nadzemni podlazi.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Zastavitelnd plocha Z4 byla z navrhu tzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni.

6 Dipl. Ing. Martin Bilek, BBA
Dunajevského 482, 250 91 Zelenec

Pfipominka ze dne 1. 11. 2021, dorucena dne 1. 11. 2021

Text pripominky:

Text pripominky: Zména plochy verejnych prostranstvi PZ a OV na Bl

Jako majitel pozemku v zastavitelné plose Z4 navrhuji zménu ploch PZ vefejnych prostranstvi s
pfevanou zelené v zastavitelné ploSe Z4 na plochy pro bydleni - Bl. Konkrétné ve svém ptipadé
zménu uzemi PZ na severu svého pozemku na zastavitelné tzemi. Dale pak sniZeni ploch obcanské
vybavenosti OV na pozemcich 994 a 979 na polovinu a uvolnénou polovinu navrhnout na
zastavitelné plochy — BI.

Oduvodnéni:

1. Obec nas jako majitele uvedenych pozemk(l pozadala o zménu ucelu uzivani ¢asti pozemka jiz pred
vice nez 15 lety a to, na plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené s pfislibem sméfovani dalSiho
rozvoje obce v ramci dot¢eného Uzemi. Jednd se o pomérné rozsdhlé Uzemi ohranicujici celé uzemi Z4.
S touto zménou jsme bezplatné souhlasili a nasledné obec vypracovala v roce 2005 ndvrh studie
zastavitelného Uzemi pro zastavitelnou plochu Z4. Tato studie, stejné jako vSechny rozhovory se
zastupci obce, nikdy nepocditala s dalSim rozsifenim ploch vetejnych prostranstvi, ¢i zelené na nasich
pozemcich, ba naopak se jednalo pouze o vystavbé solitérnich rodinnych domd.

2.V severni ¢asti pozemkU 994 a 979, 988 a 971/1 je jak velika plocha obc¢anské vybavenosti -0V, tak i
plocha vefejnych prostranstvi -PZ. V ¢asti 3.3 Navrhu Uzemniho planu obce se pise, Ze uzemi OV je
napf. uréeno k umistovani détského hfisté, ¢i zelené. Tedy ve zminéném Gzemi jsou de facto 3 velika
uzemi urcend pouze k umisténi zelené. Pro nové obyvatele bude mit velmi pozitivni vliv zachovani
primérené Casti OV a moznost vzniku détského hfisté se zeleni. Nicméné by mélo takové uzemi byt
konzistentni v{ici celému Gzemi obce Zelenec.

3. Jak v pavodni (historické) zastavbé obce Zelenec, tak i v nové zastavbé solitérnich i fadovych
rodinnych domd, na které Uzemi Z4 navazuje, je mnohem mensi (témér zadné) uzemi plochy verejnych
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prostranstvi s pfevahou zelené. Pro vysokou kvalitu Zivota v nové vystavbé v rdmci Z4 povaZujeme za
dostate¢né nami jiz plivodné vyclenéna Uzemi na zelen, jenz celé Gzemi Z4 ohranicuje.

4. Pfipadné navrhujeme v ramci navyseni podilu zelené v oblasti Z4 moZnost zvySeni minimalni velikosti
pozemku pro individualni vystavbu a tim pfirozené zvysit podil zelené v rdmci soukromych zahrad. Na
pozemku o velikosti 450 m? a zastavitelnosti 25% nelze zajistit adekvatni kvalitu bydleni. Pfi aktudlnim
vysokém podilu zelené a obcanské vybavenosti v Uzemi Z4 bude mit dle naseho nazoru jakykoliv
investor tendenci minimalizovat velikost parcel.

5. Nové Uzemi Z7 a Z8 v oblasti Mstétic v ramci vnitfniho Gzemi zastavitelnych ploch nema zadnou
plochu vymezenou pro plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Zastavitelna plocha Z4 byla z ndvrhu Uzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni.

7 Radek Hejda

Radek.Hejda@seznam.cz

Pfipominka ze dne 2. 11. 2021, dorucena dne 2. 11. 2021

Text pripominky:

Mel bych dotaz k navrzenému Uzemnimu planu, jsem vlastnikem pozemkd v nové navrieném
biocentru (LBC 01 Pod Trati), aktualné je pozemek vyuzZivan k zemédélské cinnosti. S biocentrem
nemam problém, i kdyZ sniZi cenu pozemku, chapu dlvody a potfebnost tohoto kroku.

Jen bych rad védél, zda obec planuje zahajeni vykupu pozemku a naslednou realizaci biocentra, Ci to
zatim neni aktudlni a biocentrum zatim zlistane pouze "na papife." Mam zrovna k podpisu novou
pachtovni smlouvu, tak chci mit jasno.

Vyhodnoceni pripominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Uzemni pldn €asovost, kdy by méla byt zahajena realizace navrzenych biokoridoru nebo biocenter
neresi.

8 Marie Bartulikova, Masarykova 726, 252 63 Rortoky

Zastoupena Mgr. Jarmilou Taryovou, advokatkou, AK Mofinka 70, 267 18 Mofinka

Pfipominka ze dne 20. 11. 2021, dorucena dne 22. 11. 2021

Text pripominky:

Pani Marie Bartulikova je vylu¢nym vlastnikem pozemk parc.¢.: 790/2, 890, 946, 997/1, 997/5, 997/6,
1010 zapsanych na listu vlastnictvi €. 533, v k.U. Zelene¢, u Katastrdlniho Ufadu pro Stfedocesky kraj,
katastralni pracovisté Praha — vychod.

Na webovych strankach www.upzelenec.cz je aktudlné zvefejnén zpracovany navrh nového dzemniho
pldnu obce Zelened pro spole¢né jednani, kdy k tomuto navrhu mohou dotéené organy uplatfiovat sva
stanoviska a verejnost své pfipominky. Lhiita pro podavani pfipominek je stanovena do 26.11.2021.
Pani Marie Bartulikova timto, prostfednictvim pravniho zastupce, ve stanovené |h(té, podava v
souladu s ust. § 50 odst. 3) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu tyto
pripominky do navrhu Uzemniho planu obce Zelened, které takto odtvodnuje:
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I. Pani Marie Bartulikova je vyluénym vlastnikem shora specifikovanych pozemkd, kdyZz v pfipadé
pozemkd parc. ¢. 790/2,997/6, 997/5 se jedna o ornou pldu nejvyssi kvality (bonita 1), kterou je nutno
chranit.

Pozemky parc. €. 790/2, 997/6, 997/5 jsou v navrhu uzemniho planu oznaéeny jako zastavitelné
plochy Z3 s poZadovanym charakterem zdstavby kompaktnim méstskym bydlenim. Zastavba je striktné
limitovana, kdy ptipustné jsou pouze fadové rodinné domy nebo dvojdomy, nova zastavba se nesmi
méritkové a rozmérové vymykat z navazujici stavajici zdstavby, zastfeSeni je mozné pouze plochymi
stfechami, zdstavba je regulovdana max. dvéma nadzemnimi podlazimi, zastavba nesmi byt od ulice
oddélena oplocenim.

V pfipadé pozemkl par. ¢. 790/2, 997/6, 997/5 je ziejmé, Ze Gzemni plan urcuje striktni podobu
pfipadné nové vystavby, a to zcela bez zohlednéni architektonického a urbanistického razu prostredi
s protitistavnim zasahem do vlastnickych prav vlastnikt dotéenych predmétnym navrhem tizemniho
planu obce Zelenec. Takovy zasah, jak je vymezen shora specifikovanym navrhem tizemniho planu,
je zcela nepfipustny.

Pozemek parc. €. 997/1 je v navrhu uzemniho planu oznacen jako plocha vefejnych prostranstvi s
prevahou zelené (PZ). Dalsi vysvétleni vyuZiti neni vymezeno ani nijak specifikovano, coz s néj ¢ini zcela
neurcity pozemek s vyuzitim, které neni fadné objasnéno. Pani Marie Bartulikova se projednani ndvrhu
uzemniho planu zuc¢astnila a zadala objasnéni tohoto vyuziti, kdy se vSak nedozvédéla prakticky nic¢eho.
Pozemek parc. €. 890 je v ndvrhu tzemniho planu oznacen jako plocha zelené pfirodniho charakteru
a obdobné s pozemkem parc. €. 997/1 neni toto jakkoli objasnéno a specifikovano.

Vyuziti pozemk( parc. ¢. 890 a 997/1 v navrhu Gzemniho planu je tak zcela nesrozumitelné a neni
mozno, aby v tomto ohledu bylo jejich vyuZiti navrhem Gzemniho planu obce Zelene¢ zménéno.

Il. Pozemek parc. €. 946, 1010 jsou pozemky, které by mély byt zasaZeny realizaci cyklistické
infrastruktury, pozemek parc. €. 1010 pfimym zasahem, pozemek parc. €. 946 nepfimo.

V SirSich dusledcich jsou pak tyto pozemky zasaZzeny zastavbou, s niz navrh Gzemniho planu obce
Zelenec pocitd v blizkém sousedstvi u obce Mstétice.

Shora specifikovana zastavba je pro pani Marii Bartulikovou zcela nepochopitelna, kdyz jiz nyni je
dopravni zatiZeni silnice, ktera spojuje obec Zelenec s obci Mstétice zcela nedostatecna a osidleni
predmétnych ploch bytovou zastavbou povede zcela jisté k pfesyceni dopravniho spojeni, kdy bude
pravidelné zcela logicky dochdazet k dopravni neprijezdnosti.

K objasnéni vyjadfeni pani Marie Bartulikové jako osoby dotéené navrhem Uzemniho planu tykajici se
specifikované zastavby u obce Mstétice tato poukazuje na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze
dne 24. 10. 2007 C. j. 2 Ao 2/2007-73, kdy je tieba pojem , dotéenosti" vykladat $ifeji neili jen tak, Ze
dotéenym vlastnikem muze byt pouze vlastnik pozemk ¢i staveb, na které pfimo dopadd zména
uzemniho planu. Dotéenym vlastnikem tak muUze byt i vlastnik sousednich pozemkl (tzv. mezujici
soused) a v nékterych vyjimeénych pripadech se miZe jednat i o vlastnika dalSich pozemkd a staveb,
které s pozemkem ci stavbou bezprostiedné nesousedi (tzv. nemezujici soused).

K pretiZzenosti dopravniho spojeni pak nutno poukazat na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu, €.j.: 1
Ao 1/2009-185 ze dne 23. 9. 2009: ,,vyznam ploch uréenych k bytové vystavbé je pti celkovém pohledu
jednoznacné nadmistni, a to proto, Ze jejich proporce neodpovidaji charakteru, poloze a rozloze mista,
tedy obce Vysoka nad Labem. PFi zvaZovani podstatného ovlivnéni sousednich obci, zejména mésta
Hradec Kralové, neni mozné opominout vlivy tzv. suburbanizace, tedy odchodu obyvatelstva mésta do
blizkého okoli kde vznikaji satelitni sidlisté. Tento jev je nevyhnutelné spojen s nékterymi negativnimi
nasledky, které se projevuji v jadrové oblasti mésta. Mezi tyto negativni vlivy lze pocitat odliv obyvatel
s vySSim socidlnim statusem do pfiméstskych oblasti, ktery je spojen s poklesem socidlniho statusu
v nékterych lokalitach méstského jadra a s jejich s tim spojenym znehodnocenim. Dalsi negativni
ovlivnéni vyplyva z toho, Ze obyvatelé z méstského jadra odchazeji do priméstské oblasti pouze bydlet
s tim, Ze nadale vyuzivaji ekonomické, socidlni a kulturni zazemi méstského jadra, a proto kazdodenné
do mésta dojizdéji. S tim jsou spojeny jednak financni a vécné ndroky na samotnou infrastrukturu
mésta, jednak jiz samo kazdodenni dojizdéni tak velkého poctu lidi do a z mésta znamend znacné
zatiZzeni nebo dokonce paralyzovani dopravnich komunikaci a rovnéz obtéZovani obyvatel sidlicich
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pobliz komunikaci spojujicich méstské jadro se suburbii. Ze toto negativni ovlivnéni neni jen
nepodstatné ¢i teoretické, vyplyva zejména z jeho rozsahu, nebot celkem takto z Hradce Kralové
odejde a nasledné bude denné migrovat témér dva tisice obyvatel. Vyznamnou znamkou nasvédcujici
tomu, Ze jde o ovlivnéni skutecné a podstatné, je i to, Ze statutarni mésto Hradec Kralové uplatiiovalo
pfi pfipravé a projednavdani napadeného Uzemniho planu opakované nesouhlasné stanovisko, v némz
uvadélo pravé vyse vyjmenované negativni ovlivnéni svého Uzemi. Lze tedy konstatovat, Ze Uzemi
vymezené jako zastavitelné plochy pro bytovou vystavbu Al az All je v souhrnu tfeba povaZovat za
plochu nadmistniho vyznamu. O vymezeni takovéto plochy nadmistniho vyznamu nemiZe obec
rozhodnout ve svém Uzemnim planu, pokud odpovidajici plocha nadmistniho vyznamu neni vymezena
v nadrazené Uzemné planovaci dokumentaci (4zemni plan velkého Uzemniho celku, zadsady Uzemniho
rozvoje)."

lll. S ohledem na vSe vySe uvedené je pani Marie Bartulikova opravnéné presvédcena, Ze navrh
uzemniho planu obce Zelenec je v rozporu s cili izemniho planovani, tedy ust. § 18 odst. 1), 4) zakona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu: , 1) Cilem Gzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a
ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich....
4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciél rozvoje Gzemi a
miru vyuZziti zastavéného uzemi."

IV. Nad vysSe uvedené je nutno konstatovat, Ze navrh Uzemniho planu naprosto nezohlediuje
skuteénost, Ze urcuje ornou padu bonity 1, tedy nejvyssi kvality, k budouci zastavbé kompaktnim
méstskym bydlenim, kdyZ k tomuto odkazuje pani Bartulikovd na rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu ¢.j.: 1 Aos 1/2013-85 ze dne 06.06.2013: ,Vymezeni zastavitelné plochy o nikoliv zanedbatelné
rozloze v Uzemi, na némz se nachazi vysoce chranéna zemédélska pada I. ¢i ll. tfidy ochrany, je tfeba v
navrhu Uzemniho planu fadné odlvodnit dle poZadavkd obsaZzenych v § 4 a § 5 odst. | zdkona ¢.
334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pidniho fondu. Nepostacuje pouze povsechné odivodnéni
vztahujici se k Uzemnimu planu jako celku, v némz nejsou uvedeny Uvahy ohledné nezbytnosti zabrat
vysoce chranénou zemédélskou padu v konkrétni plose pro sledovany konkrétni Gcel."

Pani Marie Bartulikova je osobou dotéenou Uzemnim planem obce Zelene¢ a v obdobném rozsahu jako
tyto pfipominky nasledné uplatni v souladu s ust. § 52 odst. 2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim rfadu namitky do dzemniho planu obce Zelene¢. Tyto pfipominky necht jsou
podkladem a zarover uplatnénim namitek v souladu s ust. § 52 odst. 2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Ad. | Pfipomince se nevyhovuje

Uzemni plan predstavuje zakladni koncepéni dokument fizeni Gzemniho rozvoje obce, ktery je v
podstatné mife zaméren na urbanistickou koncepci a stanoveni funkéniho a prostorového vyuZiti ploch
a jejich vzdjemného usporadani. Jednotlivé regulativy prostorového usporadani uUzemi (napf.
maximalni procento zastavéni pozemku, maximalni podlaznost, vyskova regulace) ani jejich konkrétni
hodnoty jako soucast urbanistické koncepce uUzemnich planl nejsou Zadnou pravni Upravou
unifikovany. Rizeni izemniho rozvoje obci prostiednictvim regulativii prostorového vyuziti Gzemi a
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jejich konkrétnich hodnot je pravni Upravou svéfeno zastupitelstvu obce, do jehoZz kompetence pravé
vydani izemniho planu nalezi.

Kazdy vlastnik jakékoli véci je povinen strpét urcita omezeni pfi vykonu svého vlastnického prava bez
toho, Ze by toto omezeni muselo byt néjak kompenzovano. Tento pfedpoklad ve zcela obecné roviné
odpovida pozadavku na rozumné usporadani spolecenskych vztah(, v roviné normativni jej Ize dovodit
z dikce €l. 11 odst. 1 a 3 Listiny a je reflektovan i judikaturou Ustavniho soudu (napf. usneseni ze dne
30. 1. 1998, sp. zn. IV. US 324/97, in Sb. n u US roénik 1998, sv. 10, s. 363). Mira tohoto omezeni by
vSak neméla prekrocit miru spravedlivé rovnovahy mezi pozadavky obecného zajmu a imperativy na
ochranu zakladnich prav jednotlivce. Vysledné funkéni a prostorové usporadani uzemi musi vidy
predstavovat rozumny kompromis a vyvazenost mezi jednotlivymi verejnymi zajmy navzajem, ale i
mezi vefejnymi zajmy na strané jedné a soukromymi zdjmy na strané druhé. Reseni zvolené Gizemnim
pldnem muize legitimné omezit vykon vlastnického prava vlastniki dotéenych nemovitosti (popt. téz
vykon dalSich prdv s témito nemovitostmi spojenych — napf. prava na svobodné podnikani), nesmi se
vsak jednat o feSeni nezakonné ¢i excesivni. V pfipadé uzemniho planovani jde vidy o vyvazeni zajmu
vlastnik(l dotéenych pozemki s ohledem na verejny zajem, kterym je v nejsirSim slova smyslu zajem
na harmonickém vyuzZiti Uzemi. Tato harmonie mlzZe mit nescisiné podob a ve své podstaté nebude
volba konkrétni podoby vyuziti urcitého Uzemi vysledkem niceho jiného nez urcité politické procedury
v podobé schvalovani izemniho planu, v niZ je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve
své podstaté obce rozhodujici svymi orgdny, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem
nevyboceni z urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalSich) mantinel(i
danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnitf téchto mantinell vsak zlstava vcelku Siroky
prostor pro autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky.

Nastaveni podminek prostorového usporadani je na zdkladé vySe uvedeného nutno chdpat jako
povinnost strpét urcitd omezeni pfi vykonu svého vlastnického prava bez toho, Ze by toto omezeni
muselo byt néjak kompenzovan. Toto omezeni se déje ve vefejném zajmu za Ucelem harmonického
vyuziti Uzemi, resp. vytvoreni zdstavby respektujici nejenom stavajici charakter a strukturu zdstavby
ale i takové, ktera bude spoluutvaret harmonické, pestré a pritazlivé prostiedi v sidle.

Pokud by Gzemni plan rezignoval na stanoveni podminek prostorového usporadani regulace podoby
budoucich staveb by se tak fidila pouze charakter daného Uzemi, resp. podobou staveb v konkrétnim
Uzemi. Je zadouci, aby Uzemni plan nastavil podminky prostorového uspofadani, nebot tak dava
budoucim stavebnikim v Uzemi jednoznac¢nou informaci, jaké podminky v Gzemi s ohledem na
charakter nebo strukturu zastavby je nutné respektovat.

V pfipomince je zminéna, jaka regulace je striktni nebo nevhodné, nelze tedy reagovat konkrétné.
Nicméné nastavené podminky prostorového usporadani vychdzeji z navazujici zastavby a navriena
regulace ma za cil novou vystavbu pfizplUsobit této stavajici, aby tak v lokalité nevznikla zastavba
vymykajici se této jiz stavajici anebo aby v Uzemi nevznikla nevhodna dominanta.

Co se tyka primérenosti zvolené regulace lze zjednoduSené uvést, Ze proti sobé stoji zajem na realizaci
zastavby bez Zadné regulace nebo pouze s regulaci minimalni z dlivodu jiz realizovanych nevhodnych
staveb proti verejnému zajmu nastaveni regulace vétsi, z ddvodu harmonického vyuZiti Uzemi,
zabranéni vzniku dalSich nevhodnych staveb. Vétsi regulaci je sledovan jediny cil, a to zachovat
charakter a méritko individudlni zastavby v feSené lokalité v zajmu zachovani charakteru zastavby
rodinnymi domy, kterd bude spoluutvaret harmonické, pestré a pfitazlivé prostredi v sidle. Tohoto
nelze dosahnout jinak neZ nastavenim podminek prostorového usporadani s vétsi regulaci. Namitana
pfilisna regulace neni v rozporu s kritériem vhodnosti a potfebnosti.

Co se tyka podminky vylouceni pohledovych bariér, které ve svém dasledku snizuji hodnotu verejného
prostoru, tato je v Uzemnim planu pouzZita z divodu zamezeni umistovani zcela nevhodnych forem
oploceni. Dale je nutné uvést, Ze zakladni regulace oploceni, resp. nastaveni takovych podminek, aby
nedochazelo ke znehodnoceni vefejného prostoru, at z pohledu architektonického (napf. nevkusné
betonové prefabrikaty) nebo pohody uZivani vefejného prostranstvi (napf. vysoké neprlihledné ploty
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vytvarejici ,tunelovy” efekt ve vefejném prostranstvi) je zcela jisté ve vefejném zajmu, nebot
zabranuje moznému znehodnoceni prostiedi v sidla, vefejného prostoru.

Co se tyka pozemkd parc. ¢. 997/1 a 890, pro tyto je stanoveno konkrétni vyuZiti a v textové Casti je
jednoznacné uvedeno, co lze s ohledem na toto vyuZiti na danych pozemcich realizovat, res. jaké
stavby umistovat.

Ad. Il Pfipomince se nevyhovuje

Neni zcela jednoznacné, co je predmétem pfipominky. Co se tykd pozemku parc. €. 1010, pres jeho
jizni okraj je navrhovana cyklostezka podél stdvajici silnice. Cyklostezky by méla propojit sidla Zelenec
a Mstétice. Co se tyka pozemku parc. €. 946, pres tento neni navrhovdna zadna cyklostezka nebo pési
propojeni.

Ad. lll Pfipomince se nevyhovuje

V pfipomince neni uvedeno, s jakymi cili a Ukoly tzemniho planovani by mél byt dzemni plan v rozporu.
Nelze tedy reagovat konkrétné. V pripadé Guzemni rezervy R1, podminky jejiho provéreni je napojeni
na dopravni infrastrukturu, a to ,Napojeni predmétné plochy na dalnici D10 (navrZeny koridor D5) a
dalnici D11 (prostfednictvim nové MUK Beranka).”“. V ptipadé ploch Z7 a Z8 tyto jsou napojeny na
ddlnici D11, vbudoucnu bude taktéz jejich napojeni snazsi v souvislosti srealizaci zaméru
,aglomeraéniho okruhu: Usek (11/101) Mstétice — Jirny — Uvaly.“

Ad. IV Pfipomince se nevyhovuje

Prislusny dotceny organ na useku ochrany zemédélského pldniho fondu udélil k navrhu uzemniho
pldnu souhlasné stanovisko. V plose Z7 a Z8 navic probihaji Gzemni fizeni nebo byla jiz vydana a stejné
tak dochazi k vydavani stavebnich povoleni. Plvodné navriena plocha Z4 byla pfevedena do Uzemni
rezervy. Navic podotkla pfipominky na jednu stranu argumentuje nevhodnosti navrhu zastavitelnych
plocha z pohledu vyse zadboru zemédélského pldniho fondu a na strané druhé nevyZaduje vyrazeni
zastavitelné plochy, ve které je majitelkou pozemk(l. Zde naopak poZaduje nizkou mirou regulace
budouci podoby zastavby. Podatelka pfipominky si tak ¢aste¢né protireci.

9 Barbora Nova a Michal Novy, K Vyhlidce 955, 250 91 Zelene¢
Jifi Chotéborsky, K Vyhlidce 956, 250 91 Zelenec

Roman Horak a Dagmar Vcelna, K Vyhlidce 957, 250 91 Zelenec
Michaela Bicikova a Jan Bicik, K Vyhlidce 950, 250 91 Zelenec

Pfipominka dorucena dne 23. 11. 2021

Text pripominky:

K ndvrhu Gdzemniho planu obce ZeleneC uplatiujeme nasledujici pfipominky k podminkam
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu p¥i umistovani staveb v plochach prestavby a
zastavitelnych plochach, zejména v casti oznacené jako Z4.

1) Plocha Z4 bezprostfedné navazuje na stavajici pomérné rozsahly obytny soubor fadovych rodinnych
domu s centralné umisténou verejnou plochou s détskym hfistém a tenisovym kurtem, ktery diky
jednotnému developerskému projektu vytvari uceleny harmonicky celek a vyrazné tak pfispiva k
pohodé bydleni zdejsich obyvatel a zaroven i kultivovanosti této ¢dasti zastavby. Na tuto stdvajici
zastavbu ma navazat plocha Z4 - |. etapa, kde je podle podminek navrhu GUzemniho planu rovnéz
pocitano s dalsi zastavbou radovymi rodinnymi domy event. dvojdomy. Ma-li nova zastavba plynule
navazovat na tu stavajici, pak i ona by méla tvofit jednotny celek. Navrhujeme proto stanovit do
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podminek pro budouci zastavbu pozadavek na pfedchozi vypracovani regulacniho planu, popfipadé
pozadavek na zastavbu jednim subjektem — developerem, dle jednotné architektonické koncepce.

2) Navrhujeme zejména v plose Z4 — |. etapé zvazit zvétSeni poZadavku na vyméru jednotlivych
parcel pozemkt a zvétseni hloubky parcel posunem pfilehlé komunikace zapadnim smérem, a dale
umoznit v podminkach uzemniho planu pouze moznost vystavby dvojdomu, resp. izolovanych domu
v koncovych pozicich ulicni fronty. Byl by tak zajistén plynulejsi pfechod do vice rozvolnéné navazujici
zastavby individudlnich rodinnych domu.

3) Doporucujeme jiz v této fazi zvazit pro planovani nové zdstavby zafazeni podminky na feseni
likvidace destovych vod z pozemkl pfiléhajicich k zastavbé v ulici K Vyhlidce. Svazity terén
navazujicich pozemkd v minulosti vedl| k zaplaveni rodinnych dom v této ulici a k velkym Skoddam na
majetku a nasledné proto byla na pfiléhajicich pozemcich provedena opatreni k likvidaci destovych
vod, se kterymi musi byt pocitano i pfi budouci zastavbé téchto pozemkd. To by se mélo promitnout i
do poZadavku na minimalni velikost parcel.

4) Z hlediska dopravni obsluznosti navrhujeme zvaZit moZnost napojeni pateini komunikace nové
uvaiované zastavby na silnici €. 611 pres katastralni tGzemi Sestajovice. Tomu by bylo nutné
prizpUsobit i ndvrh rozvrzeni obytnych ploch.

5) Zaddme o zohlednéni pfirozeného stavu a krajinného razu lokality, ve které je dle ndvrhu Gzemniho
planu pocitdno s vystavbou — dle navrhu UP oznaovdno jako Z4. Zejména jde o respektovani
pramenisté celdkovického potoka, tak aby nedoSlo k naruseni pfirozeného koryta toku a také
prirozené vodotece — coz by se mohlo odrazit zejména zvednutim hladiny v nizsich ¢4stech toku pfi
vydatnéjsich destich.

6) Zadame pri ptipadné vystavbé o zjisténi a zohlednéni moznosti vyskytu chranénych Zivocisnych
pfip. rostlinnych druhd, které se v této lokalité mohou nachéazet (napt. vyskyt ropuch zelenych a jejich
mnozeni), aby tyto druhy nebyly vystavbou v této lokalité omezeny, pfip. vytlaceny.

Vyhodnoceni pfipominky:

Ad. 1 a Ad. 2 Pfipomince se nevyhovuje.

Zastavitelna plocha Z4 byla z ndvrhu Uzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni.

Ad. 3 Pfipomince se vyhovuje.

Navrh tzemniho planu umozriuje realizaci likvidace destovych vod obecné, v pfipadé nutnosti
realizace |ze navrhnout konkrétni opatfeni v Uzemnim fizeni. Navrh dzemniho planu tak umozZiuje
pruznéjsi feseni reagujici na aktualni potreby a situaci v Uzemi.

Ad. 4 Pfipomince se vyhovuje.

Navrh tzemniho planu v rdmci provéreni Uzemni rezervy R1 stanovuje podminky jejiho provéreni, a
to ,,Napojeni predmétné plochy na dalnici D10 (navrzeny koridor D5) a délnici D11 (prostfednictvim
nové MUK Beranka).“.

Ad. 5 Pfipomince se nevyhovuje.

Zastavitelna plocha Z4 byla z navrhu Gzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni.

Ad. 6 Pfipomince se nevyhovuje.
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Takovato podrobnost je mimo podrobnost Uzemniho planu. Takovato opatteni Ize fesit az
v navazujicich fizenich, zejména Uzemnim fizeni a pfipadné v rdmci dokumentace EIA.

10 Ondrej Kopa
Okruzni 938, 25091 Zelenec

Pfipominka ze dne 23. 11. 2021, dorucena dne 24. 11. 2021

Text pripominky:

Pfipominka k velikosti zastavitelné plochy Z4 a jejimu dopravnimu feSeni
Jako zastupitel obce a obyvatel Zelence bydlici v lokalité u Kaplicky mam pfipominku k navrhu
Uzemniho planu obce Zelene¢ a to predevsim k velikosti a rozsahu zastavitelné plochy Z4.

Odudvodnéni:

Zvazovana planovand plocha pro dalsi vystavbu domU Z4 je témér tak rozsahla, jako dosavadni
vystavba rodinnych a fadovych domU u Kapli¢ky a v lokalité, kde v minulosti stavél Interinvest. Tato
oblast je ptistupna jen obytnou zédnou a nékolika Uzkymi ulicemi, nékde bez chodniku. Obé oblasti tak
budou v budoucnu dopravné velmi zatiZzeny. Jakdkoliv dalsi vystavba by méla byt v zajmu obyvatel
Zelence. Obec nikde neprezentovala verejny zdjem na dalsi vystavbé v této lokalité. Navrhuji proto
takto navrZenou zastavitelnou plochu Z4 vyjmout z tzemniho planu.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.

Zastavitelna plocha Z4 byla z ndvrhu Gzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni.

1 1 Mgr. Jitka Rutrlova
Kasalova 506, 25091 Zelenec¢

Pfipominka dorucena dne 25. 11. 2021

Text pripominky:

Obracim se na vas jako majitelka pozemku ¢&islo 62/1 o vymére 4865 m2 v obci Zeleneé, katastralni
uzemi Zelenec, zapsaného v LV 1578.

Seznamila jsem se s navrhem nového Uzemniho planu obce Zelene¢ umisténym na webové adrese
https://www.upzelenec.cz/faze-3

V tomto navrhu je vySe uvedeny pozemek zafazen jako PZ — plocha verejnych prostranstvi s
prevahou zelené. S timto zarazenim nesouhlasim a podavam proti nému namitku z nasledujicich
divodu:

1. Vyse uvedeny pozemek je prolukou mezi sousednimi zastavénymi pozemky zafazenymi jako plochy
bydleni individualniho resp. jako plochy smiSené obytné venkovské.

2. Pozemek je po celém svém obvodu oploceny a vefejnosti nepfistupny, nemam ani v Umyslu jej
verejnosti zpfistupriovat a nemuUze tedy ani plnit funkci verejného prostranstvi popsanou v textové
¢asti uzemniho planu na str. 153:, Parkové a travnaté plochy tvofi zdkladni strukturu krajiny v sidlech.
Jsou verejnym prostranstvim komplementarnim k ulicim a ndvsim. Z hlediska Zivota v sidlech plini roli
pobytového prostranstvi, zelené odzy k odpocinku a nacerpani dusevnich i fyzickych sil. Témto
zakladnim principlim by méla odpovidat podoba parkové nebo travnaté plochy"
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Z4dam o zarazeni vy$e uvedeného pozemku jako plochy smi$ené obytné venkovské. Takové zafazeni
je v souladu se zadanim Uzemniho planu Zeleneg, viz str. 121 textové &asti: ,,Omezit rozpinani obce do
krajiny. Upfednostnit vyuzivani vnitfnich rezerv obce a proluk."

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.

Cést pozemku u stavajici komunikace byla ponechana pro moZnost realizace bydleni, zbyvajici ¢ast
pak byla ponechana jako soukroma zeler. Divodem pro takovéto clenéni je nevytvaret v sidle nové
»Slepé” komunikace.

12 Ing. Jaroslav Bilek, Konvalinkova 770, 25091 Zelenec
Mgr. Karin Bilkova, Bezrucova 603, 25091 Zelenec

Pfipominka ze dne 22. 11. 2021, dorucena dne 25. 11. 2021

Text pripominky:

Pfipominka ¢. 1

Pfedchozi vedeni obce prislibilo stavajicim vlastnikim nemovitosti v ul. Konvalinkovd moZnost
rozsifeni pozemki cca o 5 m (viz zdkres do mapy) na jiZni strané v pfipadé dalSiho rozvoje obce v
této oblasti. Za timto rozsSifenim mél vniknout zeleny pdas a nasledné mistni obsluzna komunikace z
oblasti ,,Pod kaplickou". Nové zpracovany UP toto nerespektuje. Jako vlastnici nemovitosti v ul.
Konvalinkova zaddame o upravu UP.

Pfipominka €. 2

Vedeni obsluzné komunikace k nové budovanym domim vyrazné zatizi dopravou ul. Konvalinova
hlukem a splodinami. Pokud dojde k navrhovanému propojeni podél pozemku 107/85 stane se ulice
Konvalinkova hlavni dopravni cestou pFes ul. V Jezerech a7 na ul. Csl. Armady a to jak v rdmci budovani
(zatizeni stavbou) tak i nasledné mistni dopravou.

Zadame o upravu UP— vytvoreni nové komunikace nap¥. podél Zelezni¢ni traté a tplné zruseni
propojeni podél pozemku 107/85.
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Vyhodnoceni pfipominky:

Ad. 1 Pfipomince se nevyhovuje

Zastavitelna plocha Z4 byla z navrhu Uzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy.
Problematiky ¢lenéni dané lokality na zelen, bydlené, ob¢anské vybaveni atd. bude feSena az v ramci
prevedeni rezervy do navrhu.

Ad. 2 Pfipomince se ¢astecné vyhovuje

Zastavitelna plocha Z4 byla z ndvrhu Gzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni, mimo jiné provérit ,,Napojeni predmétné
plochy na délnici D10 (navrzeny koridor D5) a dalnici D11 (prostiednictvim nové MUK Beranka).“.

13 Lubor Mafrik, Konvalinkova 776, Zelenec

Zastupce verejnosti uplatnujici spolecné pripominky

Pfipominka ze dne 26. 11. 2021, doruéena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

Pfipominka ¢. 1

Pfedchozi vedeni obce pfislibilo stavajicim vlastnikim nemovitosti v ul. Konvalinkovd moZnost
rozsifeni pozemkt cca o 4 m (viz zdkres do mapy) na jiZni strané v pfipadé dalSiho rozvoje obce v
této oblasti. Za timto rozsifenim mél vniknout zeleny pas a nasledné mistni obsluzna komunikace z
oblasti ,,Pod kapli¢kou", toto bylo zapracovano v pdvodnim navrhu UP. Nové zpracovany UP toto
nerespektuje. Jako vlastnici nemovitosti v ul. Konvalinkova Zadame o tpravu dle plivodniho navrhu.
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Pfipominka €. 2

Vedeni obsluzné komunikace k nové budovanym dom{m vyrazné zatizi dopravou ul. Konvalinova
hlukem a zplodinami. Pokud dojde k navrhovanému propojeni podél pozemku 107/85 stane se ulice
Konvalinkova hlavni dopravni cestou pFes ul. V Jezerech a7 na ul. Csl. armady a to jak v ramci budovani
(zatizeni stavbou,) tak i nasledné mistni dopravou.

Zadame o upravu UP - vytvoreni nové komunikace napf¥. podél Zelezni¢ni traté a uplné zruseni

propojeni podél pozemku 107/85, pripadné jiné dalsi upravy, které nezatizi dopravu v ul.
Konvalinkova.

Vyhodnoceni pfipominky:

Ad. 1 Pfipomince se nevyhovuje

Zastavitelna plocha Z4 byla z navrhu Uzemniho planu vypusténa a pfevedena do Uzemni rezervy.
Problematiky ¢lenéni dané lokality na zelen, bydlené, ob¢anské vybaveni atd. bude fesena az v ramci
prevedeni rezervy do navrhu.

Ad. 2 Pfipomince se ¢astecné vyhovuje

Zastavitelna plocha Z4 byla z navrhu Gzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni, mimo jiné provéfit ,Napojeni pfedmétné
plochy na délnici D10 (navrzeny koridor D5) a dalnici D11 (prostiednictvim nové MUK Beranka).“.
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1 4 Vladimir Kovafik
K Potoku 756, 250 91 Zelenec¢

Pfipominka ze dne 1. 11. 2021, dorucena dne 8. 11. 2021

Text pfipominky:

Text pripominky:

Pozemky st.p.901/1 a p.¢.14 jsou v Navrhu Uzemniho plénu Zelenel vedeny jako ,Plochy smisené
obytné — venkovské" /SV/ - stav. Uvedené pozemky jsou v souc¢asné dobé vyuzivany k funkci bydleni
a zaroven je zde obcanska vybavenost (matefska skola, kosmeticky a kadernicky salén).

Pozemky st.p.11/1 a st.p.1278 jsou v Navrhu Uzemniho planu Zelene¢ vedeny jako ,Plochy smisené
vyrobni — obchodu a sluzeb" /HK/ - stav. Uvedené pozemky jsou v soucasné dobé vyuzivany pro
nerusici vyrobni ¢innost mistniho vyznamu (truhlarskou vyrobu).

Pozemek p.€.15 je v Ndvrhu Uzemniho planu Zelene¢ veden jako ,Plocha vefejnych prostranstvi s
prevahou zelené" /PZ/ - stav. Uvedeny pozemek je v souc¢asné dobé vyuzivan jako zahrada k obytnému
objektu.

Jako vlastnik pozemk(l nesouhlasim se zafazenim pozemku st.p.11/1 a st.p.1278 jako ,Plochy
smiSené vyrobni — obchodu a sluieb" /HK/ - stav a zafazenim pozemku p.¢.15 jako ,Plocha
vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené" /PZ/ - stav.

Pozemky st.p.11/1, st.p.1278 a p.¢.15 pozaduji zafadit do ,Plochy smisené obytné — venkovské"
/SV/ - stav.

Dle textové dokumentace Navrhu izemniho planu Zelenec jsou ,,Plochy smisené obytné — venkovské"
/SV/ vymezeny za Uclelem zajisténi podminek polyfunkéniho wvyuZiti sidla, podpory moZnosti
variabilnéjsiho zplsobu vyuZiti Uzemi, tedy realizace bydleni, obéanského vybaveni, sluzeb a nerusici
vyroby.

Stavajici vyuZiti vySe uvedenych pozemkd je v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuzZiti uvedenych ve Vyrokové ¢asti Navrhu izemniho planu Zelenec.

V pfipadé zarfazeni pozemki st.p.11/1, st.p.1278 a p.¢.15 do ,Plochy smisené obytné — venkovské"
/SV/ - stav dojde k sjednoceni funkéniho vyuZiti Gzemi s okolnimi navazujicimi pozemky a tim se
zkompaktni urbanisticky ptdorys sidla.

] /

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje.

S ohledem na faktické vyuziti pozemkd je Ize prefadit z ploch HK na plochy SV.

15 Ing. Michal Pesek
Zvonkova 1022, Zelenec 250 97
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Pfipominka ze dne 26. 11. 2021, dorucena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

1. UvoD
Obecni ufad Zelene¢ dorucil verejnou vyhlagkou &.j. 00468/21/0U dne 16. 5. 2021 navrh zadani
Uzemniho planu Zelenec ve smyslu § 47 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,stavebni zakon").
Zastupitelstvo obce Zelene€ rozhodlo na svém zasedani dne 29.6.20212021 usnesenim €. 4 v souladu
s § 47 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb. stavebniho zakona o schvéleni zadani tzemniho planu Zelenec.
Obecni Ufad Zelene¢ dorutil vefejnou vyhlagkou €.j. 01038/21/0U ze dne 12.10.2021 navrh Gzemniho
planu Zelenec (,,Navrh") s tim, Ze

- spolecné jednani o navrhu zemniho planu Zelenec se uskutecnilo 29. 10. 2021

- do 30 dnl od doruceni miZe kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky a k pozdéji

uplatnénym pripominkam se nepfihlizi.

Lhita pro uplatnéni pfipominek tedy bézi do 26. 11. 2021.

2. NAVRHOVATEL
V souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona muiZe pisemné pFipominky proti ndvrhu dzemniho planu
uplatnit kazdy, tedy i navrhovatel, ktery je soucasné vlastnik pozemku dotéeného navrhem reseni.
Navrhovatel je vlastnikem ndsledujicich nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 1622 vedeného
Katastralnim uradem pro Stfredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - vychod, pro katastralni tzemi
Zelenec:

- pozemku p.

- pozemku p.

¢.st. 1191 o vyméFe 158 m?;

¢.107/33 o vyméFe 511 m2.

3. PRIPOMINKY

Dle grafické a textové ¢asti Navrhu novy Uzemni plan pokryva izemi obce Zelene¢, tedy pozemky pfimo
sousedici s navrhovatelem oznacené z hlediska koncepce prostorového usporadani vcetné

urbanistické kompozice (bod 3.2. Navrhu) jako ,3 Nova zastavba solitérnich rodinnych doma". Ndvrh
tedy pocita se zménou funkéniho vyuziti lokality pfimo sousedici s pozemky navrhovatele.

¢ ,STRATEGICKY RAMEC ROZVOJE OBCE, RESP. ROZPOR S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY"

V Uvodu je tfeba konstatovat, Ze Uspésné Uzemni planovani v jakékoliv obci je podminéno kvalitnimi
strategickymi materialy.

V tomto smyslu je tfeba upozornit na fakt, Ze nebyl pfijat dokument Strategicky ramec rozvoje obce
Zelenec, ac to bylo podle plvodnich zprav ze zastupitelstva obce v planu. Na misto toho se rovnou
pristoupilo k zadani Navrhu nového Uzemniho planu. Ac se v pfipadé dokumentu Strategicky rdmec
rozvoje obce nejedna o zdkonnou podminku tvorby nového Uzemniho planu, takovy dokument by
transparentnim zpUsobem analyzoval zakladni principy rozvoje obce i ndvaznost na dalsi strategické Ci
analytické dokumenty, se kterymi se musi Navrh Uspésné vyporadat (napfiklad s Uzemné planovaci
dokumentaci Stfedoceského kraje, pfip. Uzemné analytické podklady uradu uzemniho planovani).
Misto konkrétniho a detailniho vyporaddni s Uzemné analytickymi podklady Navrh vramci
Vyhodnoceni spInéni Zadéni (kapitola 7) obecné konstatuje, ze ,,Uzemni plan Zelene¢ fesi problémy
udrzitelného rozvoje popsané v Uzemné analytickych podkladech obce s rozsifenou plsobnosti
Brandys nad Labem — Stara Boleslav a vyhodnocuje problémy a strfety navrienych k reseni dle
podrobnosti Uzemniho planu". K zaddni, Respektovat hodnoty Uzemi definované v uUzemné
analytickych podkladech" se pise ,Uzemni plan navrhuje koncepci ochrany pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot. Stanovené podminky v této koncepci povedou k jejich ochrané, pripadné dalsimu
rozvoji.", ptip. k pozadavku na zpracovani Navrhu v souladu s pfilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
vyhlaska o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence
Gzemné pldnovaci ¢innosti, obsahuje Navrh obecnd tvrzeni, ze ,,Uzemni plan v ptipadé jeho usporadani
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textové a grafické ¢asti respektuje stavebni zakon a jeho provddéci vyhlasky.". Takové tvrzeni je zcela
bezobsazné a neprezkoumatelné, resp. konstatuje pouze zavér, aniz by bylo jasné, z jakych skutkovych
a pravnich podkladi jej dovozuje.

Navrh tedy Zadnym zplisobem nekonkretizuje, jakym zplisobem se vypofadal s tizemné analytickymi
podklady ufadu tzemniho planovani Brandys nad Labem ¢i Stredoceského kraje. Tyto dokumenty
pfitom upozoriuji na nekoncepcnost a nekoordinovanost vystavby, kdyz napfiklad v kapitole 1. 2.
Prostorové a funkéni usporadani izemi Uzemné analytickych podkladd ORP Brandys nad Labem - Stara
Boleslav mezi zachycenymi negativy na prvni misté figuruje ,,Projevy nekoordinované suburbanizace
s drtivou prevahou bydleni bez dostatecné zakladni obcanské vybavenosti a kvalitnich vefejnych
prostranstvi.", coz, jak bude doloZeno dale, je aktualni a akutni problém i momentdlné
predkladaného a projednavaného Navrhu.

Kapitola Sociodemografické podminky a bydleni Uzemné analytickych podkladd ORP Brandys nad
Labem — Stara Boleslav zase zminuje jako problém ,, PFilis rychly ptirlistek obyvatel pfi pomalém feseni
potifeb obcanské vybavenosti a technické (i dopravni) infrastruktury mlze zpUsobovat kolapsy (masivni
nedostatky mist v MS ¢ ZS, vypadky v zasobovani vodou, dopravni pretizenost kli¢ovych
komunikaci/kfizovatek, nedostate¢na kapacita hromadné dopravy apod)." nebo ,,V nékterych mistech
nekvalitni developerska zdstavba bytovych i rodinnych doma s nedostatkem parkovacich mist, verejné
zelené a verejného prostranstvi.", pfip. ,Vznik dalSich obytnych ,satelit(" bez odpovidajici socidlni,
technické a dopravni infrastruktury nebo bez vazby na pfirodni a rekreacni zdzemi a systémové
poruchy v jejich fungovani." Ci ,,Snaha po maximalni investorské exploataci pozemkd povede ke vzniku
urbanisticky a architektonicky podifadnych soubor(l a staveb." Ani toto negativum pfitom Navrh
uspokojivé neresi, naopak z pohledu navrhovatele tento problém jesté prohlubuje.

Jako potencial prostorového a funkéniho usporadani Uzemi uvadéného v Uzemné analytickych
podkladech ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav pfitom figuruje napfiklad , Ochrana a rozvoj
hodnot krajiny, vyuZiti jejiho potencialu"”, dale ,Realizace krajinné zelené v prechodovych partiich
zastavénych uzemi sidel a volné krajiny", nebo , Respektovani venkovského charakteru zastavby ve
vybranych sidlech", pfipadné ,Ochrana zemédélského padniho fondu a lesnich pozemki vé.
dolesnéni"”. Ani tento potencidl nicméné Navrh nerespektuje, jak bude uvedeno nize. V kapitole
vénujici se ochrané zemédélského pldniho fondu bylo jako negativum konstatovano, Ze , pokracuji
zabory zemédélské pldy pro vystavbu". To je samo o sobé nezadouci a nepfipustné, nebot zemédélsky
pudni fond je zakladnim pfirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem
umoZiujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi a pro nezemédélské
Ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( staveb mimo tato Gzemi,
stavebni proluky a plochy ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni (§ 1 a 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pidniho fondu).

Navrhovatel upozorfiuje, e nesrovnalosti mezi Navrhem a Uzemné analytickym podkladem ufadu
uzemniho planovani existuje vice (dale napfiklad v kapitole Pfiroda a krajina figuruje jako negativum
,Dalsi zabor volné krajiny pro vystavbu, sristani sidel".). Cilem predkladanych pfipominek je nicméné
zejména upozornit na nedostatecné vyporadani se s izemné analytickymi podklady.

Konkrétné k obci Zelene¢ se v Uzemné analytickych podkladech ORP Brandys nad Labem uvédi
nebezpedi, Ze , Pfi dalsSim neumérném rozvoji hrozi kolaps verejné infrastruktury." Jako potencial se
pritom uvadi pfiméreny rozvoj zastavby a verejné infrastruktury v Mstéticich, nikoliv v Zelenci. Jako
problémy k feSeni jsou explicitné zminovany hluk z dalnice D11 a nedostatecné mnoZstvi parkovacich
mist u Zelezni¢ni zastavky v Zelenci. Celkové byla Vyvazenost vztahu Uzemnich podminek pro udrzitelny
rozvoj Uzemi vyhodnocena (jak v roce 2016, tak pti aktualizace v roce 2020) z hlediska podminek pro
priznivé Zivotni prostredi jako ,Spatny stav". Navrh by tedy mél smérovat k tomu, aby se tento stav
zlepsoval, nikoliv stagnoval, ¢i se pfipadné jesté zhorsoval.

Pokud by pofizovatel mél v amyslu pristoupit k tvorbé Navrhu zodpovédné, pripravil by Strategicky
rdmec rozvoje obce pred samotnou pfipravou Navrhu nového Uzemniho planu, kde by se mohl
vyporadat a vysvétlit vSechny vytky a ndvaznosti uvedené vyse a rozptylil by tak pochybnosti o kvalité
predklddaného materidlu. Pokud se tak nestalo, navrhovatel poZaduje vypotradat soulad Navrhu s
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uzemneé analytickymi podklady v této fazi pfipravy Ndvrhu, Navrh podle vysledku prepracovat a znovu
predlozit k vefejnému projednavani.

¢ ,ROZPOR SE ZADANIM NOVEHO UZEMNIHO PLANU"

Ve smyslu vySe uvedeného navrhovatel dopliiuje, Ze Navrh neodpovidd ani plvodnimu Zadani
uzemniho planu (,,zadani") schvdleném zastupitelstvem obce Zelenec. Zverejnéné Zadani predpoklads,
Ze Navrh bude respektovat ,priority Uzemniho planovani Stfredoceského kraje stanovenych v Zasadach
uzemniho rozvoje Stredoceského kraje a taktéz respektovat podminky koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kraje" a také ,respektovat hodnoty uzemi
definované v izemné analytickych podkladech a doplnujicich prlizkumech a rozborech a navrhnout
takové feseni, které povede k jejich ochrané a pfipadné dalSimu rozvoji".

PoZzadavky na urbanistickou koncepci pfimo stanovi ndsledujici ,Hlavni rozvoj obce by mél byt
soustfedén do tésné navaznosti na sidlo, a to v takové mite, ktera je slucitelna s environmentdlnim
vyvojem obce. Prioritné by mél navrieny rozvoj vychdzet z hlavni urbanizaéni osy a ctit premisu
posileni centra obce. Navriend urbanistickd koncepce bude zaloZena zejména na rozvojovych
moznostech obce. Nepredpoklada se tak vyrazné navyseni rozvojovych ploch. Rozvoj bude sméfovan
na zvySeni kvality, nikoliv kvantity." Zadani pak dale poZaduje ,Omezit rozpinani sidla do krajiny.
Uprednostnit vyuzivani vnitfnich rezerv obce a proluk. Najit identitu obce Zelene¢, identifikovat jeji
jadro, a to rozvijet v koordinaci se svym okolim, tj. okolni zastavbou. Zajisti vyvazenou kompozici
rozvoje. Rozvoj by mél byt chapan jako zlepsSeni stavu, nikoliv jako ploSné zasahy do krajiny." Pozadavky
na obcanské vybaveni zase uklada , Respektovat stdvajici obanskou vybavenost, v ptipadé potieby
provéfit moznosti jejiho doplnéni nebo navrhu novych ploch."

V tomto smyslu je nutné se v rdmci Navrhu zaméfit na vyuZiti vnitfnich rozvojovych pozemku obce tak,
aby se v souladu se zaddnim ctila premisa posileni centra obce ¢i posileni vefejné infrastruktury, aby
nehrozil jeji kolaps. Teprve poté lze pfistoupit k dalSimu rozvoji obce budovanim dalsi rezidencni
vystavby. Primarné se maji v souladu s dosud platnym izemnim planem budovat domy napfiklad podél
hlavni ulice ve sméru od Zeleznic¢ni stanice a podél hlavniho namésti. Vzhledem k tomu, Ze se tak
prozatim nestalo, nedosSlo k naplnéni stavajiciho Uzemniho planu a Navrh je tak pfinejmensim
pred¢asnym. V tomto smyslu navrhovatel pozaduje prepracovat Navrh tak, aby odpovidal
zastupitelstvem obce schvalenému Zadani. Poté navrh znovu predloZit k vefejnému projedndni.

e ,,ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (VCETNE PUDY I. A II. TRIDY OCHRANY)"

Z Navrhu vyplyva zédjem na dalSim rozvoji obce, a to zejména co do nové vystavby. Z tohoto divodu se
navrhuje zabor zemédélského pldniho fondu (véetné puady I. a Il. tfidy ochrany). V tomto smyslu
nicméné Navrh pokracuje v negativni praxi zaborl zemédélské pldy pro vystavbu, jak byly popsany v
uzemneé analytickych podkladech specifikovanych vyse.

Podle § 1 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisl (,zakon o ochrané ZPF") plati, Ze ,,Zemédélsky ptdni fond je zakladnim pfirodnim bohatstvim
nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoziujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z
hlavnich slozek Zivotniho prostredi." Takovou vysoce kvalitni pidu je tedy nalezité chranit a vyuZivat ji
prednostné k Gcellm, ke kterym je urcena, tedy zemédélskym. Dale plati (§ 4 zdkona o ochrané ZPF),
Ze ,pro nezemédélské Ucely je nutno pouzit predevSim nezemédélskou pldu, nezastavéné a
nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemkl staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a
zafizeni". Zakonodarce zde vychazi ze zékladni skutecnosti, kterd determinuje vysokou ochranu
zemédélského pladniho fondu, tj. Ze zemédélské pldy i pldy docasné neobdélavané je omezené
mnozstvi, a je na ni pfitom zavisla rostlinna i Zivoc¢isna vyroba.

Pokud by prece mélo dojit v nezbytném pripadé k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pldniho
fondu, je nutno splnit konkrétni podminky zakona, tzn.

- odnimat zemédélskou pldu pfednostné na zastavitelnych plochach

- odnimat prednostné zemédélskou pldu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tfidy ochrany,

24 pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025




- co nejméné narusovat organizaci zemédélského ptdniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v
Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci,

- odnimat jen nejnutné;jsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti
uprednostriovat zemédélské vyuziti pozemka,

- pfi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat obhospodarovani zemédélského
pldniho fondu a

- po ukonceni povoleni nezemédélské c¢innosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby
dotcena puida mohla byt rekultivovana a byla zpUsobild k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu
rekultivace.

Splnéni téchto podminek je nutno naleZité odlvodnit, resp. prokazat krok po kroku, Ze byly ucinény
jednotlivé Uvahy viz vyse. V pfipadé Navrhu to plati tim spiSe, Ze Navrh pocita s tim, Ze dojde k zaboru
Casti zemédélského pudniho fondu véetné tfid ochrany zemédélské pldy I. a Il.

Pritom podle § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF Ize ,,Zemédélskou pldu . a Il. tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany
zemédélského plidniho fondu.".

Navrh v kapitole 14.7.3 stanovi, Ze ,Zajem na nové vystavbé, a to jak vystavbé uréené pro bydleni,
obcfanskou vybavenost, podnikatelské nebo rekreacni aktivity, lze chapat jako vefejny zajem na
uspokojovani bytovych potfeb stdvajicich i budoucich obyvatel obce Zelene¢ a zajisténi jejich
ekonomickych a socialnich aktivit a potfeb".

Navrhovatel se vymezuje proti stanoveni zastavitelnych ploch a proti zaboru vyznamné Ccasti
zemédélského pldniho fondu. Zdlvodnéni uvedené v Navrhu dle jeho nazoru neni dostatecné.
Odudvodnovat zdbor vysoce kvalitni zemédélské pady ,doplnénim zastavby a jeji uzavieni do
kompaktniho tvaru", pfip. Uvahou, Ze ,V soudasné dobé zde zemédélsky pudni fond plni dlohu
ekonomickou, puda je vyuzivdna jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu.
Ekologicka funkce tu z tohoto dlivodu je druhorada. Pfi hledani moznych feseni, jak navrhnout rozvoj
v této Casti Uzemi a zaroven respektovat cile a Ukoly uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, Ze
navrzené vymezeni plochy Z4 by mohlo vhodné doplnit zastavbu." Je nedostatecné — neni jasné, proc
je tfeba dopliovat zastavbu zrovna v mistech s takto kvalitnim pladnim fondem. V tomto smyslu
neobstoji tvrzeni, Ze existuje vefejny zajem na , kompaktni zastavbé" a tudiz vynéti konkrétnich
pozemku ze zemédélského ptidniho fondu pfed zajmem nad jeho ochranou.

Rovnéi je tfeba zpochybnit Uvahu, Ze ,Pfi konecné Uvaze, ktery zdjem zde prevlada, bylo dospéno k
zavéru, ze vefejny zajem na zajisténi dostatecné obcanské vybavenosti je vétsi, nebot zmensenim
plochy zemédélského plidniho fondu v této lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality,
nedojde k naruseni organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych poméru
v Uzemi ani naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci." V tomto smyslu si navrhovatel klade
otazku, co je to ,vyrazna ztrata pady vyssi kvality" — dle nadzoru navrhovatele jakakoliv ztrata takové
pudy musi byt odlvodnéna nezbytnosti navazujici na mistni poméry, tedy naptiklad Ze neni jiné
moznosti, kde vystavbu realizovat a Ze vystavba je nezbytnda, Ze se jednd o vefejné spolecensky
vyznamné stavby (viz judikatura nize) a ztohoto divodu muze byt zabor takto kvalitni pldy
ospravedInitelny. Pouhé konstatovani, Ze se nejedna o vyraznou ztratu, dle nazoru navrhovatele
neobstoji.

Obdobné hovotii Metodicky pokyn Ministerstva Zivotniho prostredi ¢. OOLP/1067/96 k odnimani pady
ze zemédélského pldniho fondu podle zdkona CNR €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského plidniho
fondu, ve znéni zdkona CNR ¢&. 10/1993 Sb., podle jeho? pfilohy ,,I. tFidy zemédélské pldy jsou zafazeny
bonitné nejcennéjsi pady v jednotlivych klimatickych regionech, prevazné v plochach rovinnych nebo
jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského plidniho fondu pouze vyjimecné, a to
prevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, ptripadné pro liniové stavby
zasadniho vyznamu. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci
jednotlivych klimatickych regiont nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané
zemédélského pudniho fondu jde o pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem
na Uzemni pldanovani také jen podminéné zastavitelné."
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V tomto smyslu je na misté zminit i dostupnou judikaturu spravnich soudd, kdy napfiklad podle
rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 30. ledna 2020, C. j. 2 As 187/2017 — 340, vefejny zajem,
ktery by legitimizoval vynéti ze zemédélského pidniho fondu, zahrnuje predevsim vefejné spolecensky
vyznamné stavby. ,,Mezi zajmy, které se dostavaji do stfetu s ochranou Zivotniho prostredi, je vSak
mozné vyclenit kategorii zamérd, jejichz realizace spiSe odpovida hlediskiim prevaZujiciho verejného
zajmu. Takovymi zdméry jsou napriklad vystavba dopravni infrastruktury, predevsim té dalnicni (viz
rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 23. 6. 2011, C. j. 6 As 8/2010 — 323), vyroba energie z
obnovitelnych zdrojd (viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 13. 1. 2017, ¢. j. 2 As 207/2016
— 46) ¢i ¢innosti spojené s realizaci protipovodiovych opatieni (rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu
ze dne 25. 5. 2009, C. j. 8 As 5/2008 — 93, publ. pod C. 8/2009 Sb. NSS). U vystavby budov pro bydleni
je pfinos z hlediska verejného zajmu mini jednoznacny (k tomu viz blize rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 10. 5. 2013, C. j. 6 As 65/2012 — 161). Kone&né ¢innosti jako provadéni terénnich tprav
za Ucelem lepSiho zpfistupnéni soukromé nemovitosti kritérium prevazujiciho verejného zajmu
nenaplfiuji (srov. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 23. 9. 2014, €. j. 1 As 100/2014 -36).“
Navrh dale konstatuje, ze ,,S ohledem na tento demograficky vyvoj je potieba v obci Zelene¢ navrhnout
dostatek rozvojovych ploch, které umozni zajistit tuto zvySenou poptavku po bydleni v obci. Bylo tedy
dospéno k zavéru, Ze verejny zdjem na rozvoji Uzemi, resp. realizaci vystavby a zajisténi dostatku ploch
umoznujici realizaci bydleni je vétsi. TaktéZz vymezenim plochy nedojde k narusSeni organizace
zemédélského pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérd v Gzemi ani naruseni sité
zemédélskych ucelovych komunikaci." Fakt, Ze v obci byl za poslednich 20 let zaznamenan vice neZ
dvojnasobny narlst obyvatel i dom(/bytl neznamena, Ze takto prekotny demograficky nartst musi
byt definicnim znakem dalsiho vyvoje obce. Dalsi vyvoj obce mizZe stejné dobfe spocivat ve
zkvalitfovani sluzeb, zlepSovani obcanské vybavenosti atp.

Rozvoj obce je jisté Zadoucim prvkem, nicméné musi se tak dit v souladu s mozZnostmi obce a v mistech,
kde je to zZaddouci tak, aby se podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi v obci dale nezhorSovaly, ale aby
konec¢né doslo k jejich zlepsSeni (jak to ostatné predpokladaji i vySe uvedené Uzemné analytické
podklady). Dalsi zabor kvalitni zemédélské plidy s nekoordinovanou vystavbou kladouci diraz na
kvantitu nikoliv na kvalitu nicméné zplsobi opak. Pfitom verejny zajem pro takovy krok neni dle ndzoru
navrhovatele v Navrhu naplnén.

V tomto smyslu navrhovatel pozaduje pfepracovat Navrh tak, aby nezhorSoval podminky pro
pfiznivé Zivotni prostiedi, tudiz aby nerealizoval zabor cenné a vysoce hodnotné zemédélské pady
pro jiné neZ vefejné spolecensky vyznamné stavby. Takovy zamér pak musi byt naleZité odiivodnén
ve smyslu dostupné judikatury. Je tak tfeba vytvofit dikladnou analyzu stavajiciho stavu, navrh
prepracovat s vétsim dlrazem na prevazujici verejny zdjem spocivajici v ochrané zemédélského
pudniho fondu ve smyslu vySe uvedeného a poté znovu predloZit k vefejnému projednani.

e ,KVANTITA VITEZi NAD KVALITOU: ZVYSENi KAPACIT BEZ ZAJISTENi DOSTATECNE OBCANSKE
INFRASTRUKTURY"

Z Navrhu vyplyva zdjem na dalSim rozvoji obce, a to zejména co do nové vystavby. V tomto smyslu
nicméné Navrh nerespektuje Zadani, ve kterém je stanoveno ,omezit rozpinani do krajiny a
uprednostnit vyuZivani vnitfnich rezerv sidla a proluk". Prikladem je navrhovana rezidencni zastavba
(sidlistniho typu?) na plose Z3 a plose Z4, ktera pfimo sousedi s pozemkem navrhovatele.

Navrhuje se zména Uzemniho planu zplsobem, aby na plose Z3 a Z4 mohla byt vybudovana nova
skupina pocetnych domd, kterad vyrazné zvysi pocet obyvatel nakumulovanych do této jihozapadni
Casti obce. V této souvislosti je nutno podotknout, Ze neni vyfesena obcanska infrastruktura, ktera by
navazovala za zastavéni prostor Z3 a Z4 a kterd by zajistila, Ze bydleni nejenom novych obcan, ktefi
budou obyvat novou zastavbu, ale zejména/i téch stdvajicich bude kvalitni a nezhorsi se. Uzemné
analytické podklady specifikované vyse jiz nyni hrozi, ze ,pfi dalSim neimérném rozvoji hrozi kolaps
verejné infrastruktury". Na tuto hrozbu pfitom navrh nikterak nereaguje.

Jiz za stavajici situace je situace v misté kriticka. K rodinnému domu navrhovatele vede prakticky jedina
prijezdova komunikace mimo zdstavbu, kterd je navic soucasti obytné zény s omezenim rychlosti
vozidel, tato prijezdova komunikace by byla novou vystavbou jesté vice zatizena, pficemz nahradni
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feSeni, kudy Ize dopravu vést do centra a k — jedinému — Zelezni¢nimu prejezdu, obec — ziejmé i
kvali faktické nemoznosti — nenabidla (vystavba v prostoru Z4 je ze severni ¢asti lemovana Zelezni¢nim
koridorem, kde neni ani pfejezd, ani nadjezd). Toto ostatné vyplyva i z Navrhu, kde se pise , Cilem je
umoznit napojeni ploch bydleni vymezenych v ramci plochy Z4 tak, aby budouci doprava generovana
z této plochy byla napojena na stavajici dopravni infrastrukturu v obci Zelenec."

U aktudlné jediného Zelezni¢niho prejezdu v obci se jiz za soucasné situace denné tvofi zacpy, fronty
aut jsou zde bézné, pricemz napfriklad budova stavajici materské skoly a zakladni Skoly, kam vétSina
obcan( obce vodi své déti (jako by tomu velmi pravdépodobné bylo i u novych obcan( vzeslych z nové
vystavby v prostoru Z4 a Z3), se nachazi na druhé strané prejezdu. Navrhovatel si je védom, Ze soucasti
Navrhu je i projekt na vybudovani dalsi materské skoly, ta se ma podle predbéZzného ndvrhu nachazet
v prostorach 77, tedy rovnéZ na druhé strané od prejezdu. Narlst kapacity motorovych vozidel se
vzhledem k masivni vystavbé predpokladd cca o 200 aut, coZ znamena dalsi podstatné zatizeni jiz nyni
pretizenych komunikaci.

V této souvislosti také tfeba v ramci Uvah o nové masivni zdstavbé zminit imise, které s sebou takova
vystavba zakonité ponese (exhalace, hluk, zapach, vibrace, prasnost a jiné imise zplsobené navysenim
poctu obyvatel, dopravy atp.).

Navrh nového Uzemniho planu, a s tim spojena volba funkéniho vyuZiti urcitého Uzemi, mize zdsadnim
zplUsobem ovlivnit charakter dané lokality i kvalitu Zivota v ni. Obecné plati, Ze hladina imisi by z
hlediska soukromopravniho neméla presahovat miru nepfimérenou mistnim pomértm. Z hlediska
vefejnopravniho pak existuji exaktni normy, které nelze imisemi prekrocit, které jsou nedovolené.

V tomto pfipadé ma na pomérné malém uUzemi vzniknout pomérné husta zastavba, pricemz
navrhovatel je timto faktem pfimo dotcen, nebot v disledku vystavby dojde k navyseni koncentrace
osob a objemu generované dopravy v bezprostfednim sousedstvi jeho nemovitosti. Misto pole bude
pozemek navrhovatele sousedit s masivni zastavbou a navrhovatel bude muset snaset negativni imise
spojené s vystavbou, bydlenim a dopravni obsluZnosti této nové zastavby sidlistniho typu. Pfitom jiz
nyni jsou hodnoty nékterych imisi v misté bydlisté Navrhovatele hranicni ¢i prekracujici vefejnopravné
stanovenou pfipustnou normu, viz vefejné dostupné informace.

V tomto smyslu je nutné konstatovat, Ze pokud by byl Navrh pfijat, dojde k dalSimu zhorseni situace a
imise v misté budou jesté dale exponencialné stoupat. O dopadech masivni vystavby na stav imisi
nicméné Navrh nepojednava.

Lze tedy shrnout, Ze vyuZiti prostoru Z3 a Z4 pro rozsahlou a masivni vystavbu je zpUsobilé podstatné
ovlivnit kvalitu Zivota a zhorSit Zivotni podminky navrhovatele. Pfitom dle navrhovatele nebyla potfeba
nové zastavitelné plochy prokdzadna a navrhovatel v tomto smyslu doporucuje navrh prepracovat tak,
aby byly k nové zastavbé urceny primdarné vSechny stavajici vnitfni proluky, jak ostatné predpokladaji
analytické podklady i Zaddani k vypracovani Navrhu. V tomto smyslu tedy navrhovatel pozaduje, aby
prostor Z3 a prostor Z4 nebyl viibec zastavén a navrh byl v tomto smyslu upraven.

4. NAVRH DALSIHO POSTUPU

S ohledem na shora uvedené navrhuje Navrhovatel, aby byl Navrh izemniho planu obce Zelenec zcela
prepracovan — navrh je potireba upravit tak, aby byl v souladu jak s izemné analytickymi podklady,
tak se Zadanim a aby lépe zohledfioval verejny zajem na zaboru vysoce kvalitni pady a efektivnéji
fesil obéanskou vybavenost. Dale pak Navrhoval poZaduje, aby prostor Z3 a Z4 nebyl viibec zastavén,
tzn. aby byly zmény, které se tohoto prostoru tykaji, vyjmuty z Navrhu. Poté mlze byt navrh znovu
predloZen k vefejnému projednani.

Vyhodnoceni pfipominky:

Ad. 1 Pfipomince se nevyhovuje
STRATEGICKY RAMEC ROZVOJE OBCE, RESP. ROZPOR S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY

Navrh tzemniho planu je fadné s UAP vyporadan. UAP stanovuji problémy k fedeni v tzemnich
planech, pficemz se s témito problémy ndvrh tzemniho planu fadné vyporadal, jak je uvedeno
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v odiivodnéni tzemniho planu. Podatel pfipominky zmifiuje v rémci UAP problémy, které viak pro
obec Zelenec nejsou definovany.

Ad. 2 Pfipomince se nevyhovuje
ROZPOR SE ZADANiIM NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Navrh dzemniho planu je zpracovan v souladu se zadanim. Proces pofizovani uzemné planovaci
dokumentace je dynamicky. Zadani zmény Uzemniho planu je pouze vychodiskem celého procesu,
avsak stavebni zdkon nestanovi, Ze by vysledek tohoto procesu (tj. schvdleny Gzemni plan) mél
obsahové plné korespondovat s obsahem zadani.

Uzemni plan nenavrhuje nové, neadekvatné velké zastavitelné plochy nad rdmec jiz jednou
vymezenych nebo studiemi provérenych ¢i pro obec zaddoucich (typicky plochy ob¢anského vybaveni).
Co se tyka zamér( dopravni a technické infrastruktury, tyto jsou prejimany z nadfazené uzemné
pldnovaci dokumentace.

Ad. 3 Pfipomince se nevyhovuje
ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (VCETNE PUDY I. A Il. TRIDY OCHRANY)

Uzemni plan nenavrhuje nové, neadekvatné velké zastavitelné plochy nad rdmec jiz jednou
vymezenych nebo studiemi provérenych ¢i pro obec zadoucich (typicky plochy ob¢anského vybaveni).
Co se tyka zamér( dopravni a technické infrastruktury, tyto jsou prejimany z nadfazené Uzemné
pldnovaci dokumentace.

Prislusny dotéeny organ na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu udélil k navrhu tzemniho
pldnu souhlasné stanovisko.

Ad. 4 Pfipomince se ¢astecné vyhovuje

KVANTITA VITEZi NAD KVALITOU: ZVYSENI KAPACIT BEZ ZAJISTENI DOSTATECNE OBCANSKE
INFRASTRUKTURY

Zastavitelna plocha Z4 byla z navrhu Uzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny pomérné prisné podminky jejiho provéreni. Zastavitelna plocha Z3 byla
v ndvrhu ponechdna, nebot predstavuje pouze vhodné doplnéni bloku zastavby.

wvrv

16 Vratislav Kfizek
Csl. Armady 45, 250 91 Zelene¢

Pfipominka ze dne 26. 11. 2021, dorucena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

Popis nebo vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou:

Katastralni uzemi: Zelenec (okres Praha-vychod);792781

Cislo pozemkii: 988 a sousedni pozemky (971/1, 995, 994 a 979)
Zastavitelna plocha 24

Nova zéastavba solitérnich a fadovych rodinnych dom

Text pfipominky: Zména plochy vefejnych prostranstvi PZ a OV na Bl

Jako majitel pozemku v zastavitelné plose Z4 navrhuji zménu ploch PZ verejnych prostranstvi s
prevanou zelené v zastavitelné plose Z4 na plochy pro bydleni - Bl. Konkrétné ve svém pripadé zménu
Uzemi PZ na severu svého pozemku na zastavitelné uzemi.

Dale pak sniZzeni ploch obcanské vybavenosti OV na pozemcich 994 a 979 na polovinu a uvolnénou
polovinu navrhnout na zastavitelné plochy— BI.
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Odlvodnéni:

1. Obec nas jako majitele uvedenych pozemk( pozadala o zménu Gcelu uZivani ¢asti pozemka jiz pred
vice nez 15 lety a to, na plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené s prislibem sméfovani dalsiho
rozvoje obce v ramci dot¢eného Uzemi. Jednd se o pomérné rozsadhlé Uzemi ohranicujici celé uzemi Z4.
S touto zménou jsme bezplatné souhlasili a nasledné obec vypracovala v roce 2005 ndvrh studie
zastavitelného Uzemi pro zastavitelnou plochu Z4. Tato studie, stejné jako vsechny rozhovory se
zastupci obce, nikdy nepocitala s dalSim rozsifenim ploch vetejnych prostranstvi, ¢i zelené na nasich
pozemcich, ba naopak se jednalo pouze o vystavbé solitérnich rodinnych domd.

2.V severni ¢asti pozemkl 994 a 979, 988 a 971/1 je jak velika plocha obcanské vybavenosti — OV, tak
i plocha vefejnych prostranstvi — PZ. V ¢asti 3.3 Navrhu uzemniho planu obce se piSe, Ze Uzemi OV je
napf. uréeno k umistovani détského hristé, ¢i zelené. Tedy ve zminéném Gzemi jsou de facto 3 velika
uzemi urcend pouze k umisténi zelené. Pro nové obyvatele bude mit velmi pozitivni vliv zachovani
pfimérené ¢asti OV a moznost vzniku détského hfisté se zeleni. Nicméné by mélo takové Uzemi byt
konzistentni vici celému Uzemi obce Zelened.

3. Jak v pavodni (historické) zastavbé obce Zelenec, tak i v nové zastavbé solitérnich i fadovych
rodinnych domd, na které Gzemi Z4 navazuje, je mnohem mensi (témér zadné) izemi plochy verejnych
prostranstvi s pfevahou zelené. Pro vysokou kvalitu Zivota v nové vystavbé v rdmci Z4 povaZujeme za
dostatecné nami jiz pvodné vyclenéna Uzemi na zelen, jenz celé Uzemi Z4 ohranicuje.

4. Pfipadné navrhujeme v ramci navyseni podilu zelené v oblasti Z4 moZnost zvySeni minimalni velikosti
pozemku pro individualni vystavbu a tim pfirozené zvysit podil zelené v rdmci soukromych zahrad. Na
pozemku o velikosti 450 m? a zastavitelnosti 25% nelze zajistit adekvatni kvalitu bydleni.

Pti aktualnim vysokém podilu zelené a obcanské vybavenosti v Gzemi Z4 bude mit dle naseho nazoru
jakykoliv investor tendenci minimalizovat velikost parcel.

5. Nové Uzemi Z7 a Z8 v oblasti Mstétic v ramci vnitfniho Gzemi zastavitelnych ploch nema zadnou
plochu vymezenou pro plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje

Zastavitelna plocha Z4 byla z ndvrhu Uzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni.

17 Véra Vrbova
Kettnerova 2058/8, 15500 Praha 5

Pfipominka ze dne 26. 11. 2021, dorucena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

Popis nebo vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou:
Katastralni tzemi: Zelenec€ (okres Praha-vychod);792781
Cislo pozemkdi: 988, 971/1, 995, 994 a 979

Zastavitelna plocha 24

Nova zastavba solitérnich a fadovych rodinnych dom{

Text pripominky: Zména plochy verejnych prostranstvi PZ a OV na Bl

Jako majitel pozemku v zastavitelné plose Z4 navrhuji zménu ploch PZ vefejnych prostranstvi s
pfevanou zelené v zastavitelné ploSe Z4 na plochy pro bydleni - Bl. Konkrétné ve svém pripadé
zménu Uzemi PZ na severu svého pozemku na zastavitelné Gizemi.

Dale pak snizeni ploch obcanské vybavenosti OV na pozemcich 994 a 979 na polovinu a uvolnénou
polovinu navrhnout na zastavitelné plochy— BI.
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Odlvodnéni:

1. Obec nas jako majitele uvedenych pozemk( pozadala o zménu Gcelu uZivani ¢asti pozemka jiz pred
vice nez 15 lety a to, na plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené s prislibem sméfovani dalsiho
rozvoje obce v ramci dot¢eného Uzemi. Jednd se o pomérné rozsadhlé Uzemi ohranicujici celé uzemi Z4.
S touto zménou jsme bezplatné souhlasili a nasledné obec vypracovala v roce 2005 ndvrh studie
zastavitelného Uzemi pro zastavitelnou plochu Z4. Tato studie, stejné jako vsechny rozhovory se
zastupci obce, nikdy nepocitala s dalSim rozsifenim ploch vetejnych prostranstvi, ¢i zelené na nasich
pozemcich, ba naopak se jednalo pouze o vystavbé solitérnich rodinnych domd.

2.V severni Casti pozemkd 994 a 979, 988 a 971/1 je jak velika plocha obéanské vybavenosti -0V, tak i
plocha vefejnych prostranstvi -PZ. V ¢asti 3.3 Navrhu Uzemniho planu obce se pise, Ze uzemi OV je
napf. uréeno k umistovani détského hristé, ¢i zelené. Tedy ve zminéném Gzemi jsou de facto 3 velika
Uuzemi urcend pouze k umisténi zelené. Pro nové obyvatele bude mit velmi pozitivni vliv zachovani
pfimérené ¢asti OV a moznost vzniku détského hfisté se zeleni. Nicméné by mélo takové Uzemi byt
konzistentni vici celému Uzemi obce Zelenec.

3. Jak v pavodni (historické) zastavbé obce Zelenec, tak i v nové zastavbé solitérnich i fadovych
rodinnych domd, na které Gzemi Z4 navazuje, je mnohem mensi (témér zadné) izemi plochy verejnych
prostranstvi s pfevahou zelené. Pro vysokou kvalitu Zivota v nové vystavbé v rdmci Z4 povaZujeme za
dostatec¢né nami jiz pvodné vyclenéna Uzemi na zelen, jenz celé Uzemi Z4 ohranicuje.

4. Pfipadné navrhujeme v ramci navySeni podilu zelené v oblasti Z4 moZnost zvySeni minimalni velikosti
pozemku pro individualni vystavbu a tim pfirozené zvysit podil zelené v rdmci soukromych zahrad. Na
pozemku o velikosti 450 m? a zastavitelnosti 25% nelze zajistit adekvatni kvalitu bydleni.

Pti aktualnim vysokém podilu zelené a obcanské vybavenosti v Gzemi Z4 bude mit dle naseho nazoru
jakykoliv investor tendenci minimalizovat velikost parcel.

5. Nové Uzemi Z7 a Z8 v oblasti Mstétic v ramci vnitfniho Uzemi zastavitelnych ploch nema zadnou
plochu vymezenou pro plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje

Zastavitelna plocha Z4 byla z ndvrhu Uzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni.

1 8 Véra Vrbova
Kettnerova 2058/8, 15500 Praha 5

Pfipominka ze dne 26. 11. 2021, doruéena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

Popis nebo vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou:
Katastralni uzemi: Zelenec (okres Praha-vychod);792781

Cislo pozemkdi: 988, 971/1, 995, 994 a 979

Zastavitelna plocha 24

Nova zastavba solitérnich a fadovych rodinnych dom( ETAPA I.

Text pripominky: Posunuti terminu zahajeni vystavby

MozZnost ind. zvyseni velikosti pozemkt u solitérni vystavby domu.

Jako majitel pozemku v zastavitelné plose Z4 navrhuji zahajeni vystavby solitérnich dom( v uvedené
ETAPE I. na co nejblizéi termin tj. nejpozdéji do 4 let.

Zéaroven zapracovat moznost individudlni vyméry stavebnich pozemk( vy$si neZ 450 m2.

OdUvodnéni:
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1. Jako majitel pozemku chci vyuZit své vlastnictvi k vystavbé vlastnich 2-3 rodinnych domu na plose
Z4 - Etapa |. nejpozdéji do 4 let.

2. V nové vystavbé v ramci Z4, Etapa I. navrhuji v ramci navySeni podilu zelené moznost zvyseni
minimalni velikosti pozemku pro individualni vystavbu a tim pfirozené zvysit podil zelené v ramci
soukromych zahrad. Na pozemku o velikosti 450 m? a zastavitelnosti 25% nelze zajistit adekvatni
kvalitu bydleni.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje

Zastavitelna plocha Z4 byla z ndvrhu Gzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni.

19 Véra Vrbova
Kettnerova 2058/8, 15500 Praha 5

Pfipominka ze dne 26. 11. 2021, doruéena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

Popis nebo vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou:
Katastralni tzemi: Zelenec¢ (okres Praha-vychod);792781
Cislo pozemkdi: 988, 971/1, 995, 994 a 979

Zastavitelna plocha 24

Nova zastavba solitérnich a fadovych rodinnych dom

Text pripominky: Zména zakladnich podminek struktury zastavby GUzemi Z4

Jako majitel pozemku v lokalité Z4 navrhuiji

1. Zménu vyskové regulace zastavby na 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi.

2. Zvyseni zastavénosti v oblasti Z1 z navrZenych 25% na 35% pro solitérni domy a dvojdomy a 60%
pro nové fadové domy.

OdUvodnéni:

1. Navrh uzemniho planu pocita v kapitole 3.2.3 s vySkovou regulaci max. 1 nadzemni podlaZi a obytné
podkrovi v pfipadé Sikmych stfech a max. 2 nadzemni podlazi v pfipadé plochych stfech. Takova
regulace s pfihlédnutim k navrZené minimalni velikosti pozemku a navriené malé % zastavénosti
povede k vystavbé pouze plochych stfech, coz bude mit negativni dopad na strukturu obce a kvalitu
bydleni v dané oblasti.

2.V celém Uzemi obce Zelenec neexistuje podobna regulace.

a. Historicka a pavodni zastavba rodinnych doma definuje v kapitole 3.2.1 zastavénost 60% a vyskovou
regulaci max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

b. Nova zastavba fadovych rodinnych dom( definovana v kapitole 3.2.1 md zastavénost 70% a
vySkovou regulaci rovnéz 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi.

3. Navrzené zmény dovoli vzniknout rdznorodé a kvalitni bytové vystavbé a bude co do vysky v souladu
s celym Gzemim obce Zelenec. Co do zastavénosti se stale bude jednat o Uzemi s nejmensi zastavénosti
v celé obci, coZ povede k vySsimu poméru zelené a vyssi kvalité bydleni.

4. V neposledni fadé je celé uzemi Mstétice navrieno se zastavénosti od 30 % do 60% (dokonce
neomezenou v oblasti park(). Vyskova regulace je potom 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi a u
vétsiny Uzemi (M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9 M10) je dokonce 3 + 1, respektive 4 nadzemni podlazi.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje
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Zastavitelna plocha Z4 byla z navrhu izemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni.

20 Ivana Bachtikova, Petr Bachtik
Csl. Arméady 36, 250 91 Zelene¢

Pfipominka ze dne 24. 11. 2021, dorucena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

Popis nebo vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou:

Katastralni uzemi: Zelenec (okres Praha-vychod);792781

Cislo pozemkdi: 988 a sousedni pozemky (971/1, 995, 994 a 979)
Zastavitelna plocha 24

Nova zastavba solitérnich a fadovych rodinnych domt

Text pfipominky: Zména plochy verejnych prostranstvi PZ a OV na BI

Jako majitel pozemku v zastavitelné ploSe Z4 navrhuji zménu ploch PZ vefejnych prostranstvi s
prfevanou zelené v zastavitelné plosSe Z4 na plochy pro bydleni - Bl. Konkrétné ve svém pfipadé zménu
Uzemi PZ na severu svého pozemku na zastavitelné uzemi.

Dale pak snizeni ploch obcanské vybavenosti OV na pozemcich 994 a 979 na polovinu a uvolnénou
polovinu navrhnout na zastavitelné plochy— BI.

OdUvodnéni:

1. Obec nas jako majitele uvedenych pozemk( pozadala o zménu Gcéelu uzivani ¢asti pozemka jiz pred
vice nez 15 lety a to, na plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené s prislibem smérovani dalsiho
rozvoje obce v ramci dot¢eného Uzemi. Jednd se o pomérné rozsadhlé zemi ohranicujici celé uzemi Z4.
S touto zménou jsme bezplatné souhlasili a nasledné obec vypracovala v roce 2005 ndvrh studie
zastavitelného Uzemi pro zastavitelnou plochu Z4. Tato studie, stejné jako vSechny rozhovory se
zastupci obce, nikdy nepocitala s dalSim rozsifenim ploch vetejnych prostranstvi, ¢i zelené na nasich
pozemcich, ba naopak se jednalo pouze o vystavbé solitérnich rodinnych domd.

2.V severni ¢asti pozemkU 994 a 979, 988 a 971/1 je jak velika plocha obc¢anské vybavenosti -OV, tak i
plocha vefejnych prostranstvi -PZ. V ¢asti 3.3 Navrhu uzemniho planu obce se piSe, Ze Uzemi OV je
napf. uréeno k umistovani détského hfisté, ¢i zelené. Tedy ve zminéném Gzemi jsou de facto 3 velika
uzemi uréend pouze k umisténi zelené. Pro nové obyvatele bude mit velmi pozitivni vliv zachovani
pfiméfené ¢asti OV a moZnost vzniku détského hfisté se zeleni. Nicméné by mélo takové Uzemi byt
konzistentni vlci celému Uzemi obce Zelenec.

3. Jak v pavodni (historické) zastavbé obce Zelenec, tak i v nové zastavbé solitérnich i fadovych
rodinnych domd, na které Uzemi Z4 navazuje, je mnohem mensi (témér zadné) uzemi plochy verejnych
prostranstvi s pfevahou zelené. Pro vysokou kvalitu Zivota v nové vystavbé v rdmci Z4 povaZujeme za
dostatecné nami jiz plivodné vyclenéna Uzemi na zelen, jenz celé Uzemi Z4 ohranicuje.

4. Pfipadné navrhujeme v ramci navyseni podilu zelené v oblasti Z4 moznost zvySeni minimalni velikosti
pozemku pro individualni vystavbu a tim pfirozené zvysit podil zelené v rdmci soukromych zahrad. Na
pozemku o velikosti 450 m? a zastavitelnosti 25% nelze zajistit adekvatni kvalitu bydleni. Pfi aktudlnim
vysokém podilu zelené a obcdanské vybavenosti v Uzemi Z4 bude mit dle naseho nazoru jakykoliv
investor tendenci minimalizovat velikost parcel.

5. Nové Uzemi Z7 a Z8 v oblasti Mstétic v ramci vnitfniho GUzemi zastavitelnych ploch nema zadnou
plochu vymezenou pro plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje
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Zastavitelna plocha Z4 byla z navrhu izemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni.

2 1 Ing. Pavla Bugarova Spiegelova

pavla.spiegelova@centrum.cz

Pfipominka ze dne 26. 11. 2021, doruéena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

Dovoluji si vznést pfipominku k navrhu tzemniho planu obce Zelenec.

Dotcéeny pozemek: 62/1

Text pfipominky: navrhujeme doplnit na pozemek €. 62/1 v pfipadé zastavby dva fadové domy
smérem k pozemku €. 671/11 a zbytek parcely 62/1 ponechat v soukromé zeleni (zahrada).

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje.

Cést pozemku u stavajici komunikace byla ponechana pro moZnost realizace bydleni, zbyvajici ¢ast
pak byla ponechana jako soukroma zelen.

22 Ing. Jan Szabé
Nad Lavkou 820, 250 91 Zelenec

Pfipominka ze dne 26. 11. 2021, doruéena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

Na zékladé vefejné vyhlasky obecniho ufadu v Zelenéi €.j. 01038/21/0U ze dne 12. 10. 2021 o
zvetejnéni NUP uvadim niZe pfipominky k tomuto ndvrhu a 24dam zastupitelstvo obce o jejich fadné
projedndni a zapracovani.

Pfipominka ¢. 1

NUP nedostateéné Fedi ochranu obyvatel obce pfed hlukem a emisemi z dopravy $iFici se z dalni¢nich
komunikaci D10 a zejména D11, jejiz zatéz se po dokonceni dalnice D35 a napojeni D11 na dalniéni sit
Polska nasobné zvysi. Zaroven s tim NUP zcela opomiji ochranu obyvatel pred svételnym zneci$ténim
§iticim se z pramyslovych zén sousednich katastralnich Gzemi (Praha, Sestajovice, Jirny). Bohuzel NUP
navic nedostatecné pracuje s pfiliS otevienym reliéfem obce, jez v ohromném rozsahu usnadriuje
vysychani a vétrnou erozi zemédélské pldy vyuZivanou z prevazné miry pro nepotravinovou produkci.
NUP timto zcela opomiji podporovat 7adouci biologickou diverzitu na Uzemi nasi obce, nenavrhuje
dalsi lesni plochy a soustfedi se predevsim na nendvratny zdbor volné krajiny v nechranéné ¢asti na
okraji obce (v hlavnim vykresu NUP oznaéeno jako Z3 a Z4).

Proto zadam, aby v NUP byly provedeny nasledujici Gpravy:

1. Zrusit navrh na zastavéni uzemi Z3 a Z4.

2. Smérovat moZna rozvojova Uzemi obce predevSim podél silnice propojujici sidla Zelene¢ a
Mstétice, aby soucasni i budouci obyvatelé obou katastralnich izemi mohli tyto plochy pro budouci
obcanskou vybavenost efektivné vyuzivat chlzi bez dalsi nadbyte¢né automobilové zatéze v obci.

3. Nahradit zemédélské plochy na okrajich obce plochami lesnimi pro jejich osvéd¢enou ochrannou
funkci pred vyse uvedenymi problémy a to s dostatecnou Sitkou alespon 50- 100 metru, protoze neni
v zajmu ostatnich katastr( se o tyto nezadouci vlivy smérem k Zelenci zajimat.

Pfipominka €. 2
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Obrazova ¢ast NUP nejasné rozliduje cyklostezky, je7 jsou svym schematickym oznaéenim lehce
zaménitelné s navrzenymi novymi biokoridory.

vews

Zadam o jednoznaénéjsi rozliseni téchto objektt v NUP umoziiujici jejich ¢itelnost.

Pfipominka ¢. 3

NUP nedostate¢né podporuje nemotorizovanou dopravu a komunikace p&si a to predeviim v
chybé&jicim napojeni na sousedni katastry (Praha, Sestajovice, Jirny, Nehvizdy). NUP neumoZfiuje
jednoduché a kratké propojeni pro pési, in-line ani cyklisty mezi samotnymi k.U. Zelenec a Mstétice v
blizkosti Zeleznic¢ni traté. Navrzena cyklostezka konci u navrzené vodni plochy K3, jen cca 400m od Zel.
prejezdu na hranici k.U. Mstétic a Jirny.

Tato chybéjici propojeni znemozZnuji obyvatelim jednoduse a bezpecné vyuZivat sluzeb a ploch
ostatnich katastrd, napf.:

¢ VyuZiti rozlehlych sportovnich ploch v Nehvizdech

¢ V/yuziti autobusové zastavky Sychrov

* Propojeni s Hornimi Pocernicemi jizné od Zelezni¢ni traté podél plochy LBK 12.

Proto zadam, aby do NUP byla zaneseny nasledujici propojeni:

1. Pési stezka podél LBK 14 umoziujici vyuZiti autobusové zastavky Sychrov.

2. Pési stezka podél LBK 12 s napojenim k ploSe K7 umoznujici pési pohyb mezi Hornimi Pocernicemi
a Zelenci jizné od Zeleznicni traté.

3. ProtaZeni chybéjici cyklostezky podél Zeleznicni traté od plochy K3 k plose K4, umozniujici efektivni
spojeni sidel Zelenec a Mstétice pro nemotorizovanou dopravu.

4. Cyklostezka podél LBK 11 umoziujici napojeni na stavajici komunikace v Nehvizdech.

Vyhodnoceni pfipominky:

Ad. 1 Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.

Zastavitelna plocha Z4 byla z navrhu Gzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny pomérné prisné podminky jejiho provéreni. Zastavitelna plocha Z3 byla
v navrhu ponechana, nebot predstavuje pouze vhodné doplnéni bloku zastavby.

Navrh izemniho planu navrhuje plochu pro cyklostezku a pési propojeni podél silnice propojujici
sidla Zelenec se sidlem Mstétice. Veskeré rozvojové plochy pro bydleni jsou smérovany do sidla
Mstétice zejména podél stdvajicich komunikaci.

Navrh tzemniho planu nové plochy pro lesy nenavrhuje. Nicméné navrhuje plochy pro agrolesnictvi a
dale plochy pro vysadbu zelené podél sidla Zelenec a v nové vzniklych plochach v sidle Mstétice.

Ad. 2 Pfipomince se vyhovuje.

Grafické znazornéni cyklotras a cyklostezek a pésich tras bylo zménéno z divodu lepsi Citelnosti.
Ad. 3 Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.

P&si stezka jiznim smérem do Sestajovic a Hornich Pocernic je vymezena.

Cyklostezky byla doplnéna az k Zelezni¢ni zastavce s pokracovani dale do Nehvizd.

23 Ing. Radek Lan¢
Zatopkova 591, 250 91 Zelenec

Pfipominka ze dne 26. 11. 2021, dorucena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:
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Jednim z ddvodd, pro¢ byva pofizovan novy tUzemni plan, je bud zdkonny dlivod, nebo predevsim
potfeba rozvoje obce. K této potrebé je z dlouhodobych pfistupll k principlim Gzemniho planovani
predevsim potireba zajisténi a definovani novych funkénich ploch, které v obci chybi. DalsSim moZznym
dlvodem je vyCerpani kapacit stavajiciho tzemniho planu, resp. rozvojovych ploch. O ovsem zde asi,
vzhledem k planované zdstavbé ve Mstéticich neptipada v Uvahu.

Proto jsem i pfivital, e se v ndvrhu zadani UP, které byly k dispozici k pfipominkovéni
(www.upzelenec.cz) bylo jasné v &asti Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivih UP na
udrzitelny rozvoj konstatovano, Ze se nepredpoklada vyrazné navyseni rozvojovych ploch. Zarovern mél
byt hlavni rozvoj obce soustifedén do tésné ndvaznosti na sidlo, a to v takové mife, ktera je slucitelnd
s environmentalnim vyvojem obce. Prioritné by mél navrzeny rozvoj vychdzet z hlavni urbanizacéni osy
a ctit premisu posileni centra obce. Rozvoj mél byt sméfovan na zvySeni kvality, nikoliv kvantity.
Tomuto odpovida i teze rozvoje stanovend pro obec Zeleneg, a to omezit jeji rozpinani do krajiny. Méla
se uprednostnit Fedeni vyuzivajici vnitini rezervy sidla a proluk. Ukolem, ktery znél velmi ambiciézné
meélo byt najiti identity obce Zelenec, identifikace jejiho jadra, a to rozvijeni se v koordinaci se svym
okolim, tj. okolni zastavbou a zajisténi vyvazené kompozice rozvoje. Rozvoj by mél byt chapan jako
zlepseni stavu, nikoliv jako plosné zasahy do krajiny.

Predpokladal jsem tedy, Ze budou plné naplfovany i Metodickd doporuceni Odboru Uzemniho
pldnovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho prostfedi MZP k ,Vyhodnoceni
predpokladanych dlsledk(l navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond v Uzemnim planu". Je
logicky nutné predevsim zajistit ochranu ZPF dle §5 zakona 334/1992 Sh. o ochrané zemédélského
pldniho fondu.

BohuZel material, ktery byl nyni predlozen, je zcela rozdilny od plvodniho ndvrhu zadani. Je v pfikrém
rozporu s modernimi principy Uzemniho planovani. Navic je pravym opakem navrhu zadani, ktery byl
diskutovan formou ankety s obéany. BohuZel neni obec, jako zadavatel pofizovani UP, schopna
poskytnout potfebné podklady a predevsim doklady, které by odlvodnily vyrazny nardst rozvojovych
ploch a zmény v parametrech planované vystavby v ¢asti Mstétice.

Vzhledem k tomu, Ze v obci neni bohuzel ztfizena Rada obce, pfedpokladal bych, Ze se takovymto
narlstem, ktery je zahrnut do nového zadani OP, bude zabyvat Zastupitelstvo obce, coZ se nestalo,
nebo o tom neni Zadny verejné pfistupny doklad. Tak velké nar(isty a dalsi zmény musi mit nepochybné
néjakou oporu v probéhlych anketach, at uz pisemnou ¢i elektronickou formou. Jinak neni mozné
pochopit, pro¢ béhem cca 4 mésici od jednani Zastupitelstva 29.6.2021, doslo u vedeni obce,
pravdépodobné bez souhlasu Zastupitelstva, doSlo k myslenkovému posunu a zadalo zpracovateli
pokyn o zahrnuti velkych rozvojovych ploch a dalSich zmén. Postradam jakykoli dokument, ktery by byl
soucasti zverejnéné dokumentace, ktery by takovyto krok skutecné legalizoval.

K jakémukoli trvalému odnéti ze ZPF je nutné pfistupovat velmi citlivé. Ano, je fakt, Ze vymezeni
zastavitelnosti v UP neni automatickym vynétim ze ZPF. Oviem podle zdkona na ochranu ZPF je jasné
stanoveno, 7e pokud je nasledné posuzované Gzemi zahrnuto v UP, pak se na takovéto Gzemi pohlizi
jinak neZ na nezastavitelné. Pfi posuzovani kazdého zaméru je nutno vidy ndsledné zvaZit, zda zajem
na realizaci zdméru prevazuje nad zdjmem na zachovani zemédélského plidniho fondu. Stabilizovani
rozvojovych ploch slouZicich primarné pro bydleni do UP nemiiZe mit 7adné vyznamné pozitivni
dopady na jiné verejné zajmy, které by mohly pfevazit nad zajmy ochrany ZPF. Zasadnim zplsobem
nem(ze ani prispét k rozvoji lokalit, zvlasté pak, kdy se nejedna o komplexni feseni Gizemi, ale jen o
,bydleni" bez dalSich nutnych funkci. V poslednich 15-20 letech vzrostl pocet obyvatel Zelence velmi
vyraznym zplsobem, avsak pro tento narlist nebyly ze strany obce vytvoreny dostatecné pfileZitosti Ci
spise podminky, pro vznik odpovidajici sféry sluzeb. A opét se nyni planuje dalsi bytova funkce.
Zaclenénim takto velkych rozvojovych ploch by nepochybné doslo i k naruseni organizace ZPF, zméné
hydrologickych a odtokovych poméri v Uzemi, jak predpoklada 4 odst. 1 pism. c zdkona o ochrané ZPF.
Bylo by nutné i velmi detailné dopracovat oblast infrastrukturniho zabezpeceni rozvoje, predevsim pak
dostate¢né dimenzované kapacity vodovodni a kanalizaéni sité, kapacity COV a rozhodné i spravné
dopravni feSeni.

Z vyse uvedenych dlivodi pozaduji, aby doslo k vypusténi ploch oznacovanych jako 23, Z4, K7 a K8.
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V pfiloze €. 2 jsou chybné Udaje. Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu v plose K7, K8 parcely
¢. 1017 (5437 m?), 1045 (3142 m?), 1047 (7182 m?), 852 (15876 m?), 884 (25508 m?), 896 (53571 m?),
854 (5301 m?), 1048 (877 m?), 895 (2026 m?), 894 (762 m?) nemaji evidované BPEJ. Jedna se vétsinou
o ostatni plochy se stavajicim vyuzitim jako zelen. Nékteré plochy jsou v Z2 v Il. tfidé ochrany ZPF. Je
nezadouci, aby doslo k tak rozsahlé trvalé zméné a trvalého odnéti cenného ZPF v celkovém rozsahu v
tisicich m2.

Ne zcela jasné je odlivodnéna na str. 146 plocha K9, kterd ma plnit funkci zahrad a sadd. Je umistovana
mezi zastavbu Zelence a novych Mstétic. Pfitom jde o pozemky ZPF, které nyni pIni produkéni funkei.
Vzhledem ke zpUsobu projednavani se mi jen trochu vkrada myslenka, zda to neni pfiprava na dalsi
stupen, tedy opét developersky zamér. Pokud pfevedeme ZPF na funkci ,jen" zahrady, pak je dalsi krok
zmény za urcity ¢as na zastavitelné Uzemi, uz ponékud jednodussi.

Plocha ma byt dle textu navrhovana z dlvodu moznosti vytvoreni vétsiho sadu s moznosti umisténi
drobného mobilidfe ve vazbé na navrhované pési propojeni. Cilem ma byt vytvoreni spojeni s ndvrhem
vodnich ploch a ploch zelené ptirodniho charakteru rozmanitou, ekologicky stabilni krajinu prostupnou
pomoci navrhovanych pésich propojeni. Pokud by mélo jit o tento prvek navazujici na pési propojeni
Mstétic a Zelence, pak neni vlbec pochopitelny jeho navrhovany rozsah a umisténi aZz k silnici.
Formulace o umistovani drobného mobiliafe je také, vzhledem k velkému rozsahu pomérné divna.
Proto pozaduji i vypusténi plochy K9.

| vzhledem k tomu, Ze je jiz projednana dokumentace ve smyslu zakona 100/2001 Sb., tedy EIA, na
zamér Nova Zelened, je velmi diskutabilni, Ze se do celého zaméru ve Mstéticich zavadéji nové plochy
a vyrazné se méni podminky etapizace zaméru. MlzZe pak dochazet ke zcela nesmyslnym a
nepostizitelnym situacim, kdy se formalné zahaji urcita etapa a tim bude naplnény podminky zahajeni
a je mozna provadét soubézné vice etap, se vSsemi negativnimi dopady na stavajici obec.

Zaroven se timto plné ztotoZnuji s pripominkami, které byly vefejné publikovdny a uplatnény
sdruZzenim Sousedé pro Zelenec.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje.

Zastavitelna plocha Z4 byla z ndvrhu Uzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny pomérné pfisné podminky jejiho provéreni. Zastavitelna plocha Z3 byla
v navrhu ponechana, nebot predstavuje pouze vhodné doplnéni bloku zastavby.

Plochy K7 a K8 jsou navrzené pro verejnych prostranstvi — vybrana vefejna prostranstvi s prevahou
zelené a zelené pfirodniho charakteru jsou vymezena okolo sidla Zelene¢, k dotvoreni zeleného
prstence okolo sidla. Plochy jsou vymezeny z divodu umoznéni realizace parka, lesoparka, aleji,
sad(, travnatych ploch, odpocinkovych plochy, détskych htist, drobné architektury a méstského
mobiliare, umistovani cyklistickych a pésich stezek. Tyto plochy nejsou uréeny pro vystavbu, ale

k vytvoreni vhodného zazemi — rekreacnimu a relaxacnimu vyuZziti pro obyvatele Zelence. Je tak
vhodné tyto plochy v ndvrhu tzemniho planu ponechat.

Plocha K9 byla vymezena pro agrolesnictvi. U plochy K9 nedochazi k zaborim zemédélského plidniho
fondu, nebot plocha je koncipovéana jako tzv. agrolesnictvi, tedy péstovani stromd na trvalych
travnich porostech kombinované napf. s chovem hospodarskych zvifat, v€elarstvim. Cilem je vytvofit
plochu trvalych travnich porosti s vysadbou drevin, a to bud ovocnych nebo plvodnich druhd, kdy
lokalita bude doplnéna o drobny mobiliaf ve vazbé na turistickou stezku. Plocha tak bude slouZit jak
zemédélstvi, tak i rekreaci a relaxaci v krajiné.

24 Libuse Moudra
Dehtary 17, 250 91 Zelenec
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Pfipominka ze dne 25. 11. 2021, dorucena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

Popis nebo vymezeni Uzemi dotceného pfipominkou:
Katastralni uzemi: Zelenec
Cislo pozemku: 1018 a lokalita Z4

Text pfipominky:

Jako majitelka pozemku parc.c. 1018 v k.U. Zelene¢, ktery se nachazi v navrhovaném dzemnim pldnu
obce Zelenec v lokalité Z4, mam pfipominky k:

1) Navrhované etapizaci lokality Z4

2) Dopravnimu feSeni na pozemku parc.¢. 1018 v k.u. Zelenec

e

3) Zahrnuti ¢asti pozemku parc.¢. 1018v k.u. Zelenec do funkéni plochy OV — obcanska vybavenost

OdUvodnéni:

1) Navrh 3 etap v lokalité Z4 urcité nedmérné prodlouZeni celkovou dobu vystavby a zatiZzi dopravou
tézkych nakladnich automobill, hlukem a prachem dotcéenou ¢ast obce Zelenec¢ o nékolik let déle.
Snahou by mélo byt feSenou lokalitu vybudovat v co nejkratsi dobé, tj. sniZit etapizaci max. na 2 etapy.
Vhodné by bylo navrhnout etapizaci na dvé &asti, tak aby 1. etapa navazovala na jiz vybudovanou
stavajici zastavbu a zohlednila i vlastnické poméry a v 1. etapé byla umoZnéna aspon ¢astecné vystavba
vsem dotéenym vlastniklim. Navrh etapizace viz. Priloha.

2) Zamyslet se nad findlnim dopravnim feSenim na pozemku parc.¢. 1018 v k.u. Zelenec.

- Komunikace ve sméru sever-jih vede zbytecné stfedem plochy PZ vefejné prostranstvi

- Komunikaci mezi pozemky parc.¢. 1018 a 1046 v k.U. Zelene¢ umistit osou na hranici pozemk

3) Zvazit, zda je nutné na pozemku parc.¢. 1018 v k.U. Zelenec v severni ¢asti v blizkosti Zelezni¢ni drahy
skoro na konci obecni zastavby mit ¢ast pozemku ve funkéni ploSe OV — obc¢anska vybavenost uréenou

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Zastavitelna plocha Z4 byla z navrhu Gzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni.
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25 Ing. Barbara Rehakova
Csl. Arméady 310/61, 250 91 Zelenet

Pfipominka ze dne 24. 11. 2021, doruéena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

P¥ipominka €. 1:

JelikoZ zemédélsky ptdni fond je podle zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF, ,,... zdkladnim pfirodnim
bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoznujicim zemédélskou vyrobu a
je jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostredi."

Jako vlastnik nesouhlasim se zahrnutim pozemku p.¢. 1014 do oblasti K5, ktera ma slouzit jako vetejné
prostranstvi. Proto pozaduji vyskrtnuti p.¢. 1014 z oblasti K5 a pozaduji ponechat ho v zemédélském
pudnim fondu jako ornou ptidu pro zemédélskou vyrobu (viz pfiloha ¢.1).

Pfipominka €. 2:

Vzhledem k zamyslené realizaci K9 (sadu) mi ptijde zbytecné vytvaret novy lucni biokoridor LBK 15 u
p.€.953, ktery protina hlavni komunikaci na Mstétice (viz pfiloha €. 2). Jako vlastnik p.¢. 953 si myslim,
Ze krajina bude po vytvoreni K9 dosti rozmanitad a neni nutné tvofit o par desitek metrd dale novy
biokoridor. Navic se zde bude shlukovat zvéf a mlze dojit k zvySeni poctu dopravnich nehod v rdmci
srazek se zvéfi. Proto nesouhlasim s vytvorenim tohoto biokoridoru v iseku smérujicim k hlavni
komunikaci.

Pfipominka €. 3:
Souhlasim s rezidencni vystavbou na plose Z4. V pfipadé zruseni rezidencni zdstavby na plose 24
pozZaduji jako vlastnik, aby p.¢. 1049 zistala ornou plidou (viz ptiloha ¢.3).

Vyhodnoceni pfipominky:

Ad. 1 Pfipomince se vyhovuje.
Plocha K5 byla zmensena mimo pozemek 1014.

Ad. 2 Pfipomince se vyhovuje. Lokalni biokoridor byl upraven tak, aby prochazel navrzenou plochou
K9.

Ad. 2 Pfipomince se nevyhovuje.

Zastavitelna plocha Z4 byla z ndvrhu Uzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni. Pfedmétny pozemek byl vymezen jako
plocha zemédélska.

26 Marcela Pankova
Csl. Armady 21/59, 250 91 Zelene¢

Pfipominka ze dne 24. 11. 2021, dorucena dne 26. 11. 2021

Text pfipominky:

Jako vlastnik nesouhlasim se zahrnutim pozemku p.¢. 188/6 v k.u. Mstétice do oblasti K11, ktera ma
slouzit jako vefejné prostranstvi. Proto pozaduji vyskrtnuti p.¢. 188/6 z oblasti K11 (viz pfiloha ¢.1).

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Pozemek pres stavajici komunikaci navazuje na skladovy areal Mstétice v majetku CEPRO a.s.
Pozemek je zatizen ochrannym pasmem tohoto aredlu véetné zén havarijniho planovani. Taktéz na
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pozemek zasahuji ochrannd pasma produktovodu a ropovodu. Pozemek tak nelze vyuziti pro
zastavbu urcenou pro bydleni. Navrh zemniho planu pozemek vymezuje jako plochy zelené
ochrannd a izola¢ni. Pozemek neni vymezovan jako verejné prostranstvi.

wvrv

27 Vratislav Krizek
Csl. Arméady 45, 250 91 Zelene¢

Pfipominka ze dne 26. 11. 2021, doruéena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

Popis nebo vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou:
Katastralni tzemi: Zelenec€ (okres Praha-vychod);792781

Cislo pozemkdi: 988 a sousedni pozemky 971/1, 995, 994 a 979
Zastavitelna plocha 24

Nova zastavba solitérnich a fadovych rodinnych dom

Text pripominky: Zména zakladnich podminek struktury zastavby Gzemi Z4

Jako jeden z majitel( pozemk v lokalité Z4 navrhuiji

1. Zménu vyskové regulace zastavby na 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi.

2. Zvyseni zastavénosti v oblasti Z1 z navrZzenych 25% na 35% pro solitérni domy a dvojdomy a 60%
pro nové fadové domy.

Odudvodnéni:

1. Navrh uzemniho planu pocita v kapitole 3.2.3 s vySkovou regulaci max. 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi v pripadé Sikmych stfech a max. 2 nadzemni podlazi v pfipadé plochych stfech. Takova
regulace s prihlédnutim k navrzené minimalni velikosti pozemku a navrzené malé % zastavénosti
povede k vystavbé pouze plochych stfech, coz bude mit negativni dopad na strukturu obce a kvalitu
bydleni v dané oblasti.

2.V celém Uzemi obce Zelenec neexistuje podobna regulace.

a. Historickd a puvodni zdstavba rodinnych doma definuje v kapitole 3.2.1 zastavénost 60% a vyskovou
regulaci max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

b. Nova zastavba fadovych rodinnych dom( definovana v kapitole 3.2.1 md zastavénost 70% a
vySkovou regulaci rovnéz 2 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi.

3. NavrZzené zmény dovoli vzniknout riznorodé a kvalitni bytové vystavbé a bude co do vysky v souladu
s celym Gzemim obce Zelenec. Co do zastavénosti se stale bude jednat o Uzemi s nejmensi zastavénosti
v celé obci, coZ povede k vyssimu poméru zelené a vyssi kvalité bydleni.

4. V neposledni fadé je celé uzemi Mstétice navrieno se zastavénosti od 30 % do 60% (dokonce
neomezenou v oblasti park(). Vyskova regulace je potom 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi a u
vétsiny Uzemi (M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9 M10) je dokonce 3 + 1, respektive 4 nadzemni podlazi.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Zastavitelna plocha Z4 byla z navrhu Gzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny podminky jejiho provéreni.

7 vs 7 v s

2 8 Meéstska cast Praha 20, ufad Méstské casti Praha 20, Odbor vystavby a tzemniho rozvoje
Jivanska 647/10, Praha 20-Horni Pocernice, 193 00 Praha

Pfipominka ze dne 24. 11. 2021, dorucena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:
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Na zékladé oznameni o konani spoleéného jednani o navrhu tzemniho planu Zelene¢ ¢&j. 0139/21/0U
ze dne 12.10.2021 a spole¢ném jednani konaném dne 29.10.2021 uplatriuje Méstska ¢ast Praha 20, IC
00240192, Jivanska 647/10, 19300 Praha — Horni Pocernice k navrhu Uzemniho planu Zelened
pfipominky, a to podle pfilohy €. 1 tohoto usneseni, které dne 22.11.2021 schvélila Rada MC Praha 20
pod ¢. RMC/125/36/2225/21.

Pfiloha €. 1 k usneseni RMC &. RMC/125/36/2225/21 ze dne 22.11.2021 - pfipominky MC Praha 20 k
navrhu Gzemniho planu Zelene¢ (na zékladé ozndmeni o spoleéném jednani &.j. 0139/21/0U ze dne
12.10.2021 a spole¢ném jednani konaném dne 29.10.2021):

MC Praha 20 schvaluje k navrhu Gzemniho planu obce Zelene¢ nésledujici podnéty a pfipominky:

¢ zajistit plochu a navaznost verejné prospésné stavby pozemni komunikace vymezené v izemnim
planu hl.m. Prahy pod ozn. ,,89/DK/25 - Horni Poéernice — komunikaéni propojeni Ve Zlibku —
Nachodska" pfi hranici izemi Hornich Pocernic a Zelence.

ODUVODNENI: JiZ jednou uplatnéna pripominka MCP20 k zadani trvd, nebot plocha pozemni
komunikace ve vykresové casti navrhu Uzemniho planu Zelene¢ vymezena neni (ani jako verejné
prospésna stavba). Sam pofizovatel v textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu Zelenec uvadi, Ze z hlediska
vyznamu dopravni obsluhy je nejvyznamnéjsi komunikaci silnice Il. tfidy 10162 spojujici sidla Zelenec
a Mstétice s hl. méstem Praha a s méstem Celdkovice. Prosadit komunikaéni propojeni K Zelenci —
Bezrucova je velmi zadouci uplatnit, jednd se o opatieni, které by mélo snizit tranzitni dopravu pres
Uzemi Hornich Pocernic. MCP20 ptiklada k pfipomince vykres s inkriminovanym mistem schazejicim v
navrhu tzemniho planu Zelenec.

komunikaéni propojeni Bezrudova - K Zelend&i
na katastrilnim izemi Zelenée k vymezeni v
novém uzemnim plinu Zelende

UZEMNI PLAN PRAHY,
-VYKRES VYUZITI PLOCH

* fesit dalsi dopravni napojeni ze Zelence na D10, a to pokud moZno na Gzemi Stiredoceského kraje.
ODUVODNENI: MC ma za to, 7e doprava z nové vymezovanych rozvojovych tzemi Zelence dale zatizi
komunikac¢ni systém Hornich Pocernic. Proto jiz v zadani poZadovala koncepci dopravni infrastruktury
navrhnout tak, aby byly minimalizovény obsluzné trasy pies MC Praha 20.

¢ fesit v izemnim planu mimouroviové komunikacni spojeni mezi severni a jizni ¢asti Zelence.
ODUVODNENI: Nové navriena zastavitelna plocha Z4 v jihozdpadni ¢asti obce Zelene¢ musi byt
adekvatné propojena s centrem obce. Za stavajici situace Uroviiového prejezdu bariéra Zeleznicni trati
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jiz v soucasné dobé vyvoldva dopravni zatiZzeni na Uzemi Hornich Pocernic, konkrétné na pretizenou ul.
Nachodska.

¢ zajistit dostatecnou plochu pro kapacitni zachytné parkovisté P+R u Zeleznicni stanice Mstétice.
ODUVODNENI: Z nadvrhu Uzemniho plénu neni zfejmda kapacita plochy, kterd by méla slouzit pro
umisténi zachytného parkovisté ve vazbé na Zelezni¢ni stanici Mstétice. Pozadujeme v ndvrhu
uzemniho planu pro plochu Z7, resp. pro vymezovanou verejné prospésnou stavbu D4, uvést konkrétni
kapacitu parkovisté P+R a tuto ovéfit i vypoctem.

¢ pro uvaZovany cyklookruh ,Horni Pocernice — Zelene¢ — Horni Pocernice" vymezit v izemnim
planu vedeni chybéjicich ¢asti cyklotras (tyka se zejména pozemkd parc. €. 909,662/9, 1043 a 763 v
k.a. Zelenec).

ODUVODNENI: Jiz jednou uplatnéna pripominka MCP20 k zadani trvd, nebot i kdy? je realizace
cyklistické infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejicitho mobiliafe) mozna i v ramci ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, které umisténi cyklistické infrastruktury za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuZiti pfipoust&ji, trvd MCP20 na konkrétnim grafickém vymezeni cyklistické infrastruktury
podle konceptu cyklookruhu H. Pocernice Zelened, 08/2016, Ing. arch. Kristine Karhanova Grigoryan,
ktery by cyklookruh v Gizemi potvrdil. MCP20 dolo#i k pfipomince pofizovateli Gzemniho planu Zeleneé
k tomuto pfislusné situacni vykresy.
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¢ plosné navrhnout a kapacitné provéfit zachytné parkovisté P+R i u Zeleznicni zastavky Zelenec.
ODUVODNENI: MC mé za to, Ze zachytné parkoviité P + R by mélo vzniknout i u zastavky Zeleneg, které
logicky obslouzi spadoveé oblast Zelence, Svémyslic a ¢ast Sestajovic.

¢ vymezit v celém rozsahu tizemi obce vedeni aglomeracniho okruhu (koridor D2).

ODUVODNENI: V ndvrhu chybi vyznaéeni &asti koridoru aglomeraéniho okruhu.

e rozsifit plochu ZP jako plochu pro rekreaci az k hranici hl.m. Prahy v navaznosti na plochy SO
vymezené v platném tizemnim planu hl.m. Prahy.

ODUVODNENI: Uzemni plan hl.m. Prahy po&itd s vymezenim nové rekreaéni plochy SO pfi hranici s obci
Zelened. Bylo by 7adouci na toto té reagovat v navrhu UPn Zelence a rozéifit nové navrhovanou plochu
ZP az k hranici hl.m. Prahy, jak je vyznaceno niZe. V tomto smyslu by bylo skoda nevyuZit rekreacni

potencial Jirenského potoka a jeho okoli, ktery se v dotéeném Uzemi nachazi.
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Vyhodnoceni pfipominky:

Ad. 1 Pfipomince se vyhovuje.

Navaznost verejné prospésné stavby pozemni komunikace vymezené v Gzemnim planu hl.m. Prahy
pod ozn. ,89/DK/25 - Horni Poéernice — komunikaéni propojeni Ve Zlibku — Néchodska" pfi hranici
uzemi Hornich Pocernic a Zelence byla zajisténa doplnéni novéko koridoru dopravni infrastruktury.

Ad. 2 Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.

V ptipadé uzemni rezervy R1, podminky jejiho provéreni je napojeni na dopravni infrastrukturu, a to
,Napojeni predmétné plochy na dalnici D10 (navrzeny koridor D5) a dalnici D11 (prostfednictvim
nové MUK Beranka).“.

Ad. 3 Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.

Uzemni plan obecné v plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti umoZzfiuje realizaci dopravni

s v

infrastruktury. Mimouroviové komunikacni spojeni mezi severni a jizni ¢asti Zelence tak Ize, nicméné
neni vymezeno konkrétni feseni. Navrh uzemniho planu tak umozZiuje pruznéjsi feSeni reagujici na
aktualni potreby a situaci v izemi.

Ad. 4 Pfipomince se vyhovuje.
Navrh tzemniho planu vymezuje kapacitni zachytné parkovisté P+R u Zelezni¢ni stanice Mstétice.
Ad. 5 Pfipomince se vyhovuje.

Do navrhu Gzemniho planu byl doplnén zdmér cyklostezky pro uvaZzovany cyklookruh ,Horni
Pocernice — Zelene¢ — Horni Pocernice”.

Ad. 6 Pfipomince se nevyhovuje.
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Zachytné parkovisté P+R u Zelezni¢ni zastavky Zelened nelze vymezit, nebot zastavka se nachazi

v zastavéném Uzemi sidla a nelze tak zajistit dopravni napojeni parkovisté P+R mimo zastavbu
rodinnych dom(. Koncepce rozvoje Uzemniho planu je nastavena tak, aby nedochazelo k zatéZzovani
uzemi ur¢eného pro bydleni automobilovou nebo nakladni dopravou.

Ad. 7 Pfipomince se vyhovuje

Navrh dzemniho planu v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje navrhuje
aglomeracni okruh.

Ad. 8 Pfipomince se nevyhovuje

Po konzultaci s pfislusnym dotéenym orgdnem na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu by byl
dalsi zabor zemédélského pudniho fondu nepfijatelny.

29 Petra Moraveckova — zastupce verejnosti

Mstéticka 520, Zelenec

Pfipominka ze dne 26. 11. 2021, dorucena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

Dovolujeme si podat spolecné pripominky k navrhu izemniho planu obce Zelenec.

Souhlas s témito pfipominkami podepsalo celkem 606 osob. Pfipominky a podepsané peti¢ni archy
jsou pfilohou.

ZveFejnéno na internetu: https://www.petice.com/Spole¢né pfipominky UP Zelene¢

Na zékladé vefejné vyhlasky obecniho ufadu v Zelenéi €.j. 01038/21/0U ze dne 12. 10. 2021 o
zverejnéni navrhu izemniho planu uvadime nize pfipominky k tomuto navrhu a Zddame zastupitelstvo
obce o jejich fadné projednani a zapracovani.

Tento text je zpracovan jako spolecné pripominky obc¢anti Zelence. Podilela se na ném odborna skupina
pod vedenim sdruZeni Sousedé pro Zelenec. Pokud s textem souhlasite, mlzete svym podpisem tyto
pfipominky podpofit a ovlivnit tak dalSi vyvoj Zivota v obci. Své podpisy mohou pfipojovat lidé starsi
18 let, trvalé bydlisté neni podminkou, kolonka pro osobni data je v zavéru textu.

Uvod pfipominek

Navrh Gzemniho planu Zelencge (ddle UP) byl zpracovan na zékladé ,Zadéni Gzemniho planu", které
schvalilo zastupitelstvo obce dne 29. 6. 2021. V Zadéani UP, které je zadvazné pro zpracovatele UP, je
uvedeno kromé jiného: ,,Rozvoj bude sméfovdn na zvySeni kvality, nikoliv kvantity. Tomuto odpovidd i
ndsledujici teze rozvoje stanovend pro obec Zelenec, a to omezit jeji rozpindni do krajiny. Upfednostnit
vyuZivani vnitrnich rezerv sidla a proluk." Déle , Prioritné by mél navrZeny rozvoj vychdzet z hlavni
urbanizacni osy a ctit premisu posileni centra obce. NavrZend urbanisticka koncepce bude zaloZena
zejména na rozvojovych moZnostech obce. Nepredpokladd se tak vyrazné navyseni rozvojovych ploch."
Pfedlozeny navrh UP viak neodpovida zadani, nefesi vyuziti vnitinich rozvojovych pozemk@ obce,
narlst tranzitni dopravy, dopravu v klidu, zanedbanou obcanskou vybavenost, nedostatek mist pro
setkavani lidi ani potfebny rozvoj sluzeb. Nese naopak vsechny zndmky toho, Ze je zpracovan v zajmu
developerskych firem a téch, kdo budou profitovat na budoucich vynosech z realizace vystavby pro cca
6 000 novych obyvatel Zelence a Mstétic. Misto toho, aby se Uzemni plan soustredil na realny rozvoj
soucasné obce, dominuje v ném formalni zdlvodnéni potrebnosti rozsahlych zabord orné pady (115
ha pro zastavitelné plochy a 71 ha pro plochy zmén v krajing, tj. celkem 1,86 mil. m? zlikvidované orné
pudy).

Navrh dzemniho planu ignoruje skutecnost, Ze obec své udrZitelné meze rozvoje dosahla v minulych
dvaceti letech, kdy dosSlo developerskym zplsobem k narlistu obyvatel na vice nez dvojnasobek.
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Nebylo to, bohuZel, provazeno potfebnym rozvojem obcanské vybavenosti, vybudovanim priméreni
dopravni infrastruktury ani cilenou eliminaci negativ, ktera provazi kazdou intenzivni vystavbu. Vse tak
zGstava prioritnim ukolem pro nadchézejici obdobi nového UP. Dalsi, a navic natolik extrémni, rist
obce, neni v zajmu jejich obcanl. Pfinese jen spoustu dalSich obtizi. Mimo jiné je to i otazka
vyznamnych nepredvidatelnych vydaji, a tim ohroZeni hospodareni obce, jejich ekonomickych,
provoznich a socialnich funkci.

Vyznamny nérGst obyvatel obce je jiz z minulosti zaji§tén schvalenim UP pro ¢ast Mstétice ve znéni
platné zmény ¢. 5. Ten predpoklada nejméné zdvojnasobeni poctu obyvatel a vytvoreni nového
obytného celku méstského charakteru ve Mstéticich. Tento UP ¢&asti Mstétice byl pFevzat do
pfedloZeného navrhu UP, bohuZel viak soucasné s fadou novych zmén vedoucich k navy3eni kapacity
tohoto Uzemi z plvodné planovanych necelych 4000 az na 5 000 obyvatel. O to vice alarmujici je, aby
byl v katastru Zelence pfipravovan dalsi developersky zamér na vznik nového sidlistniho celku na
jihozdpadnim okraji stavajici zastavby Zelence. Ten navic m(ize vznikat paralelné se zastavbou ve
Mstéticich, takZe by k obrovskému narlstu poctu obyvatel velmi pravdépodobné doslo skokové.

Pfipominka ¢. 1

Manipulativni textace ¢lank( 14.7.3. a 14.7.4 navrhu UP - ,,0DUVODNENi ZABORU ZEMEDELSKEHO
PUDNIHO FONDU"

Text zkresluje fakta a pouziva nepodloZzené argumenty odlvodnujici rozsahlé zabory ZPF. Klicova je
manipulace se statistikou obyvatel, kdy na zakladé faktu, Ze v obdobi 2001-2020 doslo k narlistu 0 1800
obyvatel, se vyvozuje fakt, Ze je ve verejném zajmu obce, aby se rust jesté vyznamné zrychlil (6000
obyvatel za cca 20 let predpokladané vystavby). A tento udajny verejny zajem obce je postaven nad
zakonem definovanym vefrejnym zdjmem na zachovani zemédélského pidniho fondu.

Zemédélsky padni fond je podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ,,... zakladnim pfirodnim
bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoznujicim zemédélskou vyrobu a
je jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostredi."

Pozadujeme, aby textace této Casti a ndsledné definice ploch byly pfepracovany v souladu s
existujicimi celospolecenskymi zasadami udrzitelnosti Zivotniho prostfedi a v souladu s platnymi
zakony, tedy aby nedochazelo k dalSimu zbyte¢nému zaboru ZPF.

Pfipominka €. 2

Zastavitelna plocha Z4 v Zelenci

Navrzeny novy sidlistni celek je v prikrém rozporu se Zadanim UP, udrZitelnym stavem obce, potfebami
obce a ob¢anu. Navic nic nebrani tomu, aby realizace této vystavby probihala prakticky soubézné s
novou vystavbou ve Mstéticich, coZ by znamenalo mnoho let vicendasobného ohroZeni Zivotniho
prostredi.

Pozadujeme, aby nova rezidencni zastavba na jihozapadé obce, konkrétné na plochach Z4 a Z3, byla
zruSena. To soucasné znamena zruSeni pomérné predimenzovanych ploch pfrilehlé zelené K7 a K8,
které je Zadouci ponechat v plvodnim vyuZiti jako ornou ptidu. V této casti obce je navic Zadouci
dokoncit zeleny ochranny pas pfimérené sSirky podél soucasné zastavby. A to tak, aby doslo k
finalizaci a realizaci planu vytvorit souvisly ochranny pas zelené kolem celé obce, ktery v minulosti
prosazoval dlouholety starosta obce Ing. Michael Husinec.

Pfipominka ¢. 3

Rozvojové pozemky v intravilanu Zelence

Obec vlastni v intravildnu 3 vyznamné souvislé plochy uréené pro budouci rozvoj dosud chybéjiciho
obcanského vybaveni. Dvé z nich jsou oznaceny jako plocha prestavby P1 a P2, chybi vSak spravné
oznaceni tfeti rozvojové plochy kolem obecniho rybnika (p. c. 21/1,41/2,22,21/2, 48, 49, 50 a].), ktera
je v navrhu UP nespravné znaéena jako SV — plocha smi$ena obytnd venkovska.

Pozadujeme zménit znaceni pfedmétnych pozemku v souladu s budoucim vyuzitim, tedy jako plochu
prestavby P3 — OV plocha ob¢anského vybaveni.
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Pfipominka ¢. 4
Projekt vystavby ve Mstéticich
PFi vefejném projedndani zadani UP a spoleéném jedndni nad navrhem UP zaznélo, Ze do navrhu UP byl
prakticky prevzat platny dzemni plan ¢asti Mstétice, tj. podle zmény €. 5. Skutecnosti vsak je, Ze mezi
obéma dokumenty jsou zasadni zmény, které zvétsuji kapacitu zastavby, rozsifuji zabor ZPF pro dalsi
rezidenéni objekty a zvySuji rozestavénost v disledku zmény etapizace. Jedna se konkrétné o tyto
zmény:
- Blokové bytové domy se v novém navrhu UP roziitily podél hlavni ulice smérem do Zelenée a? na
zapadni okraj plochy projektu a soucasné do 4 blokl ¢asti Z8 na JV okraji severni ¢asti projektu (viz
vykres urbanistického feseni, €. 5 - Nova zastavba bytovych domi). ProtoZe centrum nové vystavby ve
Mstéticich leZi na ndvrsi, které prevysuje okoli, takto navriené bloky bytovych domui se ctyfmi
nadzemnimi podlazimi na ploSe vétsi nez 9 ha hrubé narusi rdz zemédélské krajiny v Polabi.
- Soucasné pribyl v navrhu UP cely pas blok( rezidenéni zastavby na zdpadnim okraji jizni ¢asti projektu
(mezi trati a okrajem ochranného koridoru produktovodu). Kumulované to znamena nar(st dalsich
novych obyvatel ve Mstéticich nejméné o tisic osob oproti platnému UP ¢asti Mstétice.
-V navrhu UP se zasadné zménila etapizace: plivodni IV. etapa zanikla a byla rozdélena mezi ostatni
etapy. Etapa I. v ndvrhu nové znamena rozestavénost plvodni plochy u Zeleznice a soucasné pasu
podél celého vychodniho okraje projektu, tedy podél silnice 11/101, coz bude mit zasadni vliv na
dopravni kalamity situaci v misté. Navrzena etapizace projektu je velmi benevolentni a umoznila by
vysokou soubéZnou rozestavénost na viech zastavitelnych plochach.
platnym podminkdm, vytvari hruby zdsah do krajinného razu a kritickym navysenim dopravy, hluku i
znecisténi v SirSim okoli ohroZuji zavazné Zivotni prostredi.
Pozadujeme proto, aby:
- bytové domy byly pouze podél hlavni ulice od Zeleznicni stanice a kolem hlavniho namésti
(jako v dosud platné zméné €. 5 UP pro Mstétice),
- regulace vystavby dovolila na plochach Z7 a Z8 bytové domy pouze do vysky max. 3. NP,
- byl zrusen zamér vystavby novych rezidenénich blokl na zapadnim okraji jizni ¢asti projektu
a zachovano dosud deklarované vyuziti (OV — obchod a vyroba), coz mélo podle platné
dokumentace zajistit novym obyvateliim sluzby i pracovni mista. Pfipadné toto vyuZiti
zkombinovat se zeleni, ktera by odclonila rezidencni ¢ast od nejcastéjsich vétri ze zapadu a
severozdapadu,
- byly upraveny podminky etapizace tak, aby nemohl nastat soubéh vsech etap vystavby a to
takto:
o U vsech etap (ll., Il. a pFip. IV.) doplnit tuto podminku: ,Ukonceni realizace vSsech podminek
uvedenych v predchozi etapé."
o Zménit formulaci ,Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 50 % ploch...
»Realizace vystavby na vice nez 50 % ploch...".
o Do podminek pro I. etapu &asti Z7 i Z8 doplnit: ,Realizace planovanych staveb na silnici 11/101
(obchvat obce Zapy, kruhova kfizovatka se silnici 111/10162, nadjezd nad trati ve Mstéticich a
napojeni pres kruhovou kfizovatku pfimo na exit 8 na D11), které zajisti lepsi tangencidlni dopravni
prostupnost."

na formulaci

Pfipominka ¢. 5

Realizace zelené a sportovist ve Mstéticich

V projektu nové zastavby v k.U. Mstétice nejsou sportovisté ani vétsSina planované zelené zahrnuty do
Zadné z etap vystavby. Jedna se predevsim o plochu ochranného pasma produktovodu, ktery déli
zastavbu na jizni a severni ¢ast. Aby nehrozilo, Ze vznikne nova masivni vystavba bez realizace klicové
zelené a sportovist, je nezbytné, aby tyto plochy byly doplnény jako soucast ptislusnych etap vystavby.
Pozadujeme, aby plochy kazdé etapy vystavby byly rozsifeny o bezprostiedné prilehlé plochy zelené
a sportovist, které jsou soucasti UP.
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Pfipominka €. 6

Projedndni vSech pfipominek na zaseddni zastupitelstva

Pozadujeme, aby vyporadani viech pfipominek, které obec obdrzi k navrhu UP, bylo Fadné projednéno
na zaseddni zastupitelstva obce a proces pofizovani UP tak byl nadéle zcela transparentni.

Vyhodnoceni pripominky:

Ad. 1 Pfipomince se nevyhovuje

Navrh tzemniho planu se neopird o zadny udaj,,6000 obyvatel za cca 20 let predpoklddané
vystavby“. Neni ani zfejmé, jak k tomuto Udaji podatelé pfipominky dospély. Uzemni plan nenavrhuje
nové, neadekvatné velké zastavitelné plochy nad ramec jiz jednou vymezenych nebo studiemi
provérenych ¢i pro obec Zadoucich (typicky plochy obéanského vybaveni).

Ad. 2 Pfipomince se ¢astecné vyhovuje

Zastavitelnd plocha Z4 byla z navrhu tzemniho planu vypusténa a prevedena do Uzemni rezervy. Pro
tuto rezervu byly stanoveny pomérné prisné podminky jejiho provéreni. Zastavitelna plocha Z3 byla
v ndvrhu ponechana, nebot predstavuje pouze vhodné doplnéni bloku zastavby.

Plochy K7 a K8 jsou navrzené pro verejnych prostranstvi — vybrand verejna prostranstvi s pfevahou
zelené a zelené prirodniho charakteru jsou vymezena okolo sidla Zelene¢, k dotvoreni zeleného
prstence okolo sidla. Plochy jsou vymezeny z didvodu umoznéni realizace parkd, lesoparkd, aleji,
sadQ, travnatych ploch, odpocéinkovych plochy, détskych hfist, drobné architektury a méstského
mobilidre, umistovani cyklistickych a pésich stezek. Tyto plochy nejsou uréeny pro vystavbu, ale

k vytvoreni vhodného zdzemi — rekrea¢nimu a relaxa¢nimu vyuziti pro obyvatele Zelence. Je tak
vhodné tyto plochy v ndvrhu izemniho planu ponechat.

Ad. 3 Pfipomince se nevyhovuje

Pfedmétna lokalita je v ndvrhu izemniho planu vymezena jako plocha smiSena obytna venkovska.
Tato plocha umoznuje jak realizaci ploch bydleni, tak i realizaci ob¢anské vybavenosti. S ohledem na
velikost pozemku a s ohledem na situovani pozemka v proluce mezi stavajicim vyuzitim pro bydleni,
byla ponechdna v navrhu funkce smisend obytna venkovska. Byla tedy upfednostnéna variabilita
vyuziti, kdy obec budouci vyuZiti m(Zze zvolit bud’ pro bydleni nebo obéanské vybaveni, pfipadné
kombinaci obou.

Ad. 4 Pfipomince se nevyhovuje

Navrh moZnosti realizace i bytovych domu podél stavajici komunikace, resp. pfi vjezdu do ,,nového”
sidla od zdpadu je dle naseho ndzoru vhodné. Snahou je podél této komunikace umoznit realizaci
zastavby s promichanym zplUsobem vyufziti (bydleni, ob¢anska vybavenost, podnikatelské aktivity
atd.). Domy pfilehlé k této hlavni ulici tak budou mit aktivni parter. Od pfijezdu ze Zelence do Mstétic
bude komponovana pohledovd osa na véZz vyznamné verejné budovy, jako je napf. kostel, nebo
spolecensky sal.

Novy Uzemni pldn, co se tyka zdpadniho okraje nové vystavby oproti stavajici Uzemné planovaci
dokumentaci ,ZONY ZELENEC CAST MSTETICE“ ve znéni jeji zmény €. 5, zménil pouze to, 7e pds
urceny pro ,kompletni distribu¢ni a prodejni centra, skladova zafizeni, hromadné sklady zbozi,
vysokoregalové sklady, komisionarska a obstardvatelska zatizeni, spedicni haly, lehka vyroba —
méstsky pramysl, tankové sklady” nahradil pasem umozniujici realizace bydleni a doplnil ho ndvrhem
plochy pro hrbitov. TaktéZ podél této plochy uréené pro bydleni vymezil interkaéni prvek pro vysadbu
liniové zelené.
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Navrh tzemniho planu vychazi z jiz navrzené etapizace a tu dale zpfisfiuje. Neni dan zadny dlvod,
aby tato etapizace byla dale zpfisnéna.

Neni mozZné, aby jiz jednou vymezena zastavitelna plocha, ve které probihaji Uzemni fizeni nebo
uzemni fizeni véetné stavebnich povoleni byla dale zapodminkovana realizaci komunikace, ktera
bude v majetku Stfedoceského kraje, resp. jeji realizace je zavisld pouze na Krajském uradu
Stfedoceského kraje. Navic z hlediska dopravni obsluznosti predmétnych zastavitelnych ploch nebyla
ddna prislusnym dotéenym organem podminka realizace uvedeného dopravniho zaméru.

Ad. 5 Pfipomince se ¢astecné vyhovuje

PoZadavek na realizaci zakladni a matefské Skoly je zahrnut do ndvrhu etapizace. V ramci vzniku
zakladni Skoly je pak pocitdno i s realizaci télocviény a sportovisté.

Ad. 6 Pfipomince se vyhovuje

O namitkach uplatnénych k navrhu dzemniho planu bude rozhodovat zastupitelstvo na verejném
zasedani. Stejné tak budou zastupitelstvu predloZeny i pfipominky s ndvrhem jejich vyporadani.

30 NET4GAS, s.r.0. — opravnény investor
Na Hrebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4 — Nusle

Pfipominka ze dne 8. 11. 2021, dorucena dne 12. 11. 2021

Text pripominky:

Dotcené sité:

Elektropfipojka

stanice katodové ochrany Mstétice, anodové uzemnéni a prislusné kabelové rozvody
stanice katodové ochrany Svémyslice, anodové uzemnéni a pfislusné kabelové rozvody
kabel protikorozni ochrany

VTL plynovod nad 40 bar( DN 1000

VTL plynovod nad 40 barG DN 500

2x VTL plynovod nad 40 bar(i DN 900

Plynarenskd telekomunikacni zafizeni:
Metalicky kabel
Opticky kabel

Na zakladé Vaseho ozndmeni mista a doby konani spolecného jednani o ndvrhu Gzemniho planu
Zelenet ze dne 12.10.2021, Vase &.j.: 0139/21/0U, Vam sdélujeme nasledujici:

1. Do priloZzené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody
stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo pro DN 900 a DN 1000 na 200 m a pro DN
500 na 150 m kolmé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je ochranné pasmo anodového uzemnéni a
prislusnych kabelovych rozvodd 1 m, dle TPG 920 25 je ochrannd vzdalenost anodového uzemnéni 100
m na vSechny strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je pro telekomunikacni sité stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pladorysu kabelu na obé strany.

Ochranné pasmo elektropripojky je 4 m kolmé vzdalenosti od pldorysu kabelu na obé strany.

3. Na WEB portélu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele Uzemné analytickych podkladd
k dispozici aktualni Udaje o Uzemi. V pfipadé, Ze potfebujete nové pristupové Udaje, zazadejte si o né
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na adrese: data@net4gas.cz. Data na webovém portale jsou vZdy aktualni. Pasport ¢.1 (Udaje o Uzemi)
se stahuje spole¢né s daty. StaZenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, 7e data pouZije vyhradné
pro potfeby UAP a pii zapracovani téchto dat do navrhu nové Gplné aktualizace zemné analytickych
podkladl nedojde k jejich zméné.

4. Do koordinacniho vykresu poZadujeme zakreslit vSechna plynarenska zafizeni ve spravé NET4GAS,
s.r.o. v€etné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem.

5. Upozornujeme, Ze plochy K4, 27, K9, Z8, T3 a K10 a koridory D1, Ti a T2 zasahuji do bezpecnostniho
pasma inZzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych
zafizeni je dle § 69 zdkona ¢. 458/2000 Sh., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno
pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a
bezpecnostniho pasma musi byt projedndn s nasim Utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.
6. Umistit stavby v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni, Ize pouze po predchozim pisemném
souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpeénostni podminky umoZznuji.

V zajmovém Uzemi, které je prilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plyndrenska zarizeni provozovana
spole¢nosti NET4GAS, s.r.o.

Upozorniujeme, Ze na daném Gzemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych vlastnik( ¢i spravci
a zatizeni nefunkéni/neprovozovana.

Pfipominky:

K navrhu Uzemniho planu Zelene¢ mame nasledujici pfipominku, kterd je uplatfiovana v ramci § 50
zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpis:

Pozadujeme k plocham K4, 27, K9, Z8, T3 a K10 doplnit:

Upozoriiujeme, Ze plocha zasahuje do bezpeénostniho/ochranného pasma stavajicich plynovodu a
plynarenskych zafizeni NET4GAS, s.ro. Zadméry k tzemnimu a stavebnimu fizeni budou posuzovany
provozovatelem individudlné. Stavby v bezpecnostnim pasmu plyndrenského zatizeni budou
povoleny pouze, pokud to bezpecnostni a technické podminky umozni.

Odavodnéni pfipominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpecnostni pasma jsou urcena k zamezeni nebo
zmirnéni ucink ptipadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a
majetku osob. Umisténi staveb v bezpecénostnim pasmu je dle §69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky
zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

Vyhodnoceni pripominky:

Popisované trasy a ochranna pasma byly do navrhu izemniho planu — koordinaéniho vykresu
doplnény, a to s ohledem na podrobnost tzemniho planu. PoZadované upozornéni bylo doplnéno do
odlvodnény tzemniho planu, do samostatné kapitoly.

3 1 Prazska plynarenska Distribuce, a.s. - opravnény investor

U Plynarny 500, 145 08 Praha 4

Pfipominka ze dne 2. 11. 2021, dorucena dne 12. 11. 2021

Text pripominky:

Novy Uzemni plan (UP) Zelenet se tyka dvou v podstaté samostatnych sidel (katastralnich Gzemi) -
vlastni obce Zelenec a jeji spravnim ¢lenénim pftislusejici mistni ¢asti Mstétice.

Stdvajici zastavba Zelence je z minulosti v podstaté plné plynofikovana STL rozvody charakteru mistni
sité, zasobované ze zdrojové lokalni VTL regulaéni stanice (VTL RS C. 380 Zelene¢ jmenovitém vykonu
3.000 Nm?3/h), situované v severni ¢asti Uzemi u ul. Csl. Armady. Kapacita této VTL RS i celé zdejsi STL
sité v majetku a spravé nasi spolecnosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska
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plynarenska, a.s., je dostatecnd. Jesté dale severné pres k.U. Zelene¢ prochazi zhruba vychodnim
smérem trasa VTL plynovodu DN 300 ¢. 056 (ze kterého je VTL RS Zelene¢ napojena VTL odbockou DN
80), kterd je na k.U. Mstétice pred silnici Mstétice — Zapy ukoncena standardné uzavienym
(havarijnim) délicim mistem s navazujici VTL distribu¢ni soustavou spolecnosti GasNet, s.r.o. Existujici
obytnd zdstavba v samotné mistni ¢asti Mstétice, ani zdejsi technologicky Ci logisticky park, atd., v
soucasnosti z distribu¢ni soustavy nasi spolecnosti plynofikovany nejsou. Ddle se v oblasti k.u. Zelenec
a Mistétice nachdzeji jesté zafizeni nadfazené prepravni plynovodni soustavy (VTLs tlakem nad 40 bar)
spole¢nosti NET4GAS, s.r.o.

Z hlediska navrhovaného vyznamnéjsiho rozvoje nové vystavby a jeji perspektivni plynofikace se v
feSeném Uzemi jednd zvlasté o nasledujici zastavitelné plochy a plochy pfestavby:

V sidle Zelenec -

Plochy 24 a Z3 (pro individudIni bydleni — solitérni a fadové rodinné domy a dvojdomy, doplrikové s
plochami pro obcanskou vybavenost a verejna prostranstvi — zpevnéné plochy, zelerl) — lokalita v
jizni €asti Zelence, navazujici jizné a zapadné na stdvajici zastavbu a na ulice Kopretinova, V Jezerech,
U Lesoparku, Konvalinkova, Jitrocelova, pokryti pfedpokladané plynofikace bude kapacitné dostatecné
s hapojovacimi misty na stavajici pribézné, resp. koncové STL plynovody z PE o vnéjsim priiméru dn
90/63 ze zminénych ulic, a s jejich dalsim nutnym prodlouzenim a vzajemnym zokruhovanim v budouci
komunikacni struktufe dané lokality. V pripadé mensi plochy Z3 byly pro ¢ast zdejsich pozemkd
fadovych RD jiZ plynovodni pfipojky vybudovany v predstihu spolecné s STL plynovodem z PE o vnéjSim
praméru dn 90 v ul. U Lesoparku.

Upozoriiujeme, Ze u Casti hlavni trasy stavajiciho STL plynovodu z PE o vnéjsim priméru dn 90,
vedeného jizné od ul. Kopretinova pres Uzemi nové planovanych RD (¢ast zony Z4 k jiznimu okraji k..
Zeleneg) a pokracujiciho dale na k.u. Sestajovice ke skladovym/vyrobnim aredldim firem PK Solvent a
Krolan u ul. Podébradska, je do budoucna zfejmé nutno pocitat s prelozkou (z dlvodu kolize
vyznacenych ploch zdstavby s timto plyndrenskym zafizenim) ve smyslu zachovani jeho verejné
dostupnosti, tj. umisténi do koridorl zdejSich navrienych verejné pristupnych komunikaci. Obecny
postup pfi pozadavcich na prelozky plynarenskych zafizeni (ve smyslu § 70 zdkona ¢. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, v platném znéni) uvadime nize.

Plocha Z2 verejného obcanského vybaveni ve vychodni ¢asti obce, u konce soucasné zastavby pfi
vyjezdu na Mstétice, moznosti budouciho pfipojeni s prodlouzenim stavajiciho STL plynovodu z PE o
vnéjsSim priméru dn 50 k zdjmovému pozemku jsou z jizni i severni strany od sousednich ¢asti ul.
Mstéticka.

Plocha P1 — pfestavbova plocha pro vefejné obCanské vybaveni, pozemek v zastavbé obce severné u
7elezni¢ni trati Praha — Celdkovice, od vychodu ohranigen ulici K Feron&, moinost budouciho pFipojeni
bez je problému ze stavajiciho STL plynovodu z PE o vnéjsim priiméru dn 90 v této ulici.

Plocha P2 — prestavbova plocha pro vefejné obcanské vybaveni, pozemek v zastavbé obce, vymezeny
ze severu ul. Kmochova, od vychodu ul. Csl. Armady a z jihu ul. Zahradni, moZnost budouciho pfipojeni
je bez problému od stavajicich STL plynovodl z PE o vnéjsim prdméru dn 50 v ul. Zahradni, resp.
Kmochova.

V sidle Mstétice -

Plochy 27 a Z8 v zapadni oblasti k.U. Mstétice, severné od komunikace Jedenactka, Zelezni¢ni trati a
nadrazi Mstétice a zapadné od silnice Mstétice — Zapy, vzdjemné oddélené pasem pro zelen a
biokoridorem, jsou nejvyznamnéjii rozvojovou lokalitou v rdmci celého UP, primarné s funkénim
vyuzitim pro individualni bydleni — solitérni rodinné domy a dvojdomy, fadové RD, dale v mensi ¢asti
pro bydleni hromadné — bytové domy (v celé této lokalité je progndza postupného narlstu poctu
obyvatel aZz 0 3500 osob), doplrikové s plochami pro verejnou obcanskou vybavenost a sport, verejna

prostranstvi — zpevnéné plochy, zelen.

Komplexni feSeni plynofikace tohoto rozvojového uzemi ,Nova Zelenec", k.U. Mstétice (spocivajici v
ndvrhu nové distribuéni VTL- regulaéni stanice (jmenovitém vykonu 2.000 Nm3/h) s pfipojenim na trasu
VTL plynovodu DN 300 €. 056 na pozemku parc. €. 260, k.U. Mstétice v severozapadni ¢asti Uzemi pred
rozhranim s k.u. Zelenec, a na ni navazujicich rozvodll nové STL plynovodni sité (plynovody z PE o
vnéjsim praméru dn 160/110/90/63/50 v celkové délce cca 11.850 m v traséch budoucich komunikaci
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v planované zastavbeé a cca 630 ks plynovodnich pripojek uvazované pro rodinné domy, bytové domy
a objekty vybavenosti) bylo jiz ze strany nasi spolecCnosti Prazskd plynarenska Distribuce, a.s., ¢len
koncernu Prazska plyndrenska, a.s., potvrzeno a s investorem celé zdejsi zastavby (Novy Zelenec a.s.)
byl uzavren pfislusny smluvni vztah tykajici spoluprace, ptipravy a realizace plyndrenskych zatizeni v
horizontu nékolika nejblizsich let, véetné etapizace vystavby ve smyslu ¢lenéni dle Uzemné planovaci
dokumentace. (Pozn. : nasledné bude mozZné i prodlouZzeni STL plynovodu pro pfipojeni stavajici
zastavby v plvodnich Mstéticich, resp. v tésném sousedstvi mstétického nadrazi — zdejsi RD a objekt
védeckotechnického parku).

Ve smyslu vy$e uvedeného pozadujeme v textu UP upfesnit popis plynofikace u &asti tykajici se
lokality Mstétice (v kapitole 4.3.4 Koncepce zasobovani plynem na str. 58, v kapitole 2.2.2 Sirsi vztahy
technické infrastruktury na str. 107), véetné zndzornéni navrzenych plynarenskych zafizeni (nové VTL
pripojeni, umisténi nové VTL regulacni stanice, navrh novych STL rozvod(i — orientacni planek k tomu
prikladdme) na vykresu €. 6 UP , Koordinaéni vykres".

U plochy Z8 déle zvlasté upozoriiujeme na nutnost dodrzeni zdkonnych podminek pro ¢innosti a
stavby v ochranném a bezpeénostnim pasmu (§ 68, 69 zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v
platném znéni) shora zminéného VTL plynovodu DN 300 (kategorie B1) ¢. 056, jehoZ trasa uzemim
prochazi (viz rovnéi nize v citaci respektovani podle obecnych pravnich a technickych predpisd — u
predmétného VTL plynovodu ¢ini, dle data jeho uvedeni do provozu, ochranné pasmo 4 metry a
bezpeénostni pasmo 40 metri na kazdou stranu od ptidorysu potrubi), kdy dojde k dotéeni téchto
limita stavbami komunikaci, konstrukci, ostatnich inZenyrskych siti, ale i samotnych objekt( rodinnych,
resp. bytovych domfi &i budov vefejné vybavenosti (viz vykres ¢. 6 UP ,,Koordinaéni vykres", kde takto
vyznacené plochy zasahuji cca z 1/2 do soucasného bezpecnostniho pasma). Umistovani staveb v
bezpecnostnim pasmu VTL plynovod( se fidi technickym pravidlem G 700 03. Stavajici VTL plynovod
byl uveden do provozu v roce 1957 podle tehdy dostupnych poznatkd v oblasti volby materidlu a
zkousek, pricemz koeficienty bezpecnosti byly navrZzeny pro plynovod, ktery je prednostné umistén ve
volném terénu.

Zakladni podminkou pro umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu podle uvedeného technického
predpisu je provedeni zhodnoceni parametr( plynovodu pomoci diagnostickych Setteni a provoznich
udaj. Vysledkem tohoto vyhodnoceni je urceni technickobezpecnostnich podminek na vlastnich
koliznich stavbach planovanych objekt( a dale zejména mozné pozadavky na zodolnéni VTL plynovodu
s jejich plnou realizaci ze strany (tzn. na naklady) investora vystavby, které se mohou sestavat z pfijmuti
opatreni na zajisténi perfektni funkce protikorozni ochrany, lokdIni opravy izolace, pfip. kompletni
obnovy izolacniho systému na potrubi, osazeni telemetrického systému, az po kompletni vyménu
potrubi VTL plynovodu ve formé jeho prelozky (ve smyslu § 70 zakona ¢&. 458/2000 Sbh., energeticky
zakon, v platném znéni - viz nize).

v tomto sméru bude moZno ze strany nasi spole¢nosti specifikovat az ve fazi pfedlozeni podrobnéjsich
projektovych dokumentaci (PD) fesici samotnou zastavbu.

Prozatim jsme takto odsouhlasili PD podminujicich staveb ,Novy Zelene¢ — vystavba komunikaci,
vodovodu, splaskové a destové kanalizace a verejného osvétleni - pro Uzemni rozhodnuti a ,Novy
Zelene¢ — Mstétice — I. Etapa (SO 328 Suchy poldr RN6)" - pro povoleni stavby, kopie téchto vyjadieni
2 08/2020 a 09/2021 s formulovanymi poZadavky Vam pro informaci pfikladame.

Konkrétni technické podminky napojeni (trasovani a dimenzovani plynovodl a plynovodnich pripojek)
pro novou zastavbu na zastavitelnych, resp. prestavbovych plochach dle UP Zelene¢ budou nadale
jednotlivym investorlim ze strany nasi spolecnosti stanovovany na zakladé Zadosti o pripojeni k
distribu¢ni soustavé, podanych prostfednictvim jimi zvolenych dodavatell plynu (obchodnik( s
plynem). Seznam dodavateld plynu s udélenou licenci Energetického regulaéniho ufadu (ERU) na
obchod s plynem s piisluinymi kontakty je k dispozici na internetovych strankach ERU:
http://licence.eru.cz/ (vyhledavac drziteld licenci).

Pro respektovani veskerych provozovanych i pldnovanych plyndrenskych zafizeni nasi spolecnosti
provozované distribuéni soustavy (véetné vsech souvisejicich technologickych objektl a rovnéz i
zafizeni aktivni protikorozni ochrany) v dotéeném uzemi k.U. Zelenec a k.u. Mstétice poZzadujeme
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zohlednit ustanoveni zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni, zvl. § 68, 69 (s
uprfesnénim dle § 98 (pfechodna ustanoveni), odst. 3 a dle zdkona ¢. 131/2015 Sb., v platném znéni,
¢l. Il (pfechodnd ustanoveni), odst. 1) o ochrannych a bezpecnostnich pasmech, a prislusnych
technickych pFedpist (zvl. CSN 736005, CSN EN 12007(1-5), 12279, 12186, 1594 (386410), technickych
pravidel G 702 01, 702 04, 700 03, 905 01, 605 02, 920 22, 920 25, 920 26, a dalsich). Plynarenska
zafizeni distribucni soustavy jsou dle ustanoveni § 2, odst. 2, pismeno b), bod 1 energetického zakona
zfizovdna a provozovana ve verejném zajmu. U vyvolanych preloZzek plyndrenskych zafizeni
pozadujeme postupovat ve smyslu § 70 energetického zdkona s podminkou pfedchoziho projednani,
odsouhlaseni a uzavreni ,,Smlouvy o zajisténi provedeni pfelozky plynarenského zatizeni" s odborem
spravy distribu¢ni soustavy nasi spolecnosti (uzavieni této smlouvy pro dotéené pfipady je zaleZitosti
budouciho verejnopravniho projednavani projektovych dokumentaci konkrétnich staveb).

Pokud tento stuperi projednavani navrhu UP Zelene¢ nebude ukonéen do dvou let od zaslani naseho
stanoviska, pozadujeme na zadavateli/pofizovateli, aby si od nasi spole¢nosti vyzadal stanovisko nové
(aktudlni).

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se ¢astec¢né vyhovuje.

Popsany zplsob feSeni plynofikace je velmi podrobny, naleZejici az do Uzemnich fizeni. Bude
ponecham navrzeny obecny princip plynofikace bez uvddéni detailnich feseni. Text zasobovani
plynem pro Mstétice byl opraven dle textu obsazeného v pfipomince s ohledem na podrobnost
uzemniho planu.

32 CEPS, a.s. — opravnény investor
Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10

Pfipominka ze dne 11. 11. 2021, dorucena dne 26. 11. 2021

Text pripominky:

Vazieni,

CEPS, a.s., jako provozovatel pienosové soustavy CR ve smyslu § 24 zadkona & 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, opravnény investor zaméru ve smyslu § 23a zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
budouci vlastnik a provozovatel staveb elektroenergetického vedeni 220 kV a 400kV poddva timto
pripominku k ndvrhu Uzemniho pldnu Zelene.

Pfipominka se tyka:

1. Nesouladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky v Gplném znéni zdvazném od 1. 9. 2021
(dale jen ,,PUR").

2. Vymezeného koridoru Ti pro umisténi vedeni 400 kV TR Vyskov — TR Cechy Stied (posileni v celé
délce a prelozka Odolena Voda - Zlosyn) (dale jen ,Vedeni PS").

3. Chybéjiciho grafického znazornéni ochranného pasma vedeni 220 kV v koordinacnim vykrese.
Zadame o:

1. Vymezeni rozvojového zaméru z PUR s oznacenim E29 Plocha elektrické stanice 400/110 kV
Malesice vcetné koridoru pro jeji zapojeni do pfenosové soustavy navrhu tzemniho planu Zelenec.
Navrhovy koridor poZadujeme vymezit o minimalni Sifi 150 m na kazdou stranu od osy zaméru
vymezeného v Uzemné analytickych podkladech ORP Brandys nad Labem v UpIném znéni z roku 2020.
Trasu zaméru pro Ucely vymezeni koridoru do Uzemniho planu mliZeme na vyzadani poskytnout na
adrese uzemni.plany@ceps.cz.

Upozornujeme, Ze vySe uvedeny rozvojovy zamér musi byt uveden jako verejné prospésna stavba,
pro kterou lze vyuzit §170 zdkona €. 183/2006 Sb. Vedeni je stavbou pfenosové soustavy, kterd je podle
§ 2 odst. 2 pism. a) bodu 10 zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon zfizovana a provozovana ve
verejném zajmu a dale slouzi k pfenosu elektfiny, ktery se podle § 3 odst. 2 zakona ¢. 458/2000 Sb.,
uskuteciuje ve vefejném zajmu.

2. Vypusténi koridoru T1 pro vedeni 400 kV, nebot Vedeni PS bylo jiz zrealizovano.
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3. Doplnéni chybéjici Srafy ochranného pasma vedeni 220 kV do koordinacniho vykresu (viz Obrazek
¢. 1)

3 :
\ X,
*‘l."“\ ' \ ""‘k

resu navrhu zemniho planu s chyb&jicim znazornénim OP vedeni 220 kV.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje.

Zamér E29 Plocha elektrické stanice 400/110 kV Malesice véetné koridoru pro jeji zapojeni do
prenosové soustavy byl do grafické ¢asti Uzemniho planu doplnén, a to véetné vymezeni jako verejné
prospésna stavba.

Koridor T1 nelze dosud z tzemniho planu vypustit, nebot se jednd o zamér stale vymezovany
nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Ochranné pasmo bylo do grafické ¢asti doplnéno.

33 Statni pokladna Centrum sdilenych sluzeb, s. p.
Na Vapence 915/14, 130 00 Praha 3

Pfipominka dorucena dne 25. 11. 2021

Text pripominky:

Jménem statniho podniku Statni pokladna Centrum sdilenych sluzeb, s. p., ICO: 036 30 919, se sidlem
Na Vapence 915/14, Praha 3 (dale jen ,,SPCSS"), kterému svéd¢i pravo hospodareni k pozemku parc. €.
662/1 v kat. Gzemi Zeleneg, obec Zeleneg, jeho? vlastnikem je Ceska republika, ktery je zapsan na LV ¢.
1607 u KU pro Stiedocesky kraj, KP Praha — vychod (déle jen ,Pozemek"), poddvam timto pisemné
pfipominky k navrhu zadani izemniho planu Zelene¢, ktery byl dne 12. 10. 2021 zverejnén na Ufedni
desce a verfejnou vyhlaskou ¢&.j.: 00468/21/0U nadepsaného Gradu byl dorucen 15. dnem poté, tedy
dne 27.10. 2021.

Pozemek o vyméFe 90090 m? je v katastru nemovitosti veden ohledné zpGsobu jeho vyuziti jako ,,jind
plocha" a v katastru nemovitosti je zapsan ohledné druhu pozemku jako ,ostatni plocha". K zadné
zméné oproti této evidenci nedo$lo. Navic Pozemek je spolu s dal$imi pozemky ve vlastnictvi CR, k nimz
vykondva pravo hospodareni také SPCSS, soucasti pro stat strategického, oploceného arealu
Narodniho datového centra v Zelendi, ktery patfi mezi prvky kritické infrastruktury dle zdkona ¢.
240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a 0 zméné nékterych zdkond, v jeho platném znéni (dale jen , krizovy
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zakon"), a vykon prav a povinnosti na Pozemku musi vyhovovat poZadavkim vyplyvajicim z krizového
zakona, z ¢eho? je patrné, Zze zejména zpUsob vyuZiti, druh a plocha Pozemku nemohou byt svévolné
vuli nadepsaného Ufadu ménény.

V zdkonné Ih(té podavam timto pfipominky k navrhu zadani Gzemniho planu Zelene¢, a to konkrétné
ohledné oznaceni Pozemku v ndvrhu zverejnéného Uzemniho planu, kde je chybné uvedeno, Ze
Pozemek je ,zemédélskou plochou (AK)", ackoli spravné ma byt dle stavajiciho stavu uvedeno, e
Pozemek je ,plochou smiSenou (HK)" a Zddam, aby Pozemek byl v navrhu zadani tzemniho planu
fadné oznacen jako ,,plocha smisena (HK)".

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje.

Vyuizti bylo zménéno dle poZadavku, a to s ohledem na skutec¢né vyuziti pozemkad.

3 4 Povodi Labe, statni podnik — opravnény investor

Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmeésti, 500 03 Hradec Kralové

Pfipominka ze dne 25. 11. 2021, dorucena dne 25. 11. 2021

Text pripominky:

Obdrzeli jsme oznameni spole¢ného jednani o navrhu tzemniho planu Zelened. Spravni izemi obce
zahrnuje k.U. Zelenec a Mstétice.

UP vymezuje tyto zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné:

¢ plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy — 71, Z9,

¢ plochy obc¢anského vybaveni — vefejné — 72, P1, P2,

¢ plochy bydleni — individualni — Z3,

¢ plochy bydleni — individualni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy obéanského vybaveni — 74, 78,
¢ plocha dopravni infrastruktury — doprava jind — Z5,

¢ plocha technické infrastruktury — nakladani s odpady — Z6,

¢ plochy bydleni — hromadné, plochy vefejnych prostranstvi, plochy ob¢anského vybaveni — 77,

¢ plochy vyroby a skladovani — skladové areadly — Z10,

¢ plochy vodni a vodohospodafské — K1, K2, K3, K4,

 plochy verejnych prostranstvi — vybrana verejnd prostranstvi s pfevahou zelené — K5, K6,

¢ plochy zelené pfirodniho charakteru — K7, K8,

¢ plochy zelené — zahrady a sady — K9,

¢ plochy vefejnych prostranstvi — vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené, plochy zelené
ochranné aizolacni, plochy zelené — parky a parkové upravené plochy apod. — K10, K11.

Obec je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu, zdrojem vody je privadéc z
Karaného. Cast Zelene¢ md vybudovanou kanaliza¢ni sit — oddilnou splagkovou kanalizaci zakonéenou
Cov, vy¢isténa odpadni voda je odvadéna do Zeleneéského potoka. Vedkera nova zastavba bude
odkanalizovdna na tuto centralni COV. Sidlo Mstétice nema v soucasnosti vybudovany systém
kanalizace pro verejnou potiebu, odpadni vody jsou akumulovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny
na COV Zelened. Desfové vody jsou ¢astecné odvadény destovou kanalizaci a ¢astecné systémem
struh, ptikopl a propustkll do mistni vodotece. V pfipadé nové zastavby budou splaskové vody
(gravitaci a pres CS vytlakem) odvadény a likvidovany v centralni COV.

Vyjadreni spravce povodi:

Re$enym Uzemim protékaji drobné vodni toky Zeleneésky potok (IDVT 10185632) s pravostrannymi
bezejmennymi pfitoky (IDVT 10182700 a IDVT 10182701), Celdkovicky potok (IDVT 10185589) a
Jirensky potok (IDVT 10100956) ve spravé Povodi Labe, statni podnik.

Dle § 49 vodniho zdkona mize spravce drobného vodniho toku uzivat pozemki sousedicich s korytem
toku z dlivodu jeho spravy a udrzby v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary. V ramci novych zastavitelnych
ploch poiadujeme podél tokt v celé jejich délce tento volny nezastavény pruh zachovat a
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respektovat (plocha Z4 navriena v pramenné &asti Celakovického potoka a plocha Z7 navriend i v
prostoru vymezeném pro lokalni biokoridor LBK 02).

Navrhované Upravy v ramci USES nesmi vyrazné omezovat & znemoZfiovat povinnosti spravce vodnich
tokU dle § 47 vodniho zakona. P¥i realizaci vysadeb podél tokd poZzadujeme obecné vysazovat pouze
geograficky plvodni druhy drevin.

Plochy vodni a vodohospodaiské K1, K2, K3 a K4 navrZené u tokli v nasi spravé pozadujeme dale
individualné projednat s nasim podnikem.

Vzhledem k rozsahu nové navrienych zastavitelnych ploch zdlraziiujeme, Ze destové vody ze
zajmového Uzemi musi byt svedeny do tokl v souladu s normou TNV 75 9011 ,Hospodareni se
srazkovymi vodami" v max. mnozstvi 3 |/(s.ha). Pfipadna retence bude dimenzovana na pétilety dést
o maximalnim objemu (vypocet z dob trvani a intenzit navrhovych desta).

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Pozadavek na respektovani manipula¢niho pruhu vyplyva z vodniho zakona. Neni tedy nutné tento
pozZadavek propisovat do Uzemniho planu.

35 Obec Jirny
Brandyska 9, 250 90 Jirny

Pfipominka ze dne 29. 11. 2021, doruéena dne 30. 11. 2021

Text pripominky:

PFipominky k navrhu UP Zelene¢

Rozvoj uzemi

Navrh UP Jirny obsahuje nepfiméieny rozvoj Gzemi — zejména ¢asti Mstétice, ktery neni nijak
odlvodnén. Samotna existence zastavitelnych ploch v blizkosti hlavniho mésta Prahy v kombinaci s
kolejovou dopravou na od(ivodnéni rozsahlych zaborl zemédélské pldy nestaci. Ve srovnatelné
dojezdové vzdalenosti k hlavnimu méstu se ve stfredoceském regionu bezpochyby nachazeji lokality,
které jsou pfinejmensim z hlediska zaborl kvality zemédélské plidy a vybaveni Gzemi verejnou
infrastrukturou vyhodnéjsi.

Pokud ma byt mistni ¢ast Mstétice klasickym satelitem hlavniho mésta, postraddme celkovou koncepci
a etapizaci vystavby tak, aby byla soustava bydleni a verejné infrastruktury v pfirozeném pomeéru
ocekavané poptavky.

Obdobny protiargument uplatfiujeme v Zelendi z hlediska realizované a navrzené sidelni a krajinné
zelené. | v tomto pripadé deklarovany ,vzorovy pfistup" neobstoji. Krajina mohla bezpochyby zlstat v
puvodnim usporadani prirodnich prvkd a sidelni rozvoj mohl byt realizovan v lokalitach, které maji
krajinny reliéf z hlediska poméru zemédélské pudy a krajinné zelené ptirozenym vyvojem krajiny
vyhodnéjsi.

Expanse mistni ¢asti Mstétice

Zatimco obec Zelenec je opatrena sidelni a krajinnou zeleni - v rozhodujici mife prevzatou ze skutecné
realizovanych vegetacnich Uprav — mistni ¢ast Mstétice je ptikladem developerské expanse do krajiny.
S ohledem na zcela plochy terén je pfitom lhostejné, jedna-li se o vystavbu primyslovych di
skladovacich hal, nebo o obytnou vystavbu.

NavrZend urbanistickd struktura vytvafi riziko dalsiho (neodlvodnéného) rozvoje obytné zastavby
,salamovou" metodou.

Chybéjici krajinna zelen
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Izolacni zelen vidéi krajiné na zapadni hranici rozvojovych ploch m.¢. Mstétice zcela chybi. Pfechod do
krajiny na rozdil od obce Zelenec nahrazuje pouze naznacend stopa ,interakéniho prvku".

Zatimco pfirozenou soucasti vyrobnich a skladovych aredld je podil zelené v rozsahu, umoznujicim
ucinnou a vymahatelnou realizaci izolacni a krajinné zelené vcetné uplatnéni terénnich Uprav
(terénnich val(), u obytné zastavby tato moZnost neni.

Takto husta zastavba bez izolacni zelené bude jisté zdrojem dalSiho svételného smogu.

Absence verejnych prostranstvi

Zapadni ¢ast rozvojovych ploch Mstétice je rozdélena navrzenym komunikaénim systémem do ¢tvercl
zastavby a z neurcitého (neodlivodnéného) divodu ,ufiznuta" na zapadnim okraji.

Jedna se o praktickou ukazku obchazeni vyhlasky 501/2006 Sb., ktery stanovuje min. podil vefejnych
prostort vici vymezené plose (v tomto pripadé) bydleni. Chybéjici vefejnd prostranstvi (mozna)
nahrazuji plochy zelené umisténé uvnitf polygonu stdvajici a navrhované zastavby a to v nucené
nezastavitelném prostoru omezeném ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy technické infrastruktury,
ktera — na rozdil od ,vzorové zelené v Zelenci — neumozni plnohodnotny rozvoj sidelni zelené.
Chybéjici verejna prostranstvi pak budou mit za ndsledek expansi obyvatel do volné krajiny a
znehodnoceni ¢i tlak na dalsi Ustup kvalitni zemédeélské pady.

Chybéjici terminal Mstétice

Zcela postraddme prostor pro pripadny termindl priméstské kolejové dopravy, kterd by mél zhodnotit
deklarovanou dojezdovou vzdalenost do hlavniho mésta. Pozice pfipadného terminalu by méla pokryt
potieby kolejové dopravy regionu, ktery presahuje stavajici i navrzenou velikost obce Zelenec.

Pro tento termindl nejsou vytvoreny Zadné uUzemni podminky, navriené plochy jsou zcela
nedostatecné, v dopravni Casti nejsou vytvoreny podminky pro pfipadny pfistup k terminalu pro
residenty SirSiho Uzemi — napfiklad pfivedeni autobusové dopravy, propustnost stavajicim uzemim
apod.

Uzemni rezerva pro nékladni kolejovou dopravu

Rozvoj vyrobnich a skladovych hlav v prostoru Mstétice - Jirny - Nehvizdy neni tak nahodily, jak maze
obrancim a ochranctiim krajiny pripadat. Jeho logickd posice na kfizeni dalnice D11 s (budoucim)
aglomeracénim okruhem silnice 11/101 a s vyuzitim plnohodnotné Zelezni¢ni dopravy je ve stfedoceském
prostoru jedine¢na.

V tomto smyslu postrddame jedinou uvahu, kterd by byla zohlednéna v navrhu Uzemniho planu
napfiklad zemni rezervou pro rozvoj kolejisté ¢i terminalem nakladni dopravy.

Vyvedeni silniéni dopravy na stavajici komunikaéni sit — zejména silnici 11/611

Dalsim problémem je doprava. Rozvoj obytné zastavby v m.c. Mstétice vygeneruji tak silny provoz aut,
pro ktery stavajici silnice nejsou navrZeny. Pfipominame predevsim dalsi zatiZzeni dopravni Spicky.
Hlukova zatéz, exhalace, prach jsou jiz v souc¢asné dobé na vysoké urovni.

Pozadujeme, aby byl rozvoj obytné zastavby v m.¢. Mstétice podminén realizaci pfimého napojeni
silnice 11/101 na dalniéni pfivadé¢ MUK D11.

Vyhodnoceni pfipominky:

Navrh tzemniho planu nenavrhuje nové, neadekvatné velké zastavitelné plochy nad ramec jiz jednou
vymezenych nebo studiemi provérenych ¢i pro obec Zadoucich (typicky plochy ob¢anského
vybaveni). Navic v ¢asti Mstétice jsou na c¢ast ploch vydani tzemni rozhodnuti nebo probihaji Gzemni
fizeni a taktéz jsou vydany i stavebni povoleni.

Uzemni plan navrhuje interakéni prvky, plochy zelené zejména po obvodu sidle a taktéZ plochy pro
agrolesnictvi. V ramci ploch zemédélskych umozniuje realizovat i zelen. Lze tedy konstatovat, Ze ndvrh
uzemniho planu navrhuje nebo umoznuje realizovat dostatek krajinné zelené.
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Co se tyka dopravniho termindlu, navrZené plochy pro jeho umisténi jsou zcela dostacujici.

PoZadavek na Uzemni rezervu pro nakladni kolejovou dopravu nevzesel od ministerstva dopravy ani
spravy Zeleznic. TaktéZ v Gzemnich planech sousednich obcich neni vymezen. Neni tedy divod, pro¢
by mél byt v navrhu Uzemniho planu Zelenec rezerva vymezena.

Co se tyka dopravniho napojeni sidla Mstétice a navrZzenych rozvojovych ploch, dle naseho nazoru je
dostatecné. Pfi Uvaze dopravniho spojeni s hlavnim méstem Praha je nutné zohlednit i vyuZiti
Zelezni¢niho spojeni.

36 Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy

Vysehradska 57/2077, 128 00 Praha 2-Nové Mésto

Pfipominka dorucena dne 29. 11. 2021

Text pripominky:

Dne 12. 10. 2021 bylo vyvéseno verejnou vyhlaskou ozndmeni o spole¢ném jednani o navrhu uzemniho
planu Zelenec.

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (dale jen ,,IPR Praha") v souladu se zfizovaci listinou
schvéalenou usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 32/2 ze dne 7. 11. 2013, ve znéni
pozdéjSich zmén, poddva jménem hlavniho mésta Prahy jako sousedni obce dle ust. § 50 zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen stavebni zakon) do spole¢ného jednani
o ndvrhu uzemniho planu Zelene¢

PRIPOMINKY:

1. Pozadujeme vymezit veirejné prospésnou stavbu, ktera na tzemi obce Zelenec zajisti navaznost
zaméru dopravni infrastruktury Komunikaéni propojeni Ve Zlibku - Nachodska, vefejné prospésna
stavba 89/DK/25, vyplyvajici z platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy.

2. Za nejproblematictéjsi soucast navrhu nového UP Zelenet povaZujeme rozvoj novych zastavitelnych
ploch nad rdmec stavajiciho UP o vymére vice nei 24 hektary na ukor zemédélské plidy v plose Z4,
jakkoli jde prevazné o pldu lll. tfidy ochrany. Tento rozvoj nelze oznacit za dostavbu stavajiciho sidla.
NarUst je tfeba dat do souvislosti s jiz dfive odsouhlasenym, problematickym rozvojem v plochach 27
a Z8 o souhrnné vymére vice nez 80 hektarl - taktéZ misto stavajici zemédélské pldy. Povazujeme za
potiebné tyto navrhy prehodnotit a redukovat.

Nové zabory ZPF jsou vétsi, neZ je soucasné Zastavéné Uzemi, coz mUze byt v rozporu s §18 stavebniho
zakona, s cili Uzemniho planovani v oblasti zajisténi podminek pro zlepseni Zivotniho prostfedi. U
nejvétsi rozvojové plochy Z7 je predpokladany zabor ZPF TO I. cca 25 ha, v tabulce odGvodnéni na str.
181 chybi informace, Ze se jednd o plochu prevzatou ze stdvajici Uzemné planovaci dokumentace
(UPD), tedy Ze predpoklddany zabor ZPF TO . jiz byl projednan. Ze stavajici UPD je prevzato cca 84 ha
zastavitelnych ploch, které vSak nejsou naplnény. Je otdzkou, pro¢ pak navrhovat novych cca 27 ha
zastavitelnych ploch, byt se jedna o rozvoj na méné kvalitnich padach.

3. Doporucujeme provérit dostatecnou kapacitu plochy DS pro parkovisté P+R u Zeleznicni stanice
Mstétice. S ohledem na rozsahlou bytovou zédstavbu na Uzemi obce, ale i spadovost z okolnich obci Ize
predpokladat velkou poptavku po parkovani na P+R Mstétice.

4.V Hlavnim vykresu je v legendé nespravné uvedena plocha DS jako plocha drazni silnicni.
Upozornujeme, Ze hl. m. Praha, potaZmo Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy (jakoZto zastupce hl.

m. Prahy na zakladé zfizovaci listiny schvéalené usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 32/2
ze dne 7. 11. 2013, ve znéni pozdéjsich zmén), nebyl zahrnut mezi sousedni obce, kterym bylo zasilano
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oznameni o spoleéném jednani o navrhu UP Zelene&. Konstatujeme, 7e hl. m. Praha je sousedni obci
obce Zelene¢ a MC Praha 20 je jeji méstskou €asti, ktera s katastrem Zelenée bezprostfedné sousedi.
Prosime proto uvést tyto formalni naleZitosti do souladu a hl. m. Prahu do budoucna do rozdélovniku
zaradit.

Vyhodnoceni pripominky:

Ad. 1 Pfipomince se vyhovuje.
PoZadovany zamér byl do navrhu Uzemniho planu doplinén.
Ad. 2 Pfipomince se nevyhovuje.

Navrh dzemniho planu nenavrhuje nové, neadekvatné velké zastavitelné plochy nad rdmec jiz jednou
vymezenych nebo studiemi provérenych ¢i pro obec Zadoucich (typicky plochy obcanského
vybaveni). Navic v ¢asti Mstétice jsou na cast ploch vydani Uzemni rozhodnuti nebo probihaji Gzemni
fizeni a taktéz jsou vydany i stavebni povoleni.

Ad. 3 Pfipomince se nevyhovuje.
Kapacita plochy DS pro parkovisté P+R u Zeleznicni stanice Mstétice je dostacujici.
Ad. 4 Pfipomince se vyhovuje.

Chyba v textu byla opravena.

2. PRIPOMINKY UPLATNENE K VEREJNEMU PROJENDANI

1 Petra Moraveckova

Text pripominky:

V navaznosti na verejné projednani ndvrhu uzemniho planu obce Zelenec vés zadame
a zapracovani nasledujicich pfipominek.

1. Navrhujeme prevedeni rozvojovych ploch P1 a P2 z ploch SV do ploch BH

Oddvodnéni: Druh ploch SV neumoziuji zddnou bytovou vystavbu, kterd vsak je
pro rozvoj ploch P1 a P2 zadouci.

2. Navrhujeme rozsifeni plochy 72 tak, aby nova velikost umoZnovala vytvoreni
novych sportovist a zaroveri sbérny dvar se zdzemim pro technické sluzby

Odudvodnéni: Vzhledem k existujici infrastrukture a predbéZného navrhu
strategického planu je stavajici vymezeni plochy Z2 pro obcanskou vybavenost
nedostatecné. Navic se tato plocha jevi jako nejvhodnéjsi pro vyse uvedené ucely.

3. Navrhujeme zmensit plochu R1 a to max. v rozsahu spojnice mezi lokalitou
ylnterinvest” a , Kaplicka” tak, Zze nové vznikne plocha rezervy ve tvaru

trojuhelniku
Oddvodnéni: Kvlli podminkdm stanovenym v navrhu UGzemniho planu

povazujeme vymezeni ploch Rl za predcasné, podminky navdzané na realizaci
vystavby ve Mstéticich za nevhodné, velikost i v budoucnu za neunosnou.
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6.

z

menseni plochy, zménu podminek a navaznost na dobudovani potfebné

infrastruktury by zajistilo obci plochu pro budouci rozvoj v dostate¢ném rozsahu.

Navrhujeme vymezeni nové plochy obcanské vybavenosti — sport (OS) pro mozné

r

ozsifeni aredlu SK do Sirsi ¢asti zeleného pasu

Odavodnéni: SK Zelenec potrebuje vyresit chybéjici tréninkové hristé. Z davodu

C

hybéjiciho strategického planu rozvoje obce, by bylo vhodné mit i tuto plochu

jako jednu z variant rozsiteni.

Navrhujeme ponechat podminky projektu Novy Zelenec tak, jak byly stanoveny ve

Z

meéné €. 5 UP ZeleneC — ¢ast Mstétice zejména:

Podminky etapizace s ndvaznosti na realizaci MS a ZS
Max. povolena zastavénost pozemk
Velikost pozemkd( a typy staveb
Vyska jednotlivych staveb
Uprava parametr( regulace

V ¢lanku ,3.2. Koncepce prostorového usporadani vcetné urbanistické
kompozice" jsou uvedeny regulacni parametry jednotlivych lokalit. Nastaveni
téchto zasadnich parametrl poZzadujeme upravit takto:

Sidlo Zelenec
1 Historicka a plvodni zastavba

Sjednotit vyskovou regulaci na shodnou vysku, tj. 1 NP + obytné podkrovi v pfipadé Sikmych
stfech a 2 NP v pfipadé rovnych stfech.

Doplnit podminku: nedélitelnost plvodnich parcel na mensi nez 400 m2.
2 Nova zastavba fadovych rodinnych dom( a dvojdom

Upravit shodnou vyskovou regulaci jako v historické a plivodni zdstavbé.
3 Nova zastavba solitérnich rodinnych domfi

Upravit shodnou vyskovou regulaci jako v historické a plvodni zastavbé.
Sidlo Mstétice

4 Historicka a pGvodni zastavba

Sjednotit vySkovou regulaci dle historické a plvodni zastavby v Zelenci.
5 Nova zastavba bytovych doml

M4, M5, M6: stanovit jednotny tvar stfechy: plocha, stanovit jednotnou vySkovou regulaci
3 NP + 1 ustupuijici podlaZi.

M7 zrusit
6 Nova zastavba radovych rodinnych domU a dvojdom{

Sjednotit vyskovou regulaci na shodnou vysku, tj. 1 NP + obytné podkrovi v pfipadé Sikmych
stfech a 2 NP v pripadé rovnych sttech.
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7 Nova zastavba solitérnich rodinnych domU a dvojdom(

Ml: Sjednotit vySkovou regulaci na shodnou vysku, tj. 1 NP + obytné podkrovi v pfipadé
Sikmych stfech a 2 NP v pfipadé rovnych stfech.

8 Nova zastavba solitérnich rodinnych doml

M3, M8: Sjednotit vySkovou regulaci na shodnou vysku, tj. 1 NP + obytné podkrovi v pfipadé
Sikmych stfech a 2 NP v ptipadé rovnych stfech.

U M8 vypustit podminku: “pro domy tésné navazujici na park neni stanoveno” u podilu
zelené a minimalni velikosti stavebnich pozemka.

Zachovat pUvodni rozsah lokality BH

V Casti Mstétice pozadujeme, aby by byla zachovana lokalita hromadné bytové
vystavby (BH) striktné v rozsahu schvdleného Uzemniho planu pro ¢ast Mstétice
po vydani zmény C. 5. Je vyloucené, aby se v této predimenzované lokalité dale
bezdlivodné navysovalo zahusténi a tim i budouci pocet obyvatel.

Upravit ¢i doplnit navrzené podminky etapizace takto, aby byl zajistén postupny
harmonogram vystavby:

Etapa | /27:

- realizace vystavby matefské Skoly (min. 100 déti)
Etapa Il/Z7:

- kolaudace stavby MS (min. 100 déti)

- realizace planovanych staveb na silnici 11/101 (kruhova kfiZovatka se
silnici 111/10162, nadjezd nad trati ve Mstéticich a napojeni pfes kruhovou
kfizovatku pfimo na exit 8 na D11)."

Etapa lll/Z7:

- realizace vystavby na 100 % ploch v |. etapé a vice nez 70 % ploch v II.
etapé

- kolaudace staveb na vice nez 90 % v |. etapé a vice 50 % v Il. etapé
Etapa |/Z8:

- kolaudace staveb na vice nez 70 % ploch v zastavitelné plose Z7

- kolaudace stavby 75

- realizace vystavby na vice nez 90 % ploch v zastavitelné plose

7

Etapa 11/Z8:
- kolaudace staveb na vice nez 95 % ploch v zastavitelné plose Z7
- kolaudace staveb na vice nez 90 % v |. etapé a vice nez 50 % v
II. etapé

Pozadujeme, aby byl zrusen zamér vystavby novych rezidencnich blokld na
zapadnim okraji jizni casti lokality projektu ve Mstéticich a zachovano uziti
deklarované v platné verzi UP (OV - obchod a vyroba), coz mélo podle platné
dokumentace zajistit novym obyvatellm sluzby i pracovni mista. Soucasné
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

pozadujeme ¢dst pozemku vyuzit pro ochrannou zelen, ktera by odclonila
rezidencni ¢ast od orné pudy a vlivll povétrnosti.

Koridor D3

Pozadujeme zrugeni koridoru D3 v ndvrhu UP. Pozadavek MC Praha 20 na pfimé
propojeni Bezrucovy ulice s ulici K Zelenci v Hornich Pocernicich ptinasi velké
riziko v nekontrolovatelném narlstu tranzitni dopravy pres Zelenec, zvl. z
oblasti Mstétic a Celdkovic do Prahy. Ulice K Zelené&i ma parametry pro tézkou
nakladni dopravu a neni v zdjmu obce, aby tranzitni ndkladni doprava byla do
obce vpusténa.

Koridor D2

Pozadujeme, aby koridor D2 byl vyznacen po celé délce silnice 11/111 a bylo
podrobné popsdno, jak bude zajisténa dopravni navaznost ploch vystavby 77 a
Z8 na tento koridor, protoze to je kriticky bod pro zajisténi funkce celé
rezidencni zéony ve Mstéticich. Zvlasté moznost technického umisténi
kruhového objezdu (viz vykres N3 Koncepce dopravni infrastruktury v platné
verzi UP) je tfeba dlikladné ovéfit.

Koncepce vodnich ploch K1, K2, K3 a K4

V textové &asti navrhu UP neni vysvétlen smysl téchto vodnich ploch. Na
Zeleneéském potoce, kde je trvaly pratok, je pouze jedna vodni plocha Kl o
plose 0,53 ha a zadnd retencni nadrz pro destové srazky ze zastavby ve
Mstéticich. Na suchém Celdkovickém potoce jsou 3 nadrze K2, K3, K4 o celkové
plose 2,28 ha. Je tfeba doplnit zdlvodnéni, kde bude zajistovana retence
destovych vod z projektu Novy Zelened a funkci nadrzi K2, K3 a K4.

Biokoridory a biocentra.

Vzhledem k pomérné velké rozloze biocenter a biokoridorl chybi v textové
Casti podrobnéjsi zdlGvodnéni jejich umisténi a funkce. Je to pomérné
vyznamny zasah do krajiny a majetkovych prav vlastnikl pozemkd a je proto
dulezité to radné zdlvodnit.

Zruseni plochy K9 mezi obcemi

Koncepce vzniku ,,sadu” uprostied poli mezi ¢asti Zelenec¢ a Mstétice nema
strategické zdlvodnéni a ma velmi diskutabilni Gcelnost. PoZadujeme
ponechat AZ — plocha zemédélska.

Rezerva R1
Doporucujeme zrusit navrZzenou rezervu R1, protoZe stanovené
podminky jsou pfilis vagni a jejich splnitelnost je obtizné méfitelna.
Pfipadna budouci zastavba muzZe byt feSena zastupitelstvem az v
navaznosti na dopady nové vystavby ve Mstéticich na Zivot obce.

Zruseni ploch K7 a K8

\ navaznosti na zrusSeni uvazované plochy Z4 je tfeba pfistoupit i k
omezeni rozsahu planované zelené. PoZzadujeme zrusit ¢i vyrazné omezit
plochy K7 a K8 a soucasné navrhnout primérené Siroky pruh ochranné
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

zelené na zdpadnim a jiznim okraji, ktery oddéli stavajici zastavbu od
orné pudy.

Rozvojova plocha P1

Rozvojovou plochu P1 je tfeba rozsifit i o pfilehlou plochu PZ, protoze
rozvojovy zamér bude resit komplexné celou lokalitu.

Rozvojova plocha P3

Pozadujeme vyclenit z plochy SV v centru obce novou rozvojovou plochu
P3, kterd zahrne rybnik, pfilehlé vetrejné prostory, obecni pozemky (napft.
p. €. 21/1, 41/2, 41/5) a stavby ve vlastnictvi obce (p. €. 48, 49, 50, 21/2
a22).

Pozadujeme, aby v UP bylo doplné&no prodlouZeni ulice Husovy podél traté
a propojeni na ulici K Feroné. Cilem je zklidnéni dopravy kolem prejezdu,
lepsi obsluha rozvojové zény P2 a rozsifeni moznosti parkovani v blizkosti
zastavky CD.

Pozemek &.p. 25 (ulice Skolni).
Jedna se o soucdst komunikace. Chybné oznaceno jako HK, ma byt PZ.
Pozemek ¢.p.931 (Polni).

Parcela je vedena v katastru jako ornd plGda. Nové v navrhu UP
nespravné oznaceno jako SV. Az do neddvna, kdy byla oplocena, byla
soucasti zeleného pasu kolem obce. Oznaceno nespravné jako SV, mélo
by byt AZ — plocha zemédélska

Pozemky kolem Cisti¢ky v Zelenci (p.¢. 354/1 a dalsi)

Jsou oznaceny jako PZ (verejné prostranstvi s prevahou zelené),
charakterem je to vzrostly les. Spravné oznaceni by tedy mélo byt LE.

Pozemek 62/1 v Zelendi

K teSeni tohoto soukromého oploceného pozemku byly ve fazi
spolecného jednani uplatnény pripominka €.11 vlastnika pozemku Mgr.
Rutrlové, kterd pozaduje zarazeni do plochy SV nebo BI, a pfipominka ¢.
21 Ing. Bugarové, kterd bez zdlvodnéni navrhuje rozdéleni na ¢ast pro
bydleni a soukromou zelen. Vzhledem k charakteru pozemku a historické
navaznosti pozadujeme, aby bylo vyhovéno poZadavku vlastnika na
zarazeni celého pozemku do lokality SV.

24. Bytové domy v zastavbé OV a SV v Zelendi

25.

Bytové domy p. €. 536 a 537 a prilehlé pozemky v ulici Mstétické nepatfi
do aredlu OV (Skoly), mélo by byt samostatné oznaceno. Nespravneé jsou
znacené rovnéz bytové domy v zastavbé znacené SV, napt. p. ¢. 536,
537, 16/2, 16/4 a 100/1 na ulici CSLA.

Sjednoceni typu ploch
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Vv Zelendi v lokalité na jih od traté jsou 2 obdobné plochy urcené k
individualni rezidenéni vystavbé. Plochy jsou zainvestované s napojenim
na uli¢ni sit. Jedna se o plochu mezi Jitrocelovou ulici a trati a déle o
plochu Z3 v ulici Pod trati. Obé plochy by mély mit stejné oznaceni,
doporucujeme zaradit je shodné jako plochu BI.

26. Umisténi COV ve Mstéticich

\ textové &asti navrhu UP neni vysvétleno, kde bude umisténa
CoV. Pokud by to mélo byt na parcele ¢. 197/1 (oznaéeno jako TW), je to
krajné nezadouci, protoze jde o misto nejvyssi frekvence obyvatel — v
sousedstvi je Skola, parkovaci dim, terminal MHD. V tomto pfipadé
pozadujeme COV pfemistit na druhou stranu komunikace 11/101, nejlépe
v sousedstvi sbérného dvora.

27. Ochranny val T3 podél komunikace 11/111.

Ochranny val T3 kon¢i na jiznim konci predc¢asné, mél by pokracovat az k
aredlu firmy Gunex. Je neakceptovatelné, Ze blok rezidenéni zastavby (BH)
saha az ke komunikaci 11/111 a nema protihlukovou ochranu valem.
Pozadujeme, aby se vychodni hrana zastavby v tomto misté posunula a
vznikl prostor pro ochranny val. .

28. Hluk z dalnice D11

V bodé 8.7. je konstatovano, Ze problém hluku z dalnice D11 fesi
ochranny val T3. Opravte oznaceni, které je shodné s valem T3 ve
Mstéticich.

Rozhodnuti o pfipomince:

Pfipomince se vyhovuje.
Pfipomince se nevyhovuje.
Pfipomince se nevyhovuje.
Pfipomince se vyhovuje.
Pfipomince se vyhovuje.
Pfipomince se vyhovuje.
Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
Pfipomince se nevyhovuje.
Pfipomince se ¢astec¢né vyhovuje.

. Pfipomince se nevyhovuje.

. Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje.

. Pfipomince se vyhovuje.

. Pfipomince se nevyhovuje.

. Pfipomince se vyhovuje.

. Pfipomince se nevyhovuje.

. Pfipomince se nevyhovuje.

. Pfipomince se vyhovuje.

. Pfipomince se vyhovuje.

. Pfipomince se vyhovuje.

. Pfipomince se vyhovuje.
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21. Pfipomince se vyhovuje.
22. Pfipomince se nevyhovuje.
23. Pfipomince se vyhovuje.
24. Pfipomince se vyhovuje.
25. Pfipomince se vyhovuje.
26. Pripomince se nevyhovuje.
27. Pfipomince se vyhovuje.
28. Pfipomince se vyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1. Plochy prestavby P1 a P2 jsou vymezeny pro polyfunkéni vyuziti zahrnuji bydleni, sluzby,
obcanské vybaveni apod.

Ad. 2. Plocha Z2 je vymezena pouze na pozemku v majetku obce. Plocha je dostatecné velkd, aby
umoznila realizaci potfebné verejné infrastruktury. Spolu s plochami P1 a P2 vytvari dostatek ploch
pro vytvoreni odpovidajiciho zazemi obce a moznost realizace potfebné verejné infrastruktury ve
prospéch obce Zelenet.

Ad. 3. Plocha je vymezena v rozsahu studie, kterd byla v minulosti zpracovana. Samotnd uzemni
rezerva neumoznuje realizaci vystavby. Ta bude moZna teprve pro jejim provéreni a splnéni viech
nutnych podminek.

Podminka vyuzitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zeleneg, kdy plochy by mély byt vyuzivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi verejné infrastruktury, napf. kapacitou zakladni a materské $koly, COV apod.

Co se tykd prokazani verejného zajmu, tento poZadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zajem na dalSim rozvoji obce a tento zdjem bude prevaZzovat nad
zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.

Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento pozadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovana budouci vystavbou nezatéZovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelenec. S timto souvisi i dopravni zaméry
vymezené v Uzemnim planu Zelenec a taktéz zaméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

Ad.4.V plochach PZ bylo umoznéno realizovat kromé détskych hrist i hfisté pro sportovni vyZiti.

Ad.5. Nastaveni ploch Z7 a Z8 bude sohledem na nastavené ptisnéjsi podminky etapizace
ponechano dle navrhu Uzemniho pldnu Zelenec. Navic byly podminky etapizace dohodnuty
s dotceny organy na Useku ochrany zemédélského ptdniho fondu. Co se tyka konkrétnich podminek
vysek, tyto budou upraveny. V ptipadé zastavitelnosti pozemkl bude ponechana regulace
prostfednictvim koeficientu minimalniho podilu zelené, ktery je na rozdil od ve zméné pouzitych
konfidentl jednoznacny.

Ad.6. V sidle se hojné vyskytuji i stavby se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim. Neni tedy
dlvodné, aby dostavba proluk nebo nova vystavba byla limitovana jinak, nez je zastavba stavajici.
Navic se regulace odkazuje i na respektovani stavajiciho charakteru zastavby, kdy tento regulativ
by mél vyloucit realizaci staveb nevhodnych, vymykajicich se méfitku stavajici zastavby. Stejné tak
neni mozné s ohledem na velkou roztfisténost velikost parcel stanovit jednotnou velikost. Navic
historickd zastavba je definovdna pouze k dostavbé proluk. Neni tedy pocitano stim, Ze by
v zastavénim Uzemi vznikly nova ohniska zastavby s malou velikosti stavebnich pozemku. Co se tyka
urceni vysek b nové zastavbé, zastavitelnych plochach ve vazbé na plivodni zastavby, zde je vyska
stanovena s ohledem na vazby na stavajici, jiz realizovanou zastavbu.
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Co se tyka sidla Mstétice, zde bylo vychazeno ze zpracované architektonické studie, kterou slouzila
jako podklad pro zménu tdzemniho planu. Regulace tak byla pfebirana z téchto dokumentaci. Taktéz
byly zohlednény probihajici Gzemni Fizeni. Nékteré podminky prostorové regulace byly upraveny ve
prospéch jejich snadnéjsi aplikace v ramci budoucich tizeni, zejména nastaveni jednoznacného
posuzovani podilu zelené/staveb na stavebnich pozemcich. Pfi nastaveni prostorové regulace bylo
taktéz prihlédnuto k pfisnéjsim podminkdm etapizace, aby mohla vystavba probihat po etapdach
kontinualné.

Ad. 7. Rozsah ploch pro vystavbu bytovych domi byl stanoven dle stavajici Uzemné planovaci
dokumentace. Navic byla doplnéna mozZnost realizace bytovych dom( pouze v ndvaznosti na
budouci namésti v plose Z.8. Budouci podoba Mstétic bude vice méstska nez venkovska, tudiz je
zadouci podél hlavnich kompoziénich os a namésti zastavbu zahustovat a umoznovat realizaci
vicepodlaznich budov. To souvisi i s budoucim vyuZzitim objekt(, které by mély byt polyfunkéni a
vytvaret aktivni parter s nabidkou sluzeb, obchod( apod.

Ad. 8. Etapizace byla prevzata ze stavajici uzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény.
S ohledem na nastavéni podminek prostorového usporadani bylo pristoupeno i k jejimu zpfisnéni a
umoznéni kontinudlniho prechodu z jedné etapy do etapy navazujici pfi splnéni vSech podminek
bez nutnosti prerusovat vystavbu. Nékteré pozadavky uvadéné v pripomince jsou jiz do etapizace
zapracovany. Neni nutné ji nadale zpfisfiovat, nebot by vedla k nedmérné, ni¢im nepodlozené zatézi
stavebnika, ktery jiz v plochach Z7 a Z8 iniciuje Uzemni a stavebni fizeni, kdy nékteré jsou jiz vydané
a pravomocné. Taktéz byla etapizace dohodnuta s pfislusnym dotéenym orgdnem na useku ochrany
zemédélského pladniho fondu.

Ad. 9. Nemni Zadouci navracet v pfedmétné ¢asti Uzemi plvodni vyuZiti. Toto vyuZiti na rozdil od
navrzeného vyuZziti pro vystavbu umozrnovalo realizaci skladovych a vyrobnich aredld, tedy vysokou
zatéz uzemi. Neni tedy vhodné, aby na jedné strané byla umoznéna vystavby rodinnych a bytovych
dom( a na strané druhé umoZnéna realizace staveb pro vyrobu a skladovani se vsemi jejimi
negativnimi vlivy. Podatelka pfipominky si i vzdjemné odporuje, kdy na jedné strané chce zpfisriovat
podminky pro vystavbu rodinnych a bytovych domU a na strané druhé ve vazbé na tuto vystavbu
chce pfipustit moznost realizace pomérné velkych areall vyroby a skladovani, které v plvodné
uzemneé planovaci dokumentaci byly regulovany jen velmi omezené.

Nicméné s ohledem na s ohledem na mozny prechod zastavby do volné krajiny a vizualni odclonéni
budouci zastavby byl mezi plochy zemédélské a plochy uréené pro vystavbu vloZen pas ploch
urcenych pro realizaci zelené.

Ad. 10. Spravné se jedna o koridor D5, chybné v grafické ¢asti oznaceny jako D3.

Uzemni plan pro budouci propojeni dalnice D11 a D10 vymezuje koridor D5 Koridor pro novou
komunikaci — komunikaé&ni propojeni ulic Ve Zlibku — Bezruéova. Tento koridor navazuje na zdméry
v Uzemné planovacich dokumentaci sousednich obci. Ve vysledku by tak méla byt realizovany nova
komunikace, a od mimouroviiové kfizovatky €. 3 na dalnici D10, resp. ulici Ve Zlibkd s pokracovénim
mimo zastavbu aZ do ulice Bezrucova, kterou by méla kfizit a dale pokracovat mimo zastavbu aZz do
ulice Nachodska a do budouci mimouroviové kfizovatky Beranka na dalnici D11. Co se tyka mozné
realizace zelené, tuto Uzemni plan konkrétné neuvrhuje, jeji realizace je vSiak mozna v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Dlvodem je chybéjici pfesné umisténi nové komunikace.

Realizace této komunikace bude mit opacny efekt, neZ jak popisuje podatelka namitky.

Ad.11. koridor D2 nelze rozsifovat, nebot se jednd o zamér prevzaty z nadfazené Gzemné planovaci
dokumentace. Koridor je nutné vsouladu se stavebnim zdkonem respektovat. Co se tyka
specifikace napojeni na tento koridor, z grafické ¢asti navrhu izemniho planu je patrné, Ze se tak
bude dit v misté stavajici kfizovatky nebo v misté plochy DS, kde bude napojeno parkovisté P+R.
Neni tedy nutné toto rozepisovat v textové casti.
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Nicméné s ohledem na poZadavek ,dotvoreni” pritahu komunikace obci Mstétice byla vymezena
Uzemni rezerva pro moznou Upravu stavajici komunikace do normovych parametru.

Ad. 12. Do odlivodnéni tzemniho planu bude doplnéna funkce téchto ploch.
Ad. 13. Co se tyka oddvodnéni vymezeni USES, zde je jeho oddvodnéni dostateéné.
Ad.14. S ohledem na pozadavek obce byla plocha vypusténa.

Ad. 15. Plocha rezervy byla vymezena v misté, kdy byla historicky zpracovana studie moznosti
vyuziti lokality pro bydleni. Vymezeni Gzemni rezervy je tak kompromisem mezi majiteli pozemkad,
ktefi pozadovali vystavbu v této lokalité a v rdmci pozemkovych Uprav umoznili realizaci zelené na
svych pozemcich a dotcenym organem na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery
pozadoval vypusténi této plochy. V pfipadé podminek na provéreni této ploch, zde s domnivame,
Ze jsou stanoveny zcela jednoznacné.

Co se tykd uvedenych podminek pro mozné prevedeni z Uzemni rezervy do navrhu, resp.
zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyZadovano stavebnim zdkonem, konkrétné § 23b.

Podminka vyuZitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zelenec, kdy plochy by mély byt vyuzivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi verejné infrastruktury, nap¥. kapacitou zakladni a matefské gkoly, COV apod.

Co se tykd prokazani verejného zajmu, tento poZadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zajem na dalSim rozvoji obce a tento zdjem bude prevaZzovat nad
zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.

Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento pozadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovand budouci vystavbou nezatézovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelened. S timto souvisi i dopravni zaméry
vymezené v Uzemnim planu Zelene€ a taktéZz zaméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

Ad. 16. Krajina v okoli obce Zelenel se vyznacuje pomérné rozsdhlymi plochami s minimalnim
zastoupenim zelenég, a to at plochami lesnimi nebo rozptylenou zeleni. Taktéz je v krajiné minimalni
zastoupeni vodnich ploch. Navrh uzemniho plan z tohoto divodu navrhuje pomérné velké plochy
pro mozZnost realizaci zelené nebo ploch vodnich. Z pohledu biodiverzity krajiny je nanejvys zadouci,
aby krajina nebyla jen jednostranné vyuzivdna, ale aby byla riznoroda, aby v ni byly kromé ploch
zemédélskych zastoupeny i plochy lesni, plochy vodni, drobna rozptylena zelen v krajiné, zelen
podél komunikaci. Vétsi biodiverzita zajistuje odolnost vici klimatickym zménam, skdcim apod.

Ad.17. S ohledem na planovanou koncepci rozvoje obce byla plocha rozsifena.

Ad.18. S ohledem na planovanou koncepci rozvoje obce byla vymezena plocha prestavby zahrnujici
pozadované Uzemi.

Ad.19. Stavajici komunikace bude v izemnim planu zakreslena jako stav, i presto, Ze se jedna o
pozemek evidovany v KN jako ostatni plocha — draha.

Ad. 20. Pozemek parc. €. 25 je vymezen jako zelen.
Ad.21. s ohledem na faktické vyuZziti pozemku bylo pfipomince vyhovéno.

Ad.22. Pozemek parc. ¢. 354/1 je evidovan v KN jako trvaly travni porost. Fakticky se ani nejednd o
pozemek urceny k plnéni funkci lesa. S ohledem na tuto skute¢nost neni v izemnim planu zafazen
jako plocha lesni.

Ad. 23 S ohledem na umisténi pozemku a jeho moznému vyuziti pro bydleni bylo pfipomince
vyhovéno.
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Ad. 24 Existence stavajicich bytovych domU byla v textové c¢asti podporena. Nicméné i nadale jej
jejich nova realizace v obci Zelenec vyloucena. Stavby chybné zatazené plose OV byly vyclenény do
plochy SV.

Ad.25. Obé lokality jsou vymezeny jako plochy BI.

Ad.26. V pFipadé umisténi COV bylo vychazeno z pfipravené projektové dokumentace investora.
Sohledem na stav projektu, a to jiz v pokrocilém stadiu pfipravy a probihajicich Gzemnich
rozhodnuti neni vhodné pfristoupit ke zménén situovani technické infrastruktury v predmétné
lokalité.

Ad.27. S ohledem na moZnou realizaci protihlukovych opatfeni bylo pfipomince vyhovéno.

Ad.28. Redeni moznych protihlukovych opatfeni bylo upraveno s ohledem na jejich situovani a je
podrobnéji ¢clenéno.

2 Petr Flaska

Text pripominky:

Pripominky a namitky k navrhu tzemniho planu obce
Zelenec pro verejné projednani

SEZNAM PRIPOMINEK K UZEMNIMU PLANU ZELENEC — NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI
1. Rozvojové plochy P1+P2 pievést do BH
P¥idani rozvojové plochy P3 U Lva a u rybnika
Samostatny vykres USES
Plocha K9 zména na AZ
Rozsiteni plochy Z1 na sever od stavajici plochy hibitova
Zmény v etapizaci Msté ce
Rozsiteni ploch pro vyuzi COV
Zména ploch SV na BH v Zelenci
ZrusSeni rezervy R1
. Plochy bydleni v zapadni ¢as nové vystavby Msté ce
. Stanoveni podminek vyuzi
. prostorové podminky ploch 27 a Z8
. Pozemek €.p. 931 k.u. Zelene¢
Na pozemku p.¢. 165/89 k.u. Zeleneé
. Pozemek p.€.193/2 k.u. Msté ce
. Vnit¥ni rozpor izemniho planu

© © N ;e WN

B R R R R R R
oA~ WNEPRO

1. Rozvojové plochy P1+P2 prevést do BH
Navrhujeme prevést rozvojové plochy z ploch OV do ploch BH.
Oduvodnéni: Divodem pro pfipominku je Sirsi rozsah pfipustného vyuziti téchto ploch, a tedy
volnéjsi moznost pro jejich rozvoj.

2. PFidani rozvojové plochy P3 U Lva a u rybnika
Navrhujeme v lokalité u rybnika oznacit novou rozvojovou plochu. |Viz. zakres
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3. Samostatny vykres USES
Navrhujeme samostatny vykres prvk( USES a navrhu ploch zmén v krajiné.
OdGivodnéni: Problematika Fedeni prvkd USES vyZaduje dlikladnou pFipravu a koordinaci.
Navriené zmény, pred jejich propsanim do UP, je nutné komunikovat s vlastniky pozemkd. Pro
vétsi prehlednost je vhodné Upravy v krajiné pouzit v samostatném vykresu.

4, Plocha K9 zména na AZ
Navrhujeme plochu, oznacenou v Uzemnim planu jako K9, prevést z plochy ZX do ploch AZ
Oduvodnéni: Jde o strategicky pozemek, ktery se mize v budoucnu stat souéasti smény
pozemkl mezi obci a soukromymi subjekty viastnicimi jiné, pro obec pfihodnéjsi pozemky.
Pokud bude v UP oznacen pro jiny tGcel nez pole, mohla by byt jeho hodnota subjektivné
vhimana jako nizsi.

5. Rozsiteni plochy Z1 na sever od stavajici plochy hibitova Navrhujeme pozemek
nad hibitovem prevést do ploch OH
% 08

]

Oduvodnéni: Stavajici kapacita hibitova je nedostacujici a jeho rozsifeni smérem na vychod je
problematické. Rozsiteni na sever by problém vytesilo.

6. Zmény v etapizaci Mstétice
V platném Uzemnim planu pro zénu Mstétice je navrZena etapizace, podle které bylo sidlo
schvaleno v procesu EIA. NavrZzena etapizace v navrhu izemniho planu pro verejné projednani,
nékteré prvky z této etapizace, podle nas zbytecné posouva do pozdéjsich etap a nékteré zcela
vypousti. | kdyZ jsou dany jako podminka realizace z fizeni EIA. Navrhujeme zapracovat zmény v
etapizaci provadeéni vystavby ve Mstéticich tak, aby odpovidaly navrZené etapizaci z platného
uzemniho planu. Nasledovné:

ZMENY V ETAPIZACI
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Zména ¢.5 Spolecné Verejné Navrh k doplnéni
4 etapy 6 etap 6 etap 6 etap
I. Etapa

Plocha Totozna

Plocha Totozna

Plocha Totozna

Plocha Totozna

- zajisténi
dostatecnych kapacit
technické
infrastruktury:
zejména zajisténi
likvidace splaskovych a
destovych  vod a
zajisténi kapacity
zdroji  pitné vody,
vybudovani verejného
osvétleni

- vybudovani
nutné

dopravni
infrastruktury

- vybudovani
nutné obcanské

infrastruktury
(materska skola)

- Zajisténi
dostatecnych kapacit
technické
infrastruktury:
zejména zajisténi
likvidace splaskovych a
destovych vod a
zajisténi kapacity
zdroji  pitné  vody,
vybudovani vefejného
osvétleni.

- Zahajeni
vystavby nutné
dopravni
infrastruktury. -
Zahajeni vystavby COV.
- Zahajeni
vystavby  retencnich
nadrzi.

- Zahajeni
vystavby vodovodniho
privadéce. - Zahajeni
vystavby nutné
obc&anské
infrastruktury,
realizace nebo zahdjeni
vystavby materské
Skoly (min 100 déti).

- Zajisténi
dostatecnych kapacit
technické
infrastruktury:
zejména zajisténi
likvidace splaskovych a
destovych vod a
zajisténi kapacity
zdroji  pitné  vody,
vybudovani vefejného
osvétleni.

- Zahajeni
vystavby
dopravni
infrastruktury. -
Zahajeni vystavby COV.
- Zahajeni
vystavby  retencnich
nadrizi.

- Zahajeni
vystavby vodovodniho
privadéce.

- Zahajeni
vystavby
obcanské
infrastruktury,
realizace nebo zahdjeni
vystavby materské
Skoly (min 100 déti).

nutné

nutné

- zajisténi dostatecnych
kapacit technické infrastruktury:
zejména  zajisténi  likvidace
splaskovych a destovych vod a
zajisténi kapacity zdroju pitné
vody,

- vybudovani vefejného
osvétleni, €OV, retencnich
nadrzi, zdrojl pitné vody

- vybudovani nutné
dopravni

infrastruktury

- vybudovani nutné
obcanské infrastruktury

(matefska skola)

II. Etapa

Plocha Totozna

Plocha Totozna

Plocha Totozna

Plocha Totozna

- naplnéni |. etapy pres
60 % ploch s vyuZitim
C a B zastavitelné
plochy Z1.

- Realizace nebo
zahajeni vystavby na
vice jak 50 % ploch v I.
etapé ploch

- Realizace nebo
zahdjeni vystavby na
vice jak 70 % ploch v I.
etapé urcenych

- Realizace vystavby na vice jak
60% ploch v I. etapé urcenych
pro bydleni hromadné ¢i
individualni.
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Vyhodnoceni musi
obsahovat vypocet
naplnéni I. etapy. Pfi
vypoctu budou
posuzovany volné
plochy pro dalsi
vystavbu v ramci
zastavitelného Uzemi I.
etapy. Pokud pomér
téchto ploch ku celku
bude 40 : 60 (m2), je
mozno pristoupit k
zahajeni Il. etapy.
Pokud bude volnych
ploch vice nez 40 %, II.
etapa nebude
zahajena. Pri vypoctu
se posuzuji plochy, na
nichZ muze vzniknout
dalsi vystavba,

uréenych pro bydleni
hromadné ¢i
vseobecné. Pfi vypoctu
se posuzuji plochy, na
nichZz mdze vzniknout
dalsi vystavba,
posuzuje se celkovy
soucet téchto ploch v
m2. Za plochu, na
které jiz nem0ze
vzniknout dalsi
vystavba se rovnéz
povazuje i plocha, na
niz jiz je pravomocnym
vefejnoprdvnim
titulem povolena
konkrétni stavba.

- Zajisténi
dostate¢nych kapacit
technické

pro bydleni hromadné
¢i individualni. Pri
vypoctu se posuzuji
plochy, na nichZ mize
vzniknout dalsi
vystavba, posuzuje se
celkovy soucet téchto
ploch v m2. Za plochu,
na které jiz nemuze
vzniknout dalsi
vystavba se rovnéz
povazuje i plocha, na
niz jiz je pravomocnym
vefejnopravnim
titulem povolena
konkrétni stavba.

- Dile  taktéz
kolaudace staveb na
vice jak 40 % ploch v I.
etapé.

Vyhodnoceni musi obsahovat
vypocet naplnéni . etapy. Pfi
vypoctu budou posuzovany
plochy urcené pro bydleni
hromadné ¢i individualni v rdmci
zastavitelného Uzemi I. etapy.
Pokud pomér téchto ploch bude
40 : 60 (m2), je mozno
pristoupit k zahdjeni Il. etapy.
Pokud bude volnych ploch vice
nez 40%, Il. etapa nebude
zahajena. PFi vypoctu se
posuzuji plochy, na nichZ mze
vzniknout dalsi vystavba,
posuzuje se celkovy soucet
téchto ploch v m2. Za vyuzitou
plochu se nepovazuje stavebni
pozemek s vydanym
vefejnoprdvnim titulem.

- Dale taktéz kolaudace

posuzuje se celkovy infrastruktury: - Zajisténi staveb navice jak 40 % ploch v I.
soucet téchto ploch v |zejména zajisténi | dostateénych  kapacit etapé.
m2. Za vyuZitou plochu | likvidace splaskovych a |technické ) zajiéténi  dostateénych
se nepovazuje destovych  vod a |infrastruktury: kapacit technické infrastruktury:
stavebni pozemek s zajisténi kapacity | zejména zajisténi zejména  zajisténi  likvidace
vydanym zdroji  pitné  vody, | likvidace splakovych a splakovych a deitowych vod a
verejnopravnim vybudovani vefejného | destovych vod a | sajigténi kapacity vodnich zdrojd
titulem. osvétleni. zajisténi kapacity | ..

v Zahdjeni szroij pitné Fz/ody\f pitne VOC!y', . o
- zajisteni M7 7Y | vybudovani vefejného osvétleni
dostate¢nych  kapacit vystavby nutné | vybudovani vefejného o )
technické dopravni osvétlen. - ,vybudovanl nutné
infrastruktury: infrastruktury. -1° Zahdjeni Fjopravnl
zejména zajisténi | Zahdjeni vystavby V\’/stavby, nutné | infrastruktury
likvidace spladkovych a|nutné obc&anské f:lopravnl - vybudovani nutné
destovych vod a |infrastruktury, |nfrastruktur}/.. . obcanské infrastruktury (Skola)
zajisténi kapacity | realizace nebo zahdjeni| | Zahajeni .
vodnich zdroji pitné | vciavby skoly. vysvtavbyl nutne
vody, vybudovan{ oblanske
verejného osvétleni infrastruktury,
) vybudovani realizace nebo zahdjeni
nutné vystavby skoly.
dopravni
infrastruktury
- vybudovani
nutné obcanské
infrastruktury
(Skola)
Il. Etapa
Totozna TotoZna TotoZzna
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- naplnéni Il. etapy
pres 60 % ploch s
vyuzitimCaB
zastavitelné plochy 22
a Z3. Vyhodnoceni
musi obsahovat
vypocet naplnéni Il.
etapy. Pri vypoctu
budou posuzovany
volné plochy pro dalsi
vystavbu v ramci
zastavitelného uzemi
IIl. etapy. Pokud pomér
téchto ploch ku celku
bude 30: 70 (m2), je
mozno pristoupit k
zahajeni lll. etapy.

- Realizace nebo
zahajeni vystavby na
vice jak 50 % ploch v II.
etapé. Pfi vypoctu se
posuzuji plochy, na
nichZ muze vzniknout
dalsi vystavba,
posuzuje se celkovy
soucet téchto ploch v
m2. Za plochu, na
které jiz nemlze
vzniknout dalsi
vystavba se rovnéz
povazuje i plocha, na
niz jiz je pravomocnym
verejnopravnim
titulem povolena

- Realizace nebo
zahajeni vystavby na
vice jak 70 % ploch v II.
etapé urcenych pro
bydleni hromadné ci
individualni. PFi
vypoctu se posuzuji
plochy, na nichZ mize
vzniknout dalsi
vystavba, posuzuje se
celkovy soucet téchto
ploch v m2. Za plochu,
na které jiz nemize
vzniknout dalsi
vystavba se rovnéz
povaZuje i plocha, na
niz jiz je pravomocnym

- Realizace vystavby na vice jak
70% ploch v Il. etapé uréenych
pro bydleni hromadné ¢i
individualni. Vyhodnoceni musi
obsahovat vypocet naplnéni Il.
etapy. Pfi vypoctu budou
posuzovany plochy urcené pro
bydleni hromadné ¢i
individualni v rdmci
zastavitelného uzemi Il. etapy.
Pokud pomér téchto ploch bude
30:70(m2), je mozno
pristoupit k zahdjeni lll. etapy.
Pokud bude volnych ploch vice
nez 30%, lll. etapa nebude
zahajena. PFi vypoctu se
posuzuji plochy, na nichZz mze

nebude zahajena. Pfi
vypoctu se posuzuji
plochy, na nichz mize
vzniknout dalsi
vystavba, posuzuje se
celkovy soucet téchto
ploch vm2. Za
vyuZzitou plochu se
nepovazuje stavebni
pozemek s vydanym
vefejnopravnim
titulem.

- zajisténi
dostatecnych kapacit
technické
infrastruktury:
zejména zajisténi
likvidace splaskovych a
destovych vod a
zajisténi kapacity
vodnich zdroji pitné
vody, vybudovani
verejného osvétleni

- vybudovani
nutné

dopravni
infrastruktury

- vybudovani
nutné

obcanské
infrastruktury

dostatecnych kapacit
technické
infrastruktury:
zejména zajisténi
likvidace splaskovych a
destovych vod a
zajisténi kapacity
zdroji  pitné vody,
vybudovani verejného
osvétleni.

- Zahajeni
vystavby
dopravni
infrastruktury.

nutné

konkrétni stavba.

- Dale  taktéz
kolaudace staveb na
vice jak 50 % ploch v II.
etapé.

- Zajisténi
dostatecnych kapacit
technické
infrastruktury:
zejména zajisténi
likvidace splaskovych a

destovych  vod a
zajisténi kapacity
zdroji  pitné  vody,

vybudovani verejného
osvétleni.

- Zahajeni
vystavby
dopravni
infrastruktury.

nutné

Pokud konkrétni vzniknout dalsi vystavba,
bude volnych ploch stavba. vefejnopravnim posuzuje se celkovy soucet
vice neZ 30%, Il. etapa |- Zajisténi titulem povolena téchto ploch v m2. Za vyuzitou

plochu se nepovazuje stavebni
pozemek s vydanym
verejnoprdvnim titulem.

- Déle taktéz kolaudace
staveb navice jak 50 % ploch v II.
etapé.

- zajisténi dostatecnych
kapacit technické infrastruktury:
zejména  zajisténi  likvidace
splaskovych a destovych vod a
zajisténi kapacity vodnich zdrojli
pitné vody,

vybudovani verejného osvétleni

- vybudovani nutné
dopravni

infrastruktury

- vybudovani nutné
obcanské infrastruktury

- vybudovani okruzni
kfizovatky v misté kfiZeni

komunikaci ¢. 11/101 a &
111/10162. (Reseno podminkami
stanoviska k EIA ¢. 12)
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IV. Etapa (I. Etapa Z8)

Plocha 78 Cca 1/3 plochy 78 Cca 1/3 plochy 78 Cca 1/3 plochy 78

- naplnéni Il |- Zajisténi - Realizace vystavby na
etapy pres 70 % ploch s | dostate¢nych  kapacit | _ Realizace vice jak 70%ploch v lIl. etapé
vyuzitim B na Z4.|technické nebo zahdjeni vystavby plochy Z7 ur€enych pro bydleni
Vyhodnoceni musi | infrastruktury: na vice jak 70 % ploch v hromadné i individualni.
obsahovat vypocet | zejména zajisténi zastavitelné ploge 27 Vyhodnoceni musi obsahovat
naplnéni lll. etapy. Pfi|likvidace splaskovych a uréenych pro bydleni vypocet naplnéni lll. etapy. Pfi
vypoctu budou|destovych  vod a hromadné gi|vypottu  budou  posuzovany
posuzovany volné | zajisténi kapacity individugini. PFi plochy urcené pro bydleni
plochy pro dalgi|zdroja  pitné vody, wpoitu se posuzuii hromadné ¢i individualni v ramci
vystavbu v ramci|vybudovéni vefejného plochy, na nich maze zastavitelného uzemi lll. etapy.
zastavitelného UGzemi | osvétleni. vzniknout dal¢i | Pokud pomér téchto ploch bude
ll. etapy a Il. etapy.|- Zahdjeni vystavba, posuzuje se 30:70 (m2), je moZno pfistoupit
Pokud pomér téchto |Vystavby nutné celkovy soucet téchto k zahdjeni IV. etapy. Pokud bude
ploch ku celku bude 30: dopravni ploch v m2. Za plochu, volnych ploch vice nez 30%, IV.
70 (m2), je mozno |infrastruktury. na které jiz nemize etapa nebude zahdjena. Pfi
pFistoupit k zahajeni IV. |- Zahdjeni vzniknout dalii | vypoctu se posuzuji plochy, na
etapy. Pokud bude vystavby propojeni vystavba se rovnés nichz muizZe vzniknout dalsi
volnych ploch vice ne? technické povazuje i plocha, na vystavba, posuzuje se celkovy
30 %, Ill. etapa nebude infrastruktury alnis jiz je pravomocnym soucet téchto ploch v m2. Za
zahajena. PHi vypottu komunikaci veFejnopravnim vyuZitou plochu se nepovaZuje
se posuzuji plochy, na technickou titulem povolena stavebni pozemek s vydanym
nichy mése vzniknout |infrastrukturou a | konkrétni stavba. vefejnopravnim titulem.

dalsi vystavba,
posuzuje se celkovy
soucet téchto ploch v
m2. Za vyuZitou plochu
se nepovazuje stavebni
pozemek s vydanym
vefejnopravnim
titulem.

- zajisténi
dostatecnych kapacit
technické

komunikacemi
vybudovanymi v rdmci
I. a Il. etapy ploch Z7 s
budovanou technickou
infrastrukturou a
komunikacemi v I
etapé plochy Z8
Zahdjeni vystavby
verejné prospésné
stavby D2

(okruzni silnice)
Vybudovani COV v
plose

7.

- Dale  taktéz
kolaudace staveb na
vice jak 50 % ploch v
zastavitelné plose Z7.

- Zajisténi
dostatecnych kapacit
technické
infrastruktury:
zejména zajisténi
likvidace splaskovych a
destovych vod a
zajisténi kapacity

Dadle taktéZ kolaudace staveb na
vice jak 50 % ploch v
zastavitelné plose Z7.

- Zajisténi dostatecnych
kapacit technické infrastruktury:
zejména  zajisténi  likvidace
splaskovych a destovych vod a
zajisténi kapacity zdroju pitné
vody, vybudovani
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infrastruktury:
zejména zajisténi
likvidace splaskovych a
destovych vod a
zajisténi kapacity
vodnich zdrojl pitné
vody, vybudovani
vefejného osvétleni

- vybudovani nutné
dopravni
infrastruktury

- vybudovani nutné
obcanské
infrastruktury

Vybudovani retencnich
nadrzi v plose Z7.
Vybudovani
vodovodniho
pfivadéce v plose Z7.
Vybudovani nutné
obc&anské
infrastruktury,
materské skoly v plose
77.

zdroja pitné vody,
vybudovani verejného
osvétleni.
- Zahajeni
vystavby
dopravni
infrastruktury.
- Zahajeni

vystavby
propojeni

technické
infrastruktury

a komunikaci's
technickou
infrastrukturou

a
komunikacemi
vybudovanymi v ramci
I. a Il. etapy ploch 27 s
budovanou technickou
infrastrukturou

a
komunikacemi v .
etapé plochy Z8.
- Zahdjeni
vystavby verejné
prospésné stavby D2
(okruzni  silnice). -
Vybudovani COV v
plose Z7.
- Vybudovani
retenénich nadrzi v
plose Z7.
- Vybudovani
vodovodniho
pfivadéce v plose Z7.
- Vybudovani
nutné obcanské
infrastruktury,
materské skoly v plose
Z7.

nutné

vefejného osvétleni.
- vybudovani
dopravni
infrastruktury

nutné

- vybudovani propojeni
technické  infrastruktury a
komunikaci s technickou
infrastrukturou a komunikacemi
vybudovanymi v ramci I. a Il
etapy ploch Z7 s budovanou

technickou infrastrukturou a
komunikacemi v
IV. etapé.

- Zahajeni vystavby verejné
prospésné stavby D2 (okruzni
silnice).

V. Etapa (Il. Etapa Z8)

Cca 1/3 plochy Z8

Cca 1/3 plochy Z8

Cca 1/3 plochy Z8
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- Realizace
nebo zahajeni vystavby
na vice jak 50 % ploch v
l. etapé. Pri vypoctu se
posuzuji plochy, na
nichz mizZe vzniknout
dalsi vystavba,
posuzuje se celkovy
soucet téchto ploch v
ma. Za plochu, na které
jiz nemlze wvzniknout
dalsi  vystavba se
rovnéZ povaiuje i
plocha, na nii jiz je
pravomocnym
vefejnopravnim
titulem povolena
konkrétni stavba.

- Zajisténi
dostatecnych kapacit
technické
infrastruktury:
zejména zajisténi
likvidace splaskovych a
destovych vod a
zajisténi kapacity
zdrojl pitné vody,

Realizace
nebo zahajeni vystavby
na vice jak 70 % ploch v
zastavitelné plose Z7
uréenych pro bydleni
hromadné ¢i
individualni. PFi
vypoltu se posuzuji
plochy, na nichi muze
vzniknout dalsi
vystavba, posuzuje se
celkovy soucet téchto
ploch v m2. Za plochu,
na které jiz nemiie
vzniknout dalsi
vystavba se rovnéz
povazuje i plocha, na
niz jiz je pravomocnym
vefejnopravnim
titulem povolena
konkrétni stavba.

- Dale  taktéz
kolaudace staveb na
vice jak 50 % ploch v
zastavitelné plose Z7.

- Zajisténi
dostatecnych

Realizace vystavby na
vice jak 70%ploch v IV. etapé
urcenych pro bydleni hromadné
¢i individudlni. Vyhodnoceni
musi obsahovat vypocet
naplnéni IV. etapy. Pfi vypoctu
budou  posuzovany  plochy
urcené pro bydleni hromadné i
individualni v ramci
zastavitelného uzemi IV. etapy.
Pokud pomér téchto ploch bude
30:70(m2), je mozno pfristoupit
k zahajeni V. etapy. Pokud bude
volnych ploch vice nez 30%, V.
etapa nebude zahajena. P¥Fi
vypo€tu se posuzuji plochy, na
nichz mudZe vzniknout dalsi
vystavba, posuzuje se celkovy
soucet téchto ploch v m2. Za
vyuzitou plochu se nepovaiuje
stavebni pozemek s vydanym
vefejnopravnim titulem.

- Zajisténi dostatecnych
kapacit technické infrastruktury:
zejména  zajiSténi  likvidace
splaskovych a
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vybudovani

verejného
osvétleni.
- Zahajeni vystavby
nutné dopravni
infrastruktury. -
Vybudovani minimalné
50 %

dopravni
infrastruktury na plose
. etapa, plocha Z8
Vybudovani

nutné
obcanské
infrastruktury, Skoly v
plose Z7.

kapacit

technické
infrastruktury:
zejména zajisténi

likvidace
splaskovych a
destovych vod a
zajisténi kapacity
zdrojl  pitné

vody,
vybudovani

verejného
osvétleni.
- Zahajeni
vystavby
dopravni
infrastruktury.
- Zahajeni

vystavby
propojeni

technické
infrastruktury

a komunikaci s
technickou
infrastrukturou

a
komunikacemi
vybudovanymi v ramci
I. a ll. etapy ploch Z7 s
budovanou technickou
infrastrukturou

a
komunikacemi v 1.
etapé plochy Z8.

nutné

- Zahajeni
vystavby verejné
prospésné stavby D2
(okruzni  silnice). -
Vybudovani COV v
plose Z7.

- Vybudovani
retenénich nadrzi v
plose Z7.

- Vybudovani

vodovodniho
privadéce v plose Z7.

- Vybudovani
nutné obcanské
infrastruktury,
materské skoly v plose
7.

destovych vod a zajisténi
kapacity zdrojd pitné vody,
vybudovani verejného osvétleni.

- vybudovani nutné
dopravni
infrastruktury
- vybudovani propojeni
technické infrastruktury  a
komunikaci s technickou
infrastrukturou
a komunikacemi

vybudovanymi v ramci I. a Il
etapy ploch Z7 s budovanou

technickou
infrastrukturou a komunikacemi
v V. etapé plochy Z8.

Zahajeni vystavby
vefejné prospésné stavby D2
(okruzni silnice).

VI. Etapa (lIl. Etapa Z8)

Cca 1/3 plochy 78

Cca 1/3 plochy 78

Cca 1/3 plochy 78
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* Realizace nebo
zahajeni vystavby na
vice jak 50 % ploch v II.
etapé. Pri vypoctu se
posuzuji plochy, na
nichZ muze vzniknout
dalsi vystavba,
posuzuje se celkovy
soucet téchto ploch v
m2. Za plochu, na
které jiz nemuze
vzniknout dalsi
vystavba se rovnéz
povazuje i plocha, na
niz jiz je pravomocnym
verejnopravnim
titulem povolena
konkrétni stavba.

- Realizace nebo
zahajeni vystavby na
vice jak 70 % ploch v II.
etapé urcenych pro
bydleni hromadné ¢i
individualni. PFi
vypoctu se posuzuji
plochy, na nichz mize
vzniknout dalsi
vystavba, posuzuje se
celkovy soucet téchto
ploch v m2. Za plochu,
na které jiz nemuze
vzniknout dalsi
vystavba se rovnéz
povazuje i plocha, na
niz jiz je pravomocnym
vefejnopravnim

- Realizace vystavby na vice jak
70% ploch v V. etapé uréenych
pro bydleni hromadné ¢i
individualni. Vyhodnoceni musi
obsahovat vypocet naplnéni IV.
etapy. Pfi vypoctu budou
posuzovany plochy urcené pro
bydleni hromadné ¢i
individualni v rdmci
zastavitelného uzemi IV. etapy.
Pokud pomér téchto ploch bude
30:70(m2), je mozno
pristoupit k zahdjeni V. etapy.
Pokud bude volnych ploch vice
nez 30%, IV. etapa nebude
zahajena. PFi vypoctu se
posuzuji plochy, na nichZz mze
vzniknout dalsi vystavba,

titulem posuzuje se celkovy
o J Zajisténi| povolena soucet téchto ploch v m2. Za
dostatecnych kapacit konkrétni vyuzitou plochu se nepovazuje
technické stavba. stavebni pozemek s vydanym
infrastruktury: - Dale  taktéz|vefejnopravnim titulem.
Iz.ijr'nena | vkzaJI'StEm kf)IaL.Jdkace ) sta;ve: na|_ Zajisténi  dostategnych
! \f'fjac,e;p askovych a V'Ce{a 20 % ploch velll kapacit technické infrastruktury:
def:covvy,c vod ) a|etape. o zejména  zajisténi  likvidace
zajisténi kapacity |- Zajisténi

zdroji  pitné vody,
vybudovani vefejného

osvétleni.

. . Zahajeni
vystavby nutné
dopravni
infrastruktury.

. ¢ Vybudovani

minimalné 50 %
dopravniinfrastruktury
na plose Il. etapa,
plocha Z8

dostatecnych kapacit
technické
infrastruktury:
zejména zajisténi
likvidace splaskovych a
destovych vod a
zajisténi kapacity
zdroji  pitné  vody,
vybudovani vefejného
osvétleni.

- Zahajeni
vystavby nutné
dopravni
infrastruktury.
Vybudovani minimalné
70 % dopravni
infrastruktury na plose
II. etapa, plocha Z8.

splaskovych a destovych vod a
zajisténi kapacity zdroja pitné
vody, vybudovani vefejného
osvétleni.

- vybudovani nutné
dopravni

infrastruktury

- vybudovani propojeni
technické infrastruktury a
komunikaci s technickou
infrastrukturou a komunikacemi
vybudovanymi v ramci I. a Il
etapy ploch Z7 s budovanou
technickou infrastrukturou a
komunikacemiv VI. etapé plochy
Z8.

- Zahajeni vystavby
vefejné prospésné stavby D2
(okruzni silnice).

Pozn. Vybudovanim se rozumi kompletni realizace stavby do faze kolaudace.

Vv s

7. Rozsiteni ploch pro vyuziti COV
Stdvajici kapacita Cistirny odpadnich vod jsou na hranici kapacity.
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Oduvodnéni: Stavajici kapacita je na hranici vyuzitelnosti. Z divodu rozsiteni kapacity bude
nutné COV zintenzivnit. Jedno z moinych Fedeni je i rozsifeni aredlu.

8. Zména ploch SV na BH v Zelenci
PoZadujeme plochy 1 —4 z obr. 4 pfevést z SV do
BH Obr. 4
Oddvodnéni: Jsou zde bytové domy o vice nez 2
bytovych jednotkach

9. Zrusenirezervy R1
Navrhujeme odstranit z UP rezervu R1.
Oduvodnéni: Obec v nejblizsich letech neplanuje zasadni rozsiteni do extravilanu. V jeji
zastavéné Casti je dostatek ploch pro rozvoj. Obci chybi predevsim obecni byty vyuZitelné jako
startovaci bydleni. Ty mohou byt soucasti rozvojovych ploch P1 a P2. Proto si myslime, Ze je
vyznaceni rezervy pro individualni bydleni, i v souvislosti masivni zastavbou ve Msté cich,
predcasné a nadbytecné. V tésné blizkosti je navic vyznacena plocha Z3, uréena taktéz k bydleni
o celkové velikosti cca 5000m2 (10 a vice novych dom). V podminkach provéreni R1 chybi
zajisténi dostatecné technické infrastruktury a naopak je vyuzZiti provdzadno s vystavbou ve Msté
cich, tedy podminkou, jejiz plnéni zajistuje soukromy subjekt. Zpravou o uplatfiovani izemniho
planu a vyhodnocovanim rozvoje obce v dalSich letech, Ize Uzemi vymezit v ptipadé potreby dalsi
vystavby v obci.

10. Plochy bydleni v zapadni ¢asti nové vystavby Mstétice
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Zadame, aby plochy navriené pro plochy hromadného bydleni
BH, individualniho bydleni Bl a plochy OH byly pfevedeny do
ploch PZ.

Oduvodnéni: Tyto plochy zlstaly v pvodnim izemnim planu
z roku 1994. Pfi posuzovani EIA s nimi nebylo pocitano jako s
plochami k bydleni. Jsou stale vyuZivany jako zemédélska
plda a pokud je ndm znamo, vlastnik neplanuje jeji vyuZziti pro
Ucely navrzené v plivodnim planu. Nova zastavba neni ze
zdpadu chranéna od prevladajicich vétra. Proto se nabizi tuto
plochu vyuZit pravé k aéeldm oddélujici zelené od zemédélské
pady.

11. Stanoveni podminek vyuZiti

V navrhu pro verejné projednani je zcela vypustén pojem
zastavénost. Pojem zastavénost je nahrazen pojmem
minimalni podil zelené. PoZadujeme navratit pojem
zastavénost+procento zahrad tak, jak jsou definovany v
platném Uzemnim planu pro Mstétice:

Viz. Gzemni plan distribuéni a primyslové zény obce Zelenec —

Cast Mstétice uplné znéni po vydani zmény €. 5 str. 12 \

2. ZASTAVENOST, kterd stanovuje maximdini zastavénost stavebniho bloku nebo jeho &dsti.
Zastavénosti se rozumi plocha pldorysného fezu budovy, vymezend pidorysnym primétem
vnéjsiho obvodu vsech svislych konstrukci. Do tohoto obvodu se zapocitdvaji ty prostory, které jsou
prostorové uzavrené. Za prostoroveé uzaviené Cdsti se povaZuji obestavéné prostory vcetné téch,
kde jedna sténa chybi (napr. lodZie). Zastavénost je zvétsend o plochu vykonzolovanych prvku
(napr. balkony) umisténych niZe nez 2,2 m. Podzemni Cdsti staveb se do zastavénosti
nezapocitdvaji, pokud vrchni ¢dst skladby jejich zastfeseni tvofi vrstva zeminy v min. tloustce 40
cm a horni ¢dsti staveb nevystupuji nad troveri verejného prostranstvi a rostlého terénu o vice neZ
0,5 m, pocitdno vietné vrstvy zeminy.

Zastavénost je uvedena v procentech jako pomér zastavénosti k plose stavebniho bloku nebo jeho
cdsti. Hodnota vyjadruje pouze zastavénost budovami, nezahrnuje zpevnéné plochy. Na vsech jiZ
vymezenych stavebnich pozemcich ziistdava dovoleno stdvajici procento zastavénosti - tj. v pfipadé,
Ze je stdvajici stavba nahrazovdna novostavbou, miZe byt zachovdna jeji stavajici zastavénd
plocha. a urcit u vSech fesenych ploch.

Oduvodnéni: Priklad: M1
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Navrh ap pro spolecné jednani:
charakter zastavby:

. PFipustné jsou samostatné rodinné domy a dvojdomy.

. Zastteseni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.
vySkova regulace zastavby * max. 2 nadzemni podlazi
zastavénost [%] ¢ 30 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢asti)
procento zahrad [%] * 50 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho ¢asti)

minimalni velikost stavebnich pozemk(i [m2] e 450

Navrh pro vefejné projednani:
charakter zastavby:

. PFipustné jsou samostatné rodinné domy a dvojdomy.
. Zastreseni je mozné Sikmymi i plochymi stfechami.
. S ohledem na mozZny jednotici charakter zastavby nebo architektonické ztvarnéni staveb

Ize mensi vzajemné odstupy staveb oproti § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., fesit vyjimkou v
souladu s § 26 téZe vyhlasky.
vySkova regulace zastavby e max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi v
pfipadé Sikmych stfech
e max. 2 nadzemni podlazi v ptfipadé plochych
stfech.
minimalni podil zelené [%] *50%
minimalni velikost stavebnich pozemk( [m2] e 450
Pokud vezmeme v Gvahu zastavénost dle definice z UP Zména ¢&.5 je na pfikladu vidét, 7e moina
zastavénost hlavni stavbou v ndvrhu pro verejné projednani mize byt az 50%.

12. prostorové podminky ploch 27 a Z8
Navrhujeme ndvrat prostorovych podminek pro plochy Z7 a Z8 ve Msté cich do rozsahu tak, jak
jsou v znaceny v navrhu platného Up (Uzemni plan distribucni a priimyslové zény obce Zelenec —
Cast Mstétice Uplné znéni po vydani zmény €. 5)
Navrh prostorového usporadani:

B3 B1 (M3, B4 B5

Oznadeni Zz5/UP  (M1,M7) B2 (M2) M7) C3(M4) C2(M5) C1(Me6) (M8) (M9, M
Pocet pater 2,0 2,0 2,0 3,4 3,6 4,0 3,0 3,0
Zastavénost 25 50 30 40 60 60 20 30
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Min. Vel pozemku 450 250 600 600 600

Odlvodnéni: Platnym Gzemnim planem pro Mstétice je nastaven pocet novych obyvatel na cca
3500 obyvatel. Dalsi zhustovani zastavby a navysovani poctu novych obyvatel bude mit negativni
vliv na Zivotni prostfedi stavajicich obyvatel Zelenée, véetné hluku, navyseni dopravy, svételného
smogu. Proto Zddame o navrdceni prostorového usporadani tak, jak je navrzeno v rozsahu
platném Uzemnim planu.

13. Pozemek €.p. 931 k.U. Zelenec

Chybné oznacen jako SV. Je veden jako orna pida. Zdddme o prevedeni do ploch AZ.
14. Na pozemku p.¢. 165/89 k.u. Zeleneé

Na pozemku p.¢. 165/89 k.U. Zelene¢ chybi oznadeni precerpavaci stanice.

15. Pozemek p.€.193/2 k.. Mstétice
Pozemek p.¢.193/2 k.U. Msté ce je oznacen jako BI. Vzhledem k planovanému vyuziti pro M$
navrhujeme oznaceni OV.

16. Vnitini rozpor uzemniho planu
Ve vyrokové/textové ¢asti ndvrhu tzemniho planu se piSe o koridoru D5. V grafické ¢asti tento
koridor neni vyznacen. Nejblize popisu je koridor D3. Déle se v Uzemnim planu nachazeji plochy,
které maji oznaceni jiné, nez popsané, plocha parku oznacena jako PZ, ale vymezend jako plocha
pro sport atd. Zddame pii daldim zpracovani UP tyto vnitfni rozpory odstranit.
<

S‘ “PAR -
S TN EEE

Odavodnéni: Rozdilné oznaceni ploch v textové ¢asti a v grafické ¢asti mize zpUsobit vnitrni
rozpor Uzemniho planu nezdkonnost Uzemniho planu.

1. Namitka pro navrhu tizemniho planu obce Zelenec pro verejné projednani
Jako spolumajitel pozemku €.p. 165/71 a 165/72 k.u. Zeleneé vznasim namitku pro zakresleni
vodovodu vedouciho pres pozemek nas i nasich sousedl. Zdddm o prepracovdni této ¢asti tak,
aby bylo jasné, Ze nasimi pozemky neprochazi Zddné vedeni technické infrastruktury.
Oduvodnéni: Zmatecné zakresleni technické infrastruktury v celé lokalité B, mlze vést k mylné
domnénce, Ze na pozemcich leZzi vedeni verejné infrastruktury a pozemky m mohou byt
znehodnoceny.
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Vyporadani pripominky:

Pfipomince se vyhovuje.
Pfipomince se vyhovuje.
Pfipomince se nevyhovuje.
Pfipomince se vyhovuje.
Pfipomince se nevyhovuje.
Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
Pfipomince se nevyhovuje.
Pfipomince se vyhovuje.
Pfipomince se nevyhovuje.

. Pfipomince se vyhovuje.

. Pfipomince se vyhovuje.

. Pfipomince se vyhovuje.

. Pfipomince se vyhovuje.

. Pfipomince se nevyhovuje.

. Pfipomince se nevyhovuje.

. Pfipomince se vyhovuje.

. Pfipomince se vyhovuje.

LN WNRE
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Oduvodnéni vyporadani:

Ad. 1 Plochy prestavby P1 a P2 jsou vymezeny pro polyfunkéni vyuZziti zahrnuji bydleni, sluzby,
obcanské vybaveni apod.

Ad. 2. S ohledem na pldanovanou koncepci rozvoje obce byla vymezena plocha pfestavby zahrnujici
pozadované Uzemi.

Ad. 3. S ohledem na rozsah navrhu USES neni nutné jeho zpracovani v samostatném vykresu. Hlavni
vykres se déli na samostatné vykresy pouze v pfipadé zvySeni prehlednosti, a to zejména
pfehlednosti navrhu dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé obce Zelene¢ neni nutné
takovéto déleni hlavniho vykresu.

Ad.4. S ohledem na poZadavek obce byla plocha vypusténa.
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Ad.5. Plocha byla s ohledem na poZadavek obce rozsifena.

Ad. 6. Navrh etapizace a podminky v ni obsazené byly predmétem dohody s dotéenym orgdnem na
Useku ochrany zemédélského pldniho fondu, a to véetné nastaveni nutnych procent zastavéni a
kolaudace. Oproti etapizaci nastavené v platné Uzemné planovaci dokumentaci je ptisnéjsi,
nicméné je nastavena i tak, aby stavebnik mohl pfechazet z jedné etapy do druhé kontinualné, vidy
pfi splnéni podminek zejména zajisténi kapacit verejné infrastruktury.

Nicméné podminky etapizace byly zptisnény a definovany jednoznacnéji v souladu s pozadavky
obsaZzenymi v pfipomince. Nicméné se jedna pouze o takové Upravy, které by nebyly v rozporu
s dohodnutou etapizaci s dot¢enymi orgdany.

Ad. 7. PoZadavek na roziifeni COV by mél vzejit od obce, opravnéného investora nebo dotéeného
organu. Takovyto pozadavek nebyl uplatnén k zadani ani v ramci spole¢ného jednani.

Ad. 8. Existence stavajicich bytovych domU byla v textové ¢asti podporena. Nicméné i nadale jej
jejich nova realizace v obci Zelenec vylouéena. Stavby chybné zarazené plose OV byly vycélenény do
plochy SV.

Ad. 9. Plocha rezervy byla vymezena v misté, kdy byla historicky zpracovdna studie moznosti vyuziti
lokality pro bydleni. Vymezeni Uzemni rezervy je tak kompromisem mezi majiteli pozemkd, ktefi
pozadovali vystavbu v této lokalité a v rdmci pozemkovych Uprav umoznili realizaci zelené na svych
pozemcich a dotéenym orgdnem na Useku ochrany zemédélského padniho fondu, ktery poZzadoval
vypusténi této plochy.

Ad. 10. PoZadované uzemi bylo zménéno na plochy sidelni zelené.

Ad.11. Vramci nastaveni podminek prostorové regulace budou regulativy upraveny tak, aby
vychazeli z jiz dfive nastavenych v Uzemné planovaci dokumentace Mstétice. Pouze v rdmci nové
navrhovaného nameésti v plose Z.8 byla ponechdna moznost vétsiho zahusténi.

Ad. 12. Vramci nastaveni podminek prostorové regulace budou regulativy upraveny tak, aby
vychazeli z jiz dfive nastavenych v Uzemné planovaci dokumentace Mstétice. Pouze v rdmci nové
navrhovaného nameésti v plose Z.8 byla ponechdna moznost vétsiho zahusténi.

Ad.13. Sohledem na stdvajici faktické vyuziti pozemku bylo navrzeno jeho vyufziti jako plochy
zemédélské.

Ad. 14. S ohledem na podrobnost Uzemniho pldnu nejsou precerpavaci stanice zakresleny. Ostatné
ani v poskytnutych datech UAP nebyly pfecerpavaci stanice evidovany.

Ad. 15. Pfi navrhu ploch bylo vychazeno z urbanistické studie, platné Uzemné planovaci
dokumentace a pozadavkl investora spolu s minulym urcenym zastupitelem. Navic v plose Bl Ize
zaméry MS realizovat, pokud souvisi s plochami BI.

Ad. 16. PoZadavky na rozpornost byly v Gzemnim planu opraveny.

Ad. 17. Vedeni vodovod( byl prevzata z oficidlnich dat UAP, aniz by bylo do nich jakkoliv
zasahovdno. Poskytovatel dat rudi za jejich spravnost. Nicméné sohledem na skutecné
prokazatelné chybné zakresleni byla trasa vodovodu upravena, a to v jeji skutecné stopé.
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3. NAMITKY UPLATNENE K VEREJNEMU PROJEDNANI

1 Ing. Karel Hrazdil

Text namitky:

JakoZto spoluvlastnik pozemki parc. ¢. 10/1, 11/1, 11/2, 12/2, 80/2, 83/1, 100/2, 101, 144, 168/1,
169/1, 198/2, 198/6, 198/10, 198/12, 198/18, 205, 248, 262 a parc. ¢. 282 v katastralnim Uzemi
Mstétice, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 867, vedeném Katastralnim uradem pro Stredocesky kraj,
katastrdlni pracovisté Praha — vychod, timto uplatriuji své namitky proti navrhu dzemniho planu
Zelenec, ktery byl verejné projednan dne 6.12.2022 (dale téz jen ,,Uzemni plan”):

V plvodni verzi tzemniho planu byla etapizace stavebniho rozvoje podminéna dosazenim ziskani
stavebnich povoleni pro 60 % Uzemi. Tato podminka je nyni zcela svévolné a bez evaluace dopadl
zprisnéna tak, Ze pro postup do dalsi etapy musi byt ziskano 70 % stavebnich povoleni a z toho 50
% musi byt zkolaudovano, Tato novd podminka pfiitom redlné znemoznuje dalsi rozvoj daného
Uzemi.

V této souvislosti podotykam, Ze jsme spolu s ostatnimi spoluvlastniky, v dobré vife a v souladu s
tehdejsi verzi Uzemniho planu, uzavieli s developerem Novy Zelenec a.s. kupni smlouvu, jejimz
predmétem byl prodej pozemkd parc. €. 190/8, 270 a 272. V soucasné dobé diky navrzenym
zménam v etapizaci readlné hrozi, Ze developer odstoupi od ¢asti kupni smlouvy, ¢imz ndm vznikne
kumulovana Skoda ve vysi 70 mil. K¢.

PoZaduji proto upravit Uzemni plan tak, aby pavodni podminka etapizace zlstala zachovana.
.

Uzemni plan nijak nefesi napojeni ,staré ¢asti" Mstétic na novou technickou infrastrukturu (Cistirna
odpadnich vod, vodovod, plyn atd.). Toto opomenuti ma pfimy dopad na vysSe uvedené pozemky,
které mam ve spoluvlastnictvi. Vznikla nejistota mi brani ve spravé mych nemovitosti jejich udrzbé
a dals$im nakladani s nimi.

PoZaduji proto upravit Uzemni plan tak, Ze bude napojeni tzv. staré ¢asti Mstétic na novou
technickou infrastrukturu do néj doplnéno. Zaroven pozaduji toto napojeni doplnit jako prvek
etapizace, aby napojeni obce bylo vazano na postup stavebniho rozvoje jeho Gzemi.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti:

Co se tyka navrZenych regulativli, resp. podminek etapizace vadzané na urcitou zastavénost a
nutnost kolaudace v predchozi etapé, tato vyplynula z pozadavku dotéeného organu. Dotleny
organ hajici verejny zdjem na uUseku ochrany zemédélského pudniho fondu, zde Krajsky urad
Stfedoceského kraje uplatnil mj. k plocham uréenych pro vystavby Z4, Z7 a Z8 po spolec¢ném jednani
nesouhlasné stanovisko. V ramci dohodovaciho jednani byl z jeho strany vysloven souhlas vazany
na prevedeni plochy Z4 do Uzemni rezervy a nastaveni pomérné prisné regulace prechazeni z jedné
etapy do druhé. Nastaveni procent tedy vyplynulo pfimo od dotéeného orgdny, tedy Krajsky urad
Stfedoceského kraje a Ministerstva Zivotniho prostredi.
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Co se tyka feSeni technické infrastruktury ve stavajici zastavbé, tzemni plan umoziuje jak stavajici
reseni, tak i budouci napojeni zastavby na nové realizované sité technické infrastruktury. Majitelim
staveb a pozemkd je tak dana pomérné velkd moznost feseni technické infrastruktury.

2 PRAZSKA PLYNARENSKA

Mgr. Jindfich Zenger vedouci odboru spravy distribu¢ni soustavy

Text ndmitky:

Ke stupni vefejného projednédni navrhu UP Zelene¢ Vam dodateéné sdé&lujeme, 7e z hlediska
koncepce a rozsahu plynofikace a podminek pro respektovani plynarenskych zafizeni nasi
spolecnosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska plynarenska, a.s., zUstava v
platnosti nase predchozi vyjadieni, zasilané Vam pro fazi spolecného jednani pod zn.
2021/0SDS/06127 ze dne 2.11.2021 (viz pfiloha).

Soucasné dochazi k redukci plvodné planované zastavitelnosti, v GUzemi Zelence se plochy,
navazujici jizné a zdpadné na stavajici zdstavbu a na ulice Kopretinova, V Jezerech, U Lesoparku,
Konvalinkova, litrocelova, v ptivodnim navrhu UP (2021) oznagené jako Z4 (pro individuaIni bydleni
— RD a z&asti pro mistni ob¢anskou vybavenost), pfesouvaji zatim (do splnéni dalSich pfedpokladi)
do uzemni rezervy (R1).

V Casti Mstétice zlstavaji rozsah a funkéni vyuZziti hlavnich rozvojovych ploch (27, Z8 - ,Nova
Zelenec”) a s investorem dohodnutd koncepce jejich plynofikace (uzavienim ptislusného smluvniho
vztahu s na$i spole€nosti) nezménény oproti pfedchozi verzi UP pro spole¢né jednani, pribéiné
pokracuje projektova priprava ohledné dopravni obsluznosti a dalSich inzenyrskych siti v daném
Uzemi.

pozn.: nd$ pozadavek z predchoziho vyjadieni k UP z 2.11.2021 ohledné& upFesnéni popisu
planované plynofikace v textu UP v kapitole 4,3.4 Koncepce zasobovani plynem u &asti tykajici se
lokality Msté&tice byl jiz v sou€¢asném navrhu UP v zésadé zohlednén, obdobné je viak tfeba upravit
i popis zasobovani plynem v kapitole 2.2.2 Sir$i vztahy technické infrastruktury, jak jsme predesle
také uvadéli.

V piipadé, 7e tento stuperi projednavani navrhu UP Zelene¢ nebude ukonéen o dvou let od zaslani
naseho stanoviska, pozadujeme na zadavateli/pofizovateli, aby si od nasi spole¢nosti vyzadal
stanovisko nové (aktualni).

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Do testové ¢asti, kapitoly 2.2.2 byl doplnén poZadovany text.

3 Jitka Rypackova

Text ndmitky:
Vazeny pane starosto,

ze stru€ného rozhovoru s Vami tykajiciho se zakladni orientace v Navrhu uzemniho planu (dale jen
navrh planu) jsem vyrozuméla, Ze mnou vlastnéna parcela ¢. 899 o vymére 7481 m2 je zatazena do
kategorie ,zelefi” a vy sam jste mi potvrdil, Ze na tomto pozemku, ani vyhledové, nesmi byt
realizovana zadnd zdstavba rodinnymi domky. S timto zafazenim nesouhlasim. Mam 5 dospélych,
dosud studujicich vnoucat, z toho 4 jsou pfimo ze Zelence, kde Ziji i jejich rodice a dosud i ja.
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Kdokoliv z nich, v ptipadé zajmu o stavbu rodinného domu, by musel pozemek kupovat, coz povaZzuji
za absurdni. Dale tento pozemek kopiruje soucasnou zdstavbu na druhé strané ¢dsti obce (cast
Obora) a nijak nevycnivd mimo jeji hranice. Neni mi jasné, co je mysleno jako ,zelet” a jakymi
pravnimi kroky budu donucena s timto rozhodnutim souhlasit. Jsem vlastnikem tohoto pozemku a
je mou povinnosti platit z néj dan z nemovitych véci, coz dosud rfadné ¢inim. Pozemek je udrzovan
v nezapleveleném stavu a je fadné obhospodarovan, jak mi to uklada zakon.

Na hranice tohoto pozemku pfimo usti nékolik ulic z tiché ¢asti obce, a tudiz i ndklady na inZenyrské
sité budou pro stavebnika minimalni a dopravné je snadno dostupny, aniz by sousedy vyhledové
domky néjak rusily. Pozemek je v pochlizkové vzdalenosti nékolika minut od nadrazi, autobusové
zastavky, Posty a budouci skolky. Dopravné nezatizenymi ulicemi se z néj dad v klidu dojit do
soucasné Skolky, do Skoly a pfipadné i k rodiné.

Velmi mné zarazilo, Ze nadvrh planu o tak velké rozloze nebyl konzultovan nejprve s majiteli pozemka
zafazenych v ném k rdznému vyuziti, véetné k vystavbé soukromych rodinnych domua, coZ neni
vefejny zajem. Obzvlast, kdyz se jedna pravdépodobné i o fadovou vystavbu, kterda maze pretinat i
nékolik pozemk( s rGznymi majiteli, a tudiZ i s rGznymi predstavami o jejich vyuzZiti. To jsem se
pokusila vycCist z verejné pristupné ¢asti navrhu pldnu na internetu. Je pro mé nepochopitelny. V
nakresech nejsou uvedeny orientacné svétové strany, ani hlavni orientacni body, napf. trat,
nejblizsi hlavni ulice nebo mistni nazev lokality. V pfiloze zasilam vypis z katastru nemovitosti, ktery
obsahuje vy¢et mnou a mou rodinou vlastnénych pozemkd. Prosim o sdéleni, jak jsou v navrhu
planu zahrnuty a k jakému ucelu je uvazovano o jejich vyuziti.

Na zavér mi to nedd, abych nepodotkla, Ze mné moc mrzi, Ze z nasi vesnice se stava ubytovna na
plocho.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Pozemek v minulosti jako tomu bylo napf. u plochy Z4, nyni R1 nebyl provéfen Zzadnou studii
s moznosti vyuZiti pro vystavbu. V soucasné dobé je na tomto pozemku navrZen zeleny prstenec
okolo sidla Zeleneg, tj. pas uréeny pro vysadbu zelené a realizaci péSich propojeni. Tento pas by mél
vytvofit prechod zastavby do krajiny, vytvofit pfirozenou clonu zastavby od ploch zemédélsky

vyuzivanych a vytvofit moznosti pro relaxaci obyvatel obce Zelenet.

V sidle Zelenec neni navrhovana Zadna nova zastavitelnd plocha pro vystavbu, vyjma plochy Z3,
ktera jen dotvafi jiz realizovanou zastavbu.

Co se tyka projednani uzemniho pldnu, tento byl projednan v souladu se stavebnim zdkonem a
spravnim radem. Nad ramec toho byla verejnost pfizvana i ke spolecnému jedndni a taktéz
v samotném Uvodu zpracovani zadani se kromé vyjadreni k zadani mohla verejnost vyjadfrit i
k samotné tvorbé koncepce rozvoje obce.

4 Lukas Antos

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou pfilohou):

Vzhledem k budoucimu umistovani staveb na plose definované v navrhu Gzemniho planu Z2-0OV
(plochy obcanského vybaveni - vefejné), nesouhlasim s Sifi plochy PZ (plochy verejnych prostranstvi
— vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené) v pasu sirky p.p.¢,857 a Zadam o rozsifeni Site
této plochy na miru obvyklou vsude jinde v Zelendi, tj. minimalné 20m na ukor plochy Z2-0OV.
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Dale nesouhlasim s definovanim plochy Z2-OV bez prostorovych regulativl. PoZaduji zapracovat do
uzemniho planu regulaéni omezeni této plochy — konkrétné vyskové omezeni na maximalné dvé
nadzemni podlaZi a vysku hfebene nebo atiky stfechy maximalné 7,0m nad stavajici terén.

Dale pozaduji definovat v regulativech plochy Z2-OV dopravni napojeni pouze na stavajici
komunikaci lll. t¥idy €. 10162 Zelene¢ — Mstétice a to v misté kfizovatky s ulici Karla Capka.

Odlvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

Pfedmétna plocha Z2-OV podle navrhu Uzemniho planu umozriuje umistovat stavby bez jakékoliv
regulace a je zde planovana propojka pro pési v trase sever jih ( viz predmétny navrh uzemniho
planu, strana 40-41 ), proto je poZadavek na rozsiteni pasu PZ na Sifi 20m v soucasné dobé jedind
moznost jak do budoucna ovlivnit a pokud mozno nezhorsit a zachovat stavajici kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této ¢asti! Zelence vlivem zejména:

1) Omezeni soukromi za predpokladu umisténi vyskovych staveb v zemi s funkénim vyuzitim OV
2) Narustu dopravy souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV
3) Narustu hlukové zatéze souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV

Vzhledem k tomu, Ze navrh Uzemniho planu pocita s komunikaci pro pési v dotéené ¢asti, povazuji
mnou poZadovanou Sifku rozsifeni plochy PZ na 20m jako minimalni.

Namitka a pozadavek na zahrnuti regulace vysky pfi umistovani staveb na pozemku Z2-OV vychazi
z vysek staveb v okoli tohoto pozemku.

Namitka a pozadavek na napojeni plochy Z2-OV na silnici €. 111/10162 pouze v misté kfizovatky s
ulici Karla Capka vychazi s logického a prehledného dopravniho napojeni v misté stavajici
kriZovatky.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemki a katastralni
uzemi):

RI) €.p. 418, p.p.C. 348/3 — vlastnik Katefina AntoSova nar. 14.9.1982 a Lukas$ Antos nar. 28.6.1983.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka rozsifeni pasu zelené, tento neni v ploSe Z2 vymezovan zamérné. Divodem je umoznéni
hledani optimalniho feSeni v ploSe Z2, kdy budou zndmy konkrétni zaméry, resp. jejich umisténi a
pozadavky na kapacitu jednotlivych staveb. V pfipadé vyieseni celé plochy Z2 koncepcné, je mozné
v této plose umistit i pas zelené spojujici severni a jizni okraj plochy Z2. Tento pas tak mlze byt
situovan pti vychodnim okraji, mize prochazet sttedem plochy nebo mlze byt umistén i v souladu
se znénim namitky.

Co se tykd pozadavk(l na stanoveni podminek prostorového usporadani, k tomuto uvadime, ze
vyska, minimalni podil zelené a velikost stavebnich pozemk( neni definovan z nasledujicich davod:

Stavby obcanské vybavenosti, resp. naroky na objemové nebo vyskové usporadani jsou dany funkci
stavby. Zcela jiné naroky na vyskové usporadani jsou pro télocviény nez napf. pro stavby spojené
s administrativou. Stejné tak objemové feSeni skoly je jiné nez napt. sbérného dvora. Z tohoto
dlvodu nebyly tyto regulativy definovany. To samé se tyka i na stanoveni minimalni velikost
stavebnich pozemk(. V pfipadé staveb obcanské vybavenosti se ve vétSiné pripadd jedna o
arealové stavby, kde definovat velikost stavebnich pozemkd je zcela nadbyteéna, nebot stavebni
pozemek pro sSkolu s hfistém a télocviénou bude zcela jiny neZ stavebni pozemek napf. pro stavby
pro zdravotnické zafizeni.
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Co se tyka pozadavku na specifikaci dopravniho napojeni, to vidy s ohledem na pfislusné normy
musi byt do kapacitné odpovidajicich komunikaci. Neni tedy nutné s ohledem na situovani plochy
Z2 pfi silnici 1l. tfidy uvadét, Ze napojeni bude do této komunikace.

5 Katerina AntosSova

Text ndmitky:
Text namitky (Ize pokracovat samostatnou prilohou):

Vzhledem k budoucimu umistovani staveb na plose definované v navrhu Uzemniho planu 22-OV
(plochy ob¢anského vybaveni - verejné), nesouhlasim s sifi plochy PZ (plochy verejnych prostranstvi
— vybrand verejna prostranstvi s prevahou zelené) v pdsu Sitky p.p.¢.857 a Zddam o rozsifeni Sife
této plochy na miru obvyklou vSude jinde v Zelendi, tj. minimalné 20m na Ukor plochy Z2-0OV.

Déle nesouhlasim s definovanim plochy Z2-OV bez prostorovych regulativ(. PoZaduji zapracovat do
uzemniho planu regula¢ni omezeni této plochy — konkrétné vyskové omezeni na maximalné dvé
nadzemni podlazi a vysku hifebene nebo atiky stftechy maximalné 7,0m nad stdvajici terén.

Dale pozaduji definovat v regulativech plochy Z2-OV dopravni napojeni pouze na stavajici
komunikaci llI. t¥idy €. 10162 Zelene¢ — Mstétice a to v misté kizovatky s ulici Karla Capka.

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

Pfedmétna plocha Z2-0OV podle navrhu tzemniho planu umoziiuje umistovat stavby bez jakékoliv
regulace a je zde planovéna propojka pro pési v trase sever jih (viz predmétny navrh uzemniho
planu, strana 40-41), proto je pozadavek na rozsiteni pasu PZ na Sifi 20m v soucasné dobé jedina
moznost jak do budoucna ovlivnit a pokud moZno nezhorsit a zachovat stavajici kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této ¢asti Zelence vlivem zejména:

1) Omezeni soukromi za predpokladu umisténi vyskovych staveb v Gzemi s funkénim vyuzitim OV
2) Narustu dopravy souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV

3) Narustu hlukové zatéZe souvisejici s moznosti umistovat stavby v zemi s funkénim vyuZitim OV
Vzhledem k tomu, Ze navrh tdzemniho planu pocita s komunikaci pro pési v dotéené ¢asti, povazuji
mnou pozadovanou Sifku rozsifeni plochy PZ na 20m jako minimalni.

Namitka a pozadavek na zahrnuti regulace vysky pfi umistovani staveb na pozemku Z2-OV vychazi
z vySek staveb v okoli tohoto pozemku.

Namitka a poZadavek na napojeni plochy Z2-OV na silnici €. 111/10162 pouze v misté k¥iZovatky s ulici
Karla Capka vychazi s logického a piehledného dopravniho napojeni v misté stavajici kfizovatky.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

RD ¢.p. 418, p.p.C. 348/3 — vlastnik Katefina AntoSova nar. 14.9.1982 a Lukas Antos nar. 28.6.1983.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti:

Co se tyka rozsiteni pasu zelené, tento neni v plose Z2 vymezovan zamérné. Dlvodem je umozZnéni
hledani optimalniho feSeni v ploSe Z2, kdy budou zndmy konkrétni zaméry, resp. jejich umisténi a
pozadavky na kapacitu jednotlivych staveb. V pfipadé vyifeseni celé plochy Z2 koncepcné, je mozné
v této ploSe umistit i pas zelené spojujici severni a jizni okraj plochy Z2. Tento pas tak mlze byt
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situovan pti vychodnim okraji, mizZe prochazet sttedem plochy nebo muze byt umistén i v souladu
se znénim namitky.

Co se tyka pozadavkll na stanoveni podminek prostorového usporadani, k tomuto uvadime, Ze
vyska, minimalni podil zelené a velikost stavebnich pozemki neni definovan z nasledujicich divodu:

Stavby obc¢anské vybavenosti, resp. naroky na objemové nebo vyskové usporadani jsou dany funkci
stavby. Zcela jiné naroky na vyskové usporadani jsou pro télocviény nez napf. pro stavby spojené
s administrativou. Stejné tak objemové feseni skoly je jiné nez napt. sbérného dvora. Z tohoto
dlvodu nebyly tyto regulativy definovany. To samé se tyka i na stanoveni minimalni velikost
stavebnich pozemk(. V pfipadé staveb obcdanské vybavenosti se ve vétSiné pripadd jedna o
arealové stavby, kde definovat velikost stavebnich pozemkd je zcela nadbyteéna, nebot stavebni
pozemek pro Skolu s hfistém a télocvi¢nou bude zcela jiny nez stavebni pozemek napft. pro stavby
pro zdravotnické zafizeni.

Co se tyka pozadavku na specifikaci dopravniho napojeni, to vidy s ohledem na pfislusné normy
musi byt do kapacitné odpovidajicich komunikaci. Neni tedy nutné s ohledem na situovani plochy
Z2 pfi silnici Il. tfidy uvadét, ze napojeni bude do této komunikace.

6 Ivana a Petr Bachtikovi

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):
Zména zpusobu vyuziti dotceného pozemku

V névrhu Uzemniho planu obce z roku 2021 byl m{j pozemek ¢. 994 soucasti zastavitelné plochy 74
Jako spolumajitel dotéeného pozemku poddvam namitku na zménu ucelu uzemi z plvodné
navriené zastavitelné plochy na plochy zemédélské v ramci stavebni rezervy, nové R1. Navrhuji
ponechat pozemky ¢. 995, 971/1, 988, 994 a 979 jako zastavitelné plochy - plochy bydleni -
individualni (Z4) a zbylé Gzemi pozemky ¢. 893, 1018, 1046, 1049, 987 ponechat jako zemédélské
plochy v ramci stavebni rezervy (R1)

Odtivodnéni (Ize pokracovat samostatnou prilohou):

1. Spolecné s ostatnimi majiteli v dané lokalité jsme s obci dlouhodobé o dal3im jejim rozvoji jednali.
V rdmci téchto jednani nds obec pozadala o souhlas zmény ucelu vyuziti pozemku €. 967 na zelen s
Ustnim zavazkem obce danou oblast pfi pfipravé Uzemniho planu zahrnout do zastavitelné plochy.
Cilem bylo vytvoreni ucelené obce ohrani¢ené zeleni. Se zménou vyuZiti pozemkud jsem v zajmu
dalsiho rozvoje obce a dosazenim kvalitnéjsiho prostredi souhlasili.

2. Uvédomujeme si, Ze pripadnou vystavbu na uvedeném Uzemi je vhodné rozfazovat. Proto
navrhujeme rozdéleni na mensi ¢ast, kterd neprostfedné navazuje ze dvou stran na obec, a tuto
aktualné zaclenit do zastavitelné plochy, zbytek GUzemi zatim ponechat jako stavebni rezervu s
moznosti budouciho vyuziti.

3. Navrhuji toto Uzemi Z4 planovat jako plochy bydleni — individudlni, nikoli vystavbu rfadovych
domd, coz je dalsim kompromisnim navrhem, ktery nejméné zatizi dané Uzemi a umozni rodindm v
Zelendi ziskani vétsSich stavebnich pozemkd. S takovou moznosti aktualni navrh dzemniho planu
vibec nepocita.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni ¢isla pozemk a katastralni
uzemi):

Katastralni Uzemi: Zelenec (okres Praha-vychod);792781

¢islo Pozemku: 994, 967
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Vyrazeni zastavitelné plochy Z4 poZadoval dotéeny organ na Useku ochrany zemédélského pldniho
fondu. Jako soucast dohody byla ponechdana moznost této zastavitelné plochy alespon v izemni
rezervé a pro tuto rezervu byly stanoveny i dal$i podminky pro jeji mozné budouci zafazeni do
zastavitelné plochy. Divodem, proc¢ byla tato plocha ponechana v Gzemni rezervé a jiné plochy jako
plochy zastavitelné je ten, Ze v této ploSe na rozdil od jinych neprobihaji Zadné Uzemni nebo
stavebni fizeni.

Co se tykd uvedenych podminek pro moziné prevedeni z Uzemni rezervy do navrhu, resp.
zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyzadovano stavebnim zakonem, konkrétné § 23b.

Podminka vyuzitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zeleneg, kdy plochy by mély byt vyuzivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi verejné infrastruktury, napf. kapacitou zakladni a matefské $koly, COV apod.

Co se tykad prokdazani verejného zdjmu, tento pozadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zdajem na dalSim rozvoji obce a tento zdjem bude prevazovat nad
zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.

Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento pozadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovanad budouci vystavbou nezatéZovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelened. S timto souvisi i dopravni zaméry
vymezené v Uzemnim planu Zelenec a taktéz zaméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

7 Ing. Michael Barto$

Text ndmitky:
Text namitky (lIze pokracovat samostatnou pfilohou):

Vzhledem k budoucimu umistovani staveb na plose definované v navrhu tzemniho planu Z2-0OV
(plochy ob¢anského vybaveni - vetejné), nesouhlasim s Sifi plochy PZ (plochy verejnych prostranstvi
— vybrand verejna prostranstvi s prevahou zelené) v pdsu Sitky p.p.¢.857 a Zadam o rozsifeni sife
této plochy na miru obvyklou vSude jinde v Zelendi, tj. minimalné 20m na ukor plochy Z2-0OV.

Dale nesouhlasim s definovanim plochy Z2-OV bez prostorovych regulativl. Pozaduji zapracovat do
uzemniho planu regula¢ni omezeni této plochy — konkrétné vyskové omezeni na maximalné dvé
nadzemni podlazi a vysku hifebene nebo atiky stfechy maximalné 7,0m nad stdvajici terén.

Dale pozaduji definovat v regulativech plochy Z2-OV dopravni napojeni pouze na stavajici
komunikaci lll.tfidy ¢. 10162 Zelene¢ — Mstétice a to v misté kfizovatky s ulici Karla Capka.

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

Pfedmétna plocha Z2-OV podle navrhu Gzemniho planu umozniuje umistovat stavby bez jakékoliv
regulace a je zde planovdna propojka pro pési v trase sever jih (viz predmétny ndvrh uzemniho
planu, strana 40-41), proto je pozadavek na rozsifeni pasu PZ na 3ifi 20m v soucasné dobé jedind
moznost jak do budoucna ovlivnit a pokud moZno nezhorsit a zachovat stavajici kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této ¢asti Zelence vlivem zejména:

1) Omezeni soukromi za predpokladu umisténi vyskovych staveb v tzemi s funkénim vyuzitim OV
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2) Narustu dopravy souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV
3) Narustu hlukové zatéZe souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV

Vzhledem k tomu, Ze navrh Uzemniho planu pocita s komunikaci pro pési v dotcené casti, povazuji
mnou pozadovanou Sitku rozsifeni plochy PZ na 20m jako minimalni.

Namitka a pozadavek na zahrnuti regulace vysky pfi umistovani staveb na pozemku Z2-OV vychazi
z vySek staveb v okoli tohoto pozemku.

Namitka a poZadavek na napojeni plochy Z2-OV na silnici €. 111/10162 pouze v misté k¥iZovatky s ulici
Karla Capka vychazi s logického a ptehledného dopravniho napojeni v misté stavajici kfizovatky.

r'es

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

RD €.p. 764, p.p.C. 347/20 — vlastnik Ing. Michael Barto$ nar. 18.5.1974

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

OdUivodnéni rozhodnuti:

Co se tyka rozsiteni pasu zeleng, tento neni v plose Z2 vymezovan zamérné. Dlvodem je umozZnéni
hledani optimadlniho reseni v plose 72, kdy budou zndmy konkrétni zaméry, resp. jejich umisténi a
pozadavky na kapacitu jednotlivych staveb. V ptipadé vyreseni celé plochy Z2 koncepéné, je mozné
v této ploSe umistit i pas zelené spojujici severni a jizni okraj plochy Z2. Tento pas tak mlze byt
situovan pri vychodnim okraji, mize prochazet stredem plochy nebo mze byt umistén i v souladu
se znénim namitky.

Co se tyka pozadavkll na stanoveni podminek prostorového usporadani, k tomuto uvadime, Ze
vySka, minimalni podil zelené a velikost stavebnich pozemk( neni definovan z nasledujicich davod(:

Stavby obcanské vybavenosti, resp. naroky na objemové nebo vyskové usporadani jsou dany funkci
stavby. Zcela jiné naroky na vyskové usporadani jsou pro télocviény nez napf. pro stavby spojené
s administrativou. Stejné tak objemové feseni skoly je jiné nez napt. sbérného dvora. Z tohoto
dlvodu nebyly tyto regulativy definovany. To samé se tyka i na stanoveni minimalni velikost
stavebnich pozemk(. V pfipadé staveb obcanské vybavenosti se ve vétSiné pripadld jedna o
aredlové stavby, kde definovat velikost stavebnich pozemkd je zcela nadbytecna, nebot stavebni
pozemek pro Skolu s hristém a télocvicnou bude zcela jiny nez stavebni pozemek napf. pro stavby
pro zdravotnické zafizeni.

Co se tyka pozadavku na specifikaci dopravniho napojeni, to vidy s ohledem na pfislusné normy
musi byt do kapacitné odpovidajicich komunikaci. Neni tedy nutné s ohledem na situovani plochy
Z2 pfi silnici Il. tfidy uvadét, Ze napojeni bude do této komunikace.

8 Hana Bendova

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):

Vzhledem k budoucimu umistovani staveb na plose definované v navrhu tzemniho planu Z2-OV
(plochy obéanského vybaveni - vefejné), nesouhlasim s siti plochy PZ (plochy verejnych prostranstvi
— vybrand verejna prostranstvi s prevahou zelené) v pdsu Sitky p.p.¢.857 a Zddam o rozsifeni Sife
této plochy na miru obvyklou vSude jinde v Zelendi, tj. minimalné 20m na ukor plochy Z2-0OV.
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Dale nesouhlasim s definovanim plochy Z2-OV bez prostorovych regulativ(. PoZaduji zapracovat do
uzemniho planu regula¢ni omezeni této plochy — konkrétné vyskové omezeni na maximalné dvé
nadzemni podlaZi a vySku hifebene nebo atiky stfechy maximalné 7,0m nad stdvajici terén.

Dale pozaduji definovat v regulativech plochy Z2-OV dopravni napojeni pouze na stavajici
komunikaci llI. t¥idy €. 10162 Zelene¢ — Mstétice a to v misté kiizovatky s ulici Karla Capka.

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

Pfedmétna plocha Z2-OV podle navrhu Gzemniho planu umozriuje umistovat stavby bez jakékoliv
regulace a je zde planovana propojka pro pési v trase sever jih (viz predmétny ndvrh uzemniho
planu, strana 40-41), proto je pozadavek na rozsiteni pasu PZ na Sifi 20m v soucasné dobé jedina
moznost jak do budoucna ovlivnit a pokud moZno nezhorsit a zachovat stavajici kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této ¢asti Zelence vlivem zejména :

1) Omezeni soukromi za predpokladu umisténi vyskovych staveb v zemi s funkénim vyuzitim OV
2) Narustu dopravy souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV

3) Narustu hlukové zatéze souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV
Vzhledem k tomu, Ze navrh Uzemniho planu pocita s komunikaci pro pési v dotéené ¢asti, povazuji
mnou pozadovanou Sitku rozsifeni plochy PZ na 20m jako minimalni.

Namitka a pozadavek na zahrnuti regulace vysky pfi umistovani staveb na pozemku Z2-OV vychazi
z vysek staveb v okoli tohoto pozemku.

Namitka a pozadavek na napojeni plochy Z2-OV na silnici €. 111/10162 pouze v misté k¥izovatky s ulici
Karla Capka vychazi s logického a pfehledného dopravniho napojeni v misté stavajici kiizovatky.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

RD €.p. 477, p.p.C. 347/15 — vétsinovy vlastnik Hana Bendova nar. 10.1.1 980.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka rozsiteni pasu zelené, tento neni v plose Z2 vymezovan zamérné. Dlvodem je umozZnéni
hledani optimalniho feSeni v ploSe Z2, kdy budou zndmy konkrétni zaméry, resp. jejich umisténi a
pozadavky na kapacitu jednotlivych staveb. V pfipadé vyieseni celé plochy Z2 koncepcné, je mozné
v této plose umistit i pas zelené spojujici severni a jizni okraj plochy Z2. Tento pas tak mlze byt
situovan pti vychodnim okraji, miiZze prochazet stfedem plochy nebo mize byt umistén i v souladu
se znénim namitky.

Co se tykd pozadavkll na stanoveni podminek prostorového usporadani, k tomuto uvadime, Ze
vyska, minimalni podil zelené a velikost stavebnich pozemki neni definovan z nasledujicich divodu:

Stavby obc¢anské vybavenosti, resp. naroky na objemové nebo vyskové usporadani jsou dany funkci
stavby. Zcela jiné naroky na vyskové usporadani jsou pro télocviény nez napf. pro stavby spojené
s administrativou. Stejné tak objemové feSeni skoly je jiné neZ napf. sbérného dvora. Z tohoto
dlvodu nebyly tyto regulativy definovany. To samé se tyka i na stanoveni minimalni velikost
stavebnich pozemk(. V pfipadé staveb obcdanské vybavenosti se ve vétSiné pripadd jedna o
arealové stavby, kde definovat velikost stavebnich pozemkd je zcela nadbyteéna, nebot stavebni
pozemek pro Skolu s hristém a télocvicnou bude zcela jiny nez stavebni pozemek napf. pro stavby
pro zdravotnické zafizeni.
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Co se tyka pozadavku na specifikaci dopravniho napojeni, to vidy s ohledem na pfislusné normy
musi byt do kapacitné odpovidajicich komunikaci. Neni tedy nutné s ohledem na situovani plochy
Z2 pfi silnici 1l. tfidy uvadét, Ze napojeni bude do této komunikace.

9 Bernardy Jan

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):

Vzhledem k budoucimu umistovani staveb na plose definované v navrhu Uzemniho planu 22-OV
(plochy ob¢anského vybaveni - verejné), nesouhlasim s sifi plochy PZ (plochy verejnych prostranstvi
--- vybrand verejna prostranstvi s prevahou zelené) v pasu Sifky p.p.¢.857 a zddam o rozsiteni Sife
této plochy na miru obvyklou vSude jinde v Zelendi, tj. minimalné 20m na ukor plochy Z2-OV

Déle nesouhlasim s definovanim plochy Z2-OV bez prostorovych regulativ(. PoZaduji zapracovat do
uzemniho planu regulacni omezeni této plochy konkrétné vyskové omezeni na maximalné dvé
nadzemni podlazi a vysku hifebene nebo atiky stftechy maximalné 7,0m nad stdvajici terén.

Dale pozaduji definovat v regulativech plochy Z2-OV dopravni napojeni pouze na stavajici
komunikaci llI. t¥idy €. 10162 Zelene& Mstétice a to v misté kFizovatky s ulici Karla Capka.

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

Pfedmétna plocha Z2-0OV podle navrhu tzemniho planu umoziiuje umistovat stavby bez jakékoliv
regulace a je zde planovéna propojka pro pési v trase sever jih (viz predmétny navrh uzemniho
planu, strana 40-41), proto je pozadavek na rozsiteni pasu PZ na Sifi 20m v soucasné dobé jedina
moznost jak do budoucna ovlivnit a pokud moZno nezhorsit a zachovat stavajici kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této ¢asti Zelence vlivem zejména:

1) Omezeni soukromi za predpokladu umisténi vyskovych staveb v Gzemi s funkénim vyuzitim OV
2) Narustu dopravy souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV

3) Narustu hlukové zatéZe souvisejici s moznosti umistovat stavby v zemi s funkénim vyuZitim OV
Vzhledem k tomu, Ze navrh tdzemniho planu pocita s komunikaci pro pési v dotéené ¢asti, povazuji
mnou pozadovanou Sifku rozsifeni plochy PZ na 20m jako minimalni.

Namitka a pozadavek na zahrnuti regulace vysky pfi umistovani staveb na pozemku Z2-OV vychazi
z vySek staveb v okoli tohoto pozemku.

Namitka a poZadavek na napojeni plochy Z2-OV na silnici €. 111/10162 pouze v misté k¥iZovatky s ulici
Karla Capka vychazi s logického a piehledného dopravniho napojeni v misté stavajici kfizovatky.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

RD €.p. 466, p.p.¢. 347/16 — vlastnik Jan Bernardy nar. 14.9.1980

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti:

Co se tyka rozsiteni pasu zelené, tento neni v plose Z2 vymezovan zamérné. Dlvodem je umozZnéni
hledani optimalniho feSeni v ploSe Z2, kdy budou zndmy konkrétni zaméry, resp. jejich umisténi a
pozadavky na kapacitu jednotlivych staveb. V pfipadé vyifeseni celé plochy Z2 koncepcné, je mozné
v této ploSe umistit i pas zelené spojujici severni a jizni okraj plochy Z2. Tento pas tak mlze byt
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situovan pti vychodnim okraji, mizZe prochazet sttedem plochy nebo muze byt umistén i v souladu
se znénim namitky.

Co se tyka pozadavkll na stanoveni podminek prostorového usporadani, k tomuto uvadime, Ze
vyska, minimalni podil zelené a velikost stavebnich pozemki neni definovan z nasledujicich divodu:

Stavby obc¢anské vybavenosti, resp. naroky na objemové nebo vyskové usporadani jsou dany funkci
stavby. Zcela jiné naroky na vyskové usporadani jsou pro télocviény nez napf. pro stavby spojené
s administrativou. Stejné tak objemové feseni skoly je jiné nez napt. sbérného dvora. Z tohoto
dlvodu nebyly tyto regulativy definovany. To samé se tyka i na stanoveni minimalni velikost
stavebnich pozemk(. V pfipadé staveb obcdanské vybavenosti se ve vétSiné pripadd jedna o
arealové stavby, kde definovat velikost stavebnich pozemkd je zcela nadbyteéna, nebot stavebni
pozemek pro Skolu s hfistém a télocvi¢nou bude zcela jiny nez stavebni pozemek napft. pro stavby
pro zdravotnické zafizeni.

Co se tyka pozadavku na specifikaci dopravniho napojeni, to vidy s ohledem na pfislusné normy
musi byt do kapacitné odpovidajicich komunikaci. Neni tedy nutné s ohledem na situovani plochy
Z2 pfi silnici Il. tfidy uvadét, ze napojeni bude do této komunikace.

10 Bernardy Vaclav

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):

Vzhledem k budoucimu umistovani staveb na plose definované v navrhu dzemniho planu Z2-0OV
(plochy obcanského vybaveni - verejné), nesouhlasim s sifi plochy PZ (plochy verejnych prostranstvi
vybrand verejna prostranstvi s prevahou zelené) v pasu Sirky p.p.¢.857 a Zadam o rozsiteni Sife této
plochy na miru obvyklou vSude jinde v Zelendi, tj. minimalné 20m na ukor plochy Z2-0OV.

Dale nesouhlasim s definovanim plochy Z2-OV bez prostorovych regulativ(. PoZaduji zapracovat do
uzemniho planu regulacni omezeni této plochy konkrétné vyskové omezeni na maximalné dvé
nadzemni podlaZi a vySku hifebene nebo atiky stfechy maximalné 7,0m nad stdvajici terén.

Dale poZaduji definovat v regulativech plochy Z2-OV dopravni napojeni pouze na stdvajici
komunikaci Ill. tidy ¢. 10162 Zelene¢ — Mstétice a to v misté k¥izovatky s ulici Karla Capka.

Odtivodnéni (Ize pokracovat samostatnou prilohou):

Pfedmétna plocha Z2-0OV podle navrhu tzemniho planu umoziiuje umistovat stavby bez jakékoliv
regulace a je zde planovana propojka pro pési v trase sever jih (viz predmétny ndvrh uzemniho
planu, strana 40-41), proto je pozadavek na rozsiteni pasu PZ na Sifi 20m v soucasné dobé jedina
moznost jak do budoucna ovlivnit a pokud moZno nezhorsit a zachovat stavajici kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této ¢asti Zelence vlivem zejména

1) Omezeni soukromi za predpokladu umisténi vyskovych staveb v Uzemi s funkénim vyuzitim OV
2) Narustu dopravy souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV
3) Narustu hlukové zatéze souvisejici s moznosti umistovat stavby v izemi s funkénim vyuzitim OV

Vzhledem k tomu, Ze navrh Uzemniho planu pocita s komunikaci pro pési v dotcené casti, povazuji
mnou pozadovanou Sitku rozsifeni plochy PZ na 20m jako minimalni.

Namitka a pozadavek na zahrnuti regulace vysky pfi umistovani staveb na pozemku Z2-OV vychazi
z vySek staveb v okoli tohoto pozemku.

Namitka a pozadavek na napojeni plochy Z2-OV na silnici €. 111/10162 pouze v misté kfiZovatky s ulici
Karla Capka vychazi s logického a pfehledného dopravniho napojeni v misté stavajici kiizovatky.
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Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

RD €.p. 466, p.p.C. 347/16 —vlastnik Vaclav Bernardy nar. 17.1.1973

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka rozsifeni pasu zelené, tento neni v ploSe Z2 vymezovan zamérné. Ddvodem je umozZnéni
hleddni optimalniho feSeni v ploSe Z2, kdy budou zndmy konkrétni zaméry, resp. jejich umisténi a
pozadavky na kapacitu jednotlivych staveb. V pfipadé vyieseni celé plochy Z2 koncepcné, je mozné
v této ploSe umistit i pas zelené spojujici severni a jizni okraj plochy Z2. Tento pas tak mlze byt
situovan pti vychodnim okraji, mizZe prochazet sttedem plochy nebo mze byt umistén i v souladu
se znénim namitky.

Co se tyka pozadavkll na stanoveni podminek prostorového uspofadani, k tomuto uvadime, Ze
vyska, minimalni podil zelené a velikost stavebnich pozemki neni definovan z nasledujicich divodu:

Stavby obcanské vybavenosti, resp. ndroky na objemové nebo vyskové usporadani jsou dany funkci
stavby. Zcela jiné naroky na vyskové usporadani jsou pro télocvi¢ny nez napt. pro stavby spojené
s administrativou. Stejné tak objemové feseni Skoly je jiné nez napf. sbérného dvora. Z tohoto
dlvodu nebyly tyto regulativy definovany. To samé se tyka i na stanoveni minimalni velikost
stavebnich pozemk(. V pfipadé staveb obcanské vybavenosti se ve vétSiné pripadld jedna o
arealové stavby, kde definovat velikost stavebnich pozemkd je zcela nadbytecna, nebot stavebni
pozemek pro sSkolu s htistém a télocvicnou bude zcela jiny nez stavebni pozemek napf. pro stavby
pro zdravotnické zafizeni.

Co se tyka pozadavku na specifikaci dopravniho napojeni, to vidy s ohledem na pftislusné normy
musi byt do kapacitné odpovidajicich komunikaci. Neni tedy nutné s ohledem na situovani plochy
Z2 pfi silnici 1l. tfidy uvadét, Ze napojeni bude do této komunikace.

11 Ing. Martin Bilek, BBA

Text ndamitky:
Text namitky (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):
Zména zpUsobu vyuZziti dotéeného pozemku

Podavam namitku k cast zemédélské plochy v rdmci stavebni rezervy (R1). Konkrétné vypusténi
podminky uvedené na strané 179 textové ¢asti Uzemniho planu, tedy ,, moZnosti provéfeni stavebni
rezervy za podminky realizace nebo zahdjeni vystavby na vice jak 70 % v kazdé zastavitelné plose
Z7 a Z8, prokazani verejného zajmu na dalsi vystavbé v obci Zelenec a napojeni predmétné plochy
na dalnici D10 a dalnici D11.“

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

1. Samotnd zména a prezkoumani stavebni rezervy, respektive jeji vyuZiti Ize jen na zakladé
aktualizace nebo zmény Uzemné planovaci dokumentace. Tento standardni proces zajistuje
nutnost prezkoumani situace v obci.

2. V obci mame zkuSenost s neuspésnou realizaci vystavby v urcité lokalité, kdy jsme nasledné
umoznili rozvoj v jinych lokalitdch obce. NepovaZuji za Zddouci svazovat rozvoj jiné ¢asti obce
na pfipadnou Uspésnou realizaci aktudlniho investi¢niho zaméru v ¢asti Mstétice.

93 pfiloha ¢. 3 Uzemniho planu Zelene¢ | 2025



Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

Katastralni Uzemi: Zelenec (okres Praha-vychod)+ 792781

Cislo Pozemku: 988, 989

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Vyrazeni zastavitelné plochy Z4 poZadoval dotéeny organ na Useku ochrany zemédélského pldniho
fondu. Jako soucast dohody byla ponechdana moznost této zastavitelné plochy alespon v izemni
rezervé a pro tuto rezervu byly stanoveny i dalsi podminky pro jeji moZzné budouci zarazeni do
zastavitelné plochy. Divodem, pro¢ byla tato plocha ponechana v Gzemni rezervé a jiné plochy jako
plochy zastavitelné je ten, Ze v této ploSe na rozdil od jinych neprobihaji zddné Uzemni nebo
stavebni fizeni.

Co se tykd uvedenych podminek pro moziné prevedeni z Uzemni rezervy do navrhu, resp.
zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyzadovano stavebnim zakonem, konkrétné § 23b.

Podminka vyuzitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zeleneg, kdy plochy by mély byt vyuzivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi vefejné infrastruktury, napf. kapacitou zakladni a materské $koly, COV apod.

Co se tykad prokdazani verejného zdjmu, tento pozadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zajem na dalSim rozvoji obce a tento zdjem bude prevaZovat nad
zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.

Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento pozadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovana budouci vystavbou nezatéZovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelened. S timto souvisi i dopravni zaméry
vymezené v Uzemnim planu Zelenec a taktéz zaméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

12 Ing. Martin Bilek, BBA

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):
Zména zpusobu vyuziti dotceného pozemku

V plvodnim navrhu uzemniho planu obce, ktery byl zvefejnén koncem roku, byl mlj pozemek ¢.
988 soucasti zastavitelné plochy Z4. Jako majitel dotéeného pozemku podavam namitku na zménu
ucelu uzemi z plvodné navriené zastavitelné plochy na plochy zemédélské v ramci stavebni
rezervy, nové Rl. Vzhledem ke vzniklé vzdjemné diskusi ohledné uvedeného Uzemi, navrhuji,
abychom uzemi RI rozdélili do nékolika etap. V ramci aktualniho navrhu dzemniho planu navrhuji
ponechat pozemky ¢. 995, 971/1, 988, 994 a 979 jako zastavitelné plochy — plochy bydleni —
individualni (Z4) a zbylé Uzemi pozemky ¢. 893, 101 8, 1 046, 1049, 987 ponechat jako zemédélské
plochy v ramci stavebni rezervy (R1).

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

1. Dlouhodobé s obci spolupracujeme na kvalitnim a udrzitelném rozvoji. Jiz pfi planovani nové
vystavby v oblasti Kaplicky pred vice nez 15 lety s majiteli pozemkd oblasti R1 obec jednala o dal$im
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rozvoji, coz je patrné z plvodnich studii zastavitelnosti daného Uzemi, které byly i vefejné znamé
vSsem obyvatellm obce. V té dobé mé obec pozadala o souhlas zmény ucelu vyuziti pozemku ¢. 989
na zelen s Ustnim zavazkem obce danou oblast pfi pfipravé uzemniho pldnu zahrnout do
zastavitelné plochy. Cilem bylo vytvoreni ucelené obce ohrani¢ené zeleni. Se zménou vyuZiti
pozemk( jsem v zajmu dalSiho rozvoje obce a dosazenim kvalitnéjsiho prostredi souhlasil. Tedy
konkrétné jsem nechal pro verejnou zelen vyclenit 765m2 vlastniho pozemku.

2. Uvédomuiji si, ze pfipadnad vystavba na uvedeném uUzemi je zatézi prevainé pro obyvatele
fadovych domu v oblasti Kapli¢ky. Proto jsem navrhl najit kompromisni feseni, které by vzalo v
potaz vySe uvedené, tedy dalsi mozny rozvoj obce a obyvatele daného Uzemi. Rozdéleni uzemi dle
mého navrhu by v pfipadé nasledného vyuZiti mélo pouze limitovany dopad na dané uzemi.
Zaclenéni pozemkU do zastavitelného Uzemi samoziejmé neznamena jeho okamZitého zastavéni.

3. Navrhuji toto Uzemi Z4 planovat jako plochy bydleni — individudlni, nikoli vystavbu fadovych
dom{. Jednal jsme s mnoha lidmi v ramci obce a pfevazné v fadové vystavbé. V mnoha pfipadech
jim je aktualni fadova vystavba mald a radi by méli moznost ziskani pozemku, ¢i adekvatniho
rodinného domu. V celém tzemnim planu obce chybi jakékoli Uzemi, které by do budoucna pocitalo
s takovouto mozZnosti individualni vystavby.

4. Nové Uzemi Z7 a Z8 pres pfipominky verejnosti k vysoké vystavbé a vysoké mife zastavénosti, kdy
se zastavi stejné Uzemi, které se v ¢asti Zelene€ vytvarelo po staleti a kdy dokonce ¢ast Z7 nema v
ramci vnitfniho Uzemi zastavitelnych ploch Zadnou plochu vymezenou pro plochy verejnych
prostranstvi — zeleng, z(stala nezménéna.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

Katastralni uzemi: Zelenec (okres Praha-vychod);792781

Cislo Pozemku: 988, 989

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Vyrazeni zastavitelné plochy Z4 pozadoval dotceny orgdn na Useku ochrany zemédélského plidniho
fondu. Jako soucast dohody byla ponechdana mozZnost této zastavitelné plochy alespon v uzemni
rezervé a pro tuto rezervu byly stanoveny i dal$i podminky pro jeji mozné budouci zafazeni do
zastavitelné plochy. Divodem, pro¢ byla tato plocha ponechana v Gzemni rezervé a jiné plochy jako
plochy zastavitelné je ten, Ze v této ploSe na rozdil od jinych neprobihaji Zadné Gzemni nebo
stavebni fizeni.

Co se tykd uvedenych podminek pro mozZné prevedeni z Uzemni rezervy do ndvrhu, resp.
zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyZzadovano stavebnim zdkonem, konkrétné § 23b.

Podminka vyuZitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zelenec, kdy plochy by mély byt vyuZivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi verfejné infrastruktury, napf. kapacitou zakladni a mate¥ské $koly, COV apod.

Co se tyka prokazani verejného zajmu, tento poZadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zajem na dalsim rozvoji obce a tento zdjem bude prevaZovat nad
zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.

Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento pozadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovana budouci vystavbou nezatéZovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelened. S timto souvisi i dopravni zaméry
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vymezené v Uzemnim planu Zelenec a taktéz zdméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

13 Ing. Martin Bilek, BBA

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):
Umisténi ochranného zemniho valu T3

Podavam namitku k umisténi ochranného zemniho valu T3 v jizni ¢asti obce Zelenec a navrhuiji jeho
vypusténi nebo ¢astecné vypusténi na mém pozemku ¢. 1008

Odivodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

1. Obec je v jeji jizni Casti pfirozené oddélena terénnimi nerovnostmi a povaZzuji dalsi vytvoreni
zemniho valu na uvedenych pozemcich jako nepotfebné omezeni zemédélského vyuziti téchto
pozemkd a jejich majiteld.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

Katastralni Uzemi: Zelenec (okres Praha-vychod);792781

Cislo Pozemku: 988, 989

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Ochranny val je na pfedmétném pozemku vypustén.

14 Ceské drahy

Text ndmitky:

Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — dale jen ,,CD”, jsou vlastnikem vybranych pozemk(i nachazejicich
se v rdmci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztah( v kontextu uzemniho
pldnovani jsou dle § 23a odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. CD opravnénym investorem.

Na zakladé § 50 odst. 3 zak. ¢. 183/2006 Sb. uplatiiujeme nasledujici pfipominku:

- Pfipominka €. 1: Uprava funkéni regulativl plochy s rozdilnym vyuzitim ,,Plochy dopravni
infrastruktury — dopravy drazni” (DD).

Pripominka €. 1: pfipominka €. 1: uprava funkéni requlativi plochy s rozdilnym vyuzitim ..Plochv
dopravni infrastruktury dopravy drazni” (DD)
Stdvajici stav:

Rozhodovani dotéenych organ( statni spravy v oblasti Gzemniho rozvoje a Uzemniho planovani a je
v soucasnosti vazano na platny Uzemni plan ze dne 30.5.1994, jez byl ménén Zménami €. 2 (4c¢innost
16.12.2009), 3 (u¢innost 23.10.2013) a 4 (ucinnost 23.10.2018).

Nyni je predloZzen Navrh UP pro vefejné projedndni, v ramci ného? je funkéni vyuziti plochy uréeno
ve formé hlavniho, pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti. V predlozeném
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Navrhu UP jsou funkéni regulativy pro plochu dopravy drazni (DD) stanoveny nasledovné (citace
kurzivou):

DD PLOCHY DOPRA VNI INFRASTRUKTURY - DOPRAVA DRAZNI
Hlavni vyuZiti
- plochy dopravni infrastruktury — doprava Zelezni¢ni
Pripustné vyuziti
- stavby Zeleznice
- soucdsti Zeleznice, napr. ndspy, zdrezy, opérné zdi, mosty, protihlukovad opatreni, kolejiste,
kfizeni s pozemni komunikaci
- zafizeni pro drdZni dopravu, napf. stanice, zastdvky, ndstupisté a pfistupové cesty,

provozni budovy a pozemky prekladist a sprdvnich budov, chodniky
- vefejnd prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti
- sité a zarizeni technické infrastruktury

- doprovodnd a izolacni zelen
- cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vse za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s bezpecnosti
a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

Nepripustné vyuZiti

- Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim nebo
které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

Navrhovany stav:

Do oddilu pfipustného vyuziti, popf. podminéné pripustného vyuziti pozadujeme doplnit odrazku,
Ze v ramci ploch DD mohou byt zdméry drobné verejné a komercni vybavenosti.

Jednoznacnou prevahu dopravniho charakteru plochy DD lze garantovat doplnénim podminky, Ze
stavba, Ci zafizeni vybavenosti ma funkéni vazbu na Zelezni¢ni dopravu, nebo stanoveni
maximalniho podilu jeji plochy — ve formé absolutni (X m2 z plochy DD), nebo relativni (X % z plochy
DD).

Zohlednéni a zapracovanim nasi pripominky dojde k wvytvofeni podminek pro integraci
sekundarniho vyuziti jinak monofunkéni plochy. Tak soucasné dojde k posileni vyuZitelnosti
(polyfunkcnosti) dané plochy DD, jez se okrajové mj. promitne i do celkového hospodarného vyuziti
uzemi.

S ohledem na ndroky zafizeni Zelezni¢ni dopravy a vybavenosti, zejm. provozni a hygienické, lze
prokdzat jejich vzajemnou koexistenci v pfimé prostorové a funkéni vazbé. Vzajemnou slucitelnost
obou funkci Ize demonstrovat i na prikladech stanovenych funkénich regulativl jinych Gzemnich
plana.

Navrhovanou pfipominku lIze zd(ivodnit i na zakladé obecné platnych principl a pravidel, jez jsou
deklarovany a zakotveny v Politice Uzemniho rozvoje CR, nadfazené Uzemné planovaci

dokumentaci kraje (zasady uzemniho rozvoje) nebo v cilech a ukolech tzemniho planovani (S 18 a
19 zak. ¢. 183/2006 Sh.).

Vybrané citace jsou uvedeny nize:
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(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvidstniho zdjmu, v jinych
pfipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli
a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu, v¢. uzemi
byvalych vojenskych ujezd(i). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovadni vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a
uspordddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tizemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj uzemi.

PFedmétna pFipominka nekoliduje se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy Zeleznic (ICO
70994234). Zaméry jsou respektovany.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

OdUivodnéni rozhodnuti:

S ohledem na moZnost realizace zastdvek je v nich umozinéna i realizace verejné a komercni
vybavenosti.

15 CEPRO

Text ndamitky:

CEPRO, a.s., je opravnénym investorem, vlastnikem a provozovatelem produktovod(i a
skladovacich zafizeni provozovanych ve vefejném zdjmu podle zdkona €. 189/1999 Sb., o nouzovych
zasobach ropy, lezicich mimo jiné v Uzemi feSeném Navrhem Uzemniho planu Zelenec k vefejnému
projednani (déle jen Navrh UP), uvefejnénému na strankach Obce Zelene¢.

Na zakladé ozndmeni Obecniho Ufadu Zelene¢ uvedeného vyse jsme prostudovali Navrh UP a
nalezli v ném zavainé nedostatky, které ohroZuji zdjem chranény zakonem ¢. 189/1999 Sb., o
nouzovych zasobach ropy. Tyto nedostatky nebyly odstranény, prestoze byly uplatnény ve
stanovisku Ministerstva prlimyslu a obchodu jako dotéeného organu, podaném v souvislosti se
spole¢nym projednanim navrhu UP.

CEPRO, a.s., jako opravnény investor a vlastnik i provozovatel produktovodi a skladovacich zatizeni
provozovanych podle zdkona ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy, podavame proti Navrhu
tzemniho planu UP k vefejnému projednani tyto namitky:

1) Vyrok, textova ¢ast kap. 3.2., v¢. podkapitol

Namitka: U vSech zastavitelnych ploch a ploch prestavby i dalSich rozvojovych ploch navrienych v
ochranném pasmu produktovodd, skladovaciho zafizeni véetné vsech soucasti (sklad pohonnych
hmot CEPRO, a.s., Mstétice) tj. plochy: Z6 a7 710, K10 a K11 ve Mstéticich, z ddvodu ochrany
verejnych zajma, pravdivosti a souladu s platnymi pravnimi predpisy (zakon ¢. 189/1999 Sb., § 3, a
CSN EN 14161+A1 a CSN 65 0204) 7adame vyslovné uvést do celého navrhu UP zejm. v kap. véetné
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odlvodnéni podminku splnéni podminky podle § 3 odst. 7 zdkona 189/1999 Sb., v pfipadé zaméru
stavebni ¢innosti, umistovani staveb, zemni prace, zfizovani skladek a uskladriovani materialu v
ochranném pasmu produktovodu, souhlas mize byt udélen pouze pokud to umozriuji technické a
bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob ci
Zivotniho prostredi. Soucdsti souhlasu jsou podminky, za kterych byl udélen, které kazdy povinen
dodriet.

Odudvodnéni: Ochrana vefejnych zajmQ, pravdivost a soulad tzemniho planu s platnymi pravnimi
predpisy (zakon €. 189/1999 Sb., § 3, a CSN EN 14161+A1 a CSN 65 0204). Vefejnost vyuZivajici
Uzemni plan nemazZe byt uvadéna v omyl, Ze mlZe umistit stavbu kamkoliv a bez jakychkoliv limitQ
ve vymezené zastavitelné plose. Chybéjici informace o omezenich v ochranném pdsmu
produktovodu muiZze zpUsobit Skodu nejen na produktovodu, ale také na majetku stavebnika, ktery
se bude fidit bodem 3.2. a jeho podbody v Uzemnim planu.

2) Vyrok, textova cast kap. 3.2.5. s vazbou na bod 3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch

Namitka: vymezeni zastavitelné plochy Z7 a plochy Z6 v ochranném pasmu produktovodu az k jeho
potrubi je v rozporu s technickymi a bezpecnostnimi predpisy platnymi v ochranném pasmu
produktovodu a vyuZiti této plochy jako zastavitelné nebude v blizkosti potrubi mozné. Zadame
proto o posunuti plochy Z7 (OS plocha obc¢anského vybaveni — sport) a Z6 (TW nakladani s odpady)
za hranici 100 m od potrubi, a v pfipadé nevyhovéni této namitce k ploSe Z7 vyslovné doplnit, Ze do
100 m od trasy produktovodu nedovoluji technické a bezpecnostni podminky provozovani
produktovodu udélit souhlas jeho provozovatele podle § 3 odst. 7 zdkona ¢. 189/1999 Sb., o
nouzovych zasobach ropy. Pokud bude mit posunuti ploch vliv na vyméru plochy, upravit ji v bodé
3.3. v pfislusné tabulce, kde je plocha uvedena podle nové skutecnosti.

Odudvodnéni: v rozsahu do 100 m od produktovodu nemuze mit vefejnost divodné ocekavani
ohledné moznosti umistovat stavby a nelze ji takto uvadét v omyl.

3) Vyrok, textova c¢ast bod 4.3.8. Ropovody a produktovody

Namitka: Posledni odstavec bodu 4.3.8. chybné uvadi, Ze , Uzemim prochazi produktovody v
majetku CEPRO, a.s., a MERO CR a.s., pro zkapacitnéni produktovodu Druzba Gzemni plan navrhuje
koridor T2.“ Zddame o Upravu textu takto: ,Uzemim prochazi produktovody v majetku CEPRO, a.s.,
a ropovod v majetku MERO CR a.s., pro zkapacitnéni ropovodu Druiba Gzemni plan navrhuje
koridor T2.“

Oddvodnéni: Produktovody jsou vyluéné v majetku CEPRO, a.s., nepatfi MERO CR a.s.. V majetku
MERO CR a.s. jsou ropovody. Koridor T2 je v izemnim planu navrzen pro zkapacitnéni ropovodu, a
nikoliv pro zkapacitnéni produktovodu.

4) Vyrok, textova ¢ast, Kap. 6 — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Namitka: v kap. 6 jsou uvedeny plochy, které se nachazeji také v ochranném pasmu produktovod,
skladovaciho zafizeni a dal3ich zafizeni CEPRO,a.s., bez uvedeni podminky splnéni pozadavkd § 3
odst. 7 zakona 189/1999 Sb., v pfipadé zaméru stavebni ¢innosti, umistovani staveb, zemni prace,
zfizovani skladek a uskladfiovani materialu, které Ize realizovat pouze pokud to umoZniuji technické
a bezpec€nostni podminky a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob Ci
Zivotniho prostredi, kdy udéli provozovatel produktovodu pisemny souhlas. Souhlas musi
obsahovat podminky, za kterych byl udélen. Zddame k plochdm OH, 0OS, TO, SV, PZ, ZO, OX do
podminek doplnit také podminku: ,v casti ploch v ochranném pasmu produktovodu splnéni
podminky podle § 3 odst. 7 zdkona 189/1999 Sb., v pfipadé zaméru stavebni ¢innosti, umistovani
staveb, zemni prace, zfizovani skladek a uskladnovani materialu.”

Odavodnéni: Ochrana verejnych zajmu, pravdivost a soulad Uzemniho planu s platnymi pravnimi
predpisy (zakon &. 189/1999 Sb., § 3, a CSN EN 14161+A1 a CSN 65 0204)
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5) Vyrok, textova cast, kap. 10 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Namitka: u zastavitelné plochy Z7 a Z8 zaddame, aby do I. etapy u zastavitelné plochy Z7 a Z8 byl
zarazen jako prvni bod, ktery zni:

- ,Zahajeni vystavby a zprovoznéni zodolnéni produktovodd CEPRO, a.s.”

Odudvodnéni: plochy leZi v ochranném pasmu produktovodl a bez zodolnéni produktovodi
nebudou splnény podminky § 3 odst. 7 zdkona ¢.189/1999 Sb. a proto neni mozné zahdjit realizaci
vystavby v plose Z7 a 78.

6) Vyrok — graficka ¢ast — hlavni vykres a vykres zdkladniho ¢lenéni

Namitka: ve vykresové ¢asti vyroku chybi zakresy tras produktovod, ackoliv v legendé jsou trasy
uvedeny. Tyto trasy jsou uvedeny také v nyni platném Uzemnim planu Zelene¢ a neni tedy ddvod,
aby nebyly uvedeny i ve vykresech vyrokové &asti ndvrhu Gzemniho planu Zeleneé. Zadame o
doplnéni a upresnéni.

OdGvodnéni: zfejmé jde o nedopatieni, nebot stavajici Uzemni plan Zelene¢ zékresy obsahuje.
Chybéjici zdkresy mohou ohrozit zajem chranény zdkonem ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobéch
ropy.

7) Odtvodnéni, kap. 2 Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska Sirsich vztahd v Uzemi
bod 2.2. vetejnd infrastruktura v SirSich vztazich.

Pfipominka: uzemim prochazi jako verejna infrastruktura v SirSich vztazich také produktovody a
ropovody, které chybi v prehledu verejné infrastruktury v Gzemi a méla by byt doplnéna.

8) Oduvodnéni, kap.8 Komplexni zdivodnéni prijatého feseni, bod 8.3.4. zdlvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch

Namitka: plochy Z7 a Z8 jsou navrzeny ptfimo k trase produktovodu a nachdzeji se znac¢nou ¢asti v
ochranném pasmu produktovodu, kde do vzdéalenosti 100 m od potrubi nelze z divodu podminky
§ 3 odst. 7 zakona ¢.189/1999 Sb. oéekdvat realizovatelnost umistovani staveb. Zddame, aby na
zaveér textu Hlavni cile feseni u plochy 26, Z7 a Z9 a dalSich v OP produktovodu v kazdém jednotlivém
pripadé vloZit novy text: ,Zaméry spojené se stavebni ¢innosti, umistovanim staveb, zemnich praci,
zfizovanim skladek a uskladriovani materidlu v ochranném pasmu vyZzaduji spInéni podminek podle
§ 3 odst. 7 zdkona 189/1999 Sb., a nelze je realizovat bez souhlasu CEPRO, a.s.. Souhlas maze byt
udélen pouze pokud to umoznuji technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohrozZeni Zivota,
zdravi, bezpecénosti nebo majetku osob ¢i Zivotniho prostredi. Soucasti souhlasu jsou podminky, za
kterych byl udélen.” V odtvodnéni postradame jakékoliv zdlivodnéni, pro¢ bylo pfijato toto feseni.
Za predpokladu, Ze nebude akceptovana namitka €. 2 vySe a tyto plochy posunuty za hranici 100 m
od potrubi, Zzadame vysvétleni a odlvodnéni, jinak nelze povaZovat rozhodnuti o priblizeni
zastavitelnych ploch az k potrubi za zdGvodnéné.

9) OdUlvodnéni, kap. 8.6 zdlvodnéni koncepce usporadani krajiny, bod 8.6.8. zvlastni zajmy —
produktovody a plynovody

Namitka: zarazeni informace o omezenich platnych v ochranném pasmu produktovodu se
nevztahuje jen ke koncepci usporadani krajiny, ale zejména k vymezenym zastavitelnym plocham,
které jsou navrZzeny v jednotlivych plochach zmén a Zddame o zafazeni této informace k vymezeni
a popisu jednotlivych ploch v ochranném pasmu produktovodu. Navic text neuvadi, Ze jde o
omezeni ve vyuziti dané plochy vyplyvajici z podminek zdkona ¢.189/1999 Sb. Zddame Upravu textu
prvniho odstavce takto: , Ve spravnim Uzemi obce Zelenec prochazi produktovody a jsou umisténa
skladovaci zafizeni CEPRO, a.s., véetné jejich souddsti, kterd jsou chranéna ochrannymi pasmy.
Zaméry spojené se stavebni ¢innosti, umistovanim staveb, zemnich praci, zfizovanim skladek a
uskladnovani materidlu v ochranném pasmu vyZaduji splnéni podminek podle § 3 odst. 7 zakona
189/1999 Sb., a nelze je realizovat bez souhlasu CEPRO, a.s.. Souhlas m@Ze byt udélen pouze pokud

100 | pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025



to umoznuji technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti
nebo majetku osob ¢i Zivotniho prostfedi. Soucasti souhlasu jsou podminky, za kterych byl udélen,
které kazdy povinen dodrzet.”

10) Odavodnéni, textova cast, bod 8.9. vycet prvkl regulaéniho planu s odGvodnénim jejich
vymezeni

Namitka: v podminkach prostorového usporaddani chybi podminka uvedena v namitce 2, pokud se
dotykaji prvky regulac¢niho planu ochranného pasma produktovodu nebo skladovaciho zafizeni
CEPRO,a.s., tj. vyslovné doplnéni podminky: ,Zdméry spojené se stavebni ¢innosti, umistovanim
staveb, zemnich praci, ztizovanim skladek a uskladfovani materidlu v ochranném pdsmu vyzaduji
splnéni podminek podle § 3 odst. 7 zdkona 189/1999 Sh., a nelze je realizovat bez souhlasu
CEPRO,a.s.. Souhlas m@ze byt udélen pouze pokud to umozriuji technické a bezpeénostni podminky
a nedojde-li k ohrozeni zZivota, zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob ¢i Zivotniho prostredi.
Soucasti souhlasu jsou podminky, za kterych byl udélen, které kazdy povinen dodrzet.”

11) Odlvodnéni, textova cast, bod 8.10 Etapizace

Z navrhu etapizace neni patrné, Ze zejm. pro plochu Z7 v |. etapé (v ochranném pasmu) plati, Ze bez
zodolnéni technické infrastruktury produktovodd neni mozné zahdjit realizaci vystavby v plose Z7 i
v nékterych dalSich plochach. Ddvdme k Uvaze doplnéni této podminky také v popisu etapizace v
tomto bodé 8.10. tak, Zze na zavér posledniho odstavce bude pripojena véta: ,Cilem etapizace je
také zajistit splnéni technickych a bezpecnostnich podminek umoziujicich vystavbu v ochranném
pasmu produktovod(, bez nichZ by vystavba nebyla mozna.”

12) Oddvodnéni, textova ¢ast, bod 14 vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky pidni fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Namitka: v ramci této kapitoly je bez jakékoliv ndvaznosti na strané 199 vloZen text tykajici se ploch
26, 27, 78, 79, 7210, K4, K10 a K11 s uvedenim tabulky vydanych stanovisek dotcenych organaq,
uzavienych smluv s dodavateli na vystavbu, vydanych izemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni,
vyhotovenych projektovych dokumentaci pro zahdjeni fizeni apod. Vzhledem k tomu, Ze veskeré
stavby v ochranném pasmu produktovodu mohou byt povoleny a realizovany vylucné tehdy, bude-
li splnéna podminka vlastnika a provozovatele produktovodu, je nutné doplnit do jednotlivych
poloZek tabulky také zpracovani projektu a povoleni stavby, kterd zajisti zodolnéni pripadné
prelozka produktovodnich tras D105 a D110 CEPRO, a.s., formou, kterd musi vychazet z projektové
dokumentace.

Odudvodnéni: k namitce jej vede skutecnost, Ze prislusné stavebni Urady vydavaji povoleni pro
jednotlivé akce bez ohledu na to, Ze neni splnéna podminka souhlasu provozovatele prfedana do
prislusného spisu stavebniho Ufadu spocivajici ve vyfeseni zodolnéni produktovodu. nebyla néktera
povoleni byla vydana projekt pro zodolnéni produktovodnich tras D105 a D110 v rozsahu vsech
rozvojovych ploch vystavby, které jsou v ochranném pasmu produktovodu.

13) Odlvodnéni, graficka ¢ast, Koordinaéni vykres v méfitku 1:5000

Namitka: ve vykresu chybi zakresy tras produktovodl CEPRO, a.s., ackoliv v legendé jsou
produktovody uvedeny a nejsou zde disledné rozliseny produktovody CEPRO, a.s., a ropovody
MERO CR a.s.. Vzhledem k tomu, Ze trasy produktovod(l jsou uvedeny v nyni platném Uzemnim
planu Zelene¢ 74ddme o opravu a doplnéni koordina¢niho vykresu. Oddvodnéni: stavajici Uzemni
plan Zelenec zékresy produktovod( obsahuje bez nedostatk(l. Chybéjici zakresy mohou ohrozit
zdjem chranény zdkonem ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy.

14) Odlvodnéni, graficka ¢ast, koordinacni vykres v méritku 1:5000
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Namitka: v ndvaznosti na namitku 2) posunout hranice zastavitelnych ploch Z6 a Z7 0S v ochrannych
pasmech produktovodi za hranici 100 od potrubi produktovodu. Odlvodnéni: v rozsahu do 100 m
od produktovodu nemiize mit vefejnost divodné oéekavani ohledné moznosti umistovat stavby a
nelze ji takto uvadét v omyl.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje.
Namitce se vyhovuje.
Namitce se vyhovuje.
Namitce se vyhovuje.
Namitce se nevyhovuje.
Namitce se vyhovuje.
Namitce se vyhovuje.
Namitce se vyhovuje.
Namitce se vyhovuje.
. Namitce se ¢aste¢né nevyhovuje.
. Namitce se nevyhovuje.
. Namitce se nevyhovuje.
. Namitce se vyhovuje.
. Ndmitce se ¢aste¢né nevyhovuje.

W NOURAWNPE
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A WNERO

OdUivodnéni rozhodnuti:

Ad. 1, Ad.2, Ad. 4 a Ad. 8. PoZadované texty byly doplnény do kapitoly 8.8. odivodnéni tzemniho
planu zvlastni zajmy — produktovody a plynovody. Ve vyrokové ¢asti je pak doplnéna pfimo kapitola
ropovody a produktovody s uvedenym zakonem 189/1999 Sb. a pfislusShou normou a také pfimym
odkazem na nutnost respektovani omezeni s podrobnéjsSim uvedenim v kapitole 8.8. Taktéz
pozadované podminky byly doplnény do vyrokové ¢asti Uzemniho planu.

S ohledem na skutecnost, kdy podminky respektovani ochrannych pasem vyplyvaji z vydanych
rozhodnuti nebo jinych pravnich predpist bez ohledu na to, zda jsou ochranna pdsma zakresleny
nebo popsany v izemnim planu, neni potifeba jejich existenci detailné rozepisovat v Uzemnim
planu. Ochranna pasma jako takovad jsou navic zakresleny i v koordinacnim vykrese izemniho planu.

Ad. 3. Text byl upraven dle poZadavku.

Ad. 5., Ad. 11 a Ad. 12 Redeni preloZek siti, jejich zkapacitnéni nebo Feseni Gprav véetné zodolnéni
stdvajicich siti je predmétem navazujicich fizeni, zejména Gzemnich. Projektova dokumentace pro
vyddani Uzemniho rozhodnuti ve vétSim detailu fesi jiz konkrétni Uzemi véetné feseni siti technické
infrastruktury, které resi spolecné s jejich spravci, nebot vydani tzemniho rozhodnuti je vazano i na
kladné stanovisko téchto sprdvcl technické infrastruktury. Neni tedy nutné v ramci etapizace
rozepisovat detailné, jaké veskera opatfeni bude nutné v ramci siti technické infrastruktury resit.
Navic z vefejného registru smluv vyplyva, Ze problematika reseni produktovodd mezi stavebnikem
a CEPRO, a.s., je jiz v navazujicich fizenich vyfesena.

Lze doplnit, Ze Uzemni pldn obsahuje vtextové c¢asti celou fadu podminek vztazenych
k predmétnym ochrannym pasmim a neni nutné je fesit samostatnou etapizaci.

Ad.6. a Ad. 13. Trasy ropovodi a produktovodU jsou v Gzemnim planu zakresleny.
Ad. 7. Do odlvodnéni bylo doplnéno i schéma ropovod( a produktovodu.

Ad. 9. Kapitola byla precislovana. Podminky jsou propsany v kapitole 8.8. samostatné urcené pro
produktovody a ropovody.
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Ad. 10. Ochranné pasmo nebo informace o ném neni prvkem regula¢niho planu. Nicméné
s ohledem na vyhovéni namitky ad. 8 byla tato informace doplnéna do kapitoly 8.3.4.

Ad. 14 Plochy jsou vymezeny s ohledem na jejich dfivéjsi vymezeni v platné Uzemné planovaci
dokumentaci (Uzemni plén distribuéni a priimyslové zény obce Zelene¢ — &¢ast Mstétice — Gplné
znéni po zméné €. 5). nicméné podminky ve vztahu k ochrannému pasmu 100m byly doplnény do
textové ¢asti ke konkrétnim plocham dle pozadavk( u vedenych v namitce.

16 CEPS

Text ndmitky:

Vazieni,

CEPS, a.s., jako provozovatel prenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zikona ¢&. 458/2000 Sb.,
energeticky zdkon, opravnény investor ve smyslu § 23a zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon,

budouci vlastnik a provozovatel staveb elektroenergetického vedeni 220 kV a 400 kV podava timto
namitku k ndvrhu Uzemniho planu Zelenet.

Pfipominka se tyka:

Nevypusténi koridoru T1 pro umisténi vedeni 400 kV TR Vy$kov — TR Cechy St¥ed (posileni v celé
délce a prelozka Odolena Voda - Zlosyn) (dale jen ,Vedeni PS”).

Zadame o:
Vypusténi koridoru T1 pro vedeni 400 kV, nebot Vedeni PS bylo jiZ zrealizovano.

Politika tizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale jen ,PUR CR”) tento zamér
jiz neeviduje. Zdmér byl vypustén aktualizaci €. 4 PUR CR. Obec je podle S 54 stavebniho zakona
povinna uvést bez zbyteéného odkladu tzemni plan do souladu s CR.

Na tuto skute&nost jsme upozorfiovali jiz v pFipomince z 18. 11. 2021 k navrhu UP dle § 50 odst. 3
zékona ¢. 183/2006 Sb.

Ostatnim pozadavk z této pripominky bylo vyhovéno, za coz dékujeme

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Zameér je stdle vymezovan v Zasaddch Uzemniho rozvoje stfedoceského kraje a nebyl dosud Zadnou
aktualizaci vypustén. Uzemni plan v souladu se stavebnim zdkonem musi byt s touto nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci v souladu. Krajsky urad taktéz v rdmci svého stanoviska neuplatnil
pozadavek na vypusténi tohoto koridoru.

17 Ceské drahy

Text ndmitky:

Ceské drahy, a. s. (I 70994226) — dale jen ,,CD*, jsou vlastnikem vybranych pozemkd nachazejicich
se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztahl v kontextu uzemniho
planovani jsou dle § 23a odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sh. CD opravnénym investorem.

Na zakladé § 52 odst. 2 a 3 zak. ¢. 183/2006 Sbh. uplatfiujeme nasledujici namitku:
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- Namitka ¢. 1: dprava funkéni regulativll plochy s rozdilnym vyuZitim ,Plochy dopravni
infrastruktury — dopravy drazni“ (DD).

Namitka €. 1: Uprava funkéni regulativi plochy s rozdilnym vyuZitim ,,Plochy dopravni infrastruktury
— dopravy drazni“ (DD)

Stdvajici stav:

Rozhodovani dotéenych organ( statni spravy v oblasti Gzemniho rozvoje a Uzemniho planovani a je
v soucasnosti vazdno na platny izemni plan ze dne 30.5.1994, jez byl ménén Zménami €. 2 (U¢innost

16.12.2009), 3 (u¢innost 23.10.2013) a 4 (uc¢innost 23.10.2018).

Nyni je pfedloZen Navrh UP pro vefejné projednani, v ramci ného? je funkéni vyuZiti plochy uréeno
ve formé hlavniho, pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti. V predlozeném
Navrhu UP jsou funkéni regulativy pro plochu dopravy drazni (DD) stanoveny nésledovné (citace
kurzivou):

DD PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVA DRAZNI
Hlavni vyuZiti
- plochy dopravni infrastruktury — doprava Zelezni¢ni
Pripustné vyuZiti
- stavby Zeleznice
- soucdsti Zeleznice, napr. ndspy, zdrezy, opérné zdi, mosty, protihlukovd opatreni, kolejisteé,
kfizeni s pozemni komunikaci
- zarizeni pro drdzni dopravu, napf. stanice, zastdvky, ndstupisté a pristupové cesty, provozni

budovy a pozemky prekladist a sprdavnich budov, chodniky
- vefejnd prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti
- sité a zarizeni technické infrastruktury
- doprovodnd a izolacni zelen
- cyklostezky, pési trasy a chodniky To vse za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s bezpecnosti
a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

Nepripustné vyuZiti
- Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pFipustnym vyuZitim nebo
které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

Navrhovany stav:

Do oddilu pfipustného vyuziti, popf. podminéné pripustného vyuziti pozadujeme doplnit odrazku,
Ze v ramci ploch DD mohou byt zdméry drobné verejné a komercni vybavenosti.

Jednoznacnou prevahu dopravniho charakteru plochy DD lze garantovat doplnénim podminky, Ze
stavba, ¢i zafizeni vybavenosti ma funkéni vazbu na Zelezni¢ni dopravu, nebo stanoveni
maximalniho podilu jeji plochy — ve formé absolutni (X m2 z plochy DD), nebo relativni (X % z plochy
DD).

Zohlednéni a zapracovanim nasi namitky dojde k vytvoreni podminek pro integraci sekundarniho
vyuziti jinak monofunkéni plochy. Tak soucasné dojde k posileni vyuzitelnosti (polyfunkcénosti) dané
plochy DD, jeZ se okrajové mj. promitne i do celkového hospodarného vyuziti Gzemi.

S ohledem na naroky zafizeni Zelezni¢ni dopravy a vybavenosti, zejm. provozni a hygienické, lze
prokazat jejich vzdjemnou koexistenci v pfimé prostorové a funkcni vazbé. Vzajemnou slucitelnost
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obou funkci Ize demonstrovat i na prikladech stanovenych funkénich regulativl jinych Gzemnich
plana.

Navrhovanou namitku lze zddvodnit i na zakladé obecné platnych principl a pravidel, jeZ jsou
deklarovany a zakotveny v Politice GUzemniho rozvoje CR, nadfazené Uzemné planovaci

dokumentaci kraje (zasady uzemniho rozvoje) nebo v cilech a Ukolech uzemniho planovani (§ 18 a
19 zak. ¢. 183/2006 Sh.).

Vybrané citace jsou uvedeny nize:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych
pfipadech je treba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsak citlivy pristup k vyvdZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredld
a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu, v¢. uzemi
byvalych vojenskych ujezd(l). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a
uspordddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tizemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj tuzemi.

Pfedmétna namitka nekoliduje se stavajicim ani budoucimi zdméry CD ani Spravy Zeleznic (ICO
70994234). Zaméry jsou respektovany.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na moZnost realizace zastdvek je v nich umoZnéna i realizace verejné a komercni
vybavenosti.

18 Kevin Franc

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):
Zména zpusobu vyuziti dotceného pozemku

V navrhu tzemniho planu obce z roku 2021 byl mij pozemek ¢. 979 soucasti zastavitelné plochy Z4.
Jako spolumajitel dotéeného pozemku poddvam namitku na zménu ucelu uzemi z plvodné
navriené zastavitelné plochy na plochy zemédélské v ramci stavebni rezervy, nové R1. Navrhuji
ponechat pozemky ¢. 995, 971/1, 988, 994 a

979 jako zastavitelné plochy — plochy bydleni —individualni (Z4) a zbylé Uzemi pozemky ¢. 893, 1018,
1046, 1049, 987 ponechat jako zemédélské plochy v ramci stavebni rezervy (R1).

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):
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1. Spolec¢né s ostatnimi majiteli v dané lokalité jsme s obci dlouhodobé o dalSim jejim rozvoji jednali.

V ramci téchto jednani nds obec pozadala o souhlas zmény ucelu vyuziti pozemku €. 967 na zelen s
Ustnim zdvazkem obce danou oblast pfi pfipravé izemniho planu zahrnout do zastavitelné plochy.
Cilem bylo vytvoreni ucelené obce ohrani¢ené zeleni. Se zménou vyuZiti pozemkl jsem v zajmu
dalsiho rozvoje obce a dosazenim kvalitnéjsiho prostiedi souhlasili.

2. Uvédomujeme si, Ze pripadnou vystavbu na uvedeném Uzemi je vhodné rozfazovat. Proto
navrhujeme rozdéleni na mensi ¢ast, kterd neprostfedné navazuje ze dvou stran na obec, a tuto
aktualné zaclenit do zastavitelné plochy, zbytek Uzemi zatim ponechat jako stavebni rezervu s
moznosti budouciho vyuziti.

3. Navrhuji toto Uzemi Z4 pldnovat jako plochy bydleni — individudlni, nikoli vystavbu rfadovych
domd, coz je dalsim kompromisnim navrhem, ktery nejméné zatizi dané Uzemi a umozni rodindm v
Zelendi ziskani vétsich stavebnich pozemkd. S takovou mozZnosti aktualni navrh dzemniho planu
vlbec nepodita.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

Katastralni Uzemi: Zelenec (okres Praha-vychod);792781

Cislo Pozemku: 979

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

OdUivodnéni rozhodnuti:

Vyrazeni zastavitelné plochy Z4 poZadoval dotéeny organ na Useku ochrany zemédeélského pldniho
fondu. Jako soucast dohody byla ponechdana mozZnost této zastavitelné plochy alespon v uzemni
rezervé a pro tuto rezervu byly stanoveny i dal$i podminky pro jeji mozné budouci zarazeni do
zastavitelné plochy. Dlvodem, proc byla tato plocha ponechana v Uzemni rezervé a jiné plochy jako
plochy zastavitelné je ten, Ze v této plose na rozdil od jinych neprobihaji Zddné Uzemni nebo
stavebni fizeni.

Co se tykd uvedenych podminek pro mozné prevedeni z Uzemni rezervy do navrhu, resp.
zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyZadovano stavebnim zakonem, konkrétné § 23b.

Podminka vyuZitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zelenec, kdy plochy by mély byt vyuzivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi verejné infrastruktury, nap¥. kapacitou zakladni a matefské $koly, COV apod.

Co se tyka prokazani vefejného zajmu, tento poZadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zajem na dalsim rozvoji obce a tento zdjem bude prevaZovat nad
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.

Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento poZadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovand budouci vystavbou nezatéZovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelenec. S timto souvisi i dopravni zaméry
vymezené v Uzemnim planu Zelene€ a taktéZz zaméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

19 Ing. Grisa Vladimir

Text ndamitky:
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text namitky - jakym zplGsobem budu dotéen/a (lIze pokraéovat samostatnou pfilohou):

J4 Vladimir Grisa jsem spoluvlastnikem pozemkovych parcel p.¢. 879. V minulosti obec Zelenec
uzavrela smlouvu na tento pozemek, kde pfedmétem smlouvy bylo:

Kupuijici, tedy obec Zelene¢ na zakladé uzaviené smlouvy garantuje, Ze pozemek 879 k.u. Zelenec
bude do 4 let zafazen v Uzemnim planu obce jako pozemek stavebni.

K tomuto vsak ze strany obce Zelene¢ nedoslo. V soucasné dobé je smlouva proml¢ena. Rad bych
apeloval na soucasné zastupitelstvo a pozadal k vraceni starého smluvniho zdvazku a zahrnuti
pozemku do jiz zminéni: Plochy bydleni individualni.

Jako obcan obce se domnivdm, Ze rozvoj obce by se mnél odvijet od rozsitovani stavajici komunity,
déti rodin které zde Ziji a nikoli developerskym zplsobem stavéni velkych novych lokalit. V tomto
duchu v pfipadé schvaleni mé namitky chci vyuzit pozemek pro bydleni déti, které zde Ziji. V pfiloze
prikladam

1. Smlouvu s obci Zelenec

2. Nahled z katastru nemovitosti doloZeni vlastnictvi

3. Pavodni urbanisticka studie vyuZiti pozemku 879 — obec Zelenec

odtivodnéni uplatnéné namitky (lze pokra¢ovat samostatnou pfilohou):
Namitku podavam jako nesouhlas vyuzZiti pozemku 879— k.U. obec Zelenet

Namitku podavam jako spolumajitel pozemku 879 — k.U. obec Zelenec

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

OdUivodnéni rozhodnuti:

Pozemek v minulosti jako tomu bylo napf. u plochy Z4, nyni R1 nebyl provéren zadnou studii
s moznosti vyuZiti pro vystavbu. Vsoucasné dobé je na tomto pozemku navriena plocha
zemédélskd odpovidajici skute¢nému vyuziti pozemku.

V sidle Zelenec neni navrhovana Zadna nova zastavitelnd plocha pro vystavbu, vyjma plochy Z3,
ktera jen dotvafi jiz realizovanou zastavbu.

Co se tykad uvadéné smlouvy, Ize konstatovat Ze sice obec muze pfislibit zafazeni pozemku do
navrhu Uzemniho planu se zafazenim vyuziti pro bydleni, nicméné takovyto zdmér nemusi byt ve
vydaném Uzemnim planu viibec obsaZzen. V procesu uzemniho planu uplatnuji dotéené organy sva
stanoviska, které podstatné ovliviiuji kone¢nou podobu Uzemniho planu. Taktéz do procesu tvorby
uzemniho planu zasahuje verejnost prostfednictvim pfipominek a namitek, které mohou mit vliv na
zakladé rozhodnuti zastupitelstva o nich vliv na kone¢nou podobu Uzemniho planu.

20 Daniel Horacek

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):

Vzhledem k budoucimu umistovani staveb na plose definované v navrhu tzemniho planu Z2-OV
(plochy ob¢anského vybaveni - vetfejné), nesouhlasim s Sifi plochy PZ (plochy verejnych prostranstvi
vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené) v pasu sitky p.p.¢.857 a Zadam o rozsifeni site této
plochy na miru obvyklou vSude jinde v Zelenci, tj. minimalné 20m na ukor plochy Z2-0V.
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Dale nesouhlasim s definovanim plochy Z2-OV bez prostorovych regulativ(. PoZaduji zapracovat do
uzemniho planu regula¢ni omezeni této plochy — konkrétné vyskové omezeni na maximalné dvé
nadzemni podlaZi a vySku hifebene nebo atiky stfechy maximalné 7,0m nad stdvajici terén.

Dale pozaduji definovat v regulativech plochy Z2-OV dopravni napojeni pouze na stavajici
komunikaci llI. t¥idy €. 10162 Zelene¢ — Mstétice a to v misté kiizovatky s ulici Karla Capka.

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

Pfedmétna plocha Z2-OV podle navrhu Gzemniho planu umoznuje umistovat stavby bez jakékoliv
regulace a je zde planovana propojka pro pési v trase sever jih (viz predmétny ndvrh uzemniho
planu, strana 40-41), proto je pozadavek na rozsiteni pasu PZ na Sifi 20m v soucasné dobé jedina
moznost jak do budoucna ovlivnit a pokud moZno nezhorsit a zachovat stavajici kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této ¢asti Zelence vlivem zejména :

1) Omezeni soukromi za predpokladu umisténi vyskovych staveb v zemi s funkénim vyuzitim OV
2) Narustu dopravy souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV
3) Narustu hlukové zatéze souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV

Vzhledem k tomu, Ze navrh Uzemniho planu pocita s komunikaci pro pési v dotéené ¢asti, povazuji
mnou pozadovanou Sitku rozsifeni plochy PZ na 20m jako minimalni,

Namitka a pozadavek na zahrnuti regulace vysky pfi umistovani staveb na pozemku Z2-OV vychazi
z vysek staveb v okoli tohoto pozemku.

Namitka a pozadavek na napojeni plochy Z2-OV na silnici €. 111/10162 pouze v misté k¥izovatky s ulici
Karla Capka vychazi s logického a pfehledného dopravniho napojeni v misté stavajici kiizovatky.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka rozsiteni pasu zelené, tento neni v plose Z2 vymezovan zamérné. Dlvodem je umozZnéni
hledani optimalniho feSeni v ploSe Z2, kdy budou zndmy konkrétni zaméry, resp. jejich umisténi a
pozadavky na kapacitu jednotlivych staveb. V pfipadé vyieseni celé plochy Z2 koncepcné, je mozné
v této plose umistit i pas zelené spojujici severni a jizni okraj plochy Z2. Tento pas tak mlze byt
situovan pti vychodnim okraji, mize prochazet sttedem plochy nebo mize byt umistén i v souladu
se znénim namitky.

Co se tykd pozadavk(l na stanoveni podminek prostorového uspofradani, k tomuto uvadime, ze
vySka, minimalni podil zelené a velikost stavebnich pozemk( neni definovan z nasledujicich davodd:

Stavby obc¢anské vybavenosti, resp. naroky na objemové nebo vyskové usporadani jsou dany funkci
stavby. Zcela jiné naroky na vyskové usporadani jsou pro télocviény nez napf. pro stavby spojené
s administrativou. Stejné tak objemové feSeni skoly je jiné neZ napf. sbérného dvora. Z tohoto
dlvodu nebyly tyto regulativy definovany. To samé se tyka i na stanoveni minimalni velikost
stavebnich pozemk(. V pfipadé staveb obcanské vybavenosti se ve vétsiné pripadd jedna o
arealové stavby, kde definovat velikost stavebnich pozemkd je zcela nadbyteéna, nebot stavebni
pozemek pro Skolu s hfistém a télocviénou bude zcela jiny neZ stavebni pozemek napf. pro stavby
pro zdravotnické zafizeni.

Co se tyka pozadavku na specifikaci dopravniho napojeni, to vidy s ohledem na pfislusné normy
musi byt do kapacitné odpovidajicich komunikaci. Neni tedy nutné s ohledem na situovani plochy
Z2 pfi silnici 1l. tfidy uvadét, Ze napojeni bude do této komunikace.

21 MESTSKA CAST PRAHA 20
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URAD MESTSKE CASTI PRAHA 20
ODBOR VYSTAVBY A UZEMNIHO ROZVOJE

Text ndmitky:

MC Praha 20 schvaluje k ndvrhu izemniho pldnu obce Zeleneé nasledujici podnéty a pfipominky:

«  opravit nespravné oznaceni koridoru D5 — komunikaéni propojeni ulic Ve Zlibku — Bezru¢ova
ve vykresové Casti a zakreslit tento koridor do vykresu ¢. 4 - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci

ODUVODNENI: MC Praha 20 kvituje, Ze i na zakladé jeji pfipominky do$lo vymezeni koridoru
potfebné dopravni infrastruktury D5 - komunikaéni propojeni ulic Ve Zlibku — Bezrucova, ktery
ma pfimou navaznost na verejné prospésnou stavbu pozemni komunikace vymezené v
Uuzemnim planu hl.m. Prahy pod ozn. ,,89|DK| 25 - Horni Pocernice — komunikacni propojeni
Ve Zlibku — Ndchodska“.

Nicméné konstatuje, Ze tento koridor, ktery je v textové ¢asti upraveného navrhu dzemniho
planu Zelence oznaceny jako ,D5“ je ve vykresové ¢asti (hlavni vykres, koordinacni vykres)
chybné oznacen jako ,,D3“. A ve vykresu verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci chybi
jeho vyznaceni absolutné.

2o\ LN NS~
s —

schéma provazani sirsich vztahd: koridor D5 — plocha 89/DK/25

obr: hlavni vykres, detail dopravniho koridoru D5

+  feSit dalsi dopravni napojeni ze Zelence na D10, a to pokud moZno na uzemi Stiredoceského
kraje.
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ODUVODNENI: MC m4 za to, Ze doprava z nové vymezovanych rozvojovych Gzemi Zelenée
dale zatizi komunikacni systém Hornich Pocernic. Proto jiZ v zadani poZadovala koncepci
dopravni infrastruktury navrhnout tak, aby byly minimalizovany obsluzné trasy pfes MC Praha
20. MC Praha 20 pak ma za to, Ze tato pFfipominka je dGvodna i po ustoupeni od vymezeni
nového rozvojového Uzemi Zelence — plochy bydleni Z4 o celkové rozloze 24,22 ha, resp. jeji
prevedeni pouze do rezervy R1.

*  feSit v izemnim planu mimouroviové komunikacni spojeni mezi severni a jizni ¢asti Zelence.

ODUVODNENI: Nové navrzend zastavitelna plocha Z4 v jihozapadni ¢asti obce Zelene¢ musi
byt adekvatné propojena s centrem obce. Za stavajici situace uroviiového prejezdu bariéra
Zeleznicni trati jiz v soucasné dobé vyvolava dopravni zatiZzeni na uzemi Hornich Pocernic,
konkrétné na pretizenou ul. Nachodska. MC Praha 20 pak ma za to, Ze tato pfipominka je
dlvodna i po ustoupeni od vymezeni nového rozvojového Uzemi Zelence — plochy bydleni Z4 o
celkové rozloze 24,22 ha, resp.

jeji prevedeni pouze do rezervy R1.

«  zajistit dostatecnou plochu pro kapacitni zachytné parkovisté P+R u Zelezni¢ni stanice
Mstétice.

ODUVODNENI: Z ndvrhu tizemniho planu neni ziejma kapacita plochy, ktera by méla slouzit
pro umisténi zachytného parkovisté ve vazbé na Zeleznicni stanici Mstétice. PoZzadujeme v
navrhu tzemniho planu pro plochu Z7, resp. pro vymezovanou vefejné prospésnou stavbu D4,
uvést konkrétni kapacitu parkovisté P+R a tuto ovéfit i vypoctem a zapracovat do odivodnéni.

*  plosné navrhnout a kapacitné provérit zachytné parkovisté P+R i u Zeleznicni zastavky
Zelenec.

ODUVODNENI: MC ma za to, 7e zachytné parkovisté P + R by mélo vzniknout i u zastavky
Zeleneg, které logicky obslouzi spadové oblast Zelence, Svémyslic a ¢ast Sestajovic. D4 se
ocekavat, 7e zastavku budou vyuzivat i obyvatelé okolnich obci (napF. Sestajovic).

* vymezit v celém rozsahu tizemi obce vedeni aglomeracniho okruhu (koridor D2).

ODUVODNENI: V ndvrhu chybi vyznaceni ¢asti koridoru aglomeraéniho okruhu, konkrétné
severni Usek priblizné od kfiZzovatky s ul. Mstéticka.

*  rozsifit plochu ZP jako plochu pro rekreaci az k hranici hl.m. Prahy v navaznosti na plochy SO
vymezené v platném Gzemnim planu hl.m. Prahy.

ODUVODNENI: Uzemni plan hl.m. Prahy poéita s vymezenim nové rekreaéni plochy SO pfi
hranici s obci Zelenec. Z toho vychazi a dale to rozviji i v sou¢asné dobé pofizovana uzemni
studie Horni Po&ernice vychod. Bylo by #adouci na toto téZ reagovat v navrhu UPn Zelende a
rozsifit nové navrhovanou plochu ZP az k hranici hl.m. Prahy, jak je vyznaceno nize. V tomto
smyslu by bylo Skoda nevyuzit rekreacni potencial Jirenského potoka a jeho okoli, ktery se v
dotéeném Uzemi nachazi.
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obr: hlavni vykres, vymezeni zemédélskych ploch AZ

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje.

Namitce se nevyhovuje.
Namitce se Castecné vyhovuje.
Namitce se vyhovuje.

Namitce se nevyhovuje.
Namitce se nevyhovuje.
Namitce se nevyhovuje.

NouhswnNe

Oduvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1. Index byl v grafické ¢asti opraven a vymezen jako VPS.

Ad. 2. V souc¢asném navrhu tUzemniho planu je pocitano se dvéma novymi napojenimi na dalnici
D10, a to prostrednictvim nového koridoru D5 a koridoru D2. S ohledem na skutec¢nost, kdy dalnice
D10 nelezi ve spravnim Uzemi obce Zelenec, je feSeni napojeni na ni velmi omezené, v podstaté
zavislé na navrZenych feSenich koordinovanych Krajskym udradem Stfedoceského kraje a
dohodnutych se zastupci sousednich obci.
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Ad. 3. S ohledem na skute¢nost, kdy v soucasné dobé neni znam zadny konkrétni projekt, studie
nebo jinad dokumentace fesici mimouroviové propojeni, neni v Gzemnim planu zakreslen zadny
koridor pro takovyto zamér. Nicméné Uzemni plan obecné v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti umoZnuje realizaci dopravni infrastruktury. Mimouroviiové komunikaéni spojeni mezi
severni a jizni ¢asti Zelence tak lze, nicméné neni vymezeno konkrétni feseni. Navrh izemniho
planu tak umoznuje pruzné;jsi feSeni reagujici na aktualni potfeby a situaci v Uzemi.

Ad. 4. Navrh tzemniho planu vymezuje kapacitni zachytné parkovisté P+R u Zelezni¢ni stanice
Mstétice.

Ad. 5. S ohledem na nedostatecnou dopravni infrastrukturu v obci Zelene¢ neni vhodné resit
kapacitni zadchytné parkovisté P+R u Zeleznicni stanice Zelenec.

Ad. 6. Navrh tzemniho planu v souladu se Zdsadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
navrhuje aglomeracni okruh. Tento koridor vymezeny v zdsadach uzemniho rozvoje nemuze byt
rozsifovan.

Ad. 7. Po konzultaci s pfislusnym dotéenym organem na Useku ochrany zemédélského pldniho
fondu by byl dalsi zabor zemédélského plidniho fondu nepfijatelny. V navrhu tzemniho planu je
navrZen dostatek ploch urcenych pro realizaci zelené.

22 Marie Chramostova

Text ndmitky:
Text namitky (Ize pokraCovat samostatnou prilohou): Zména zplsobu vyuZiti dotéeného pozemku

V navrhu tzemniho planu obce z roku 2021 byl mij pozemek ¢. 994 soucasti zastavitelné plochy 74.
Jako spolumajitel dotéeného pozemku podavdm namitku na zménu Gcelu Uzemi z plvodné
navriené zastavitelné plochy na plochy zemédélské v ramci stavebni rezervy, nové Rl Navrhuji
ponechat pozemky ¢. 995, 971/1, 988, 994 a 979 jako zastavitelné plochy - plochy bydleni
individuaIni (Z4) a zbylé Gzemi pozemky ¢. 893, 1018, 1046, 1049, 987 ponechat jako zemédélské
plochy v ramci stavebni rezervy (R1).

Odudvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):
1. Spolecné s ostatnimi majiteli v dané lokalité jsme s obci dlouhodobé o dalsim jejim rozvoji jednali.

V rdmci téchto jednani nds obec pozadala o souhlas zmény ucelu vyuziti pozemku €. 967 na zelen s
Ustnim zdvazkem obce danou oblast pfi pfipravé izemniho planu zahrnout do zastavitelné plochy.
Cilem bylo vytvoreni ucelené obce ohraniéené zeleni. Se zménou vyuZiti pozemk( jsem v zajmu
dalsiho rozvoje obce a dosazenim kvalitnéjsiho prostredi souhlasili.

2. Uvédomujeme si, Zze pripadnou vystavbu na uvedeném Uzemi je vhodné rozfazovat. Proto
navrhujeme rozdéleni na mensi ¢ast, kterd neprostfedné navazuje ze dvou stran na obec, a tuto
aktualné zaclenit do zastavitelné plochy, zbytek GUzemi zatim ponechat jako stavebni rezervu s
moznosti budouciho vyuziti.

3. Navrhuji toto Uzemi Z4 planovat jako plochy bydleni -- individudlni, nikoli vystavbu rfadovych
domd, coz je dalsim kompromisnim navrhem, ktery nejméné zatizi dané Uzemi a umozni rodinam v
Zelendi ziskani vétsSich stavebnich pozemkd. S takovou moznosti aktualni navrh dzemniho planu
vibec nepocita.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni ¢isla pozemk a katastralni
uzemi):

Katastralni Uzemi: Zelenec (okres Praha-vychod);792781
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Cislo Pozemku: 994, 967

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Vyrazeni zastavitelné plochy Z4 poZadoval dotéeny organ na Useku ochrany zemédélského pldniho
fondu. Jako soucast dohody byla ponechdana moznost této zastavitelné plochy alespon v izemni
rezervé a pro tuto rezervu byly stanoveny i dal$i podminky pro jeji mozné budouci zafazeni do
zastavitelné plochy. Divodem, pro¢ byla tato plocha ponechdna v Gzemni rezervé a jiné plochy jako
plochy zastavitelné je ten, Ze v této ploSe na rozdil od jinych neprobihaji Zddné Uzemni nebo
stavebni fizeni.

Co se tykd uvedenych podminek pro mozné prevedeni z Uzemni rezervy do navrhu, resp.
zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyZadovano stavebnim zdkonem, konkrétné § 23b.

Podminka vyuzitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zeleneg, kdy plochy by mély byt vyuzivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi vefejné infrastruktury, napf. kapacitou zakladni a matefské $koly, COV apod.

Co se tykd prokdazani verejného zdjmu, tento pozadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zdajem na dalSim rozvoji obce a tento zdjem bude prevazovat nad
zdjmem ochrany zemédélského plUdniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.

Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento pozadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovanad budouci vystavbou nezatéZovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelened. S timto souvisi i dopravni zaméry
vymezené v Uzemnim planu Zelenec a taktéz zaméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

23 Mgr. Katefina Kotrcova

Text ndamitky:

Jakozto spoluvlastnik pozemk parc. ¢.10/1, 11/1, 11/2, 12/2, 80/2, 83/1, 100/2, 101, 144, 168/1,
169/1, 198/2, 198/6, 198/10, 198/12, 198/18, 205, 248, 262 a parc. ¢. 282 v katastralnim Gzemi
Mstétice, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 867, vedeném Katastralnim uradem pro Stredocesky kraj,
katastrdlni pracovisté Praha — vychod, timto uplatiuji své namitky proti navrhu Uzemniho planu
Zelenec, ktery byl verejné projednan dne 6.12.2022 (dale téz jen ,,Uzemni plan“):

V plivodni verzi tzemniho planu byla etapizace stavebniho rozvoje podminéna dosazenim ziskani
stavebnich povoleni pro 60 % Uzemi. Tato podminka je nyni zcela svévolné a bez evaluace dopad(
zptisnéna tak, Ze pro postup do dalsi etapy musi byt ziskdno 70 % stavebnich povoleni a z toho 50
% musi byt zkolaudovano. Tato novd podminka pfitom redlné znemozZiuje dalsi rozvoj daného
uzemi.

V této souvislosti podotykdam, Ze jsme spolu s ostatnimi spoluvlastniky, v dobré vife a v souladu s
tehdejsi verzi Uzemniho planu, uzavieli s developerem Novy Zelenec a.s. kupni smlouvu, jejimz
predmétem byl prodej pozemku parc. €. 190/8, 270 a 272. V soucasné dobé diky navrzenym
zménam v etapizaci readlné hrozi, Ze developer odstoupi od ¢asti kupni smlouvy, ¢imz ndm vznikne
kumulovana Skoda ve vysi 70 mil. K¢.
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PoZaduji proto upravit Uzemni plan tak, aby pivodni podminka etapizace zUstala zachovana.
Il.

Uzemni plan nijak nefedi napojeni ,staré &asti“ Mstétic na novou technickou infrastrukturu (&istirna
odpadnich vod, vodovod, plyn atd.). Toto opomenuti ma pfimy dopad na vyse uvedené pozemky,
které mam ve spoluvlastnictvi. Vznikla nejistota mi bréni ve spravé mych nemovitosti, jejich udrzbé
a dalSim nakladani s nimi.

PoZaduji proto upravit Uzemni plan tak, Ze bude napojeni tzv. staré ¢asti Mstétic na novou
technickou infrastrukturu do néj doplnéno. Zaroven pozaduji toto napojeni doplnit jako prvek
etapizace, aby napojeni obce bylo vdzdno na postup stavebniho rozvoje jeho Gzemi.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka navrZenych regulativli, resp. podminek etapizace vazané na urcitou zastavénost a
nutnost kolaudace v predchozi etapé, tato vyplynula z pozadavku dotéeného orgdnu. Dotéeny
organ hajici verejny zdjem na uUseku ochrany zemédélského pudniho fondu, zde Krajsky urad
Stfedoceského kraje uplatnil mj. k plocham uréenych pro vystavby 74, Z7 a Z8 po spole¢ném jednani
nesouhlasné stanovisko. V rdmci dohodovaciho jednani byl z jeho strany vysloven souhlas vazany
na prevedeni plochy Z4 do Uzemni rezervy a nastaveni pomérné pfisné regulace prechazeni z jedné
etapy do druhé. Nastaveni procent tedy vyplynulo pfimo od dotéeného organy, tedy Krajsky urad
Stfedoceského kraje a Ministerstva Zivotniho prostredi.

Co se tyka feSeni technické infrastruktury ve stavajici zastavbé, tzemni plan umoznuje jak stavajici
feseni, tak i budouci napojeni zastavby na nové realizované sité technické infrastruktury. Majitelim
staveb a pozemk je tak ddana pomérné velkd moznost feseni technické infrastruktury.

24 Filip Kreuziger

Text ndamitky:
Text namitky (Ize pokracovat samostatnou prilohou):

Vzhledem k budoucimu umistovani staveb na plose definované v navrhu Gzemniho pldnu 22-OV
(plochy obcanského vybaveni verejné), nesouhlasim s Sifi plochy PZ (plochy vefejnych prostranstvi
vybrand verejna prostranstvi s pfevahou zelené) v pasu Sirky p.p.¢.857 a Zddam o rozsiteni Sife této
plochy na miru obvyklou vSude jinde v Zelenci, tj. minimalné 20m na ukor plochy Z2-0V.

Dale nesouhlasim s definovanim plochy Z2-OV bez prostorovych regulativ(. Pozaduji zapracovat do
uzemniho planu regula¢ni omezeni této plochy — konkrétné vyskové omezeni na maximalné dvé
nadzemni podlazi a vysku hifebene nebo atiky stfechy maximalné 7,0m nad stdvajici terén.

Déale pozaduji definovat v regulativech plochy Z2-OV dopravni napojeni pouze na stavajici
komunikaci lll.tfidy ¢. 10162 Zelene¢ — Mstétice a to v misté kfizovatky s ulici Karla Capka.

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

Pfedmétna plocha Z2-0OV podle navrhu tzemniho planu umoziiuje umistovat stavby bez jakékoliv
regulace a je zde planovdna propojka pro pési v trase sever jih (viz predmétny ndvrh uzemniho
planu, strana 40-41), proto je pozadavek na rozsifeni pasu PZ na 3ifi 20m v soucasné dobé jedind
moznost jak do budoucna ovlivnit a pokud moZno nezhorsit a zachovat stavajici kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této ¢asti Zelence vlivem zejména :

1) Omezeni soukromi za predpokladu umisténi vyskovych staveb v zemi s funkénim vyuZzitim OV
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2) Narustu dopravy souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV
3) Narustu hlukové zatéZe souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV

Vzhledem k tomu, Ze navrh Uzemniho planu pocita s komunikaci pro pési v dotcené casti, povazuji
mnou pozadovanou Sitku rozsifeni plochy PZ na 20m jako minimalni.

Namitka a pozadavek na zahrnuti regulace vysky pfi umistovani staveb na pozemku Z2-OV vychazi
z vySek staveb v okoli tohoto pozemku.

Namitka a poZadavek na napojeni plochy Z2-OV na silnici ¢. 111/10162 pouze v misté kfiZovatky s
ulici Karla Capka vychazi s logického a pfehledného dopravniho napojeni v misté stavajici kiizovatky.

r'es

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi)

RD €.p. 385, p.p.¢. 347/6 — vlastnik Filip Kreuziger nar. 10.7.1987

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

OdUivodnéni rozhodnuti:

Co se tyka rozsiteni pasu zeleng, tento neni v plose Z2 vymezovan zamérné. Dlvodem je umozZnéni
hledani optimadlniho reseni v plose 72, kdy budou zndmy konkrétni zaméry, resp. jejich umisténi a
pozadavky na kapacitu jednotlivych staveb. V ptipadé vyreseni celé plochy Z2 koncepéné, je mozné
v této ploSe umistit i pas zelené spojujici severni a jizni okraj plochy Z2. Tento pas tak mlze byt
situovan pri vychodnim okraji, mize prochazet stredem plochy nebo mze byt umistén i v souladu
se znénim namitky.

Co se tyka pozadavkll na stanoveni podminek prostorového usporadani, k tomuto uvadime, Ze
vySka, minimalni podil zelené a velikost stavebnich pozemk( neni definovan z nasledujicich davod(:

Stavby obcanské vybavenosti, resp. naroky na objemové nebo vyskové usporadani jsou dany funkci
stavby. Zcela jiné naroky na vyskové usporadani jsou pro télocviény nez napf. pro stavby spojené
s administrativou. Stejné tak objemové feseni skoly je jiné nez napt. sbérného dvora. Z tohoto
dlvodu nebyly tyto regulativy definovany. To samé se tyka i na stanoveni minimalni velikost
stavebnich pozemk(. V pfipadé staveb obcanské vybavenosti se ve vétSiné pripadld jedna o
aredlové stavby, kde definovat velikost stavebnich pozemkU je zcela nadbytecnd, nebot stavebni
pozemek pro Skolu s hristém a télocvicnou bude zcela jiny nez stavebni pozemek napf. pro stavby
pro zdravotnické zafizeni.

Co se tyka pozadavku na specifikaci dopravniho napojeni, to vidy s ohledem na pfislusné normy
musi byt do kapacitné odpovidajicich komunikaci. Neni tedy nutné s ohledem na situovani plochy
Z2 pfi silnici Il. tfidy uvadét, Ze napojeni bude do této komunikace.

25 Vratislav Krizek

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):
Zména zpusobu vyuziti dotceného pozemku

V navrhu Gzemniho planu obce z roku 2021 byl mj pozemek ¢. 994 soucasti zastavitelné plochy Z4.
Jako spolumaijitel dotéeného pozemku podavam namitku na znénu ucelu izemi z plvodné navrzené
zastavitelné plochy na plochy zemédélské v rdmci stavebni rezervy, nové Rl. Navrhuji ponechat
pozemky €. 995, 971/1, 988, 994 a 979 jako zastavitelné plochy - plochy bydleni -- individualni (Z4)
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a zbylé Uzemi pozemky ¢. 893, 1018, 1046, 1049, 987 ponechat jako zemédélské plochy v ramci
stavebni rezervy (R1).

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):
1. Spolec¢né s ostatnimi majiteli v dané lokalité jsme s obci dlouhodobé o dalsim jejim rozvoji jednali.

V ramci téchto jednani nds obec pozadala o souhlas zmény ucelu vyuziti pozemku €. 967 na zelen s
Ustnim zdvazkem obce danou oblast pfi pfipravé izemniho planu zahrnout do zastavitelné plochy.
Cilem bylo vytvoreni ucelené obce ohrani¢ené zeleni. Se zménou vyuZiti pozemkl jsem v zajmu
dalsiho rozvoje obce a dosazenim kvalitnéjsiho prostifedi souhlasili.

2. Uvédomujeme si, Ze pripadnou vystavbu na uvedeném Uzemi je vhodné rozfazovat. Proto
navrhujeme rozdéleni na mensi ¢ast, kterd neprostfedné navazuje ze dvou stran na obec, a tuto
aktudlné zaclenit do zastavitelné plochy, zbytek Uzemi zatim ponechat jako stavebni rezervu s
moznosti budouciho vyuziti.

3. Navrhuiji toto Uzemi Z4 planovat jako plochy bydleni individudlni, nikoli vystavbu fadovych domd,
coz je dalSim kompromisnim navrhem, ktery nejméné zatizi dané Uzemi a umozni rodindm v Zelenci
ziskani vétsich stavebnich pozemkul. S takovou mozZnosti aktualni navrh tzemniho lanu vibec ne
ocita.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

Katastralni Uzemi: Zelenec (okres Praha-vychod);792781

Cislo Pozemku: 994, 967

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Vyrazeni zastavitelné plochy Z4 pozadoval dotceny orgdn na Useku ochrany zemédélského pldniho
fondu. Jako soucast dohody byla ponechdana moZnost této zastavitelné plochy alespon v izemni
rezervé a pro tuto rezervu byly stanoveny i dal$i podminky pro jeji moZné budouci zarazeni do
zastavitelné plochy. Dlvodem, proc byla tato plocha ponechana v Uzemni rezervé a jiné plochy jako
plochy zastavitelné je ten, Ze v této plose na rozdil od jinych neprobihaji Zddné Uzemni nebo
stavebni fizeni.

Co se tykd uvedenych podminek pro mozné prevedeni z izemni rezervy do navrhu, resp.
zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyZadovano stavebnim zakonem, konkrétné § 23b.

Podminka vyuZitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zelenec, kdy plochy by mély byt vyuZivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi verfejné infrastruktury, napf. kapacitou zakladni a mate¥ské $koly, COV apod.

Co se tyka prokazani verejného zajmu, tento poZadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zajem na dalsim rozvoji obce a tento zdjem bude prevaZovat nad
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.

Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento poZzadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovand budouci vystavbou nezatéZovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelened. S timto souvisi i dopravni zaméry
vymezené v Uzemnim planu Zelenec a taktéz zaméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.
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26 Michal Kuda

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):
Zména zpusobu vyuziti dotceného pozemku

V navrhu tzemniho planu obce z roku 2021 byl mj pozemek €. 979 soucdsti zastavitelné plochy Z4.
Jako spolumajitel dotéeného pozemku poddvam namitku na zménu ucelu uzemi z plvodné
navrZzené zastavitelné plochy na plochy zemédélské v ramci stavebni rezervy, nové RI. Navrhuji
ponechat pozemky ¢. 995, 971/1, 988, 994 a 979 jako zastavitelné plochy — plochy bydleni —
individualni (Z4) a zbylé Gzemi pozemky ¢. 893, 1018, 1046, 1049, 987 ponechat jako zemédélské
plochy v rdmci stavebni rezervy (R1).

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):
1. Spolecné s ostatnimi majiteli v dané lokalité jsme s obci dlouhodobé o dalsim jejim rozvoji jednali.

V rdmci téchto jednani nds obec pozadala o souhlas zmény ucelu vyuziti pozemku €. 967 na zelen s
Ustnim zdvazkem obce danou oblast pfi pfipravé izemniho planu zahrnout do zastavitelné plochy.
Cilem bylo vytvoreni ucelené obce ohraniené zeleni. Se zménou vyuZiti pozemk{ jsem v zajmu
dalsiho rozvoje obce a dosazenim kvalitnéjsiho prostiedi souhlasili.

2. Uvédomujeme si, Ze pfipadnou vystavbu na uvedeném Uzemi je vhodné rozfazovat. Proto
navrhujeme rozdéleni na mensi ¢ast, ktera bezprostredné navazuje ze dvou stran na obec, a tuto
aktudlné zaclenit do zastavitelné plochy, zbytek Uzemi zatim ponechat jako stavebni rezervu s
moznosti budouciho vyuziti.

3. Navrhuji toto Uzemi Z4 planovat jako plochy bydleni — individudlni, nikoli vystavbu fadovych
domd, coz je dalSim kompromisnim navrhem, ktery nejméné zatizi dané izemi a umozni rodindm v
Zelendi ziskani vétsich stavebnich pozemku. S takovou moznosti aktualni navrh tzemniho lanu
vibec nepocita.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladuijici dotéena prava (parcelni ¢isla pozemk a katastralni
uzemi): Katastralni Gzemi:

Zelenec (okres Praha-vychod);792781
Cislo Pozemku: 979

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

OdUivodnéni rozhodnuti:

Vyrazeni zastavitelné plochy Z4 pozadoval dotceny orgdn na Useku ochrany zemédélského pldniho
fondu. Jako soucast dohody byla ponechana mozZnost této zastavitelné plochy alespon v uzemni
rezervé a pro tuto rezervu byly stanoveny i dal$i podminky pro jeji moZné budouci zafazeni do
zastavitelné plochy. Dlvodem, proc byla tato plocha ponechana v Uzemni rezervé a jiné plochy jako
plochy zastavitelné je ten, Ze v této plose na rozdil od jinych neprobihaji Zadné Uzemni nebo
stavebni fizeni.

Co se tykd uvedenych podminek pro moZné prevedeni z Uzemni rezervy do ndavrhu, resp.
zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyZzadovano stavebnim zdkonem, konkrétné § 23b.
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Podminka vyuZitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zelenec, kdy plochy by mély byt vyuZivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi vefejné infrastruktury, nap¥. kapacitou zakladni a matefské $koly, COV apod.

Co se tyka prokazani verejného zajmu, tento poZadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zajem na dalSim rozvoji obce a tento zdjem bude prevaZzovat nad
zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.

Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento pozadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovand budouci vystavbou nezatéZovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelened. S timto souvisi i dopravni zaméry
vymezené v Uzemnim planu Zelenec a taktéz zaméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

27 Krajsky urad Stfedoceského kraje

Text ndmitky:
Pfipominky k Uzemnimu planu Zelenec pro verejné projednani:
Katastralni Uzemi: Mstétice

Navrh dzemniho planu Zelenec pro verejné projednani prezentovany dne 6.12.2022 na udstnim
jednani, vymezuje na pozemku p.¢. 197/8 plochu DS pro dopravni infrastrukturu. Zamérem
Krajského uUradu StredocCeského Kraje je na této ploSe vybudovat zdchytné parkovisté P+R pro
vytvoreni moznosti prestupu z individudIni dopravy na verejnou hromadnou dopravu, a to
zejména pro relace smérem do Hlavniho mésta Prahy, aby nedochdzelo k pretézovani silniéni sité,
vzniku kolon a neudnosnych externalit ze silni¢ni dopravy. Mstétice jsou jednou z klicovych lokalit,
kterd ma nadmistni regionalni vyznam pro vybudovani P+R.

Vzhledem k poZadavku na kapacitu parkovisté P+R a navrzeny konstrukéni modulovy systém, neni
moiné do vymezené plochy stavbu umistit. Uzemni plan by mél definovat celou plochu pozemku
p.€. 197/8 jako DS, pripadné rozsifit o plochu nezbytnou pro umisténi budovy P+R viz situace nize.
Timto Zddame o Upravu plochy DS, kde je ve spolupraci s Obci Zelenec planovano parkovisté P+R,
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aby bylo ve vymezené plose mozné umistit P+R o navrhovanych rozmérech 72,0m x 35,3m vcetné
nutnych odstupovych vzdalenosti.

Plocha objektu P+R zasahujici
| do zelené. Nutno rozsifit plochu

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje.

OdUvodnéni rozhodnuti:

Plocha DS byla rozsifena, aby byla moznost realizace P+R parkovisté.

28 Karel Kut

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):

Vzhledem k budoucimu umistovani staveb na plose definované v navrhu Uzemniho pldnu 22-OV
(plochy obéanského vybaveni - vefejné), nesouhlasim s Siti plochy PZ (plochy vefejnych prostranstvi
— vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou zelené) v pasu Sirky p.p.¢.857 a zadam o rozsiteni Site
této plochy na miru obvyklou vSude jinde v Zelendi, tj. minimalné 20m na ukor plochy Z2-OV.

Dale nesouhlasim s definovanim plochy Z2-OV bez prostorovych regulativ(. PoZaduji zapracovat do
uzemniho planu regula¢ni omezeni této plochy — konkrétné vyskové omezeni na maximalné dvé
nadzemni podlaZi a vySku hifebene nebo atiky stfechy maximalné 7,0m nad stdvajici terén.

Dale pozaduji definovat v regulativech plochy Z2-OV dopravni napojeni pouze na stavajici
komunikaci lll.tfidy ¢. 10162 Zelene¢ — Mstétice a to v misté kizovatky s ulici Karla Capka.
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Odivodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

Pfedmétna plocha Z2-OV podle navrhu Gzemniho planu umozZiuje umistovat stavby bez. jakékoliv
regulace a je zde planovana propojka pro pési v trase sever jih (viz predmétny ndvrh uzemniho
planu, strana 40-41), proto je pozadavek na rozsiteni pasu PZ na Sifi 20m v soucasné dobé jedina
moznost jak do budoucna ovlivnit a pokud moZno nezhorsit a zachovat stavajici kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této ¢asti Zelence vlivem zejména:

1) Omezeni soukromi za predpokladu umisténi vyskovych staveb v izemi s funkénim vyuzitim OV
2) Narustu dopravy souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV

3) Narustu hlukové zatéZe souvisejici s moznosti umistovat stavby v zemi s funkénim vyuzitim OV
Vzhledem k tomu, Ze navrh Uzemniho planu pocita s komunikaci pro pési v dotcené casti, povazuji
mnou pozadovanou Sitku rozsifeni plochy PZ na 20m jako minimalni.

Namitka a pozadavek na zahrnuti regulace vysky pfi umistovani staveb na pozemku Z2-OV vychazi
z vySek staveb v okoli tohoto pozemku.

Namitka a pozadavek na napojeni plochy Z2-OV na silnici €. 111/10162 pouze v misté k¥izovatky s ulici
Karla Capka vychazi s logického a pfehledného dopravniho napojeni v misté stavajici kiizovatky.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

RD &.p. 518, p.p.¢. 348/7 Karel Kut nar. 14.6.1973 a Jana Kutova nar. 2.6.1973. - VLASTNICI

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

OdUivodnéni rozhodnuti:

Co se tyka rozsiteni pasu zelené, tento neni v plose Z2 vymezovan zamérné. Dlvodem je umozZnéni
hledani optimalniho feSeni v ploSe Z2, kdy budou zndmy konkrétni zameéry, resp. jejich umisténi a
pozadavky na kapacitu jednotlivych staveb. V pfipadé vyireseni celé plochy Z2 koncepcné, je mozné
v této plose umistit i pas zelené spojujici severni a jizni okraj plochy Z2. Tento pas tak mlze byt
situovan pti vychodnim okraji, mize prochazet sttedem plochy nebo muze byt umistén i v souladu
se znénim namitky.

Co se tykd pozadavkll na stanoveni podminek prostorového usporadani, k tomuto uvadime, ze
vySka, minimalni podil zelené a velikost stavebnich pozemk( neni definovan z nasledujicich davod:

Stavby obcanské vybavenosti, resp. naroky na objemové nebo vyskové usporadani jsou dany funkci
stavby. Zcela jiné naroky na vyskové usporadani jsou pro télocviény nez napf. pro stavby spojené
s administrativou. Stejné tak objemové feseni skoly je jiné neZ napf. sbérného dvora. Z tohoto
dlvodu nebyly tyto regulativy definovany. To samé se tyka i na stanoveni minimalni velikost
stavebnich pozemk(. V pfipadé staveb obcanské vybavenosti se ve vétSiné pripadd jedna o
arealové stavby, kde definovat velikost stavebnich pozemkd je zcela nadbyteéna, nebot stavebni
pozemek pro sSkolu s hfistém a télocviénou bude zcela jiny neZ stavebni pozemek napf. pro stavby
pro zdravotnické zafizeni.

Co se tyka pozadavku na specifikaci dopravniho napojeni, to vidy s ohledem na pfislusné normy
musi byt do kapacitné odpovidajicich komunikaci. Neni tedy nutné s ohledem na situovani plochy
Z2 pfi silnici 1l. tfidy uvadét, Ze napojeni bude do této komunikace.

29 Jana Kutova

Text ndamitky:
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Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):

Vzhledem k budoucimu umistovani staveb na plose definované v navrhu Gzemniho planu Z2-OV
(plochy ob¢anského vybaveni - vetejné), nesouhlasim s sifi plochy PZ (plochy verejnych prostranstvi
— vybrand verejna prostranstvi s prevahou zelené) v pdsu Sitky p.p.¢.857 a Zddam o rozsifeni Sife
této plochy na miru obvyklou vSude jinde v Zelendi, tj. minimalné 20m na Ukor plochy Z2-0OV.

Dale nesouhlasim s definovanim plochy Z2-OV bez prostorovych regulativ(. PoZaduji zapracovat do
uzemniho planu regula¢ni omezeni této plochy — konkrétné vyskové omezeni na maximalné dvé
nadzemni podlaZi a vySku hifebene nebo atiky stfechy maximalné 7,0m nad stdvajici terén.

Dale pozaduji definovat v regulativech plochy Z2-OV dopravni napojeni pouze na stavajici
komunikaci lll.tfidy €. 10162 Zelene¢ — Mstétice a to v misté kfizovatky s ulici Karla Capka.

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou)

Pfedmétna plocha Z2-OV podle navrhu Uzemniho planu umoznuje umistovat stavby bez jakékoliv
regulace a je zde planovéna propojka pro pési v trase sever jih (viz predmétny navrh uzemniho
planu, strana 40-41), proto je pozadavek na rozsifeni pasu PZ na Sifi 20m v soucasné dobé jedina
moznost jak do budoucna ovlivnit a pokud moZno nezhorsit a zachovat stavajici kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této ¢asti Zelence vlivem zejména:

1) Omezeni soukromi za predpokladu umisténi vyskovych staveb v zemi s funkénim vyuzitim OV
2) Narustu dopravy souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV

3) Narustu hlukové zatéze souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuzitim OV
Vzhledem k tomu, Ze navrh Uzemniho planu pocita s komunikaci pro pési v dotéené ¢asti, povazuji
mnou pozadovanou Sitku rozsifeni plochy PZ na 20m jako minimalni.

Namitka a pozadavek na zahrnuti regulace vysky pfi umistovani staveb na pozemku Z2-OV vychazi
z vySek staveb v okoli tohoto pozemku.

Namitka a poZadavek na napojeni plochy Z2-OV na silnici €. 111/10162 pouze v misté k¥iZzovatky s ulici
Karla Capka vychazi s logického a piehledného dopravniho napojeni v misté stavajici kfizovatky.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

RD €.p. 518, p.p.C. 348/7 — vlastnik Jana Kutova nar. 2.6.1973 a Karel Kut nar. 14.6.1973.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka rozsifeni pasu zelené, tento neni v ploSe Z2 vymezovan zamérné. Divodem je umoznéni
hledani optimalniho feSeni v ploSe Z2, kdy budou zndmy konkrétni zaméry, resp. jejich umisténi a
pozadavky na kapacitu jednotlivych staveb. V pfipadé vyifeseni celé plochy Z2 koncepcné, je mozné
v této ploSe umistit i pas zelené spojujici severni a jizni okraj plochy Z2. Tento pas tak mlze byt
situovan pti vychodnim okraji, mizZe prochazet stfredem plochy nebo mize byt umistén i v souladu
se znénim namitky.

Co se tykd pozadavkll na stanoveni podminek prostorového usporadani, k tomuto uvadime, Ze
vyska, minimalni podil zelené a velikost stavebnich pozemki neni definovan z nasledujicich divodu:

Stavby obc¢anské vybavenosti, resp. naroky na objemové nebo vyskové usporadani jsou dany funkci
stavby. Zcela jiné naroky na vyskové usporadani jsou pro télocvicny nez napf. pro stavby spojené
s administrativou. Stejné tak objemové feseni skoly je jiné nez napt. sbérného dvora. Z tohoto
dlvodu nebyly tyto regulativy definovany. To samé se tyka i na stanoveni minimalni velikost
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stavebnich pozemk(. V pfipadé staveb obcdanské vybavenosti se ve vétSiné pripadd jedna o
arealové stavby, kde definovat velikost stavebnich pozemku je zcela nadbyte¢na, nebot stavebni
pozemek pro sSkolu s htistém a télocvi¢nou bude zcela jiny neZ stavebni pozemek napf. pro stavby
pro zdravotnické zafizeni.

Co se tyka pozadavku na specifikaci dopravniho napojeni, to vidy s ohledem na pfislusné normy
musi byt do kapacitné odpovidajicich komunikaci. Neni tedy nutné s ohledem na situovani plochy
Z2 pfi silnici 1l. tfidy uvadét, Ze napojeni bude do této komunikace.

30 Daniel Mencl

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):

Timto Zzdddm o zménu zpUlsobu vyuZiti pozemku, ktery je v sou¢asném navrhovaném uzemnim
planu veden jako HK — plochy smiSené vyrobni obchodu a sluzeb, na zplsob vyuZiti pozemku SV —
plocha smiSend obytnd venkovska.

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

Na dotéeném pozemku je umistén rodinny diim (pochazejici z roku 1910) s popisnym Cislem (19) ve
spole¢ném vlastnictvi: MVDr. Michaela Némcova, Csl. armdady 19, 250 91 Zelene¢ a Daniel Mencl,
Masarykova 270, 250 75 Karany. Od prvopocatku byl postaven a vyuzivam pro ucely bydleni. tudiz
je zfejmé, Ze s nejednd o prestavbu z hal, stodol a jinych pramyslovych staveb. K tomuto ucelu je
dlouhodobé vyuzivan i nyni a nebude tomu jinak i do budoucna, kdy se uvazuje o jeho rekonstrukci
vzhledem k jeho stafi. Diky rozloze pozemku je zde i moZnost vystavby nového rodinného domu,
¢imz je tfeba zménit vyuziti pozemku na SV — plocha smiSena obytnd venkovska. Pozemek stp. ¢.
1/3 v k.0. Zelenec je situovan uvnitf vymezeného zastavéného Uzemi.

Soucasné navrhovany typ vyuziti, tedy HK — plochy smiSené vyrobni — obchodu a sluZzeb je pro mé
neakceptovatelny jak z hlediska sniZeni trzni hodnoty pozemku, tak k jeho pfipustnému vyuZiti a
podminéné pfipustnému vyuziti, ktery nekoresponduje s icelem pozemku, pro ktery byl budovan
a je v soucasnosti vyuzivan.

Navrhovanym typem vyuziti, tedy HK — plochy smiSené vyrobni — obchodu a sluzeb by doslo k
znehodnoceni pozemku a znemoZnéni pfipadného prodeje pro stavebni tGcely.

Dalsim divodem namitky je poloha pozemku v plvodni historické ¢asti obce, tudiz pevné vérim,
Ze se nikdy nebude uvaZzovat o pramyslové vystavbé, ktera by zasahovala do pohodli, spokojenosti
a spoluZiti ostatnich okolnich obyvatel a majitell nemovitosti. Vzhledem k umisténi naseho
pozemku stp. €. 1/3 v k.U. Zelenec v centralni ¢asti obce na hlavni komunikaci povaZuji za nevhodné
jeho zarazeni do ploch smiSenych vyrobnich i z hlediska pfipadného hluku, zapachu ¢i prachu, coz
neni v souladu s ekologii v této ¢asti obce. Navic by dochazelo ke ztizeni dopravni situace, na jiz tak
dost vytiZzené kfizovatce nejen pro dopravu, ale i pési.

Pozemek je soucasti historicky plvodni zastavby obce, ktera se rozvijela v okoli rybnika a je v tésné
blizkosti (naproti) jednoho z historicky nejhodnotnéjsiho objektu v obci. | proto by bylo z
urbanistického pohledu obce nevhodné a nevkusné pozemek zaclenit do ploch smiSenych
vyrobnich.

Podél pozemku je vysoky vyskyt pésich z divodu nedaleko se nachazejici Mateiské skoly, obchodu
s potravinami a restaurace, proto navrhované vyuziti pozemku na HK vnimame jako nevyhodné pro
obcany Zelence.

V ndvaznosti na vySe deklarované namitky Zzadam o jednoznacny zpUsob vyuZiti pozemku v rezimu
SV — plocha smiSenda obytna venkovska.
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Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

Viz pfiloha ¢.2.

Priloha &. 2

Informace o pozemku
| Parceini &islo: st 13d
‘.Obec: Zelenet [539066] ‘
: Katastrainl uzeml: Zelene€ [792781]
‘ Gislo LV: ‘ 849 i .
| Vyméra [m?: 3633
\ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘

Mapovy list: DKM
1 Urgeni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK ‘
| Druh pozemku: zastav&na plocha a nadvori [

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Pozemek bude s ohledem na poZadavek jeho vlastnika a poZzadovany zpusob vyuZiti zmén na plochy
SV.

31 MERO CR, a. s.

Text ndmitky:

Sdélujeme Vam, Ze v uvedené oblasti se nachazi nase zatizeni: DOK (dalkovy opticky kabel),
Ropovod DN 500

lako opravnény investor dle § 23a zdkona ¢. 183/2006 Sb. uplatfiujeme k navrhu Gzemniho planu
Zelenec pro verejné projednani tyto pfipominky:

1) Ochranné pasmo ropovodu (300 m na kazdou stranu) je stanoveno vladnim nafizenim ¢. 29/1959
Sb. (jak je stanoveno v prechodnych ustanovenich zakona ¢. 161/2013 Sb.), kdy na provadéni
¢innosti v ochranném pasmu ropovodu se pouzije zakon ¢. 189/1999 Sb. a nasledné CSN EN 14161
+ Al a CSN 65 0204. PoZadujeme viechny rozvojové plochy v uvedeném ochranném pasmu
ropovodu podminit projedndnim a odsouhlasenim provozovatelem zafizeni. PoZzadavek vychazi z
ustanoveni § 3, odst. (7) zdkona ¢. 189/1999 Sb.

2) Vyuiziti ploch v ochranném pasmu ropovodu (zejména Z6, Z7, Z8, 29, Z 10, K10 a K11) je
podminéno predchozim souhlasem provozovatele ropovodu MERO CR, a.s. (v kapitole 8.6.8
odiivodnéni je zminéno pouze CEPRO, a.s. a nutnost souhlasu provozovatele produktovodu)

3) Pro navrhované plochy zelené (napt. K11) v okoli ropovodu Druzba poZadujeme stanovit tuto
podminku: do vzdalenosti 5 m od trasy ropovodu Druzba je zakdzano provadét Cinnosti, které by
mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin,
jejich navrSovani, sondy a vysazovani strom( a kera.

4) V kapitole 4.3.8 vyrokové Casti v textu popisujici koridor T2 je mj. uvedeno ,Do koridoru Ize
umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozini nebo neomezi
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realizaci elektrického vedeni.”. Koridor vSak neni uréen pro realizaci elektrického vedeni, ale
pfipoloZ ropovodu. PoZzadujeme opravu této chyby, ktera se opakuje i v kapitole 3.2 odlvodnéni.

5) Koridor T2 ma dle platnych ZUR Stfedogeského kraje &ifi 150 m na kazdou stranu od ropovodu.
V rdmci navrhu UP Zeleneé doglo k jeho lokalnimu zdZeni bez odpovidajici oddvodnéni. Pozadujeme
vymezeni koridoru v $ifi minimdlné 100 m na kaZzdou stranu od stavajici trasy ropovodu.

6) V rdmci plochy Z7 je navriena v jejim severovychodnim cipu plocha obéanského vybaveni—sport
(0S), ktera je vymezena az k linii ropovodu. PoZzadujeme vymezeni plochy OS ve vzdalenosti
minimalné 100 m od linie ropovodu, za ucelem dodrzZeni technickych a bezpecnostnich podminek
dle ustanoveni § 3, odst. (7) zdkona ¢. 189/1999 Sb.

Platnost tohoto vyjadreni je tfi roky od data vydani.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje.

Namitce se vyhovuje.

Namitce se vyhovuje.

Namitce se vyhovuje.

Namitce se nevyhovuje.
Namitce se ¢astecné vyhovuje.

ok wnpeE

OdUivodnéni rozhodnuti:

Ad. 1. A ad.2. Do pfisluiné kapitoly byl dopInén odkaz i na provozovatele MERO CR a.s.
Ad. 3. Do pfislusné kapitoly byl doplnén pozadovany text.
Ad. 4. Pfeklep v textové ¢asti byl opraven.

Ad. 5. Koridor byl zizZen v souladu s navrhovanym zamérem vystavby v lokalité Mstétice. Prislusné
dotcené organy, zejména Krajsky urad StfedocCeského kraje daly k tomuto zlUzeni souhlasné
stanovisko. Koridor je navrZen tak, aby umozrioval realizaci zamér pripoloz/zkapacitnéni vést v co
nejdelsich primych liniich bez nadbytecnych zalomeni vyhybajicim se planované zastavbé.

Takté? je vhodné zminit, 7e platnd uzemné planovaci dokumentace “Uzemni plan distribuéni a
pramyslové zény obce Zelenec¢ — ¢ast Mstétice (Uplné znéni po zméné €. 5)“ taktéz zamér koridoru
zuzZoval dle planované vystavby.

Ad. 6. Uzemni plan Zelene€ v ochranném pasmu 100 m nevymezuje 4dnou zastavitelnou plochu
ur¢enou pro bydleni. Do tohoto ochranného pasma zasahuje pouze velmi okrajové plocha
obcéanského vybaveni, nicméné v této bude budouci zastavba umistovdana mimo 100 m ochranné
pasmo, dale plocha obc¢anského vybaveni—sport, uréena pro umistovana htist (nikoliv tedy souvislé
zastavby nebo objektl a dale plocha technické infrastruktury ur¢end pro umisténi sbérného dvora,
tedy opét bez umistovani souvislé zastavby nebo objektd bydleni.

V textové Casti je navic uvedena podminka, Ze ve vzdalenosti o 100 m od trasy produktovodu
nedovoluji technické a bezpecnostni podminky provozovani produktovodu udélit souhlas jeho
provozovatele podle § 3 odst. 7 zdkona ¢. 189/1999 Sb., s realizaci souvislé zastavby nebo objektu
bydleni.

32 MVDr. Michaela Némcova

Text ndmitky:

Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):
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Timto Zzaddm o zménu zpUsobu vyuZiti pozemku, ktery je v soucasném navrhovaném uzemnim
planu veden jako HK — plochy smiSené vyrobni — obchodu a sluZeb, na zpUsob vyuZiti pozemku SV
— plocha smiSena obytnd venkovska.

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

Na dotéeném pozemku je umistén rodinny diim (pochazejici z roku 1910) s popisnym Cislem (19) ve
spole¢ném vlastnictvi: MVDr. Michaela Némcova, Csl. armdady 19, 250 91 Zelene¢ a Daniel Mencl,
Masarykova 270, 250 75 Karany. Od prvopocatku byl postaven a vyuzivam pro ucely bydleni. tudiz
je zfejmé, Ze s nejedna o prestavbu z hal, stodol a jinych primyslovych staveb. K tomuto tcelu je
dlouhodobé vyuZivan i nyni a nebude tomu jinak i do budoucna, kdy se uvaZzuje o jeho rekonstrukci
vzhledem k jeho stafi. Diky rozloze pozemku je zde i moznost vystavby nového rodinného domu,
¢imz je tfeba zménit vyuziti pozemku na SV — plocha smiSena obytna venkovska. Pozemek stp. ¢.
1/3 v k.0. Zelenec je situovan uvnitf vymezeného zastavéného Uzemi.

Soucasné navrhovany typ vyuziti, tedy HK — plochy smisené vyrobni — obchodu a sluzeb je pro mé
neakceptovatelny jak z hlediska snizeni trzni hodnoty pozemku, tak k jeho pfipustnému vyuziti a
podminéné pripustnému vyuziti, ktery nekoresponduje s ucelem pozemku, pro ktery byl budovan
a je v soucasnosti vyuzivan.

Navrhovanym typem vyuziti, tedy HK — plochy smiSené vyrobni — obchodu a sluzeb by doslo k
znehodnoceni pozemku a znemozZnéni pfipadného prodeje pro stavebni tGcely.

Dalsim ddvodem namitky je poloha pozemku v plvodni historické ¢asti obce, tudiZ pevné vérim, Ze
se nikdy nebude uvaZovat o pramyslové vystavbé, ktera by zasahovala do pohodli, spokojenosti a
spoluziti ostatnich okolnich obyvatel a majiteld nemovitosti. Vzhledem k umisténi naseho pozemku
stp. ¢. 1/3 v k.U. Zelened v centralni ¢asti obce na hlavni komunikaci povaZuji za nevhodné jeho
zafazeni do ploch smiSenych vyrobnich i z hlediska pfipadného hluku, zapachu ¢i prachu, coz neniv
souladu s ekologii v této casti obce. Navic by dochdzelo ke ztizeni dopravni situace, na jiz tak dost
vytizené kfizovatce nejen pro dopravu, ale i pési.

Pozemek je soucasti historicky plvodni zastavby obce, ktera se rozvijela v okoli rybnika a je v tésné
blizkosti (naproti) jednoho z historicky nejhodnotnéjsiho objektu v obci. | proto by bylo z
urbanistického pohledu obce nevhodné a nevkusné pozemek zaclenit do ploch smiSenych
vyrobnich.

Podél pozemku je vysoky vyskyt pésich z dlivodu nedaleko se nachazejici Materské skoly, obchodu
s potravinami a restaurace, proto navrhované vyuziti pozemku na HK vnimame jako nevyhodné pro
obcany Zelence.

V navaznosti na vyse deklarované namitky zddam o jednoznacny zpUsob vyuZiti pozemku v rezimu
SV — plocha smiSena obytna venkovska.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladuijici dotéena prava (parcelni ¢isla pozemk a katastralni
uzemi):

Viz pfiloha €.2.
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Priloha &. 2

Informace o pozemku

| Parcelni &islo: st 130

| ovec: Zelenet (53906616 ‘

Katastrain! uzemf: Zelened [792781]

‘ &islo LV: i 849 i .

| Vyméra [m?]: 3633

\ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
Mapovy list: DKM

w Urgeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK ‘

| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori [

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

OdUivodnéni rozhodnuti:

Pozemek bude s ohledem na poZadavek jeho vlastnika a poZzadovany zpUsob vyuZiti zmén na plochy
SV.

33 Jaroslav Netik

Text ndmitky:
Text namitky (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):
Zména zpUsobu vyuZiti dotéeného pozemku

V ndvrhu tzemniho planu obce z roku 2021 byl mij pozemek ¢. 994 soucasti zastavitelné plochy Z4.
Jako spolumajitel dotéeného pozemku poddvam ndmitku na zménu ucelu uzemi z plvodné
navrZzené zastavitelné plochy na plochy zemédélské v ramci stavebni rezervy, nové RI. Navrhuji
ponechat pozemky ¢. 995, 971/1, 988, 994 a 979 jako zastavitelné plochy bydleni — individudlni
(24) a zbylé uzemi pozemky ¢. 893, 1018, 1046, 1049, 987 ponechat jako zemédélské plochy v ramci
stavebni rezervy (R1).

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

1. Spolecné s ostatnimi majiteli v dané lokalité jsme s obci dlouhodobé o dalsim jejim rozvoji jednali.
V ramci téchto jednani nds obec pozadala o souhlas zmény Ucelu vyuziti pozemku €. 967 na zelen s
Ustnim zdvazkem obce danou oblast pfi pfipravé uzemniho planu zahrnout do zastavitelné plochy.
Cilem bylo vytvoreni ucelené obce ohraniené zeleni. Se zménou vyuZiti pozemk{ jsem v zajmu
dalsiho rozvoje obce a dosazenim kvalitnéjsiho prostifedi souhlasili.

2. Uvédomujeme si, Ze prfipadnou vystavbu na uvedeném Uzemi je vhodné rozfazovat. Proto
navrhujeme rozdéleni na mensi ¢ast, kterd neprostfedné navazuje ze dvou stran na obec, a tuto
aktualné zaclenit do zastavitelné plochy, zbytek Uzemi zatim ponechat jako stavebni rezervu s
moznosti budouciho vyuziti.

3. Navrhuji toto Uzemi Z4 planovat jako plochy bydleni — individudlni, nikoli vystavbu Ffadovych
domd, coz je dalsim kompromisnim navrhem, ktery nejméné zatizi dané uzemi a umozni rodinam v
Zelendi ziskani vétsSich stavebnich pozemkd. S takovou moznosti aktualni navrh dzemniho planu
vibec nepodita.

126 pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025



Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

Katastralni uzemi: Zelenec (okres Praha-vychod);792781

Cislo Pozemku: 994, 967

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Vyrazeni zastavitelné plochy Z4 poZadoval dotéeny organ na Useku ochrany zemédélského pldniho
fondu. Jako soucast dohody byla ponechdana moznost této zastavitelné plochy alespon v izemni
rezervé a pro tuto rezervu byly stanoveny i dal$i podminky pro jeji mozné budouci zafazeni do
zastavitelné plochy. Divodem, pro¢ byla tato plocha ponechéana v Gzemni rezervé a jiné plochy jako
plochy zastavitelné je ten, Ze v této ploSe na rozdil od jinych neprobihaji zddné Uzemni nebo
stavebni fizeni.

Co se tykd uvedenych podminek pro moziné prevedeni z Uzemni rezervy do navrhu, resp.
zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyzadovano stavebnim zakonem, konkrétné § 23b.

Podminka vyuzitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zeleneg, kdy plochy by mély byt vyuzivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi vefejné infrastruktury, napf. kapacitou zakladni a materské $koly, COV apod.

Co se tykad prokdazani verejného zdjmu, tento pozadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zajem na dalSim rozvoji obce a tento zdjem bude prevaZovat nad
zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.

Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento pozadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovana budouci vystavbou nezatéZovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelened. S timto souvisi i dopravni zaméry
vymezené v Uzemnim planu Zelenec a taktéz zaméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

34 Novy Zelene€ a.s.

Text ndamitky:

Spolecnost Novy Zelenec a.s. je dotéenou osobou — vlastnik pozemk( zapsanych na LV ¢. 907 v k.q.
Mstétice a dalSich u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod
a soucasné je opravnénym investorem, jelikozZ je vlastnik, spravce a provozovatel verejné dopravni
a technické infrastruktury budované v ramci projektu Novy Zelene¢ — Mstétice, a proto podava tyto
namitky a pfipominky k navrhu izemniho planu:

1) Etapizace Z8, 79

Na rozdil od stavajiciho tzemniho planu chybi vymezeni typu staveb, na které se etapizace vztahuje.
Zadame o taxativni vy¢et vymezeni objekt(, na které se nové navriena etapizace, v pripadé pfijeti
uzemniho planu, bude vztahovat. Rovnéz zZadame taxativné uvést, na které stavby se etapizace
nevztahuje (komunikace, inZenyrské sité, technicka infrastruktura, ob¢anska vybavenost apod.).

2) Namitka zvySeni procenta pro postup v plochach Z7, sniZeni realizace nebo zahajeni vystavby
pro postup do Il. etapy ze 70 % na 60 %. Stejné tak z Il. etapy na lll. etapu. I. etapa byla jiz ze strany
vlastnikl a investora zahdjena. Il. etapa je jiZ vyprojektovana a pfipravena, nelze novym tzemnim
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planem ménit etapizaciv pribéhu vystavby a ménit podminky ,,hry” v prlibéhu vystavby. Minimalné
pro etapu I. a Il. na plochdch Z7 poZadujeme zachovani podminek platné uzemné planovaci
dokumentace v podobé uzemniho planu Zelene¢ — Mstétice, ve znéni Zmény ¢. 5. Navicdo I. a Il.
etapy byly pfifazeny ndvrhem tUzemniho pldnu plochy, které nejsou soucasti projektu Novy Zelenec
a jsou ve vlastnictvi tfetich stran, a tyto plochy zvySuji neopravnéné oproti plvodnimu Gzemnimu
planu ,mnoiZstvi zastavitelnych ploch pro individudini zastavbu®, ¢imZz zvysuji pozadavek na
realizaci vystavby dalsi etapy.

3) Smérem zapadné od Mstétic byla zménéna plocha plvodniho izemniho planu ze zén ,vyroby”
na soucasnou zonu individudlniho bydleni. Tyto nemovitosti — pozemky jsou ve vlastnictvi tfetich
0sob a netvofi soucast projektu Novy Zelenec. Neni uzaviena Zzadnd dohoda s vlastniky nemovitosti,
obci Zelene€ o zajisténi infrastruktury, pro tyto vlastniky neni zajistén Zzadny prispévek ¢i podil na
projektem Novy Zelenec budovanych inzenyrskych siti, infrastrukture, obCanské vybavenosti (Skola,
$kolka, COV, park atd.)

4) Novy uzemni plan poskozuje ekonomické zajmy vlastnika pozemki 260, 261, 269, 271 kdy oproti
soucasnému platnému Uzemnimu planu redukuje zdsadné — vyznamné zpUsob vyuZiti pozemk(
rozdélenych v platné Upravé popisem B6, B3, B4, B5, kdy podle navrhované uzemné planovaci
dokumentace (navrh Uzemniho planu) nové zavadi v daném Uzemi a na danych pozemcich
kategorie vyuziti uzemi M9, M8, M1, M10. Timto novym vymezenim jednotlivych ploch dochazi v
zastavitelném uzemi k nepfripustné zméné patrovosti budov v neprospéch vlastnika, a to radoveé o
90.000 m2 HPP, a to bez jakékoliv dohody ¢i nahrady sjednané mezi pofizovatelem, obci a vlastniky
pozemkd. S timto zdsadné nesouhlasime a poZadujeme zachovat vyuZziti ploch v souladu se stavajici
platnou Uzemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem zény Zelenec¢-Mstétice ve znéni Zmény
¢. 5.

5) Kolaudace staveb

Nesouhlasime s pfidanim podminky pro postup v jednotlivych etapach ve vazanosti na ,,procento
kolaudovatelnosti staveb na plochach v predchazejici etapé”. Tato podminka je redlné
nedoloZitelna a neovlivnitelna, zdsadné poskozujici vlastniky pozemku. Jednotlivé objekty kolaudu;ji
sami stavebnici, a to i drobni investoti, rodiny, fyzické osoby, néktefi z riznych dlvodl s kolaudaci
svych objektd nespéchaji a neni zZadny pravni ¢i jiny zplsob, jak je ke kolaudaci jejich soukromych
staveb pfinutit. Zavedenou podminku nelze dolozit. Navic kolaudacni rozhodnuti posuzuje stavby
z hlediska jejich provedeni (kvality a splnéni stavebnich, hygienickych a jinych pfedpis() a nikoliv z
hlediska postupu v zastavovani Uzemi feSeného Uzemnim planem — etapizaci. Z ndvrhu Uzemniho
planu neni zfejmé, kdo bude pfislusné procento zjistovat, ovérovat, kdyz zadny urad takovou
povinnost k Uzemnimu planu nema. Takova navrZena podminka je nemozna, nedoloZitelna.

6) PoZadujeme stanovit poZzadavek vyskového limitu — patrovosti pro P+R na maximalné 3NP.
7) PoZadujeme umistit hibitov na plose Z9 ve Mstéticich, jako verejné prospésnou stavbu.
8) Sportovisté na plochdch Z7 a Z8 pfitadit do verejné prospésnych staveb.

9) Obcanska vybavenost v Il. etapé na hlavnim namésti priradit do vefejné prospésnych staveb.

10) Obecné ke katastralnimu uUzemi Mstétice poZadujeme zavést zavazek pro moiné
zkapacitnéni siti pro stavajici ¢ast Mstétic (stara ¢ast Mstétic) jako moznost obce napojit stavajici
Mstétice, po zahajeni lll. etapy, plochy Z8.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Namitce se nevyhovuje.
Namitce se Castecné vyhovuje.
Namitce se vyhovuje.

PwnNE
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Namitce se nevyhovuje.
Namitce se ¢astec¢né vyhovuje.
Namitce se nevyhovuje.
Namitce se nevyhovuje.
. Namitce se nevyhovuje.
10. Namitce se nevyhovuje.

©oo~No W,

Odudvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1. NavrZena etapizace muZe byt doplnéna o vycet, na jaké objekty se vztahuje a na jaké ne.

Ad. 2. a Ad. 5. Navrh etapizace a podminky v ni obsazené byly predmétem dohody s dotcenym
organem na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu, a to véetné nastaveni nutnych procent
zastavéni a kolaudace. Oproti etapizaci nastavené v platné GUzemné pldnovaci dokumentaci je
prisnéjsi, nicméné je nastavena i tak, aby stavebnik mohl prechazet z jedné etapy do druhé
kontinualné, vzdy pfi splnéni podminek zejména zajisSténi kapacit verejné infrastruktury.

Ad. 3. VyuZiti vymezené v platném Gzemnim planu je obchod a vyroba. Toto vyuZiti umozZiovalo
realizaci skladovych a vyrobnich aredld, tedy vysokou zatéz uzemi. Navrh GUzemniho planu toto
vyuziti méni a vhodné navazuje na pldnovanou zdstavbu v Mstéticich, a to v podobé ploch sidelni
zelené.

Ad. 4. V ramci nastaveni podminek prostorové regulace budou regulativy upraveny dle stavajici
Uzemné planovaci dokumentace, tedy “Uzemniho planu distribu¢ni a prlmyslové zény obce
Zelenec — Cast Mstétice (Uplné znéni po zméné ¢. 5)“.

Ad. 6V pfipadé ploch dopravni infrastruktury, resp. plochy pro umisténi P+R parkovisté, byla vyska
omezena na max. 10, 5 m. Tato vySka odpovidd moznosti realizace max. 3 NP.

Ad. 7, Ad. 8 a Ad.9. PoZadavek na vymezeni téchto zdméru jako verejné prospésné stavby by mél
vzejit od obce nebo dotéeného organu. Takovyto poZzadavek nebyl uplatnén k zadani ani v ramci
spole¢ného jednani.

Ad. 10. Co se tyka rfeseni technické infrastruktury ve stavajici zastavbé, izemni plan umoznuje jak
stavajici feseni, tak i budouci napojeni zastavby na nové realizované sité technické infrastruktury.
Majitelim staveb a pozemk je tak ddna pomérné velkda moznost feseni technické infrastruktury.

35 Rodinné domy Mstétice a.s.

Text ndamitky:

Spolecnost Rodinné domy Mstétice a.s. je dotéenou osobou ve vztahu k pozemk({m parcela ¢. 260,
parcela ¢. 261, parcela ¢. 269, parcela ¢. 271 v katastralnim Uzemi Mstétice, obec Zelene,
zapsanych na LV 928 u Katastralniho uUradu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-
vychod.

Namitka ¢. 1)

Novy Uzemni plan poskozuje ekonomické zajmy vlastnika pozemk( 260, 261, 269, 271 kdy oproti
soucasnému platnému GUzemnimu planu redukuje zdsadné — vyznamné zplsob vyuZiti pozemku
rozdélenych v platné Upravé popisem B6, B3, B4, B5, kdy podle navrhované uzemné planovaci
dokumentace (navrh Uzemniho planu) nové zavadi v daném Uzemi a na danych pozemcich
kategorie vyuZziti uzemi M9, M8, M1, M10. Timto novym vymezenim jednotlivych ploch dochazi v
zastavitelném Uzemi k nepfipustné zméné patrovosti budov v neprospéch vlastnika, a to fadové o
90.000 m2 HPP, a to bez jakékoliv dohody ¢i ndhrady sjednané mezi pofizovatelem, obci a vlastniky
pozemkd. S timto zasadné nesouhlasime a poZzadujeme zachovat vyuZiti ploch v souladu se stavajici
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platnou Uzemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem zény Zelenec¢-Mstétice ve znéni Zmény
¢. 5.

Namitka €. 2) Etapizace Z8

Etapizace na plochach Z8 — pozadujeme pro I. az lll. etapu ploch Z8 vypustit vdzanost zahajeni
realizace na vystavbu na plochach Z7. Jedna se o zcela nepfimérenou podminku, jejiz splnéni neni
mozné ze strany vlastnika ovlivnit. Plocha Z8 a Z7 nejsou nijak funkéné propojeny, vzajemné se
neovliviiuji a navic je zfejmé, Ze na plochach Z8 ma probihat prevazné vystavba rodinného bydleni
a je zcela absurdni, aby vystavba rodinného bydleni byla vdzdna na vystavbu bytového charakteru
v plochach Z7.

Namitka ¢. 3) Etapizace 28, Z9

Na rozdil od stdvajiciho Uzemniho planu chybi vymezeni typu staveb, na které se etapizace vztahuje.
Zadame o taxativni vycet vymezeni objektl, na které se nové navriend etapizace, v ptipadé piijeti
uzemniho planu, bude vztahovat. Rovnéz zadame taxativné uvést, na které stavby se etapizace
nevztahuje (komunikace, inZenyrské sité, technicka infrastruktura, ob¢anska vybavenost apod.).

Namitka ¢. 4) Kolaudace staveb

Nesouhlasime s pfidanim podminky pro postup v jednotlivych etapach ve vazanosti na , procento
kolaudovatelnosti staveb na plochach v predchazejici etapé”. Tato podminka je redlné
nedoloZitelna a neovlivnitelnd, zdsadné poskozujici vlastniky pozemku. Jednotlivé objekty kolauduji
sami stavebnici, a to i drobni investofi, rodiny, fyzické osoby, néktefi z rdznych divodu s kolaudaci
svych objektl nespéchaji a neni zZadny pravni ¢i jiny zplsob, jak je ke kolaudaci jejich soukromych
staveb pfinutit. Zavedenou podminku nelze dolozit. Navic kolaudacni rozhodnuti posuzuje stavby
z hlediska jejich provedeni (kvality a spInéni stavebnich, hygienickych a jinych ptredpis() a nikoliv z
hlediska postupu v zastavovani Uzemi feSeného Uzemnim planem — etapizaci. Z ndvrhu Uzemniho
planu neni zfejmé, kdo bude pfislusné procento zjistovat, ovérovat, kdyz zadny urad takovou
povinnost k tzemnimu planu nema. Takova navrzena podminka je nemozn4, nedoloZitelna.

Namitka €. 5)

Obecné ke katastralnimu uzemi Mstétice pozadujeme zavést zdvazek pro mozné zkapacitnéni siti
pro stavajici ¢ast Mstétic (stard Cast Mstétic) jako mozZnost obce napojit stavajici Mstétice, po
zahajeni lll. etapy, plochy Z8. Namitka . 6)

Namitka ¢. 6)
Pozadujeme stanovit pozadavek vyskového limitu — patrovosti pro P+R na maximalné 3NP.
Namitka ¢. 7)
PoZadujeme umistit hibitova p na plose Z9 ve Mstéticich, jako verejné prospésnou stavbu.
Namitka ¢. 8)

Sportovisté na plochach Z8 pfiradit do verejné prospésnych staveb.

Rozhodnuti o namitce:

1. Namitce se vyhovuje.

2. Namitce se nevyhovuje.

3. Ndamitce se vyhovuje.

4. Namitce se nevyhovuje.

5. Namitce se nevyhovuje.

6. Namitce se ¢astecné vyhovuje.

7. Namitce se nevyhovuje.

8. Namitce se nevyhovuje.
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OdUvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1. Vramci nastaveni podminek prostorové regulace budou regulativy upraveny tak, aby
vychazeli z jiz dfive nastavenych a to “Uzemnim planem distribuéni a prlimyslové zény obce Zeleneé
— Cast Mstétice (uplné znéni po zméné ¢. 5)“

Ad. 2. a Ad. 4.Navrh etapizace a podminky v ni obsazené byly predmétem dohody s dotcenym
organem na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu, a to véetné nastaveni nutnych procent
zastavéni a kolaudace. Oproti etapizaci nastavené v platné Uuzemné pldnovaci dokumentaci je
pfisnéjsi, nicméné je nastavena i tak, aby stavebnik mohl pfechazet z jedné etapy do druhé
kontinualné, vzdy pti splnéni podminek zejména zajisténi kapacit verejné infrastruktury.

Ad. 3. NavrZena etapizace muzZe byt doplnéna o vycet, na jaké objekty se vztahuje a na jaké ne.

Ad. 5. Co se tyka reSeni technické infrastruktury ve stavajici zastavbé, dzemni plan umozniuje jak
stavajici feseni, tak i budouci napojeni zastavby na nové realizované sité technické infrastruktury.
Majitelim staveb a pozemk je tak dana pomérné velkda moznost feseni technické infrastruktury.

Ad. 6.V pfipadé ploch dopravni infrastruktury, resp. plochy pro umisténi P+R parkovisté, byla vyska
omezena na max. 10, 5 m. Tato vyska odpovida moznosti realizace max. 3 NP.

Ad. 7 a Ad. 8 PoZadavek na vymezeni téchto zaméru jako verejné prospésné stavby by mél vzejit od
obce nebo dotéeného organu. Takovyto pozadavek nebyl uplatnén k zadani ani v ramci spole¢ného
jednani.

36 Ing. Michal Pesek

Text ndmitky:
1. uvoD

Obecni Gfad Zelene¢ dorucil vefejnou vyhlaskou ¢&.j. 00468/21/0U dne 16. 5. 2021 névrh
zadani Uzemniho planu Zelenec¢ ve smyslu § 47 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o lzemnim
planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpistli (dale jen ,stavebni zakon“).
Zastupitelstvo obce Zelenec rozhodlo na svém zasedani dne 29.6.2021 usnesenim €. 4 v
souladu s § 47 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb. stavebniho zdkona o schvaleni zadani
uzemniho planu Zelenec.

2. NAVRHOVATEL

V souladu s §50 odst. 3 stavebniho zakona muize pisemné pripominky proti navrhu
uzemniho planu uplatnit kazdy. Navrhovatel je vlastnikem nasledujicich nemovitosti
zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 1622 vedeného Katastralnim uradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha - vychod, pro katastralni Gzemi Zelenec:

- pozemku p. €. st. 1191 o vyméfe 158 m?;

- pozemku p. &. 107/33 o vyméie 511 m2.
3.  PRIPOMINKY
* ,,STRATEGICKY RAMEC ROZVOJE OBCE, RESP. ROZPOR S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY*

V Uvodu je tfeba konstatovat, Ze Uspésné uzemni planovani v jakékoliv obci je podminéno
kvalitnimi strategickymi materialy.
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V tomto smyslu je tfeba upozornit na fakt, Ze nebyl pfijat dokument Strategicky ramec
rozvoje obce Zelenec, ac to bylo podle plvodnich zprav ze zastupitelstva obce v planu. Na
misto toho se rovnou pfistoupilo k zadani Navrhu nového dzemniho planu. Ac se v pfipadé
dokumentu Strategicky ramec rozvoje obce nejedna o zakonnou podminku tvorby nového
Uzemniho planu, takovy dokument by transparentnim zptsobem analyzoval zakladni
principy rozvoje obce i ndvaznost na dalsi strategické ¢i analytické dokumenty, se kterymi
se musi Navrh Uspésné vyporadat (naptiklad s Uzemné pldnovaci dokumentaci
Stfedoceského kraje, pfip. Uzemné analytické podklady Uradu zemniho planovani).

Misto konkrétniho a detailniho vyporadani s Uzemné analytickymi podklady Navrh v ramci

Vyhodnoceni splnéni Zadani (kapitola 7) obecné konstatuje, Ze ,,Uzemni pldn Zelene¢ Fesi
problémy udrZitelného rozvoje popsané v uzemné analytickych podkladech obce s
rozsifenou plsobnosti Brandys nad Labem — Stard Boleslav a vyhodnocuje problémy a
strety navrZenych k feseni dle podrobnosti uzemniho planu“. K zadani ,,Respektovat
hodnoty tzemi definované v tzemné analytickych podkladech” se pise ,,Uzemni pldn
navrhuje koncepci ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Stanovené
podminky v této koncepci povedou k jejich ochrané, pripadné dalsimu rozvoji.”, ptip. k
pozadavku na zpracovani Navrhu v souladu s pfilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
vyhlaska o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, obsahuje Navrh obecnd tvrzeni, ze , Uzemni pldn v
pripadé jeho usporddadni textové a grafické cdsti respektuje stavebni zdkon a jeho
provddéci vyhldsky.”. Takové tvrzeni je zcela bezobsazné a neprezkoumatelné, resp.
konstatuje pouze zavér, aniz by bylo jasné, z jakych skutkovych a pravnich podkladi jej

dovozuje.

Navrh tedy Zadnym zptisobem nekonkretizuje, jakym zplsobem se vyporadal s Gzemné
analytickymi podklady uradu uzemniho planovani Brandys nad Labem ¢i Stfedoceského
kraje. Tyto dokumenty pfitom upozornuji na nekoncepcnost a nekoordinovanost
vystavby, kdy? naptiklad v kapitole 1. 2. Prostorové a funkéni usporadani zemi Uzemné
analytickych podkladd ORP Brandys nad Labem - Stara Boleslav mezi zachycenymi
negativy na prvni misté figuruje ,Projevy nekoordinované suburbanizace s drtivou
prevahou bydleni bez dostatecné zakladni obcéanské vybavenosti a kvalitnich verejnych

F ey

prostranstvi.”, coz, jak bude doloZeno ddle, je aktudlni a akutni problém i momentainé
predkladaného a projednavaného Navrhu.
Kapitola Sociodemografické podminky a bydleni Uzemné analytickych podkladi ORP

Brandys nad Labem — Stara Boleslav zase zmirnuje jako problém , PFilis rychly pririistek
obyvatel pFi pomalém reseni potfeb obcanské vybavenosti a technické (i dopravni)
infrastruktury mize zptsobovat kolapsy (masivni nedostatky mist v MS ¢i ZS, vypadky v
zdsobovdni vodou, dopravni pretizenost klicovych komunikaci/kfiZovatek, nedostate¢nd
kapacita hromadné dopravy apod.).“ nebo ,,V nékterych mistech nekvalitni developerskad
zdstavba bytovych i rodinnych dom( s nedostatkem parkovacich mist, verejné zelené a
verejného prostranstvi.”, ptip. ,Vznik dalSich obytnych ,satelit(i“ bez odpovidajici
socidlni, technické a dopravni infrastruktury nebo bez vazby na pfirodni a rekreacni
zdzemi a systémové poruchy v jejich fungovadni.” ¢i ,Snaha po maximdlni investorské

exploataci pozemku povede ke vzniku urbanisticky a architektonicky podifadnych soubort a
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staveb.” Ani toto negativum pfitom Navrh uspokojivé nefesi, naopak z pohledu
navrhovatele tento problém jesté prohlubuje.

Jako potencial prostorového a funkéniho uspofadani zemi uvadéného v Uzemné
analytickych podkladech ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav pfitom figuruje
naptiklad ,Ochrana a rozvoj hodnot krajiny, vyuZiti jejiho potencidlu“, dale , Realizace
krajinné zelené v prechodovych partiich zastavénych uzemi sidel a volné krajiny”, nebo
,Respektovdni venkovského charakteru zdstavby ve vybranych sidlech”, pfipadné
,Ochrana zemédélského piidniho fondu a lesnich pozemkii vé. dolesnéni“. Ani tento
potencial nicméné Navrh nerespektuje, jak bude uvedeno nize. V kapitole vénujici se
ochrané zemédélského pudniho fondu bylo jako negativum konstatovano, Ze ,, pokracuji
zabory zemédeélské pady pro vystavbu®.

To je samo o sobé nezadouci a nepripustné, nebot zemédélsky pldni fond je zakladnim
pfirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoznujicim
zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi a pro nezemédélské
ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemk( staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim prezilych
budov a zafizeni (§ 1 a § 4 zdkona ¢. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu).

Navrhovatel upozoriiuje, ze nesrovnalosti mezi Ndvrhem a Uzemné analytickym
podkladem ufadu tzemniho planovani existuje vice (dale napfiklad v kapitole Pfiroda a
krajina figuruje jako negativum ,,Dalsi zabor volné krajiny pro vystavbu, sriistdni sidel”.).
Cilem pfedkladanych pfipominek je nicméné zejména upozornit na nedostatecné

vyporadani se s tzemné analytickymi podklady.

Konkrétné k obci Zelene¢ se v Uzemné analytickych podkladech ORP Brandys nad Labem
uvadi nebezpedi, Ze ,,PFi dalsim neimérném rozvoji hrozi kolaps verejné infrastruktury.”
Jako potencial se pfitom uvadi pfiméreny rozvoj zastavby a verejné infrastruktury v
Mstéticich, nikoliv v Zelenci. Jako problémy k feSeni jsou explicitné zmifiovany hluk z
dalnice D11 a nedostatecné mnozstvi parkovacich mist u Zelezni¢ni zastavky v Zelenci.
Celkové byla Vyvazenost vztahu tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi
vyhodnocena (jak v roce 2016, tak pfi aktualizace v roce 2020) z hlediska podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi jako , Spatny stav”. Navrh by tedy mél smérovat k tomu, aby se
tento stav zlepSoval, nikoliv stagnoval, ¢i se pfipadné jeSté zhorSoval.

Navrhovatel poZaduje vyporadat soulad Navrhu s tizemné analytickymi podklady v této

fazi pripravy Navrhu.

"

*  ”ROZPOR SE ZADANiM NOVEHO UZEMNIHO PLANU
Ve smyslu vySe uvedeného navrhovatel doplfiuje, Ze Navrh neodpovida ani pavodnimu
Zadani uzemniho planu (,,zadani“) schvaleném zastupitelstvem obce Zelenec. Zverejnéné
Zadani predpoklada, Ze Navrh bude respektovat , priority tzemniho pldnovadni
Stfedoceského kraje stanovenych v Zdsaddch uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a

taktéZ respektovat podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
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civilizacnich hodnot uzemi kraje” a také ,,respektovat hodnoty uzemi definované v uzemné
analytickych podkladech a doplhiujicich prizkumech a rozborech a navrhnout takové

feSeni, které povede k jejich ochrané a pfipadné dalsimu rozvoji“.

Pozadavky na urbanistickou koncepci pfimo stanovi nasledujici ,,Hlavni rozvoj obce by mél
byt soustfedén do tésné ndvaznosti na sidlo, a to v takové mife, kterd je slucitelnd s
environmentdlnim vyvojem obce. Prioritné by mél navrZeny rozvoj vychdzet z hlavni
urbanizacni osy a ctit premisu posileni centra obce. NavrZzend urbanistickd koncepce bude
zaloZena zejména na rozvojovych moZnostech obce. Nepredpoklddd se tak vyrazné
navyseni rozvojovych ploch. Rozvoj bude smérovdn na zvyseni kvality, nikoliv kvantity.”
Zadani pak dale pozaduje ,,Omezit rozpindni sidla do krajiny. UpFednostnit vyuZivani
vnitrnich rezerv obce a proluk. Najit identitu obce Zelenec, identifikovat jeji jadro, a to
rozvijet v koordinaci se svym okolim, tj. okolni zdstavbou. Zajisti vyvdZzenou kompozici
rozvoje. Rozvoj by mél byt chdpdn jako zlepseni stavu, nikoliv jako plosné zdasahy do
krajiny.” Pozadavky na obc¢anské vybaveni zase uklada ,Respektovat stdvajici obcanskou
vybavenost, v pripadé potreby provérit moznosti jejiho doplnéni nebo ndvrhu novych
ploch.”

V tomto smyslu je nutné se v ramci Navrhu zaméfit na vyuziti vnitinich rozvojovych
pozemku obce tak, aby se v souladu se zadanim ctila premisa posileni centra obce &i

posileni verejné infrastruktury, aby nehrozil jeji kolaps.

Navrhovatel poZaduje upravit Navrh tak, aby odpovidal zastupitelstvem obce

schvalenému Zadani.

» ,ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (VCETNE PUDY I. A Il. TRIDY OCHRANY)“

Z Navrhu vyplyva zdjem na dalSim rozvoji obce, a to zejména co do nové vystavby. Z
tohoto dlivodu se navrhuje zabor zemédélského pudniho fondu (véetné pudy 1. a Il. tfidy
ochrany). V tomto smyslu nicméné Navrh pokracuje v negativni praxi zaborti zemédélské
pldy pro vystavbu, jak byly popsany v Uzemné analytickych podkladech specifikovanych
vyse.

Podle § 1 zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (,,zakon o ochrané ZPF“) plati, Ze ,,Zemédélsky pldni fond je
zakladnim prirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostredkem
umoZziiujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi."
Takovou vysoce kvalitni padu je tedy nélezité chranit a vyuzivat ji prednostné k aceldim, ke
kterym je urcena, tedy zemédélskym. Ddle plati (§ 4 zdkona o ochrané ZPF), ze ,,pro
nezemédeélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a
nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochdch
stavebnich pozemki staveb mimo tato tzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim
preZilych budov a zarizeni“. Zakonodarce zde vychazi ze zakladni skutecnosti, ktera
determinuje vysokou ochranu zemédélského pldniho fondu, tj. Ze zemédélské pudy i
pldy docasné neobdélavané je omezené mnoizstvi, a je na ni pfitom zavisla rostlinna i
Zivocisna vyroba.

Pokud by prece mélo dojit v nezbytném pripadé k odnéti zemédélské pldy ze
zemédélského pladniho fondu, je nutno splnit konkrétni podminky zdkona, tzn.
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- odnimat zemédélskou pldu pfednostné na zastavitelnych plochach

- odnimat prednostné zemédélskou plidu méné kvalitni; kritériem kvality pGdy jsou ttidy
ochrany,
- conejméné narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové

poméry v Uzemi a sit zemédélskych Géelovych komunikaci.

Splnéni téchto podminek je nutno nalezité odlvodnit, resp. prokazat krok po kroku, ze
byly u¢inény jednotlivé dvahy viz vySe. V pfipadé Navrhu to plati tim spisSe, Ze Navrh pocitd
s tim, Ze dojde k zaboru ¢asti zemédélského pldniho fondu véetné tfid ochrany
zemédélské pldy I. a Il. Pfitom podle § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF lze ,,Zemédélskou
padu I. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné
prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu.”. Navrh v
kapitole 14.7.3 stanovi, Ze ,,Zdjem na nové vystavbé, a to jak vystavbé urcené pro bydleni,
obcanskou vybavenost, podnikatelské nebo rekreacni aktivity, Ize chdpat jako verejny
zdjem na uspokojovdni bytovych potreb stdvajicich i budoucich obyvatel obce Zelenec a

zajisténi jejich ekonomickych a socidlnich aktivit a potreb”.

Zde neobstoji tvrzeni, Ze existuje verfejny zajem na , kompaktni zastavbé” a tudiz vynéti

konkrétnich pozemkt ze zemédélského pladniho fondu pfed zajmem nad jeho ochranou.

Obdobné hovori i Metodicky pokyn Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢. OOLP/1067/96 k
odnimani pady ze zemédélského plidniho fondu podle zadkona CNR ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni zékona CNR €. 10/1993 Sb., podle jeho?
pfilohy , [d]o I. tfidy zemédélské pldy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pldy v
jednotlivych klimatickych regionech, pfevdazné v plochdch rovinnych nebo jen mirné
sklonitych, které je moZno odejmout ze zemédélského plidniho fondu pouze vyjimecné, a to
pfevdzné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové
stavby zdsadniho vyznamu. Do Il. tfidy ochrany jsou situovdny zemédélské pudy, které maji
v ramci jednotlivych klimatickych regiont nadprimeérnou produkcni schopnost. Ve vztahu
k ochrané zemédélského ptidniho fondu jde o piidy vysoce chranéné, jen podminéné

odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.”

Rozvoj obce je jisté Zadoucim prvkem, nicméné musi se tak dit v souladu s moZnostmi
obce a v mistech, kde je to Zadouci tak, aby se podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi v
obci dale nezhorsovaly, ale aby konecné doslo k jejich zlepSeni (jak to ostatné
predpokladaji i vySe uvedené izemné analytické podklady). Dalsi zabor kvalitni
zemédélské pudy s nekoordinovanou vystavbou kladouci dliraz na kvantitu nikoliv na
kvalitu nicméné zpUsobi opak. Pfitom verejny zajem pro takovy krok neni dle nazoru
navrhovatele v Navrhu naplnén.

Navrhovatel pozaduje upravit Navrh tak, aby nezhorsoval podminky pro pfiznivé Zivotni

prostiedi, tudiz aby nerealizoval zabor cenné a vysoce hodnotné zemédélské plidy pro

jiné nez verejné spolecensky vyznamné stavby.

« ,KVANTITA VITEZi NAD KVALITOU: ZVYSENi KAPACIT BEZ ZAJISTENi DOSTATECNE
OBCANSKE INFRASTRUKTURY*

135 pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025



Z Navrhu vyplyva zajem na dalSim rozvoji obce, a to zejména co do nové vystavby. V
tomto smyslu nicméné Navrh nerespektuje Zadani, ve kterém je stanoveno , omezit
rozpindni do krajiny a uprednostnit vyuZivdni vnitfnich rezerv sidla a proluk“. Prikladem

je navrhovana rezidencni zastavba (sidliStniho typu?) na plose Z3.

Navrhuje se zména Uzemniho planu zptsobem, aby na plose Z3 mohla byt vybudovana
nova skupina pocetnych dom, ktera vyrazné zvysi pocet obyvatel nakumulovanych do
této jihozapadni ¢asti obce. V této souvislosti je nutno podotknout, Ze neni vyfeSena
obcanska infrastruktura, kterd by navazovala za zastavéni prostor Z3 a ktera by zajistila, ze
bydleni nejenom novych obcanl, ktefi budou obyvat novou zastavbu, ale zejména/i téch
stavajicich bude kvalitni a nezhorsi se. Uzemné analytické podklady specifikované vy3e jiz
nyni hrozi, Zze ,,pFi dalsim neiumérném rozvoji hrozi kolaps verejné infrastruktury”. Na
tuto hrozbu pfitom ndvrh nikterak nereaguje.

JiZ za stavajici situace je situace v misté kritickd. U aktualné jediného zelezni¢niho
prejezdu v obci se jiz za soucasné situace denné tvoti zacpy, fronty aut jsou zde béziné,
pricemz napriklad budova stdvajici materské skoly a zakladni Skoly, kam vétsina obcanl
obce vodi své déti (jako by tomu velmi pravdépodobné bylo i u novych ob¢an( vzeslych z
nové vystavby v prostoru Z3), se nachazi na druhé strané prejezdu. Navrhovatel si je
védom, Ze soucasti Navrhu je i projekt na vybudovani dalsi materské Skoly, ta se ma podle
predbézného ndvrhu nachazet v prostorach Z7, tedy rovnéz na druhé strané od prejezdu.
NarUst kapacity motorovych vozidel se vzhledem k masivni vystavbé predpoklada cca o
200 aut, coz znamena dalsi podstatné zatiZeni jiz nyni pretizenych komunikaci.

V této souvislosti také tfeba v ramci Uvah o nové masivni zastavbé zminit imise, které s
sebou takova vystavba zakonité ponese (exhalace, hluk, zadpach, vibrace, prasnost a jiné
imise zplsobené navysSenim poctu obyvatel, dopravy atp.). Navrh nového Uzemniho
planu, a s tim spojena volba funkéniho vyuziti uréitého Uzemi, mlze zdsadnim zplsobem
ovlivnit charakter dané lokality i kvalitu Zivota v ni. Obecné plati, Ze hladina imisi by z
hlediska soukromopravniho neméla presahovat miru nepfimérenou mistnim pomériim. Z
hlediska vetfejnopravniho pak existuji exaktni normy, které nelze imisemi prekrodit, které
jsou nedovolené.

PFitom jiz nyni jsou hodnoty nékterych imisi v misté hrani¢ni i prekracujici vefejnopravné
stanovenou pfipustnou normu, jako naptiklad hodnota benzo(a)pyrenu, ktera ma byt
maximalné 1 ng.m?3, nicméné jiz nyni podle tdaji Ceského hydrometeorologického
Ustavu mapujici znecisténi ovzdusi prekracuje v obci Zelene¢ povolenou hranici, kdyz
pétilety pramér pro roky 2016 - 2020 dosahuje podle Gdajid CHMI hodnoty 1, 2 ng.m. viz
https://www.chmi.cz/files/portal/docs/uoco/isko/ozko/20petileti/png/BaP/20BaP regS.p
ng

V tomto smyslu je nutné konstatovat, Ze pokud by byl Navrh pftijat, dojde k dalSimu
zhorseni situace a imise v misté budou jesté dale exponencidlné stoupat. O dopadech
masivni vystavby na stav imisi nicméné Navrh nepojednava.

Navrhovatel poZaduje, aby prostor Z3 nebyl viibec zastavén a navrh byl v tomto smyslu

upraven.

4. NAVRH DALSIHO POSTUPU
S ohledem na shora uvedené navrhuje Navrhovatel, aby byl Navrh tzemniho planu obce
Zelenec upraven tak, aby byl v souladu jak s Uzemné analytickymi podklady, tak se Zadanim
a aby Iépe zohledroval verejny zdjem na zaboru vysoce kvalitni plidy a efektivnéji resil
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obcanskou vybavenost. Dale pak Navrhoval poZaduje, aby prostor Z3 nebyl vibec
zastavén, tzn. aby byly zmény, které se tohoto prostoru tykaji, vyjmuty z Navrhu.

Rozhodnuti o ndmitce:

1. Namitce se nevyhovuje.
2. Namitce se nevyhovuje.
3. Namitce se nevyhovuje.
4. Namitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1. Uzemné analytické podklady (UAP) jsou jednak nezdvaznym podkladem a zpracovavajic e
v naprosto jiném méfitku nez tzemni plan. Uzemné analytické podklady se zpracovavaji v métitku
celé spravniho Uzemi ORP zahrnujiciho desitky obci, kdeZto Uzemni plan se zpracovava pro jednu
konkrétni obec. S ohledem na toto rozdilné méfitko dochazi v praxi mnohdy k nesouladidim, kdy
obecné formulované zavéry v UAP neodpovidaji detailnim priizkumdm projektanta nebo
porizovatele nebo poZzadavkim vefejnosti a zastupcim obce zjisténych v ramci participace.

Navic obsahem Gzemné analytickych podkladd jsou obecné zavéry formulované pro celé spravni
uzemi ORP, aniz by tyto byly blize konkretizovany jako problémy k feSeni pro jednotlivé obce.

UAP pro obec Zelene¢ definuji pouze dva problémy, které jsou navrhovany k Fedeni v tzemnim
planu. S témito se Uzemni plan vyporadal, jak je uvedeno i v jeho odlvodnéni. Stavebni zdkona a
jeho provadéci vyhlagky zcela jednoznaéné uvadéji, 7e UAP uréuji problémy k Fedeni v Gzemné
planovacich dokumentacich, pfipadné v izemnich studiich. Témto problémim by se mél tzemni
plan vénovat a vyporadat se s nimi. Neni tedy Ukolem Uzemniho planu, aby se vyporaddval napft. s
podklady pro rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi zahrnuji, s rozborem udrzitelného rozvoje Uzemi
nebo s vyhodnocenim Gzemnich podminek a potencialt jednotlivych pilifG udrzZitelného rozvoje
Uzemi.

Podatel namitky v namitce kopiruje texty ze samotného rozboru udrzitelného rozvoje uzemi, které
vak zpracovatel UAP nevyhodnotil jako problém, kterému by se mél Gzemni pldn vénovat a fesit
ho.

Navic nékteré zavéry podatele namitky napf. Ze ndvrh Uzemniho pldnu nefesi potfeby obcanské
vybavenosti se nezakladaji na pravdé, nebot Uzemni plan jednak navrhuje plochy obcanského
vybaveni pro potieby obce a taktéz vystavbu podminiuje realizaci chybéjici a potfebné obcanské
vybavenosti.

Co se tyka absence strategického planu rozvoje, tento neni pro zpracovani tzemniho planu zdsadni
a sohledem na probéhld jednani sverejnosti, dotéenymi organy a zapojenim verejnosti
v samotném Uvodu zpracovani Uzemniho planu neni ani jeho absence na zavadu zpracovani
uzemniho planu.

Ad. 2. Zadani uzemniho planu je pouze vychodiskem celého procesu, avsak stavebni zakon
nestanovi, Zze by vysledek tohoto procesu (tj. schvdleny uUzemni plan) mél obsahové plné
korespondovat s obsahem zaddani. Navrh zadani dzemniho planu je ranou fazi celého procesu
pofizeni Uzemniho planu, kdy oproti tomu teprve az ndvrh izemniho planu je konkrétnim resenim
vytvorenym na zakladé stanovisek dotcenych organ(, pozadavkl verejnosti nebo oprdvnénych
investor( a v neposledni fadé i na zakladé samotné tvlrci préaci projektanta.

Navrh Uzemniho planu je zpracovdn v souladu se svym zaddnim. Soulad s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci, tedy i prioritami kraje byl potvrzen souhlasném stanoviskem krajského
Uradu.
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V sidle Zelenec nejsou Uzemnim pldnem navrhovany zadné nové zastavitelné plochy, kromé ploch
obcanské vybavenosti a jedné mensi plochy k doplnéni fadové zastavby na jihu obce. V sidle
Mstétice jsou pouze prevzaty plochy z platné dzemné planovaci dokumentace, kdy tyto plochy jsou
v ndvrhu Uzemniho planu navic zmenseny. Navrh dzemniho planu tedy na rozdil od platné uzemné
planovaci dokumentace zastavitelné plochy nenavysuje, naopak rozsah jiz dfive vymezenych ploch
zmensuje. Navrh Uzemniho planu taktéZz stanovuje podminky pro vznik novych verejnych
prostranstvi a utvareni jiz realizovanych, taktéz resi naroky na stdvajici a novou vefejnou
infrastrukturu.

Ad. 3. Co se tyka zaborl zemédélského ptdniho fondu, k navrhu tzemniho planu pfislusny dotceny
organ uplatnil souhlasné stanovisko. Veskeré zabory jsou radné odlvodnény. Taktéz Ize doplnit, Ze

vvvvv

vvvvv

rozlohy sprdvniho Uzemi obce Zelenec. Tato skutecnost je vyrazné limitujicim faktorem dalsiho
rozvoje obce Zelenec.

Ad. 4. V sidle Zelene¢ nejsou Uzemnim pldnem navrhovany zaddné nové zastavitelné plochy, kromé
ploch obcéanské vybavenosti a jedné mensi plochy k doplnéni fadové zastavby na jihu obce. V sidle
Mstétice jsou pouze prevzaty plochy z platné izemné planovaci dokumentace, kdy tyto plochy jsou
v ndvrhu Uzemniho planu navic zmenseny. Navrh dzemniho planu tedy na rozdil od platné uzemné
planovaci dokumentace zastavitelné plochy nenavysuje, naopak rozsah jiz dfive vymezenych ploch
zmensuje. Ndvrh Uzemniho planu taktéz stanovuje podminky pro vznik novych verejnych
prostranstvi a utvareni jiz realizovanych, taktéz feSi naroky na stdvajici a novou verejnou
infrastrukturu.

Uzemni plan takté? navrhuje etapizaci, kdy realizace nové vystavby je zapodminkovana realizaci
potiebné obcanské vybavenosti, dopravni a technické infrastruktury.

Co se tyka plochy Z3, tato pouze doplfiuje jiz stavajici zdstavbu na jihu obce Zelenec. Nejedna se o
plosné velkou plochu, plocha je uréena pro vznik pouze nékolik fadovych rodinnych domt vhodné
doplnujici jiz realizovanou zastavbu.

37 Ing. Michal PeSek

Text ndamitky:
Text pfipominky (Ize pokracovat samostatnou prilohou):

Z textu zvefejnéného UP jsem dosel k zavéru, e moje pfipominky z 26.11.2021 nebyly bez
dikladného vysvétleni akceptovany, proto je ve formé uprav platnych k dnesnimu dni zasilam
znovu.

Uplatnil jsem 4 pripominky:

1. STRATEGICKY RAMEC ROZVOJE OBCE, RESP. ROZPOR S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY
2. ROZPOR SE ZADANIM NOVEHO UZEMNIHO PLANU

3. ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (VCETNE PUDY I. A Il. TRIDY OCHRANY)

4. KVANTITA VITEZI NAD KVALITOU: ZVYSENI KAPACIT BEZ ZAJISTENI DOSTATECNE OBCANSKE
INFRASTRUKTURY

Dale jsem poZadoval, aby prostor Z3 a Z4 nebyl vlibec zastavén, tzn. aby byly zmény, které se tohoto
prostoru tykaji, vyjmuty z Navrhu.

V Navrhu vypofadani pfipominek, jenz zpracoval Ing. Sima, jsou v &asti 3. ,Pfipominky uplatnéné
ke spoleénému jednani“ v bodé 15 uvedeny moje ptripominky a jejich vyporadani.
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Nesouhlasim s vyporadanim pripominek ¢. 1, 2 a 3. Nesouhlasim s castecnym vyhovénim
pfipominky €. 4. Ddrazné trvam na svych pfipominkach ze dne 26.11.2021, jenZ opétovné pfipojuji
jako ptilohu. Z plvodnich pfipominek jsem vyjmul ¢asti, tykajici se zastavitelné plochy Z4.

OdUvodnéni (neni povinné, Ize pokracovat samostatnou prilohou):
Zverejnény ndvrh vyporadani nereaguje na podstatu podrobného popisu pfipominek a nereflektuje
Ochranu zZivotniho prostfedi, Rozvoj a posileni infrastruktury v obci, Vznik dalsich obytnych

,satelitl” bez odpovidajici socialni, technické a dopravni infrastruktury a dalsi podstatné aspekty
tykajici se Zivota obcan( v obci Zelenec.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.
Namitce se nevyhovuje.
Namitce se nevyhovuje.
Namitce se nevyhovuje.

PwnNPE

OdUivodnéni rozhodnuti:

Ad. 1. Uzemné analytické podklady (UAP) jsou jednak nezdvaznym podkladem a zpracovavajic e
v naprosto jiném méfitku nez tzemni plan. Uzemné analytické podklady se zpracovavaji v méfitku
celé spravniho Uzemi ORP zahrnujiciho desitky obci, kdezto tzemni plan se zpracovdva pro jednu
konkrétni obec. S ohledem na toto rozdilné méfitko dochazi v praxi mnohdy k nesouladiim, kdy
obecné formulované zivéry v UAP neodpovidaji detailnim priizkumdm projektanta nebo
pofizovatele nebo pozadavkiim verejnosti a zastupcim obce zjisténych v ramci participace.

Navic obsahem Gzemné analytickych podkladd jsou obecné zavéry formulované pro celé spravni
uzemi ORP, aniz by tyto byly blize konkretizovany jako problémy k feSeni pro jednotlivé obce.

UAP pro obec Zelene¢ definuji pouze dva problémy, které jsou navrhovany k Fedeni v tzemnim
planu. S témito se Uzemni plan vyporadal, jak je uvedeno i v jeho odlivodnéni. Stavebni zdkona a
jeho provadéci vyhlagky zcela jednoznaéné uvadéji, 7e UAP uréuji problémy k Fedeni v tzemné
planovacich dokumentacich, pfipadné v uzemnich studiich. Témto problémidm by se mél uzemni
plan vénovat a vyporadat se s nimi. Neni tedy Ukolem Uzemniho planu, aby se vyporadaval napf. s
podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi zahrnuiji, s rozborem udrzitelného rozvoje Uzemi
nebo s vyhodnocenim Uzemnich podminek a potencialli jednotlivych pilifGd udrzitelného rozvoje
uzemi.

Podatel namitky v namitce kopiruje texty ze samotného rozboru udrzitelného rozvoje uzemi, které
vak zpracovatel UAP nevyhodnotil jako problém, kterému by se mél Gzemni pldn vénovat a fesit
ho.

Navic nékteré zavéry podatele ndmitky napf. Ze ndvrh dzemniho planu neresi potfeby obcanské
vybavenosti se nezakladaji na pravdé, nebot Uzemni plan jednak navrhuje plochy obcanského
vybaveni pro potieby obce a taktéz vystavbu podminiuje realizaci chybéjici a potfebné obcanské
vybavenosti.

Co se tyka absence strategického planu rozvoje, tento neni pro zpracovani tzemniho planu zdsadni
a sohledem na probéhld jednani sverejnosti, dotéenymi orgdny a zapojenim verejnosti
v samotném Uvodu zpracovani Uzemniho planu neni ani jeho absence na zavadu zpracovani
uzemniho planu.

Ad. 2. Zadani uzemniho planu je pouze vychodiskem celého procesu, avsak stavebni zakon
nestanovi, Zze by vysledek tohoto procesu (tj. schvdleny uUzemni plan) mél obsahové plné
korespondovat s obsahem zaddani. Navrh zadani dzemniho planu je ranou fazi celého procesu

139 pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025



pofizeni Uzemniho planu, kdy oproti tomu teprve az navrh Uzemniho planu je konkrétnim fesenim
vytvofenym na zakladé stanovisek dotcenych organd, pozadavk( vefejnosti nebo opravnénych
investorll a v neposledni fadé i na zakladé samotné tvUrci praci projektanta.

Navrh Uzemniho planu je zpracovan v souladu se svym zaddnim. Soulad s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci, tedy i prioritami kraje byl potvrzen souhlasném stanoviskem krajského
Uradu.

V sidle Zelenec nejsou Uzemnim pldnem navrhovany zadné nové zastavitelné plochy, kromé ploch
obcanské vybavenosti a jedné mensi plochy k doplnéni fadové zastavby na jihu obce. V sidle
Mstétice jsou pouze prevzaty plochy z platné tzemné planovaci dokumentace, kdy tyto plochy jsou
v ndvrhu tzemniho planu navic zmenseny. Navrh dzemniho planu tedy na rozdil od platné uzemné
planovaci dokumentace zastavitelné plochy nenavysuje, naopak rozsah jiz dfive vymezenych ploch
zmensuje. Ndavrh Uzemniho planu taktéz stanovuje podminky pro vznik novych verejnych
prostranstvi a utvareni jiz realizovanych, taktéz feSi naroky na stdvajici a novou verejnou
infrastrukturu.

Ad. 3. Co se tykd zaborl zemédélského pudniho fondu, k ndvrhu tzemniho planu pfislusny dotceny
organ uplatnil souhlasné stanovisko. Veskeré zabory jsou fadné oddvodnény. Taktéz Ize doplnit, Ze

vvvvv

zasahuje do severni a jizni ¢asti obce. Pldy vyssi tfidy ochrany tvori podstatnou ¢ast z celkové
rozlohy spravniho Uzemi obce Zelenec. Tato skutecnost je vyrazné limitujicim faktorem dalSiho
rozvoje obce Zelenec.

Ad. 4. V sidle Zelenec nejsou Uzemnim pldnem navrhovany zaddné nové zastavitelné plochy, kromé
ploch obcanské vybavenosti a jedné mensi plochy k doplnéni fadové zastavby na jihu obce. V sidle
Mstétice jsou pouze prevzaty plochy z platné tzemné planovaci dokumentace, kdy tyto plochy jsou
v ndvrhu tzemniho planu navic zmenseny. Navrh dzemniho planu tedy na rozdil od platné uzemné
planovaci dokumentace zastavitelné plochy nenavysuje, naopak rozsah jiz dfive vymezenych ploch
zmensuje. Navrh udzemniho planu taktéZz stanovuje podminky pro vznik novych verfejnych
prostranstvi a utvareni jiz realizovanych, taktéz resi naroky na stavajici a novou vefejnou
infrastrukturu.

Uzemni plan takté? navrhuje etapizaci, kdy realizace nové vystavby je zapodminkovana realizaci
potiebné obcanské vybavenosti, dopravni a technické infrastruktury.

Co se tyka plochy Z3, tato pouze doplfiuje jiz stavajici zdstavbu na jihu obce Zelenec. Nejedna se o
plosné velkou plochu, plocha je urcena pro vznik pouze nékolik fadovych rodinnych doma vhodné
doplnfujici jiZz realizovanou zastavbu.

38 Prvni Mstéticka s.r.o.

Text ndmitky:

Prvni Mstéticka s.r.o. je dotéenou osobou ve vztahu k nemovitostem, a to pozemk{m zapsanym na
LV ¢. 927 pro katastrdlni uzemi Mstétice, obec Zelene(, okres Praha-vychod, u Katastralniho Gradu
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, ktery tvofi pfilohu tohoto podani.
Namitkami jsou dotceny vsechny pozemky uvedené na LV ¢. 927.

Spolecnost Prvni Mstétickd s.r.o. poddva tyto namitky:
1) Etapizace Z8, Z9

Na rozdil od stavajiciho tzemniho planu chybi vymezeni typu staveb, na které se etapizace vztahuje.
Zadame o taxativni vycet vymezeni objektl, na které se nové navriend etapizace, v ptipadé prijeti
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uzemniho planu, bude vztahovat. Rovnéz zadame taxativné uvést, na které stavby se etapizace
nevztahuje (komunikace, inZenyrské sité, technickd infrastruktura, ob¢anska vybavenost apod.).

2) Namitka zvySeni procenta pro postup v plochach Z7, sniZeni realizace nebo zahdjeni
vystavby pro postup do Il. etapy ze 70 % na 60 %. Stejné tak z Il. etapy na lll. etapu. |. etapa byla jiz
ze strany vlastnikl a investora zahajena. Il. etapa je jiZz vyprojektovana a pfipravena, nelze novym
Uzemnim planem ménit etapizaci v prabéhu vystavby a ménit podminky ,hry“ v pribéhu vystavby.
Minimalné pro etapu I. a Il. na plochach Z7 poZadujeme zachovani podminek platné uzemné
planovaci dokumentace v podobé Uzemniho planu Zelene¢ — Mstétice, ve znéni Zmény ¢. 5. Navic
do I. a ll. etapy byly ptifazeny ndvrhem tdzemniho planu plochy, které nejsou soucdsti projektu Novy
Zelenec a jsou ve vlastnictvi tfetich stran, a tyto plochy zvysuji neopravnéné oproti plvodnimu
Uzemnimu planu ,,mnozstvi zastavitelnych ploch pro individudIni zastavbu®, ¢imz zvysuji pozadavek
na realizaci vystavby dalsi etapy.

3) Smérem zapadné od Mstétic byla zménéna plocha plvodniho Uzemniho planu ze zén
,vyroby” na soucasnou zénu individudiniho bydleni. Tyto nemovitosti — pozemky jsou ve vlastnictvi
tfetich osob a netvori soucast projektu Novy Zelene¢. Neni uzaviena zadnd dohoda s vlastniky
nemovitosti, obci Zelenec€ o zajisténi infrastruktury, pro tyto vlastniky neni zajistén zadny prispévek
¢i podil na projektem Novy Zelene¢ budovanych inZenyrskych siti, infrastruktufe, obcanské
vybavenosti (8kola, $kolka, COV, park atd.)

4) Kolaudace staveb

Nesouhlasime s pfidanim podminky pro postup v jednotlivych etapach ve vazanosti na , procento
kolaudovatelnosti staveb na plochach v predchazejici etapé”. Tato podminka je redlné
nedoloZitelna a neovlivnitelna, zdsadné poskozujici vlastniky pozemku. Jednotlivé objekty kolauduji
sami stavebnici, a to i drobni investofi, rodiny, fyzické osoby, néktefi z riznych divodd s kolaudaci
svych objektl nespéchaji a neni zadny pravni i jiny zplsob, jak je ke kolaudaci jejich soukromych
staveb prinutit.

Zavedenou podminku nelze dolozit. Navic kolaudacni rozhodnuti posuzuje stavby z hlediska jejich
provedeni (kvality a splnéni stavebnich, hygienickych a jinych predpis() a nikoliv z hlediska postupu
v zastavovani Uzemi feSeného Uzemnim planem — etapizaci. Z ndvrhu tzemniho planu neni zfejmé,
kdo bude pfislusné procento zjistovat, ovérovat, kdyz zadny Grad takovou povinnost k izemnimu

planu nema. Takova navrzena podminka je nemozna, nedolozitelna.
5) Pozadujeme stanovit pozadavek vyskového limitu — patrovosti pro P+R na maximalné 3NP.
6) PoZadujeme umistit hibitova p na plose Z9 ve Mstéticich, jako vefejné prospésnou stavbu.
7) Sportovisté na plochach Z7 pfitadit do verejné prospésnych staveb.

)

8) Obcanska vybavenost v Il. etapé na hlavnim namésti pfiradit do vefejné prospésnych staveb.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Namitce se nevyhovuje.
Namitce se ¢astec¢né vyhovuje.
Namitce se nevyhovuje.
Namitce se ¢astec¢né vyhovuje.
Namitce se nevyhovuje.
Namitce se nevyhovuje.
Namitce se nevyhovuje.

PN WN R

Odivodnéni rozhodnuti:

Ad. 1. NavrZend etapizace mUZe byt doplnéna o vycet, na jaké objekty se vztahuje a na jaké ne.
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Ad. 2. a Ad. 4. Navrh etapizace a podminky v ni obsazené byly predmétem dohody s dotcenym
organem na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu, a to véetné nastaveni nutnych procent
zastavéni a kolaudace. Oproti etapizaci nastavené v platné Uuzemné pldnovaci dokumentaci je
pfisnéjsi, nicméné je nastavena i tak, aby stavebnik mohl pfechazet z jedné etapy do druhé
kontinualné, vzdy pfi splnéni podminek zejména zajisténi kapacit verejné infrastruktury.

Ad. 3. VyuZiti vymezené v platném Uzemnim planu je obchod a vyroba. Toto vyuZiti na rozdil od
navrzeného vyuZziti pro vystavbu umoznovalo realizaci skladovych a vyrobnich aredld, tedy vysokou
zatéZ Uzemi. Navrh Uzemniho planu toto vyuziti méni a vhodné navazuje na planovanou zastavbu
v Mstéticich a to vymezenim ploch sidelni zelené.

Ad. 5V pripadé ploch dopravni infrastruktury, resp. plochy pro umisténi P+R parkovisté, byla vyska
omezena na max. 10, 5 m. Tato vySka odpovidd moznosti realizace max. 3 NP.

Ad. 6, Ad. 7 a Ad.8. PoZzadavek na vymezeni téchto zamér( jako verejné prospésné stavby by mél
vzejit od obce nebo dotéeného orgdnu. Takovyto pozadavek nebyl uplatnén k zadani ani v ramci
spole¢ného jednani.

39 Prazské vodovody a kanalizace

Text ndmitky:

Na zakladé uvefejnéni navrhu ,,Uzemniho planu Zelene¢ " na webovych strankach méstského uradu
se niZe vyjadfujeme k zvefejnénému materialu.

Pres katastr obce Zelene¢ vedou ndmi provozované strategicky vyznamné | a Il. vytlacné fady (dale
VR) DN 2 x 1100 mm (osova vzdélenost 5 m) nadregionalniho vyznamu (Kéranské vodovodni
privadéce), které zasobuji hl.m.Prahu a pfilehlé obce pitnou vodou ( cca 400 000 obyvatel) . V
souladu s CSN 73 6005 se jednd o fad |. kategorie, tzv. nadfazené vedeni. Ochranné pasmo téchto
fadu véetné sluzebnosti (dale OP) je celkem 15 m (5 m od obou os potrubi na kazdou stranu).

K uvefejnénému navrhu UPN vydavame tyto namitky a pfipominky:

1. Pfi ndvrhu UPn je nutno respektovat vy$e citované OP, kde nelze navrhovat / umistovat 7adné
stavby, oploceni, stejné tak nesmi byt vysazovany trvalé porosty, provadény skladky, terénni
Upravy, atd.

2. Nesouhlasime s navysenim terénu v OP Karanskych pfivadécli - ochrannym zemnim valem T3,
ktery by mél slouzit jako protihlukova bariéra.

ve

3. Plocha Z2 - plocha obcanského vybaveni je navrzena v OP Karanskych pfivadéca. Pfi navrhované
vystavbé je nutno respektovat bod ¢.1 tohoto stanoviska.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti:

Do textové Casti odlvodnéni byly doplnén podminky poZzadované podatelem namitky.

40 Barbara Rehakova

Text ndamitky:

Dobry den, zde predkladam namitku k ndvrhu izemniho planu obce Zelenec.
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JelikoZ zemédélsky padni fond je podle zédkona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané ZPF, zakladnim
pfirodnim bohatstvim nasSi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umozZiujicim
zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi.”

Jako vlastnik nesouhlasim se zahrnutim pozemku p.¢. 1047 a p.¢. 854 zapsanych v LV 1663 do oblasti
K8, ktera ma slouzit jako plocha zelené pfirodniho charakteru. Proto poZaduji vyskrtnuti p.c. 1047
a p.C. 854 z oblasti K8 a ponechani ho v zemédélském plidnim fondu jako ornou pldu. A prosim o
zahrnuti p.€. 1047 a p.€. 854 do plochy R1 Uzemni rezervy. (viz pfiloha €. 1).

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Krajina v okoli obce Zelenec se vyznacuje pomérné rozsahlymi plochami s minimalnim zastoupenim
zelené, a to at plochami lesnimi nebo rozptylenou zeleni. TaktéZ je v krajiné minimalni zastoupeni
vodnich ploch. Navrh izemniho plan z tohoto dlivodu navrhuje pomérné velké plochy pro moznost
realizace zelené nebo ploch vodnich. Z pohledu biodiverzity krajiny je nanejvys Zadouci, aby krajina
nebyla jen jednostranné vyuZzivana, ale aby byla rliznoroda, aby v ni byly kromé ploch zemédélskych
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zastoupeny i plochy lesni, plochy vodni, drobna rozptylena zelen v krajing, zeleri podél komunikaci.
Vétsi biodiverzita zajistuje odolnost vici klimatickym zménam, skddcim apod.

V pfipadé zafazeni do pozemk( do plochy Uzemni rezervy konstatujeme, Ze rozsah zastavitelnych
ploch vcetné plochy Uzemni rezervy byl dohodnut s pfisluSnymi dotéenymi organy a neni zadouci
je dale rozsifovat na ukor ploch uréenych pro realizaci zelené.

41 Jitka Rutrlova

Text ndmitky:

Vazieni,

Obracim se na vas jako majitelka pozemku cislo 62/1 o vymére 4865 m2 v obci Zelened, katastralni
uzemi Zelene¢, zapsaného v LV 1578.

Seznamila jsem se v minulém roce s ndvrhem nového tizemniho planu obce Zelene¢ umisténym na
webové adrese https://www.upzelenec.cz/faze-3 a dne 25.11.2021 jsem podala namitku proti
zafazeni tohoto pozemku jako PZ — plocha verejnych prostranstvi s prevahou zelené.

Z upraveného uUzemniho planu na webové adrese https://www.zelenec.cz/urad-1/uzemni-
planovani/ je zfejmé, ze mé namitce bylo vyhovéno pouze ¢aste¢né - mald vychodni ¢ast pozemku
je nyni zafazena jako BI, plochy bydleni individualni, nicméné vétsi ¢ast pozemku je zarazena jako
ZZ, plochy zelené - zahrady a sady.

Vzhledem k tomu, Ze nasSim zdmérem je vyuzit uvedeny pozemek na vystavbu 4 samostatnych
rodinnych domu - viz pfiloZzeny nacrtek, trvam na tom, aby byl pozemek zarazen bud jako Bl - plochy
bydleni individudIni nebo jako SV - plochy smiSené obytné venkovské, abychom mohli nas zamér
realizovat.

Pfipojeny ndcrtek je pouze orientacni, konkrétni podobu staveb, jejich umisténi na pozemku a
napojeni na verejnou komunikaci (ulice Polni) bude samozifejmé fesit az budouci projektova
dokumentace. Véfim, Ze ma namitce vyhovite, mnou navrhované vyuziti pozemk( je v souladu se
zadanim Uzemniho planu Zeleneg, viz str. 121 textové &sti: ,,Omezit rozpinani obce do krajiny.
Uprednostnit vyuZivani vnitfnich rezerv obce a proluk.”
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Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje.

OdUvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na situovani pozemku a jeho moZnosti zastavéni je ndmitce vyhovéno.

42 Vladimir Rypacek

Text ndamitky:

NAMITKY [ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zdkona pfi subsidiarni aplikaci § 171 a nasl.
spravniho rfadu] k navrhu izemniho planu obce Zelenec, a to v ndvaznosti na Verejnou
vyhlagku ze dne 17. 10. 2022 ¢&.j. 01140/22/0U, kterou byl doruéen navrh tzemniho planu
obce Zelenec a kterou byla uréena Ihlita pro uplatnéni namitek a ptipominek do 7 dnd ode dne
verejného projednani, které se konalo dne 6. 12. 2022.

l.
Uvod

[1] Podatel této namitky je vlastnikem pozemkd na Uzemi obce Zelenec. Ve vztahu k
podavané namitce se konkrétné jedna o pozemek parc.c. 888 v kat. Uzemi Zelenec (dale
téz jen , dotceny pozemek").

[2] Podatel po seznameni s timto ndvrhem timto podanim vznasi fadné a vcas nize
odlvodnéné

namitky
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k ndvrhu tzemniho pldnu obce Zelene¢, a to v ndvaznosti na Verejnou vyhlasku ze dne
17.10. 2022 ¢&.j. 01140/22/0U, kterou byl doruéen névrh Gizemniho planu obce
Zelenec a kterou byla urcena lhdta pro uplatnéni namitek a pfipominek do 7 dni ode
dne verejného projednani, které se konalo dne 6. 12. 2022.

.
Stavajici vyuiiti a charakter dot¢eného pozemku

[3] Jakkoliv podatel predpoklada, Ze pfi pfipravé navrhu izemniho planu obce Zelenec¢ bylo
postupovano v souladu se zakonem a pofizovatel a zpracovatel — jakkoliv v dané véci k
prekvapeni podatele obé osoby splyvaji, coz zdkonna Uprava nepredpoklada — zjistili
informace o stavajicim vyuziti dotéeného pozemku, povazuje za vhodné pfipomenout
stavajici stav.

(4] Pozemek podatele je dlouhodobé vyuZivan hospodarskym zplsobem, a to spolecné s
dalsimi pozemky, které jsou ve vlastnictvi rodiny podatele. Tyto pozemky jsou
predmétem najemnich a pachtovnich smluv, a to véetné dotceného pozemku, pficemz
je reflektovano to, Ze jde o soucast zemédeélského pldniho fondu. V pfipadé dotcéeného
pozemku jde o BPEJ 2.26.04 (IV. tfida ochrany ZPF), 2.19.01 (lll. tfida ochrany ZPF) a
2.02.00 (1. tfida ochrany ZPF).

[5] Navrh tzemniho planu obce Zelenec toto pritom vibec nerespektuje — viz dale.
ll.
Navrzena regulace obsaZena v navrhu tzemniho planu obce Zelenec

[6] Dotceny pozemek je zarazen do ploch zmén v krajiné K6, pficemz jde o plochu s
rozdilnym zpUsobem vyufZiti ,PZ — plochy verejnych prostranstvi — vybrand verejna
prostranstvi s pfevahou zelené”.

[7] NavrZené opatieni obecné povahy (jeho zdvazna cast) pfitom k plose K6 uvadi:

K6 Plocha vefejného prostranstvi slouZi k dotvorfeni zeleného prstence kolem obce
Zelenec jako prostorového prvku uréeného k pobytu osob a k umistovdni volnocasovych
prvki napr. détska hristé, prirodé blizka sportoviste a ddle k umistovdni zelené napf.
solitérni stromy a skupiny stroma.”
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35 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Koncepce systému sidelni zelené respektuje stavajici prvky sidelni zelené a zahrnuje je do ploch
verejnych prostranstvi — vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené. Plochy zahrad pak zaclefiuje
do ploch smisenych obytnych venkovskych nebo ploch bydleni — individualni. Zakladni obecné principy
koncepce systému sidelni zeleng, a to jak pfi Gpravach stavajicich prvkil, tak pfi tvorbé prvkli nowych,
jsou uvedeny niZe.

V katastralnim (zemi Zelene€ jsou navrZzeny nasledujici plachy zmén v krajiné:

kéd vymera vyméra
T celkova | poZadovany zplsob vyuZiti | index diléi lokalita
e (na) (ha)
K5 2,03 plochy vefejnych prostranstvi — PZ 2,03
vybrana verejna prostranstvi s 10 Krajinné Uzemi
K6 1,11 prevahou zelené PZ 1,11
K5 Plocha vefejného prostranstvi slouZi k dotvoreni zeleného prstence kolem obce Zelened jako

prostorového prvku uréenéha k pobytu osob a k umist'ovani velnocasovych prvkil napf. détska
hristé, pfirodé blizka sportovisté a dale k umist'ovani zelené napf. solitérni stromy a skupiny
strom(.

K6 Plocha verejného prostranstvi slouzi k dotvoreni zeleného prstence kolem obce Zelenec jako

prostorového prvku uréeného k pobytu osob a k umistovani volnodasovyeh prvkl napf. détska
hristé, pfirodé blizka sportovisté a dale k umist'ovani zelené napf. solitérni stromy a skupiny

stroml.
[8] V odlivodnéni navrhu opatfeni obecné povahy (str. 145 a 146) je pak k plose zmén v
krajiné K6 uvedeno nasledujici:
_
Vymezeni zastavitelné plochy
wychodnd okraj sidla Zelened
Uzamni plan Jelanad - navrh pro vefajng prajednani | 2022
146 | | ecinvoddnari
rozloha plochy 1,11 ha
Hiavni cile FeSeni
Plocha vefejného prostranstvi sloudi k dotvofeni zeleného prstence kolem obce Zelened jako
prostorového prvku urfeného k pobytu osob a k umistovdani volnotasowych prekl napf. détsks
hFtéeé, piirod® blizka sportovistd a déle k umistovani zelend napf. solitémi stromy a skupiny stromi.
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v.
Namitky

[9] Podatel hned musi navazat na citované odlvodnéni. Navrh opatfeni obecné povahy se
vlastné viibec nevyjadfuje k tomu, proc de facto vyvlastiuje vlastnické pravo podatele
a znemoZziuje mu stavajici vyuziti, pro¢ nehledd jiné feseni a pouze kopiruje koncepci
systému sidelni zelené. Odlvodnéni stanoveni téchto ploch zmény v krajiné a zasadni
omezeni (aZ vyprazdnéni) vlastnického prava podatele, véetné odlvodnéni rozsahu a
vymezeni tak, jak byly navrZzeny, vsak jednoznacné v navrhu opatfeni obecné povahy
absentuje.

[10]  Argumentace vytvoreni ,zeleného prstence kolem obce Zelenec” nardzi jiz na koridor
Zeleznicni trati, ktery je vefejné prospésnou stavbou a jeho trasa byla prevzata ze Zasad
uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Tento koridor totiz vytvofeni prstence
znemoZiuje a jednoznacné nezarucuje. Vymezeni plochy K6 je tedy nesystémové, ato i
ve vazbé na koridor Zeleznicni traté, ve vazbé na jeho hlukové zatizeni apod. (viz obrazek
navrhu uzemniho planu).
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[11] Vytvoreni napt. hrist ¢i jinych volnocasovych aktivit, coZ plocha K6 predpoklada, je v
téchto mistech (na konci obce) a ve vazbé na Zeleznicni trat a jeji zatiZzeni nekoncepéni
a zcela v rozporu s urbanistickym usporadanim obce a jejimi vazbami na predmétné
pozemky.

[12] Pouze ucelové vymezeni ,prstence kolem obce” bez konkrétniho logického vyuZiti
téchto pozemkl je nedlvodné. Pfinos tohoto feseni nebyl nijak provéren, stejné tak
nejsou uvazovana rizika vlivu na verejné zdravi, Zivotni prostredi, cozZ je jednim z ukol
uzemniho planovani.

[13] Nova plocha K6 nebude mit negativni vliv na verejné zdravi, ale bude na ni mit vliv
hlukova zatéz tak, ze tyto plochy budou pro rekreaéni Gcely nevyuzitelné. Tato Uvaha
vsak neni v odlvodnéni navrhu opatfeni obecné povahy obsaZzena. Na podatele to
plsobi tak, jako kdyby vzajemné nekooperovaly osoby zpracovatele a pofizovatele,
avsak to patrné souvisi s tim, na¢ podatel poukazal jiz shora — doslo ke sjednoceni téchto
osob, jakkoliv to platnd pravni Uprava nepfipousti, jelikoZ totoZnost osoby zpracovatele
a porizovatele vlastné neumoziiuje, aby tyto osoby naplfiovaly zakonem predpokladané
role.

[14] K moznosti vyuziti plochy je pak vhodné odkazat na predlozeny navrh, ktery vymezuje
tuto plochu jako plochu s rozdilnym vyuZitim PZ — plochy vefejnych prostranstvi —
vybrand verejnd prostranstvi s prevahou zelené, a je v ni stanoveno nasledujici vyuziti
takto:

| 7

Hlavni vyuziti

plochy vefejnych prostranstvi — zelefi

PFipustné vyuZiti

- pozemky parkl, lesopark(, aleji, sad{, travnaté plochy apod.

- zastavky a zalivy vefejné dopravy

= cyklistické stezky, pési stezky

= odpocinkové plochy, détska hiisté, drobna architektura a mobiliaf
= pozemky sidelni zelené

- dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pfipustné vyuZziti

- stavby a zafizeni souvisejiclho obanského wvybaveni sluCitelné s (celem vefejnych
prostranstvi (napf. vefejné WC, plijéovny sportovniho vybaveni, obéerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vse za podminek, Ze:

» nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke sniZeni kvality prostredi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuZitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo

takové dlisledky mohou wyvelavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce vefejnych prostranstvi.
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[15] Podminky prostorového usporaddni jsou pak dle popisu uvedeny v kapitole 4.1
koncepce verejnych prostranstvi, kde vsak tento druh verejnych prostranstvi absentuje
—viz str. 49 a 50 ndvrhu opatfeni obecné povahy — jsou zde totiz popsany pouze:

- ulice (pési cesty, silnice)
- vyznamna mista a kfizZeni,
- namesti a navsi,
- parkové plochy a travnaté plochy.
[16] Blizké popisem jsou pouze ,parkové plochy a travnaté plochy“:
,,PARKOVE PLOCHY A TRAVNATE PLOCHY

Pri navrhu nového parku i pfi upravdch stdvajicich parkovych ploch zohledriovat jak
urbanistické, tak krajinné souvislosti.

Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v
ramci Sirsich souvislosti i vztah cloveka k mistu.

Pri umistovani interaktivnich volnocasovych prvk — sportovisté, détskd hristé, vodni
prvky apod., nesmi tyto prvky prebijet prirozenost prostoru, musi byt do prostoru
vhodné zakomponovdny.“.

[17] V odlivodnéni navrhu opatfeni obecné povahy se vsak k popisu plochy PZ Zadny detail
nenachazi.

V.
Pozadavek podatele
[18] Podatel s ohledem

a. na shora uvedené (tj. absolutni nesystémovost vymezeni plochy vefejnych
prostranstvi K6);

b. nauvedené déle;

c. naochranuorné pady (ZPF), nebot dotéeny pozemek je zafazen jako druh ,,orna
plGda“ se znacnym stupném ochrany, ¢astecné dokonce 1. stupné;

d. na stavajici vyufZiti, tedy vyuZiti k zemédélskym aceltm;

pozZaduje, aby dotéeny pozemek — parc.¢. 888 v k.U. Zelenec byl zafazen do plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti ,,AZ - plochy zemédélské“.

[19]  V plose , AZ — plochy zemédélské” (viz str. 85 navrhu) lze naplnit i ,,vytvoreni zeleného
prstence kolem obce Zelenec”, jak je argumentovano v navriené plose PZ, nebot v plose
AZ je moZné jako pFipustné vyuziti realizovat nasleduijici:

- dopravni a technicka infrastruktura - tedy propojeni kolem obce,
- doprovodna a izolacni zeler — nic nebrani vysadbé stromd,
jako podminéné pripustné pak je mozné vyuziti:

- drobna architektura souvisejici s rekrea¢nim pobytem v krajiné, napf. informacni
tabule, mobiliat, odpocivadla,
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- cyklostezky a pési stezky,
- stavby pro myslivost,

- ¢innosti, zatizeni a stavby bezprostifedné souvisejici s péci o ptirodu a krajinu
zejména s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovdnim
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof.

[20]  Vyse uvedené vyuziti plochy AZ umozni vytvoreni pfipadného zeleného prstence kolem
obce, aniz by bylo naruseno stavajici vyuZiti pozemk( pro zemédélské ucely, a nijak
nedojde k ohroZeni ochrany zemédélského pudniho fondu.

VI.
Opravnénost pozadavku podatele
[21] Podatel ma pro svij pozadavek hned celou fadu argumentu:
1. Republikové priority

[22] Na str. 111 oddvodnéni navrhu opatreni obecné povahy jsou popisovany republikové
priority a jejich splnéni v ndvrhu dzemniho planu, kdy je uvedeno, mimo jiné, nasleduijici:
,Uzemni pldn respektuje a chrdni stdvajici zeleri v sidle. Systém sidelni zelené je vymezen
v rdmci ploch verejnych prostranstvi, kde je pomoci vhodné zvolenych podminek vyuziti
umoznén i jeji dalsi rozvoj. Uzemni plén minimalizuje ndvrh zastavitelnych ploch ve volné
krajiné a vytvdfi podminky pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny. V ramci
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (krajinné uzemi) je dbdno na zachovdni
prostupnosti tuzemi.”.

[23] Navrhem plochy zmén K6 vsak dochazi k jednoznacné fragmentaci krajiny, kdy je
ucelové k plose zastavitelné pfifazovan jakysi pas vytvarejici vefejné prostranstvi a tim
dochazi k rozdrobeni krajiny na ¢asti bez jakéhokoliv odlivodnéni a vazby na okoli. Dojde
pouze k odtrZeni ¢asti zemédélské pady a k jejimu pfimému navdzani k zastavitelné
plose, ackoliv se o zastavitelnou plochu nejedna.

[24] Déle je v rdmci splnéni republikovych priorit uvadéno: ,Uzemni pldn vytvd#i podminky
pro rozvoj cestovniho ruchu pri zachovdni hodnot tzemi. Vlastni umistovdni objekti a
zarizeni pro cestovni ruch Ize resit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyulZiti, které
pfipoustéji umisténi zarizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy
a cyklostezky, pési stezky, mobilidr, odpocivadla apod.).”

[25] Umisténi téchto prvkd umoznuje jak plocha PZ, tak plocha vyZadovana vlastnikem,
plocha AZ.

2. Zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje

[26]  Vodlvodnénivyhodnoceni souladu se Zdsadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
uvadi zpracovatel nasledujici (str. 112 navrhu OOP): ,ZUR SK pro rozvojovou oblast OB1
stanovuji zdsady usmérriovdni uzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi,
které jsou Uzemnim pldnem Zelene¢ respektovdny, napf. zdsady vytvdret podminky pro
rekreaci a to vcetné potreb obyvatel a ndvstévniki hl. m. Prahy, chrdnit prostupnost
krajiny, zejména zelené kliny, umoZriujici propojeni s uzemim hl. m. Prahy a zelené
prstence okolo mést, koordinovat uzemni rozvoj s hl. m. Prahou, kterd je samostatnym
krajem a soucdsti rozvojové oblasti, respektovat prvky prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot tzemi nebo chrdnit ve zvysené mife pozitivni znaky charakteristik
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krajinného rdzu a dotvdret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické
stability pred nekoordinovanou vystavbou. ZUR SK pro rozvojovou oblast OB1 stanovuji
tyto ukoly pro uzemni pldnovdni, které jsou v Uzemnim pldnu Zelene¢ spinény, napf.
zpFesnéni koridori dopravni infrastruktury vymezené v ZUR SK, provéfeni rozsahu
zastavitelnych ploch v sidlech ZeleneC a Mstétice a stanoveni sméru jejich vyuZiti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technické infrastruktury, na moznosti rozvoje
obcanského vybaveni a limiti rozvoje uzemi a ochrany krajiny a respektovani poZadavkdi
na ochranu a upfesnéni vymezeni skladebnych ¢dsti USES.”

[27] Na str. 114 pak ndvrh opatfeni obecné povahy vyhodnocuje soulad se Zasadami
Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje takto: ,(06) Uzemni pldn nevytvdii necitlivé
zdsahy do krajiny ani neprispivd k fragmentaci krajiny. Ndvrhem tzemniho systému
ekologické stability a citlivé navrzenymi rozvojovymi plochami prispivd k zachovdni,
obnové a zkvalitnéni prirodnich, kulturnich a s civilizacnich hodnot tuzemi. Podminky
vyuZiti ploch rozdilnym zplsobem vyuZiti umozriuji realizace cest, cyklostezek nebo
cyklotras umoZriujici prichod krajinou. Uzemni pldn respektuje stanovené cilové
charakteristiky krajiny a zdsady pro cinnost v uzemi a rozhodovdni o zméndch v uzemi
pro jednotlivé typy krajiny, jak je uvedeno nize. Ddle vymezuje tzemni systém ekologické
stability a definuje podminky k jeho ochrané a zajisténé funkénosti. Nastavené podminky
vyuZiti ploch s rozdilnym zptlsobem vyuZiti (krajinné tzemi) umoZriuji nejenom rozvoj
zemédélského vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické
stability. Uzemni pldn vytvdri dostate¢né predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni
struktury a stanovuje taktéZ podminky prostorové a plosné koncepce v reseném uzemi.
Podstata rozvoje v prijatém reseni spocivd v ristu kvality utvdreného prostredi, nezZ v
kvantitativnim ristu poctu obyvatel nebo plosné rozlohy zastavéného tuzemi.”

[28] Navrh plochy K6 je s timto vyhodnocenim v rozporu, nebot k fragmentaci krajiny
dochazi, a to oddélenim casti orné pldy od plochy v soucCasné dobé vyuZité k
zemédélskym ucellim, a jednoznacné dochazi k omezeni ,,zemédélského vyuziti krajiny“,
nikoliv k rozvoji zemédélského vyuziti, jak je ve vyhodnoceni souladu se zdsadami
uzemniho rozvoje uvedeno.

[29] Naopak, pokud by pozemek byl zafazen do plochy AZ — plochy zemédélské, pak toto
odlvodnéni bude odpovidat navrhu Uzemniho planu. NavrZené zarazeni pozemku do
plochy PZ odlvodnéni odporuje.

3. Rekreacni trasy

[30] V odivodnéni ndvrhu opatieni obecné povahy jsou na str. 176 zobrazeny
rekreacni trasy kolem obce, a to jak stavajici, tak nové — viz obrazek.

[31] Plocha AZ vyZadovana vlastnikem pozemk( vytvoreni téchto rekreacnich tras
taktéZz umoziiuje, nebot jako jeji pfipustné vyuziti obsahuje i moznost
umisténi dopravni a technické infrastruktury.
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176 I I odinvadnari

Rekreaéni trasy ve spravnim (zemi obee Zelened

nowvé navrhované trasy
- Stavajici trasy

4. Prostupnost uzemi

[32] V casti 8.6.2 odlvodnéni ndvrhu opatfeni obecné povahy (str. 174 navrhu
opatteni obecné povahy) jsou popsany hlavni ivahy ve vazbé na prostupnost tzemi
takto:

»8.6.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Pro rozvoj obce Zelenec a celého jejiho spravniho tzemi je duleZité zachovani a
postupné zlepSovdni prostupnosti krajiny pro ¢lovéka i volné Zijici organismy.
Nevhodna fragmentace krajiny znamend vedle zpretrhdni vazeb mezi lidmi i velké
ohroZeni pfirozené migrace celé rady Zivocisnych druhii. Pro zachovani prirozené
funkce krajiny v kulturnim i pfirodnim smyslu je tak tfeba vénovat velkou pozornost a
péci pravé zachovdni jeji prostupnosti.

Pro zachovani a zlepSovdni prostupnosti krajiny pro volné Zijici organismy vymezuje
tuzemni pldan Zelenec uzemni systém ekologické stability. Z vyse uvedenych divodi jsou
obecné zdsady vytvdareni uzemniho systému ekologické stability i konkrétni podminky
pro vyuZiti tohoto systému formulovdny tak, aby byl vytvoren predpoklad pro postupné
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odstrariovdni stdvajicich bariér v krajiné a aby nové stavby, pokud mozno, takové
bariéry nevytvdrely.

Pro zachovadni a zlepsovdni prostupnosti krajiny pro ¢lovéka uzemni plan Zelene¢
respektuje stdvajici sit cest a komunikaci pro dopravu a pési propojeni. Novd
propojeni umoZfiuje realizovat v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které
pfipoustéji umisténi komunikaci (napf. poini cesty, cyklostezky, pési stezky) pri splnéni
stanovenych podminek vyuZiti konkrétnich ploch s rozdilnym zpisobem vyulZiti. V
téchto uzemich neni tedy presné specifikovdano trasovdni novych dopravnich propojeni
a v uzemnim pldnu je tak upfednostnéna znacnd variabilita moznosti pfi konkrétnim
vymezeni pFislusného propojeni.”.

[33] ZvySe uvedeného vyplyva, Ze i v ramci pozadovaného zafazeni pozemku do plochy AZ
— plochy zemédélské je moZné zajistit prostupnost Uzemim a vytvoreni
komunikaéniho propojeni, jak jiz bylo zminéno vy$e, nebot i tato plocha realizaci
dopravnich staveb umoznuje.

[34] Dale je nutné uvést, Ze ani v ndvrhu Uzemniho planu nebyla plocha PZ uvaZovdana jako
plocha pro zajisténi prostupnosti, nebot, jak je vyse uvedeno, pro zajisténi prostupnosti
slouzi uzemni systém ekologické stability, ktery vSak zde navrzen neni.

5. Nedostateéné odivodnéni souladu se zakonem €. 334/1992 Sb. ve vazbé na plochu K6

[35] V odlvodnéni ndvrhu opatfeni obecné povahy neni uvedeno vyporadani s
ustanovenim § 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon ¢. 334/1992 Sb.), a to ve vazbé na
omezené vyuziti zemédélské pldy pravé v plose K6. Odlvodnéni je uvedeno pouze na
str. 203 navrhu opatfeni obecné povahy. Ackoliv se jednd o plochu navazujici na
zastavéné Uzemi, nelze se podrobnéjsimu odlvodnéni nijak vyhnout. Podatel je tedy
nucen namitnout nepfezkoumatelnost navrhu opatfeni obecné povahy.

6. Zaclenéni dotéeného pozemku v honitbé

[36] Navrh opatteni obecné povahy viibec nefesi, Ze dotené Uzemi je honitbou ve
smyslu zakona ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdéjsich predpisl. Z tohoto
pfitom vyplyvaji zasadni konsekvence — viz zmifiovany zédkon.

7. Neproporcionalni a diskriminacni zasah do vlastnického prava podatele

[37] Reseni navriené ve vztahu k dotéenému pozemku dale povaiuje podatel za zjevné
diskriminacni a neproporciondlni zdsah do vlastnického prdva podatele, které je
chranéno podle ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod. Z ndvrhu opatfeni obecné
povahy nevyplyva vyhodnoceni pfimérenosti zasahu ze strany samospravy, ktera ve své
podstaté vyvlastnuje vlastnické pravo podatele. V dlsledku navrZené regulace vlastné
podatel nebude schopen vyuZivat jakkoliv predmétny pozemek a vlbec neni
respektovano stavajici vyuZiti. To vSe bez uvedeni jakychkoliv relevantnich divodu.

[38] Podatel téZ poukazuje na zjevny diskriminacni charakter, nebot nerozumi tomu, proc¢
pro ucely ,vefejného blaha” nejsou vyuZity pozemky obce namisto pozemki
soukromych vlastniki. Samosprava pfitom neni neomezend v ramci uUzemniho
planovani tak, ac pfitom koncepce navrhu opatfeni obecné povahy z tohoto patrné
vychazi.
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Navrieny plocha K6, resp. cely navrzeny ,zeleny prstenec” okolo obce Zelene¢ neni vymezovana
jako plocha s mozZnosti vyvlastnéni nebo uplatnéni predkupniho prava. Pozemky zahnuté do plochy
K6 tak Ize i nadale vyuZivat pro zemédélstvi do doby, neZ po dohodé obce s majiteli pozemkd dojde
ke zménén vyuZiti. Pfedmétny pozemek zahrnuty do plochy K6 nelze tedy vyvlastnit.

Co se tyka bariér dopravni a technické infrastruktury, tyto nejsou na zavadu realizace zeleného
prstence. Jeho smyslem je vytvofit prostorovy prvek uréeny k pobytu osob a k umistovani
volnocasovych prvkld napt. détska histé, prirodé blizka sportovisté a dale k umistovani zelené napft.
solitérni stromy a skupiny stromU. Blizkost Zeleznicni traté u plochy K6 neni pro jeji vyuZiti omezuijici.
V plose lze realizovat vysadbu zelené nebo v pripadé poZzadavk( drobny mobiliar pripadné détské
hristé. Je logické, ze napr. détské hristé bude realizovano v jiném misté nez v blizkosti zelezni¢ni
trati, a naopak do jeji blizkosti bude situovana vysadba zelené.

Argument o nekoncepcénosti ndvrhu zeleného prstence je pomérné zavadéjici, nebot z grafické éasti
uzemniho planu jednoznacéné vyplyva jeho existence v zapadni a severni ¢asti obce a snaha o jeho
dotvoreni na jizni a vychodni ¢asti.

Co se tyka zabor( zemédélského pldniho fondu, zde Ize konstatovat, Ze k navrhu tzemniho planu
prislusny dotéeny organ uplatnil souhlasné stanovisko a zabory jsou fadné odivodnény.

Co se tykd poznamky o fragmentaci krajiny, navrhem plochy K6 k ni nedochdzi. Plocha naopak
vytvari prechod zastavby do krajiny, kdy zastavba rodinnych domi je od zemédélskych ploch
oddélena pasem zelené.

Lze souhlasit sargumentaci, Ze plocha AZ umozZiuje realizaci péSich propojeni nebo zelené.
Nicméné Uzemni plan v pfipadé, kdy umisténi zdméru je jednoznacné, navrhuje jiz konkrétni
plochu. V pfipadech, kde umisténi zaméru neni dano, je ponechdna jeho realizace pouze na
moznostech stanovenymi v rdmci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti anebo je
pro zamér vymezovan koridor. V pfipadé zeleného prstence je jeho situovani jednoznacné, a to
umisténi mezi zastavbu a plochy zemédélské.

Co se tyka poukazovani na pfitomnost honitby, v ndmitce neni uvedeno, jak konkrétné pas zelené
bude mit na honitbu vliv. Jestlize podatel namitky formuloval namitku v této ¢asti znacné obecné,
neni na misté, aby pofizovatel Uzemniho planu za podatele namitky spekulativné domyslel
konkrétni pochybeni. Takovym postupem by prestal plnit funkci pofizovatele zmény Gzemniho
planu, ale prebiral by funkci advokata podatele namitky.

Co se tyka poukazovani na neproporcionalni a diskriminaéni zasah do vlastnického prava podatele,
zde konstatujeme, Ze pas zelené je vymezovan v prvé fadé na pozemcich obce a teprve pokud ho
nelze vymezit jinde, na pozemcich v soukromém vlastnictvi. BohuZel v predmétné lokalité
v jihovychodni ¢asti sidla obec nedisponuje pozemky, aby mohl byt zeleny prstenec vymezen
zaroven co nejblize k sidlu a ve sméru sever- jih.

43 Jitka Rypackova

Text ndamitky:

NAMITKY [ve smyslu 52 odst. 3 stavebniho zdkona p¥i subsidiarni aplikaci 171 a nasl. spravniho
fadu] k ndvrhu izemniho planu obce Zelened, a to v ndvaznosti na Verejnou vyhlasku ze dne
17.10, 2022 ¢&.j. 01140/22/0U, kterou byl doru¢en navrh Gzemniho pldnu obce Zelene¢ a kterou

155 | pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025



byla uréena Ihita pro uplatnéni namitek a pripominek do 7 dnd ode dne verejného projednani,
které se konalo dne 6. 12. 2022.

l.
Uvod

[1] Podatel této namitky je vlastnikem pozemkl na Uzemi obce Zelenec. Ve vztahu k
podavané namitce se konkrétné jednd o pozemek parc.¢. 899 v kat. Uzemi Zelenec (dale
téZ jen ,,dotceny pozemek”).

[2] Podatel po sezndmeni s timto navrhem timto podanim vznasi fadné a vcas nize
odlivodnéné

namitky

k ndvrhu tzemniho planu obce Zelenec, a to v ndvaznosti na Verejnou vyhlasku ze dne
17.10. 2022 ¢.j. 01140/22/013, kterou byl doruéen navrh izemniho planu obce Zelenec
a kterou byla urcena lhita pro uplatnéni namitek a pfipominek do 7 dn ode dne
verejného projednani, které se konalo dne 6. 12. 2022.

I.
Stavajici vyuziti a charakter dotceného pozemku

[3] Jakkoliv podatel predpoklada, zZe pfi pfipravé ndvrhu izemniho planu obce Zelenec bylo
postupovano v souladu se zakonem a potizovatel a zpracovatel — jakkoliv v dané véci k
prekvapeni podatele obé osoby splyvaji, coz zakonnd Uprava nepredpoklada — zjistili
informace o stdvajicim vyuziti dotéeného pozemku, povazuje za vhodné pfipomenout
stavajici stav.

[4] Pozemek podatele je dlouhodobé vyuzivan hospodarskym zplsobem, a to spolecné s
dalsimi pozemky, které jsou ve vlastnictvi rodiny podatele. Tyto pozemky jsou predmétem
najemnich a pachtovnich smluv, a to véetné doteného pozemku, pficem? je reflektovano
to, Ze jde o soucast zemédélského pldniho fondu. V pfipadé dotéeného pozemku jde o
BPEJ 2.19.01 (lll. tfida ochrany ZPF).

[5] Navrh uzemniho planu obce Zelenec toto pfitom viibec nerespektuje — viz dale.
1.
NavrZena regulace obsazena v navrhu izemniho planu obce Zelene¢

[6] Dotceny pozemek je zafazen do ploch zmén v krajiné K5, pfi¢emz jde o plochu s rozdilnym
zpUsobem vyuziti ,PZ — plochy verejnych prostranstvi — vybrana vefejna prostranstvi s
prevahou zelené”.

[7] Navrzené opatieni obecné povahy (jeho zavazna ¢ast) pritom k plose K5 uvadi:

K5 Plocha verejného prostranstvi slouZi k dotvoreni zeleného prstence kolem obce
Zelenec jako prostorového prvku urceného k pobytu. osob a k umistovani volnoc¢asovych
prvki napr. détska hristé, prirodé blizkd sportovisté a ddle k umistovdni zelené napr.
solitérni stromy a skupiny stromua.”
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35 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Koncepce systému sidelni zelené respektuje stawajici prvky sideini zelend a zahmuje je do ploch
vefejnych prostranstvi — vybrand vetejna prostranstvi s prevahou zelené. Plachy zahrad pak zadiefiuje
do ploch smigenych obytnych venkavskych nebo ploch bydleni — individuaini. Zakiadni obecné principy
koncepce systému sideinf zelens, a to jak pri Upravach stévajicich prvkd, tak pfi bvarbé prvklt novich,
jeou wvedeny nide.

V katastrainim Gzemi Zelene€ jsou navrieny nasledujici plochy zmén v krajing:

wod | ¥IMera ] vyméra
plochy celkova | poiadovany zplsob vyuilti | index dil€i lokalita
(ha) | (ha)
K5 2,03 | plochy vefejnyeh prostranstvi— | PZ | 2,03
vybrana vefejna prostranstvi | 10 Krajinné Uremy
K6 Lt pievahou zeleng FL I 1,1
K5 Plocha vefefiého prostranstvi slouZi k dotvofeni zeleného prstence kolem obee Zelened jako

prostorového prvku uréeného k pobytu osob a k umistovani volnoéasoyych prvk( napf. délska
hrigté, pfirodé blizké sportovisté a dale k umistovani zelené napf, solitéri stromy a skupiny
stromdl,

Ké Plocha vefejného prostranstvi slou?i k dotvofeni zeleného pretence kolem obee Zelened jako
prostorovéhe prvku uréenéhao k pobytu osob a k umist'ovani volnodasovych prvi napf. détska
hiidté, prirodé blizka sportoviéts a dale k umistovani zelend napf. solitérai stramy a skupiny
strom(l,

[8] V odlvodnéni navrhu opatifeni obecné povahy (str. 145 a 146) je pak k ploSe zmén v
krajiné K5 uvedeno nasledujici:

l Vymezenl zastavitelné plochy
I wye hiodini okraj sidia Zelened
| roroha plochy 203 ha

'lenl clle Feieni
]Plncha vefeiného prostranstvi sioudi k dotvofenl zelencho prstence kobem ohbce Zelensf jako

{ prostorovéno prviey urleného K pobytu osob & K umistovan! solnolasovych pevkl napf, déska
| hASLE, pHirodé blizka spostovist® a ddle k umistovani zelend napi. soktésni stromy a skupiny stromd,

IV.
Namitky

[9] Podatel hned musi navazat na citované odlvodnéni. Navrh opatfeni obecné povahy se
vlastné vibec nevyjadfuje k tomu, proc de facto vyvlastiuje vlastnické pravo podatele a
znemoZiuje mu stavajici vyuZiti, pro¢ nehleda jiné reseni a pouze kopiruje koncepci
systému sidelni zelené. Odlvodnéni stanoveni téchto ploch zmény v krajiné a zasadni
omezeni (aZ vyprazdnéni) vlastnického prava podatele, véetné odlvodnéni rozsahu a
vymezeni tak, jak byly navrzeny, vSak jednoznacné v navrhu opatieni obecné povahy
absentuje.
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[10] Argumentace vytvoreni ,zeleného prstence kolem obce Zelenec” naraZi jiz na koridor
Zeleznicni trati, ktery je verejné prospésnou stavbou a jeho trasa byla prevzata ze Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Tento koridor totiz vytvoreni prstence
znemoznuje a jednoznacné nezarucuje. Vymezeni plochy K5 je tedy nesystémové, ato i
ve vazbé na koridor Zeleznicni traté, ve vazbé na jeho hlukové zatizeni apod. (viz obrazek

navrhu tzemniho planu).
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[11] Vytvoreni napf. hrist i jinych volnocasovych aktivit, coz plocha K5 predpoklads, je v
téchto mistech (na konci obce) a ve vazbé na Zelezniéni trat a jeji zatizeni nekoncepéni a
zcela v rozporu s urbanistickym usporadanim obce a jejimi vazbami na predmétné
pozemky.

[12] Pouze ucelové vymezeni ,prstence kolem obce” bez konkrétniho logického vyuziti téchto
pozemk je nedlvodné. Pfinos tohoto reseni nebyl nijak provéren, stejné tak nejsou
uvazovana rizika vlivu na verejné zdravi, Zivotni prostredi, cozZ j e jednim z Ukol Uzemniho
planovani.

[13] Nova plocha K5 nebude mit negativni vliv na verejné zdravi, ale bude na ni mit vliv
hlukova zatéz tak, Ze tyto plochy budou pro rekreacni Gcely nevyuZitelné. Tato Uvaha vsak
neni v odlvodnéni navrhu opatfeni obecné povahy obsaZzena. Na podatele to pUsobi tak,
jako kdyby vzajemné nekooperovaly osoby zpracovatele a pofizovatele, avsak to patrné
souvisi s tim, na¢ podatel poukazal jiz shora — doslo ke sjednoceni téchto osob, jakkoliv
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to platna pravni Uprava nepfipousti, jelikoZ totoZnost osoby zpracovatele a porizovatele
vlastné neumoznuje, aby tyto osoby naplriovaly zakonem predpokladané role.

[14] K mozZnosti vyuZiti plochy je pak vhodné odkazat na predloZeny navrh, ktery vymezuje
tuto plochu jako plochu s rozdilnym vyuZitim PZ — plochy vefejnych prostranstvi _
vybrand verejna prostranstvi s pfevahou zelené, a je v ni stanoveno nasledujici vyuziti
takto:

Hiavnl vyuZiti
plochy vefejnych prostranstvi — zelen
Piipustné vyuditi
pozemky park(, lesopark(l, alejf, sadd, travnaté plochy apod.
s zastavky a zélivy vefejné dopravy
- cyklistické stezky, pasi steziy
. odpotinkavé plochy, détska hfidté, drobnd architektura a mobiliaf
+  pozemky sideini zelené
. dopravni a technicka infrastruktura

l Podminéné pfipustné vyu#iti

. stavby a 2afizeni souvisejiciho obanského vybaveni slufiteiné s ucelem vefejnych
prostranstvi (napf. verejné WC, pljéovny sportovniho vybaveni, obZerstveni s venkovnim
pasezenim apod.)

To vie za podminek, Ze;

. nhebude narugeno hiavni vwuditl vymezené plochy,

. nedojde ke sniZeni kvality prostiedi ve vymezené plode,

. stavby budou stuitelné s hlavnim vyuZitim svou funkei a architektonickym vyrazem budou
adpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

l NepFipustné vyuZiti

Cinnost, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym wyuZitim a dale dinnosti, stavby a zafizeni, které naruSujl kvalitu prostiedi nebo
takové dlislediy mohou vyvoldvat druhotng,

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéjl stanoveny v kapitole 4.1 koncepce vefejnych prostranstvi.

[15] Podminky prostorového uspofaddni jsou pak dle popisu uvedeny v kapitole 4.1 koncepce
verejnych prostranstvi, kde vSak tento druh vefejnych prostranstvi absentuje — viz str. 49
a 50 ndvrhu opatfeni obecné povahy —jsou zde totiz popsany pouze:

- ulice (pési cesty, silnice)
- vyznamna mista a kfiZeni,

- nameésti a navsi,
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- parkové plochy a travnaté plochy,
[16] Blizké popisem jsou pouze ,parkové plochy a travnaté plochy":
PARKOVE PLOCHY A TRAVNATE PLOCHY

Pfi navrhu nového parku i pfi upravdch stdvajicich parkovych ploch zohledriovat jak
urbanistické, tak krajinné souvislosti.

Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v
ramoci Sirsich souvislosti i vztah ¢lovéka k mistu.

Pri umistovani interaktivnich volnocasovych prvki sportoviste, détska hristé, vodni prvky
apod., nesmi tyto prvky prebijet prirozenost prostoru, musi byt do prostoru vhodné
zakomponovdny.“

[17] V oddvodnéni ndvrhu opatfeni obecné povahy se vsak k popisu plochy PZ Zadny detail
nenachazi.

V.
Pozadavek podatele
[18] Podatel s ohledem

a. na shora uvedené (tj. absolutni nesystémovost vymezeni plochy verejnych
prostranstvi K5)',

b. nauvedené dale;

c. na ochranu orné pldy (ZPF), nebot dotéeny pozemek je zarazen jako druh ,orna
plada" se znacnym stupném ochrany — kompletné 3. stupen;

d. na stavajici vyuziti, tedy vyuziti k zemédélskym ucellm,;

pozZaduje, aby dotéeny pozemek — parc.¢. 899 v k.u. Zelenec byl zafazen do plochy s
rozdilnym zplsobem vyufZiti ,,AZ - plochy zemédélské”.

[19]V plose ,,AZ — plochy zemédélské” (viz str. 85 ndvrhu) Ize naplnit i ,,vytvofeni zeleného

~n

prstence kolem obce Zelenec”, jak je argumentovéno v navrzené plose PZ, nebot v plose
AZ je moZné jako pFipustné vyuziti realizovat nasleduijici:

- dopravni a technicka infrastruktura - tedy propojeni kolem obce,
- doprovodna aizolacni zelen — nic nebrani vysadbé stromf,
jako podminéné pfipustné pak je mozné vyuziti:

- drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf.
infomacni tabule, mobilia¥, odpocivadla,

- cyklostezky a pési stezky,
- stavby pro myslivost,

- Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostifedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu
zejména s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim
nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof.
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[20] VySe uvedené vyuziti plochy AZ umozni vytvoreni pfipadného zeleného prstence kolem
obce, aniz by bylo naruseno stavajici vyuziti pozemkU pro zemédeélské ucely, a nijak
nedojde k ohroZeni ochrany zemédélského pudniho fondu.

VI.
Opravnénost pozadavku podatele
[21]Podatel ma pro svdj poZzadavek hned celou fadu argumentd:
1. Republikové priority

[22] Na str. 111 oddvodnéni navrhu opatfeni obecné povahy jsou popisovany republikové
priority a jejich splnéni v navrhu izemniho planu, kdy je uvedeno, mimo jiné, nasleduijici:
,Uzemni pldn respektuje a chrdni stdvajici zeleri v sidle. Systém sidelni zelené je vymezen v
ramci ploch vefejnych prostranstvi, kde je pomoci vhodné zvolenych podminek vyuZiti
umoznén i jeji dalsi rozvoj. Uzemni pldn minimalizuje ndvrh zastavitelnych ploch ve volné
krajiné a vytvari podminky pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny. V ramci vymezeni
ploch s rozdilnym zplisobem vyulZiti (krajinné tuzemi) je dbdno na zachovadni prostupnosti
uzemi.".

[23] Névrhem plochy zmén K5 viak dochazi k jednoznaéné fragmentaci krajiny, kdy je U¢elové k
ploSe zastavitelné pfifazovan jakysi pds vytvarejici vefejné prostranstvi a tim dochazi k
rozdrobeni krajiny na ¢asti bez jakéhokoliv odlvodnéni a vazby na okoli. Dojde pouze k
odtrZeni ¢asti zemédélské pldy a k jejimu pfimému navazani k zastavitelné plose, ackoliv
se o zastavitelnou plochu nejedna.

[24] Dale je v ramci spInéni republikovych priorit uvadéno; ,uzemni Pldn vytvari podminky pro
rozvoj cestovniho ruchu pri zachovdni hodnot uzemi. Vlastni umistovdni objektu a zarizeni
pro cestovni ruch lIze resit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéji
umisténi zarizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a cyklostezky,
pési stezky, mobiliar, odpocivadla apod).”

[25] Umisténi téchto prvkd umoznuje jak plocha PZ, tak plocha vyZzadovana vlastnikem, plocha
AZ.

2. Zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje

[26] V odlvodnéni vyhodnoceni souladu se Zasadami zemniho rozvoje Stfedoceského kraje
uvadi zpracovatel nasledujici (str. 1 12 ndvrhu OOP): ,, ZUR SK pro rozvojovou oblast OBI
stanovuji zdsady usmérniovani uzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi, které
jsou Uzemnim pldnem Zelenec respektovdny, napr. zdsady vytvdret podminky pro
rekreaci a to vcetné potreb obyvatel a ndvstévniki hl. m. Prahy, chranit prostupnost
krajiny, zejména zelené kliny, umoZiujici propojeni s izemim hl. m. Prahy a zelené
prstence okolo mést, koordinovat uzemni rozvoj s hl. In. Prahou, kterd je samostatnym
krajem a soucdsti rozvojové oblasti, respektovat prvky prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot tizemi nebo chrdnit ve zvysené mire pozitivni znaky charakteristik
krajinného rdzu a dotvdret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické
stability pred nekoordinovanou vystavbou. ZUR SK pro rozvojovou oblast OBI stanovuji
tyto ukoly pro uzemni planovdni, které jsou v Uzemnim pldnu Zelenec splnény, napr.
zpfesnéni koridort dopravni infrastruktury vymezené v ZUR SK, provéfeni rozsahu
zastavitelnych ploch v sidlech Zelenec¢ a Mstétice a stanoveni sméru jejich vyuZiti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technické infrastruktury, na moZnosti rozvoje
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obcanského vybaveni a limiti rozvoje tzemi a ochrany krajiny a respektovdni poZadavki
na ochranu a upresnéni vymezeni skladebnych ¢dsti USES.

[27] Nastr. 114 pak navrh opatieni obecné povahy vyhodnocuje soulad se Zasadami tzemniho
rozvoje Stfedoéeského kraje takto: ,, (06) Uzemni pldn nevytvdri necitlivé zdsahy do krajiny
ani nepfispiva k fragmentaci krajiny, Ndvrhem tzemniho systému ekologické stability a
citlivé navrZenymi rozvojovymi plochami prispivd k zachovdni, obnové a zkvalitnéni

pfirodnich, kulturnich a s civilizacnich hodnot uzemi. Podminky vyuZiti ploch rozdilnym
zplsobem vyuZiti umoZnuji realizace cest, cyklostezek nebo cyklotras umoZriujici prichod
krajinou. Uzemni pldn respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a zdsady pro
Cinnost v uzemi a rozhodovdni o zméndch v uzemi pro jednotlivé typy krajiny, jak je uvedeno
niZe. Ddle vymezuje uzemni systém ekologické stability a definuje podminky k jeho ochrané
a zajisténé funkénosti. Nastavené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobeni vyuZiti
(krajinné uzemi) umoZznuji nejenom rozvoj zemédélského vyuZiti krajiny, ale dbaji i na
ochranu krajiny a posileni jeji ekologické stability. Uzemni pldan vytvdri dostatecné
predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni struktury a stanovuje taktéZz podminky
prostorové a plosné koncepce v Feseném Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém feseni spo&ivd
v ristu kvality utvdreného prostredi, neZ v kvantitativnim ristu poctu obyvatel nebo plosné
rozlohy zastavéného uzemi. ”

[28] Navrh plochy K5 je s timto vyhodnocenim v rozporu, nebot k fragmentaci krajiny dochazi,
a to oddélenim casti orné pldy od plochy v soucasné dobé vyuzité k zemédélskym ucellim,
a jednoznacné dochazi k omezeni ,zemédélského wvyuZziti krajiny", nikoliv k rozvoji
zemédélského vyuZiti, jak je ve vyhodnoceni souladu se zdsadami Uzemniho rozvoje
uvedeno.

[29] Naopak, pokud by pozemek byl zafazen do plochy AZ — plochy zemédélské, pak toto
odlvodnéni bude odpovidat navrhu Uzemniho planu. NavrZené zarazeni pozemku do
plochy PZ odlvodnéni odporuje.
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3. RekreaEni trasy Rekreaini trasy ve spraviim dzemi obte Zalaned

[30] V odlvodnéni ndvrhu opatfeni
obecné povahy jsou na
str. 176 zobrazeny rekreacni
trasy kolem obce, a to jak
stavajici, tak nové — viz obrazek.

[31] Plocha AZ vyzadovana vlastnikem
pozemk( vytvoreni téchto
rekreacnich tras taktéz umoziuje,
nebot jako jeji pripustné vyuziti
obsahuje i moZnost umisténi
dopravni a technické
infrastruktury.

'+ nowe navrhované trasy

4. Prostupnost Uzemi stavajici trasy

[32] V ¢&asti8.6.2 odivodnéni navrhu opatfeni obecné povahy (str. 174 navrhu opatfeni
obecné povahy) jsou popsany hlavni Gvahy ve vazbé na prostupnost Gzemi takto:

»8.6.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Pro rozvoj obce Zelenec a celého jejiho sprdvniho tzemi je duleZité zachovdni a postupné
zlepsovani prostupnosti krajiny pro clovéka i volné Zijici organismy. Nevhodnd fragmentace
krajiny znamend vedle zpretrhdni vazeb mezi lidmi i velké ohroZeni pfirozené migrace celé
fady Zivocisnych druhd. Pro zachovadni prirozené funkce krajiny v kulturnim i pfirodnim
smyslu.je tak tfeba vénovat velkou pozornost a péci prdvé zachovdni jeji prostupnosti.

Pro zachovdni a zlepsovani prostupnosti krajiny pro volné Zijici organismy vymezuje
tuzemni pldan Zelenec uzemni systém ekologické stability. Z vyse uvedenych divodi jsou
obecné zdsady vytvdareni uzemniho systému ekologické stability i konkrétni podminky pro
vyuZiti tohoto systému formulovany tak, aby byl vytvoren predpoklad pro postupné
odstrariovdni stdvajicich bariér v krajiné a aby nové stavby, pokud mozZno, takové bariéry
nevytvdrely,

Pro zachovdni a zlepsovdni prostupnosti krajiny pro ¢lovéka tzemni pldn Zelene¢
respektuje stavajici sit cest a komunikaci pro dopravu a pési propojeni Novd propojeni
umoZnuje realizovat v rdmci ploch s rozdilnym zpisobem vyulZiti, které pfipoustéji umisténi
komunikaci (napf. polni cesty, cyklostezky, pési stezky) pri spinéni stanovenych podminek
vyuZiti konkrétnich ploch s rozdilnym zptsobem vyulZiti. V téchto uzemich neni tedy presné
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specifikovdno trasovdni novych dopravnich. propojeni a v uzemnim pldnu je tak
upfednostnéna znacnd variabilita moznosti pfi konkrétnim vymezeni prislusného propojeni.

n

[33] Zvyse uvedeného vyplyva, Ze i v rdmci poZzadovaného zafazeni pozemku do plochy AZ —
plochy zemédélské je mozné zajistit prostupnost Uzemim a vytvoreni komunikacniho
propojeni, jak jiz bylo zminéno vyse, nebot i tato plocha realizaci dopravnich staveb
umoznuje.

[34] Dale je nutné uvést, Ze ani v ndvrhu tzemniho pldnu nebyla plocha PZ uvaZzovana jako
plocha pro zajisténi prostupnosti, nebot, jak je vyse uvedeno, pro zajisténi prostupnosti
slouzi tzemni systém ekologické stability, ktery vSak zde navrZzen neni

5. Nedostateéné odtivodnéni souladu se zakonem €. 334/1992 Sbh. ve vazbé na plochu

[35] V odGvodnéni navrhu opatfeni obecné povahy neni uvedeno vyporadani s ustanovenim §
4 a 5 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zakon €. 334/1992 Sb.), a to ve vazbé na omezené vyuziti
zemédélské pady pravé v plose K5. Odlvodnéni je uvedeno pouze na str. 203 navrhu
opatteni obecné povahy. Ackoliv se jedna o plochu navazujici na zastavéné uzemi, nelze
se podrobnéjsimu oddvodnéni nijak vyhnout. Podatel je tedy nucen namitnout
neprezkoumatelnost navrhu opatreni obecné povahy.

6. Zaclenéni dotceného pozemku v honitbé

[36] Navrh opatieni obecné povahy vilbec nefesi, Zze dotené izemi je honitbou ve smyslu
zadkona ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdéjsich predpis. Z tohoto pfitom
vyplyvaji zasadni konsekvence — viz zmifiovany zakon.

7. Neproporcionalni a diskriminacni zasah do vlastnického prava podatele

[37] ReSeni navrzené ve vztahu k dotéenému pozemku déle povaZuje podatel za zjevné
diskriminacni a neproporciondlni zdsah do vlastnického prdva podatele, _které je chranéno
podle ¢l. 11 Listiny zdkladnich prav a svobod. Z ndvrhu opatfeni obecné povahy nevyplyva.
vyhodnoceni pfimérenosti zdsahu ze strany samospravy, ktera ve své podstaté vyvlastriuje
vlastnické pravo podatele. V disledku _navrZzené regulace vlastné podatel nebude schopen
vyuzivat jakkoliv predmétny pozemek a viibec neni respektovdno stavajici vyuziti. To vse
bez uvedeni jakychkoliv relevantnich davodu.

[38] Podatel téZ poukazu je na zjevny diskriminaéni charakter, nebot nerozumi tomu, pro¢ pro
ucely ,vetejného blaha” nejsou vyuZzity pozemky obce namisto pozemku soukromych .
vlastnikl. Samosprava pfitom neni neomezend v ramci Uzemniho planovani tak, a¢ pfitom
koncepce navrhu opatfeni obecné povahy z tohoto patrné vychazi.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Navrzeny plocha K5, resp. cely navrzeny ,zeleny prstenec” okolo obce Zelene¢ neni vymezovana
jako plocha s moznosti vyvlastnéni nebo uplatnéni predkupniho prava. Pozemky zahnuté do plochy
K5 tak Ize i nadale vyuZivat pro zemédélstvi do doby, neZ po dohodé obce s majiteli pozemkl dojde
ke zménén vyuZziti. Pfedmétny pozemek zahrnuty do plochy K5 nelze tedy vyvlastnit.
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Co se tyka bariér dopravni a technické infrastruktury, tyto nejsou na zavadu realizace zeleného
prstence. Jeho smyslem je vytvofit prostorovy prvek uréeny k pobytu osob a k umistovani
volnocasovych prvkd napf. détska hfisté, prirodé blizka sportovisté a dale k umistovani zelené napfr.
solitérni stromy a skupiny stromU. Blizkost Zelezni¢ni traté u plochy K6 neni pro jeji vyuZiti omezuijici.
V plose Ize realizovat vysadbu zelené nebo v pfipadé pozadavkd drobny mobiliafr pripadné détské
hristé. Je logické, ze napf. détské hristé bude realizovano v jiném misté neZ v blizkosti Zeleznicni
trati, a naopak do jeji blizkosti bude situovana vysadba zelené.

Argument o nekoncepénosti navrhu zeleného prstence je pomérné zavadéjici, nebot z grafické ¢asti
uzemniho planu jednoznacéné vyplyva jeho existence v zapadni a severni ¢asti obce a snaha o jeho
dotvoreni na jizni a vychodni ¢asti.

Co se tyka zaborl zemédélského pldniho fondu, zde Ize konstatovat, Ze k navrhu tzemniho planu
prislusny dotéeny organ uplatnil souhlasné stanovisko a zabory jsou fadné odivodnény.

Co se tykd pozndmky o fragmentaci krajiny, ndvrhem plochy K5 k ni nedochazi. Plocha naopak
vytvari prechod zastavby do krajiny, kdy zastavba rodinnych dom( je od zemédélskych ploch
oddélena pasem zelené.

Lze souhlasit sargumentaci, Ze plocha AZ umoZiuje realizaci péSich propojeni nebo zelené.
Nicméné Uzemni plan v pfipadé, kdy umisténi zdméru je jednoznacné, navrhuje jiz konkrétni
plochu. V pripadech, kde umisténi zaméru neni dano, je ponechdna jeho realizace pouze na
moznostech stanovenymi v rdmci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti anebo je
pro zamér vymezovan koridor. V pfipadé zeleného prstence je jeho situovani jednoznacné, a to
umisténi mezi zastavbu a plochy zemédélské.

Co se tyka poukazovdani na pfitomnost honitby, v namitce neni uvedeno, jak konkrétné pas zelené
bude mit na honitbu vliv. Jestlize podatel namitky formuloval namitku v této ¢asti zna¢né obecné,
neni na misté, aby pofizovatel Uzemniho planu za podatele namitky spekulativné domyslel
konkrétni pochybeni. Takovym postupem by prestal plnit funkci pofizovatele zmény Uzemniho
planu, ale prebiral by funkci advokata podatele namitky.

Co se tyka poukazovani na neproporcionalni a diskriminac¢ni zasah do vlastnického préva podatele,
zde konstatujeme, Ze pas zelené je vymezovan v prvé fadé na pozemcich obce a teprve pokud ho
nelze vymezit jinde, na pozemcich v soukromém vlastnictvi. Bohuzel v predmétné lokalité
v jihovychodni ¢asti sidla obec nedisponuje pozemky, aby mohl byt zeleny prstenec vymezen
zaroven co nejblize k sidlu a ve sméru sever —jih.

44 Martin Safranek

Text ndmitky:

IT1. obsah pFipominky/namitky

V projednavaném UP Zeleneé dolo ke snizeni limit(i na prostorové podminky ploch Z7 a Z8 v lokalits
Mstetice ve srovnani s jiZ schvdlenym tzemnim planem distribuéni a primyslové zény obce Zelened — &ast
Mstétice Uplné znéni po vydani zmény . 5.

napi:
Zména ¢.5 Z8-B6-bydleni-domy na velkych pozemcich — minimadlni velikost pozemku 1000m2 procento
zahrad 60%

UP Zelene& Z8-M10 -bydleni v samostatné stojicich vilach - minimdini velikost pozemku 500m2, minimélni
podil zelené 50%
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IV. oduvodnéni pripominky/namitky

Navrhuji prostorové podminky ploch Z7 a Z8 v novém UP Zelene¢ vratit na hodnoty jiz schvélenéného UP
pro lokalitu Mstetice dle Gzemniho planu distribu¢ni a primyslové zény obce Zeleneé — &ast Mstétice
uplného znéni po vydani zmény ¢&. 5) .

MNavrh prostoroveho uspofaddni:

B3 Bl [M3, B4 BS
Oznaceni Z5/UP  (M1,M7) B2 (M2} M7) C3(M4)  C2(M5) CL1{MB)  (MB) (M9, M7) BE{M1D}
Potel pater 2.0 2,0 2,0 34 3,6 4,0 30 3,0 3,0
Zastavenos 25 50 30 40 60 60 20 30 15
Min. Vel pozemku 450 250 GO0 600 600 1 000

Platnym tzemnim plinem pro Mstétice je nastaven potet novych obyvatel na cca 3500 obyvatel. Dalsi
zhuStovani zistavby a navy3ovan{ po&tu novych obyvatel bude mit negativni vliv na Zivotni prostredi
stavajicich obyvatel Zelente, v{etn& hluku, navySeni dopravy, svételného smogu. Proto Zadame o
navréceni prostorového uspotadani tak, jak je navrZeno v rozsahu platném tizemnim planu.

Uzemi dotéené namitkou:

Katastralni Uzemi Mstétice plochy Z7 a Z8

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se castec¢né vyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

V rdmci nastaveni podminek prostorové regulace budou regulativy upraveny tak, aby vychazeli z jiz
dfive nastavenych. Nicméné regulace minimalniho podilu zelené namisto regulace maximalni
zastavitelnosti zlistane zachovana a stejné tak regulace vhodnéji dotvarejici centra obce Mstétice
vcetné kompozicnich os.

45 Frantisek Samec

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):
Zména zpusobu vyuziti dotceného pozemku

V navrhu uzemniho planu obce z roku 2021 byl m{j pozemek ¢: 995 soucasti zastavitelné plochy
Z4. Jako majitel dotéeného pozemku poddvam namitku na zménu Gcelu Uzemi z plvodné navrzené
zastavitelné plochy na plochy zemédélské v rdmci stavebni rezervy, nové Rl. Navrhuji ponechat
pozemky €. 995, 971/1, 988, 994 a 979 jako zastavitelné plochy - plochy bydleni — individualni (Z4)
a zbylé Uzemi pozemky ¢. 893, 1018, 1046, 1049, 987 ponechat jako zemédélské plochy v ramci
stavebni rezervy (R1).

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):
1. Spolec¢né s ostatnimi majiteli v dané lokalité jsme s obci dlouhodobé o dalsim jejim rozvoji jednali.

V rdmci téchto jednani nds obec pozadala o souhlas zmény ucelu vyuziti pozemku €. 967 na zelen s
Ustnim zdvazkem obce danou oblast pfi pfipravé uzemniho planu zahrnout do zastavitelné plochy.
Cilem bylo vytvoreni ucelené obce ohrani¢ené zeleni. Se zménou vyuZiti pozemkl jsem v zajmu
dalsiho rozvoje obce a dosazenim kvalitnéjsiho prostifedi souhlasili.

2. Uvédomujeme si, Ze prfipadnou vystavbu na uvedeném Uzemi je vhodné rozfazovat. Proto
navrhujeme rozdéleni na mensi ¢ast, kterd neprostfedné navazuje ze dvou stran na obec, a tuto
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aktualné zaclenit do zastavitelné plochy, zbytek Uzemi zatim ponechat jako stavebni rezervu s
moznosti budouciho vyuziti.

3. Navrhuji toto Uzemi Z4 planovat jako plochy bydleni individudlni, nikoli vystavbu fadovych domd,
coz je dalSim kompromisnim navrhem, ktery nejméné zatizi dané Uzemi a umozni rodindm v Zelenci
ziskani vétsich stavebnich pozemkd. S takovou moznosti aktudlni ndvrh Gzemniho planu vibec
nepocita.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

Katastralni uzemi: Zelenec (okres Praha-vychod);792781

Cislo pozemku 999, 995

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyfrazeni zastavitelné plochy Z4 poZadoval dotéeny organ na Useku ochrany zemédélského plidniho
fondu. Jako soucast dohody byla ponechdna moznost této zastavitelné plochy alespon v uzemni
rezervé a pro tuto rezervu byly stanoveny i dal$i podminky pro jeji mozné budouci zatfazeni do
zastavitelné plochy. Dlvodem, proc byla tato plocha ponechana v Uzemni rezervé a jiné plochy jako
plochy zastavitelné je ten, Ze v této ploSe na rozdil od jinych neprobihaji zddné Uzemni nebo
stavebni fizeni.

Co se tykd uvedenych podminek pro moziné prevedeni z Uzemni rezervy do navrhu, resp.
zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyzadovano stavebnim zakonem, konkrétné § 23b.

Podminka vyuZitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zelenec, kdy plochy by mély byt vyuzivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi verejné infrastruktury, nap¥. kapacitou zakladni a matefské $koly, COV apod.

Co se tykd prokazani verejného zajmu, tento poZadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zajem na dalSim rozvoji obce a tento zdjem bude prevaZzovat nad
zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.

Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento pozadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovana budouci vystavbou nezatéZovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelenec. S timto souvisi i dopravni zaméry
vymezené v Uzemnim planu Zelene€ a taktéZz zaméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

Zastupce verejnosti

46

Petr Miencil

Text ndmitky:
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Namitka zastupce vefejnosti proti navrhu izemniho planu obce Zelenec
I. Opravnéni k podani pfipominek

1. Ja, nize uvedeny a podepsany obcan Zelence, okr. Praha vychod, uplatiuji v souladu s § 23 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Gizemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni, vécné shodné pripominky ke konceptu a navrhu tzemné planovaci dokumentace. Na
zdkladé téchto, nize upfesnénych, pfipominek zmocriuji k podani namitky a k mému daldimu zastupovani pfi projednani ndmitky ve smyslu § 23
odst. 3 stavebniho zakona zastupce vefejnosti pravnickou osobu: spolek ,V Zelendi jsme doma, z.s."

Spisova znacka: L 68418 vedend u Méstského soudu v Praze. Nazev: V' Zelenci jsme doma, z.s. Sidlo spolku: Kasalova 467, 250 91 Zelene¢. Identifikacni
cislo: 060 80 731. Datum vzniku a zdpisu: 27. kvétna 2017. Statutdrni zdstupce spolku: pfedseda spolku Petr Miencil, bydlisté Pod kaplickou 856,
Zelenec)

2. Vécné shodné pripominky podavam jako obyvatel obce Zelene, ktera je dotéena navrhem Gzemniho planu obce Zelened.
3. Spolek ,V Zelenci jsme doma, z. s.” ma jako hlavni poslani ochranu pfirody a krajiny. Spolek vstupuje do tohoto fizeni jako zastupce verejnosti.
4. Piedmétem namitky je névrh Gzemniho planu obce Zelened, o jeho? pofizeni rozhodlo zastupitelstvo obce Zelenec, a jehoz navrh byl

vefejnosti oznamen vyhladkou obce Zeleneé ¢islo Cj. 01140/22/0U ze dne 17. 10. 2022 (viz téZ www.zelenec.cz ).

5. Vyuzivam proto svého prava a ve Ih(té urcené zakonem podavam nasledujici vécné shodné pripominky.

Il. Odtvodnéni namitky

1. Navrh Gzemniho planu Zelenée (dale UP) byl zpracovan na zékladé ,Zadani izemniho planu®, které schvalilo zastupitelstvo obce dne 29. 6.
2021, V Zadani UP, které je zavazné pro zpracovatele UP, je uvedeno kromé jiného: ,Rozvoj bude sméfovdn na zvyseni kvality, nikoliv kvantity. Tomuto
odpovida i nasledujici teze rozvoje stanovend pro obec Zelenec, a to omezit jeji rozpindni do krajiny. Upfednostnit vyuZivani vnitinich rezerv sidla a
proluk.” Dale ,Prioritné by mél navrzeny rozvoj vychdzet z hlavni urbanizacni osy a ctit premisu posileni centra obce. NavrZend urbanistickd koncepce
bude zalozena zejména na rozvojovych moznostech obce. Nepfedpoklada se tak vyrazné navyseni rozvojovych ploch”

2. Predlozeny navrh UP viak neodpovida zadani, nedostate&né fei vyuziti vnitinich rozvojovych pozemkii obce, néardist tranzitni dopravy,
dopravu v klidu, zanedbanou obéanskou vybavenost, ani potiebny rozvoj sluzeb. Nese naopak viechny znamky toho, Ze je zpracovan v zajmu
developerskych firem a téch, kdo budou profitovat na budoucich vynosech z realizace rozsahlé vystavby pro nové obyvatele, ktefi poctem vyrazné
prevysi soucasny pocet obyvatel. Misto toho, aby se tizemni plan soustfedil na realny rozvoj souéasné obce, dominuje v ném formalni
zdiivodnéni potfebnosti rozsahlych zabori orné piidy - 87 ha pro zastavitelné plochy a 57 ha pro plochy zmén v krajiné.

3. Navrh tzemniho planu ignoruje skuteénost, Ze obec své udrZitelné meze rozvoje dosahla v minulych dvaceti letech, kdy doglo
developerskym zpiisobem k nariistu obyvatel na vice nez dvojnasobek. Nebylo to, bohuZel, provazeno potfebnym rozvojem obéanské vybavenosti,
vybudovanim pfiméfené dopravni infrastruktury ani cilenou eliminaci negativ, kterd provazi kazdou intenzivni vystavbu. Ve tak zlstava prioritnim
(ikolem pro nadchazejici obdobi nového UP. Dalsi, extrémni rlist obce neni v zajmu jejich soucasnych obéandl. Pfinese jen spoustu daldich obtizi.
Mimo jiné je to i otazka vyznamnych nepiedvidatelnych vydajt, a tim ohroZeni hospodareni obce, jejich ekonomickych, provoznich a socialnich
funkei.

4, Nariist obyvatel obce byl jiz v minulosti zajistén schvalenim UP pro ¢ast Mstétice ve znéni platné zmény ¢. 5. Ten piedpoklada nejméné
zdvajnasobeni poctu obyvatel a vytvoreni nového obytného celku méstského charakteru ve Mstéticich. Tento UP ¢asti Mstétice byl sice prevzat do
predlozeného celkového navrhu UP obce Zelened, bohuzel véak soucasné s fadou novych zmén vedoucich k dalsimu vyraznému navyseni kapacity
tohoto uzemi.
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5. Manipulativni textace ¢lanku 14.7. navrhu UP ,ZdGvodnéni zaboru zemédélského padniho fondu” zkresluje fakta a pouZiva nepodloZené
argumenty odivodnujici rozsahlé zabory ZPF, Klicova je manipulace se statistikou obyvatel, kdy na zakladé faktu, ze v obdobi 2001-2020 doslo k
narlstu o 1800 obyvatel, se vyvozuje fakt, Ze je ve vefejném zajmu obce, aby se rast dale zrychlil. A tento Udajny vefejny zajem obce je postaven nad
zakonem definovanym vefejnym zajmem na zachovani zemédélského pldniho fondu. Zemédélsky padni fond je podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF, ... zakladnim pfirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostiedkem umoziujicim zemédélskou vyrobu a je jednou
7 hlavnich slozek Zivotniho prostiedi.” Uvedena formulace v bodé 14.7.3: “Bylo tedy dospéno k zdvéru, Ze vefejny zdjem na rozvoji obce a prevzeti
zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné previdda nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského padniho fondu” je pouze fabulace projektanta
fizena zajmy investora projektu ve Mstéticich. Neexistuje Zadny vefejny zdjem obce na nasobném riistu obyvatel obce, ktery je navrhovan
mimo rozsah jakékoli demografické prognézy. Argumentace projektanta smérem k podpofe zajmu investora je v nékterych pasazich za hranici
korektnosti. Formulace ,S ohledem na vyse uvedené neni v soucasné dobé mozné predmétné zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné z nového
uzemniho pldnu vypustit, nebot by pro obec vyplyvala povinnost ndhrady ndkladd. Dle podkladii pfedanych investorem je vyse dosud investovanych
ndkladi min. cca 242,2 mil. K¢" ma az charakter nepatficné vyhrizky smérem k pofizovateli.

6. Projekt vystavby ve Mstéticich. Pi vefejném projednani zadani UP i na spoleéném jednani nad navrhem UP zaznélo, e do navrhu UP byl
prevzat platny uzemni plan casti Mstétice, tj. podle zmény ¢. 5. Skutecnosti vak je, Ze mezi obéma dokumenty jsou zasadni rozdily, kdy soucasny
néavrh UP zvétsuje kapacitu zastavby, rozéifuje zabor ZPF pro dal3i rezidenéni objekty a zvysuje rozestavénost v disledku zmény etapizace. Jedna se
konkrétné o tyto zmény:

Blokové bytové domy se v novém navrhu UP rozéifily podél hlavni ulice smérem k Zelendi aZ na zapadni okraj plochy projektu a soucasné
do 4 blokd ¢asti Z8 na jihovychodnim okraji severni ¢asti projektu (viz hlavni vykres). ProtoZe centrum nové vystavby ve Mstéticich lezi na navrsi,
které pfevySuje okoli, takto navrzené bloky bytovych dom( se ¢tyfmi nadzemnimi podlaZimi na ploge vétsi nez 9 ha hrubé narusi raz zemédélské
krajiny v Polabi.

Soucasné pfibyl v novém navrhu UP cely pas blok rezidencni zdstavby na zapadnim okraji jizni ¢asti projektu (mezi trati a okrajem
achranného koridoru produktovodu). Kumulované to znamena narust dalsich novych obyvatel ve Mstéticich nejméné o tisic osob oproti platnému
UP ¢asti Mstétice.

V névrhu UP se vyrazné zménila etapizace oproti platnému UP ¢asti Mstétice. Navrzena etapizace projektu je velmi benevolentni a
umoznila by vysokou soubéznou rozestavénost na viech zastavitelnych plochéach. Viyse uvedené zmeény v navrhu UP zasadné rozsifuji moznosti
intenzivni stavebni ¢innosti proti dosud platnym podminkam, vytvari hruby zasah do krajinného razu a kritickym navysenim dopravy, hluku i
znecisténi v sirsim okoli ohrozuji zavazné Zivotni prostfedi.

V navrhu se viibec nefesi dopravni napojeni na hlavni komunikaci €. 11/101. Zprovoznéni tohoto koridoru D2 musi byt podminkou pro
vystavbu ve Mstéticich. Realizaci planovanych staveb na silnici 11/101 (kruhova kfizovatka se silnici [11/10162, nadjezd nad trati ve Mstéticich a
napojeni pres kruhovou kfizovatku pfimo na exit 8 na D11) je tfeba zahrnout do etapizace vystavby.

7. Republikové priority ,PUR” - Politiky Gzemniho rozvoje, ¢1.19 stanovi nasledujici: ,.... hospoddrné vyuZivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci tizemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni vefejné zelené, vietné minimalizace
Jeji fragmentace”. Tvrdim, Ze navrh rezervy R1 jde proti smyslu ustanoveni ¢lanku 19, protoZe planuje dalsi zabor zemédélské pady pro komeréni i
soukromé ucely. Planovana rezerva rezignuje na ochranu zemédélské pldy a preferuje soukromy zajem vlastnika. Tvrdim, Ze navrh rezervy je v
rozporu s PUR, a proto poZadujeme jeji odstranéni z tzemniho planu. Navic navrzené podminky rezervy R1 jsou vagni, zéasti neméfitelné a piisobf
spise jako alibi proti nespokojenym vlastnikiim pudy.

111, Text namitky
Vzhledem k vyse uvedenym nedostatkiim:

1. Pozaduiji, aby textace &asti ,Odiivodnéni zabor zemédélského piidniho fondu” a nasledné definice ploch byly piepracovany v
souladu s existujicimi celospolecenskymi zasadami udrZitelnosti a ochrany Zivotniho prostfedi a v souladu s platnymi zakony, tedy aby
nedochazelo k daldéimu zbyteénému zaboru zemédélského plidniho fondu (ZPF).

2. 0d pocatku zpracovani navrhu tizemniho planu existuje nezadouci personalni propojeni mezi osobou zastupce pofizovatele
tizemniho planu (na zékladé p¥ikazni smlouvy mezi obci a osobou zastupce pofizovatele) a projektantem Gzemniho planu. Jedna se
prinejmensim o procesni vadu, ktera zpusobuje zasah do prav dotéenych osob, nebot nezajisti dostateénou kontrola procesu. Pozaduji, aby
zastupitelstvo obce vyresilo tuto situaci zménou osoby zastupce pofizovatele.

3. V textové i grafické ¢asti je mnoho skuteénosti, které Ize oznacit jako tendenéni, nepfesné a zavadéjici, o éemz svéddi i zplsob
vyporadani stanovisek a pfipominek ze spoleéného jednéni o navrhu UP. Pozaduiji, aby zastupitelstvo obce zajistilo korektni vypotadani
pfipominek a namitek z vefejného projednani a pfipadné fesilo vyménu projektanta.

4. Pozaduiji, aby po zruSeni uvazované plochy Z4 pro rezidenéni zastavbu na jihozapadé obce byla zruSena nebo vyrazné omezena i
pomérné predimenzovana plocha pfilehlé zelené K7 a K8, kterou je Zadouci ponechat v pilivodnim vyuZiti jako ornou pldu. V této éasti

obce naopak poZaduji dokonéit pas ochranné zelené pfiméfené Sifky podél zapadni a jiZni strany souéasné zastavby tak, aby byl dokonéen
dlouholety plan vytvofeni souvislého ochranného pasu zelené kolem celé obce.

5. V mistni casti Mstétice pozaduji, aby:
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o bytové domy byly pouze podél hlavni ulice od Zelezni¢ni stanice k hlavnimu namésti (jako v dosud platné zméné &. 5 UP pro Mstétice),
o regulace vystavby dovolila na plochach Z7 a Z8 bytové domy pouze do vysky max. 3. NP,

o byl zru$en zamér vystavby novych rezidenénich blokd na zapadnim okraji jizni éasti projektu a byla tam navrZena ochranna zelen
pripadné v kombinaci s dosud deklarovanym vyuzitim (OV - obchod a vyroba) podle platné zmény €. 5 UP pro Mstétice. To by mélo zajistit

novym obyvateliim sluzby i pracovni mista.

o byly upraveny ¢i doplnény navriené podminky etapizace takto, aby byl zajistén postupny harmonogram vystavby: Etapa | /Z7: -
realizace vystavby mateiské skoly (min. 100 déti) Etapa II/Z7: - kolaudace stavby M3 (min. 100 déti) - realizace planovanych staveb na
silnici 11/101 (kruhova kfiZzovatka se silnici 111/10162, nadjezd nad trati ve Mstéticich a napojeni pfes kruhovou kfiZovatku pf¥imo na exit 8
na D11).” Etapa III/Z7: - realizace vystavby na 100 % ploch v |. etapé a vice nez 70 % ploch v Il. etapé - kolaudace staveb na vice nez 90 %
v |. etapé a vice 50 % v Il. etapé Etapa I/Z8: - kolaudace staveb na vice nez 70 % ploch v zastavitelné plose Z7 - kolaudace stavby Z$ -
realizace vystavby na vice nez 90 % ploch v zastavitelné plose Z7 Etapa II/Z8: - kolaudace staveb na vice nez 95 % ploch v zastavitelné
plose Z7 - kolaudace staveb na vice nez 90 % v |. etapé a vice nez 50 % v Il. etapé.

6. Pozaduji podrobnéjsi zdtiivodnéni umisténi a funkce biokoridori a biocenter, vypracovani krajinného planu obce a jejiho okoli a
planu adaptace krajiny na klimatickou zménu.

7. Pozaduji zd(vodnéni koncepce novych vodnich ploch.

V Zelenci dne 2. 12, 2022.

Tyto pripominky a text zmocnéni pfipravil spolek ,V Zelenci jsme doma, z. s.”
Zmocnéni k zastupovdni verejnosti spolek ,V Zelendi jsme doma, z. s." pfijima.
Za spolek: Petr Miencil, pfedseda spolku, bydlisté Pod kaplickou 856, Zelenec
Spisova znacka: L 68418 vedend u Méstského soudu v Praze.

Nazev: V Zelenci jsme doma, z.s. Sidlo spolku: Kasalova 467, 250 91 Zelenec. Identifikacni cislo: 060 80 731. Datum vzniku a zdpisu: 27. kvétna 2017.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitka se zamita.

Namitka se zamita.

Namitka se zamita.

Namitka se zamita.

Namitka se ¢aste¢né vyhovuje.
Namitka se zamita.

Namitce se vyhovuje.

Nouhswne

Oduvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1. Vsidle Zelenec nejsou izemnim planem navrhovdny Zaddné nové zastavitelné plochy, kromé
ploch obéanské vybavenosti a jedné mensi plochy k doplnéni fadové zastavby na jihu obce. V sidle
Mstétice jsou pouze prevzaty plochy z platné Gzemné planovaci dokumentace, kdy tyto plochy jsou
v ndvrhu Uzemniho planu navic zmenseny. Navrh dzemniho planu tedy na rozdil od platné uzemné
planovaci dokumentace zastavitelné plochy nenavysuje, naopak rozsah jiz dfive vymezenych ploch
zmensuje. Navrh dzemniho planu taktéZz stanovuje podminky pro vznik novych verejnych
prostranstvi a utvareni jiz realizovanych, taktéz resSi naroky na stavajici a novou vefejnou
infrastrukturu.

Co se tyka zabord pldniho fondu, ktomuto pfislusny dotéeny orgdn na uUseku ochrany
zemédélského pldniho fondu vydal souhlasné stanovisko. Veskeré zabory zemédélského ptdniho
fondu jodu fadné odlvodnény.

Ad. 2. Pofizovatelem GUzemniho planu je Ing. Lenka Simovd. Zpracovatelem tzemniho planu je pak
Studio MAP s.r.0., projektanti jsou Ing. Jan Sima a Ing. arch. Radek Bocek. V rozporu se zédkonem by
byl postup, kdy pofizovatelem a zaroven projektantem by byla jedna fyzickd osoba, napf. pouze Ing.
Lenka Simova.

Co se tyka obecného konstatovani o tendencni, nepfesné a zavadéjici textové a grafické casti
uzemniho planu, v ndmitce neni uvedeno, kde konkrétné je Uzemni plan tendencni, nepresny nebo
zavadéjici. Jestlize podatel namitky formuloval namitku v této ¢asti velmi obecné a vagné, neni na
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misté, aby pofizovatel Uzemniho pldnu za podatele ndmitky spekulativné domyslel konkrétni
pochybeni. Takovym postupem by prestal plnit funkci pofizovatele zmény Gzemniho planu, ale
prebiral by funkci advokata podatele namitky.

Lze konstatovat, Ze navrh Uzemniho planu je zpracovan v souladu s pravnimi predpisy a je radné
odlvodnén.

Ad. 4. Krajina v okoli obce Zelenec¢ se vyznaCuje pomérné rozsahlymi plochami s minimalnim
zastoupenim zelené, a to at plochami lesnimi nebo rozptylenou zeleni. Taktéz je v krajiné minimalni
zastoupeni vodnich ploch. Navrh tzemniho plan z tohoto divodu navrhuje pomérné velké plochy
pro moznost realizaci zelené nebo ploch vodnich. Z pohledu biodiverzity krajiny je nanejvys zZadouci,
aby krajina nebyla jen jednostranné vyuZivana, ale aby byla rlznorodd, aby v ni byly kromé ploch
zemédélskych zastoupeny i plochy lesni, plochy vodni, drobna rozptylena zelen v krajiné, zelen
podél komunikaci. Vétsi biodiverzita zajistuje odolnost vici klimatickym zménam, skddcim apod.
Z tohoto dlvodu je navrhovana i plocha K7 a K8. Dalsim ddvodem jejiho navrhu je dotvoreni
zeleného prstence okolo obce Zelenet.

Ad. 5. K sidlu Mstétice sdélujeme nasledujici:

« K umozinéni realizaci bytovych domd u budoucich nameésti bylo pristoupeno z ddvodu
vhodnéjsiho urbanistického ztvarnéni. Budouci podoba Mstétic bude vice méstska nei
venkovska, tudiz je zadouci v pfipadé namésti zastavbu zahustovat a umozriovat realizaci
vicepodlaznich budov. To souvisi i s budoucim vyuZzitim objekt(, které by mély byt polyfunkcni
a vytvaret aktivni parter s nabidkou sluzeb, obchodi apod.

Navrh Uzemniho pldnu navrhuje podminky prostorové regulace dle ,Uzemniho planu
distribucni a prdmyslové zény obce Zelened — ¢ast Mstétice (Uplné znéni po zméné ¢. 5).”

o Stavajici Uzemné planovaci dokumentaci umozZnuje vystavbu bytovych doml o vysce 4
nadzemnich podlazi. Navrh Uzemniho planu tuto vyskovou hladinu neprekonava, umozniuje
taktéz realizaci 4 nadzemnich podlazi v misté budouciho centra obce, v ostatnich lokalitach je
pfipusténa vystavba bytovych dom o 3 nadzemnich podlazich + 1 ustupujiciho podlazi.

« Nemni zadouci navracet v predmétné casti Uzemi plvodni vyuziti. Toto vyuzZiti na rozdil od
navrzeného vyuZziti pro vystavbu umoznovalo realizaci skladovych a vyrobnich areall, tedy
vysokou zatéz uzemi. Neni tedy vhodné, aby na jedné strané byla umoZnéna vystavby rodinnych
a bytovych dom( a na strané druhé umoznéna realizace staveb pro vyrobu a skladovani
se vSemi jejimi negativnimi vlivy. Podatel ndmitky si i vzajemné odporuje, kdy na jedné strané
chce zpfisniovat podminky pro vystavbu rodinnych a bytovych domU a na strané druhé ve vazbé
na tuto vystavbu chce pfipustit moznost realizace pomérné velkych areall vyroby a skladovani,
které v plvodné Gizemné planovaci dokumentaci byly regulovany jen velmi omezené. Co se tyka
pasu zelené okolo plochy 77, navrh Uzemniho planu zde vymezuje pas zelené sidelni.
S vysadbou zelené oddélujici bydleni od ploch zemédélskych je tedy v Gzemnim planu pocitano.

o Etapizace byla prevzata ze stdvajici Uzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény.
S ohledem na nastavéni podminek prostorového usporadani bylo ptistoupeno i k jejimu
zptisnéni a umoznéni kontinualniho prechodu z jedné etapy do etapy navazujici pti splnéni
vSech podminek bez nutnosti prerusovat vystavbu. Nékteré pozadavky uvadéné v pripomince
jsou jiz do etapizace zapracovany. Neni nutné ji nadale zpfisfiovat, nebot by vedla k neimérné,
ni¢im nepodloZené zatézi stavebnika, ktery jiz v plochach Z7 a Z8 iniciuje Uzemni a stavebni
fizeni, kdy nékteré jsou jiz vydané a pravomocné. Taktéz byla etapizace dohodnuta s pfislusSnym
dotcenym organem na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu.

Ad. 6. Vymezeni USES je v tzemnim planu fadné odlivodnéno. Co se tyka poZadavku na zpracovani
krajinného planu obce nebo planu adaptace krajiny na klimatickou zménu, toto je poZzadavek na
obec Zeleneg, nikoliv na tzemni plan.
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Ad. 7. Do odlvodnéni bylo doplnéno oddvodnéni navrhu ploch vodnich a vodohospodarskych.

47 Ceské stérkopisky spol. s r.o.

Text ndmitky:
Predkladatel namitek je vylu¢nym vlastnikem pozemka:

- parc.C. 198/14 (orna puda),
- parc.€. 200/2 (orna puda), v obci Zelenec¢ a v katastralnim Gzemi Mstétice.

S ohledem na to predkladatel namitek podava proti navrhu Uzemniho planu Zeleneé podle § 52
odst. 2 a 3 stavebniho zédkona nésledujici NAMITKY:

l.
Dle navrhu uzemniho planu ma:

- byt pozemek parc.¢. 198/14 vymezen v zastavéném Uzemi a ve stavajici plose VS — plochy
vyroby a skladovani — skladové aredly,

- byt pozemek parc.¢. 200/2 vymezen v nezastavéném Uzemi a ve stavajici plose AZ — plochy
zemédélské

- na Casti obou pozemk( parc.c. 198/14 a 200/2 koridor technické infrastruktury —
zasobovani el. energii T6 - Koridor pro zapojeni elektrické stanice 400/110 kV Malesice do
prenosové soustavy.

Plochy VS a AZ neumoZiuji umisténi staveb a zafizeni k vyrobnim ¢innostem. Funkéni vyuZiti VS
vyslovné uvadi jako hlavni vyuzZiti: plochy vyroby a skladovani — skladové arealy a pfipustné vyuziti
stavby a zafizeni skladovych aredl bez vyrobnich ¢innosti a nepfipustné vyuziti je vSe ostatni. AZ
plochy pak vyrobni ¢innosti, kromé zemédélské vyroby, neumoznuiji.

Predkladatel namitek je drzitelem prav z pravomocného a platného spole¢ného povoleni (obsahuje

Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni) vydaného dne 17.5.2021 Méstskym ufadem Celakovice,
odborem stavebniho uradu pod €.j. MUC/05352/2021, které nabylo pravni moci 14.7.2021. V
mésici 10/2022 zahdjil vystavbu. PIné znéni tohoto spolecného povoleni a situacni vykres
predkladatel priklada.

Z tohoto spolecného povoleni je patrné, Ze v Gzemi (na obou pozemcich parc.¢. 198/14 a 200/2) je
povoleno umistit stavbu Vyrobny drobnych betonovych prefabrikatli Zelenec¢, Mstétice, ktera bude
obsahovat poloautomatickou linkou na vyrobu betonovych prvki a také michaci centrum k vyrobé
betonové smési.

Uzemni plan musi respektovat platné tzemniho rozhodnuti (zde obsaZené ve spole¢ném povoleni)
jako jeden z limit v Gzemi ve smyslu § 26 stavebniho zdkona a pfitom musi pofizovatel navrhnout
funkéni vyuZiti ploch, které neni v rozporu s druhem a ucelem tzemnim rozhodnutim povolenych
staveb.

S ohledem na skutecnosti uvddéné v téchto namitkdch poZaduje predkladatel namitek, aby
pofizovatel:
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- pozemky parc.c. 198/14 a 200/2 v k.u. Mstétice vymezil v zastavitelné plose s funkénim
vyuzitim VS — plochy vyroby a skladovani — skladové aredly, pro kterou vyslovné stavi, zZe je
v ni pfipustné umistit stavby a zafizeni pro vyrobu betonovych prvk( a betonové smési,

nebo, aby

- pozemky parc.¢. 198/14 a 200/2 v k.u. Mstétice vymezil v zastavéném Uzemi a stavajici
plose s funkénim vyuzitim VS — plochy vyroby a skladovani — skladové aredly, ale do
pfipustného vyuziti doplnil odrazku stavby a zafizeni pro vyrobu betonovych prvkd a
betonové smési — plati pouze pro pozemky parc.¢. 198/14 a 200/2 v k.u. Mstétice.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Navrh tzemni plan bude respektovat pravomocné tzemni rozhodnuti.

48 Ing. Tomas Vcelak

Martin Vcelak

Text ndmitky:

Nesouhlasime s vymezenim lokdlniho biokoridoru LBK 15 na pozemku parc. ¢. 1041, k.U. Zelenec.
Pozadujeme, aby na pozemku parc. €. 1041, k.U. Zelenec, nebyl vymezen biokoridor (LBK 15) a aby
byl vymezen mimo pfedmétny pozemek.

Oduvodnéni:

V navrhu Uzemniho planu pro vefejné projednani obce Zelenec je na nasem pozemku vymezen
lokalni biokoridor LBK 15. Vymezeni biokoridoru v budoucnu muZze zcela zménit vyuZiti pozemku,
ktery je v soucasnosti vyuZzivan jako ornd plda a je soucasti plochy zemédélské (AZ). Dosud se na
pozemku v Uzemné planovaci dokumentaci Zadny biokoridor nenachazel — obec Zelene¢ nema v
predmétném prostoru platny Gzemni plan, v ptedchozi fazi projedndni navrhu Gdzemniho planu
(ndvrh pro spole¢né jednani) byl LBK 15 veden zcela mimo predmétny pozemek. Z jakého dlivodu
doslo ke zméné ve vedeni LBK 15 neni nikde uvedeno, vypada tedy jako zcela nahodilé, ned(ivodné.
Vedeni biokoridoru v pfedmétné lokalité neni zakotveno v 7adné nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci. Zména ve vedeni biokoridoru tedy zcela nové vnasi moiné omezeni ve vyuziti
pozemku, a tedy i vlastnického prava. Nadto ddle uvddime, Ze v roce 2006 byla v katastralnim Uzemi
Zelene¢ schvalena komplexni pozemkova uUprava. V rdmci této pozemkové Upravy byl rovnéz
schvélen plan spolecnych zafizeni, na kterd byla mimo jiné pouzita i ¢ast vyméry pozemkl vsech
vlastnik(l. V rozhodnuti o pozemkové uUpraveé je uvedeno, Ze navrhovana spolec¢na zafizeni (polni
cesty, biokoridory, biocentra.. .) presly dle pfislusSného zakona do vlastnictvi obce. Je tedy nesporné,
Ze biokoridory by jiz mély byt vedeny po pozemcich, které jsou v majetku obce Zelenec. S ohledem
na shora uvedené povaZzujeme umisténi biokoridoru na pozemku parc. ¢. 1041, k.a. Zelened, za
bezd(livodné a nesouhlasime s dalsim omezenim vlastnického prava.
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—

-
Pozemek parc. €. 1041, k.G. Zelenec

i

1:2 000 f

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Biokoridor byl ziiZzen na minimalni §ifi v souladu s metodikou vymezovani USES a trasa byla mirné
poupravena tak, aby nezasahovala na pozemek podatele ndmitky. Biokoridor tak zistava vymezen
pouze na pozemcich, kde jejich majitelé nepodali namitku.

49 Véra Vrbova

Text ndmitky:
Text namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):
Zména zpusobu vyuziti dotceného pozemku

V navrhu tzemniho planu obce z roku 2021 byl mij pozemek ¢. 979 soucasti zastavitelné plochy Z4.
Jako spolumajitel dotéeného pozemku poddvam namitku na zménu ucelu uzemi z plvodné
navrZzené zastavitelné plochy na plochy zemédélské v ramci stavebni rezervy, nové Rl. Navrhuji
ponechat pozemky ¢. 995, 971/1, 988, 994 a 979 jako zastavitelné plochy — plochy bydleni —
individualni (Z4) a zbylé Gzemi pozemky ¢. 893, 1018, 1046, 1049, 987 ponechat jako zemédélské
plochy v ramci stavebni rezervy (R1)

Oduvodnéni (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

1. Spolec¢né s ostatnimi majiteli v dané lokalité jsme s obci dlouhodobé o dalsim jejim rozvoji jednali.
V rdmci téchto jednani nas obec pozadala o souhlas zmény Ucelu vyuziti pozemku €. 1019 na zelen
s Ustnim zavazkem obce danou oblast pfi pfipravé uzemniho planu zahrnout do zastavitelné plochy.
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Cilem bylo vytvoreni ucelené obce ohraniené zeleni. Se zménou vyuZiti pozemk{ jsem v zajmu
dalsiho rozvoje obce a dosazenim kvalitnéjsiho prostifedi souhlasili.

2. Uvédomujeme si, Ze pripadnou vystavbu na uvedeném Uzemi je vhodné rozfazovat. Proto
navrhujeme rozdéleni na mensi ¢ast, kterd neprostfedné navazuje ze dvou stran na obec, a tuto
aktualné zaclenit do zastavitelné plochy, zbytek Uzemi zatim ponechat jako stavebni rezervu s
moznosti budouciho vyuziti.

3. Navrhuji toto Uzemi Z4 planovat jako plochy bydleni — individudlni, nikoli vystavbu rfadovych
dom, coz je dalsim kompromisnim navrhem, ktery nejméné zatizi dané Uzemi a umozni rodindm v
Zelendi ziskani vétsSich stavebnich pozemkd. S takovou moznosti aktualni navrh dzemniho planu
vibec nepodita.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (parcelni &isla pozemkd a katastralni
uzemi):

Katastralni Uzemi: Zelenec (okres Praha-vychod);792781

Cislo Pozemku: 979

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti:

Vyrazeni zastavitelné plochy Z4 poZadoval dotéeny organ na Useku ochrany zemédélského plidniho
fondu. Jako soucast dohody byla ponechdna moznost této zastavitelné plochy alespon v uzemni
rezervé a pro tuto rezervu byly stanoveny i dal$i podminky pro jeji mozné budouci zarazeni do
zastavitelné plochy. Divodem, pro¢ byla tato plocha ponechdna v Gzemni rezervé a jiné plochy jako
plochy zastavitelné je ten, Ze v této plose na rozdil od jinych neprobihaji Zddné Uzemni nebo
stavebni fizeni.

Co se tykd uvedenych podminek pro mozné prevedeni z Uzemni rezervy do navrhu, resp.
zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyZadovano stavebnim zakonem, konkrétné § 23b.

Podminka vyuZitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zelenec, kdy plochy by mély byt vyuzivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi vefejné infrastruktury, nap¥. kapacitou zakladni a matefské $koly, COV apod.

Co se tykad prokazani verejného zajmu, tento poZadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zajem na dalSim rozvoji obce a tento zdjem bude prevaZzovat nad
zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.

Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento poZadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovand budouci vystavbou nezatéZovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelenec. S timto souvisi i dopravni zaméry
vymezené v Uzemnim planu Zelene€ a taktéZz zaméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

50 RUzena Bilkova

Text pripominky:

Text pfipominky (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

1. V ndvrhu Uzemniho planu obce z roku 2021 byly uvedené pozemky soucdsti zastavitelné plochy
Z4 a nové jsou tyto pozemky soucasti Uzemni rezervy R1. Myslim si, Ze je moZnost rozvoje obce v
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sidelni casti Zelene¢ z4jmu stdvajicich obyvatel, tak jako jsme i dfive podpofili rozvoj dnes jiz
zastavénych oblasti. Proto navrhuji ponechat pozemky ¢. 995, 971/1, 988, 994 jako zastavitelné
plochy— plochy bydleni individualni (Z4) a zbylé Gzemi pozemky ¢. 893, 1018, 1046, 1049, 987
ponechat jako zemédélské plochy v rdmci stavebni rezervy (R1).

2. Pfipadné zrusit podminky uvedené na strané 179 textové &asti Uzemniho planu, tedy ,moZnosti
provéreni stavebni rezervy za podminky realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 % v kazdé
zastavitelné ploSe Z7 a Z8, prokazani vefejného zajmu na dalsi vystavbé v obci Zelene¢ a napojeni
predmétné plochy na dalnici D10 a délnici D11.”

Oduvodnéni (neni povinné, Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

1. Obec dlouhodobé planovala rozvoj v oblasti RIl. Dal$i moZny rozvoj obce je dileZity pro nase déti
a vnoucata, a proto chci zachovat moznost zachovani Gzemi / plochy bydleni ,s individualni
vystavbu u vySe uvedenych pozemkd i v novém Gzemnim planu. Pfipravovany izemni plan by mél
zachovat moZnost rozvoje v plivodnim sidle obce Zelenec tak, jak obec dlouhodobé planovala a
komunikovala s vefejnosti a vytvofit prostor pro individudIni vystavbu, ktera v sou¢asném Gzemnim
planu zcela chybi. Oblast Z7 a Z8 se nachazi v tésné blizkosti statnich rezerv ropy a ropovodu, coz v
mém mladi vedlo k vysidleni oblasti Mstétic z bezpecnostnich dlvodu. Realizaci nové obce v této
oblasti povaZuji za kontroverzni, kdy izemni plan konzervuje pavodni ¢ast obce Zelence a nebere v
potaz moznost rozvoje obce v bezpeéném a kvalitnim prostredi.

2. Samotna zména a pfezkoumani stavebni rezervy a jeji vyuziti je mozné jen na zédkladé aktualizace
nebo zmény Uzemné planovaci dokumentace. To samo umozZnuje vSem dotéenym vyhodnotit
vSechny okolnosti. V obci mame zkusSenost s neldspésnou realizaci vystavby, a v takovém pfripadé
nema obec Zadnou dalsi moznost rozvoje. Také je mozné, Ze se nové vznikla obec osamostatni a
nasledné opét nema plivodni obec Zelene¢ Zadnou mozZnost rozvoje. Proto nepovaZzuji za zadouci
svazovat rozvoj plvodni obce Zelene¢ na pfipadnou Uspésnou realizaci aktualniho investi¢niho
zaméru v Casti Z7 a Z8. Také jsem z vefejného projednani nabyla dojmu, Ze planované propojeni na
dalnici D10 a D11 nema Praha ani v izemnim planu a obec si klade podminku, ktera se nikdy nemusi
naplnit.

Rozhodnuti o pfipomince:

Pfipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Vyrazeni zastavitelné plochy Z4 pozadoval dotceny orgdn na Useku ochrany zemédélského pldniho
fondu. Jako soucast dohody byla ponechdana moZnost této zastavitelné plochy alespon v uzemni
rezervé a pro tuto rezervu byly stanoveny i dal$i podminky pro jeji moZné budouci zafazeni do
zastavitelné plochy. Dlvodem, proc byla tato plocha ponechana v Uzemni rezervé a jiné plochy jako
plochy zastavitelné je ten, Ze v této plose na rozdil od jinych neprobihaji Zddné Uzemni nebo
stavebni fizeni.

Co se tykd uvedenych podminek pro mozné prevedeni z izemni rezervy do navrhu, resp.
zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyZzadovano stavebnim zakonem, konkrétné § 23b.

Podminka vyuZitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zelenec, kdy plochy by mély byt vyuZivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi verejné infrastruktury, napf. kapacitou zakladni a mate¥ské $koly, COV apod.

Co se tyka prokazani verejného zajmu, tento poZadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zajem na dalsim rozvoji obce a tento zdjem bude prevaZovat nad
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.
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Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento pozadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovand budouci vystavbou nezatéZovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelened. S timto souvisi i dopravni zaméry
vymezené v Uzemnim planu Zelenec a taktéz zdméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

51 Jaroslava Ci¢mancova

Text pripominky:

Text pfipominky (Ize pokracovat samostatnou prilohou):

1. V ndvrhu Uzemniho planu obce z roku 2021 byly uvedené pozemky soucasti zastavitelné plochy
Z4 a noveé jsou tyto pozemky soucasti Uzemni rezervy RI. Myslim si, Ze je moZnost rozvoje obce v
sidelni ¢asti Zelenec zajmu stdvajicich obyvatel, tak jako jsme i dfive podpofili rozvoj drivéjsich
oblasti.

Proto navrhuji ponechat pozemky ¢. 995, 971/1, 988, 994 jako zastavitelné plochy — plochy bydleni
— individudlni (Z4) a zbylé Uzemi pozemky ¢. 893, 1018, 1046, 1049, 987 ponechat jako zemédélské
plochy v ramci stavebni rezervy (RI).

2. Pfipadné zrusit podminky uvedené na strané 179 textové &asti Uzemniho planu, tedy ,moZnosti
provéreni stavebni rezervy za podminky realizace nebo zahdjeni vystavby na vice jak 70 % v kazdé
zastavitelné ploSe Z7 a Z8, prokazani verejného zajmu na dalsi vystavbé v obci Zelenec a napojeni
piredmétné plochy na dalnici D10 a dalnici D11”

Oduvodnéni (neni povinné, Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

1. Obec dlouhodobé planovala rozvoj v oblasti RI. Dalsi mozny rozvoj obce je dlleZity pro nase déti
a vnoucata, a proto chci zachovat moZnost zachovani Uzemi / plochy bydleni — individualni
vystavbu u vyse uvedenych pozemkd i v novém Gzemnim planu. Pfipravovany Uzemni plan by mél
zachovat moznost rozvoje v plvodnim sidle obce Zelene¢ tak, jak obec dlouhodobé planovala a
komunikovala s verejnosti a vytvofit prostor pro individualni vystavbu, kterd v sou¢asném tuzemnim
planu zcela chybi. Oblast Z7 a Z8 se nachazi v tésné blizkosti statnich rezerv ropy a ropovodu, coz v
mém mladi vedlo k vysidleni oblasti Mstétic z bezpec¢nostnich divod(. Realizaci nové obce v této
oblasti povaZzuji za kontroverzni, kdy Uzemni plan konzervuje plavodni ¢ast obce Zelence a nebere v
potaz mozZnost rozvoje obce v bezpeéném a kvalitnim prostredi.

2. Samotna zména a prezkoumani stavebni rezervy a jeji vyuZiti je mozné jen na zakladé aktualizace
nebo zmény Uzemné planovaci dokumentace. To samo umoznuje vsem dotéenym vyhodnotit
vSechny okolnosti. V obci mame zkusSenost s neldspésnou realizaci vystavby, a v takovém pripadé
nema obec Zadnou dalsi moznost rozvoje. Také je mozné, Ze se nové vznikla obec osamostatni a
nasledné opét nema pulvodni obec Zelene¢ Zzadnou moznost rozvoje. Proto nepovaZzuji za Zadouci
svazovat rozvoj plvodni obce Zelene¢ na pripadnou Uspésnou realizaci aktudlniho investi¢niho
zameéru v Casti Z7 a Z8. Také jsem z vefejného projednani nabyla dojmu, Ze planované propojeni na
dalnici D10 a D11 nema Praha ani v izemnim planu a obec si klade podminku, ktera se nikdy nemusi
naplnit.

Rozhodnuti o pfipomince:

Pfipomince se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti:

Vyrazeni zastavitelné plochy Z4 pozadoval dotceny orgdn na Useku ochrany zemédélského pldniho
fondu. Jako soucast dohody byla ponechana mozZnost této zastavitelné plochy alespon v uzemni
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rezervé a pro tuto rezervu byly stanoveny i dal$i podminky pro jeji mozné budouci zafazeni do
zastavitelné plochy. Divodem, pro¢ byla tato plocha ponechdna v Gzemni rezervé a jiné plochy jako
plochy zastavitelné je ten, Ze v této ploSe na rozdil od jinych neprobihaji Zadné Uzemni nebo
stavebni fizeni.

Co se tykd uvedenych podminek pro mozné prevedeni z Uzemni rezervy do navrhu, resp.
zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyZadovano stavebnim zdkonem, konkrétné § 23b.

Podminka vyuZitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zelenec, kdy plochy by mély byt vyuZivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi vefejné infrastruktury, nap¥. kapacitou zakladni a matefské $koly, COV apod.

Co se tyka prokazani verejného zajmu, tento poZadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zajem na dalSim rozvoji obce a tento zdjem bude prevazovat nad
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.

Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento pozadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovand budouci vystavbou nezatéZzovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelenec. S timto souvisi i dopravni zaméry
vymezené v Uzemnim planu Zelenec a taktéz zaméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

52 Ing. Pavel Fajt

Text pripominky:

V navaznosti na verejné projednani ndvrhu tzemniho planu obce Zelenec vas zdddm o zapracovani
nasledujicich pfipominek.

Dle platného Uzemniho planu se na pozemku pro P+R nachdzeji 4 plochy vyuZiti: DI, B2, P a plocha
komunikaci. Pozemek uréeny pro vystavbu P+R je v niZze uvedeném obrdzku schematicky vyznacen
zelenou ¢arou:

178 pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025



— -

Plocha DI: Ize provést vystavbu P+R na 100% plochy bez omezeni podlaznosti
Plocha B2: Ize provést vystavbu P+R na 50% plochy a pouze 2 nadzemni podlazi
Plocha P: nelze vystavbu P+R provadét

Plocha komunikaci: Ize provést vystavbu P+R — nutno jesté konzultovat na Uzemnim planu dle
konkrétni navrzené situace

V soucasné dobé probiha projednani Zmény ¢.6 Uzemniho planu. Tato zména se tyka i zajmové
oblasti — tedy ploch uréenych k vystavbé P+R.

Tak, aby na pozemku p.¢.197/8 byla mozna smysluplna vystavba P+R je tfeba zanést do Zmény ¢.6
UP doplnéni regulativd této Zmény:

e Nap.p.€.197/8 je mozna vystavba garazi a parkovacich dom

e Nap.p.€.197/8 je mozna vystavba na 100% plochy tohoto pozemku

e Na p.p.¢.197/8 je mozina vystavba bez omezeni vysky. Kdyby bylo nutné stanovit vyskové
omezeni, pak s omezenim max. 5 nadzemnich podlaZi.

Rozhodnuti o pfipomince:

Pfipomince ¢astecné vyhovéno.

Oduvodnéni rozhodnuti:

V Uizemnim planu je vymezena plocha pro realizaci P+R parkovisté. Zastavitelnost zde neni
omezena, pouze je nastavena vyskova regulace, a to na 10,5 m. Vyska je zde stanovena s ohledem
navnazujici zastavbu bytovych domu a ob¢anské vybavenosti.

53 Tomas Halousek
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Text pripominky:

Text pripominky (lze pokra¢ovat samostatnou pfilohou):

V souvislosti s tzemnim planem HI. mésta Prahy a zejména pak jeji ¢asti Praha — Horni Pocernice
je tfeba vytvofit v tzemnim planu obce Zelenec Uzemni rezervu pro feSeni budouci dopravni
situace.

Od dalnice D10 povede podle tzemniho planu Hornich Pocernic komunikace za ¢istickou odpadnich
vod v Hornich Pogernicich - Certousich, kde se napoji na stavajici komunikaci Bezru¢ova. Touto
cestou pFivede do Zelenée i daldi — tranzitni dopravu smér Novy Zelene&, Nehvizdy a Sestajovice
atd.

Domnivdm se, Ze idealni cesta pro odvedeni dopravy by byla podél Jirenského potoka. Takovy
obchvat by pak vyustil na silnici 611 na Sychrové.

Podobné planovany sjezd z D11 v ulici Boreticka pfivede dalsi tranzitni dopravu na kraj KU obce
Zelened.

V souvislosti s vySe uvedenou uvaZovanou vystavbou v Praze a zvySenym tranzitem nestaci pouze
Uzemni rezerva pro obchvat, ale zaroven je potfeba do Uzemniho planu zabudovat rezervy pro
vysadbu trvale zelené zelené, ktera snizi hlucnost, prasnost a ostatni emise spojené se silni¢ni
dopravou. A to nejen u uvedenych dopravnich staveb ale i podél jiz existujicich, kde se musi pocitat
do budoucna na dal$im narlGstem intenzity dopravy.

Rozhodnuti o pfipomince:

Pfipomince ¢astecné vyhovéno.

OdUivodnéni rozhodnuti:

Uzemni plan pro budouci propojeni dalnice D11 a D10 vymezuje koridor D5 Koridor pro novou
komunikaci — komunikaé&ni propojeni ulic Ve Zlibku — Bezruéova. Tento koridor navazuje na zdméry
v Uzemné planovacich dokumentaci sousednich obci. Ve vysledku by tak méla byt realizovany nova
komunikace, a od mimouroviiové kizovatky €. 3 na dalnici D10, resp. ulici Ve ZIibkd s pokragovanim
mimo zastavbu aZ do ulice Bezrucova, kterou by méla kfizZit a dale pokracovat mimo zastavbu az do
ulice Nachodskd a do budouci mimouroviiové kfiZzovatky Beranka na ddlnici D11. Co se tyka mozné
realizace zelené, tuto Uzemni plan konkrétné neuvrhuje, jeji realizace je vSiak mozna v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Dlvodem je chybéjici pfesné umisténi nové komunikace.

54 Hana Osickova

Text pripominky:

Text pfipominky (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

1. Z2: upozornéni na nesrovnalost - v textu Vyrokové ¢asti UP je zmatecné uvedeno jednou

,vychodni” a podruhé ,zdpadni” ¢ast Zelence. Nejspis by mélo byt ,vychodni”.

”m
|
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Vymeazeni zastavitalné plochy
vychodni okraj sidla Zelened
rozicha plochy 1,45 ha

Hiavni clla FeXani

Plocha obanského vybaveni vefejného je vymezena pfl zapadnim okrajl sidla Zeleneé. Dilvodem
vymezeni je umoZnit realizacl ob&anského vybaveni v této ¢asti sidla.

2. 72: Zadame o zahrnuti v UP zohlednéni sousedici rezidenéni vystavby u plochy Z2. V tésné
sousedici zastavbé SV je jasné definovano pripustné vyuziti plochy a v tésné sousedici ploSe Z2 toto
omezeni neni.

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

Hlawni wyusiti

plodty smifené obytné - Venknwsio:

Pllipusind vyulid

- staviy pro bydienl v rodinngch domedh samostatrych/solitémich nebo dvojdomech (vie
maxdmaind o dvou bytovych jednotkach)

- savhy A zalzenl oblanského vybavenl, napF. pro vzd@ivéni, kuibury, vefelnou sprévu,
obchadnl prode], tilovychowu a sport, ubytovani (vyima ubytoven), stravovanl, slubby

- slaviy a zaMzend pro rekread

- stavby a zahizeni, keré pinl doplivkovou funkel ke stavbé hiavrd, napt. phistfelky, altdmy,
hazfny, gardZe, zahwadni domiy

+  doprawvid 2 technickd mfrastrukdura

- stavhy a zafizenl pro chovatelstvi a samozdsahitetaké hospodaleni, nap, kiliny, stodoly,
seyiky, skdeniky

. pozamky vifejnych prostranstvi a sideinl 2elené

!I’ﬂnlnﬁni plipustng vyuliti

Stavby a zafizeni nerulic vyroby a sidadavanl za podminek, 2e;

. stavbe svym provezoviardm a technickyrn zaFzenim nenamudi uslvani staveb a 2afizeni ve
evém okoll a nessil kvalitu prostfed souvisefcihn (zemi,

. stavha svyin charakterem a kapacitou podstatnd nezvydl doprawni zit2? v Gzemi,

« budou spinfny hyiglericke iinity napf. 2 hlediska hiuku pro chrdnémy venkowni prostor
a chrénén{ vnilfni prostor staveb,

[ Heptipustnd vyusits

Cinnostl, stavhy A zafizeni nesouviselici se stanovengm hiavnim, pHpustmym a podminéné
pHipustmym vwulitim e dale Sinnost, stavly o zaflzend, keré nanufiuli kvaltu prostfed! nebo
takové dbsledky mohou vyvoldvat druhoiné,

3. Podminky krajinného razu: Ptiklady nevhodnych plotl na str. 139 bychom nasli i v sou¢asnosti u
mnoha obytnych dom( véetné v blizkosti obecniho uradu, nejen v nové vystavbé. Upozoriiujeme
tak, Ze je pozdé toto regulovat, navic v mnoha pfipadech je vystavba takového plotu pochopitelna
z dlivodu zvySeni provozu v okoli.

Oduvodnéni (neni povinné, Ize pokracovat samostatnou pfilohou):
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Chapeme, Ze obcanskou vybavenost je nutné nékam umistit, tedy i napfiklad sbérny dvir, ale uvitali
bychom, kdyby se pfijalo kulturnéjsi reSeni, nez pouhy presun stavajiciho stavu z centra obce do
sousedstvi jinych obytnych domi. K tomu miZe dopomoci zelend nebo zdéna bariéra, vhodné
umisténi hluénéjsich/ prasnéjsich casti (prekladani, lisovani apod. odpadu) smérem dale od
vystavby, vyreSeni nekonfliktni dopravni obsluznosti atd.

K regulaci podoby plotd bychom radi pozadali o uvazeni, zda je nutné, nebot stavajici stav je s tim
v rozporu a v mnoha pfipadech se da snaha o odstinéni pochopit.

Rozhodnuti o pfipomince:

1. Pfipomince se vyhovuje.
2. Pripomince se nevyhovuje.
3. Pfipomince se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1. Text byl opraven.

Ad. 2. S ohledem na skutecnost, kdy v ploSe Z2 neni zndm konkrétni zamér, nelze nyni jednoznacéné
definovat konkrétni zplisob ochrany napf. pred hlukem. Toto bude feseno aZz v navazujicich fizeni,
kdy bude umistovan konkrétni zamér a pro néj budou definovany konkrétni opatreni.

Ad. 3. Skutecnost, kdy byla v minulosti jiz realizovana v nékterych lokalitdch nevhodnd vystavba
neni dlivodem, aby byla umoZnéna i do budoucna. Cilem této regulace je omezeni jejiho dalsiho
nevhodného rozsifovani. Oploceni lze realizovat i v takové podobé, aby byly splnény estetické
pozadavky a zaroven oploceni slouZilo i k ochrané soukromi majiteld pozemku a staveb na ném.

55 Jiri Skfivan

Text pripominky:

Navrzeny Uzemni plan pfedpoklada vyuzitim plochy 72 jako plochy pro verejné obanské
vybaveni. Jednd se o pozemek v k.U. Zelened €.par. 866/2 o celkové vyméFe 15544 m?, pldy bonity
Il. Vzhledem k vysoké bonité a ochrané pladniho fondu navrhuji vyjmout tento pozemek z
uzemniho planu.

Jako novou plochu Z2 pro obcéanské vybaveni verejné, navrhuji vyuziti pozemkd k.u. Zelenec ¢.par.
898, 899 a 1104. Pozemek ¢.par. 1015 a vychodni ¢ast pozemku ¢€.par 898 vyuZit jako posunutou
plochu K5 — plocha zelené pfirodniho charakteru.

Jako hlavni dlivod této zmény je zabor pldy nizsi bonity Ill. NavrZena zména tak zajisti potrebné
vyuziti plochy ve vefejném zajmu obce vzhledem k dobrému dopravnimu napojeni na stavajici
komunikace.

Rozhodnuti o pfipomince:

Pfipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Plocha Z2 byla vymezena na pozemku v majetku obce. S jejim umisténim souhlasil i pfFislusny
dotceny organy hajici vefejny zdjem na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu. Neni tedy
dlvodné, aby by plocha pro obcéanskou vybavenost slouZici potfebam obce vymezovana na
soukromych pozemcich.
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56 Karolina Svikova

Text pripominky:

Text pfipominky (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

1. V ndvrhu Uzemniho planu obce z roku 2021 byly uvedené pozemky soucasti zastavitelné plochy
Z4 a noveé jsou tyto pozemky soucasti Uzemni rezervy R1. Myslim si, Ze je moZnost rozvoje obce v
sidelni ¢asti Zelene€ zajmu stavajicich obyvatel, tak jako jsme i dfive podpofili rozvoj dnes jiz
zastavénych oblasti. Proto navrhuji ponechat pozemky ¢. 995, 971/1, 988, 994 jako zastavitelné
plochy — plochy bydleni — individualni (Z4) a zbylé Gzemi pozemky ¢. 893, 1018, 1046, 1049, 987
ponechat jako zemédélské plochy v rdmci stavebni rezervy (R1).

2. Pfipadné zrusit podminky uvedené na strané 179 textové &asti Uzemniho planu, tedy ,moZnosti
provéreni stavebni rezervy za podminky realizace nebo zahdjeni vystavby na vice jak 70 % v kazdé
zastavitelné ploSe Z7 a Z8, prokazani verejného zajmu na dalsi vystavbé v obci Zelenec a napojeni
predmétné plochy na dalnici D10 a ddlnici D11”.

Oduvodnéni (neni povinné, Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

1. Obec dlouhodobé planovala rozvoj v oblasti RIl. Dal$i moZny rozvoj obce je dileZity pro nase déti
a vnoucata, a proto chci zachovat moznost zachovani Uzemi / plochy bydleni — individualni
vystavbu u vyse uvedenych pozemkd i v novém Gzemnim planu. Pfipravovany Uzemni plan by mél
zachovat moZnost rozvoje v plivodnim sidle obce Zelenec tak, jak obec dlouhodobé planovala a
komunikovala s vefejnosti a vytvofit prostor pro individudIni vystavbu, ktera v souc¢asném Gzemnim
planu zcela chybi. Oblast Z7 a Z8 se nachazi v tésné blizkosti statnich rezerv ropy a ropovodu, coz v
mém mladi vedlo k vysidleni oblasti Mstétic z bezpecnostnich dlvodu. Realizaci nové obce v této
oblasti povaZuji za kontroverzni, kdy izemni plan konzervuje pivodni ¢ast obce Zelence a nebere v
potaz mozZnost rozvoje obce v bezpeéném a kvalitnim prostredi.

2. Samotna zména a prezkoumani stavebni rezervy a jeji vyuZiti je mozné jen na zakladé aktualizace
nebo zmény Uzemné planovaci dokumentace. To samo umozZnuje vSem dotéenym vyhodnotit
vSechny okolnosti. V obci mame zkusSenost s nelspésnou realizaci vystavby, a v takovém pfipadé
nema obec Zadnou dalsi moZnost rozvoje. Také je mozné, Ze se nové vznikla obec osamostatni a
nasledné opét nema pulvodni obec Zelene¢ Zzadnou moznost rozvoje. Proto nepovazuji za Zadouci
svazovat rozvoj plvodni obce Zelene¢ na pripadnou Uspésnou realizaci aktudlniho investi¢niho
zaméru v Casti Z7 a Z8. Také jsem z vefejného projednani nabyla dojmu, Ze planované propojeni na
dalnici D10 a D111 nema Praha ani v Gzemnim planu a obec si klade podminku, ktera se nikdy nemusi
naplnit.

Rozhodnuti o pfipomince:

Pfipomince se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti:

Vyrazeni zastavitelné plochy Z4 pozadoval dotceny orgdn na Useku ochrany zemédélského pldniho
fondu. Jako soucast dohody byla ponechana moznost této zastavitelné plochy alespon v uzemni
rezervé a pro tuto rezervu byly stanoveny i dal$i podminky pro jeji mozné budouci zarazeni do
zastavitelné plochy. Dlvodem, proc byla tato plocha ponechana v Uzemni rezervé a jiné plochy jako
plochy zastavitelné je ten, Ze v této plose na rozdil od jinych neprobihaji Zddné Uzemni nebo
stavebni fizeni.

Co se tykd uvedenych podminek pro mozné prevedeni z izemni rezervy do navrhu, resp.
zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyZadovano stavebnim zakonem, konkrétné § 23b.
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Podminka vyuZitelnosti ploch Z7 a Z8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zelenec, kdy plochy by mély byt vyuZivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi vefejné infrastruktury, nap¥. kapacitou zakladni a matefské $koly, COV apod.

Co se tyka prokazani verejného zajmu, tento poZadavek reaguje pouze na skutecnost, zda i
v budoucnu bude existovat zajem na dalSim rozvoji obce a tento zdjem bude prevaZzovat nad
zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery bude prevodem rezervy do zastavitelné
plochy zabiran.

Co se tyka napojeni na dopravni infrastrukturu, tento pozadavek souvisi s tim, aby automobilova
doprava generovand budouci vystavbou nezatéZovala centrum obce a aby byla odvedena na
kapacitni komunikace mimo zastavéné Uzemi obce Zelened. S timto souvisi i dopravni zaméry
vymezené v Uzemnim planu Zelenec a taktéz zaméry vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

4. PRIPOMINKY  UPLATNENE K OPAKOVANEMU  VEREJNEMU
PROJEDNANI

1 Ing. Martin Bilek, BBA

Text pripominky:

Navrhuji ponechat vySkovou regulaci na max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi v pfipadé sikmych stéech a
max. 2 nadzemni podlaZi v pfipadé plochych stiech, jak byla i v pivodnim navrhu dzemniho planu obce z prosince
2022,

Odivodnéni (1ze pokraovat samostatnou piilohou):

[. 'V historické a plivodn{ zistavbé je smiSena bytova vystavba s pfevazujicimi 2 nadzemnimi podlazimi a
obytnym podkrovim. A tedy nova regulace zasadnim zplisobem omezuje a znevyhodiuje pestavby
stavajicich domi oproti okoli. Jen v okoli mého pozemku jsou viechny okolni domy s 2 nadzemnimi
podlazimi.

2. Vsechny ostatni Gzemi umoziuji 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi. Dokonce tizemi 27 a 28 dokonce
umoziiuje 3 respektive 4 nadzemni podlazi

Vyporadani pripominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Odudvodnéni vyporadani:

Koncepce nastavena v Uzemnim planu pro sidlo Zelene¢ navrhuje vyskovou regulaci s ohledem na
historické zaloZeni obce, prevazujici vyskovou hladinu v obci a s ohledem na navrieny rozvoj obce
zohlednujici pozadavky obce na jeji budouci podobu a usporaddni zastavby. To, Ze v nékterych
lokalitach je zastavba vyssi, nez je ostatni prevazujici, neni divodem, aby v celém Uzemi obce byla
nastavend jina vyskova hladina.

V ptipadé zastavitelnych ploch Z.7 a Z.8 se jednd o vznik nové zastavby, nového sidla, kde je
pfipusténa i realizace nizkopodlaznich bytovych dom.
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5. NAMITKY UPLATNENE K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI

1 Ing. Martin Bilek, BBA

Text ndmitky:

V plivodnim navrhu tzemniho planu obee z prosince 2022, byl mij pozemek &. 988 soudasti zastavitelné plochy
Z4. Jako majitel dot€eného pozemku podavam namitku na zménu G¢elu Gizemi z pivodné navrzené zastavitelné
plochy na plochy zemédélské v ramci stavebni rezervy, nové R1. Vzhledem ke vzniklé vzajemné diskusi ohledné
uvedencho zemi, navrhuji, abychom tzemi{ R1 rozdélili do nékolika etap. V ramei aktudlniho navrhu Gzemniho
planu navrhuji ponechat pozemky €. 995, 971/1, 988, 994 a 979 jako zastavitelné plochy — plochy bydleni —
individudlni (Z4) a zbylé izemi pozemky &. 893, 1018, 1046, 1049, 987 ponechat jako zemédélské plochy v rdmei
stavebni rezervy (R1).

Oduvodnéni (lze pokraovat samostatnou piflohou):

1. Dlouhodobé s obei spolupracujeme na kvalitnim a udrzitelném rozvoji. Jiz pfi planovani nové vystavby
v oblasti Kaplicky pied vice nez 15 lety s majiteli pozemki oblasti R1 obec jednala o dalsim rozvoji, coz
je patrné z pavodnich studii zastavitelnosti daného tzemi, které byly i vefejné znamé viem obyvateliim
obece. V i€ dobé mé obec pozadala o souhlas zmény G&elu vyuZiti pozemku &. 989 na zeleri s tstnim
zévazkem obce danou oblast pfi pripravé Gzemniho plinu zahrnout do zastaviteIné plochy. Cilem bylo
vytvofenf ucelené obce ohranitené zeleni. Se zménou vyuZiti pozemki jsem v zdjmu dal§iho rozvoje obece
a dosaZenim kvalitngjSiho prostiedi souhlasil. Tedy konkrétné jsem nechal pro vefejnou zeleii vyglenit
T65m2 vlastniho pozemku,

2. Uveédomuji si, Ze ptipadna vystavba na uvedeném tuzemi je z4tézi pfevazné pro obyvatele fadovych domii
v oblasti Kaplicky. Proto jsem navrhl najit kompromisni fedeni, které by vzalo v potaz vyie uvedené, tedy
dalsi mozny rozvoj obce a obyvatele daného tizemi. Rozdéleni tzemi dle mého navrhu by v piipadé
nésledného vyuziti mélo pouze limitovany dopad na dané dzemi. Za¢lenéni pozemki do zastavitelného
uzemi samoziejmé neznamena jeho okamZitého zastavéni,

3. Navrhuji toto Gzemi (plivodng Z4) ponechat jako plochy bydleni — individualni, nikoli vystavbu fadovych
domii. Jednal jsme s mnoha lidmi v rAmei obce a pfevainé v fadové vystavbé, V mnoha pifpadech jim je
aktudlni Fadova vystavba mala a radi by méli moZnost ziskani pozemku, & adekvatniho rodinného domu.
V celém tizemnim planu obee chybi jakékoli Gizemi, které by do budoucna poéitalo s takovouto moznosti
individualni vystavby.

4. Nove Gzemi Z7 a Z8 pres pfipominky vefejnosti k vysoké vystavbé a vysoké mife zastavénosti, kdy se
zastavi stejné Uzemi, které se v ¢asti Zelene€ vytvaielo po staleti a kdy dokonce ¢ast Z7 nema v ramci
vnitintho Gzemi zastavitelnych ploch zadnou plochu vymezenou pro plochy verejnych prostranstvi —
zelené, zlstala nezménéna.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Vyrazeni zastavitelné plochy Z4 pozadoval dotéeny organ na Useku ochrany zemédélského ptdniho
fondu. Jako soucdst dohody byla ponechana moznost této zastavitelné plochy alespon v Uzemni
rezervé a pro tuto rezervu byly stanoveny i dalsi podminky pro jeji mozné budouci zarazeni do
zastavitelné plochy. Dldvodem, proc byla tato plocha ponechana v Uzemni rezervé a jiné plochy jako
plochy zastavitelné je ten, Ze v této plose na rozdil od jinych neprobihaji Zzadné Gzemni nebo
stavebni fizeni. Co se tyka uvedenych podminek pro mozné prevedeni z Gzemni rezervy do navrhu,
resp. zastavitelné plochy, stanoveni podminek je vyZadovano stavebnim zakonem, konkrétné § 23b.

S ohledem na rozsah zaborl zemédélského pldniho fondu a ponechani plochy v Gzemni rezervé je
bezpredmétné resit moznosti budouci zastavby v této plose. To by bylo pfredmétem az zmény
uzemniho pldnu, ktera by fesila pfevedeni Uzemni rezervy do ndvrhu.

Podminka vyuZitelnosti ploch 2.7 a Z.8 vyplynula z logické posloupnosti vystavby ve spravnim obce
Zeleneg, kdy plochy by mély byt vyuZivany postupné, aby na rozsah vystavby mohla reagovat i obec
v rdmci zajisténi verejné infrastruktury, napf. kapacitou zékladni a mateiské 3koly, COV apod.
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V rdmci vymezeni ploch Z.7 a Z.8 jsou vymezeny velmi rozsahlé plochy zelené, které do budoucna
budou slouZit jako vefejna prostranstvi pro obyvatele Mstétic.

2 Ing. Tomas Vceldk, Martin Vcelak

Text namitky:
Dne 6. 12, 2022 jsme podali ndmitku k vefejnému projednani ndvrhu Gizemniho plinu Zelened, kde jsme
nesouhiasili s vymezenim lokélniho biokoridoru LBX 15 na pozemku parc. €, 1041, k.. Zelene¢, a poZadovali,

aby biokoridor LBK 15 byl vymezen mimo pfedmétny pozemek.

V rdmei pfedloZené dokumentace neni zFejmé, jak byla naSe ndmitka vypofadana, nicméné z graficke Casti
dokumentace pro opakované veiejné projednani dovozujeme, e byla akeeptovina. Biokoridor je v grafickeé Casti
{(hlavni vykres, koordinaén{ vykres) veden zcela mimo pozemek parc. & 1041, k.. Zelenet.

S novym vedenim biokoridoru LBK 15 dle dokumentace pro opakované vefejné projednénd ndvrhy dzemniho

planu Zelenet zcela mimo pozemek parc, € 1041, k.0, Zeleneg, souhlasime.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Biokoridor je veden mimo predmétny pozemek.

3 Jarmila Hodikova

| Vyrok navrhu Uzemniho plénu Zeleneé
i 1. Aktualizace hranice zastavéného tizemi 212
2. Doplnéni a rozdifeni zastavitelnych ploch pro ob&anskou vybavenost v sidle Zelene¢ 7 12 a 05
3. Rozsifeni plochy Z2
4. Zména vyu?iti plochy P1
5. Dopravni infrastruktura zména CNU 05
6. Zména biokoridord LBK v katastralnim Gzemi

7. Komunikace propojujici ulici K Feroné 118/3 a K Feron& 704 ( Csl. armady 701/1)

Vaktualnim navrhu Gzemniho plénu predklddanému k opakovanému vefejnému projednani dne
13.6.2024 je navrieno roziifeni zastavéného Gzemi obce o zastavitelné Gzemi arealovou zdstavbou
5 oz;naﬁem'm plochy Z.12 uréené pro obZanskou vybavenost s vyuZitim pro sport a rozsifeni plochy Z2,
Zmena a rozsifeni a vyuZiti plochy P1, dopravni infrastruktura zmé&na CNU 05, zména (snizeni)
biokoridor(l LBK v katastralnim tuzemi a nova.
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Namitka

Nesouhlasim s pfedloZzenym navrhem aktualizace hranice zastavéného Uzemi a s ndvrhem doplnéni a
rozsifeni vySe uvedené zastavitelné plochy, rozsifenim plochy Z2, zmé&nou vyuziti plochy P1, ktera
nema vyskovy limit a limit vyuZiti zastavéné plochy, novou dopravni infrastrukturou CNU5, novou
komunikaci ulice K Feron& v propojeni na Csl. armady a snizenim biokoridor vzméné Gzemniho
planu. V katastralnim uzemi dojde zménou Z1 a P1 ke zhorseni podminek v pfilehlych rezidenénich
lokalitach. Dopravni zmé&na CNU 05 zasadné ovlivni dopravu v celé obci, zejména ulici Csl. armady a
svede do katastralniho uzemi Zelene¢ dopravu z dalnice D10. Nova propojujici komunikace ulice
K Ferond a Csl. armady zhorsi Zivotni podminky v stavajici rezidenéni lokalité i s ohledem na zménu
vyuziti plochy P1. Zména biokoridori LBK v katastrdlnim Gzemi negativné ovlivni krajinny raz,
zachycovani vody v krajiné a vyskyt Zivocichl ve vzniklych biotopech. PoZadujeme neuplatriovat tyto
zmény a zachovat tizemni plén v rozsahu vefejného projednéni 6.12.2022.

Odivodnéni

8. Predmétné roziifeni zastavitelné plochy zasahuje do interakéniho prvku USES, ktery slouzi ke
zlep3eni Zivotniho prostfedi a podminek pro zdraveé bydleni. Tato zéna byla realizovana obci za E
ucelem snizeni hluku z délnice D10, jako vétrolam a zadrieni prachu z pfilehlych poli, pro
zadrzeni vihkosti a jako odpocdinkova zdna pro mistni obéany. Navrhovana plocha vyznamnym
zpOsobem narudi a naslednou vystavbou zhordi tento stav predeviim v bezprostiedné
prilehlém okoli stavajici rezidenéni zastavby. Toto zemi je primarné rezidencni a neni zadouci
toto Uzemi vice zatéZovat novymi vlivy nad rdmec aktudlniho stavu. Mimo jiné je nutno
poukazat na to, jak obec timto rozhodnutim plytvd vynaloienymi prostfedky, kterymi za
pfispéni svych obyvatel tuto zelenou zénu vybudovala.

9. Tato obci vybudovana zelend zéna se diky vysadbé dfevin a vytvofeni bio zony stala jiz
domovem divokeé zvéfe a ptakd. Touto zménou by doslo k zidsahu do jejich pfirozeného vyvoje
a naruSovani jimi uZivanych sidel. Obec timto zcela nezodpovédné narusuje tento stav
naprosto nepodstatnou a pro obec nijak vyznamné dlleZitou zastavbou.

10. Navrhovanou zastavbou a jejimi vlivy z provozu jako je zvySend generovana doprava, zvyseny
pohyb osob, hlukova zatéz, svételny smog a prach, dojde ke zhorieni podminek rezidentd
v bezprostfednim okoli.

11. Navrh nefesi dopravni obsluhu planovanych sportovist, vyélenéné plochy nejsou napojeny na
Zadnou komunikaci s vyjimkou cyklostezky, zdsadnim problémem proto bude absence pfistupu
pro sloZky IZS. Absence parkovacich mist dale zvysi pofet vozidel parkujicich v pfilehlé |
rezidenéni lokalité, ktera je obytnou zénou a v dobé konani sportovnich a volnocasovych akci |
byva jiZ za soutasného stavu parkujicimi vozidly pfetiZena.

12. Vystavba, a hlavné provoz plénovanych sportovist pfipadné dalSich staveb uréenych k traveni |
volného tasu jednoznacné zhorsi Zivotni komfort obyvatel v dané lokalité a v ndvaznosti na to
|ze predpokladat také snizeni trinich hodnot jejich nemovitosti.

13.V pfedmétné lokalité je jiz funkéni nejvétsi sportovni zazemi v obci, které je svou kapacitou pro
tuto lokalitu plné dostadujici a neni tfeba tuto plochu pro sport dale rozsifovat. Navyseni
plochy obfanské vybavenosti v navrhu predstavuje zvétieni o vice nez 100%.

14. Koncentrace této ob&anské vybavenosti v rdmci jedné plochy generuje svymi vlivy nadmérnou
zatéZ pro mistni obyvatele, které jsou témto vlivim vystaveni jiZ za soucasné situace. Pfinosem
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pro obec by bylo naopak tyto plochy sportu decentralizovat, aby svou velikosti nezatézovaly
obec lokalné a byly dostupnéjsi obyvatellm i ostatnich €asti obce.

15. Rozéifeni zény Z2 generuje svymi vlivy nadmérnou zatéZ pro mistni obyvatele, které jsou
témto vliviim vystaveni. Tato navrzend zéna nemd zpracované dopravni feSeni v zastavitelném
Gzemi.

16.Zména vyuiiti zony P1 generuje svymi vlivy nadmérnou zatéZ pro mistni obyvatele, které jsou
témto vlivim vystaveni. Tato navriend zéna nemd vySkovy regulativ a koeficient
zastavitelnosti plochy. Je tedy mozné Ze budovanou zastavbou dojde k zméné vesnického razu
obce. Navriena zména omezuje stavajici zelenou plochu obce.

17. Dopravni infrastruktura zm&na CNU 05 zésadn& ovlivni dopravu v celé obci, zejména ulici Csl.
armady a svede do katastralniho Uzemi Zeleneé dopravu z dalnice D10.

18. Dopravni zména vybudovani komunikace ulice K Feroné a Csl. armady zhorsi Zivotni podminky
v stavajici rezidenZni lokalité i s ohledem na zménu wyuZiti plochy P1l. Dojde zde
k vyznamnému navy$eni hluku a prasnosti, vzhledem k chybéjici zeleni v této Casti zatézujici

mistni obyvatele.

19. Zménou (sniZenim) biokoridor(l LBK v katastralnim Gzemi vyrazné narusi ekologickou stabilitu

dotéenych lokalit.

20. Navrh potita s vyndtim nemalé plochy ze zemédélského pldniho fondu vysoké bonity .

Z vyie uvedenych divod( a v souvislosti s dosavadnim procesem pfipravy navrhu uzemniho planu
pozadujeme provést zmény Gzemniho planu dle ,ODUVODNENI , bod 1 aZ 7. ze soucasného navrhu
izemniho planu a 2adame timto pofizovatele uzemniho planu o informovani s fadnym odivodnénim,
jak byla nase namitka vyporadana.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se v Casti zastavitelné plochy Z.12 ¢astecné vyhovuje.
Namitce v €asti zastavitelné plochy Z.2 se nevyhovuje.
Namitce v €asti zastavitelné plochy P.1 se nevyhovuje.
Namitce v €asti koridoru CNU.D5 se nevyhovuje.

Namitce v ¢asti plochy vefejného prostranstvi (komunikace ulice K Feroné a Csl. Armady) se
nevyhovuje.

Namitce ve vymezeni biokoridor(l se nevyhovuje.

Namitce ohledné vynéti pozemk( z ptdniho fondu se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

s _z

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovan pas zelené, ktery by mél od pripadnych
negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. TaktéZ v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. NavrZzena plocha Z.12 tak jednak

umoZiuje rozsiteni stavajicich sportovnich aktivit a zaroven zachovava stdvajici zelen a ve spojeni
s interakénim prvkem umoznuje jeji dalsi rozsireni.
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Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemdze z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pfipustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, Ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemuze vyse uvedené
limity Fesit.

Plocha Z.12 je koncipovana jako rozsifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuZivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté. V pfipadé realizace napt. hfist neni podminkou, aby
k témto pfimo vedla nové navrzend komunikace.

V pfipadé konstatovani zhorseni komfortu obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti
konstatujeme, Ze v ndmitce neni vice uvedeno, jakym zplsobem by mélo dojit zhorseni komfortu
obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti, kromé v namitce uvedeného vzniku
negativnich hygienickych limitd. K limitdm viz vySe odlivodnéni zamitnuti namitky.

Co se tyka snizeni hodnoty nemovitosti, jedna se jen o dohad podatele namitky, ktery neni ni¢im
vice podloZeny ani zdlvodnény. Nelze se tedy k této ¢asti namitky vice podrobné vyjadfit.to samé
se tykd namitané snizeni komfortu bydleni. Pouze dopliiujeme, Ze z hlediska urbanistického rozvoje
obce je klicové, aby obec méla dobte vyvazené funkéni usporadani — plochy pro bydleni, plochy
umoZziujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéz plochy nabizejici vefejné
sluzby nebo sluzby soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzajem vyvazené. Pokud v
Uzemnim planu prevazuji napt. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mlze
dochéazet k negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zdlraznit Ze sportovni plochy
zajistujici prostor pro aktivni traveni volného casu, jsou duleZité pro tvorbu zdravého a sociadlné
aktivniho prostredi sidel. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova sportovisté bylo
dospéno k zavéru, Ze je vhodné takovéto plochy situovat v ndvaznosti na stdvajici sportovisté s
ohledem na jiz realizované zazemi a staveb, které mohou slouZit i nové vznikajicim sportovistim.

Pro uplnost je zde vhodné doplnit, Ze a¢ ve vztahu k ploSe nového sportovisté Ize pochopit
nesouhlasny postoj s jejim umisténim v kratsi vzdalenosti od ploch bydleni, jedna se vsak o klasicky
priklad tzv. NIMBY postoje. Z anglického ,,NOT IN MY BACKYARD“, volné preloZeno, ,,ne na mém
dvorku”. Na strané jedné je vyZadovano obyvateli zajisténi obcanské vybavenosti v obci véetné
sportovist a na strané druhé je branéno jejimu navrieni a vystavbé na pozemcich dotéenych
konkrétnim zamérem nebo pozemcich v tésném sousedstvi zaméru. S ohledem na skutec¢nost, kdy
zamér doplnéni obéanského vybaveni a sportovist je pro obec dileZité pro jeji dalsi rozvoj, je tento
zamér nutno chapat jako zamér verejny, tedy zamér vyznamny z hlediska obce.

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.2, jeji rozsah byl po dohodé s dotéenym organem na
Useku ochrany zemédélského pladniho fondu zmensen. Mezi plochou Z.2 a stavajici zastavbu je
v Uuzemnim planu vymezena plocha zelené, a to z divodu oddéleni zastavby bydleni od zastavby
obcanské vybavenosti. Co se tykd dopravni obsluhy, tato s ohledem na navaznost plochy Z.2 na
stavajici komunikaci Ill. tfidy by méla byt feSena ztéto komunikace. Ostatné i v odGvodnéni
vymezeni plochy Z.2 je uvedeno toto dopravni napojeni plochy. Dopravnim feSenim by tak
v Zzadném pripadé neméla byt dotcena stavajici zastavby bydleni zapadné od plochy Z.2. Samotné
trasovani budoucich komunikaci v plose Z.2 neni tzemnim planem feSeno a je ponechano na
navazujici fizeni.

Co se tyka vymezeni plochy P.1, tato je navrhovana jako pfestavba s polyfunkénim vyuZzitim v misté
urbanisticky znehodnocené lokality. Uzemni plan zde nevymezuje konkrétni ndvrh, tento je
ponechdm na obci, ktera je majitelem pozemk dotéenych plochou P.1. Uzemni plan zde pozaduje
pouze zachovani sidelni zelené. Uzemnim pldn s ohledem na charakter plochy prestavby P.1, a to
polyfunkéni vyuZiti pro potfeby obce, nenavrhuje konkrétni omezeni vyskové nebo konkrétni
koeficient zastoupeni zelené. Je predpoklad, Ze obec bude respektovat charakter stavajici zastavby
a nebude navrhovat negativni dominantu. Uzemni plan tak pouze ve vztahu k plose P.1 poZaduje

189 pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025



obecné feseni zelené a vefejného prostoru bez konkrétnich Udaji a obecné pozadavky ve vztahu
k charakteru zastavby.

Zamér CNU.D5 ma za cil naopak snizZit dopravu v obci Zelene¢ a prevézt dopravu mezi dalnicemi
D10 a D7. Jedna se o zamér, ktery navazuje na zaméry na Uzemi sousedni obce a je s nimi
koordinovan. Viz nize uvedené schéma, které je soucdsti odvodnéni tzemniho planu Zelenec.

y s
.HN":E l l\rlp—mlml‘-i _,—Lﬁu’nﬁf@@“‘”' T 2
schéma zdméru propojeni ddlnic D10 a D11

.

Co se tykd vymezenému veFejnému prostranstvi mezi ulicemi K Feroné a Csl. Armady, pokracovani
ulice Husova, zde uvadime, Ze Uzemni plan vymezuje pouze plochu vefejného prostranstvi. To
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umoziiuje realizaci komunikace, pésiho propojeni, cyklostezky, sidelni zelené apod. Uzemni plan
zde nenavrhuje konkrétni feseni, pouze s ohledem na skuteény stav v Uzemi zde vymezuje plochu
verejného prostranstvi.

Pouhé vymezeni plochy verejného prostranstvi se nemlZe z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pfipustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napf. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostfedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, Ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemuze vyse uvedené
limity Fesit.

Co se tykd vymezeni biokoridorl, namitka zde neni nikterak konkrétni, pouze uvadi ,sniZeni
biokoridord.” Obecné Ize reagovat, Ze oproti vefejnému projednani nedoslo v navrhu tzemniho
planu ke sniZeni rozsahu vymezeni biokoridor(.

Co se tyka navrhovanych zabor( zemédélského pudniho fondu, zde konstatujeme, Ze k navrhu bylo
obdrZeno souhlasné stanovisko pfislusného dotéeného organu.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelenec” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba stranka nedostate¢na kapacita sportovist. Studie navrhuje v ramci cil i
budovani nové sportovni infrastruktury.

4 Benjamin John Watson-Jones, MEng., Eva Watson-jones

Text namitky:
Vyrok navrhu Uzemniho planu Zelene¢
e Aktualizace hranice zastavéného tzemi
e Doplnéni a rozsifeni zastavitelnych ploch pro obéanskou vybavenost v sidle Zelene¢

V aktudlnim navrhu uzemniho planu predkladanému k opakovanému vefejnému projednani dne 13.6.2024 je
navrzeno rozsifeni zastavéného Uzemi obce o zastavitelné tzemi aredlovou zédstavbou s oznacenim plochy

Z.12 urten€ pro ob¢anskou vybavenost s vyuZitim pro sport.

Namitka

Nesouhlasime s pfedlozenym navrhem aktualizace hranice zastavéného Gzemi a snavrhem doplnéni a
rozsifeni vySe uvedené zastavitelné plochy, jejimz umisténim dojde ke zhorieni podminek v ptilehlé
rezidenéni lokalité. Pozadujeme neroziifovat jiZz nyni dostateénou plochu obéanské vybavenosti pro sport
v této lokalité a zachovat stavajici rozsah zastavéného uzemi.

Oduvodnéni

1. Pfedmétné rozdifeni zastavitelné plochy zasahuje do interakéniho prvku USES. ktery slouzi ke

zlepSeni zivotniho prostredi a podminek pro zdravé bydleni. Tato zéna byla realizovdna obci za

ucelem snizeni hluku z dalnice D10, jako vétrolam a zadrzeni prachu z pfilehlych poli. pro zadrzeni
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vlhkosti a jako odpocinkovd zona pro mistni obéany. Navrhovand plocha vyznamnym zpiisobem
narusi a naslednou vystavbou zhorsi tento stav predeviim v bezprostfedné ptilehlém okoli stavajici
reziden¢ni zastavby. Toto uzemi je primarné rezidenéni a neni Zidouci toto tzemi vice zatézovat
novymi vlivy nad rémec aktudlniho stavu. Mimeo jiné je nutno poukdzat na to, jak obec timto
rozhodnutim plytva vynaloZzenymi prostfedky, kterymi za pfispéni svych obyvatel tuto zelenou zénu
vybudovala.

2. Tato obci vybudovana zelend zona se diky vysadbé dfevin a vytvoreni biozony stala jiz domovem
divoké zvefe a ptakd. Touto zménou by dodlo k zdsahu do jejich prirozeného vyvoje a naruovéani
jimi uzivanych sidel. Obec timto zcela nezodpovédné narusuje tento stav naprosto nepodstatnou a
pro obec nijak vyznamné dulezitou zastavbou.

3. Navrhovanou zistavbou a jejimi vlivy z provozu jako je zvviend generovana doprava. zvvieny

pohyb osob. hlukova zatéZ. svételny smog a prach., dojde ke zhorSeni podminek rezidentd
v bezprostrednim okoli.

4. Navrh nefedi dopravni obsluhu planovanych sportovist, vyélénéné plochy nejsou napojeny na
zidnou komunikaci s vyjimkou eyklostezky, zasadnim problémem proto bude absence piistupu pro
slozky IZS. Absence parkovacich mist dile zvysi pocet vozidel parkujicich v pfilehlé rezidenéni
lokalité, kterd je obytnou zénou a v dobé konani sportovnich a volnocasovych akci byva jiz za
soucasného stavu parkujicimi vozidly pretiZena.

5. Vystavba a hlavné provoz planovanych sportovist' pripadné dalsich staveb uréenych k traveni
volného Casu jednoznaéné zhordi Zivotni komfort obyvatel v dané lokalité a v ndvaznosti na to lze
predpokladat také snizeni trznich hodnot jejich nemovitosti.

6. V pfedmétné lokalité je jiz funkéni nejvétsi sportovni zdzemi v obci. které je svou kapacitou pro tuto
lokalitu plné dostacujici a neni tfeba tuto plochu pro sport déle roziifovat. Navyseni plochy ob&anské
vybavenosti v navrhu pfedstavuje zvétSeni o vice nez 100%.

7. Koncentrace této ob¢anské vybavenosti v ramci jedné plochy generuje svymi vlivy nadmérnou zatéz
pro mistni obyvatele, kieré jsou t@mto vlivim vystaveni jiz za souCasné situace. Pfinosem pro obec
by bylo naopak tyto plochy sportu decentralizovat. aby svou velikosti nezatézovaly obec lokalné a
byly dostupnéjii obyvateliim i ostatnich ¢dsti obce.

8. Navrh po¢ita s vynétim nemalé plochy ze zemédélského pldniho fondu za Gcelem rozsifeni jiz v tuto
chvili dostate¢né obcanské vybavenosti pro sport.

S odiivodnénim predloZzeného navrhu nesouhlasime, protoZe je naprosto v rozporu s piedloZzenym ndvrhem
Gizemniho planu z roku 2022, ktery byl pfedmétem vefejného projednani s obany. Potfebnd obtanskd
vybavenost v oblasti volno¢asovych a sportovnich aktivit je nyni v obci jiz dostatecné zajiSténa a jeji

rozsifovani je neopodstatnéné. Odivodnéni rozsifeni stavajici plochy z divodu aktudlniho nedostatku
sportovnich ploch v obei je naprosto neakceptovatelné.

Z vyse uvedenych divodi a v souvislosti sdosavadnim procesem pfipravy navrhu Gzemniho planu
pozadujeme vyjmout zastavitelnou plochu Z.12 ze soutasného navrhu Gzemniho planu a Zadame timiwo
pofizovatele izemniho planu o informovani s fadnym odivodnénim, jak byla nase namitka vypofadana.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovan pas zelené, ktery by mél od pfipadnych
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negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. Taktéz v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. NavrZzena plocha Z.12 tak jednak
umoznuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zdroven zachovava stavajici zelen a ve spojeni
s interakénim prvkem umoZziuje jeji dalsi rozsireni.

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemUze z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pfipustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemuze vyse uvedené
limity Fesit.

Plocha 7.12 je koncipovana jako rozsifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuzivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté. V pfipadé realizace napf. hfist neni podminkou, aby
k témto pfimo vedla nové navrZend komunikace.

V pripadé konstatovani zhorseni komfortu obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti
konstatujeme, Ze v ndmitce neni vice uvedeno, jakym zplsobem by mélo dojit zhorseni komfortu
obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti, kromé v namitce uvedeného vzniku
negativnich hygienickych limitd. K limitdm viz vySe odlivodnéni zamitnuti namitky.

Co se tyka snizeni hodnoty nemovitosti, jedna se jen o dohad podatele ndmitky, ktery neni ni¢im
vice podloZeny ani zdlvodnény. Nelze se tedy k této ¢asti namitky vice podrobné vyjadrit.to samé
se tykd namitané snizeni komfortu bydleni. Pouze dopliiujeme, Ze z hlediska urbanistického rozvoje
obce je klicové, aby obec méla dobte vyvazené funkéni usporadani — plochy pro bydleni, plochy
umoznujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéz plochy nabizejici verejné
sluzby nebo sluzby soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzdjem vyvaiené. Pokud v
Uzemnim planu prevazuji napt. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mlze
dochazet k negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zdlraznit Ze sportovni plochy
zajistujici prostor pro aktivni traveni volného casu, jsou dulezité pro tvorbu zdravého a socidlné
aktivniho prostredi sidel. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova sportovisté bylo
dospéno k zavéru, Ze je vhodné takovéto plochy situovat v navaznosti na stdvajici sportovisté s
ohledem na jiz realizované zazemi a staveb, které mohou slouZit i nové vznikajicim sportovistim.

Pro uplnost je zde vhodné doplnit, Ze a¢ ve vztahu k ploSe nového sportovisté Ize pochopit
nesouhlasny postoj s jejim umisténim v kratsi vzdalenosti od ploch bydleni, jedna se v3ak o klasicky
pfiklad tzv. NIMBY postoje. Z anglického ,,NOT IN MY BACKYARD", volné preloZeno, ,,ne na mém
dvorku®. Na strané jedné je vyZadovdno obyvateli zajiSténi obcanské vybavenosti v obci véetné
sportovist a na strané druhé je branéno jejimu navrzeni a vystavbé na pozemcich dotéenych
konkrétnim zamérem nebo pozemcich v tésném sousedstvi zaméru. S ohledem na skutec¢nost, kdy
zamér doplnéni obéanského vybaveni a sportovist je pro obec dlleZité pro jeji dalsi rozvoj, je tento
zamér nutno chapat jako zamér verejny, tedy zamér vyznamny z hlediska obce.

Co se tyka navrhovanych zabor( zemédélského pidniho fondu, zde konstatujeme, Ze k navrhu bylo
obdrZzeno souhlasné stanovisko prislusného dotéeného organu.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelenec” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba stranka nedostatecna kapacita sportovist. Studie navrhuje vramci cill i
budovani nové sportovni infrastruktury.

5 Jiri Skfivan, Bronislava Skfivanova

Text ndmitky:
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' Vyrok navrhu Uzemniho plénu Zeleneé

1.

2
3. Rozsifeni plochy 22

6.
Fo

Vaktualnim navrhu Uzemniho plénu predkladdanému k opakovanému vefejnému projednani dne
13.6.2024 je navrieno roziifeni zastavéného Uzemi obce o zastavitelné Gzemi arealovou zdstavbou
s oznacenim plochy Z.12 uréené pro ob&anskou vybavenost s vyuZitim pro sport a rozsifeni plochy Z2,
zména a rozsifeni a vyuZiti plochy P1, dopravni infrastruktura zména CNU 05, zména (snizeni)
biokoridor( LBK v katastrélnim uzemi a nova.

Aktualizace hranice zastavéného tGzemi 12

Doplnéni a rozsifeni zastavitelnych ploch pro ob&anskou vybavenost v sidle Zelene¢ Z 12 a 0S

Zména vyu?iti plochy P1
Dopravni infrastruktura zména CNU 05
Zména biokoridor( LBK v katastralnim Gzemi

Komunikace propojujici ulici K Feroné 118/3 a K Feroné 704 ( Csl. armady 701/1)
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Namitka

Nesouhlasim s pfedloZzenym navrhem aktualizace hranice zastavéného Uzemi a s ndvrhem doplnéni a
rozsifeni vySe uvedené zastavitelné plochy, rozsifenim plochy Z2, zmé&nou vyuziti plochy P1, ktera
nema vyskovy limit a limit vyuZiti zastavéné plochy, novou dopravni infrastrukturou CNU5, novou
komunikaci ulice K Feron& v propojeni na Csl. armady a snizenim biokoridor vzméné Gzemniho
planu. V katastralnim uzemi dojde zménou Z1 a P1 ke zhorseni podminek v pfilehlych rezidenénich
lokalitach. Dopravni zmé&na CNU 05 zasadné ovlivni dopravu v celé obci, zejména ulici Csl. armady a
svede do katastralniho uzemi Zelene¢ dopravu z dalnice D10. Nova propojujici komunikace ulice
K Ferond a Csl. armady zhorsi Zivotni podminky v stavajici rezidenéni lokalité i s ohledem na zménu
vyuziti plochy P1. Zména biokoridori LBK v katastrdlnim Gzemi negativné ovlivni krajinny raz,
zachycovani vody v krajiné a vyskyt Zivocichl ve vzniklych biotopech. PoZadujeme neuplatriovat tyto
zmény a zachovat tizemni plén v rozsahu vefejného projednéni 6.12.2022.

Odivodnéni

8. Predmétné roziifeni zastavitelné plochy zasahuje do interakéniho prvku USES, ktery slouzi ke
zlep3eni Zivotniho prostfedi a podminek pro zdraveé bydleni. Tato zéna byla realizovana obci za E
ucelem snizeni hluku z délnice D10, jako vétrolam a zadrieni prachu z pfilehlych poli, pro
zadrzeni vihkosti a jako odpocdinkova zdna pro mistni obéany. Navrhovana plocha vyznamnym
zpOsobem narudi a naslednou vystavbou zhordi tento stav predeviim v bezprostiedné
prilehlém okoli stavajici rezidenéni zastavby. Toto zemi je primarné rezidencni a neni zadouci
toto Uzemi vice zatéZovat novymi vlivy nad rdmec aktudlniho stavu. Mimo jiné je nutno
poukazat na to, jak obec timto rozhodnutim plytvd vynaloienymi prostfedky, kterymi za
pfispéni svych obyvatel tuto zelenou zénu vybudovala.

9. Tato obci vybudovana zelend zéna se diky vysadbé dfevin a vytvofeni bio zony stala jiz
domovem divokeé zvéfe a ptakd. Touto zménou by doslo k zidsahu do jejich pfirozeného vyvoje
a naruSovani jimi uZivanych sidel. Obec timto zcela nezodpovédné narusuje tento stav
naprosto nepodstatnou a pro obec nijak vyznamné dlleZitou zastavbou.

10. Navrhovanou zastavbou a jejimi vlivy z provozu jako je zvySend generovana doprava, zvyseny
pohyb osob, hlukova zatéz, svételny smog a prach, dojde ke zhorieni podminek rezidentd
v bezprostfednim okoli.

11. Navrh nefesi dopravni obsluhu planovanych sportovist, vyélenéné plochy nejsou napojeny na
Zadnou komunikaci s vyjimkou cyklostezky, zdsadnim problémem proto bude absence pfistupu
pro sloZky IZS. Absence parkovacich mist dale zvysi pofet vozidel parkujicich v pfilehlé |
rezidenéni lokalité, ktera je obytnou zénou a v dobé konani sportovnich a volnocasovych akci |
byva jiZ za soutasného stavu parkujicimi vozidly pfetiZena.

12. Vystavba, a hlavné provoz plénovanych sportovist pfipadné dalSich staveb uréenych k traveni |
volného tasu jednoznacné zhorsi Zivotni komfort obyvatel v dané lokalité a v ndvaznosti na to
|ze predpokladat také snizeni trinich hodnot jejich nemovitosti.

13.V pfedmétné lokalité je jiz funkéni nejvétsi sportovni zazemi v obci, které je svou kapacitou pro
tuto lokalitu plné dostadujici a neni tfeba tuto plochu pro sport dale rozsifovat. Navyseni
plochy obfanské vybavenosti v navrhu predstavuje zvétieni o vice nez 100%.

14. Koncentrace této ob&anské vybavenosti v rdmci jedné plochy generuje svymi vlivy nadmérnou
zatéZ pro mistni obyvatele, které jsou témto vlivim vystaveni jiZ za soucasné situace. Pfinosem
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pro obec by bylo naopak tyto plochy sportu decentralizovat, aby svou velikosti nezatézovaly
obec lokalné a byly dostupnéjsi obyvatellm i ostatnich €asti obce.

15. Rozéifeni zény Z2 generuje svymi vlivy nadmérnou zatéZ pro mistni obyvatele, které jsou
témto vliviim vystaveni. Tato navrzend zéna nemd zpracované dopravni feSeni v zastavitelném
Gzemi.

16.Zména vyuiiti zony P1 generuje svymi vlivy nadmérnou zatéZ pro mistni obyvatele, které jsou
témto vlivim vystaveni. Tato navriend zéna nemd vySkovy regulativ a koeficient
zastavitelnosti plochy. Je tedy mozné Ze budovanou zastavbou dojde k zméné vesnického razu
obce. Navriena zména omezuje stavajici zelenou plochu obce.

17. Dopravni infrastruktura zm&na CNU 05 zésadn& ovlivni dopravu v celé obci, zejména ulici Csl.
armady a svede do katastralniho Uzemi Zeleneé dopravu z dalnice D10.

18. Dopravni zména vybudovani komunikace ulice K Feroné a Csl. armady zhorsi Zivotni podminky
v stavajici rezidenZni lokalité i s ohledem na zménu wyuZiti plochy P1l. Dojde zde
k vyznamnému navy$eni hluku a prasnosti, vzhledem k chybéjici zeleni v této Casti zatézujici

mistni obyvatele.

19. Zménou (sniZenim) biokoridor(l LBK v katastralnim Gzemi vyrazné narusi ekologickou stabilitu

dotéenych lokalit.

20. Navrh potita s vyndtim nemalé plochy ze zemédélského pldniho fondu vysoké bonity .

Z vyie uvedenych divod( a v souvislosti s dosavadnim procesem pfipravy navrhu uzemniho planu
pozadujeme provést zmény Gzemniho planu dle ,ODUVODNENI , bod 1 aZ 7. ze soucasného navrhu
izemniho planu a 2adame timto pofizovatele uzemniho planu o informovani s fadnym odivodnénim,
jak byla nase namitka vyporadana.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se v Casti zastavitelné plochy Z.12 ¢astecné vyhovuje.
Namitce v €asti zastavitelné plochy Z.2 se nevyhovuje.
Namitce v €asti zastavitelné plochy P.1 se nevyhovuje.
Namitce v €asti koridoru CNU.D5 se nevyhovuje.

Namitce v ¢asti plochy vefejného prostranstvi (komunikace ulice K Feroné a Csl. Armady) se
nevyhovuje.

Namitce ve vymezeni biokoridor(l se nevyhovuje.

Namitce ohledné vynéti pozemk( z ptdniho fondu se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

s _z

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovan pas zelené, ktery by mél od pripadnych
negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. TaktéZ v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. NavrZzena plocha Z.12 tak jednak

umoZiuje rozsiteni stavajicich sportovnich aktivit a zaroven zachovava stdvajici zelen a ve spojeni
s interakénim prvkem umoznuje jeji dalsi rozsireni.
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Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemdze z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pfipustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, Ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemuze vyse uvedené
limity Fesit.

Plocha Z.12 je koncipovana jako rozSifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuZivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté. V pfipadé realizace napt. hfist neni podminkou, aby
k témto pfimo vedla nové navrzend komunikace.

V pfipadé konstatovani zhorseni komfortu obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti
konstatujeme, Ze v ndmitce neni vice uvedeno, jakym zplsobem by mélo dojit zhorseni komfortu
obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti, kromé v namitce uvedeného vzniku
negativnich hygienickych limitd. K limitdm viz vySe odlivodnéni zamitnuti namitky.

Co se tyka snizeni hodnoty nemovitosti, jedna se jen o dohad podatele namitky, ktery neni ni¢im
vice podloZeny ani zdlvodnény. Nelze se tedy k této ¢asti namitky vice podrobné vyjadfit.to samé
se tykd namitané snizeni komfortu bydleni. Pouze dopliiujeme, Ze z hlediska urbanistického rozvoje
obce je klicové, aby obec méla dobte vyvazené funkéni usporadani — plochy pro bydleni, plochy
umoZziujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéz plochy nabizejici vefejné
sluzby nebo sluzby soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzajem vyvazené. Pokud v
Uzemnim planu prevazuji napt. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mlze
dochéazet k negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zdlraznit Ze sportovni plochy
zajistujici prostor pro aktivni traveni volného casu, jsou duleZité pro tvorbu zdravého a sociadlné
aktivniho prostredi sidel. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova sportovisté bylo
dospéno k zavéru, Ze je vhodné takovéto plochy situovat v ndvaznosti na stdvajici sportovisté s
ohledem na jiz realizované zazemi a staveb, které mohou slouZit i nové vznikajicim sportovistim.

Pro uplnost je zde vhodné doplnit, Ze a¢ ve vztahu k ploSe nového sportovisté Ize pochopit
nesouhlasny postoj s jejim umisténim v kratsi vzdalenosti od ploch bydleni, jedna se vsak o klasicky
priklad tzv. NIMBY postoje. Z anglického ,,NOT IN MY BACKYARD“, volné preloZeno, ,,ne na mém
dvorku”. Na strané jedné je vyZadovano obyvateli zajisténi obcanské vybavenosti v obci véetné
sportovist a na strané druhé je branéno jejimu navrieni a vystavbé na pozemcich dotéenych
konkrétnim zamérem nebo pozemcich v tésném sousedstvi zaméru. S ohledem na skutec¢nost, kdy
zamér doplnéni obéanského vybaveni a sportovist je pro obec dileZité pro jeji dalsi rozvoj, je tento
zamér nutno chapat jako zamér verejny, tedy zamér vyznamny z hlediska obce.

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.2, jeji rozsah byl po dohodé s dotéenym organem na
Useku ochrany zemédélského pladniho fondu zmensen. Mezi plochou Z.2 a stavajici zastavbu je
v Uuzemnim planu vymezena plocha zelené, a to z divodu oddéleni zastavby bydleni od zastavby
obcanské vybavenosti. Co se tykd dopravni obsluhy, tato s ohledem na navaznost plochy Z.2 na
stavajici komunikaci Ill. tfidy by méla byt feSena ztéto komunikace. Ostatné i v odGvodnéni
vymezeni plochy Z.2 je uvedeno toto dopravni napojeni plochy. Dopravnim feSenim by tak
v Zzadném pripadé neméla byt dotcena stavajici zastavby bydleni zapadné od plochy Z.2. Samotné
trasovani budoucich komunikaci v plose Z.2 neni tzemnim planem feSeno a je ponechano na
navazujici fizeni.

Co se tyka vymezeni plochy P.1, tato je navrhovana jako pfestavba s polyfunkénim vyuZzitim v misté
urbanisticky znehodnocené lokality. Uzemni plan zde nevymezuje konkrétni ndvrh, tento je
ponechdm na obci, ktera je majitelem pozemkd dotéenych plochou P.1. Uzemni plan zde pozaduje
pouze zachovani sidelni zelené. Uzemnim pldn s ohledem na charakter plochy prestavby P.1, a to
polyfunkéni vyuZiti pro potfeby obce, nenavrhuje konkrétni omezeni vyskové nebo konkrétni
koeficient zastoupeni zelené. Je predpoklad, Ze obec bude respektovat charakter stavajici zastavby
a nebude navrhovat negativni dominantu. Uzemni plan tak pouze ve vztahu k plose P.1 poZaduje
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obecné feseni zelené a vefejného prostoru bez konkrétnich Udaji a obecné pozadavky ve vztahu
k charakteru zastavby.

Zamér CNU.D5 ma za cil naopak snizZit dopravu v obci Zelene¢ a prevézt dopravu mezi dalnicemi
D10 a D7. Jedna se o zamér, ktery navazuje na zaméry na Uzemi sousedni obce a je s nimi
koordinovan. Viz nize uvedené schéma, které je soucdsti odvodnéni tzemniho planu Zelenec.

y s
.HN":E l l\rlp—mlml‘-i _,—Lﬁu’nﬁf@@“‘”' T 2
schéma zdméru propojeni ddlnic D10 a D11

.

Co se tykd vymezenému veFejnému prostranstvi mezi ulicemi K Feroné a Csl. Armady, pokracovani
ulice Husova, zde uvadime, Ze Uzemni plan vymezuje pouze plochu vefejného prostranstvi. To
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umoziiuje realizaci komunikace, pésiho propojeni, cyklostezky, sidelni zelené apod. Uzemni plan
zde nenavrhuje konkrétni feseni, pouze s ohledem na skuteény stav v Uzemi zde vymezuje plochu
verejného prostranstvi.

Pouhé vymezeni plochy verejného prostranstvi se nemlZe z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pfipustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napf. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostfedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, Ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemuze vyse uvedené
limity Fesit.

Co se tykd vymezeni biokoridorl, namitka zde neni nikterak konkrétni, pouze uvadi ,sniZeni
biokoridord.” Obecné Ize reagovat, Ze oproti vefejnému projednani nedoslo v navrhu tzemniho
planu ke sniZeni rozsahu vymezeni biokoridor(.

Co se tyka navrhovanych zabor( zemédélského pudniho fondu, zde konstatujeme, Ze k navrhu bylo
obdrZeno souhlasné stanovisko pfislusného dotéeného organu.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelenec” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba stranka nedostate¢na kapacita sportovist. Studie navrhuje v ramci cil i
budovani nové sportovni infrastruktury.

6 Ing. Jaroslav Kone¢ny, Nadézda Konecna

Text namitky:
Vyrok navrhu Uzemniho plinu Zelene&

® Aktualizace hranice zastavéného dzemi
¢ Doplnéni a rozSifeni zastavitelnych ploch pro ob&anskou vybavenost v sidle Zeleneé

V aktualnim ndvrhu tzemniho planu pfedkladanému k opakovanému vefejnému projednani dne 13.6.2024 je
navrZeno roziifeni zastavéného zemi obce o zastavitelné tzemi aredlovou zastavbou s oznadenim plochy
Z.12 uréené pro obcanskou vybavenost s vyuzitim pro sport.

Namitka

Nesouhlasime s pfedlozenym névrhem aktualizace hranice zastavéného 0zemi a s navrhem doplnéni a
roz8ifeni vySe uvedené zastavitelné plochy, jejimz umisténim dojde ke zhorSeni podminek v prilehlé
reziden¢ni lokalit¢. Pozadujeme nerozsifovat jiz nyni dostatenou plochu ob&anské vybavenosti pro sport
v této lokalité a zachovat stavajici rozsah zastavéného tizemi.

Oduvodnéni

1. Pfedmétné roziifeni zastavitelné plochy zasahuje do interakéniho prvku USES, ktery slouzi ke zlep$eni
zivotniho prostiedi a podminek pro zdravé bydleni. Tato z6na byla realizovéna obci za Gidelem snizeni
hluku z délnice D10, jako vétrolam a zadrZeni prachu z pfilehlych poli, pro zadrZeni vlhkosti a jako
odpo¢inkové zéna pro mistni obfany. Navrhované plocha vyznamnym zplsobem narudi a naslednou
vystavbou zhorsi tento stav predevsim v bezprostiedné pfilehlém okoli stavajici rezidenéni zastavby.
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Toto tzemi je primameé rezidenéni a neni zadouci toto Gzemi vice zatéZovat novymi vlivy nad ramec
" aktudlniho stavu. Mimo jiné timto rozhodnutim obce nutno poukédzat na to, jak obec plytva
vynalozenymi prostfedky, kterymi za pfispéni svych obyvatel tuto zelenou zonu vybudovala.

2. Tato obei vybudovana zelend zona se diky vysadbé dfevin a vytvofeni biozony stala jiz domovem
divoké zvéfe a ptikd. Touto zménou by doslo k zésahu do jejich pfirozeného vivoje a narudovanim
jimi u#vanych sidel. Obec timto zcela nezodpovédné naruduje tento stav naprosto nepodstatnou a pro
obec nijak vyznamné dilleZitou zéstavbou.

3. Navrhovanou zistavbou a jejimi vlivy z provozu jako je zvyiena generovana doprava, zvvieny pohyb
osob, hlukova zatéz, svételny smog a prach, dojde ke zhordeni podminek rezidentli v bezprostfednim
okoli.

4. Vystavba a hlavné provoz planovanych sportovist’ piipadné dalsich staveb uréenych k traveni volného
¢asu jednoznaéné zhorsi Zivotni komfort obyvatel v dané lokalité a v navaznosti na to lze pfedpokladat
také snizeni trznich hodnot jejich nemovitosti.

5. V pfedmétné lokalité je jiZ funké&ni nejvétsi sportovni zédzemi v obei, které je svou kapacitou pro tuto
lokalitu piné dostaéujici a neni tieba tuto plochu pro sport déle rozdifovat. Navyseni plochy obéanské
vybavenosti v ndvrhu predstavuje zvétieni o vice jak 100%.

6. Koncentrace této obfanskeé vybavenosti v rimei jedné plochy generuje svimi vlivy nadmémou zatéz
pro mistni obyvatele, kieré jsou témto vliviim vystaveni jiZ za soucasné situace. Piinosem pro obec by
bylo naopak tyto plochy sportu decentralizovat, aby svou velikosti nezatéZovali obec lokédlng a byly
dostupné&jéi obyvateliim i ostatnich &dsti obce.

7. Névrh uvaZuje s vynétim nemalé plochy ze zemédélského ptidniho fondu za G&elem rozéifeni jiz v tuto
chvili dostateéné obanské vybavenosti pro sport.

S odiivodnénim ptedloZeného nadvrhu nesouhlasime, protoZe je naprosto v rozporu s predloZenym nivrhem
uzemnfho planu z roku 2022, ktery byl pfedmétem vefejného projedndni s obéany. Potfebni obfanska
vybavenost v oblasti volnoéasovych a sportovnich aktivit je nyni v obei jiz dostateCné zajiSténa a jeji
roziifovani je neopodstatnéné. OdOvodnéni roziifeni stavajici plochy z divodu aktudlniho nedostatku
sportovnich ploch v obei je naprosto neakeeptovatelné.

Z vyie uvedenych divodi a v souvislosti s dosavadnim procesem pfipravy navrhu izemniho planu

pozadujeme vyjmout zastavitelnou plochu Z.12 ze souéasného navrhu uzemniho planu a zadame timto
pofizovatele uzemniho planu o informowvéani s fadnym odavodnénim, jak byla nase namitka vypotfadana.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovadn pas zelené, ktery by mél od pfipadnych
negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. Taktéz v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. Navrzena plocha Z.12 tak jednak

200 pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025



umoznuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zaroven zachovava stavajici zelerl a ve spojeni
s interakénim prvkem umoZziuje jeji dalsi rozsireni.

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemize z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, Ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemuze vyse uvedené
limity Fesit.

Plocha Z.12 je koncipovana jako rozSifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuZivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté. V pripadé realizace napt. hfist neni podminkou, aby
k témto pfimo vedla nové navrzend komunikace.

V pripadé konstatovani zhorseni komfortu obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti
konstatujeme, Ze v ndmitce neni vice uvedeno, jakym zplsobem by mélo dojit zhorseni komfortu
obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti, kromé v namitce uvedeného vzniku
negativnich hygienickych limitd. K limitdm viz vySe odlivodnéni zamitnuti namitky.

Co se tyka snizeni hodnoty nemovitosti, jedna se jen o dohad podatele namitky, ktery neni ni¢im
vice podloZeny ani zdlvodnény. Nelze se tedy k této ¢asti namitky vice podrobné vyjadfit.to samé
se tykd namitané snizeni komfortu bydleni. Pouze dopliiujeme, Ze z hlediska urbanistického rozvoje
obce je klicové, aby obec méla dobte vyvazené funkéni usporadani — plochy pro bydleni, plochy
umoZziujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéz plochy nabizejici verejné
sluzby nebo sluzby soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzdjem vyvazené. Pokud v
Uzemnim planu prevazuji napt. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mize
dochéazet k negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zdlraznit Ze sportovni plochy
zajistujici prostor pro aktivni traveni volného casu, jsou duleZité pro tvorbu zdravého a socidlné
aktivniho prostredi sidel. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova sportovisté bylo
dospéno k zavéru, Ze je vhodné takovéto plochy situovat v ndvaznosti na stavajici sportovisté s
ohledem na jiz realizované zazemi a staveb, které mohou slouZit i nové vznikajicim sportovistim.

Pro uplnost je zde vhodné doplnit, Ze a¢ ve vztahu k ploSe nového sportovisté Ize pochopit
nesouhlasny postoj s jejim umisténim v kratsi vzdalenosti od ploch bydleni, jedna se vSak o klasicky
priklad tzv. NIMBY postoje. Z anglického ,,NOT IN MY BACKYARD", volné preloZeno, ,,ne na mém
dvorku®. Na strané jedné je vyZadovano obyvateli zajiSténi obcanské vybavenosti v obci véetné
sportovist a na strané druhé je branéno jejimu navrzeni a vystavbé na pozemcich dotéenych
konkrétnim zamérem nebo pozemcich v tésném sousedstvi zameéru. S ohledem na skutec¢nost, kdy
zamér doplnéni obéanského vybaveni a sportovist je pro obec dileZité pro jeji dalsi rozvoj, je tento
zamér nutno chapat jako zamér verejny, tedy zamér vyznamny z hlediska obce.

Co se tyka navrhovanych zabor( zemédélského pidniho fondu, zde konstatujeme, Ze k ndvrhu bylo
obdrZeno souhlasné stanovisko pfislusného dotéeného organu.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelene¢” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba strdanka nedostatecna kapacita sportovist. Studie navrhuje vramci cil( i
budovani nové sportovni infrastruktury.

7 Ing. lIvona Adamkova

Text ndmitky:
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Vyrok navrhu Uzemniho plinu Zelene&

e Aktualizace hranice zastavéného dzemi
¢ Doplnéni a rozsifeni zastavitelnych ploch pro obéanskou vybavenost v sidle Zelened

V aktualnim ndvrhu tzemniho plinu pfedkladanému k opakovanému vetejnému projednani dne 13.6.2024 je
navrZeno roziifeni zastavéného izemi obce o zastavitelné tzemi arealovou zastavbou s oznagenim plochy
Z.12 urCené pro obcanskou vybavenost s vyuzitim pro sport.

Namitka

Nesouhlasime s pfedlozenym ndvrhem aktualizace hranice zastavéného uzemi a s nidvrhem doplnéni a
roz8ifeni vySe uvedené zastavitelné plochy, jejimz umisténim dojde ke zhorSeni podminek v prilehlé
reziden¢ni lokalité. Pozadujeme nerozsifovat jiz nyni dostatetnou plochu obéanské vybavenosti pro sport
v této lokalité a zachovat stavajici rozsah zastavéného uzemi,

Oduvodnéni

1. Pfedmétné rozdifeni zastavitelné plochy zasahuje do interakéniho prvku USES, ktery slouzi ke zlep3eni
zivotniho prostfedi a podminek pro zdravé bydleni. Tato zdna byla realizovana obci za Gi¢elem sniZeni
hluku z dalnice D10, jako vétrolam a zadrZeni prachu z pfilehlych poli, pro zadr¥eni vlhkosti a jako
odpocinkové zéna pro mistni ob&any. Navrhované plocha vyznamnym zplsobem narudi a naslednou
vystavbou zhorsi tento stav predevsim v bezprostiedné pfilehlém okoli stavajici rezidenéni zastavby.
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Toto tzemi je primameé rezidenéni a neni zadouci toto Gzemi vice zatéZovat novymi vlivy nad ramec
" aktudlniho stavu. Mimo jiné timto rozhodnutim obce nutno poukédzat na to, jak obec plytva
vynalozenymi prostfedky, kterymi za pfispéni svych obyvatel tuto zelenou zonu vybudovala.

2. Tato obei vybudovana zelend zona se diky vysadbé dfevin a vytvofeni biozony stala jiz domovem
divoké zvéfe a ptikd. Touto zménou by doslo k zésahu do jejich pfirozeného vivoje a narudovanim
jimi u#vanych sidel. Obec timto zcela nezodpovédné naruduje tento stav naprosto nepodstatnou a pro
obec nijak vyznamné dilleZitou zéstavbou.

3. Navrhovanou zistavbou a jejimi vlivy z provozu jako je zvyiena generovana doprava, zvvieny pohyb
osob, hlukova zatéz, svételny smog a prach, dojde ke zhordeni podminek rezidentli v bezprostfednim
okoli.

4. Vystavba a hlavné provoz planovanych sportovist’ piipadné dalsich staveb uréenych k traveni volného
¢asu jednoznaéné zhorsi Zivotni komfort obyvatel v dané lokalité a v navaznosti na to lze pfedpokladat
také snizeni trznich hodnot jejich nemovitosti.

5. V pfedmétné lokalité je jiZ funké&ni nejvétsi sportovni zédzemi v obei, které je svou kapacitou pro tuto
lokalitu piné dostaéujici a neni tieba tuto plochu pro sport déle rozdifovat. Navyseni plochy obéanské
vybavenosti v ndvrhu predstavuje zvétieni o vice jak 100%.

6. Koncentrace této obfanskeé vybavenosti v rimei jedné plochy generuje svimi vlivy nadmémou zatéz
pro mistni obyvatele, kieré jsou témto vliviim vystaveni jiZ za soucasné situace. Piinosem pro obec by
bylo naopak tyto plochy sportu decentralizovat, aby svou velikosti nezatéZovali obec lokédlng a byly
dostupné&jéi obyvateliim i ostatnich &dsti obce.

7. Névrh uvaZuje s vynétim nemalé plochy ze zemédélského ptidniho fondu za G&elem rozéifeni jiz v tuto
chvili dostateéné obanské vybavenosti pro sport.

S odiivodnénim ptedloZeného nadvrhu nesouhlasime, protoZe je naprosto v rozporu s predloZenym nivrhem
uzemnfho planu z roku 2022, ktery byl pfedmétem vefejného projedndni s obéany. Potfebni obfanska
vybavenost v oblasti volnoéasovych a sportovnich aktivit je nyni v obei jiz dostateCné zajiSténa a jeji
roziifovani je neopodstatnéné. OdOvodnéni roziifeni stavajici plochy z divodu aktudlniho nedostatku
sportovnich ploch v obei je naprosto neakeeptovatelné.

Z vyie uvedenych divodi a v souvislosti s dosavadnim procesem pfipravy navrhu izemniho planu

pozadujeme vyjmout zastavitelnou plochu Z.12 ze souéasného navrhu uzemniho planu a zadame timto
pofizovatele uzemniho planu o informowvéani s fadnym odavodnénim, jak byla nase namitka vypotfadana.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovadn pas zelené, ktery by mél od pfipadnych
negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. Taktéz v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. Navrzena plocha Z.12 tak jednak
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umoznuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zaroven zachovava stavajici zelerl a ve spojeni
s interakénim prvkem umoZziuje jeji dalsi rozsireni.

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemize z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, Ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemuze vyse uvedené
limity Fesit.

Plocha Z.12 je koncipovana jako rozSifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuZivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté. V pripadé realizace napt. hfist neni podminkou, aby
k témto pfimo vedla nové navrzend komunikace.

V pripadé konstatovani zhorseni komfortu obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti
konstatujeme, Ze v ndmitce neni vice uvedeno, jakym zplsobem by mélo dojit zhorseni komfortu
obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti, kromé v namitce uvedeného vzniku
negativnich hygienickych limitd. K limitdm viz vySe odlivodnéni zamitnuti namitky.

Co se tyka snizeni hodnoty nemovitosti, jedna se jen o dohad podatele namitky, ktery neni ni¢im
vice podloZeny ani zdlvodnény. Nelze se tedy k této ¢asti namitky vice podrobné vyjadrit.to samé
se tykd namitané snizeni komfortu bydleni. Pouze dopliiujeme, Ze z hlediska urbanistického rozvoje
obce je klicové, aby obec méla dobte vyvazené funkéni usporadani — plochy pro bydleni, plochy
umoZziujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéz plochy nabizejici verejné
sluzby nebo sluzby soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzdjem vyvazené. Pokud v
Uzemnim planu prevazuji napt. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mize
dochéazet k negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zdlraznit Ze sportovni plochy
zajistujici prostor pro aktivni traveni volného casu, jsou duleZité pro tvorbu zdravého a socidlné
aktivniho prostredi sidel. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova sportovisté bylo
dospéno k zavéru, Ze je vhodné takovéto plochy situovat v ndvaznosti na stavajici sportovisté s
ohledem na jiz realizované zazemi a staveb, které mohou slouZit i nové vznikajicim sportovistim.

Pro uplnost je zde vhodné doplnit, Ze a¢ ve vztahu k ploSe nového sportovisté Ize pochopit
nesouhlasny postoj s jejim umisténim v kratsi vzdalenosti od ploch bydleni, jedna se vSak o klasicky
priklad tzv. NIMBY postoje. Z anglického ,,NOT IN MY BACKYARD", volné preloZeno, ,,ne na mém
dvorku®. Na strané jedné je vyZadovano obyvateli zajiSténi obcanské vybavenosti v obci véetné
sportovist a na strané druhé je branéno jejimu navrzeni a vystavbé na pozemcich dotéenych
konkrétnim zamérem nebo pozemcich v tésném sousedstvi zameéru. S ohledem na skutec¢nost, kdy
zamér doplnéni obéanského vybaveni a sportovist je pro obec dileZité pro jeji dalsi rozvoj, je tento
zamér nutno chapat jako zamér verejny, tedy zamér vyznamny z hlediska obce.

Co se tyka navrhovanych zabor( zemédélského pidniho fondu, zde konstatujeme, Ze k ndvrhu bylo
obdrZeno souhlasné stanovisko pfislusného dotéeného organu.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelene¢” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba strdnka nedostatecna kapacita sportovist. Studie navrhuje vramci cil( i
budovani nové sportovni infrastruktury.

8 PhDr. Jitri Adamek

Text ndmitky:
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Vyrok navrhu Uzemniho plinu Zelene&

e Aktualizace hranice zastavéného dzemi
¢ Doplnéni a rozsifeni zastavitelnych ploch pro obéanskou vybavenost v sidle Zelened

V aktualnim ndvrhu tzemniho plinu pfedkladanému k opakovanému vetejnému projednani dne 13.6.2024 je
navrZeno roziifeni zastavéného izemi obce o zastavitelné tzemi arealovou zastavbou s oznagenim plochy
Z.12 urCené pro obcanskou vybavenost s vyuzitim pro sport.

Namitka

Nesouhlasime s pfedlozenym ndvrhem aktualizace hranice zastavéného uzemi a s nidvrhem doplnéni a
roz8ifeni vySe uvedené zastavitelné plochy, jejimz umisténim dojde ke zhorSeni podminek v prilehlé
reziden¢ni lokalité. Pozadujeme nerozsifovat jiz nyni dostatetnou plochu obéanské vybavenosti pro sport
v této lokalité a zachovat stavajici rozsah zastavéného uzemi,

Oduvodnéni

1. Pfedmétné rozdifeni zastavitelné plochy zasahuje do interakéniho prvku USES, ktery slouzi ke zlep3eni
zivotniho prostfedi a podminek pro zdravé bydleni. Tato zdna byla realizovana obci za Gi¢elem sniZeni
hluku z dalnice D10, jako vétrolam a zadrZeni prachu z pfilehlych poli, pro zadr¥eni vlhkosti a jako
odpocinkové zéna pro mistni ob&any. Navrhované plocha vyznamnym zplsobem narudi a naslednou
vystavbou zhorsi tento stav predevsim v bezprostiedné pfilehlém okoli stavajici rezidenéni zastavby.
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Toto tzemi je primameé rezidenéni a neni zadouci toto Gzemi vice zatéZovat novymi vlivy nad ramec
" aktudlniho stavu. Mimo jiné timto rozhodnutim obce nutno poukédzat na to, jak obec plytva
vynalozenymi prostfedky, kterymi za pfispéni svych obyvatel tuto zelenou zonu vybudovala.

2. Tato obei vybudovana zelend zona se diky vysadbé dfevin a vytvofeni biozony stala jiz domovem
divoké zvéfe a ptikd. Touto zménou by doslo k zésahu do jejich pfirozeného vivoje a narudovanim
jimi u#vanych sidel. Obec timto zcela nezodpovédné naruduje tento stav naprosto nepodstatnou a pro
obec nijak vyznamné dilleZitou zéstavbou.

3. Navrhovanou zistavbou a jejimi vlivy z provozu jako je zvyiena generovana doprava, zvvieny pohyb
osob, hlukova zatéz, svételny smog a prach, dojde ke zhordeni podminek rezidentli v bezprostfednim
okoli.

4. Vystavba a hlavné provoz planovanych sportovist’ piipadné dalsich staveb uréenych k traveni volného
¢asu jednoznaéné zhorsi Zivotni komfort obyvatel v dané lokalité a v navaznosti na to lze pfedpokladat
také snizeni trznich hodnot jejich nemovitosti.

5. V pfedmétné lokalité je jiZ funké&ni nejvétsi sportovni zédzemi v obei, které je svou kapacitou pro tuto
lokalitu piné dostaéujici a neni tieba tuto plochu pro sport déle rozdifovat. Navyseni plochy obéanské
vybavenosti v ndvrhu predstavuje zvétieni o vice jak 100%.

6. Koncentrace této obfanskeé vybavenosti v rimei jedné plochy generuje svimi vlivy nadmémou zatéz
pro mistni obyvatele, kieré jsou témto vliviim vystaveni jiZ za soucasné situace. Piinosem pro obec by
bylo naopak tyto plochy sportu decentralizovat, aby svou velikosti nezatéZovali obec lokédlng a byly
dostupné&jéi obyvateliim i ostatnich &dsti obce.

7. Névrh uvaZuje s vynétim nemalé plochy ze zemédélského ptidniho fondu za G&elem rozéifeni jiz v tuto
chvili dostateéné obanské vybavenosti pro sport.

S odiivodnénim ptedloZeného nadvrhu nesouhlasime, protoZe je naprosto v rozporu s predloZenym nivrhem
uzemnfho planu z roku 2022, ktery byl pfedmétem vefejného projedndni s obéany. Potfebni obfanska
vybavenost v oblasti volnoéasovych a sportovnich aktivit je nyni v obei jiz dostateCné zajiSténa a jeji
roziifovani je neopodstatnéné. OdOvodnéni roziifeni stavajici plochy z divodu aktudlniho nedostatku
sportovnich ploch v obei je naprosto neakeeptovatelné.

Z vyie uvedenych divodi a v souvislosti s dosavadnim procesem pfipravy navrhu izemniho planu

pozadujeme vyjmout zastavitelnou plochu Z.12 ze souéasného navrhu uzemniho planu a zadame timto
pofizovatele uzemniho planu o informowvéani s fadnym odavodnénim, jak byla nase namitka vypotfadana.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovadn pas zelené, ktery by mél od pfipadnych
negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. Taktéz v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. Navrzena plocha Z.12 tak jednak
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umoznuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zaroven zachovava stavajici zelerl a ve spojeni
s interakénim prvkem umoZziuje jeji dalsi rozsireni.

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemize z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, Ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemuze vyse uvedené
limity Fesit.

Plocha Z.12 je koncipovana jako rozSifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuZivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté. V pripadé realizace napt. hfist neni podminkou, aby
k témto pfimo vedla nové navrzend komunikace.

V pripadé konstatovani zhorseni komfortu obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti
konstatujeme, Ze v ndmitce neni vice uvedeno, jakym zplsobem by mélo dojit zhorseni komfortu
obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti, kromé v namitce uvedeného vzniku
negativnich hygienickych limitd. K limitdm viz vySe odlivodnéni zamitnuti namitky.

Co se tyka snizeni hodnoty nemovitosti, jedna se jen o dohad podatele namitky, ktery neni ni¢im
vice podloZeny ani zdlvodnény. Nelze se tedy k této ¢asti namitky vice podrobné vyjadfit.to samé
se tykd namitané snizeni komfortu bydleni. Pouze dopliiujeme, Ze z hlediska urbanistického rozvoje
obce je klicové, aby obec méla dobte vyvazené funkéni usporadani — plochy pro bydleni, plochy
umoZziujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéz plochy nabizejici verejné
sluzby nebo sluzby soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzdjem vyvazené. Pokud v
Uzemnim planu prevazuji napt. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mlze
dochéazet k negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zdlraznit Ze sportovni plochy
zajistujici prostor pro aktivni traveni volného casu, jsou duleZité pro tvorbu zdravého a socidlné
aktivniho prostredi sidel. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova sportovisté bylo
dospéno k zavéru, Ze je vhodné takovéto plochy situovat v navaznosti na stdvajici sportovisté s
ohledem na jiz realizované zazemi a staveb, které mohou slouZit i nové vznikajicim sportovistim.

Pro uplnost je zde vhodné doplnit, Ze a¢ ve vztahu k ploSe nového sportovisté Ize pochopit
nesouhlasny postoj s jejim umisténim v kratsi vzdalenosti od ploch bydleni, jedna se vSak o klasicky
priklad tzv. NIMBY postoje. Z anglického ,,NOT IN MY BACKYARD", volné preloZeno, ,,ne na mém
dvorku®. Na strané jedné je vyZadovano obyvateli zajiSténi obcanské vybavenosti v obci véetné
sportovist a na strané druhé je branéno jejimu navrzeni a vystavbé na pozemcich dotéenych
konkrétnim zamérem nebo pozemcich v tésném sousedstvi zameéru. S ohledem na skutec¢nost, kdy
zamér doplnéni obéanského vybaveni a sportovist je pro obec dileZité pro jeji dalsi rozvoj, je tento
zamér nutno chapat jako zamér verejny, tedy zamér vyznamny z hlediska obce.

Co se tyka navrhovanych zabor( zemédélského pidniho fondu, zde konstatujeme, Ze k ndvrhu bylo
obdrZeno souhlasné stanovisko pfislusného dotéeného organu.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelene¢” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba strdanka nedostatecna kapacita sportovist. Studie navrhuje vramci cil( i
budovani nové sportovni infrastruktury.

9 Laura Adamkova

Text ndmitky:
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Vyrok navrhu Uzemniho plinu Zelene&

e Aktualizace hranice zastavéného dzemi
¢ Doplnéni a rozsifeni zastavitelnych ploch pro obéanskou vybavenost v sidle Zelened

V aktualnim ndvrhu tzemniho plinu pfedkladanému k opakovanému vetejnému projednani dne 13.6.2024 je
navrZeno roziifeni zastavéného izemi obce o zastavitelné tzemi arealovou zastavbou s oznagenim plochy
Z.12 urCené pro obcanskou vybavenost s vyuzitim pro sport.

Namitka

Nesouhlasime s pfedlozenym ndvrhem aktualizace hranice zastavéného uzemi a s nidvrhem doplnéni a
roz8ifeni vySe uvedené zastavitelné plochy, jejimz umisténim dojde ke zhorSeni podminek v prilehlé
reziden¢ni lokalité. Pozadujeme nerozsifovat jiz nyni dostatetnou plochu obéanské vybavenosti pro sport
v této lokalité a zachovat stavajici rozsah zastavéného uzemi,

Oduvodnéni

1. Pfedmétné rozdifeni zastavitelné plochy zasahuje do interakéniho prvku USES, ktery slouzi ke zlep3eni
zivotniho prostfedi a podminek pro zdravé bydleni. Tato zdna byla realizovana obci za Gi¢elem sniZeni
hluku z dalnice D10, jako vétrolam a zadrZeni prachu z pfilehlych poli, pro zadr¥eni vlhkosti a jako
odpocinkové zéna pro mistni ob&any. Navrhované plocha vyznamnym zplsobem narudi a naslednou
vystavbou zhorsi tento stav predevsim v bezprostiedné pfilehlém okoli stavajici rezidenéni zastavby.
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Toto tzemi je primameé rezidenéni a neni zadouci toto Gzemi vice zatéZovat novymi vlivy nad ramec
" aktudlniho stavu. Mimo jiné timto rozhodnutim obce nutno poukédzat na to, jak obec plytva
vynalozenymi prostfedky, kterymi za pfispéni svych obyvatel tuto zelenou zonu vybudovala.

2. Tato obei vybudovana zelend zona se diky vysadbé dfevin a vytvofeni biozony stala jiz domovem
divoké zvéfe a ptikd. Touto zménou by doslo k zésahu do jejich pfirozeného vivoje a narudovanim
jimi u#vanych sidel. Obec timto zcela nezodpovédné naruduje tento stav naprosto nepodstatnou a pro
obec nijak vyznamné dilleZitou zéstavbou.

3. Navrhovanou zistavbou a jejimi vlivy z provozu jako je zvyiena generovana doprava, zvvieny pohyb
osob, hlukova zatéz, svételny smog a prach, dojde ke zhordeni podminek rezidentli v bezprostfednim
okoli.

4. Vystavba a hlavné provoz planovanych sportovist’ piipadné dalsich staveb uréenych k traveni volného
¢asu jednoznaéné zhorsi Zivotni komfort obyvatel v dané lokalité a v navaznosti na to lze pfedpokladat
také snizeni trznich hodnot jejich nemovitosti.

5. V pfedmétné lokalité je jiZ funké&ni nejvétsi sportovni zédzemi v obei, které je svou kapacitou pro tuto
lokalitu piné dostaéujici a neni tieba tuto plochu pro sport déle rozdifovat. Navyseni plochy obéanské
vybavenosti v ndvrhu predstavuje zvétieni o vice jak 100%.

6. Koncentrace této obfanskeé vybavenosti v rimei jedné plochy generuje svimi vlivy nadmémou zatéz
pro mistni obyvatele, kieré jsou témto vliviim vystaveni jiZ za soucasné situace. Piinosem pro obec by
bylo naopak tyto plochy sportu decentralizovat, aby svou velikosti nezatéZovali obec lokédlng a byly
dostupné&jéi obyvateliim i ostatnich &dsti obce.

7. Névrh uvaZuje s vynétim nemalé plochy ze zemédélského ptidniho fondu za G&elem rozéifeni jiz v tuto
chvili dostateéné obanské vybavenosti pro sport.

S odiivodnénim ptedloZeného nadvrhu nesouhlasime, protoZe je naprosto v rozporu s predloZenym nivrhem
uzemnfho planu z roku 2022, ktery byl pfedmétem vefejného projedndni s obéany. Potfebni obfanska
vybavenost v oblasti volnoéasovych a sportovnich aktivit je nyni v obei jiz dostateCné zajiSténa a jeji
roziifovani je neopodstatnéné. OdOvodnéni roziifeni stavajici plochy z divodu aktudlniho nedostatku
sportovnich ploch v obei je naprosto neakeeptovatelné.

Z vyie uvedenych divodi a v souvislosti s dosavadnim procesem pfipravy navrhu izemniho planu

pozadujeme vyjmout zastavitelnou plochu Z.12 ze souéasného navrhu uzemniho planu a zadame timto
pofizovatele uzemniho planu o informowvéani s fadnym odavodnénim, jak byla nase namitka vypotfadana.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovadn pas zelené, ktery by mél od pfipadnych
negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. Taktéz v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. Navrzena plocha Z.12 tak jednak
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umoznuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zaroven zachovava stavajici zelerl a ve spojeni
s interakénim prvkem umoZziuje jeji dalsi rozsireni.

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemize z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, Ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemuze vyse uvedené
limity Fesit.

Plocha Z.12 je koncipovana jako rozSifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuZivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté. V pripadé realizace napt. hfist neni podminkou, aby
k témto pfimo vedla nové navrzend komunikace.

V pripadé konstatovani zhorseni komfortu obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti
konstatujeme, Ze v ndmitce neni vice uvedeno, jakym zplsobem by mélo dojit zhorseni komfortu
obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti, kromé v namitce uvedeného vzniku
negativnich hygienickych limitd. K limitdm viz vySe odlivodnéni zamitnuti namitky.

Co se tyka snizeni hodnoty nemovitosti, jedna se jen o dohad podatele namitky, ktery neni ni¢im
vice podloZeny ani zdlvodnény. Nelze se tedy k této ¢asti namitky vice podrobné vyjadfit.to samé
se tykd namitané snizeni komfortu bydleni. Pouze dopliiujeme, Ze z hlediska urbanistického rozvoje
obce je klicové, aby obec méla dobte vyvazené funkéni usporadani — plochy pro bydleni, plochy
umoZziujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéz plochy nabizejici verejné
sluzby nebo sluzby soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzdjem vyvazené. Pokud v
Uzemnim planu prevazuji napt. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mlze
dochéazet k negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zdlraznit Ze sportovni plochy
zajistujici prostor pro aktivni traveni volného casu, jsou duleZité pro tvorbu zdravého a socidlné
aktivniho prostredi sidel. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova sportovisté bylo
dospéno k zavéru, Ze je vhodné takovéto plochy situovat v navaznosti na stdvajici sportovisté s
ohledem na jiz realizované zazemi a staveb, které mohou slouZit i nové vznikajicim sportovistim.

Pro uplnost je zde vhodné doplnit, Ze a¢ ve vztahu k ploSe nového sportovisté Ize pochopit
nesouhlasny postoj s jejim umisténim v kratsi vzdalenosti od ploch bydleni, jedna se vSak o klasicky
priklad tzv. NIMBY postoje. Z anglického ,,NOT IN MY BACKYARD", volné preloZeno, ,,ne na mém
dvorku®. Na strané jedné je vyZadovano obyvateli zajiSténi obcanské vybavenosti v obci véetné
sportovist a na strané druhé je branéno jejimu navrzeni a vystavbé na pozemcich dotéenych
konkrétnim zamérem nebo pozemcich v tésném sousedstvi zameéru. S ohledem na skutec¢nost, kdy
zamér doplnéni obéanského vybaveni a sportovist je pro obec dileZité pro jeji dalsi rozvoj, je tento
zamér nutno chapat jako zamér verejny, tedy zamér vyznamny z hlediska obce.

Co se tyka navrhovanych zabor( zemédélského pidniho fondu, zde konstatujeme, Ze k ndvrhu bylo
obdrZeno souhlasné stanovisko pfislusného dotéeného organu.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelene¢” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba strdnka nedostatecna kapacita sportovist. Studie navrhuje vramci cil( i
budovani nové sportovni infrastruktury.

10 Katefrina AntoSova

Text ndmitky:
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Text namitky (1ze pokraCovat samostatnou ptilohou):

Vzhledem k razantnimu zvétSeni plochy Z.2 (OV) oproti verzi z piedchoziho vefejného projednani pozaduji
zapracovat nebo splnit niZe uvedené pozadavky a namitky:
1) Namitam, Ze nebylo do uzemniho planu zapracovano a pozaduji do néj zapracovat pozadavek na
vypracovani, schvéleni a zapsani Gzemni studie na celou plochu Z.2.
2) Pozaduji posoudit roziifeni plochy Z.2 podle zékona &. 100/2001 (EIA) v aktualnim znéni, vzhledem k tomu,
ze plocha Z.2 ma plochu vice jak 5 hektarf.
3) Namitam, Zze nebylo do tzemniho planu zapracovano a poZaduji do ng zapracevat navrh dopravni
obsluznost uzemi definované plochou Z.2 z komunikace é. 10162 — silnice III. tFidy
4) Dale namitim, Ze do soucasné¢ho nivrhu tizemniho planu nebyly zapracovany namitky a pozadavky
z pfedchoziho vefejného projednini, konkrétng:
- PoZadavek na umisténi zelen¢ho pasu v ploe Z.2 v 3iii min 20 m (nebo zemniho valu) k ptilehlé plose
Z8 resp. SV, ve které se nachazi nemovitosti v mém vlastnictvi,
- Pozadavek na definovani vy8kového regulativu plochy Z.2 na maximalné dvé nadzemni podlazi a visky
h¥ebene nebo atiky stfechy maximalné 7,0m nad stavajici terén.
- PoZzadavek na zapracovani regulativu dopravni napojeni pouze na stdvajici komunikaci TIT. téidy €.10162
Zelenet — Mstétice a to v misté kiizovatky s ulici Karla Capka.

Oditvodnéni (lze pokracavat samostatnou pfilohou):

Razantni zvéteni plochy Z.2 (OV) oproti ptedchozimu névrhu tzemniho planu, ktery byl vefejné projednavan
koncem roku 2022, bude mit zasadni vliv na stavajici pfilehlou zistavbu a bude ovliviiovat kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této ¢asti Zelende, a to zejména:

1) Omezenim soukromi za piedpokladu umisténi vyikovych staveb v izemi s funkénim vyuZitim OV,

2a) Nartistem dopravy souvisejici s moZnosti umist'ovat stavby v iizemi s funkénim vyuzitim OV.

2b)  Narlstem dopravy v klidu souvisejici s moznosti umistovat stavby v izemi s funkénim vyuzitim OV.

3) Nartistem hlukové zitéZe souvisejici s moZnosti umistovat stavby v tuzemi s funkénim vyuZitim OV.
4) Nartistem svételnych emisi z pfipadného venkovniho osvétieni staveb a ploch v izemi s funkénim vyuZzitim
ov.

Vyse uvedené je mozné regulovat pouze zapracovanim namitek uvedenych v odstavci ,, Text ndmitky™, jinak uzemni
plan pozbyva smyslu pro ochranu stavajicich obyvatel obce Zelende. Vzhledem k tomu, Ze se také zménila textova
&ast ndvrhu Gzemniho planu, véetnd definic funkéniho vyuziti jednotliviich ploch smérem spise k univerzélnim
definicim nelze bez zapracovani regulativii a ostatnich pozadavki tento navrh tzemniho planu akceptovat.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje, a to v ¢asti zmenseni plochy a vymezeni pdsu zelené.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.2, jeji rozsah byl po dohodé s dotéenym organem na
Useku ochrany zemédélského pldniho fondu zmensen. V pfipadé poZadavku na vypracovani
Uzemni studie tento povazujeme za nadbytecny, a to s ohledem na specifické vyuZiti plochy pro
obcanské vybaveni, ktera by méla byt realizovana ve vefejném zdjmu pro potfeby obce.

Co se tykd poZadavku na posouzeni plochy v ramci hodnoceni EIA, zde upozoriiujeme, Ze koncepce,
tedy i Uzemni plany, podléhaji hodnoceni SEA a nikoliv EIA. Co se tyka poZzadavku na hodnoceni SEA,
tento nebyl k Gzemnimu planu ze strany ptislusného organu uplatnén.

Co se tyka dopravni obsluhy, tato s ohledem na navaznost plochy Z.2 na stavajici komunikaci lll.
tridy by méla byt feSena z této komunikace. Ostatné i v odlivodnéni vymezeni plochy Z.2 je uvedeno
toto dopravni napojeni plochy. Dopravnim feSenim by tak v Zadném pripadé neméla byt dotcena
stavajici zastavby bydleni zapadné od plochy Z.2. Samotné trasovani budoucich komunikaci v plose
Z.2 neni Uzemnim planem feSeno a je ponechano na navazujici fizeni.

Mezi plochou Z.2 a stavajici zastavbu je v izemnim planu vymezena plocha zelené, a to z dlivodu
oddéleni zastavby bydleni od zastavby obcanské vybavenosti. Tento zeleny pas je dostatecné Siroky,
aby v ném bylo mozZné realizovat vysadbu zelené nebo v pfipadé potieby protihlukova opatieni. Lze
doplnit, Ze pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro realizaci obcanské vybavenosti nemize z
povahy véci dostat do rozporu s nejvyssimi pfipustnymi hodnotami hluku ¢i jinymi hygienickymi
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limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu hluku apod. Lze tak uvést, Ze Uzemni
plan, ktery je pouze koncepénim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemlze vyse uvedené limity
fesit.

Uzemnim plan s ohledem na charakter plochy Z.2 a to polyfunkéni vyuziti ob&anského vybaveni pro
potfeby obce, nenavrhuje konkrétni omezeni vyskové nebo konkrétni koeficient zastoupeni zelené.
Je predpoklad, Ze obec bude respektovat charakter stavajici zastavby a nebude navrhovat negativni
dominantu. Uzemni plan tak ve vztahu k plode Z.2 pozaduje pouze obecné poZadavky ve vztahu
k charakteru zastavby.

11 Hana Bendova

Text ndmitky:

Text namitky (lze pokradovat samostatnou pfilohou):

Vzhledem krazantm'.mu zvétdeni plochy Z.2 (OV) oproti verzi z pfedchoziho vefejného projednani pozaduji
zapracovat nebo splnit niZe uvedené pozadavky a namitky:
1) Namntam,' i'e nebylo do tzemniho plénu zapracovano a poZaduji do n&j zapracovat pozadavek na
vypracovani, sch\_/a’.leni a zapsini Gzemn| studie na celou plochu Z.2.
2) Pozaduji posoudit rozsiteni plochy Z.2 podle zdkona €. 100/2001 (EIA) v aktualnim znéni, vzhledem
k tomu, Ze plocha Z.2 ma plochu vice jak 5 hektard,
3) Namlzam, Ze ne_bylo do uzemniho planu zapracovano a pozaduji do néj zapracovat navrh dopravni
ob'sluznost zemi definované plochou Z.2 z komunikace &. 10162 — silnice II1. tiidy
4) Déle namitam, Ze do soudasného navrhu Gzemniho planu nebyly zapracovany némitky a pozadavky
2 pfedchoziho vefejného projednani, konkrétng:
- Pozadavek na umisténi zelencho pasu v ploSe Z.2 v §iti min 20 m (nebo zemniho valu) k pfilehlé plose
ZS resp. SV, ve které se nachazi nemovitosti v mém vlastnictvi.
- P?vzada\cek na definovani vyskového regulativu plochy Z.2 na maximalné dvé nadzemni podlazi a
vy:iku hfebene nebo atiky stfechy maximalng 7,0m nad stavajict terén.
- ]v?ozadavek na zapracovani regulativu dopravni napojeni pouze na stivajici komunikaci IIL. tidy
¢.10162 Zelenet — Mstétice a to v misté kfizovatky s ulici Karla Capka.

Odavodnéni (lze pokradovat samostatnou pfilohou):

Razantni zvétseni plochy Z.2 (OV) oproti pfedchozimu navrhu Ozemniho planu, ktery byl vefejné projednavan
koncem roku 2022, bude mit zasadni vliv na stavajici pfilehlou zastavbu a bude ovliviiovat kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této ¢asti Zelende, a to zejména:

1) Omezenim soukromi za pfedpokladu umisténi vyskovych staveb v Gzemi s funkénim vyuzitim OV.

2a) Nariistem dopravy souvisejici s moZznosti umistovat stavby v izemi s funk&nim vyuZitim OV.

2b) Naristem dopravy v klidu souvisejici s moznosti umistovat stavby v tzemi s funk&nim vyuzitim OV.

3) Naristem hlukové zatéze souvisejicl s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funk&nim vyuZitim OV.
4) Nardstem svételnych emisi z pfipadného venkovniho osvétleni staveb a ploch v izemi s funkénim vyuZitim
OVv.

Vyse uvedené je mozné regulovat pouze zapracovanim namitek uvedenych v odstavei ,, Text namitky®, jinak
tzemni plan pozbyva smyslu pro ochranu stavajicich obyvatel obce Zelen&e. Vzhledem k tomu, Ze se také zménila
textova &ast navrhu tzemnfho planu, véetné definic funk&niho vyuZiti jednotlivych ploch smérem spiSe
k univerzalnim definicim nelze bez zapracovani regulativi a ostatnich poZadavka tento ndvrh fizemniho planu
akceptovat.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuje, a to v ¢asti zmenseni plochy a vymezeni pdsu zelené.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.2, jeji rozsah byl po dohodé s dotéenym organem na
Useku ochrany zemédélského pldniho fondu zmensen. V pfipadé poZzadavku na vypracovani
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uzemni studie tento povazujeme za nadbytecny, a to s ohledem na specifické vyuZiti plochy pro
obcanské vybaveni, kterd by méla byt realizovdna ve verejném zajmu pro potreby obce.

Co se tykd pozadavku na posouzeni plochy v ramci hodnoceni EIA, zde upozoriiujeme, Ze koncepce,
tedy i Uzemni plany, podléhaji hodnoceni SEA a nikoliv EIA. Co se tyka poZzadavku na hodnoceni SEA,
tento nebyl k Gzemnimu planu ze strany ptislusného organu uplatnén.

Co se tyka dopravni obsluhy, tato s ohledem na navaznost plochy Z.2 na stdvajici komunikaci Ill.
tfidy by méla byt fesena z této komunikace. Ostatné i v odlvodnéni vymezeni plochy Z.2 je uvedeno
toto dopravni napojeni plochy. Dopravnim feSenim by tak v Zddném pfipadé neméla byt dotcena
stavajici zastavby bydleni zadpadné od plochy Z.2. Samotné trasovani budoucich komunikaci v plose
Z.2 neni Uzemnim planem feSeno a je ponechano na navazujici fizeni.

Mezi plochou Z.2 a stavajici zastavbu je v Gzemnim planu vymezena plocha zelené, a to z divodu
oddéleni zastavby bydleni od zastavby ob¢anské vybavenosti. Tento zeleny pas je dostatecné Siroky,
aby v ném bylo mozné realizovat vysadbu zelené nebo v pripadé potieby protihlukova opatreni. Lze
doplnit, Ze pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro realizaci obcanské vybavenosti nemize z
povahy véci dostat do rozporu s nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku ¢&i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostredni realizaci
konkrétniho zdmeéru, a tedy i k pripadnému zasahu do stavu hluku apod. Lze tak uvést, ze Gzemni
plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemUzZe vySe uvedené limity
resit.

Uzemnim plan s ohledem na charakter plochy Z.2 a to polyfunkéni vyuziti obcanského vybaveni pro
potieby obce, nenavrhuje konkrétni omezeni vyskové nebo konkrétni koeficient zastoupeni zelené.
Je predpoklad, Ze obec bude respektovat charakter stavajici zastavby a nebude navrhovat negativni
dominantu. Uzemni plan tak ve vztahu k plode Z.2 pozaduje pouze obecné pozadavky ve vztahu
k charakteru zastavby.

12 Ing. Jaromir Cerny, Ing. Hana Cernd

Text namitky:
Vyrok navrhu Uzemniho plinu Zelenet

e Aktualizace hranice zastavéného uzemi
e Dop!néni a rozsifeni zastavitelnych ploch pro obanskou vybavenost v sidle Zelened

V aktudlnim ndvrhu izemniho planu predklddanému k opakovanému vefejnému projednéni dne 13.6.2024 je
navr¥eno rozsiteni zastavéného tzemi obce o zastavitelné tizemi aredlovou zastavbou s oznatenim plochy
7.12 uréené pro oblanskou vybavenost s vyuZitim pro sport.

Namitka

Nesouhlasime s pfedlozenym névrhem aktualizace hranice zastavéného Uzemi a s nédvrhem doplnéni a
rozifeni vy¥e uvedené zastavitelné plochy, jejimZz umisténim dojde ke zhorSeni podminek v piilehlé
rezidenéni lokalité. PoZadujeme neroziifovat jiz nyni dostate¢nou plochu ob&anské vybavenosti pro sport
v této lokalité a zachovat stdvajici rozsah zastavéného Uzemi,
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QOduvodnéni

1. Piedmétné roz&iteni zastavitelné plochy zasahuje anﬁgﬁMﬁs ktery slouZi ke zlepeni
Zivotnfho prusl.i‘cdi a podminck pro zdravé bydleni, Tato zéna h)-']a realizovéna obcei za iéelem snf Zeni

odpoéinkovi zéna pro mistni obany. Navrhovana plocha vyznamnym zpiisobem naru3i a néslednou
vystavbou zhor3i tento stav pfedeviim v bezprostfednd pfilehlém okoli stavajici rezidenéni zdstavby.
Toto tzemi je primarné rezidenéni a neni Zddoucd toto Gzemi vice zat&Fovat novymi vlivy nad rdmec
aktualniho stavu. Mimo jiné timto rozhodnutim obce nuino poukidzat na to, jak obec plytva
vynaloZenymi prosttedky, kterymi za pfispéni svych obyvatel tuto zelenou zénu vybudovala.

2. Tato obei vybudovana zelend zéna se diky vysadbé dievin a vytvofeni biozdny stala jiZ domovem
divoké zvéfe a ptikd. Touto zménou by dodlo k zdsahu do jejich pfirozeného vyvoje a narulovinim
jimi uZivanyeh sidel. Obec timto zcela nezodpovédné narufuje tento stav naprosto nepodstatnou a pro
obec nijak vyznamné dilezitou zdstavbou,

3. Navrhovanou zastavbou a jejimi vlivy z provozu jako je zvydend generovand doprava, zvvieny pohyb
osob, hlukovd zitéZ, svételny smog a prach, dojde ke zhorfeni podminek rezident(i v bezprostfednim

okoli.

4. Vystavba a hlavng provoz planovanych sportovist' ptipadng dalsich staveb uréenych k triveni volného
gasu jednoznaéné zhor3i Zivotni komfort obyvatel v dané lokalité a v ndvaznosti na to lze pfedpoklidat
také sniZeni trnich hodnot jejich nemovitosti,

5. V predmétné lokalité je jiZ funkéni nejvétsi sportovni zdzemi v obei, které je svou kapacitou pro tuto
lokalitu plng dostadujici a neni tfeba tuto plochu pro sport ddle rozsifovat. NavySeni plochy obéanske
vybavenosti v ndvrhu pFedstavuje zvétieni o vice jak 100%. Opodstatnénost roz§ifeni plochy pro
sportovni vyuZitl zejména sportoved — fotbalistl SK Zelened nebylo na Zidném vefejném projednéni
Uzemniho plénu ze strany zpracovatele a vedeni obce Zelened nijakym zplisobem odivodnéno ani
nehylo na piimy dotaz oblani sdéleno, jakd konkrétni sportovni zaflzeni &1 objekty budou na
vyélendné plofe vybudovdny. Toto fidné odiivodnéni chybi i v samotném pfedloZeném Uzemnim
planu.

6. Koncenirace této obtanské vybavenosti v rimci jedné plochy generuje svymi vlivy nadmémou ztéz
pro mistni obyvatele, které jsou témto vliviim vystaveni jiZ za soucasné situace. Piinosem pro obec by
bylo naopak tyto plochy sportu decentralizovat, aby svou velikosti nezatéZovali obec lokédlné a byly
dostupn&ji obyvateliim i ostatnich &asti obce,

7. Névrh uvaZuje s vynétim nemalé plochy ze zemédélského phdniho fondu, ktery je v soucasné dobé
v osobnim vlastnictvi fyzickych osob (pozemek 872 — ornd phdfa) za Géelem rozéifent jiZ v tuto chvili

dostatetné obdanske vybavenosti pro sport.

8. Dle sdéleni zpracovatele Uzemniho pldnu a vedeni obce by mél byt na vyélenénych pozemcich Z. 12
urlenych pro sport vybudovan amfitedatr, Opodstatnénost jeho vybudovani nebyla jakymkoli
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zpusobem oddvodnéna. Nebyla definovdna jeho rozloha, misto umisténi ani zplisob jeho wyuZiti,
Pokud by mél byt tento amfiteatr vybudovan na vyie uvedené plode uréené pro sport, zisadnim
zplisobem by toto odporovalo zaddni Uzemniho plénu, kde je konstatovano, Ze pozemky pro sport
nelze wyuiivat pro jiné tcely. Vybudovanim amfiteatru by se v dotéené lokalité opét zwyiila doprava,
pohyb osob a zejména hlukova zatéZ, &imz by dolo ke zhordeni podminek rezidentil v bezprostfednim
okoli.

9. WVyélenéni rozsdhlého pozemku pro sport, na kterém by mélo v budouenu dojit k vykaceni nemalého
mnoistvi zelené - stromy, kefe v okoli stdvajictho sportovntho aredlu a zejména na pozemku Z.12 je
ve zjevném rozporu se zikladni koncepel ochrany a rozvoje hodnot fzemi obee Zeleneé, jak je
deklarovino v odst. 2.2.2 ,, Koncepee ochrany piirodnich hodnot spoéivéd v zachovani stévajicich, nize
uvedenych hodnot, a taktéZ zajisténi jejich vhodného doplnéni. Pfedmétem ochrany jsou krajinné
prvky jako jsou meze remizky, stromotadi podél cest a aleje apod.®

10. V odst. 3.2.9 je vy€&lengné izem{ koncipovino jako aredlovd zdstavba, kde je jednou z podminek, 7e
nesmi dojit k narufeni sidla a krajiny, nebo krajinného rizu, navrhoviny budou horizontdlnf hmoty,
aby bylo zabrin&no vzniku neZidoucich pohledovych dominant v sidle a krajing. Vy&koveé nesmi nové
stavby pfesdhnout nejvy$s viiku na sousednich pozemcich. Minimalni podil zeleng na vy&lenéném
pozemku musi &init 25%, Pri zamy$lené vystavbé normovaného fotbalového hfift: s umélym
povrchem je téZko dosaZitelné splnéni této podminky. Vzhledem k tomu, Ze pfipadné hii$té bude nutno
osvétlit pomoci osvétleni na vysokych stoZdrech, dojde ke vzniku neZidouci pohledové dominanty
v sidle i krajing za soufasného vytvofeni svételného smogu.

11. Vzhledem k tomu, e &innost SK Zelenet a dalich sportovnich spolkii je z nejvy338i tdsti zivisld na
sponzorskych darech a pfipadnych dotacich obce Zelened a ve své podstat® je zirdtovd, jevi se
vyélenéni daliiho rozsihlého aredlu pro potieby registrovanych sportoved a vystavba novych
sportovnich objektd z rozpoétu obce Zelenet jako zcela ekonomicky nevyhodnd, nebot novy aredl
bude muset byt zcela jisté dotovan nezanedbatelnymi finanénimi prostfedky obce Zelened. Tyto
prostfedky by bylo naopak moZné zcela GZelngji vyuZit ve prospéch ostatnich ob&ani obce Zelenet na

dali projekty.

12. Vvélenéni dal&iho rozsahlého pozemku pro sportovni dcely v dotéené lokalité je zcela neopodstatnéné
v dobé, kdy nikterd sportoviité ve stavajicim uzavieném aredlu jsou v dezolitnim stavu. Jedna se o
hiisté pro basketbal, asfaltovd plocha apod. Proto se jevi jako Zddouci zdejdi sportovee podpofit
opravou stavajicich sportovidt

13. V neposledni fadé je nutné zminit skutetnost, e dne 6.12.2022 byl Uzemni plin projednin
s vefejnosti. V tomto Uzemnim planu nebyla vy&lengna plocha Z.12 a pfilehld travnat plochy jako
pozemky pro sport. K tomuto Uzemnimu planu se ob&ané vyjadsili, sdélili své nédmitky &i pfipominky.
Na tomto jedndni zcela jists nepadla ndmitka na roziifeni sportovidt. Pokud byl tedy Uzemni plin
zménén na zdkladé jakési dodateéné dotaznikové akcee, jiZ se z(dastnilo pouze cca 360 osob, z nich
vétdina byli sportovci, je toto ve zjevném rozporu se zdsadami zpracovéni a schvalovini Uzemniho
planu. V tomto piipadé by méla byt pfijata varianta pfedloZend dne 6.12.2022. Vyhovéni jakékoli
némitce mimo proces schvalovani Uzemniho pldnu (nedodrZeni Thit apod.) & zmé&na Uzemniho planu
na zéklad# rozhodnuti jedince, byt by byl z vedeni obee Zelened, je zjevnym porusenim zdkonného
postupu pii schvalovéni Uzemniho plénu,
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S odiivodnénim pfedloZeného ndvrhu nesouhlasime, protoZe Je naprosto v rozporu s predloZenym névrhem
tuzemniho plénu z roku 2022, ktery byl pfedmétem vefejného projedndni s obdany. Potfebnd obdanska
vybavenost v oblasti volnofasovych a sportovnich aktivit je nyni vobei jiZ dostatednd zajiSténa a jeji
rozdifovani je neopodstatnéné. Odiivodnéni roziifeni stdvajici plochy z divodu alktuélnfho nedosmtku
sportovnich ploch v obei je naprosto neakceptovatelng.

Z vyie uvedenych diivodii a v souvislosti s dosavadnim procesem piipravy navrhu Gzemniho planu
pozadujeme vyjmout zastavitelnou plochu Z.12 ze soutasného nédvrhu Gizemniho pldnu a Zidédme timto
pofizovatele uzemniho plénu o informovini s fadnym odfivodnénim, jak byla nafe ndmitka vypotidéna.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti:

Co se tykd vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovan pas zelené, ktery by mél od pfipadnych
negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. TaktéZ v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. Navrzena plocha Z.12 tak jednak
umoznuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zaroven zachovava stavajici zelen a ve spojeni
s interakénim prvkem umoziuje jeji dalsi rozsiteni.

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemize z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, Ze
uzemni plan, ktery je pouze koncepénim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nem(ze vyse uvedené
limity fesit.

Plocha Z.12 je koncipovana jako rozSifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuZivat stavajici
infrastrukturu a zdzemi stavajiciho sportovisté. V pfipadé realizace napt. hfist neni podminkou, aby
k témto pfimo vedla nové navrzena komunikace.

V pfipadé konstatovani zhorSeni komfortu obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti
konstatujeme, Ze v ndmitce neni vice uvedeno, jakym zplUsobem by mélo dojit zhorseni komfortu
obyvatel v dané lokalité a sniZzeni hodnoty nemovitosti, kromé v namitce uvedeného vzniku
negativnich hygienickych limitQ. K limitim viz vySe odlivodnéni zamitnuti namitky.

Co se tyka sniZeni hodnoty nemovitosti, jednd se jen o dohad podatele namitky, ktery neni ni¢im
vice podloZeny ani zdlvodnény. Nelze se tedy k této ¢asti namitky vice podrobné vyjadrit.to samé
se tyka namitané snizeni komfortu bydleni. Pouze doplfiujeme, Ze z hlediska urbanistického rozvoje
obce je klicové, aby obec méla dobre vyvazené funkéni usporadani — plochy pro bydleni, plochy
umoznujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéz plochy nabizejici verejné
sluzby nebo sluzby soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzdjem vyvaziené. Pokud v
uzemnim planu prevazuji napr. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mlze
dochazet k negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zdlraznit Ze sportovni plochy
zajistujici prostor pro aktivni traveni volného casu, jsou dileZité pro tvorbu zdravého a socidlné
aktivniho prostredi sidel. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova sportovisté bylo
dospéno k zavéru, Ze je vhodné takovéto plochy situovat v navaznosti na stavajici sportovisté s
ohledem na jiZ realizované zazemi a staveb, které mohou slouZzit i nové vznikajicim sportovistim.

Pro uplnost je zde vhodné doplnit, Ze a¢ ve vztahu k ploSe nového sportovisté Ize pochopit
nesouhlasny postoj s jejim umisténim v kratsi vzdalenosti od ploch bydleni, jedna se vsak o klasicky
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priklad tzv. NIMBY postoje. Z anglického ,,NOT IN MY BACKYARD", volné preloZeno, ,ne na mém
dvorku”. Na strané jedné je vyZadovano obyvateli zajisténi obcanské vybavenosti v obci véetné
sportovist a na strané druhé je branéno jejimu navrzeni a vystavbé na pozemcich dotéenych
konkrétnim zamérem nebo pozemcich v tésném sousedstvi zaméru. S ohledem na skutec¢nost, kdy
zamér doplnéni obéanského vybaveni a sportovist je pro obec dilezité pro jeji dalsi rozvoj, je tento
zamér nutno chapat jako zamér verejny, tedy zamér vyznamny z hlediska obce.

Co se tyka navrhovanych zabor( zemédélského pidniho fondu, zde konstatujeme, Ze k navrhu bylo
obdrZzeno souhlasné stanovisko pfislusného dotéeného organu.

Co se tyka realizace amfiteatru, ze strany pofizovatele, zpracovatele a ani vedeni obce nebylo
uvadéno, Ze plocha Z.12 bude slouZit tomuto ucelu. V ramci odGvodnéni vymezeni plochy Z.12 je
v Uzemnim planu a jeho odlivodnéni uvadéno, Ze je vymezovana z diivodu rozsifeni stavajicich
sportovist.

Co se tyka namitaného kdceni vysazené zelené, jedna se jen o pouhou domnénku podatele ndmitky.
Pripadny rozsah kaceni zelené bude predmétem az navazujicich fizeni, s ohledem na upresnéni
konkrétniho zaméru v ploSe Z.12. Lze poznamenat, Ze v pfipadé vhodné rozvrieného umisténi
budouciho zaméru, sportovist by ani ke kdceni nemuselo dojit. Nicméné takovyto detail nelze resit
na Urovni Uzemniho planu jako koncepcniho nastroje bez znalosti podoby konkrétnich zaméra.

Co se tykda namitaného svételného smogu, viz odlvodnéni zamitnuti namitky vySe ve vztahu
k limitd. Co se tyka umisténi osvétleni hristé, zde opét uvadime, Ze se jedna o detail mimo
podrobnost Uzemniho planu. Lze poznamenat, Ze v pfipadé stanoveni maximalnich vysSe se
technologie, resp. stavby a zafizeni jejichz podstatou funkcnosti je vyska, takovéto nezapoditavaiji.

Co se tyka ekonomického posouzeni, zde upozorriujeme na studii ,,Plan rozvoje sportu pro obec
Zelenec” zpracovanou v roce 2023. z této vyplynula jako slaba strdnka nedostatecnd kapacita
sportovist. Studie navrhuje v ramci cild i budovani nové sportovni infrastruktury. Uzemni plan
nefesi ekonomicky provoz SK Zelenec ¢i naklady nutné pro udrzbu jednotlivych sportovist.

Proces potizeni Uzemniho planu je procesem dynamickym, kdy navrh izemniho planu se postupné
vyviji v ¢ase. Navrh uzemniho planu v rdmci procesu zohledniuje pozadavky verejnosti a dotéenych
organli vramci uplatinovani namitek, pripominek a stanovisek, dale zohlednuje strategické
dokumenty zpracovavané v soubéhu s Uzemnim planem, aktualni katastralni mapu a samoziejmé i
pozadavky obce, pro jejiz spravni Gzemi se Uzemni plan zpracovava. S ohledem na tuto skute¢nost
stavebni zakony zavadi termin spole¢ného jednani vefejného projednani, v pfipad podstatné
Upravy opakované verejné projednani, aby se vidy k provedenym Upravam mohla vyjadfit vefejnost
a dotéené organy. Pokud byl po vefejném projednani zapracovdn poZadavek na rozsifeni
sportovisté, a k tomuto rozsifeni se mohla vyjadfit vefejnosti dotené organy, neni takovyto postup
v rozporu se zakonem.

13 Daniel Horacek

Text ndmitky:

217 pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025



Text namitky (1ze pokraCovat samostatnou ptilohou):

Vzhledem k razantnimu zvétSeni plochy Z.2 (OV) oproti verzi z piedchoziho vefejného projednani pozaduji
zapracovat nebo splnit niZe uvedené pozadavky a namitky:
1) Namitam, Ze nebylo do uzemniho planu zapracovano a pozaduji do néj zapracovat pozadavek na
vypracovani, schvéleni a zapsani Gzemni studie na celou plochu Z.2.
2) Pozaduji posoudit roziifeni plochy Z.2 podle zékona &. 100/2001 (EIA) v aktualnim znéni, vzhledem k tomu,
ze plocha Z.2 ma plochu vice jak 5 hektarf.
3) Namitam, Zze nebylo do tzemniho planu zapracovano a poZaduji do ng zapracevat navrh dopravni
obsluznost uzemi definované plochou Z.2 z komunikace é. 10162 — silnice III. tFidy
4) Dale namitim, Ze do soucasné¢ho nivrhu tizemniho planu nebyly zapracovany namitky a pozadavky
z pfedchoziho vefejného projednini, konkrétng:
- PoZadavek na umisténi zelen¢ho pasu v ploe Z.2 v 3iii min 20 m (nebo zemniho valu) k ptilehlé plose
Z8 resp. SV, ve které se nachazi nemovitosti v mém vlastnictvi,
- Pozadavek na definovani vy8kového regulativu plochy Z.2 na maximalné dvé nadzemni podlazi a visky
h¥ebene nebo atiky stfechy maximalné 7,0m nad stavajici terén.
- PoZzadavek na zapracovani regulativu dopravni napojeni pouze na stdvajici komunikaci TIT. téidy €.10162
Zelenet — Mstétice a to v misté kiizovatky s ulici Karla Capka.

Odidvodnéni (lze pokratovat samostatnou piflohou):

Razantni zvétéeni plochy Z.2 (OV) oproti pfedchozimu ndvrhu tizemniho plénu, ktery byl vefejné projednavéin
koncem roku 2022, bude mit zdsadni vliv na stévajici pfilehlou zdstavbu a bude ovliviiovat kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této &asti Zelenge, a to zejména:

1) Omezenim soukromi za pfedpokladu umisténi vySkovych staveb v uzemi s funkénim vyuZitim OV,

2a) Nariistem dopravy souvisejici s moZnosti umistovat stavby v tizemi s funkénim vyuZitim OV,

2b)  Naristem dopravy v klidu souvisejici s moZnosti umistovat stavby v izemi s funkénim vyuzitim OV.

3) Nartstem hlukové zétéZe souvisejici s moZnosti umistovat stavby v tizemi s funk&nim vyuZitim OV,
4) Nardstem svételnych emisi z pifpadného venkovniho osvétleni staveb a ploch v Gizemi s funk&nim vyuZitim
av.

Vyde uvedené je mozné regulovat pouze zapracovanim namitek uvedenych v odstavei ,Text namitky®, jinak
tizemni plin pozbyva smyslu pro ochranu stavajicich obyvatel obece Zelenée. Vzhledem k tomu, e se také zménila
textova &ast navrhu tzemniho planu, véetné definic funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch smérem spie
k univerzilnim definicim nelze bez zapracovani regulativii a ostatnich poZadavki tento névrh tizemniho pldnu
akcentovat.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje, a to v ¢asti zmenseni plochy a vymezeni pdsu zelené.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.2, jeji rozsah byl po dohodé s dotéenym organem na
useku ochrany zemédélského pldniho fondu zmensen. V pfipadé poZadavku na vypracovani
uzemni studie tento povazujeme za nadbytecny, a to s ohledem na specifické vyuZiti plochy pro
obcanské vybaveni, ktera by méla byt realizovdna ve vefejném zajmu pro potifeby obce.

Co se tyka poZadavku na posouzeni plochy v ramci hodnoceni EIA, zde upozoriujeme, zZe koncepce,
tedy i Uzemni plany, podléhaji hodnoceni SEA a nikoliv EIA. Co se tyka poZzadavku na hodnoceni SEA,
tento nebyl k Gzemnimu planu ze strany ptislusného organu uplatnén.

Co se tyka dopravni obsluhy, tato s ohledem na navaznost plochy Z.2 na stdvajici komunikaci Ill.
tridy by méla byt fesena z této komunikace. Ostatné i v odlvodnéni vymezeni plochy Z.2 je uvedeno
toto dopravni napojeni plochy. Dopravnim feSenim by tak v Zddném pfipadé neméla byt dotcena
stavajici zastavby bydleni zapadné od plochy Z.2. Samotné trasovani budoucich komunikaci v plose
Z.2 neni Uzemnim planem feSeno a je ponechano na navazujici fizeni.

Mezi plochou Z.2 a stavajici zastavbu je v Gzemnim planu vymezena plocha zelené, a to z divodu
oddéleni zastavby bydleni od zastavby obcanské vybavenosti. Tento zeleny pas je dostatecné Siroky,
aby v ném bylo mozZné realizovat vysadbu zelené nebo v pfipadé potieby protihlukova opatieni. Lze
doplnit, Ze pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro realizaci obCanské vybavenosti nemize z

218 pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025



povahy véci dostat do rozporu s nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku ¢i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu hluku apod. Lze tak uvést, Ze Uzemni
plan, ktery je pouze koncepénim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemlze vyse uvedené limity
fesit.

Uzemnim plan s ohledem na charakter plochy Z.2 a to polyfunkéni vyuziti ob&anského vybaveni pro
potfeby obce, nenavrhuje konkrétni omezeni vyskové nebo konkrétni koeficient zastoupeni zelené.
Je predpoklad, Ze obec bude respektovat charakter stavajici zastavby a nebude navrhovat negativni
dominantu. Uzemni plan tak ve vztahu k plode Z.2 pozaduje pouze obecné pozadavky ve vztahu
k charakteru zastavby.

14 Hupkova Jaroslava

Text ndmitky:
V¥rok niavrhu Uzemniho plinu Zelene&

« Aktualizace hranice zastavéného Gzemi
»  Dopln&ni a rozsifeni zastavitelnych ploch pro ob&anskou vybavenost v sidle Zelened

V aktualnim névrhu Gzemniho planu predklédanému k opakovanému vefejnému projednani dne
13.6.2024 je navrZeno rozdifeni zastavéného tzemi obce o zastavitelné Gzemi aredlovou
zéstavbou s oznadenim plochy Z.12 urfené pro obdanskou vybavenost s vyuZitim pro sport.

Namitka

Nesouhlasim s pfedloZenym névrhem aktualizace hranice zastavéného Uzemi a snavrhem
doplnéni a rozsiteni vyse uvedené zastavitelné plochy, jejimz umisténim dojde ke zhorseni
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podminek v pfilehlé reziden¢ni lokalité, PoZadujeme neroziifovat jiz nyni dostate€nou plochu
obdanské vybavenosti pro sport v této lokalité a zachovat stavajici rozsah zastavéného Gizemi.

Odivodnéni

+  Pfedmétné rozdifeni zastavitelné plochy zasahuje do interakéniho prvku USES, ktery
slouzi ke zlepSeni Zivotniho prostfedi a podminek pro zdravé bydleni. Tato zéna byla
realizovana obci za G&elem sniZeni hluku z dalnice D10, jako vétrolam a zadrZeni prachu
z pfilehlych poli, pro zadrZzeni vlhkosti a jako odpoinkové zéna pro mistni ny.
Navrhovana plocha vyznamnym zpiisobem naruii a naslednou vystavbou zhorsi tento
stav pfedeviim v bezprostiedné pfilehlém okoli stdvajici rezidenéni zastavby. Toto Gzemi
je primdrng rezidenéni a nenf Zadoucf toto lizemi vice zatéZovat novymi vlivy nad ramec
aktualniho stavu. Mimo jiné timto rozhodnutim obce nutno poukézat na to, jak obec
plytva vynaloZenymi prostiedky, kterymi za ptispéni svych obyvatel tuto zelenou zénu
vybudovala.

* Tato obef vybudovana zelend zona se diky vysadb& dfevin a vytvofeni biozdny stala jiz
domovem divoké zvéfe a ptakl. Touto zménou by doilo k zasahu do jejich pfirozeného
vyvoje a naruovanim jimi uzivanych sidel. Obec timto zcela nezodpovédné naruduje
tento stav naprosto nepodstatnou a pro obec nijak vyznamné dileZitou zdstavbou.

*  Navrhovanou zéstavbou a jejimi vlivy z provozu jako je zvySend generovand doprava,
zvydeny pohyb osob, hlukovi zatéz, svételny smog a prach, dojde ke zhor$eni podminek
rezident v bezprostiednim okoli.

* Vystavba a hlavn€ provoz planovanych sportovist' pripadné daldich staveb uréenych
k triveni volného ¢asu jednoznatné zhordi Zivotni komfort obyvatel v dané lokalité a
v ndvaznosti na to lze pfedpoklddat také sniZeni trznich hodnot jejich nemovitosti.

» Vpredmétné lokalité¢ je jiz funkéni nejvétdi sportovni zdzemi v obei, které je svou
kapacitou pro tuto lokalitu plné dostacujici a neni tieba tuto plochu pro sport dale
rozsifovat. NavySeni plochy obanské vybavenosti v ndvrhu predstavuje zvétSeni o vice
jak 100%.

* Koncentrace této obCanské vybavenosti v rdmei jedné plochy generuje svymi vlivy
nadmérnou zat€z pro misini obyvatele, které jsou témto vliviim vystaveni jiZ za soudasné
situace. Piinosem pmlobec by bylo naopak tyto plochy sportu decentralizovat, aby svou
velikosti nezaté€ovali obec lokdlng a byly dostupngjsi obyvatelim i ostatnich &4sti obce.

* Navrh uvazuje s vyn¥tim nemalé plochy ze zemédelského piidniho fondu za Géelem

220 pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025



rozdifeni jiZ v tuto chvili dostateéné obCanské vybavenosti pro sport.

S odiivodnénim ptedloZzeného ndvrhu nesouhlasime, protoZe je naprosto v ruzporu‘ s
piedloZzenym navrhem tizemniho planu z roku 2022, ktery byl piedmétem vef‘,ejnéholproj.cdnam'
s obéany. Potfebna obcanska vybavenost v oblasti volnogasovych a spm'tovmch ﬂktl"\flt ‘]Ejllj,*nl'
v obei jiz dostate¢né zajiSténa a jeji rozsifovani je neopodstatnéng. Odfl\-'DdPﬂé'n'l rozsifeni
stavajici plochy zdivodu aktudlniho nedostatku sportovnich ploch v obei je naprosto

neakceptovatelné.

Z vyie uvedenych diivodii a v souvislosti s dosavadnim procesem piipravy navrhu tzemniho
planu poZadujeme vyjmout zastavitelnou plochu Z.12 ze sou€asneho navrhu Gzemniho planu a

® " I's x L] W I3 L4 ¥
74dame timto pofizovatele tzemniho planu o informovani s fadnym oddvodnénim, jak byla nase

| ndmitka vypofadana. / ;'/

Rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovadn pas zelené, ktery by mél od pfipadnych
negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. Taktéz v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. NavrZena plocha Z.12 tak jednak
umozZiuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zaroven zachovava stavajici zelen a ve spojeni
s interakénim prvkem umoznuje jeji dalsi rozsifeni.

Vv

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsifeni sportu se nemUze z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvysSimi pfipustnymi hodnotami hluku ¢i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napf. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim ndastrojem nefesici konkrétni stavby, nem0ze vysSe uvedené
limity resit.

Plocha Z.12 je koncipovana jako rozsifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuZivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté. V pripadé realizace napf. hfist neni podminkou, aby
k témto pfimo vedla nové navrzend komunikace.

V pripadé konstatovani zhorseni komfortu obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti
konstatujeme, Ze v ndmitce neni vice uvedeno, jakym zplsobem by mélo dojit zhorseni komfortu
obyvatel v dané lokalité a sniZzeni hodnoty nemovitosti, kromé v namitce uvedeného vzniku
negativnich hygienickych limitd. K limitlim viz vySe od{ivodnéni zamitnuti namitky.

Co se tyka snizeni hodnoty nemovitosti, jedna se jen o dohad podatele namitky, ktery neni ni¢im
vice podloZeny ani zdlivodnény. Nelze se tedy k této ¢asti namitky vice podrobné vyjadfit.to samé
se tyka namitané snizeni komfortu bydleni. Pouze dopliiujeme, Ze z hlediska urbanistického rozvoje
obce je klicové, aby obec méla dobte vyvazené funkéni usporadani — plochy pro bydleni, plochy
umoznujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéZz plochy nabizejici verejné
sluzby nebo sluzby soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzdjem vyvazené. Pokud v
Uzemnim planu prevazuji napt. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mlze
dochazet k negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zdlraznit Ze sportovni plochy
zajistujici prostor pro aktivni traveni volného ¢asu, jsou dllezité pro tvorbu zdravého a socidlné
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aktivniho prostredi sidel. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova sportovisté bylo
dospéno k zavéru, Ze je vhodné takovéto plochy situovat v ndvaznosti na stavajici sportovisté s
ohledem na jiZ realizované zazemi a staveb, které mohou slouZit i nové vznikajicim sportovistim.

Pro uplnost je zde vhodné doplnit, Ze a¢ ve vztahu k ploSe nového sportovisté Ize pochopit
nesouhlasny postoj s jejim umisténim v kratsi vzdalenosti od ploch bydleni, jedna se vsak o klasicky
priklad tzv. NIMBY postoje. Z anglického ,,NOT IN MY BACKYARD", volné preloZeno, ,,ne na mém
dvorku”. Na strané jedné je vyZadovano obyvateli zajisténi obcanské vybavenosti v obci véetné
sportovist a na strané druhé je branéno jejimu navrzeni a vystavbé na pozemcich dotéenych
konkrétnim zamérem nebo pozemcich v tésném sousedstvi zaméru. S ohledem na skutec¢nost, kdy
zamér doplnéni obéanského vybaveni a sportovist je pro obec dileZité pro jeji dalsi rozvoj, je tento
zamér nutno chapat jako zamér verejny, tedy zdmér vyznamny z hlediska obce.

Co se tyka navrhovanych zabor(i zemédélského pudniho fondu, zde konstatujeme, Ze k navrhu bylo
obdrZeno souhlasné stanovisko pfislusného dotéeného organu.

pe

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelene¢” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba stranka nedostatecna kapacita sportovist. Studie navrhuje vramci cil i
budovani nové sportovni infrastruktury.

15 Jan Bernardy

Text ndmitky:

Text ndmitky (lze pokratovat samostatnou piilohou):

Vzhledem k razantnimu zvétSeni plochy Z.2 (OV) oproti verzi z piedchoziho vefejného projedndni pozaduji
zapracovat nebo splnit nize uvedené poZadavky a namitky:
1) Namitim, Ze nebylo do Gzemniho plinu zapracovano a poZaduji do n&j zapracovat poZadavek na
vypracovani, schvaleni a zapsani izemni studie na celou plochu Z.2.
2) Pozaduji posoudit roziifeni plochy Z.2 podle zdkona & 100/2001 (EIA) v aktudlnim znéni, vzhledem
k tomu, Ze plocha Z.2 mé plochu vice jak 5 hektar.
3) Namitim, Ze nebylo do fzemnfho plinu zapracovino a poZaduji do n&j zapracovat ndvrh dopravni
obsluZnost izemi definované plochou Z.2 z komunikace &. 10162 —silnice III. tfidy
4) Dale namitim, Ze do soudasn¢ho ndvrhu dzemniho planu nebyly zapracovany namitky a poZadavky
z piedchoziho vefejného projednani, konkrétng:
Parndavele-na-rossirent-ploehy L5 mrinulen-naveho—r—-pidehléteplofe-SVtterése-nackhis
AERGVHasH-Ydm-vhastie Ll - Rk 200 e -rhor plochyL
Bl Nove-pozadavek na umisténi zeleného pasu v plofe Z.2 v &iFi min 20 m (nebo zemniho valu) k
ptilehlé plode ZS resp. 8V, ve které se nachazi nemovitosti v mém vlastnictvi.,
Bllrozadavek na definovani vyikového regulativu plochy Z.2 na maximilné dvé nadzemni podla¥i a
vy$ku hiebene nebo atiky stfechy maximélng 7,0m nad stavajic{ terén.
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| .Pﬂiadawk na zapracovini re i -avni jeni Avaj
£ gulativu dopravni napojeni pouze na stavajici komunikac] III tfid
€.10162 Zelened — Mstétice a to v misté kfizovatky s ulici Karla Capka. Y

B

Odiivodnéni (ize pokradovat samostatnou piilohou):

Razantni zvétSeni plochy Z.2 (OV) aproti pedchozimu navrhu tzemniho
koncem roku 2022, bude mit zasadni vliv na stavajici
rodinnych domech v této &sti Zelenée, a to zejména;
;31) ](\_?‘I’:;E?‘_‘f?;lﬂlsolikl:uflnlj ”F,‘f"‘.".d!,""‘l“d}' um_istén_ i \:’}”ﬁ]((wj'cll staveb v Gizemi s funkénim vyuzitim OV,
o Nr' ‘rs t.:n Lt}plﬁ\.) -‘iUf-J\.'t!:';:j.ILJ S moZnosti umistovat f;ta!vb}f v tizemi s funkénim vyuzitim OV,

2 arlistem dopravy v klidu souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemf s funkénim vyuzitim OV
3) Nirtstem hlukové zatdze souv isejici s moznosti umistovat stavby v (izemi s funk&nim VV‘LIQ‘:T.III:II]‘HOV I

4) Nartstem svérelnyeh emisi je z pit : i
Sarustem svelelnyeh emisi je z pitfpadn enk 3 sd atans o e v s
VyuZitim OV 1ie z piipadného venkovniho osvétleni staveb a ploch v Gzemi s funkénim

1d : planu, ktery byl vefejné projedndvan
plilehlou zastavbu a bude ovliviiovat kvalit bydleni v

Vvie uvedené i e re 3 ani i

{. z)f:, l‘J\ti;leL Je mozné regulovat pouze zapracovanim namitek uvedenych v odstavei , Text namitky®, jinak

" :rmlll pl :n poa'byva SI:II}'SIU pro ucl3ranu stavajicich obyvatel obee Zelende. Vzhledem k tomu, Ze se také z:ném'la
Xtova cast navrhu Gzemniho planu, véetné definic funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch smérem spise

UnIverze it 5 i mm € p p
- CZ Z COval s |
k 11 eol dllli 1 dcl" NCIT lelm b Z al]l dcovani lﬂgll[a‘. 1vu a ostatn |L-h Oiada\- kll lclllo navi h uzen lllllIO IBIIu

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuje, a to v ¢asti zmenseni plochy a vymezeni pdasu zelené.

Odivodnéni rozhodnuti:

Co se tykd vymezeni zastavitelné plochy Z.2, jeji rozsah byl po dohodé s dotéenym organem na
useku ochrany zemédélského pldniho fondu zmensen. V pfipadé pozadavku na vypracovani
uzemni studie tento povazujeme za nadbytecny, a to s ohledem na specifické vyuZiti plochy pro
obcanské vybaveni, ktera by méla byt realizovana ve vefejném zdjmu pro potfeby obce.

Co se tykd poZadavku na posouzeni plochy v ramci hodnoceni EIA, zde upozoriiujeme, Ze koncepce,
tedy i Uzemni plany, podléhaji hodnoceni SEA a nikoliv EIA. Co se tyka poZzadavku na hodnoceni SEA,
tento nebyl k Gzemnimu planu ze strany prislusného organu uplatnén.

Co se tyka dopravni obsluhy, tato s ohledem na navaznost plochy Z.2 na stdvajici komunikaci Ill.
tridy by méla byt feSena z této komunikace. Ostatné i v odlivodnéni vymezeni plochy Z.2 je uvedeno
toto dopravni napojeni plochy. Dopravnim fesenim by tak v Zddném pfipadé neméla byt dotcena
stavajici zastavby bydleni zapadné od plochy Z.2. Samotné trasovani budoucich komunikaci v plose
Z.2 neni Uzemnim planem feSeno a je ponechano na navazujici fizeni.

Mezi plochou Z.2 a stavajici zastavbu je v izemnim planu vymezena plocha zelené, a to z dlivodu
oddéleni zastavby bydleni od zastavby obcanské vybavenosti. Tento zeleny pas je dostatecné Siroky,
aby v ném bylo mozZné realizovat vysadbu zelené nebo v pfipadé potieby protihlukova opatieni. Lze
doplnit, Ze pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro realizaci obcanské vybavenosti nemUze z
povahy véci dostat do rozporu s nejvyssimi pfipustnymi hodnotami hluku ¢i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostredni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu hluku apod. Lze tak uvést, Ze Uzemni
plan, ktery je pouze koncepénim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemlzZe vyse uvedené limity
fesit.

Uzemnim plan s ohledem na charakter plochy Z.2 a to polyfunkéni vyuZiti ob&anského vybaveni pro
potfeby obce, nenavrhuje konkrétni omezeni vyskové nebo konkrétni koeficient zastoupeni zelené.
Je predpoklad, Ze obec bude respektovat charakter stavajici zastavby a nebude navrhovat negativni
dominantu. Uzemni plan tak ve vztahu k plose Z.2 pozaduje pouze obecné pozadavky ve vztahu
k charakteru zastavby.
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16 Karel Janda

Text ndmitky:

Jsem vlastnikem nemovitosti, €, p. 562, kterd se nachdzi na pezemku s parc. £ 723,
Déle jsem ve SJM viastnikem pozemku parc. & 61/95, v katastrdinim Gzemi Zelene&
v obci Zeleneé. Zmin&nou nemovitost vyuZivam k bydleni.

Jako vlastnik pozemkd a stavby dotfenych ndvrhem fefeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zdkona ¢ 183/2006 Sh., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti
upravenému ndvrhu Uzemnfho planu obce Zelenef, prezentovaného na vefejnem
projednani dne 13. 6. 2024, v zakonné Ihaté 7 dni timto nasledujici namithu:
Nesouhlasim s navrienou plochou Z.12, obZanské vybaveni - sport, vlokalité 9
Arealova zastavba, k. 4. Zelenet,

Vy3e uvedenou namitku oddvodriuji takto:

1. Vmisté navriené plochy Z.12 se zamyslenym vybudovanim obZanského vybaven! -
sport je nyni plocha Zelefi sidelni ostatni (Z5), kterd sloudl ke zlepZenf Zivotniho
prostiedi a podminek pro zdravé bydleni, Zelena zéna byla realizovana obcf Zelened
za Ucelem sniZenl dopadu motorového provozu na dalnici D10 na Zivotn/ prostiedi,
déle jako vétrolam a zelend bariéra pro zadrienl prachu z nedalekého pole a jako
odpotinkova zéna pro obdany Zelence. Zamy3lena zastavba charakteru obéanského
vybaveni - sport tento Gcel vyznamnym zplsobem naruil a naslednou pfipadnou
vystavbou zhor3i dopad na Zivotni prostfedi bez ohledu na obyvatele bydlici
bezprostfedné vedle tohoto Gzemi,

2. Jeliko? neni nikde uvedeno konkrétn! vyufiti navriené plochy Z.12, obfanské
vybaveni - sport, vlokalité 9 Aredlovd zastavba, které mlZe znamenat wyuitl pro
um/sténi sportovnich a télovychovnych zaffzeni jako jsou napf. sportovni stadiony,
hiisté, haly, télocvitny, plavecké bazény a arealy, rehabilitalni zaffzen( a dale tyto
plochy mohou zahrnovat i zafizeni maloobchodni, vefejného stravovanf a ubytovan(
s pffmou vazbcou na hlavni naplfi Gzemi a dale nezbytné souvisejic/ dopravni a
technické infrastruktury, mam opravnénou obavu, 7e dojde ke sniZeni kvality a

pohody bydlenl v mé nemovitosti a pfi uZivani zahrady a déle ke snfZenl hodnoty mé
nemovitosti oproti vyuZitl plochy stavajicim zplsobem.

PoZaduji z upraveného névrhu Uzemniho planu obce Zelenet, prezentovaného
na vefejném projednani dne 13. 6. 2024, vyjmout plochu Z.12, ob&anské
vybavenl - sport, v lokalit& 9 Aredlova zdstavba a ponechat ji plvodni vyuZiti
v souladu s dokumentaci ndvrhu Uzemniho pldnu obce ZeleneZ z prosince 2022,
a to plocha PZ.

224 pfiloha ¢. 3 Uzemniho planu Zelene¢ | 2025



Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovan pas zelené, ktery by mél od pfipadnych
negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. Taktéz v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. NavrZena plocha Z.12 tak jednak
umoznuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zaroven zachovava stavajici zelerl a ve spojeni
s interakénim prvkem umoZziuje jeji dalsi rozsireni.

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemize z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pfipustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemuze vyse uvedené
limity fesit.

Plocha Z.12 je koncipovana jako rozsifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuZivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté. V pripadé realizace napf. hfist neni podminkou, aby
k témto pfimo vedla nové navrzend komunikace.

V pripadé konstatovani zhorseni komfortu obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti
konstatujeme, Ze v ndmitce neni vice uvedeno, jakym zplUsobem by mélo dojit zhorseni komfortu
obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti, kromé v namitce uvedeného vzniku
negativnich hygienickych limitd. K limitdm viz vySe odlivodnéni zamitnuti namitky.

Co se tyka sniZzeni hodnoty nemovitosti, jednda se jen o dohad podatele namitky, ktery neni ni¢im
vice podloZeny ani zdlvodnény. Nelze se tedy k této ¢asti namitky vice podrobné vyjadrit.to samé
se tyka namitané snizeni komfortu bydleni. Pouze dopliiujeme, Ze z hlediska urbanistického rozvoje
obce je klicové, aby obec méla dobre vyvdiené funkéni usporaddani — plochy pro bydleni, plochy
umoznujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéZz plochy nabizejici verejné
sluzby nebo sluzby soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzdjem vyvaiené. Pokud v
uzemnim planu prevazuji napt. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mlze
dochazet k negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zdlraznit Ze sportovni plochy
zajistujici prostor pro aktivni traveni volného casu, jsou dulezité pro tvorbu zdravého a socidlné
aktivniho prostredi sidel. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova sportovisté bylo
dospéno k zavéru, Ze je vhodné takovéto plochy situovat v navaznosti na stavajici sportovisté s
ohledem na jiZ realizované zazemi a staveb, které mohou slouZit i nové vznikajicim sportovistim.

Pro uplnost je zde vhodné doplnit, Ze a¢ ve vztahu k ploSe nového sportovisté Ize pochopit
nesouhlasny postoj s jejim umisténim v kratsi vzdalenosti od ploch bydleni, jedna se vSak o klasicky
priklad tzv. NIMBY postoje. Z anglického ,,NOT IN MY BACKYARD“, volné preloZeno, ,,ne na mém
dvorku”. Na strané jedné je vyZadovano obyvateli zajisténi ob¢anské vybavenosti v obci véetné
sportovist a na strané druhé je branéno jejimu navrzeni a vystavbé na pozemcich dotéenych
konkrétnim zamérem nebo pozemcich v tésném sousedstvi zaméru. S ohledem na skutecnost, kdy
zamér doplnéni obéanského vybaveni a sportovist je pro obec dileZité pro jeji dalsi rozvoj, je tento
zamér nutno chapat jako zamér verejny, tedy zamér vyznamny z hlediska obce.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelene¢” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba strdnka nedostatecna kapacita sportovist. Studie navrhuje vramci cil( i
budovani nové sportovni infrastruktury.
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17 Karolina Minatikova

Text ndmitky:
Vyrok nivrhu Uzemniho plinu Zeleneé

e Aktualizace hranice zastavéného zemi
e Doplnéni a roziifeni zastavitelnych ploch pro obfanskou vybavenost v sidle Zelenet

V aktudlnim ndvrhu Gzemniho plinu piedkladdanému k opakovanému vefejnému projednéni dne 13.6.2024 je
navrzeno rozditeni zastavéného Gizemi obce o zastavitelné vizemi aredlovou zastavbou s oznafenim plochy
Z.12 uréené pro ob&anskou vybavenost s vyuZitim pro sport.

Namitka

Nesouhlasime s pfedloZenym navrhem aktualizace hranice zastavéného Gzemi a s ndvrhem doplnéni a
rozdifeni vySe uvedené zastavitelné plochy, jejimZ umisténim dojde ke zhorfeni podminek v pfilehlé
rezidenéni lokalité. PoZadujeme nerozsifovat jiz nyni dostatetnou plochu obéanské vybavenosti pro sport
v této lokalité a zachovat stdvajici rozsah zastavéného Gzemi.

Odidvodnéni

1. Pfedmétné rozifeni zastavitelné plochy zasahuje do interakéniho prvku USES, ktery slouzi ke
zlep3eni Zivointho prostfedi a podminek pro zdravé bydleni. Tato zdna byla realizovina obci za
i¢elem sniZeni hluku z dilnice D10, jako vétrolam a zadrZeni prachu z pfilehlych poli, pro zadrzeni

vlhkosti a jako odpo&inkovd zéna pro mistni obéany. Navrhovana plocha vyznamnym zpilisobem
naru3i a nislednou vystavbou zhordi tento stav pfedevsim v bezprostfedn® pfilehlém okol stdvajici
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rezidenni zéstavby. Toto Gzemi je primérné rezidenéni a neni Zadouci toto (zemi vice zatéZovat
novymi vlivy nad rimec aktualniho stavu. Mimo jiné timto rozhodnutim obce nutno poukdzat na to,
jak obec plytva vynalozenymi prostiedky, kterymi za pfispéni svych obyvatel tuto zelenou zonu
vybudovala.

2. Tato obci vybudovand zelend zéna se diky vysadbé dfevin a vytvofeni biozony stala jiz domovem
divokeé zvéfe a ptakil. Touto zménou by doslo k zdsahu do jejich pfirozeného vyvoje a narudovanim
jimi uZivanych sidel. Obec timto zcela nezodpovédné narufuje tento stav naprosto nepodstatnou a
pro obec nijak vyznamné diileZitou zastavbou.

3. Navrhovanou zéstavbou a jejimi vlivy z provozu jako je zvySend generovana doprava. zvySeny
pohyb osob, hlukova zaté?, svéielny smog a prach, dojde ke zhorSeni podminek rezidenti
v bezprostfednim okoli.

4. Vystavba a hlavné provoz pldnovanych sportovist pfipadné daldich staveb uréenych k traveni
volného ¢asu jednoznacné zhorSi Zivotni komfort obyvatel v dané lokalité a v navaznosti na to lze
piedpokladat také sniZeni trznich hodnot jejich nemovitosti.

5. V pfedmétné lokalité je jiZ funk&ni nejvétsi sportovni zdzemi v obci, které je svou kapacitou pro tuto
lokalitu plné dostaCujici a neni tfeba tuto plochu pro sport ddle roz§ifovat. Navyieni plochy ob&anské
vybavenosti v navrhu piedstavuje zvéteni o vice jak 100%.

6. Koncentrace této obCanské vybavenosti v rimei jedné plochy generuje svymi vlivy nadmémou zAt&
pro mistni obyvatele, kiteré jsou témto vliviim vystaveni jiZ za souéasné situace. Pfinosem pro obec
by bylo naopak tyto plochy sportu decentralizovat, aby svou velikosti nezatéZovali obec lokalné a
byly dostupngjsi obyvatelim i ostatnich &asti obce.

7. Névrh uvaZuje s vynétim nemalé plochy ze zemédélského pldniho fondu za Wifelem rozdifeni jiz
v tuto chvili dostateéné ob&anské vybavenosti pro sport.

S odiivodnénim predlozeného navrhu nesouhlasime, protoZe je naprosto v rozporu s predlozenym navrhem
tzemniho pldnu z roku 2022, ktery byl pfedmétem vefejného projedndni s obany. Potfebna ob&ansks
vybavenost v oblasti volnocasovych a sportovnich aktivit je nyni v obci jiZ dostatetné zajiiténa a jeji
roz§ifovani je neopodstatnéné. Odivodnéni rozsifeni stivajici plochy z diivodu aktuilniho nedostatku
sportovnich ploch v obei je naprosto neakceptovatelné.

Z vyse uvedenych ditvodil a v souvislosti s dosavadnim procesem pfipravy ndvrhu tzemniho planu
pozadujeme vyjmout zastavitelnou plochu Z.12 ze souc¢asného navrhu tzemniho pldnu a zadame timto
pofizovatele Gzemniho plénu o informovéni s fadnym odivodnénim, jak byla naSe nimitka vypotadana.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovan pas zelené, ktery by mél od pripadnych
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negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. Taktéz v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. NavrZzena plocha Z.12 tak jednak
umoznuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zdroven zachovava stavajici zelen a ve spojeni
s interakénim prvkem umoZziuje jeji dalsi rozsireni.

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemUze z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pfipustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemuze vyse uvedené
limity Fesit.

Plocha 7.12 je koncipovana jako rozsifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuzivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté. V pfipadé realizace napf. hfist neni podminkou, aby
k témto pfimo vedla nové navrZend komunikace.

V pripadé konstatovani zhorseni komfortu obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti
konstatujeme, Ze v ndmitce neni vice uvedeno, jakym zplsobem by mélo dojit zhorseni komfortu
obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti, kromé v namitce uvedeného vzniku
negativnich hygienickych limitd. K limitdm viz vySe odlivodnéni zamitnuti namitky.

Co se tyka snizeni hodnoty nemovitosti, jedna se jen o dohad podatele ndmitky, ktery neni ni¢im
vice podloZeny ani zdlvodnény. Nelze se tedy k této ¢asti namitky vice podrobné vyjadrit.to samé
se tykd namitané snizeni komfortu bydleni. Pouze dopliiujeme, Ze z hlediska urbanistického rozvoje
obce je klicové, aby obec méla dobte vyvazené funkéni usporadani — plochy pro bydleni, plochy
umoznujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéz plochy nabizejici verejné
sluzby nebo sluzby soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzdjem vyvaiené. Pokud v
Uzemnim planu prevazuji napt. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mize
dochazet k negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zdlraznit Ze sportovni plochy
zajistujici prostor pro aktivni traveni volného casu, jsou duleZité pro tvorbu zdravého a socidlné
aktivniho prostredi sidel. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova sportovisté bylo
dospéno k zavéru, Ze je vhodné takovéto plochy situovat v ndvaznosti na stavajici sportovisté s
ohledem na jiz realizované zazemi a staveb, které mohou slouZit i nové vznikajicim sportovistim.

Pro uplnost je zde vhodné doplnit, Ze a¢ ve vztahu k ploSe nového sportovisté Ize pochopit
nesouhlasny postoj s jejim umisténim v kratsi vzdalenosti od ploch bydleni, jedna se v3ak o klasicky
pfiklad tzv. NIMBY postoje. Z anglického ,,NOT IN MY BACKYARD", volné preloZeno, ,,ne na mém
dvorku®. Na strané jedné je vyZadovdno obyvateli zajiSténi obcanské vybavenosti v obci véetné
sportovist a na strané druhé je branéno jejimu navrzeni a vystavbé na pozemcich dotéenych
konkrétnim zamérem nebo pozemcich v tésném sousedstvi zaméru. S ohledem na skutec¢nost, kdy
zamér doplnéni obéanského vybaveni a sportovist je pro obec dlleZité pro jeji dalsi rozvoj, je tento
zamér nutno chapat jako zamér verejny, tedy zamér vyznamny z hlediska obce.

Co se tyka navrhovanych zabor( zemédélského pidniho fondu, zde konstatujeme, Ze k navrhu bylo
obdrZeno souhlasné stanovisko pfislusného dotéeného organu.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelenec” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba stranka nedostatecna kapacita sportovist. Studie navrhuje vramci cill i
budovani nové sportovni infrastruktury.

18 Ing. Jaroslav Konecny, NadéZzda Konecna

Text ndmitky:
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Vyrok nivrhu Uzemniho plinu Zeleneé

e Aktualizace hranice zastavéného dzemi
e Doplnéni a rozsifeni zastavitelnych ploch pro obfanskou vybavenost v sidle Zelened

V aktudlnim nédvrhu Gzemniho pldnu pfedkladanému k opakovanému vefejnému projedndni dne 13.6.2024 je
navrzeno rozsifeni zastavéného izemi obece o zastavitelné fizemi aredlovou zastavbou s oznatenim plochy
Z.12 urtené pro obéanskou vybavenost s vyuZitim pro sport.

Namitka

Nesouhlasime s pfedloZenym ndvrhem aktualizace hranice zastavéného Gzemi a s ndvrhem doplnéni a
roziifeni vySe uvedené zastavitelné plochy, jejimZz umisténim dojde ke zhorfeni podminek v prilehlé
rezidenéni lokalité. PoZadujeme neroziifovat jiZ nyni dostatetnou plochu ob&anské vybavenosti pro sport
v této lokalit€ a zachovat stavajici rozsah zastavéného tizemi.

Odivodnéni

1. Predmétné rozifeni zastavitelné plochy zasahuje do interakéniho prvku USES, ktery slou¥i ke
zlepseni Zivotniho prostfedi a podminek pro zdravé bydleni. Tato z6na byla realizovdna obci za
udelem sniZeni hluku z dilnice D10, jako vétrolam a zadrZeni prachu z pfilehlvch poli, pro zadrZeni
vlhkosti a jako odpoéinkovd z6na pro mistni obéany. Navrhovana plocha vyznamnym zplisobem
narudi a ndslednou vystavbou zhordi tento stav pfedeviim v bezprostiedn® pfilehiém okoli stdvajici
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rezidenni zéstavby. Toto Gzemi je primérné rezidenéni a neni Zadouci toto (zemi vice zatéZovat
novymi vlivy nad rimec aktualniho stavu. Mimo jiné timto rozhodnutim obce nutno poukdzat na to,
jak obec plytva vynalozenymi prostiedky, kterymi za pfispéni svych obyvatel tuto zelenou zonu
vybudovala.

2. Tato obci vybudovand zelend zéna se diky vysadbé dfevin a vytvofeni biozony stala jiz domovem
divokeé zvéfe a ptakil. Touto zménou by doslo k zdsahu do jejich pfirozeného vyvoje a narudovanim
jimi uZivanych sidel. Obec timto zcela nezodpovédné narufuje tento stav naprosto nepodstatnou a
pro obec nijak vyznamné diileZitou zastavbou.

3. Navrhovanou zéstavbou a jejimi vlivy z provozu jako je zvySend generovana doprava. zvySeny
pohyb osob, hlukova zaté?, svéielny smog a prach, dojde ke zhorSeni podminek rezidenti
v bezprostfednim okoli.

4. Vystavba a hlavné provoz pldnovanych sportovist pfipadné daldich staveb uréenych k traveni
volného ¢asu jednoznacné zhorSi Zivotni komfort obyvatel v dané lokalité a v navaznosti na to lze
piedpokladat také sniZeni trznich hodnot jejich nemovitosti.

5. V pfedmétné lokalité je jiZ funk&ni nejvétsi sportovni zdzemi v obci, které je svou kapacitou pro tuto
lokalitu plné dostaCujici a neni tfeba tuto plochu pro sport ddle roz§ifovat. Navyieni plochy ob&anské
vybavenosti v navrhu piedstavuje zvéteni o vice jak 100%.

6. Koncentrace této obCanské vybavenosti v rimei jedné plochy generuje svymi vlivy nadmémou zAt&
pro mistni obyvatele, kiteré jsou témto vliviim vystaveni jiZ za souéasné situace. Pfinosem pro obec
by bylo naopak tyto plochy sportu decentralizovat, aby svou velikosti nezatéZovali obec lokalné a
byly dostupngjsi obyvatelim i ostatnich &asti obce.

7. Névrh uvaZuje s vynétim nemalé plochy ze zemédélského pldniho fondu za Wifelem rozdifeni jiz
v tuto chvili dostateéné ob&anské vybavenosti pro sport.

S odiivodnénim predlozeného navrhu nesouhlasime, protoZe je naprosto v rozporu s predlozenym navrhem
tzemniho pldnu z roku 2022, ktery byl pfedmétem vefejného projedndni s obany. Potfebna ob&ansks
vybavenost v oblasti volnocasovych a sportovnich aktivit je nyni v obci jiZ dostatetné zajiiténa a jeji
roz§ifovani je neopodstatnéné. Odivodnéni rozsifeni stivajici plochy z diivodu aktuilniho nedostatku
sportovnich ploch v obei je naprosto neakceptovatelné.

Z vyse uvedenych ditvodil a v souvislosti s dosavadnim procesem pfipravy ndvrhu tzemniho planu
pozadujeme vyjmout zastavitelnou plochu Z.12 ze souc¢asného navrhu tzemniho pldnu a zadame timto
pofizovatele Gzemniho plénu o informovéni s fadnym odivodnénim, jak byla naSe nimitka vypotadana.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovan pas zelené, ktery by mél od pripadnych
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negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. Taktéz v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. NavrZzena plocha Z.12 tak jednak
umoznuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zdroven zachovava stavajici zelen a ve spojeni
s interakénim prvkem umoZziuje jeji dalsi rozsireni.

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemUze z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pfipustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemuze vyse uvedené
limity Fesit.

Plocha 7.12 je koncipovana jako rozsifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuzivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté. V pfipadé realizace napf. hfist neni podminkou, aby
k témto pfimo vedla nové navrZend komunikace.

V pripadé konstatovani zhorseni komfortu obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti
konstatujeme, Ze v ndmitce neni vice uvedeno, jakym zplsobem by mélo dojit zhorseni komfortu
obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti, kromé v namitce uvedeného vzniku
negativnich hygienickych limitd. K limitdm viz vySe odlivodnéni zamitnuti namitky.

Co se tyka snizeni hodnoty nemovitosti, jedna se jen o dohad podatele ndmitky, ktery neni ni¢im
vice podloZeny ani zdlvodnény. Nelze se tedy k této ¢asti namitky vice podrobné vyjadrit.to samé
se tykd namitané snizeni komfortu bydleni. Pouze dopliiujeme, Ze z hlediska urbanistického rozvoje
obce je klicové, aby obec méla dobte vyvazené funkéni usporadani — plochy pro bydleni, plochy
umoznujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéz plochy nabizejici verejné
sluzby nebo sluzby soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzdjem vyvaiené. Pokud v
Uzemnim planu prevazuji napt. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mlze
dochazet k negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zdlraznit Ze sportovni plochy
zajistujici prostor pro aktivni traveni volného casu, jsou dulezité pro tvorbu zdravého a socidlné
aktivniho prostredi sidel. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova sportovisté bylo
dospéno k zavéru, Ze je vhodné takovéto plochy situovat v navaznosti na stdvajici sportovisté s
ohledem na jiz realizované zazemi a staveb, které mohou slouZit i nové vznikajicim sportovistim.

Pro uplnost je zde vhodné doplnit, Ze a¢ ve vztahu k ploSe nového sportovisté Ize pochopit
nesouhlasny postoj s jejim umisténim v kratsi vzdalenosti od ploch bydleni, jedna se v3ak o klasicky
pfiklad tzv. NIMBY postoje. Z anglického ,,NOT IN MY BACKYARD", volné preloZeno, ,,ne na mém
dvorku®. Na strané jedné je vyZadovdno obyvateli zajiSténi obcanské vybavenosti v obci véetné
sportovist a na strané druhé je branéno jejimu navrzeni a vystavbé na pozemcich dotéenych
konkrétnim zamérem nebo pozemcich v tésném sousedstvi zaméru. S ohledem na skutec¢nost, kdy
zamér doplnéni obéanského vybaveni a sportovist je pro obec dlleZité pro jeji dalsi rozvoj, je tento
zamér nutno chapat jako zamér verejny, tedy zamér vyznamny z hlediska obce.

Co se tyka navrhovanych zabor( zemédélského pidniho fondu, zde konstatujeme, Ze k navrhu bylo
obdrZeno souhlasné stanovisko pfislusného dotéeného organu.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelenec” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba stranka nedostatecna kapacita sportovist. Studie navrhuje vramci cill i
budovani nové sportovni infrastruktury.

19 Filip Kreuziger

Text ndmitky:
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Text namitky (1ze pokraCovat samostatnou ptilohou):

Vzhledem k razantnimu zvétSeni plochy Z.2 (OV) oproti verzi z piedchoziho vefejného projednani pozaduji
zapracovat nebo splnit niZe uvedené pozadavky a namitky:
1) Namitam, Ze nebylo do uzemniho planu zapracovano a pozaduji do néj zapracovat pozadavek na
vypracovani, schvéleni a zapsani Gzemni studie na celou plochu Z.2.
2) Pozaduji posoudit roziifeni plochy Z.2 podle zékona &. 100/2001 (EIA) v aktualnim znéni, vzhledem k tomu,
ze plocha Z.2 ma plochu vice jak 5 hektarf.
3) Namitam, Zze nebylo do tzemniho planu zapracovano a poZaduji do ng zapracevat navrh dopravni
obsluznost uzemi definované plochou Z.2 z komunikace é. 10162 — silnice III. tFidy
4) Dale namitim, Ze do soucasné¢ho nivrhu tizemniho planu nebyly zapracovany namitky a pozadavky
z pfedchoziho vefejného projednini, konkrétng:
- PoZadavek na umisténi zelen¢ho pasu v ploe Z.2 v 3iii min 20 m (nebo zemniho valu) k ptilehlé plose
Z8 resp. SV, ve které se nachazi nemovitosti v mém vlastnictvi,
- Pozadavek na definovani vy8kového regulativu plochy Z.2 na maximalné dvé nadzemni podlazi a visky
h¥ebene nebo atiky stfechy maximalné 7,0m nad stavajici terén.
- PoZzadavek na zapracovani regulativu dopravni napojeni pouze na stdvajici komunikaci TIT. téidy €.10162
Zelenet — Mstétice a to v misté kiizovatky s ulici Karla Capka.

Odidvodnéni (lze pokratovat samostatnou piflohou):

Razantni zvétéeni plochy Z.2 (OV) oproti pfedchozimu ndvrhu tizemniho plénu, ktery byl vefejné projednavéin
koncem roku 2022, bude mit zdsadni vliv na stévajici pfilehlou zdstavbu a bude ovliviiovat kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této &asti Zelenge, a to zejména:

1) Omezenim soukromi za pfedpokladu umisténi vySkovych staveb v uzemi s funkénim vyuZitim OV,

2a) Nariistem dopravy souvisejici s moZnosti umistovat stavby v tizemi s funkénim vyuZitim OV,

2b)  Naristem dopravy v klidu souvisejici s moZnosti umistovat stavby v izemi s funkénim vyuzitim OV.

3) Nartstem hlukové zétéZe souvisejici s moZnosti umistovat stavby v tizemi s funk&nim vyuZitim OV,
4) Nardstem svételnych emisi z pifpadného venkovniho osvétleni staveb a ploch v Gizemi s funk&nim vyuZitim
av.

Vyde uvedené je mozné regulovat pouze zapracovanim namitek uvedenych v odstavei ,Text namitky®, jinak
tizemni plin pozbyva smyslu pro ochranu stavajicich obyvatel obece Zelenée. Vzhledem k tomu, e se také zménila
textova &ast navrhu tzemniho planu, véetné definic funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch smérem spie
k univerzilnim definicim nelze bez zapracovani regulativii a ostatnich poZadavki tento névrh tizemniho pldnu
akcentovat.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje, a to v ¢asti zmenseni plochy a vymezeni pdsu zelené.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.2, jeji rozsah byl po dohodé s dotéenym organem na
useku ochrany zemédélského pldniho fondu zmensen. V pfipadé poZadavku na vypracovani
uzemni studie tento povazujeme za nadbytecny, a to s ohledem na specifické vyuZiti plochy pro
obcanské vybaveni, kterd by méla byt realizovadna ve verejném zajmu pro potreby obce.

Co se tyka poZadavku na posouzeni plochy v ramci hodnoceni EIA, zde upozoriujeme, zZe koncepce,
tedy i Uzemni plany, podléhaji hodnoceni SEA a nikoliv EIA. Co se tyka poZzadavku na hodnoceni SEA,
tento nebyl k Gzemnimu planu ze strany ptislusného organu uplatnén.

Co se tyka dopravni obsluhy, tato s ohledem na navaznost plochy Z.2 na stdvajici komunikaci Ill.
tridy by méla byt fesena z této komunikace. Ostatné i v odlvodnéni vymezeni plochy Z.2 je uvedeno
toto dopravni napojeni plochy. Dopravnim feSenim by tak v Zddném pfipadé neméla byt dotcena
stavajici zastavby bydleni zapadné od plochy Z.2. Samotné trasovani budoucich komunikaci v plose
Z.2 neni Uzemnim planem feSeno a je ponechano na navazujici fizeni.

Mezi plochou Z.2 a stavajici zastavbu je v Gzemnim planu vymezena plocha zelené, a to z divodu
oddéleni zastavby bydleni od zastavby obcanské vybavenosti. Tento zeleny pas je dostatecné Siroky,
aby v ném bylo mozZné realizovat vysadbu zelené nebo v pfipadé potieby protihlukova opatieni. Lze
doplnit, Ze pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro realizaci obCanské vybavenosti nemize z
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povahy véci dostat do rozporu s nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku ¢i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu hluku apod. Lze tak uvést, Ze Uzemni
plan, ktery je pouze koncepénim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemlze vyse uvedené limity
fesit.

Uzemnim plan s ohledem na charakter plochy Z.2 a to polyfunkéni vyuziti ob&anského vybaveni pro
potfeby obce, nenavrhuje konkrétni omezeni vyskové nebo konkrétni koeficient zastoupeni zelené.
Je predpoklad, Ze obec bude respektovat charakter stavajici zastavby a nebude navrhovat negativni
dominantu. Uzemni plan tak ve vztahu k plode Z.2 pozaduje pouze obecné pozadavky ve vztahu
k charakteru zastavby.

20 Jana Kutova

Text ndmitky:

Text namitky (lze pokracovat samostatnou piilohou):

Vzhledem k razantnimu zvéteni plochy Z.2 (OV) oproti verzi z ptedchoziho vefejného projednani pozaduji
zapracovat nebo splnit niZe uvedené pozadavky a namitky:
1) Namitdm, Ze nebylo do fzemniho planu zapracovéno a pozaduji do néj zapracovat pozadavek na
vypracovani, schvileni a zapsani uzemni studie na celou plochu Z.2.
2) Pozadujiposoudit roziifeni plochy Z.2 podle zékona &. 100/2001 (EIA) v aktualnim znéni, vzhledem k tomu,
Ze plocha Z.2 ma plochu vice jak 5 hektari.
3) Namitam, Ze nebylo do Gizemniho planu zapracovino a poZaduji do ndj zapracovat navrh dopravni
obsluznost uzemi definované plochou Z.2 z komunikace & 10162 — silnice II1. tridy
4) Dile namitam, Ze do soufasné¢ho ndvrhu tizemniho planu nebyly zapracovany namitky a poZadavky
z pfedchoziho vefejného projednini, konkrétné:
- PoZadavek na umisténi zelen¢ho pasu v plode Z.2 v 3ifi min 20 m (nebo zemniho valu) k prilehlé plose
ZS resp. SV, ve které se nachazi nemovitosti v mém vlastnictvi,
- Pozadavek na definovani vyskového regulativu plochy Z.2 na maximalné dvé nadzemni podlazi a visku
hfebene nebo atiky stfechy maximalné 7,0m nad stavajici terén.
- PoZadavek na zapracovani regulativu dopravni napojeni pouze na stavajici komunikaci TIT. té{dy ¢.10162
Zelenet — Msigtice a to v misté kiizovatky s ulici Karla Capka.

Odiivodnéni (1ze pokratovat samostatnou piflohou):

Razantni zvétéeni plochy Z.2 (OV) oproti pfedchozimu ndvrhu tizemniho plénu, ktery byl vefejné projednavéin
koncem roku 2022, bude mit zasadni vliv na stavajici pfilehlou zéstavbu a bude ovliviiovat kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této &isti Zelenée, a to zejména:

1) Omezenim soukromi za pfedpokladu umisténi vyskovych staveb v uzemi s funkénim vyuZitim OV,

2a) Nariistem dopravy souvisejici s moznosti umistovat stavby v izemi s funkénim vyuZitim OV,

2b) Nariistem dopravy v klidu souvisejici s moZnosti umistovat stavby v tzemi s funkénim vyuZitim OV.

3) Naristem hlukové zitéZe souvisejici s moznosti umistovat stavby v fizemi s funk&nim vyuzitim OV,
4) Nardstem svételnych emisi z pifpadného venkovniho osvétleni staveb a ploch v Gizemi s funk&nim vyuZitim
ov.

Vyde uvedené je mozné regulovat pouze zapracovanim namitek uvedenych v odstavei ,Text namitky®, jinak
tizemni plan pozbyvéd smyslu pro ochranu stavajicich obyvatel obce Zelenge. Vzhledem k tomu, Fe se také zménila
textovd &dst navrhu Gzemniho planu, véetné definic funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch smérem spie
k univerzilnim definicim nelze bez zapracovani regulativii a ostatnich poZadavki tento navrh izemniho planu
akcentovat.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuje, a to v ¢asti zmenseni plochy a vymezeni pdsu zelené.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.2, jeji rozsah byl po dohodé s dotéenym organem na
Useku ochrany zemédélského pldniho fondu zmensen. V pfipadé poZzadavku na vypracovani
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uzemni studie tento povazujeme za nadbytecny, a to s ohledem na specifické vyuZiti plochy pro
obcanské vybaveni, kterd by méla byt realizovdna ve verejném zajmu pro potreby obce.

Co se tykd pozadavku na posouzeni plochy v ramci hodnoceni EIA, zde upozoriiujeme, Ze koncepce,
tedy i Uzemni plany, podléhaji hodnoceni SEA a nikoliv EIA. Co se tyka poZzadavku na hodnoceni SEA,
tento nebyl k Gzemnimu planu ze strany prislusného organu uplatnén.

Co se tyka dopravni obsluhy, tato s ohledem na navaznost plochy Z.2 na stdvajici komunikaci Ill.
tfidy by méla byt fesena z této komunikace. Ostatné i v odlvodnéni vymezeni plochy Z.2 je uvedeno
toto dopravni napojeni plochy. Dopravnim feSenim by tak v Zddném pfipadé neméla byt dotcena
stavajici zastavby bydleni zadpadné od plochy Z.2. Samotné trasovani budoucich komunikaci v plose
Z.2 neni Uzemnim planem feSeno a je ponechano na navazujici fizeni.

Mezi plochou Z.2 a stavajici zastavbu je v Gzemnim planu vymezena plocha zelené, a to z divodu
oddéleni zastavby bydleni od zastavby ob¢anské vybavenosti. Tento zeleny pas je dostatecné Siroky,
aby v ném bylo mozné realizovat vysadbu zelené nebo v pripadé potieby protihlukova opatreni. Lze
doplnit, Ze pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro realizaci obcanské vybavenosti nemize z
povahy véci dostat do rozporu s nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku ¢&i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostredni realizaci
konkrétniho zdmeéru, a tedy i k pripadnému zasahu do stavu hluku apod. Lze tak uvést, ze Gzemni
plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemUzZe vySe uvedené limity
resit.

Uzemnim plan s ohledem na charakter plochy Z.2 a to polyfunkéni vyuziti obcanského vybaveni pro
potieby obce, nenavrhuje konkrétni omezeni vyskové nebo konkrétni koeficient zastoupeni zelené.
Je predpoklad, Ze obec bude respektovat charakter stavajici zastavby a nebude navrhovat negativni
dominantu. Uzemni plan tak ve vztahu k plode Z.2 pozaduje pouze obecné pozadavky ve vztahu
k charakteru zastavby.

21 Ing. Miroslav Minaf¥ik, Ing. Katefina Minafikova

Text namitky:
Vyrok ndvrhu Uzemniho plinu Zelenet

e Aktualizace hranice zastavéného tizemi
e Doplnéni a roziifeni zastavitelnych ploch pro ob&anskou vybavenost v sidle Zelened

V aktudlnim navrhu Gzemniho pléinu predklidanému k opakovanému vefejnému projednani dne 13.6.2024 je
navrFeno roziifeni zastavéného tizemi obce o zastavitelné (izemi aredlovou zdstavbou s oznalenim plochy

7.12 uréené pro ob&anskou vybavenost s vyuZitim pro sport.

Namitka

Nesouhlasime s piedioZenym névrhem aktualizace hranice zastavéného Gzemi a s ndvrhem doplnféni a
roziifeni vySe uvedené zastavitelné plochy, jejimz umisténim dojde ke zhorSeni podminck. v ptilehlé
reziden&ni lokalits. Pozadujeme nerozgifovat jiZ nyni dostateénou plochu ob&anské vybavenosti pro sport
v této lokalité a zachovat stivajici rozsah zastavéného Gzemi.

Odivodnéni

|, Predmétné roztifeni zastavitelné plochy zasahuje do interakéniho prvku USES, ktery slouZi ke
zlepSeni Zivotniho prostfedi a podminck pro zdravé bydleni. Tato zéna byla realizovana obci za
Giéelem sniZeni hluku z dilnice D10, jako vétrolam a zadrZeni prachu z piilehlych poli, pro zadrZeni
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vlhkosti a jako odpo€inkovd zéna pro misini obéany. Navrhovand plocha vyznamnym zplsobem
naru$i a néslednou vystavbou zhorsi tento stav pfedeviim v bezprostfedné pfilehlém okoli stévajici

rezidenéni zastavby. Toto Uzemi je primdmé rezidenéni a neni Zidouci toto tzemi vice zatéZovat
novymi vlivy nad rimee aktudlniho stavu, Mimo jiné timto rozhodnutim obce nutno poukdzat na to,
jak obec plytva vynaloZenymi prostfedky, kterymi za pfispéni svych obyvatel tuto zelenou zénu
vybudovala.

2. Tato obei vybudovana zelend zéna se diky vysadbé dievin a vytvoteni biozony stala jiz domovem
divoké zvéfe a ptakdi. Touto zménou by doslo k zasahu do jejich piirozeného vyvoje a naruSovanim
jimi uZivanych sidel. Obec timto zcela nezodpovédné narusuje tento stav naprosto nepodstatnou a
pro obec nijak vyznamné dilezitou zastavbou.

3. Navrhovanou zistavbou a jejimi vlivy z provozu jako je zvySend generovani doprava, zvySeny
pohyb osob, hlukovd zité# svételny smog a prach, dojde ke zhorSeni podminek rezidenti
v bezprostiednim okoli.

4. Vystavba a hlavné provoz plinovanych sportoviSt' pfipadné dalSich staveb urenych k traveni
volného ¢asu jednoznacné zhordi Zivotni komfort obyvatel v dané lokalité a v navaznosti na to lze
predpokladat také sniZeni trZnich hodnot jejich nemovitosti.

5. 'V predmétné lokalité je jiz funkéni nejvétsi sportovni zizemi v obci, které je svou kapacitou pro tuto
lokalitu pIn& dostaCujici a neni tieba tuto plochu pro sport dile rozSifovat. NavySeni plochy ob&anské
vybavenosti v navrhu piedstavuje zvétseni o vice jak 100%.

6. Koncentrace této obCanské vybavenosti v rimci jedné plochy generuje svymi vlivy nadmérnou zatéz
pro mistni obyvatele, které jsou témto vliviim vystaveni jiZ za soucasné situace. Piinosem pro obec
by bylo naopak tyto plochy sportu decentralizovat, aby svou velikosti nezatézovali obec lokélné a
byly dostupnéjsi obyvateliim i ostatnich &sti obce.

7. Navrh uvaZuje s vynétim nemalé plochy ze zem&délského pilidniho fondu za udelem rozdifeni jiz
v tuto chvili dostateéné obéanské vybavenosti pro sport.

S odivodnénim pfedloZeného ndvrhu nesouhlasime, protoZe je naprosto v rozporu s pfedloZzenym navrhem
tuzemniho planu z roku 2022, ktery byl pfedmétem vefejného projednani s obdany. Potiebna obéanska
vybavenost v oblasti volnocasovych a sportovnich aktivit je nyni v obci jiZ dostateénéd zajidi€na a jeji
rozifovani je neopodstatnéné. Odivodnéni rozdifeni stavajici plochy z divodu aktudlniho nedostatku
sportovnich ploch v obci je naprosto neakceptovatelné.

7 vy$e uvedenych diivodi a v souvislosti s dosavadnim procesem pfipravy navrhu izemniho plénu
pozadujeme vyjmout zastavitelnou plochu Z.12 ze souéasného navrhu Gzemniho planu a Zidame timto
pofizovatele izemniho plénu o informovéni s fadnym odiivodnénim, jak byla nase némitka vypofédéna.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:
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Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovan pas zelené, ktery by mél od pfipadnych
negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. TaktéZ v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. Navrzena plocha Z.12 tak jednak
umoznuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zaroven zachovava stavajici zelerl a ve spojeni
s interakénim prvkem umoZziuje jeji dalsi rozsiteni.

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemUze z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, Ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nem(zZe vyse uvedené
limity Fesit.

Plocha Z.12 je koncipovana jako rozsifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuzivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté. V pfipadé realizace napf. hfist neni podminkou, aby
k témto pfimo vedla nové navrZend komunikace.

V pripadé konstatovani zhorseni komfortu obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti
konstatujeme, Ze v ndmitce neni vice uvedeno, jakym zplsobem by mélo dojit zhorseni komfortu
obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti, kromé v namitce uvedeného vzniku
negativnich hygienickych limitd. K limitdm viz vySe odlivodnéni zamitnuti namitky.

Co se tyka snizeni hodnoty nemovitosti, jedna se jen o dohad podatele ndmitky, ktery neni ni¢im
vice podloZeny ani zdlvodnény. Nelze se tedy k této ¢asti namitky vice podrobné vyjadrit.to samé
se tyka namitané snizeni komfortu bydleni. Pouze doplfiujeme, Ze z hlediska urbanistického rozvoje
obce je klicové, aby obec méla dobte vyvazené funkéni usporadani — plochy pro bydleni, plochy
umoznujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéz plochy nabizejici verejné
sluzby nebo sluzby soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzdjem vyvaziené. Pokud v
uzemnim planu prevazuji napt. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mlze
dochazet k negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zdlraznit Ze sportovni plochy
zajistujici prostor pro aktivni traveni volného casu, jsou dulezité pro tvorbu zdravého a socidlné
aktivniho prostredi sidel. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova sportovisté bylo
dospéno k zavéru, Ze je vhodné takovéto plochy situovat v navaznosti na stdvajici sportovisté s
ohledem na jiZ realizované zazemi a staveb, které mohou slouZit i nové vznikajicim sportovistim.

Pro uplnost je zde vhodné doplnit, Ze a¢ ve vztahu k ploSe nového sportovisté Ize pochopit
nesouhlasny postoj s jejim umisténim v kratsi vzdalenosti od ploch bydleni, jedna se v3ak o klasicky
pfiklad tzv. NIMBY postoje. Z anglického ,,NOT IN MY BACKYARD", volné preloZeno, ,,ne na mém
dvorku®. Na strané jedné je vyZadovdno obyvateli zajiSténi obcanské vybavenosti v obci véetné
sportovist a na strané druhé je branéno jejimu navrzeni a vystavbé na pozemcich dotéenych
konkrétnim zamérem nebo pozemcich v tésném sousedstvi zaméru. S ohledem na skutec¢nost, kdy
zamér doplnéni obéanského vybaveni a sportovist je pro obec dileZité pro jeji dalsi rozvoj, je tento
zamér nutno chapat jako zamér verejny, tedy zamér vyznamny z hlediska obce.

Co se tykd navrhovanych zdbor(i zemédélského pudniho fondu, zde konstatujeme, Ze k navrhu bylo
obdrZeno souhlasné stanovisko prislusného dotéeného organu.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelenec” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba stranka nedostatecna kapacita sportovist. Studie navrhuje vramci cill i
budovani nové sportovni infrastruktury.

22 Petr Klicka

Text ndmitky:
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Vé&c: Namitky proti navrhované zméné dzemniho planu Zeleneé — zamyslena vystavba oznacena na
mapovych podkladech jako Z.12, o vymére 1,57ha, lokalita 9, arealova vystavba, ob&anské vybaveni -
sport

Vaiené pani, vaieni panove,

jsem vlastnik nemovitosti s trvalym zajmem o udrZeni kvality Zivota a environmentalni stability v
oblasti Zelence. S ohledem na predlozeny navrh zmény dzemniho planu (oznaceni Z2.12), ktery
zahrnuje potencionalni vystavbu nového sportoviité, vyjadruji vazné namitky, které podrobné
zddvodniuji niZe.

Zvyseni hluku:

Navrhovana vystavba sportoviité povede k vyznamnému zvyieni hluku v okoli, zejména b&hem
vecernich hodin a vikend(, kdy se d4 ocekavat nejvétsi navitévnost. Zvysena hladina hluku bude mit
negativni dopad na kvalitu Zivota mistnich obyvatel, zejména na déti a starsi obéany. Podle zakona €.
258/2000 5b., o achrané verejného zdravi, je povinnosti garantovat obyvateldm odpovidajici droven
zvukového komfortu. V této lokalité je jiZ v soucasné dobé nadmérny hluk z jiz existujiciho sportovisté
a z akci pofadanych na prilehlé louce. Stejné tak jsou jiz nyni problémy s kapacitou parkovani

v uvedené lokalité v dobé pofadanych sportovnich a spoleéenskych akci.

ZvyEeni svételného smogu:

Sportovisté bude vyZadovat intenzivni osvétleni, které povede k nardstu svételného smogu. Tento
svételny smog bude mit negativni vliv na mistni floru a faunu a zhoréi podminky pro Zivot obyvatel v
dané lokalité. Svételné zneditténi miZe rovnés vést ke zhorieni zdravotniho stavu mistnich obyvatel.
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Zvyseni dopravy a znedisténi:

Vystavba sportovisté povede k nardstu dopravniho zatiZzeni v oblasti, co? zvysi emise a znedisténi
ovzdusi. Zvysena doprava miie rovnéz zpdsobit dopravni zacpy a zvysit riziko dopravnich nehod.
Tento dopad je v rozporu s principy udrzitelného rozvoje a ochrany Zivotniho prostredi. Pozaduji tedy
vypracovani relevantni studie zvyieni dopravniho zatiZzeni dané lokality a navrhu kompenzacnich
opatieni.

Nedostateéna verejna participace:

Proces schvalovani této zmény nezahrnuje adekvatni miru vefejné konzultace, jak vyZzaduje zakon ¢.
183/2006 Sb., o dzemnim planovani a stavebnim fadu. Navrhované zmény dzemniho planu byly
predlozeny bez dostate¢ného zapojeni a informovani verejnosti, coZ je nezbytné pro jakoukoliv zmén
takovéto dileZitosti. Neprobéhl zadny relevantni prizkum, zda je vibec dané sportovisté potieba a
pokud potfeba bude, tak pro néj najit vhodné misto, kde sportovisté jeité nejsou a kde budou lepsi
podminky napf. pro vytvoreni dostateéného mnozstvi parkovacich mist.

Negativni dopad na Zivotni prostredi:

Vystavba sportovisté mize vést k nevratnym zménam v mistnim ekosystému, véetné ztraty biotopd
pro mistni faunu a fléru. Je nezbytné provést podrobné environmentalni posouzeni dle zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vliv( na Zivotni prostfedi, které v tomto pfipadé nebylo fadné provedeno

Zvlasté navrh na zruieni ji existujiciho zeleného koridoru je nepfipustny zasah do mikroklimatu dané
lokality.

Navrhy Fegeni:

Umisténi sportoviété do jiné lokality:

WV obci lze jisté nalézt jind vhodna mista pro umisténi sportovisté, kde bude moZnost zajisténi lepsich
podminek napf. moZnost pro parkovani a s mensim dopadem do Zivotniho prostredi, nebude
proveden zabor kvalitni orné pidy apod.

Pokud neni jiné vhodné misto, pak zajistit splnéni nasledujicich boda:
Instalace protihlukovych bariér a nového biokoridoru:

Vybudovani vysokych protihlukovych stén kolem celého sportovisté (véetné stavajiciho), které budou
dostatecné vysokeé a Siroké, aby efektivné snizovaly hlukovou zatéz pro okolni obyvatele. Tento projek
by zahrnoval komplexni studie akustickych dopad( a nasledné instalace vysoce kvalitnich materiald.
Dale zajistit dostatecné Siroky biokoridor kolem celého sportovisté, ktery i vizualné oddéli sportovisté
od stavajici zastavby.

PouZiti specialniho osvétleni s minimalnim svételnym zneéisténim:

Nasazeni modernich osvétlovacich technologii, které minimalizuji svételné znedisténi, napiiklad LED
svitidla s pfesnym smérovanim svétla a snizenim intenzity po urcité hodiné. To by vyzadovalo
vyznamné investice do vyzkumu a instalace pokroéilych systémd.
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Zajisténi adekvatni infrastruktury pro sniZeni dopravniho zatiZeni:

Vybudovani nové dopravni infrastruktury, které by minimalizovalo znedisténi v disledku zvyseng
navitévnosti sportovisté. Tento projekt by zahrnoval rozsahlou dopravni studie a implementaci
dlouhodobych dopravnich feseni.

I3

Komplexni environmentalni studie a kompenzaéni opatieni:

Provedeni detailnich environmentalnich studii vlivu planované vystavby na mistni ekosystémy a
implementace kompenzaénich opatfeni, jako je vysadba novych zelenych ploch, vytvofeni biotopl pro
ohroZené druhy a zajisténi ekologickych koridora.

W

Rozéifena veiejna konzultace a participace:

Zajisténi Sirsiho zapojeni vefejnosti do planovaciho procesu, véetné vefejnych setkani, dotaznikovych
Zetfeni s cilem zjistit redlné poZadavky v oblasti sportu, a hlavné jaké &asti obce tyto sportovisté
potrebuji. Nasledné vybudovat tyto sportovisté v mistech, kde bude koncentrace poZadavki od
obyvatel nejvétsi.

Na zikladé vyie uvedenych bodd 23ddm o revidovéani navrhované zmény tzemniho plénu s ohledem
na pravni, environmentalni a socialni aspekty, které jsou pro oblast klicové. Dale zadam o pravidelné
informovani o dalsim postupu.

w vy

Dé&kuji za pozornost k témto namitkam a t&3im se na vasi odpovéd.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zUstal zachovan pas zelené, ktery by mél od pfipadnych
negativnich vlivll stavajici zastavbu ochranit. Taktéz v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umozZnéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. Navrzena plocha Z.12 tak jednak
umozZiuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zaroven zachovava stavajici zelen a ve spojeni
s interakénim prvkem umoznuje jeji dalsi rozsifeni.

Vv

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemize z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostiedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, Ze
uzemni plan, ktery je pouze koncepénim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nem(ze vyse uvedené
limity fesit.

Co se tyka postupu projednani navrhu uzemniho planu, toto je v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Po vymezeni plochy Z.12 v navrhu Uzemniho planu se o mimo jiné o tomto konalo
opakované verejné projednani a byla dana verejnosti moznost se k ndvrhu vymezeni plochy Z.12
vyjadfit, resp. uplatnit své namitky a pfipominky.
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Plocha Z.12 je koncipovana jako rozsifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuZivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisteé.

Co se tyka vlastniho feseni, detail feseni zplsobu osvétleni, protihlukovych opatfeni, zplsoby
dopravy apod. bude pfedmétem ai navazujicich Fizeni. Uzemni plan je pouze koncepénim
nastrojem vymezujici plochy, a nikoliv konkrétni zdméry s detailnim fesenim.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelenec” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba stranka nedostatecna kapacita sportovist. Studie navrhuje vramci cil( i
budovani nové sportovni infrastruktury.

23 Jana Polakova

Text ndmitky:
Vyrok ndvrhu Uzemniho plinu Zelene

o  Aktualizace hranice zastavéného tzemi
e Doplnéni a roziifeni zastavitelnych ploch pro obéanskou vybavenost v sidle Zelened

V aktuilnim navrhu (izemntho planu pfedklidanému k opakovanému vefejnému projednéni dne 13.6.2024 je
navrzeno roziifeni zastavéného zemi obce o zastavitelné lizemi aredlovou zastavbou s oznafenim plochy
Z.12 uréené pro obianskou vybavenost s vyuzitim pro sport.

Namitka

Nesouhlasime s pfedloenym nivrhem aktualizace hranice zastavéného uzemi a snivrhem doplnéni a
rozsifeni vySe uvedené zastavitelné plochy, jejimz umisténim dojde ke zhorSeni podminek v prilehlé

rezidenéni lokalité. PoZadueme nerozSifovat jiz nyni dostateénou plochu obéanské vybavenosti pro sport
v této lokalit® a zachovat stavajici rozsah zastavéného Gzemi.

Odavodnéni

1. Pfedmétné rozifeni zastavitelné plochy zasahuje do interakéniho prvku USES, ktery slouzi ke zlepseni
zivotmiho prostiedi a podminek pro zdravé bydleni. Tato zona byla realizovana obci za uéelem snizeni
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hluku z dalnice D10, jako vétrolam a zadrzeni prachu z pfilehlvch poli, pro zadrZeni vihkosti a jako
odpoginkova zéna pro mistni obgany. Navrhovana plocha vyznamnym zplsobem narusi a naslednou
vystavbou zhor3i tento stav piedevsim v bezprostiedné piilehlém okoli stavajici rezidenéni zastavby.
Toto Uzemi je primamé rezidenéni a neni zadouci toto Gzemi vice zatéZzovat novymi vlivy nad ramec
aktualniho stavu. Mimo jiné timto rozhodnutim obce nutno poukézat na to, jak obec plytva
vynaloZenymi prostfedky, kterymi za pfispéni svych obyvatel tuto zelenou zénu vybudovala.

2. Tato obci vybudovana zelena zona se diky vysadbé dfevin a vytvofeni biozony stala jiz domovem
divoké zvéfe a ptakd. Touto zménou by doslo k z4sahu do jejich pfirozeného vyvoje a naruSovanim
jimi uzivanych sidel. Obec timto zcela nezodpovédné naruduje tento stav naprosto nepodstatnou a pro
obec nijak vyznamné dilezitou zastavbou.

3. Navrhovanou zastavbou a jejimi vlivy z provozu jako je zvySena generovand doprava. zvySeny pohyb
osob. hlukové zatéZ, svételny smog a prach, dojde ke zhorSeni podminek rezidentt v bezprostiednim
okoli.

4. Vystavba a hlavné provoz planovanych sportovist’ pfipadné dalSich staveb uréenych k traveni volného
Casu jednoznaéné zhorsi Zivotni komfort obyvatel v dané lokalité a v navaznosti na to lze pfedpokladat
také sniZeni trznich hodnot jejich nemovitosti.

5. V predmémé lokalité je jiz funkéni nejvétSi sportovni zazemi v obci, které je svou kapacitou pro tuto

vybavenosti v navrhu pfedstavuje zvéteni o vice jak 100%.

6. Koncentrace této obtanské vybavenosti v ramei jedné plochy generuje svymi vlivy nadmémou zatéz
pro mistni obyvatele, které jsou témto vliviim vystaveni j1Z za sou¢asné situace. Pfinosem pro obec by
bylo naopak tyto plochy sportu decentralizovat, aby svou velikosti nezatézovali obec lokalng a byly
dostupné;$i obyvatelim 1 ostatmich &asti obce.

7. Navrh uvazuje s vynétim nemalé plochy ze zemédgélského piidniho fondu za iéelem rozSifeni jiZ v tuto
chvili dostatecné obCanske vybavenosti pro sport.

S odivodnénim piedlozeného navrhu nesouhlasime, protoZe je naprosto v rozporu s predlozenym navrhem
tzemniho planu z roku 2022, ktery byl pfedmétem vefejného projednani s obcany. Potfebna obanska
vybavenost voblasti volnocasovych a sportovnich aktivit je nyni vobci jiZ dostatecné zajiSténa a jeji
rozdifovani je neopodstatnéné. Odavodnéni rozSifeni stavajici plochy z divodu aktualniho nedostatku
sportovnich ploch v obci je naprosto neakceptovatelné,

Z vy&e uvedenych diivodi a v souvislosti s dosavadnim procesem piipravy navrhu tizemniho planu
pozadujeme vyjmout zastavitelnou plochu Z.12 ze soucasného navrhu izemniho planu a Zadame timto
pofizovatele izemniho planu o informovani s fadnym odavodnénim, jak byla nase namitka vypofadana.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:
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Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovan pas zelené, ktery by mél od pfipadnych
negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. TaktéZ v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. Navrzena plocha Z.12 tak jednak
umoznuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zaroven zachovava stavajici zelerl a ve spojeni
s interakénim prvkem umoZziuje jeji dalsi rozsiteni.

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemUze z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, Ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nem(zZe vyse uvedené
limity Fesit.

Plocha Z.12 je koncipovana jako rozsifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuzivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté. V pfipadé realizace napf. hfist neni podminkou, aby
k témto pfimo vedla nové navrZend komunikace.

V pripadé konstatovani zhorseni komfortu obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti
konstatujeme, Ze v ndmitce neni vice uvedeno, jakym zplsobem by mélo dojit zhorseni komfortu
obyvatel v dané lokalité a snizeni hodnoty nemovitosti, kromé v namitce uvedeného vzniku
negativnich hygienickych limitd. K limitdm viz vySe odlivodnéni zamitnuti namitky.

Co se tyka snizeni hodnoty nemovitosti, jedna se jen o dohad podatele ndmitky, ktery neni ni¢im
vice podloZeny ani zdlvodnény. Nelze se tedy k této ¢asti namitky vice podrobné vyjadrit.to samé
se tyka namitané snizeni komfortu bydleni. Pouze doplfiujeme, Ze z hlediska urbanistického rozvoje
obce je klicové, aby obec méla dobte vyvazené funkéni usporadani — plochy pro bydleni, plochy
umoznujici zaméstnanost obyvatel, plochy rekreaci a relaxaci a taktéz plochy nabizejici verejné
sluzby nebo sluzby soukromé. Tyto funkce by méli by mély byt navzdjem vyvaziené. Pokud v
uzemnim planu prevazuji napt. plochy pro bydleni a chybi plochy pro sport a rekreaci, mlze
dochazet k negativnimu ovlivnéni kvality Zivota obyvatel. Lze zdlraznit Ze sportovni plochy
zajistujici prostor pro aktivni traveni volného casu, jsou dulezité pro tvorbu zdravého a socidlné
aktivniho prostredi sidel. Pfi hledani lokalit, kde by bylo vhodné realizovat nova sportovisté bylo
dospéno k zavéru, Ze je vhodné takovéto plochy situovat v navaznosti na stdvajici sportovisté s
ohledem na jiZ realizované zazemi a staveb, které mohou slouZit i nové vznikajicim sportovistim.

Pro uplnost je zde vhodné doplnit, Ze a¢ ve vztahu k ploSe nového sportovisté Ize pochopit
nesouhlasny postoj s jejim umisténim v kratsi vzdalenosti od ploch bydleni, jedna se v3ak o klasicky
pfiklad tzv. NIMBY postoje. Z anglického ,,NOT IN MY BACKYARD", volné preloZeno, ,,ne na mém
dvorku®. Na strané jedné je vyZadovdno obyvateli zajiSténi obcanské vybavenosti v obci véetné
sportovist a na strané druhé je branéno jejimu navrzeni a vystavbé na pozemcich dotéenych
konkrétnim zamérem nebo pozemcich v tésném sousedstvi zaméru. S ohledem na skutec¢nost, kdy
zamér doplnéni obéanského vybaveni a sportovist je pro obec dileZité pro jeji dalsi rozvoj, je tento
zamér nutno chapat jako zamér verejny, tedy zamér vyznamny z hlediska obce.

Co se tykd navrhovanych zdbor(i zemédélského pudniho fondu, zde konstatujeme, Ze k navrhu bylo
obdrZeno souhlasné stanovisko prislusného dotéeného organu.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelenec” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba stranka nedostatecna kapacita sportovist. Studie navrhuje vramci cill i
budovani nové sportovni infrastruktury.

24 Jitka Rypackova

Text ndmitky:
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L.
Uvod

[} Podatel této namitky je vlastnikem pozemkun na izemi obce Zelened. Ve vztahu
k podavané némitce se konkréne jednd o pozemek pare.t. 899 v kat. dzemi Zelenel
(déle té jen ,.dotéeny pozemek™).

[2] Podatel po sezndmenf stimto ndvrhem timio podanim vznasi fadné a vias nize
odiivodnéné

namitky

k navrhu Gzemniho planu obce Zelenet, ato v navaznosti na Vefejnou vyhlasku ze dne
13. 5. 2024, kterou byl doruen opakovany navrh tizemniho plianu obce Zelenet a
kterou byla uréena lhiita pro uplatngni ndmitek a piipominek do 7 dnii ode dne
vefejného projednani, které se konalo dne 13. 6. 2024,

; 1L
Stdvajici vyuZiti a charakter dotéeného pozemku

[3] Jakkoliv podatel predpoklada, e pfi ptipravé navrhu tzemniho plénu obce Zelened
bylo postupovéno v souladu se zakonem a pofizovatel a zpracovatel — jakkoliv v dané
véci k pekvapeni podatele ob& osoby splyvaji, coZ zdkonna Uprava neptedpoklada —
zjistili informace o stdvajicim vyuziti dotéeného pozemku, povazuje za vhodné
pfipomenout stavajici stav.

41 Pozemek podatele je dlouhodobé vyuZivan hospodaiskym zpiisobem, a to spolecné
s daldimi pozemky, které jsou ve vlastnictvi rodiny podatele. Tyto pozemky jsou
ptedmétem najemnich a pachtovnich smluy, a to véetné dotéeného pozemku, pfitemz
je reflektovdno to, Ze jde o souCast zemé&délského plidniho fondu. V pfipade dottencho
pozemku jde o BPEJ 2.19.01 (IIL. tfida ochrany ZPF).

[5] Navrh dzemniho planu obce Zelenet toto pFitom viibec nerespektuje — viz dile.

I1I.
Navrzend regulace obsazend v ndvrhu izemniho planu obce Zelenet

[6) Dotéeny pozemek je zatazen do ploch zmén v krajiné K5, pficemz jde o plochu
s rozdilnym zpiisobem vyuziti ,,ZS — zeled sidelni ostatni®,

[7]  Navrzené opatfeni obecné povahy (jeho zAvaznd Cast) piitom k plofe K5 uvadi:

K5 Plocha verejného prostranstvi sloui k dotvoreni zeleného prstence kolem obee
Zeleneé jako prostorového prvku urceného k pobytu osob a k umistovani velnocasovych
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- :
prvkit napr. détskad hiisté, pirode blizkd sportovisté a dle k umistovdni zelené HapF.
solitérni stromy a skupiny stromu. *

35 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Koncepce systému sidelni zeJené respektuje stavajici prvky sidelni zelen# a zahrnuje je do ploch zalens
zelefi ochrannd a izolacni, zelefi - parky a parkové upravené plochy, zelefi sidieni ostatni, zeler
viecbacnad). Plochy zahrad pak zadlefiuje do ploch smiSenych abytnych venkovskiich nebo ploch bydleni

individuglnich ¢i ploch zeleng zahrady a sady. Zakladni obecné principy koncepce systému sidelni zelens,
a to jak pii Upravéich stivajicich prvid, tak pfi tvorbé prvkii nowych, jsou uvedeny nife,

V katastrdlnim Gzemi Zeleneé jsou navrieny nasledujici plochy zmén v krajing:

od | Viméra vjméra
loch celkovid | poZadovany zpllsob vyuZiti | index | dil& lokalita
(ha) | (ha)
i L 78 ST — L - 10 Krajinné dzemi
K.6 131 s 1,11

K.5 Plocha vei'ajného prostranstvi sloudi k dotvofeni zelenéha prstenca kolem obce Zalenad jake
prostorového prvku uréengho k pobytu oscb a k umistovani velnedasowich prekii napf. détska
hiigté, pirodé blizka sportoviétd a déle k umistovani zelend napf. solitéri stromy a skupiny
stromd.

K.6 Plocha vefejnaho prostranstyi slougi k dotvofeni zeleného prstence kolem cbee Zelene jako
prostorového prvku uréensho k pobytu osob a k umistovani volnoZasovych prvkil napr., détska
hiigté, pfirodé blizké sportovisté a dale k umistovani zelend napf. solitérni stromy a skupiny

ehamill

[8] V odivodnéni navrhu opatfeni obecné povahy (str. 141 a 142) je pak k plode zmén
v krajiné K5 uvedeno nasledujici:

!Vymezenl zastavitelné plochy
vichodni okraj sidla Zeleneé

rozloha plochy 2,03 ha

Hlavni clle fedeni

Plocha vefejného prostranstvi slouti k dotvofeni zeleného prstence kolem obce Zeleneé jako

prostorového prvku uréeného k pobytu osob a k umistovani volnoeasowych prvkil napf. détska hiidts,
prirodé blizkd sportovisté a ddle k umistovani zelen® napi. solitérni stromy a skupiny stromd.

Iv.
Namitky

[9]1  Podatel hned musi navézat na citované odiivodnéni, Ndvrh opat¥eni obecné povahy se
vlastng viibec nevyjadiuje k tomu, prot de facio vyvlastiiuje vlastnické pravo podatele
a znemoZiuje mu stavajici vyuZiti, pro¢ nehledd jiné feeni a pouze kopiruje koncepci
systému sidelni Zelen¢. Odiivodnéni stanoveni t&chto ploch zmény v krajin& a zdsadni
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omezeni (az vyprazdnéni) vlastnického prava podatele, véetné odivodnéni rozsahu
a vymezeni tak, jak byly navrZeny, viak jednoznaén& v navrhu opatfeni obecné povahy
absentuje.

[10]  Argumentace vytvofeni ,,zeleného prstence kolem obce Zelenet' nardzi jiz na koridor
¥eleznitni trati, ktery je vefejné prosp&&nou stavbou a jeho trasa byla prevzata ze Zasad
tzemniho rozvoje Stfedodeského kraje. Tento koridor totiz vytvofeni prstence
znemoZiiuje a jednoznaéné nezarutuje. Vymezeni plochy K5 je tedy nesystémové, ato
i ve vazb& na koridor Zeleznitni trat&, ve vazb& na jeho hlukové zatizeni apod. (viz
obrazek navrhu uzemniho planu).

[11]  Vytvoieni napf. h#isf & jinych volnoasovych aktivit, coz plocha K5 predpoklada, je v
téchto mistech (na konci obce) a ve vazbé na ZelezniCni trat’ a jeji zatiZzeni nekoncep&ni
a zeela v rozporu s urbanistickym uspofddanim obce a jejimi vazbami na pfedmétné

pozemky.

[12] Pouze G¢elové vymezeni ,prstence kolem obce* bez konkrémiho logického vyuZiti

téchto pozemkil je neditvodné. Pfinos tohoto Fedeni nebyl nijak provéfen, stejn€ tak

. ngjsou uvaZovina rizika vlivu na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi, coZ je jednim z tkoli
tzemniho planovani.
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[13]. Nova plocha K5 nebude mit negativni vliv na vefejné zdravi, ale bude na ni mit viiv
hlukova zaté# tak, e tyto plochy budou pro rekreaéni uéely nevyuZitelné. Tato ivaha
viak neni v odfivodnéni navrhu opatieni obecné povahy obsaZena. Na podatele to
piisobi tak, jako kdyby vzdjemné nekooperovaly osoby zpracovatele a pofizovatele,
aviak to patrné souvisi s tim, na¢ podatel poukézal jiz shora — dodlo ke sjednocen
téchto osob, jakkoliv to platng pravni Gprava nepfipoudti, jelikoZ totoZnost osoby
zpracovatele a pofizovatele vlastng neumo#iiuje, aby tyto osoby napliovaly zékonem
predpokladané role. '

[14] K moZnosti vyuZiti plochy je pak vhodné odkézat na predloZeny navrh, ktery vymezuje
tuto plochu jako plochu s rozdilnym vyuZitim ZS — zeleii sidelni ostatni, a je v ni
stanoveno nasledujicl vyuZiti takto:

Hlavni vyuZiti
plochy zelené sidelni ostatni
PFipustné vyuZiti
- pozemky parkl, lesoparkd, aleji, zahrad a sad(l, travnaté plochy apod.
- zastdvky a zélivy vefejné dopravy
cyklistické stezky, p8ai stezky
. odpotinkové plochy, détska hiiéts, sportoviéts, drobnd architektura a mobilia
- pozemky sidelni zelené
dopravn( a technickd infrastruktura

IPodmiuéné pripustné vyuZiti

stavby a zaiizeni souvisgjicho oblanského wybaveni slucitelné s (delem vefejnych
prostranstyi (napf. vefejné WC, piljovny sportovniho vybaveni, obferstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To ve za podminek, Ze:
nebude narugeno hlavnl vyuditi vymezené plochy,
nedojde ke sniZzeni kvality prostiedi ve vymezené plose,
stavby budou slutitelind s hlavnim vyuZitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

IHepHpustné vyuZit

Cinnosti, stavby a zafizehi nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim a dale finnosti, stavby a zafizeni, které narudujl kvalitu prostiedi nebo
takové disledky mohou vyvoldvat druhotng.

Podminky prostorového uspofadani
Tyto podml’nlo,; jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 Koncepce vefejnych prostranstvi,
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[15]  Podminky prostorového uspoFadéni jsou pak dle popisu uvedeny v kapitole 4.]
koncepce vefejnych prostranstvi, kde viak tento druh vefejnych prostranstvi absentuje
— viz stt. 45 a 46 ndvrhu opatieni obecné povahy — jsou zde totiZ popsany pouze:

— ulice (p&i cesty, silnice)
— vyznamnd mista a kfiZeni,
- namdsti a ndvsi,
— parkové plochy a travnaté plochy.
[16]  Blizké popisem jsou pouze ,,parkové plochy a travnaté plochy*:

. PARKOVE PLOCHY A TRAVNATE PLOCHY
PFi ndvrhu nového parku i p#i iipravich stdvajicich parkovych ploch zohlediovat jak
urbanistické, tak krajinné souvislosti,
Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnat veh ploch v
ramei Sirsich souvislosti i vztah clovéka k mistu.
PFi umistovdni interaktivnich volnocasovych prvkit — sportovisté, détska hriste, vodni
prvky apod., nesmi tyto prvky prebijet prirozenost prostoru, musi byl do prostoru
vhodné zakomponovdny. .

[17]  V odivodnéni ndvrhu opatfeni obecné povahy se viak k popisu plochy ZS Zadny detail
nenachazi,

V.
PoZadavek podatele

[18] Podatel s ohledem

a. na shora uvedené (tj. absolutni nesystémovost vymezeni plochy vefejnych
prostranstvi K5);

b. nauvedené dile;

¢. naochranu orné piidy (ZPF), nebot’ dotdeny pozemek je zafazen jako druh ,,orn4
pida® se znaénym stupném ochrany — kompletn 3. stupei;

d. na stavajici vyuziti, tedy vyuZiti k zem&d&lskym aéelim;

poZaduje, aby dotteny pozemek — parc.&. 899 v k.i. Zelenet byl zafazen do plochy
s rozdilnym zphsobem vyuZiti ,AU - zemédélské vieobecné®,

19}V plode ,,AU — zemé&d&lské vieobecné™ (viz str. 81 ndvrhu) Ize naplnit i ,vytvofeni
‘Zeleného prstence kolem obce Zelenet™, jak je argumentovdno v navrzené plode 78S,
nebot’ v plose AU je moZné jako piipustné vyuZitf realizovat nasledujici:

— dopravni a technicka infrastruktura - tedy propojeni kolem obce,
=~ doprovodnd a izola¢ni zeleii — nic nebrani vysadbé stromi,

Jako podminéné pripustné pak je moZné vyuziti:
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~ drobna architektura souvisejici s rekreatnim pobytem v krajing, napf.
informaéni tabule, mobiliaf, odpoéivadla,

— cyklostezky a pési stezky,

— stavby pro myslivost,

— Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s pé&i o pfirodu a krajinu
zejména s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a ddrZbou a sniZovénim
nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof,

f20]  VySe uvedené vyuZiti plochy AU umozni vytvofeni pfipadného zeleného prstence
kolem obce, aniZ by bylo narueno stavajici vyuZziti pozemkii pro zemédélské ugely, a
nijak nedojde k ohroZeni ochrany zeméd&lského piidniho fondu.

VL
Opravnénost poZadavku podatele

[21]  Podatel mé pro sviij pozadavek hned celou fadu argument:

1. Republikové priority

[22]  Na str. 108 odiivodnéni ndvrhu opatéeni obecné povahy jsou popisovany republikové
priority a jejich splnéni v ndvrhu Gzemniho planu, kdy je uvedeno, mimo jiné,
nasledujici: ,, Uzemni pldn respektuje a chrdni stavajici zeleii v sidle. Systém sidelni
zelené je vymezen v rdmci ploch verejnych prostranstvi, kde je pomoci vhodné
zvolenych podminek vyuziti umoznén i jeji dalsi rozvoj. Uzemni plan minimalizuje
ndavrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné a vytvdri podminky pro minimalizaci
rozsahu fragmentace krajiny. V rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
(krajinné iizemi) je dbdno na zachovani prostupnosti izemi. .

[23]  Navrhem plochy zmén K5 viak dochazi k jednoznaéné fragmentaci krajiny, kdy je
ucelove k plode zastavitelné pifazovén jakysi pas vytvafejici vefejné prostranstvi a tim
dochézi k rozdrobeni krajiny na &isti bez jakéhokoliv odiivodnéni a vazby na okoli.
Dojde pouze k odtrzeni Casti zemédélské plidy a k jejimu pfimému navézini k
zastaviteln€ plo3e, atkoliv se o zastavitelnou plochu nejedna.

[24]  Dale je v ramci splnéni republikovych priorit uvadéno: ,, Uzemni pldn vytvdit podminky
pro rozvoj cestovniho ruchu pii zachovani hodnot vizemi. Vlastni umistovdni objektii
zarizeni pro cestovni ruch lze Fefit v rdmci ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, kievé
Pripoustéji umisténi zarizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy
a cyklostezky, pési stezky, mobilidr, odpocivadia apod,).

{25]  Umisténi téchto prvkii umoZiluje jak plocha ZS, tak plocha vyZadovana vlastnikem,
plocha AU.
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2. Zisady izemniho rozvoje Stfedoteského kraje

[26] V odiivodnéni vyhadno;:en[ souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Stredogeského
kraje uvddf zpracovatel nasledujici (str. 110 ndvrhy OOP): ,, ZUR SK pro rozvojovou
oblast OB1 stanoviji zésady usmériioveini dzemniho rozvoje a rozhodovini o zméndel
v tizeml, které jsou Uzemnim pldnem Zelene¢ respektoviny, napi. zdsady vytvéier
podminky pro rekreaci a to véeiné potfeb obyvatel a navitévnikii hl. m. Prah Y, chrdnit
prostupnost krajiny, zejména zelené kf Iny, umozingjici propojent s tizemim hi. m. Prahy
a zelené prstence okelo mést, koordinovar tizemni rozvoj s hl. m. Prahou, kierd Je
samostatnym kvajem a soucdsti rozvojové oblasti, respektovat prvky pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot tizemi nebo chranit ve zvysené mire pozitivai znaky
charakteristik krajinného rézu a dotvirer krafime s cilem zvydend jeji estetické hodnoty
a ekologické stability pred nekoordinovanou viistavbow. ZUR SK pro rozvajovou oblast
OB1 starovuji tyto iikoly pro iizemni planovdni, které jsou v Uzenming planu Zelened
spinény, napi. zpresnéni koridors dopravni infrastrukiury vymezené v ZUR SK.
proverent rozsahu zastavitelnych ploch v sidlech Zelenee: a Mstétice a stanoveni siéru
Jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technické mfrastrukiury, na
moznosti rozvofe obéanského vybaveni a limiti rozvoje iizemi a ochrany krajiny a
respektovani poZadavkii na ochrany a Upiesnéni vymezeni sktadebnyich édsti USES,

[27]  Nastr. 111 a 112 pak navrh opatfeni obecné povahy vyhodnocuje soulad se Zgsadami
izemniho rozvoje Stiedoteského kraje takto: ,,(06) Uzemni plan nevyivdri necitlive
zdsahy do krajiny ani neprispiva k fragmentaci krajiny. Névrhem lizemniho systému
ekologické stability a citlive navrten i rozvojovymi plochami prispiva k zachovani,
o0bnové a zkvalitnéni prirodnich, knlturnich a s civilizadnich hodnot tizemi Podminky
wwuZiti ploch rozdilngm zpisobem VVuEHI wmozingi realizace cest, cyklostezek nebo
eyklotras umozinjici prachod krajinou. Uzemni plan respekiuje stanovend cilové
chavakteristiky krajiny a zdsady pro éinnost v lizemi a rozhodovdni o zméndch v tizemi
pro jednotlivé typy krajiny, Jak je wvedeno nize. Ddle vymezuje dizemni systém
ekologické stability a defimyje podminky k jeho ochrané a zajisiéné funkénosti,
Nastavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (krajinné itzemi)
umoZznuji nejenom rozvoj zemédelského vieziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny
a posileni jeji ekologické stability. Uzemni Pldn vyivdri dostatecné Predpoklady pro
kvalitativai rezvoj sidelni struktury a stanovuje 1akiés podminky prostorové a plosné
koncepce v Feseném dizemi Podstata rozvoje v prijatém ieseni Spocive v ristu kvality
utvifeného prostiedi, nez v kvantitativirim risty pactu ebyvatel nebo plogné rozlohy
zastavéného iizemi "

[28]  Navrh plochy K5 Je s timto vyhodnocenim v rozporu, nebot” k fragmentaci krajiny
dochézi, a to oddélenim asti omné pidy od plochy v soutasné dobi vyuzité k
zemédelskym Gdelim, a jednoznatng dochézi k omezeni . zemadalského vyuZiti
krajiny*, nikoliv k rozvoji zemadsiského vyuZiti, jak je ve vyhodnoceni soulady se
zasadami Gizemniho rozvoje uvedeno.
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[29] Nanpali, pokud by pozemek byl zafazen do plochy AU — zeméd&lské vieobecné, pak
toto odiivodnéni bude odpovidat ndvrhu Gzemniho planu. Navr¥ené zafazeni pozemku
do plochy ZS odivodnéni odporuje.

3. Rekrealni trasy

[30]

[31]

V odivodnéni névrhu
opatfeni obecné povahy
jsou na str. 174
zobrazeny rekreatni trasy
kolem obce, a to jak
stavajicl, tak nové — viz
obrazek.

Plocha AU vyZ#adovani
vlastnikem  pozemkii
vytvoieni t&chto
rekreadnich tras taktéz

obsahuje i  moZnost
umisténi ‘dopravni a
technickeé infrastruktury.

P& a cyklo propojeni Zelened

—  stévajicl propojent .
—— navrhované propojenl I
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4. Prostupnost Gzemi

[32] V tasti 8.6.2 odiivodnéni ndvrhu opatfeni obecné povahy (str. 171 navrhu opatfeni
obecné povahy) jsou popsény hlavni livahy ve vazbé na prostupnost tizemi takto:

.8.6.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Fro rozvoj obce Zelene¢ a celého jejiho spravniho vuzemi je diilezité zachovani a
postupné zlepsovdni prostuprosti krajiny pro clovéka i volné Zijici organismy.
Nevhodnd fragmentace krajiny znamend vedle zpFetrhdnf vazeb mezi lidmi i velké
ohroleni pFirozené migrace celé Fady ZivoéiSnych druhii. Pro zachovdni PpFirozené
funkee krajiny v kulturnim i pirodnim smyslu je tak treba vénovat velkou pozornost a
pEci pravé zachovdni jeji prostupnosti.

Pro zachovani a zlepSovdni prostupnosti krajiny pro voiné ijici organismy vymezuje
uzemni plan Zelened tizemni systém ekologické stability. Z vise uvedenych divodii jsout
obecné zasady vytvdreni vizemmiho systému ekologické stability i konkrétni podminky
pro vyuziti tohoto systému formulovdny tak, aby byl vyivoren predpoklad pro postupné
odstratiovdni sidvajicich bariér v krajiné a aby nové stavby, pokud moino, takové
bariéry nevytvdrely.

Pro zachovini a zlepSovini prostupnosti krajiny pro flovéka tizemml plin Zelened¢
respektuje stivajicl sit' cest a komunikacl pro dopravu a p&Si propojeni. Novd
propojeni umoZiiyje realizovat v rdmei ploch s rozdilngin zpiisobem vyuziti, které
pripoustéji umisténi komunikaci (nap¥. polni cesty, cyklostezky, pési stezky) pri splnéni
stanovenych podminek vyuZiti konkrétnich ploch s rozdilngm zpiisobem vyuziti. V téchto
uzemich neni tedy presné specifikovino trasovdni novych dopravnich propojeni a v
uzemnim pldnu je tak upfednostnéna znacnd variabilita moznosti pri konkrétnim
vymezeni prisfusného propojent. -

[33] ZvySe uvedeného vyplyvd, ¥e i vramci potadovaného zaFazeni pozemku do
plochy AU - zemédélské vSeobecné je moiné zajistit prostupnost zemim a
vytvofenf komunika&niho propojeni, jak jiZ bylo zmin&no vy3e, nebot’ i tato plocha
realizaci dopravnich staveb umoziiuje.

{34]  Déle je nutné uvést, Ze ani v ndvrhu tizemniho planu nebyla plocha ZS uvaZzovana jako
plocha pro zajiténi prostupnosti, nebot’, jak je vy%e uvedeno, pro zajisténi prostupnosti
slouZ{ izemni systém ckologické stability, kter¢ viak zde navr¥en neni.

5. Nedostatetné odiivodnéni souladu se zikonem &. 334/1992 Sb. ve vazb& na
plochu K5

[35] V odivodnéni navrhu opatieni obecné povahy neni uvedeno vyporadani s ustanovenim
§ 4 a§5 zikona & 334/1992 Sb., o ochrand zemédélského pitdniho fondu, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi (déle jen zdkon &. 334/1992 Sb.), a to ve vazbé na omezené vyuZiti
zemédélske pldy pravé v plose K5. Odiivodnéni je uvedeno pouze na str. 201 ndvrhu
opatfeni obecné povahy. Ackoliv se jedna o plochu navazujici na zastavéné Gizem,
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nelze se podrobnéjdimu odivodneni nijak vyhnout. Podatel je tedy nucen namitnout
nepfezkoumatelnost nivrhu opatieni obecné povahy.

6. Zaclenéni dotéeného pozemku v honithé

[36] Navrh opatieni obecné povahy viibec nefesi, e dottené azemi je honitbou ve smyslu
zékotla :‘E 44972001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdéjsich predpisii. Z tohoto piitom
vyplyvaji zdsadni konsekvence — viz zmifiovany zakon.

7. Neproporcionilni a diskrimina&ni zisah do vlastnického priva podatele

[37] f'{‘uicnl navrzené ve vztahu k dotdenému pozemky déle povazuje podatel za zjevng
diskriminatni a neproporcionalni zdsah do vlastnického prava podatele kt:ré je
chrinéno podle ¢l, 11 Listiny zakladnich prav a svobod. Z néavrhu npatf*e,ni ubccié
povrvahy nevyplyva vyhodnoceni pfiméfenosti zasahu ze strany samospravy, kterd ve
své podstaté vyvlastiiuje vlastnické privo podatele. V diisledku navr}cné‘ regulace
vlastn& podatel nebude schopen vyuzivat jakkoliv pfedmétny pozemek -u viibec neni
respektovano stdvajici vyuZiti. To vie bez uvedeni jakychkoliv relevantnich diivodi

[38) Podatil t€Z poukazuje na zjevny diskriminacni charakter, nebot’ nerozumi tomu, prot
Pm ucel?f »vefejného blaha™ nejsou vyuzity pozemky obce namisto pozemkii
soukromych vlastnikii. Samospriva pfitom neni neomezena vramei (izemniho

planovani tak, a& pfitom koncepce navrhu opatieni
’ obec -
vychdzi, pa cné¢ povahy z tohoto patrné
N

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Navrzeny plocha K5, resp. cely navrzeny ,zeleny prstenec” okolo obce Zelene¢ neni vymezovana
jako plocha s moZnosti vyvlastnéni nebo uplatnéni predkupniho prava. Pozemky zahnuté do plochy
K5 tak Ize i naddle vyuzivat pro zemédélstvi do doby, neZ po dohodé obce s majiteli pozemki dojde
ke zméné vyuziti. Pfedmétny pozemek zahrnuty do plochy K5 nelze tedy vyvlastnit.

Co se tyka bariér dopravni a technické infrastruktury, tyto nejsou na zavadu realizace zeleného
prstence. Jeho smyslem je vytvofit prostorovy prvek uréeny k pobytu osob a k umistovani
volnocasovych prvki napt. détska hristé, prirodé blizka sportovisté a dale k umistovani zelené napr.
solitérni stromy a skupiny stromQ. Blizkost Zelezni¢ni traté u plochy K5 a také K6 neni pro jejch
vyuziti omezujici. V plose Ize realizovat vysadbu zelené nebo v ptipadé pozadavk( drobny mobiliar
pfipadné détské hristé. Je logické, Ze napt. détské hristé bude realizovano v jiném misté nez
v blizkosti Zelezni¢ni trati, a naopak do jeji blizkosti bude situovana vysadba zelené.

Argument o nekoncepcnosti ndvrhu zeleného prstence je pomérné zavadéjici, nebot z grafické ¢asti
uzemniho planu jednoznacéné vyplyva jeho existence v zapadni a severni ¢asti obce a snaha o jeho

dotvoreni na jizni a vychodni ¢asti.
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Co se tyka zaborll zemédélského plidniho fondu, zde Ize konstatovat, Ze k navrhu Gzemniho planu
prislusny dotéeny organ uplatnil souhlasné stanovisko a zabory jsou fadné odlvodnény.

Co se tykd poznamky o fragmentaci krajiny, navrhem plochy K5 k ni nedochdzi. Plocha naopak
vytvari prechod zastavby do krajiny, kdy zastavba rodinnych domi je od zemédélskych ploch
oddélena pasem zelené.

Lze souhlasit s argumentaci, Ze plocha AZ umoziuje realizaci péSich propojeni nebo zelené.
Nicméné Uzemni plan v pfipadé, kdy umisténi zdméru je jednoznacné, navrhuje jiz konkrétni
plochu. V pfipadech, kde umisténi zdméru neni dano, je ponechana jeho realizace pouze na
moznostech stanovenymi v rdmci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti anebo je
pro zamér vymezovan koridor. V pfipadé zeleného prstence je jeho situovani jednoznacné, a to
umisténi mezi zastavbu a plochy zemédélské.

Co se tyka poukazovdni na pfitomnost honitby, v ndmitce neni uvedeno, jak konkrétné pds zelené
bude mit na honitbu vliv. Jestlize podatel ndmitky formuloval namitku v této ¢asti znacné obecné,
neni na misté, aby pofizovatel Uzemniho pldnu za podatele ndmitky spekulativné domyslel
konkrétni pochybeni. Takovym postupem by prestal plnit funkci pofizovatele zmény Uzemniho
planu, ale prebiral by funkci advokata podatele namitky.

Co se tyka poukazovdani na neproporcionalni a diskriminacni zasah do vlastnického prava podatele,
zde konstatujeme, Ze pas zelené je vymezovan v prvé fadé na pozemcich obce a teprve pokud ho
nelze vymezit jinde, na pozemcich v soukromém vlastnictvi. BohuZel v predmétné lokalité
v jihovychodni ¢3sti sidla obec nedisponuje pozemky, aby mohl byt zeleny prstenec vymezen
zaroven co nejblize k sidlu a ve sméru sever —jih.

23 Hana Skalicka

Text ndmitky:
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Jako vlastnik pozemkU a stavby dotZenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti
upravenému navrhu Ozemniho planu obce Zelenel, prezentovaného na vefejném
projednani dne 13. 6, 2024, v zakonné |hité 7 dnl timto nasledujici namitku:

Nesouhlasim s navrienou plochou Z2.12, ob&anské vybaveni - sport, vlokalité 9

Arealova zastavba, k. 4. Zelenet,
Vyse uvedenou namitku odivodiuji takto;

1.V misté navrené plochy Z2.12 se zamyslenym vybudovanim obéanského vybaveni - -
sport je nyni plocha Zelen sidelni ostatni (ZS), ktera slouzi ke zlepseni Zivotniho
prostiedi a pedminek pro zdravé bydieni, Zelena zdna byla realizovana obdi Zelenet
za Ucelem snizeni dopadu motorového provozu na dalnici D10 na Zivotni prostredi,
dale jako vétrolam a zelena bariéra pro zadrZeni prachu z nedalekého pole a jako
odpocinkova zona pro obZany Zelende, Zamyslend zastavba charakteru obdanského
vybaveni - sport tento Ucel vyznamnym zpGsobemn narusi a naslednou pfipadnou
vistavbou zhorsf dopad na Zivotni prostfed bez ohledu na obyvatele bydlici

bezprostiedné vedle tohoto Gzem/,

2. JelikoZ neni nikde uvedeno konkrétni vyuZiti navriené plochy Z.12, ob&anské
vybaveni - sport, v lokalité 9 Aredlové zastavba, které miZe znamenat wyuiiti pro
umisténi sportavnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni stadiony,
hiisté, haly, télocvicny, plavecké bazény a aredly, rehabilitatni zafizeni a déle tyto
plochy mohou zahrnovat i zafizeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani
s pfimou vazbou na hlavni napin GUzemi a dale nezbytné souvisejici dopravnl a

technické infrastruktury, mam opravnénou obavu, Ze dojde ke sniZzeni kvality a

pohody bydlenf v mé nemaovitosti a pfi uZivani zahrady a dale ke sniZeni hodnoty mé
nemavitosti oproti vyuZiti plochy stavajicim zphsobem.

PoZaduji z upraveného ndvrhu Uzemniho pldnu obce Zelenei, prezentovaného
na vefrejném projednani dne 13, 6. 2024, vyjmout plochu Z.12, ob€anské
vybaveni - sport, v lokalité 9 Aredlové zdstavba a ponechat ji plvodni vyuZiti

v souladu s dokumentaci ndvrhu Uzemniho planu obce Zelenef z prosince 2022,
a to plecha PZ.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovan pas zelené, ktery by mél od pripadnych
negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. TaktéZ v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. NavrZena plocha Z.12 tak jednak
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umoznuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zaroven zachovava stavajici zelerl a ve spojeni
s interakénim prvkem umoZziuje jeji dalsi rozsireni.

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemize z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, Ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemuze vyse uvedené
limity Fesit.

Co se tyka postupu projednani ndvrhu Uzemniho planu, toto je v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Po vymezeni plochy Z.12 v navrhu Uzemniho planu se o mimo jiné o tomto konalo

opakované verejné projedndni a byla dana verejnosti moznost se k navrhu vymezeni plochy Z.12
vyjadfit, resp. uplatnit své namitky a pfipominky.

Plocha Z.12 je koncipovana jako rozsifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuzivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté.

Co se tyka vlastniho feseni, detail feseni zplsobu osvétleni, protihlukovych opatfeni, zplsoby
dopravy apod. bude predmétem aZz navazujicich fizeni. Uzemni plan je pouze koncepctnim
nastrojem vymezujici plochy, a nikoliv konkrétni zaméry s detailnim feSenim.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelene¢” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba stranka nedostate¢na kapacita sportovist. Studie navrhuje v ramci cil i
budovani nové sportovni infrastruktury.

24 Radek Skalicky

Text ndmitky:

255 pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025



Jako vlastnik pozemkU a stavby dotZenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti
upravenému navrhu Ozemniho planu obce Zelenel, prezentovaného na vefejném
projednani dne 13. 6, 2024, v zakonné |hité 7 dnl timto nasledujici namitku:

Nesouhlasim s navrienou plochou Z2.12, ob&anské vybaveni - sport, vlokalité 9

Arealova zastavba, k. 4. Zelenet,
Vyse uvedenou namitku odivodiuji takto;

1.V misté navrené plochy Z2.12 se zamyslenym vybudovanim obéanského vybaveni - -
sport je nyni plocha Zelen sidelni ostatni (ZS), ktera slouzi ke zlepseni Zivotniho
prostiedi a pedminek pro zdravé bydieni, Zelena zdna byla realizovana obdi Zelenet
za Ucelem snizeni dopadu motorového provozu na dalnici D10 na Zivotni prostredi,
dale jako vétrolam a zelena bariéra pro zadrZeni prachu z nedalekého pole a jako
odpocinkova zona pro obZany Zelende, Zamyslend zastavba charakteru obdanského
vybaveni - sport tento Ucel vyznamnym zpGsobemn narusi a naslednou pfipadnou
vistavbou zhorsf dopad na Zivotni prostfed bez ohledu na obyvatele bydlici

bezprostiedné vedle tohoto Gzem/,

2. JelikoZ neni nikde uvedeno konkrétni vyuZiti navriené plochy Z.12, ob&anské
vybaveni - sport, v lokalité 9 Aredlové zastavba, které miZe znamenat wyuiiti pro
umisténi sportavnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni stadiony,
hiisté, haly, télocvicny, plavecké bazény a aredly, rehabilitatni zafizeni a déle tyto
plochy mohou zahrnovat i zafizeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani
s pfimou vazbou na hlavni napin GUzemi a dale nezbytné souvisejici dopravnl a

technické infrastruktury, mam opravnénou obavu, Ze dojde ke sniZzeni kvality a

pohody bydlenf v mé nemaovitosti a pfi uZivani zahrady a dale ke sniZeni hodnoty mé
nemavitosti oproti vyuZiti plochy stavajicim zphsobem.

PoZaduji z upraveného ndvrhu Uzemniho pldnu obce Zelenei, prezentovaného
na vefrejném projednani dne 13, 6. 2024, vyjmout plochu Z.12, ob€anské
vybaveni - sport, v lokalité 9 Aredlové zdstavba a ponechat ji plvodni vyuZiti

v souladu s dokumentaci ndvrhu Uzemniho planu obce Zelenef z prosince 2022,
a to plecha PZ.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.12, jeji tvar byl upraven tak, aby mezi stavajici zastavbou
a navrhovanou plochou pro sport zlstal zachovan pas zelené, ktery by mél od pripadnych
negativnich vlivd stavajici zastavbu ochranit. TaktéZ v nevazanosti na plochu Z.12 je po jeji zapadni
a severni strané umoznéno pokracovani interakéniho prvku IP 55. NavrZena plocha Z.12 tak jednak
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umoznuje rozsifeni stavajicich sportovnich aktivit a zaroven zachovava stavajici zelerl a ve spojeni
s interakénim prvkem umoZziuje jeji dalsi rozsireni.

Pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro rozsiteni sportu se nemize z povahy véci dostat do rozporu
s imisnimi limity znecisténi ovzdusi, nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zdméru, a tedy i k pfipadnému zdsahu do stavu ovzdusi a hluku apod. Lze tak uvést, Ze
Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemuze vyse uvedené
limity Fesit.

Co se tyka postupu projednani ndvrhu Uzemniho planu, toto je v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Po vymezeni plochy Z.12 v navrhu Uzemniho planu se o mimo jiné o tomto konalo

opakované verejné projedndni a byla dana verejnosti moznost se k navrhu vymezeni plochy Z.12
vyjadfit, resp. uplatnit své namitky a pfipominky.

Plocha Z.12 je koncipovana jako rozsifeni stavajicich sportovist a bude tak vyuzivat stavajici
infrastrukturu a zazemi stavajiciho sportovisté.

Co se tyka vlastniho feseni, detail feseni zplsobu osvétleni, protihlukovych opatfeni, zplsoby
dopravy apod. bude predmétem aZz navazujicich fizeni. Uzemni plan je pouze koncepctnim
nastrojem vymezujici plochy, a nikoliv konkrétni zaméry s detailnim feSenim.

Zavérem lze doplnit, Ze ze studie ,,Plan rozvoje sportu pro obec Zelene¢” zpracované v roce 2023
vyplynula jako slaba stranka nedostate¢na kapacita sportovist. Studie navrhuje v ramci cil i
budovani nové sportovni infrastruktury.

25 Jaroslav Stastny

Text ndmitky:
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Namitky proti ndvrhu Gzemniho plénu obce Zelele prezentované dne 13.6.2024 na apakovaném
vefejném projednavani,

Jsem vlastnikem pozemku s parc.tislem 931 v katastralnim Uzemi obce Zeleneé. Zminény pozemek
pouzivam v soutasné dobé jakoito ornou pidu/louku.

Jako vlastnik pozemku dotéeného navrhem fedenf v souladu s ustanovenim §52 odst.2 a 3 zakona
€.183/2006 Sb., stavebn(i zékon, v platném zn&ni, poddvam proti navrhu Gzemniho pldnu obce Zeleneé
v zakonné lhité 7 dndi timto nasledujici namitky:

Z upraveného azemniho plénu na webové strance https://www.zelenec.cz HYPERLINK
“https://www.zelenec.cz/urad-1/uzemni-planovani/"/urad-1/uzemni-plangvani/ je zfejmé, fe wie
uvedeny pozemek je nyni nové veden jako plocha AU, tedy zemé&d@lskd vieobecn4 { v pavodnim
navrhu dzemnim pldnu, kde jsem byl osobné na vefejné prezentaci byl zafazen do vystavby).

Vzhledem k tomu, Ze nadim zdmérem je vyuZit East uvedeného pozemku na vystavbu 2 samostatné
stojicich rodinnych domii — viz pfiloZeny né¢rtek, trvam na tom, aby byla &st pozemku v ploge
29500m?2 zafazena jako Bl — plochy bydleni individudIni nebo jako SV — plochy smi%ené obytné
venkovské, abychom mohli nds zdmér zrealizovat,

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

S ohledem na rozsah navrzenych zastavitelnych ploch pro vystavbu, a to jak v obci Zelened, tak
v Casti Mstétice, neni vhodné vymezovat dalsi nové plochy pro realizaci vystavby rodinnych domd.
S ohledem na stanovisko dotéenych organ( bude k jejich rozsifovani pfistoupeno az po realizaci
vystavby ¢asti zastavitelnych ploch, které jsou vymezovany dlouhodobé, je zajem na jejich vystavbé

.....

Lze doplnit, Ze s ohledem na aktualizované vymezeni zastavéného Uzemi je ¢ast pozemku zahrnuta
do ploch urcenych pro bydleni.
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26 Véclav Bernardy

Text ndmitky:

Text ndmitky (lze pokratovat samostatnou piflohou):

Vzhledem k razanmimu zvétSeni plochy Z.2 (OV) oproti verzi z piedchoziho vefejného projednéni pozaduji
zapracovat nebo splnit nize uvedené poZadavky a namitky:
1) Namitim, Ze nebylo do Gzemniho plinu zapracovano a poZaduji do n&j zapracovat pozadavek na
vypracovani, schvéleni a zapséni izemni studie na celou plochu Z.2.
2) Poiaduji posoudit roziifeni plochy Z.2 podle zdkona & 100/2001 (EIA) v aktudlnim znéni, vzhledem
k tomu, Ze plocha Z.2 m4 plochu vice jak 5 hektar.
3) Namitim, Ze nebylo do fzemniho plinu zapracovino a poZaduji do n&j zapracovat ndvrh dopravni
obslunost lizemi definované plochou Z.2 z komunikace & 10162 — silnice IIL. tridy
4) Déle namitim, Zze do soudasn¢ho navrhu izemniho planu nebyly zapracovény namitky a pozadavky
z piedchoziho vefejného projednani, konkrétné:
Perndavele-na-rossifem-ploelhy 25w minulén-ninvaho2-pidehled-plose-§
AemevHast-ydm-viastie b, -k 200 -na -tHior ploely—-L
Blllr Nove-pozadavek na umisténi zeleného pasu v plofe Z.2 v &Fi min 20 m (nebo zemniho valu) k
pilehlé plode ZS resp. SV, ve které se nachazi nemovitosti v mém vlastnictvi,
BllPozadavek na definovanf vytkového regulativu plochy Z.2 na maximéalné dvé nadzemn{ podlaii a
vy$ku hiebene nebo atiky stfechy maximalng 7,0m nad stavajicf terén.

-f"‘niadavek na zapracovéni regulativu dopravni napojeni pouze na stavajici komunikaci IIL tEidy
C.10162 Zelenet — Mstétice a to v mist¢ kiiZovatky s ulici Karla Capka.

- B

Odiivodnéni (Ize pokradovat samostatnou piilohou):

Eazzﬂnm Izvets‘,eni plochy Z.? (QV) o{profi predchozimu navrhu tzemniho planu, ktery byl vefejné projedndvéan

koncem roku 2022, bude mit zasadni vliv na stdvajici prilehlou zéstavbu 2 bude ovliviiovat kvalitu bydleni v

rodinnych domech v této ¢4sti Zelence, a to zejména;

;} O:'nlw:‘zcmm soukromi za predpokladu umisténf vyskovych staveb v tizemi s funkenim vyuZitim OV,

zﬁJ Ne_ntlstem dopravy souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzemi s funkénim vyuZitim OV,

- ) Nelm‘istem dopravyj' v,khdu souvisejici s moznosti umistovat stavby v Gzem{ s funk&nim vyuzitim OV

4; ::.Igmst{:m hlukové zatéze souvisejici s moznosti umistovat stavby v izemi s funk&nim vyuzitim OV
Sartstem svelelnveh emisi je z pifpadného venkovniho osvétleni stav (izemi fn

R eb a ploch v Gzemi s funkénim

Vyge uvedené je mozné regulovat pouze za 1 imi y

A u je pracovanim namitek uvedenych v odstavei , Text namitky™ jinak
Gzemni p!én pozbyvi sr'nyslu pro ochranu stavajicich obyvatel obee Zelende, Vzhledem k tomu, Ze se takg z,m-:’&nila
textova &ast navrhu Gzemniho planu, véetmné definic funkénfho vyuZiti jednotlivych ploch smérem spise

k univerzalnim definicim nelze bez za Ani ivi
apracovani regulativii a ostatnic . y , = =
akeeptovat, g tnich poZadavkii tento navrh tizemniho planu

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuje, a to v ¢asti zmenseni plochy a vymezeni pdsu zelené.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.2, jeji rozsah byl po dohodé s dotéenym organem na
Useku ochrany zemédélského pldniho fondu zmensen. V pfipadé poZadavku na vypracovani
uzemni studie tento povazujeme za nadbytecny, a to s ohledem na specifické vyuZiti plochy pro
obcanské vybaveni, ktera by méla byt realizovana ve verfejném zajmu pro potreby obce.

Co se tyka poZadavku na posouzeni plochy v ramci hodnoceni EIA, zde upozoriujeme, Ze koncepce,
tedy i Uzemni plany, podléhaji hodnoceni SEA a nikoliv EIA. Co se tyka poZzadavku na hodnoceni SEA,
tento nebyl k Gzemnimu planu ze strany pfislusného organu uplatnén.
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Co se tyka dopravni obsluhy, tato s ohledem na navaznost plochy Z.2 na stdvajici komunikaci Ill.
tridy by méla byt fesena z této komunikace. Ostatné i v odlvodnéni vymezeni plochy Z.2 je uvedeno
toto dopravni napojeni plochy. Dopravnim feSenim by tak v Zddném pfipadé neméla byt dotcena
stavajici zastavby bydleni zadpadné od plochy Z.2. Samotné trasovani budoucich komunikaci v plose
Z.2 neni Uzemnim planem feSeno a je ponechano na navazujici fizeni.

Mezi plochou Z.2 a stavajici zastavbu je v Gzemnim planu vymezena plocha zelené, a to z dvodu
oddéleni zdstavby bydleni od zastavby obcanské vybavenosti. Tento zeleny pas je dostatecné Siroky,
aby v ném bylo mozZné realizovat vysadbu zelené nebo v pfipadé potieby protihlukova opatieni. Lze
doplnit, Ze pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro realizaci obcanské vybavenosti nemlze z
povahy véci dostat do rozporu s nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku ¢i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napf. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostfedni realizaci
konkrétniho zdmeéru, a tedy i k pripadnému zasahu do stavu hluku apod. Lze tak uvést, ze tzemni
plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem neresici konkrétni stavby, nemUzZe vyse uvedené limity
resit.

Uzemnim plan s ohledem na charakter plochy Z.2 a to polyfunkéni vyuziti obcanského vybaveni pro
potreby obce, nenavrhuje konkrétni omezeni vyskové nebo konkrétni koeficient zastoupeni zelené.
Je ptedpoklad, Ze obec bude respektovat charakter stavajici zastavby a nebude navrhovat negativni
dominantu. Uzemni plan tak ve vztahu k plode Z.2 pozaduje pouze obecné pozadavky ve vztahu
k charakteru zastavby.

27 Ing. Michael Bartos

Text ndmitky:

Text namitky (lze pokradovat samostatnou piilohou):

Vzhledem k razantnimu zvétSeni plochy Z.2 (OV) oproti verzi z predchoziho vetejného projednani poZaduji
zapracovat nebo splnit niZe uvedené pozadavky a ndmitky:
1) Namitdm, Ze nebylo do Vizemniho planu zapracovéno a pozaduji do néj zapracovat pozadavck na
vypracovani, schvéleni a zapsani tzemn{ studie na celou plochu Z.2.
2) Pozaduji posoudit roziiteni plochy Z.2 podle zikona &. 100/2001 (EIA) v aktuainim znéni, vzhledem k tomu,
Ze plocha Z.2 m4 plochu vice jak 5 hektart.
3) Namitdm, Z¢ nebylo do fGzemniho planu zapracovino a poaduji do ngj zapracovat navrh dopravni
obsluznost izem({ definované plochou Z.2 z komunikace &. 10162 — silnice IIT. tidy
4) Dile namitdm, Ze do sou¢asn¢ho navrhu tizemniho plinu nebyly zapracovany namitky a pozadavky
z pfedchoziho vetejného projednini, konkréné:
- PoZzadavek na umist&ni zelencho pasu v plose Z.2 v §ifi min 20 m (nebo zemniho valu) k ptilehlé ploge
ZS resp. SV, ve které se nachdzi nemovitosti v mém vlastnictvi.
- Pozadavek na definovani vyskového regulativu plochy Z.2 na maximéalng dvé nadzemni podlazi a vysku
hfebene nebo atiky sticchy maximalné 7,0m nad stavajici terén.
- PoZadavek na zapracovani regulativu dopravni napojeni pouze na stavajici komunikaci I11. tiidy ¢.10162
Zelene€ — Mstétice a to v misté kfizovatky s ulici Karla Capka.
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| Odiivodnéni (lze pokratovat samostatnou piflohou):

Razantni zvétéeni plochy Z.2 (OV) oproti pfedchozimu ndvrhu tizemniho plénu, ktery byl vefejné projednavéin
koncem roku 2022, bude mit zasadni vliv na stavajici pfilehlou zéstavbu a bude ovliviiovat kvalitu bydleni v
rodinnych domech v této &isti Zelenée, a to zejména:

1) Omezenim soukromi za pfedpokladu umisténi vyskovych staveb v uzemi s funkénim vyuZitim OV,

2a) Nariistem dopravy souvisejici s moznosti umistovat stavby v izemi s funkénim vyuZitim OV,

2b) Nariistem dopravy v klidu souvisejici s moZnosti umistovat stavby v tzemi s funkénim vyuZitim OV.

3) Nartstem hlukové zdtéZe souvisejici s moznosti umistovat stavby v tizemi s funk&nim vyuzitim OV,
4) Nardstem svételnych emisi z pifpadného venkovniho osvétleni staveb a ploch v Gizemi s funk&nim vyuZitim
ov.

Vyde uvedené je mozné regulovat pouze zapracovanim namitek uvedenych v odstavei ,Text namitky®, jinak
tizemni plin pozbyvd smyslu pro ochranu stavajicich obyvatel obce Zelenée. Vzhledem k tomu, e se také zménila
textovd &dst navrhu Gzemniho planu, véetné definic funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch smérem spie
k univerzilnim definicim nelze bez zapracovani regulativii a ostatnich poZadavki tento navrh izemniho planu
akcentovat.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje, a to v ¢asti zmenseni plochy a vymezeni pdsu zelené.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka vymezeni zastavitelné plochy Z.2, jeji rozsah byl po dohodé s dotéenym organem na
useku ochrany zemédélského pldniho fondu zmensen. V pfipadé pozadavku na vypracovani
uzemni studie tento povazujeme za nadbytecny, a to s ohledem na specifické vyuziti plochy pro
obcanské vybaveni, ktera by méla byt realizovdna ve vefejném zajmu pro potfeby obce.

Co se tyka pozadavku na posouzeni plochy v rdmci hodnoceni EIA, zde upozoriiujeme, Ze koncepce,
tedy i Uzemni plany, podléhaji hodnoceni SEA a nikoliv EIA. Co se tyka pozadavku na hodnoceni SEA,
tento nebyl k Gzemnimu planu ze strany prislusného organu uplatnén.

Co se tyka dopravni obsluhy, tato s ohledem na navaznost plochy Z.2 na stdvajici komunikaci lIl.
tridy by méla byt feSena z této komunikace. Ostatné i v odGvodnéni vymezeni plochy Z.2 je uvedeno
toto dopravni napojeni plochy. Dopravnim feSenim by tak v Zddném pfipadé neméla byt dotéena
stavajici zastavby bydleni zapadné od plochy Z.2. Samotné trasovani budoucich komunikaci v plose
Z.2 neni Uzemnim pldanem feseno a je ponechdno na navazujici fizeni.

Mezi plochou Z.2 a stavajici zastavbu je v izemnim planu vymezena plocha zelené, a to z dlivodu
oddéleni zastavby bydleni od zastavby obcanské vybavenosti. Tento zeleny pas je dostatecné Siroky,
aby v ném bylo mozné realizovat vysadbu zelené nebo v pfipadé potieby protihlukova opatieni. Lze
doplnit, Ze pouhé vymezeni zastavitelné plochy pro realizaci obCanské vybavenosti nemize z
povahy véci dostat do rozporu s nejvyssimi pripustnymi hodnotami hluku ¢i jinymi hygienickymi
limity. Narozdil napt. od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostifedni realizaci
konkrétniho zaméru, a tedy i k pripadnému zasahu do stavu hluku apod. Lze tak uvést, Ze Uzemni
plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesici konkrétni stavby, nemUzZe vySe uvedené limity
resit.

Uzemnim plan s ohledem na charakter plochy Z.2 a to polyfunkéni vyuZiti ob&anského vybaveni pro
potfeby obce, nenavrhuje konkrétni omezeni vyskové nebo konkrétni koeficient zastoupeni zelené.
Je predpoklad, Ze obec bude respektovat charakter stavajici zastavby a nebude navrhovat negativni
dominantu. Uzemni plan tak ve vztahu k plose Z.2 pozaduje pouze obecné pozadavky ve vztahu
k charakteru zastavby.

28 Liman Anthony
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Text ndmitky:

Ja, Liman Anthony, bytem 2060 Comox Street, 502 Vancouver BC V6G 1R8, Kanada, jsem vlastnikem
pozemku parc.¢. 863/1 v k.0. Zelenef a timto poddvam namitku k ndwvrhu UP Zelened.

Namitam, Ze v opakovaném vefejném projednani upraveného navrhu dzemniho planu obce byla
vypuiténa plocha Bl (individudini bydleni) pro zdstavbu na pozemku p.c. 863/1 v k.u. Zelened, ktera
méla byt pficlenéna a pfiléhala k developerskému projektu Novy Zelenec-Mstétice.

PoZaduji, aby mij pozemek byl zpét navracen do ploch Bl, jak tomu bylo v pfedchozim navrhu
projednani v prosinci 2022.

Muj poZadavek odavodniuji:

Pfi odprodeji pozemku p.€. 863/2 v k.G. Zelenet za uelem vystavby komunikace, ktera je povolena a
stavi se, byla mezi mnou a developerem uzaviena smlouva o zasitovani téchto pozemkd.

Pavodni redukce ploch ,vyroby a skladovani” (plochy ve zméné €. 5 UP), byla podminéna pravé
kompenzaci této plochy a to plochou pro individualni bydleni BI.

Timto se citim byt podveden a kracen na svych pravech a majetku.

Upozorfiuji, 28 neakceptaci této mé namitky se budu swych prav domdhat soudné vaéi obci a budu
poZadovat nahrady a to véetné kompenzaci v rozdilu trinich cen, a to v celém rozsahu pozemku p.¢.
863/1 v k.0. Zelene¢ tak, jak je vyuZitelny dle sou¢asn& platného UP.

Pro komunikaci pouiivejte: anthonyliman21l@gmail.com

Rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Predmétny pozemek nebude navracen do ploch zastavitelnych, nebot studie fesici celkové vystavbu
v Casti Mstétice s timto pozemkem v rdmci budouci zastavby nepocitala, resp. predmétny pozemek
nenavrhovala pro zastavbu. Navazujici zména tuzemniho planu na zakladé této studie urbanisticky i
architektonicky doresila budouci podobu sidla Mstétice, vietné etapizace zastavby. Zména
tzemniho planu predmétny pozemek nefesila a ponechala ho k ptivodnimu vyuZiti dle Uzemni plan
distribucni a priimyslové zony obce Zelenec — ¢ast Mstétice. Jednalo se o vyuziti ,priimyslovou pro
obchod, vyrobu, spedici, pfepravu, skladovani doplnénou o obéanskou vybavenost sestavajici se
zejména z kanceldfi a spravnich budov, obchodnich zafizeni, ubytovani, vzdélani, vyzkumu®.
S ohledem na skutecnost, kdy na predmétném pozemku nebyla dosud realizovana vystavba, nebyli
Cinény konkrétni kroky pro jeji realizaci, majitel pozemku obec neinformoval o Zadném zdméru,
ktery by na pozemku mél byt realizovan, obec pfistoupila k jeho zafazeni do ploch zemédélskych.
Ostatné tato Cinnost na pozemcich dosud probiha.

29 Vladimir Rypacek

Text ndmitky:
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|
Uvod

[1] Podatel této namitky je vlastnikem pozemkii na uzemi obce Zelene¢. Ve vztahu
Kk podavané namitce se konkrétné jedna o pozemek parc.C. 888 v kat. uzemi Zelened
(dale tez jen ..dotéeny pozemek ).

oduvodnéné
namitky

k navrhu uzemniho planu obee Zelene€, a to v ndvaznosti na Vefejnou vyhlasku ze dne
13. 5. 2024, kterou byl doruéen opakovany navrh tzemniho planu obce Zeleneé a
kterou byla urena lhita pro uplatnéni namitek a piipominek do 7 dnu ode dne
veiejného projednani. které se konalo dne 13. 6. 2024.

IL
Stavajici vyuZiti a charakter dot¢eného pozemku

[3] Jakkoliv podatel predpoklada. ze pii piipravé navrhu tizemniho planu obce Zelened
bylo postupovano v souladu se zakonem a pofizovatel a zpracovatel — jakkoliv v dané
véci k prekvapeni podatele obé osoby splyvaji. coz zdkonna uprava nepfedpoklada —
zjistili informace o stavajicim vyuziti dotéengho pozemku. povazuje za vhodne
piipomenout stavajici stav.

[4] Pozemek podatele je dlouhodobé vyuzivan hospodaiskym zpusobem. a to spole¢né
s dalsimi pozemky. které jsou ve vlastnictvi rodiny podatele. Tyto pozemky jsou
piedmeétem najemnich a pachtovnich smluv, a to véetné dotéeného pozemku. piicemz
je reflektovano to. ze jde o soucast zemédélského pudniho fondu. V piipadé dotéeného
pozemku jde o BPET 2.26.04 (TV. tfida ochrany ZPF). 2.19.01 (II1. tiida ochrany ZPF)
a2.02.00 (L tiida ochrany ZPF).

[5] Navrh tizemmniho planu obee Zeleneé toto piitom viibec nerespektuje — viz dale.

I1I.
Navrzena regulace obsazena v navrhu uzemniho planu obce Zelenec

[6] Dotceny pozemek je zafazen do ploch zmén v krajiné K6, pii¢emz jde o plochu
s rozdilnym zptisobem vyuziti ,,ZS — zelen sidelni ostatni*.

[7 Navrzené opatieni obecné povahy (jeho zavazna ¢ast) plitom k plose K6 uvadi:

K6  Plocha verejného prostransivi slouzi k dotvoreni zeleného prstence kolem obce
Zelenec jako prostorového prvku uréeného k pobytu osob a k umistovani volnocasovyeh
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prvkit napi. détska hiisté, prirodé blizka sportovisté a ddle k umistovani zelené napr.
solitérni stromy a skupiny stromil.

35 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Koncepce systému sidelni zelené respektuje stavajici prvky sidelni zelené a zahmuje je do ploch zelena
zelen ochranna a izolaéni, zelen - parky a parkové upraveneé plochy, zelen sidleni ostatni, zelen
viecbecna). Plochy zahrad pak zadlenuje de ploch smisenych obytnych venkovskych nebo ploch bydleni

individualnich & ploch zelené zahrady a sady. Zakladni obeené principy koneepes systému sidelni zelen:
a to jak pfi Upravach stavajicich prvkd, tak pii tvorb& prvki novich, jsou uvedeny nize.

V katastralnim Uzemi Zelenec jsou navrzeny nasledujici plachy zmén v krajiné:

kéd vymera vymeéra
loch celkova | poZadovany zplisob vyuziti | index dilci lokalita
PIoC | (ha) (ha)
K.5 2,03 o ] s 2,03 o
zeleni sidelni ostatni 10 Krajinné tzem
K.6 1,11 Zs5 1,11
K.5 Plocha vefejného prostranstvi slouzl k dotvoreni zeleného prstence kolem cbee Zelened jak

prostoroveho prvku uréengho k pobytu osob a k umist'ovani valnocasowvych prvkl napr, détsk
hristé, priradé blizka sportovisté a dale k umistovani zelené napf, solitérni stromy a skupin
stromd,

K.6 Plocha vefejného prostranstvi slouzi k dotvoreni zeleného prstence kolem obee Zelened jak
prostorevého prvku uréendho k pobytu osob a k umist'ovani velnocasowych prvkl napf. détsk
hristé, prirodé blizké sportovisté a dale k umistovani zelené napr, solitérni stromy a skupin

il
[8] V oduvodnéni navrhu opatieni obecné povahy (str. 142) je pak k plose zmén v krajiné
K6 uvedeno nasledujici:

Vymezeni zastavitelné plochy
wychodni okraj sidla Zelenet
rozloha plochy 1,11 ha

Hlawni cile fedeni

Plocha veisjného prostranstvi slou?i k dotvofeni zeleného prstence kolem obce Zelened jako
prostorového prvku uréeného k pobytu osob a k umist'ovani volnodasowych prvkl napr. détska hiists,
pifirodé blizka sportovigt® a dale k umistovani zelend napf. solitérni stromy a skupiny stromi.

IV.
Namitky

[9] Podatel hned musi navazat na citované oduvodnéni. Navrh opatieni obecné povahy se
vlastné viibec nevyjadiuje k tomu. proé¢ de facto vyvlastiiuje vlastnické pravo podatele
a znemoznuje mu stavajici vyuziti, pro¢ nehleda jiné rfeSeni a pouze kopiruje koncepei
systému sidelni zelené, Odtuvodnéni stanoveni téchto ploch zmény v krajiné a zasadni
omezeni (az vyprazdnéni) vlastnického prava podatele. véetné odiuvodnéni rozsahu
a vymezeni tak. jak byly navrzeny. viak jednoznacné v navrhu opatieni obecné povahy
absenfuje.
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[10] Argumentace vytvofeni ,.zeleného prstence kolem obce Zelene¢* narazi jiz na koridor
zelezniéni trati, ktery je vefejné prospésnou stavbou a jeho trasa byla pievzata ze Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Tento koridor totiz vytvofeni prstence
znemomu_]e a jednoznacéné nezarucuje. Vymezeni plochy K6 je tedy nesystémove, a to

oW

L S

i ve vazbé na koridor zelezniéni fraté. ve vazbé na jeho hlukové zatizeni apod. (viz
obrazek navrhu nzemniho planu).

[11] Vytvofeni napf. hiisf & jinych volnoéasovych aktivit, coz plocha K6 piredpoklada. je v
téchto mistech (na konci obce) a ve vazbe na zeleznicni trat’ a jeji zatizeni nekoncepcni
a zcela v rozporu s urbanistickym uspofadanim obce a jejimi vazbami na predmetne

pozemky.

[12] Pouze uéelové vymezeni ,prstence kolem obce* bez konkrétniho logického vyuziti
téchto pozemku je nedivodné. Piinos tohoto feseni nebyl nijak provéfen. stejné tak
nejsou uvazovana rizika vlivu na vefejné zdravi. Zzivotni prostiedi. coz je jednim z kol
tzemniho planovani.

[13] Nova plocha K6 nebude mit negativni vliv na vefejné zdravi. ale bude na ni mit vliv
hlukova zatéz tak, ze tyto plochy budou pro rekreaéni ucely nevyuzitelne. Tato uvaha
viak neni v oduvodnéni navrhu opatieni obecné povahy obsazena. Na podatele to
pusobi tak. jako kdyby vzajemné nekooperovaly osoby zpracovatele a pofizovatele,
avsak to patrné souvisi s tim. na¢ podatel poukazal jiz shora — doslo ke sjednoceni
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téchto osob, jakkoliv to platna pravni uprava nepripousti. jelikoZ fotoznost osoby
zpracovatele a pofizovatele vlastné neumozinuje, aby tyto osoby napliiovaly zakonem
piedpokladané role.

[14] K moznosti vyuziti plochy je pak vhodné odkazat na piedlozeny navrh. ktery vymezuje
futo plochu jako plochu s rozdilnym vyuzitim ZS — zelen sidelni ostatni. a je vni
stanoveno nasledujici vyuziti takto:

Hlavni vyuziti

plochy zelené sidelni ostatni

Pripustné vyuziti

- pozemky parki, lesoparki, aleji, zahrad a sad(, travnaté plochy apod.

- zastavky a zalivy vefejné dopravy

= cyklistické stezky, pési stezky

- odpo&inkové plochy, détska hifigté, sportovistd, drobni architektura a mobiliar
= pozemky sidelni zelené

- dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuZiti

= stavby a zafizenl souviszjictho ob¢anského vybaveni sluditelné s Géelem wvefejnych
prostranstvi (napf. vefejné WC, piijfovny sportovniho vybaveni, oberstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vée za podminek, Ze:

- nebude narugeno hlavni vyuZiti vymezené plochy,

= nedojde ke sniZeni kvality prostifedi ve vymezené plose,

- stavby budou sluditelné s hlavnim vyuZitim svou funkei a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daneho prostoru.

I Nepfipustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéns

pfipustnym vyuZitim a déle &innosti, stavby a zafizeni, které naruguji kvalitu prostfedi nebo

takove disledky mohou vyvolavat druhotng.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 Koncepce vefajnych prostranstvi.

[15] Podminky prostorového uspofadani jsou pak dle popisu uvedeny v kapitole 4.1
koncepce verejnych prostranstvi. kde vsak tento druh vefejnych prostranstvi absentuje
— viz str. 45 a 46 navrhu opatieni obecné povahy — jsou zde totiz popsany pouze:

— ulice (pé&si cesty. silnice)
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—  Vyznamna mista a kiizeni.

— mnameésti a navsi,
— parkove plochy a travnate plochy.

[16] Blizké popisem jsou pouze ,.parkové plochy a travnaté plochy*:

., PARKOVE PLOCHY A TRAVNATE PLOCHY
Pri navrhu nového parku i pri wpravdch stavajicich parkovych ploch zohlednovat jak
urbanisticke, tak krajinné souvislosti.
Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a fravnatych ploch v
ramci Sirsich souvislosti i vztah ¢lovéka k mistu.
Pri umistovani interaktivnich volnocéasovych prviit — sportovisté, détska hristé, vodni
prviy apod., nesmi tyio prvky prebijet pfirozenost prostoru, musi byt do prostforu
vhodné zakomponovany. .

[17] V odivodnéni navrhu opatieni obecné povahy se viak k popisu plochy ZS zadny detail
nenachazi.

V.
Pozadavek podatele

[18] Podatel s ohledem

a. na shora uvedené (fj. absolutni nesystémovost vymezeni plochy vefejnych
prostranstvi K6):
b. nauvedené dale;
¢. naochranu orné pudy (ZPF). nebot dotéeny pozemek je zafazen jako druh ,,orna
puda* se znaénym stupném ochrany. ¢aste¢né dokonce 1. stupné:
d. na stavajici vyuziti. tedy vyuziti k zemédélskym téeltm:
pozaduje, aby dotéeny pozemek — parc.¢. 888 v k.. Zelene¢ byl zatazen do plochy
s rozdilnym zpasobem vyuziti ,,AU - zemédélské vieobecné™,

[19] W plose AU - zemédélské vseobecné” (viz str. 81 navrhu) lze naplnit i ,,vytvoreni
zeleného prstence kolem obce Zelene¢*, jak je argumentovano v navrzené plose ZS.
nebot’ v plode AU je mozné jako piipustné vyuziti realizovat nasledujici:

— dopravni a technicka infrastruktura - tedy propojeni kolem obee,
— doprovodna a izolaéni zelefi — nic nebrani vysadbé stromii.

jako podminéné piipustné pak je mozne vyuziti:
— drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf.
informacni tabule, mobiliaf, odpoéivadla,
— cyklostezky a pési stezky.
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— stavby pro myslivost,

— Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostiedne souvisejici s peéi o piirodu a krajinu
zejmeéna s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim
nebezpeéi ekologickych a piirodnich katastrof.

[20] Vyse uvedené vyuziti plochy AU umozni vytvoreni piipadného zeleneho prstence
kolem obce. aniz by bylo naruseno stavajici vyuziti pozemku pro zemédélské uéely. a
nijak nedojde k ohrozeni ochrany zemédélského ptidniho fondu.

VL
Opravnénost pozadavku podatele

[21] Podatel ma pro sviyj pozadavek hned celou fadu argumentu:

1. Republikové priority

[22] Na str. 108 oduvodnéni navrhu opatieni obecné povahy jsou popisovany republikové
priority a jejich splnéni v navrhu uzemniho plamu. kdy je uvedeno. mimo jineé,
nasledujici: ,, Uzemni pldn respektuje a chrani stavajici zelen v sidle. Systém sidelni
zelené je vvinezen v ramci ploch verejnych prostranstvi, kde je pomoci vhodné
zvolenvch podminek vyuZiti umoznén i jeji dalsi rozvoj. Uzemni pldn minimalizuje
navrh zastavitelnveh ploch ve volné krajiné a vytvari podminky pro minimalizaci
rozsahu fragmentace krajiny. V rdmci vyimezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
(krajinné iizemi) je dbano na zachovani prostupnosti tizemi. ©.

[23] Navrhem plochy zmeén K6 vsak dochazi k jednoznacné fragmentaci krajiny. kdy je
uéelove k plose zastavitelne pritazovan jakysi pas vytvaiejici vefejné prostranstvi a tim
dochézi k rozdrobeni krajiny na ¢asti bez jakéhokoliv oduvodnéni a vazby na okoli.
Dojde pouze k odtrzeni ¢asti zemeédélské pudy a k jejimu piimému navazani k
zastavitelne plose. ackoliv se o zastavitelnou plochu nejedna.

[24] Dale je v ramci splnéni republikovych priorit uvadéno: ,, Uzemni pldan vyivdri podminky
pro rozvoj cestoviniho ruchu pii zachovani hodnot tizemi. Viastni umistovadni objektii a
zarizent pro cestovni ruch Ize vesit v ramci ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, které
Pripousteji umisténi zarizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekveaci, cyklotrasy
a cvklostezky, pési stezky, mobiliar, odpocivadla apod.).

[25] Umisténi téchto prvkd umoziuje jak plocha ZS. tak plocha vyzadovana vlastnikem.
plocha AU,
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2. Zasady izemniho rozvoje Stiedoceského kraje

[26] V odivodnéni vyhodnoceni souladu se Zasadami uizemniho rozvoje Stiedo¢eského
kraje uvadi zpracovatel nasledujici (str. 110 navrthu OOP): ,,ZUR SK pro rozvojovou
oblast OB1 stanovuji zdasady usmérfiovani iizemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch
v tizemi, které jsou Uzemnim pldnem Zelenec respektovany, napf. zdsady vvtvdret
podminky pro rekreaci a to véetné potreb obyvatel a navstévnikii hi. m. Prahy, chranit
prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZiujici propojeni s rizemim hl. m. Prahy
a zelené prstence okolo mést, koordinovat tizemni rozvaj s hl. m. Prahou, kterd je
samostatnym krajem a soucasti rozvojové oblasti, respektovat prvky prirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot iizemi nebo chranit ve zviSené mire pozitivni znaky
charakteristik krajinného razu a dotvdret krajinu s cilem zvvieni jeji estetické hodnoty
a ekologické stability pied nekoordinovanou vystavbou. ZUR SK pro rozvojovou oblast
OBI stanovuji tyto tikoly pro tizemni planovani, které jsou v Uzemnim pldnu Zelene¢
splnény, napr. zpresnéni korvidori dopravni infrastruktury vymezené v ZUR SK,
provereni rozsahu zastavitelnych ploch v sidlech Zelene¢ a Mstétice a stanoveni sméru
Jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technické infrastruktury, na
moznosti rozvoje obcanského vvbaveni a limiti rozvoje iizemi a ochrany krajiny a
respektovani pozadavkii na ochranu a upiesnéni vymezeni skladebnych ¢dsti USES. “

[27] Nastr. 111 a 112 pak navrh opatfeni obecné povahy vyhodnocuje soulad se Zasadami
tizemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje takto: ,,(06) Uzemni pldn nevyivdri necitlivé
zasahy do krajiny ani neprispiva k fragmentaci krajiny. Navrhem tizemniho systému
ekologicke stability a citlivé navrZenymi rozvejovymi plochami pfispiva k zachovani,
obnové a zkvalitnéni prirodnich, kulturnich a s civilizacnich hodnof izemi. Podminky
wziti ploch rozdilnym zpiisobem vyuZiti umozZiuji realizace cest, cyklostezek nebo
cvklotras umoziwgici priichod krajinou. Uzemni pldn respektuje stanovené cilové
charakteristiky krajiny a zasady pro ¢innost v tizemi a rozhodovani o zmendch v nizemi
pro jednotlivé tvpv krajiny, jak je uvedeno niZe. Ddle vymezuje uzemni sysiém
ekologické stability a definuje podminky k jeho ochrané a zajisténé funkcnosfi.
Nastavené podminky vyuZiti ploch s rozdilnvm zpiisobem vyvuZiti (krajinné tizemi)
umoZiuji nejenom rozvoj zemedélského vwuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny
a posileni jeji ekologické stability. Uzemni plan vyivdii dostatecné piedpoklady pro
kvalitativii rozvaj sidelni struktury a stanovuje taktéz podminky prostorové a plosné
koncepce v Feseném tizemi. Podstata rozvoje v prijatém ieseni spociva v ristu kvality
utvdareného prostiedi, nez v kvantitativnim riistu poctu obyvatel nebo plosné rozlohy
zastavéného tizemi.

[28] Navrh plochy K6 je s timto vyhodnocenim v rozporu. nebot” k fragmentaci krajiny
dochazi. a to oddélenim casti omé pudy od plochy vsouéasné dobé vyuzité k
zemédélskym ucelim. a jednoznaéné dochazi k omezeni ..zemédélského wvyuziti
krajiny*. nikoliv k rozvoji zemédélského vyuziti, jak je ve vyhodnoceni souladu se
zasadami uzemniho rozvoje uvedeno.
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[29]

Naopak. pokud by pozemek byl zarazen do plochy AU — zemedélske vieobecné, pak
toto oduvodnéni bude odpovidat navrhu uzemniho planu. Navrzené zarazeni pozemku
do plochy ZS oduvodnéni odporuje.

3. Rekreacni trasy

[30]

[31]

V odivodnéni navrhu
opatfeni obecné
povahy jsou na sfr.
174 zobrazeny
rekreadni trasy kolem
obce. a to jak
stavajici. tak noveé —
viz obrazek.

Plocha AU
vyzadovana
vlastnikem pozemku
vytvofeni téchto
rekreacnich fras
taktez wmoziuje.
nebot’”  jako  jeji
piipustne vyuziti
obsahuje 1 moznost
umisténi dopravni a
technicke
infrastruktury.

15 |cinescodini

Rekreatni trasy ve spravnim (zemi obee Zelened

P&si a cyklo propojeni Zelenec

——  sidvajicl propojeni
—— navrhované propojeni
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4. Prostupnost uzemi

[32] WV ¢asti 8.6.2 odivodnéni navrhu opatieni obecné povahy (str. 171 navrhu opatfeni
obecné povahy) jsou popsany hlavni ivahy ve vazbé na prostupnost uizemi takto:

»8.6.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Pro rozveoj obce Zelene¢ a celého jejiho sprdavniho tizemi je diileZité zachovani a
postupné zlepsovani prostupmosti krajiny pro clovéka i volné Zijici organismy.
Nevhodna fragmentace krajiny znamend vedle rpietrhdnt vazeb mezi lidmi i velké
ohrofeni prirozené migrace celé Fady fivecisnych druhn. Pro zachovadni piivozené
funkee krajiny v kulturnim i privodnim smyslu je tak tfeba vénovat velkou pozornost a
Péeci pravé zachovani jeji prostupnosti.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro volné Zijici organismy vvimezuje
tizemni pldn Zelenec tizemni systém ekologické stability. Z v§e uvedenych diivodil jsou
obecné zasady vytvareni rizemniho systemu ekologicke stability 1 konkrétni podminky
pro vwuZifi fohoto systému formulovany tak, aby bvl vyivoien piredpokiad pro postupné
odstraniovani stavajicich bariér v krajiné a aby nové stavby, pokud mozno, takové
bariéry nevytvarely.

Pro zachovdni a zlepSovdni prostupnosti krajiny pro éloveka tizemni plin Zelened
respektuje stavajici sit’ cest a komunikaci pro dopravu a pési propojeni. Novd
propojeni umoznuje realizovat v ramci ploch s rozdilmym zpiisobem vvuZiti, které
pripousteji umisteni komunikaci (napv. polni cesty, cyvklostezky, pési stezky) pii splneni
stanovenych podminek vyuZiti konkrémich ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti. V téchto
tizemich neni tedy presné specifikovano frasovani novych dopravnich propojeni a v
uzemmim planu je tak upfednostnéna znacna variabilita moZnosti pri konkrémim
vymezeni prislusného propojent. *.

[33] Z vySe uvedeného vyplyvi, Ze i vramci pozadovaného zaiazeni pozemku do
plochy AU — zemédélské vieobecné je mozné zajistit prostupnost uzemim a
vytvoreni komunikaéniho propojeni, jak jiz bylo zminéno vyse, nebot’ i tato plocha
realizaci dopravnich staveb umoziiuje.

[34] Dale je nutné uvest, ze ani v navrhu izemniho planu nebyla plocha ZS uvazovana jako
plocha pro zajisteni prostupnosti, nebot, jak je vySe uvedeno, pro zajisténi prostupnosti
slouzi uzemni systém ekologicke stability, ktery véak zde navrzen neni.

5. Nedostatecné oduvodnéni souladu se zikonem ¢. 334/1992 Sb. ve vazbé na
plochu K6

[35] WV oduvodnéni navrhu opatieni obecné povahy neni uvedeno vypoiadani s ustanovenim
§ 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992 Sb.. o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen zakon €. 334/1992 Sb.). a to ve vazbé na omezené vyuziti
zemédélské pudy pravé v plose K6. Oduvodnéni je uvedeno pouze na str. 201 navrhu
opatieni obecné povahy. Ackoliv se jedna o plochu navazujici na zastavéne nizemi.
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nelze se podrobnéjsimu odivodnéni nijak vyhnout. Podatel je tedy nucen namitnout
nepiezkoumatelnost navrhu opatieni obecné povahy.

6. Zaclenéni dotéeného pozemku v honitbé

[36] Navrh opatieni obecné povahy viibec nef'edi, ze dotéené izemi je honitbou ve smyslu
zakona ¢&. 449/2001 Sb.. o myslivosti, ve znéni pozdéjsich piedpist. Z tohoto pfitom
vyplyvaji zasadni konsekvence — viz zmiflovany zakon.

7. Neproporcionalni a diskriminacni zasah do vlastnického prava podatele

[37] Redeni navrzené ve vztahu k dotéenému pozemku dale povazuje podatel za zjevné
diskriminaéni a neproporcionalni zasah do vlastnického prava podatele, které je
chranéno podle €l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod. Z navrhu opatieni obecné
povahy nevyplyva vyhodnoceni piiméfenosti zasahu ze strany samospravy. ktera ve
své podstaté vyvlastiiuje vlastnické pravo podatele. V disledku navrzené regulace
vlastné podatel nebude schopen vyuzivat jakkoliv predmétny pozemek a viibec neni
respektovano stavajici vyuZiti. To vie bez uvedeni jakychkoliv relevantnich divodi.

[38] Podatel téz poukazuje na zjevny diskriminacni charakter, nebot’ nerozumi tomu, proé
pro ucely .vefejného blaha“ nejsou vyuzity pozemky obce namisto pozemku
soukromych vlastnikii. Samosprava piitom neni neomezena vramci uzemniho
planovani tak, aé pfitom koncepce navrhu opatieni obecné povahy z tohoto patrné
vychazi.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Navrzeny plocha K5, resp. cely navrzeny ,zeleny prstenec” okolo obce Zelene¢ neni vymezovana
jako plocha s moZnosti vyvlastnéni nebo uplatnéni predkupniho prava. Pozemky zahnuté do plochy
K5 tak Ize i nadale vyuZivat pro zemédélstvi do doby, neZ po dohodé obce s majiteli pozemki dojde
ke zméné vyuziti. Predmétny pozemek zahrnuty do plochy K5 nelze tedy vyvlastnit.

Co se tyka bariér dopravni a technické infrastruktury, tyto nejsou na zavadu realizace zeleného
prstence. Jeho smyslem je vytvofit prostorovy prvek uréeny k pobytu osob a k umistovani
volnocasovych prvki napt. détska hristé, prirodé blizka sportovisté a dale k umistovani zelené napr.
solitérni stromy a skupiny strom(. Blizkost Zeleznicni traté u plochy K5 a také K6 neni pro jejch
vyuziti omezujici. V plose Ize realizovat vysadbu zelené nebo v ptipadé pozadavk( drobny mobiliar
pfipadné détské hristé. Je logické, Ze napt. détské hristé bude realizovano v jiném misté nez
v blizkosti Zelezni¢ni trati, a naopak do jeji blizkosti bude situovana vysadba zelené.

Argument o nekoncepcnosti ndvrhu zeleného prstence je pomérné zavadéjici, nebot z grafické ¢asti
uzemniho planu jednoznacéné vyplyva jeho existence v zapadni a severni ¢asti obce a snaha o jeho
dotvofeni na jizni a vychodni ¢asti.

Co se tykd zabor(i zemédélského pldniho fondu, zde Ize konstatovat, Ze k navrhu tzemniho planu
prislusny dotéeny organ uplatnil souhlasné stanovisko a zabory jsou fadné odlvodnény.
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Co se tykd poznamky o fragmentaci krajiny, navrhem plochy K5 k ni nedochdzi. Plocha naopak
vytvari prechod zastavby do krajiny, kdy zastavba rodinnych domi je od zemédélskych ploch
oddélena pasem zelené.

Lze souhlasit s argumentaci, Ze plocha AZ umoziuje realizaci péSich propojeni nebo zelené.
Nicméné Uzemni plan v pfipadé, kdy umisténi zdméru je jednoznacné, navrhuje jiz konkrétni
plochu. V pfipadech, kde umisténi zdméru neni dano, je ponechana jeho realizace pouze na
moznostech stanovenymi v rdmci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti anebo je
pro zamér vymezovan koridor. V pfipadé zeleného prstence je jeho situovani jednoznacné, a to
umisténi mezi zastavbu a plochy zemédélské.

Co se tyka poukazovdani na pfitomnost honitby, v ndmitce neni uvedeno, jak konkrétné pas zelené
bude mit na honitbu vliv. Jestlize podatel ndmitky formuloval namitku v této ¢asti znacné obecné,
neni na misté, aby pofizovatel Uzemniho pldnu za podatele ndmitky spekulativné domyslel
konkrétni pochybeni. Takovym postupem by prestal plnit funkci pofizovatele zmény Uzemniho
planu, ale prebiral by funkci advokata podatele namitky.

Co se tyka poukazovdani na neproporcionalni a diskriminacni zasah do vlastnického prava podatele,
zde konstatujeme, Ze pas zelené je vymezovan v prvé fadé na pozemcich obce a teprve pokud ho
nelze vymezit jinde, na pozemcich v soukromém vlastnictvi. BohuZel v predmétné lokalité
v jihovychodni ¢3sti sidla obec nedisponuje pozemky, aby mohl byt zeleny prstenec vymezen
zaroven co nejblize k sidlu a ve sméru sever —jih.

30 Ing. arch. Ondrej Pechar

Text ndmitky:
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A Identifikacni Udaje

A.1 Vymezeni Uzemi dotéeného namitkou
Parc. €. 80/1, st.80, st.134/1, st.134/2, st.135, st.136 v k.u. Mstétice

A.2 Vlastnik dotéenych pozemku
Ing. Viadislav Skalicky, Soukenicka 1756/34, 110 00 Praha 1, Nové Mésto

A.3 Zpracovatel textu namitky
Ing. arch. Ondfej Pechar, Na Hroudé 1863/67, 100 00 Praha 10, Strasnice

A.4 Prilohy namitky

- Plna moc vlastnika zpracovateli namitky

- Vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi

- Dokumenty od spoletnosti Cepro

- Souhrnna broZura popisujici souasny stav pozemku

B Predmét namitky (vyrok)

Jako vlastnik dotéenych pozemki v tzemi lokality Mstétice uplatiiujeme namitku viéi projednavanému
navrhu Uzemniho planu Zelenec. Jedna se o pozemky parc. €. 80/1, st.80, st.134/1, st.134/2, st.135,
st. 136 v k.0. Mstétice. Navrh izemniho planu zde stanovuje funkéni regulaci, a to prostrednictvi funkéni
plochy HU Smisené vyrobni vdeobecné, coZ je 1 hlavni vyuZiti této funkéni plochy. Jako pfipustné vyuZiti
jsou stanoveny technologické parky, stavby a zafizeni obfanského vybaveni (napf. pro vzdélavani,
kulturu, vefejnou spravu, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (vyjma ubytoven), stravovani,
sluzby), stavby a zafizeni nerusici vyroby, dopravni a technicka infrastruktura, doprovodna a izolaéni
zelef, vefejna prostoranstvi. Jako podmineéné pfipustné vyuZiti je stanoveno bydleni formou bytu pro
spravce.

Podavame namitku proti regulaci funkéniho vyuziti. Zadame o zménu regulativu funkéniho vyuziti
na bydleni (Bl / BH), aby byla na pozemcich umoznéna vystavba mensich bytovych domu
pfipadné Fadovych rodinnych domi véetné nezbytného napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu (pfipadné domova pro seniory). O zménu Zadame, aby bylo umoznéno transformovat
stavajici dozily zemédélsky areal slouzici nyni ke skladovani na soubor staveb pro bydleni. Sousedni
pozemky okolo €. p. 4, 5 a 7 jsou souéasti funkéni plochy SV Smisené obytné venkovské. Sousedni
pozemky na zapadni a severni stanou pozemku slouZi pro sport, pfesnéji feeno jako golfové hiisté a
jeho zazemi. Vzhledem k vy3e uvedenym faktim zarovei Zadame o stanoveni vhodného prostorového
regulativu vychazejiciho z prostoroveho charakteru zastavby obce — tedy 3+P (3 nadzemni podlazi a
podkrovi) nebo 3+U (3 nadzemni podlaZi a ustoupené podlaZi)

C Oduvodnéni

Vlastnik pozemku podava tuto namitku kvali odlidnému pohledu na vyuZiti danych pozemkd. Viastnik
pozemkil ma v planu vybudovat na pozemku soubor staveb pro bydleni, pfipadné i domov pro seniory.
Toto vyuZiti se nabizi z vicero riznych divod(.

Dané pozemky lezi v soutasné zastavéném udzemi obce. Maji tedy vztah ke stavajici zastavbé a
nevyZzaduji Zadné zabory zemédélského padniho fondu. Zménou funkéni regulace na plochy pro bydleni
dojde ke stabilizaci Uzemi mezi rostlou strukturou historicke navsi a nové vzniklymi sportovnimi plochami
golfového hiisté. Dojde k rozvoji nejpfirozenégjii funkce v obci, tedy bydleni. Tato zména 1 ve vztahu
k vwmezeni funkénich ploch na okolnich pozemcich pfispéje ke zpétné transformaci z pfevainé
prumyslowvych a skladovych ploch na plochy obyiné a sportovni.

Wigi tomuto vymezeni funkénich ploch plsobi pfiznivé zejména poloha obce na Zelezniéni trati, v obci
Je navic stavajici nadraZni budova s nastupidti. Dojezdova vzdalenost do Prahy je velice kratka.
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MNavazujici plochy pro venkovskeé bydleni v jadru obce nastavuji kurz k rehabilitaci obytnych ploch na
uzemi obce na dkor primyslovych a skladovych areal. Predkladana namitka zada tyto transformaéni
plochy rozdifit a pfispét tak ke znovuzobytnéni obce stim, Ze obytnda funkce je v souéasnost
nejpfirozenéjsi roli kaZdé mensi obce. Poloha pozemku mezi historicky formovanou zastavbou a
golfovym hiistém (zabira cca 20% celého katastralniho uzemi Mstétic) je pro vznik dobrého bydleni
prizniva. VysSe uvedena prostorova regulace 3+P (3 nadzemni podlazi a podkrovi) nebo 3+U (3
nadzemni podlaZi a ustoupené podlaZi) se vztahuje k obdobné vysokym budovam v jadru obce
Mstétice. Takova prostorova regulace umozni vznik drobnych bytovych domi / viladom.

Nabizi se samoziejmé otdzka vztahu se stavajicim arealem spoleénosti Cepro. Viastnik si od této
spoleénosti vyZadal formulaci podminek, za jakych je moZné pozemek pouZit pro vystavbu obytnych
staveb. Spoletnost Cepro oznatila za limit zastavby pouze nejvychodnéjsi roh pozemku — okraj vany.
Dokumenty od spolefnosti Cepro pfikladame k této namitce.

D Analyzy uzemi

D.1 Obec

Mstétice jsou obec navesniho typu, ktera se konsolidovala v pozdnim stfedovéku. Od zapadu k vychodu
prochazi obci silnice ze Zelente do Gelakovic, od severu k jihu prochazi obci silnice z Brandysa do
Uval. Tato silnice je komunikace /101, tzv. aglomera&ni okruh. Pfi jizni casti zastavby probiha obci
Zeleznini trat z Prahy do Celdkovic a dale do Hradce Kralové. V obci je Zelezniéni stanice, probihaji
tudy dvé pfiméstské Zelezniéni linky S2 a 522 Katastralnim Gzemim obce prochazi ropovod DruZzba
vystavény v Sedesatych letech 20. stoleti. Na trasu tohoto ropovodu navazuje sklad statni spoleénosti
Cepro, ktery se nachazi ve vychodni ¢asti soucasné zastavéného Uzemi obce. Aredl, pfirozeng,
ovliviiuje rozvo] obce. Souéasti arealu je soustava podzemnich zasobnikd pohonnych hmot a dochazi
zde k transferu t&chto pohonnych hmot do cisternovych nakladnich aut.

Zastavba obce je dana historickym navesnim schematem okolo okrouhlé navsi. Jedna se o
zastavovaci system s obklopenim navsi jednotlivymi budovami s orientaci obytnych €asti do navsi, na
né navazujicimi hospodarskymi budovami hloubéji na pozemku a dale stodolami oddélujici ovocné
sady. Kromé téchto b&Znych statk( zde bylo nékolik vétdich dvorcl a pansky dvir pridruZzeny k zamku.
Ten se rovnéZ nachazi na navsi. Stavajici zastavba je tvofena zejména jednopatrovymi domy se
Sikmymi stfechami, jsou zde ale | dvoupatrové domy se Sikmymi stfechami — domy € p.1a & p.13. Obec
Je ovlivnéna 1 terénni modelaci. | kdyZ se nejedna o Zadné dramaticky kopcovité Gzemi, severné od
obce jsou dvé navrii — Na Vinici a Na Homaolce. Terén v obci klesa okolo centralni silnice od zapadu
k wychodu smérem do arealu spoleénosti Cepro. V centru obee v minulosti doslo k demolicim piivednich
budov, dnes je v t&chto mistech éerpaci stanice pohonnych hmot.

D.2 Pozemek

Dotéeny pozemek je soustava parcel prilehajici k obecni komunikaci vedouci pfi zapadni hranici arealu
Cepro. Ze severu a zapadu sousedi pozemek s golfovym hfistém, z vychodu Se zminénou obecni
komunikaci a arealem spole€nosti Cepro, z jihu potom se zastavbou kolem navsi — £.p.7 a dalgi stavby
bez £.p. na stejném pozemku. Dotéeny pozemek tedy leZi v severni asti obce a od navsi je oddéleny
budovami na pozemku € p.7. Na pozemku se nachazi nékolik staveb, které byly postaveny
v osmdesatych letech 20. stoleti jako zemédélské stavby pro chov bykd. Dominantni stavbou je
rozsahla, cca 85 m dlouha a 25 m iroka hala pro ustajeni bykd. JiZzné od ni, pfi komunikaci na vychodé
pozemku se nachazi plvodni provozni budova s vahou. Soubor staveb je doplnén pavodnim hnojistém,
vodarnou a vybiracimi jimkami. Stavby na pozemku byly doplnény jednoduchymi sadovymi dpravami —
aleji topol( na severni strané kravina.

Areal se k zemédélske produkci jiZ nepouZiva. Po leta slouzil pro skladovani, zejména hala
kravina, ktera je jeho dominantnim prvkem. Skladovaly se zde barvy a laky. Pro wyrobu a skladovani je
take dle uzemniho planu areal urten. Zemédélské vyuZiti je dnes jiZ nemozné zajistit, ponévadz se
Jjedna o areal ohrazeny ze v3ech sfran jinymi provozy vylufujicimi pastvu dobytka. Budovy jsou
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zchatralé, na hranici doZiti. K pozemku je nutno pfipomenout, e sousedi s arealem spoleénosti Cepro
kde jsou mimo jiné umistény podzemni zasobniky paliva.

D.3 Potencial pozemku

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem zajmu této zpravy je namitka k navrhu izemniho planu, je ponékud
liché podrobnéji popisovat zaméry vliastnika dotéenych pozemkd. Lze viak konstatovat, Ze pozemek ji2
nema vhodné podminky pro zemédélskou produkci, ponévadZz se podminky na okolnich pozemcich
zménily a neni Zadouci ba ani moZné obnovit plvodni Géel. Podobné je to se skladovanim. Objekt je jiZ
na hranici doZiti. Vlastnik pozemku jiz delsi dobu zvaZzuje nove vyuZiti pozemku, coZ odpovida povaze
predkladané namitky. Pozemek je vhodny k bydleni zejména proto, Ze je soufasti soucasné
zastavéného Uzemi obce. MlZe piispét k rehabilitaci obytné povahy obce Mstétice, ktera slouZi od
devadesatych let jako primyslova zona. Pozemek ma velky potencial i proto, Ze je definovan mezi
golfovym hfistém na severu a historickou zastavbou obce na jihu. MiZe zde vzniknout soubor staveb
pro bydleni ktery lokalitu vhodné dotvori a piinese obci nové obyvatele a pracovni prilezitosti, a to
zejmeéna v pripadé realizace domova pro seniory alesponi na £asti pozemku.

D.4 Vztahy v uzemi
Vztahy v Gzemi jsou definovany zejména vy3e popsanymi vazbami ve vztahu k poloze. Uzemi je
aktualngé formovano jednak navaznosti na aredl spoleénosti Cepro, ten je viak definovan zcela
jednoznatnym oddélenim plotem. Na severni strané se otevira Siroka dalava Bgolfoveho hiisté. Vztah
s jadrem obce, navsi, jednoznacny neni. MiZe se vSak vyvinout na zakladé dalSiho rozvoje na
sousednich pozemcich a vzajemné koordinace piipadnych zaméra.

E Zaver

Podavana namitka Zada o zménu regulativu funkéniho vyuZiti Gzemi na plochy pro bydleni. Mimo
logickeé zajmy vlastnika pozemku vnimame predmét namitky jako pfileZitost pro transformaci uzemi
priznivou cestou pro obec i komunitu a to posilenim obytneé funkce v obci, vyuZitim soucasné
zastavénych ploch ve vazbé na historické jadro obce, vyuZiti blizkosti klicové dopravni infrastruktury,
napojeni na stavajici technickou infrastrukturu a pfirozené prolnuti se sportovnimi plachami golfového
hiisté. Po budouci diskusi s mistni spravou je moZné | vychodisko realizace domova pro seniory, které
wytvofi pracovni mista a pfinese vefejnou vybavenost mistniho charakteru.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

V zapadni ¢asti sidla Mstétice je dlouhodobé navriena rozsahld plocha uréena pro bydleni. Tato
plocha byla feSena samostatnou architektonickou studii, jejiz feseni bylo pfevzato do zmény
uzemniho planu. V soucasné dobé je jiz v této ploSe povolovana vystavba. Oproti tomu vychodni
cast Mstétice ma pramyslovéjsi charakter, nachazi se zdé stavby pro vyrobu a skladovani, areal
CEPRO, severné pak golfové hiisté. Uzemni plan tedy koncepéné navrhovanou vystavbu bydleni
potvrzuje a umoznuje i jeji realizaci do budoucna, stavajici objekty pro bydleni ponechava jako
bydleni venkovské a stdvajici vyrobni aredly taktéZ ponechdva ve stavajici funkci vyroby a
skladovani. Neni cilem ménit stavajici vyrobni arealy v Mstéticich. Cilem Uzemniho planu je
ponechdavani stavu, jaky v uzemi nyni je.

3 1 Novy Zeleneg, a.s.

Text ndmitky:
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Némitka €. 1

Text namitky

Absence definice pfipustného vyuZiti v bodé ,3.2.5 NOVA ZASTAVBA BYTOVYCH
DOMU", podrobnéjii ¢lenéni zastavitelné plochy: M4

V tomto bodé neni obsaZena definice pfipustného vyuZziti plochy, tak jako v dokumentu
»wUzemni plan distribuéni a pramyslové zony obce Zelenec - cast Mstétice, uplné znéni
po vydani zmény ¢. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - C3. Citime se byt poskozeni v omezeni
wyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha Fizeni na stavebnim
uradé. Nezapracovanim namitky vzniknou redlné skody na dotcenych projektech (v
realizaci i v pFipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytovych domech (v realizaci i v pfipravé).

Odivodnéni namitky

UP5 definoval lokalitu jako ,C3 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - SIRSI CENTRUM* ktera
v pfipustném vyuziti umozfuje: Obcanské vybaveni, administrativa a komercni
vybaveni v parteru budov, stavby dopravni a technické infrastruktury, komeréni
vybavenost do 1000 m2 pouze jako soudast budovy s wyuiZitim bydleni nebo
administrativa. Ostatni jiné stavby za podminky, ze odpovidaji charakteru tzemi a

nenarusuji hlavni vyuziti plochy.

Pozadujeme zachovat toto vyuZziti.

Rozpor s platnym tzemnim planem - zména, kterd po3kozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Nowvy Zelenet ve Mstéticich. Navic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wvyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZznéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moinost jakékoliv obéanské wvybavenosti vjednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Nelze ani pfedpokladat, ze by takovy stav byl obci sledovan.
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Namitka €. 2

Text namitky

Absence definice pFipustného wyuZiti vbod& ,3.2.5 NOVA ZASTAVBA BYTOVYCH
DOMU”, podrobnéjai élenéni zastavitelné plochy: M5

V tomto bodé& neni obsazena definice pFipustného wyuZiti plochy, tak jako v dokumentu
wUzemni plan distribuéni a primyslové zdny obce Zelene€ - €ast Mstétice, iplné znéni
po wydani zmény ¢. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - C2. Citime se byt poskozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
uradé. Nezapracovanim namitky vzniknou realné skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pFipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytovych domech (v realizaci i v pfipravé).

Oddvodnéni namitky
UP5 definoval lokalitu jako ,C2 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - HLAVNI ULICE" ktera

v pfipustném vyuZiti umoZziuje: Stavby dopravni a technické infrastruktury, komeréni

vybavenost do 1000 m2 pouze jako soucast budowvy s wyuzitim bydleni nebo
administrativa. Ostatni jiné stavby za podminky, Zze odpovidaji charakteru tzemi a
nenaruduji hlavni vyuZiti plochy.

Pozadujeme zachovat toto vyuZiti.

Rozpor s platnym Uzemnim planem - zména, kterd poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Novy Zeleneé ve Mstéticich. Navic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wvyuZiti staveb a neni jasny zamé&r obce, kdy
v pfipadé, ze by v jednotlivych domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moznost jakékoliv obéanské wybavenosti vjednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Nelze ani pFfedpokladat, Ze by takowy stav byl obci sledovan.

Nédmitka €. 3

Text namitky
Absence definice pFipustného vyuZiti v bodé ,3.2.5 NOVA ZASTAVBA BYTOVYCH

DOMU*, podrobnéji élené&ni zastavitelné plochy: M6
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V tomto bodé& neni obsaZena definice pfipustného vyuziti plochy, tak jako v dokumentu
wUzemni plan distribucni a pramyslové zény obce Zelenec - ¢ast Mstétice, dplné znéni
po wydani zmény &. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - C1. Citime se byt po3kozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou iz vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
ufadé. Nezapracovanim namitky vzniknou reélné skody na dotZenych projektech (v
realizaci i v pFipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytowych domech (v realizaci i v pFipravé).

Oddavodnéni namitky
UPS definoval lokalitu jako ,C1 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - HLAVNI NAMESTI* ktera

v pfipustném vyuZiti umoziuje: Stavby dopravni a technické infrastruktury, komeréni

vybavenost do 1000 m2 pouze jako soucdst budowvy s wyuZitim bydleni nebo
administrativa. Ostatni jiné stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru uzemi a
nenaru3uji hlavni wyuZziti plochy.

Pozadujeme zachovat toto vyuZiti.

Rozpor s platnym Gzemnim planem - zmé&na, kterd poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Novy Zelene¢ ve Mstéticich. Navic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, ze by v jednotlivych domech bylo umoznéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moznost jakékoliv obéanské vybavenosti v jednotlivych domech, v parterech
nemovitosti. Melze ani predpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.

Némitka ¢. 4

Text namitky

Absence definice pFipustného wyuZiti v bodé ,3.2.6 NOVA ZASTAVBA RADOVYCH
RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU*, podrobné&jsi clenéni zastavitelné plochy: M2

V tomto bodé neni obsaZzena definice pfipustného vyuziti plochy, tak jako v dokumentu
,»Uzemni plan distribuéni a primyslové zény obce Zeleneé - ¢ast Mstétice, Uplné znéni
po vydani zmény ¢. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - B2. Citime se byt poskozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou jiz vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
ufadé. Nezapracovanim namitky vzniknou reélné skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytovych domech (v realizaci i v pFipravé).

Odavodnéni namitky
UP5 definoval lokalitu jako ,B2 - BYDLENI - KOMPAKTNI MESTSKE BYDLENI" ktera

v pfipustném vyuZiti umoZnuje: obganské vybaveni, stavby dopravni a technické

infrastruktury, sportovisté, administrativa, komeréni vybaveni do 500 m2 pouze jako
soucast budovy s vyuZitim s vyuzitim bydleni nebo administrativa. Ostatni jiné stavby

za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.
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Pozadujeme zachovat toto vyuZiti.

Rozpor s platnym Gzemnim planem - zmé&na, kterd poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu MNowy Zelene¢ ve Mstéticich. Navic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuiiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoznéno pouze bydleni, prijdou Mstétice
o moznost jakékoliv obéanské wybavenosti vjednotlivgch domech, v parterech

nemovitosti. Nelze ani pfedpokladat, ze by takowy stav byl obci sledovan.

Namitka €. 5

Text namitky

Absence definice pfipustného vyuZiti v bodé ,3.2.7 NOVA ZASTAVBA SOLITERNICH
RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU”, podrobnéjsi élenéni zastavitelné plochy: M1

V tomto bodé neni obsazena definice pfipustného wyuziti plochy, tak jako v dokumentu
wUzemni plan distribuéni a primyslové zony obce Zeleneé - €ast Mstétice, Gplné znéni
po vydani zmény ¢. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - B3. Citime se byt poskozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha Fizeni na stavebnim
uradé. Nezapracovanim namitky vzniknou realné skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v piipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytovych domech (v realizaci i v pfipravé).

Oddvodnéni namitky
UP5 definoval lokalitu jako ,B3 - BYDLENI - DOMY NA MALYCH POZEMCICH" ktera
v pfipustném wvyuZiti umoZfuje: obganské vybaveni, stavby dopravni a technické

infrastruktury, sportovist&, administrativa, komeréni vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni wuziti plochy.
Pozadujeme zachovat toto vyuZiti.

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, kterd poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Nowy Zeleneé ve Mstéticich. Navic
zpUsobuje nejasnost v prostorovém vyuziti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, ze by v jednotlivych domech bylo umoznéno pouze bydleni, prijdou Mstétice
o moznost jakékoliv obéanské wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Nelze ani predpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.

Namitka €. 6
Text namitky Zména vyuZitelnosti plochy Z8 a Z7

V projednavaném navrhu pro opakované vefejné projednavani z 13.6.2024 je oproti
navrhu projednavaném pii prvnim vefejném projednavani v 12/2022 fada
neoddvodnénych zmén v neprospéch wvlastnikd viech nemovitych véci v projektu,
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investorl, zastavnich vEFitell a partnerd projektu, kdy pivodnim navrhem z roku 2022
byla do plochy 28 pFevzata fast bytovych domi - viladom z plochy Z7 - domy slouZicr
k hromadnému bydleni, které byly nasledné zruZeny a nahrazeny v plochach Z7
plochami pro individualni bydleni. V sou€asném navrhu doilo sice ke zruSeni ploch Z8
uréenych k hromadnému bydleni, ale nedoilo k navratu téchto ploch do zony Z7.
Takovy postup jednoznaéné ekonomicky po3kozuje zajmy vlastnikd a zajmy investord
wyplyvajici z platné dzemné planovac dokumentace. Pokud byl zamér pofizovatele a
obce navrat k dzemnimu planu €. 5, je tieba tento dzemni plan obnovit v nové
pfijimaném dzemnim planu obce Zelened wvcelém rozsahu a neprovadé&t diléi
necdivodnéng zmény jak v etapizaci, tak ve vyuZiti jednotlivich ploch. Je tfeba si
uvédomit, Ze pldnovanad zména v plochach Z8 byla odivodnéna mj. tim, e dojde
kwy33imu poctu jednotlivych etap a zvySeni narofnosti na postup stavebnikd pfi
jednotliviych pfekrogenich z jedné do daldi etapy. PlUvodni Gzemfi bylo rozélenéno do
IV. etap a pii udajném navraceni uzemniho planu k dzemnimu planu zony Mstétice ve
znéni Zmény €. 5 je pak nutné pfevzit i etapizaci a vypustit z ni prvky, které zde
nenalefi. Soufasné pak pfi vraceni k plvodnimu charakteru zastavby tj. wyuZiti
jednotlivych druhil pozemkd, nelze pfijmout a akceptovat, Ze se sice na jedné strané
vrati plvodni vyuZiti (Z8), ale na druhé strané se jiZ nevrati do pUvodniho wvyuZiti u
pozemkl nachazejicich se v Z7.

Mavrh dzemniho planu navic trpi vnitfnimi rozpory mezi grafikou dzemniho planu a
textovou casti, kdy vjeden okamiik je ve wykresowvé £asti pracovano s barevnym
oznacenim pro pozemky BH a na druhou stranu jsou do textove casti doplnény
pismena Bl nebo oznaceni zcela chybi. Jak je namitano v daldich namitkach oproti
plvodnimu uzemnimu planu  chybi jednoznafné wymezeni moZnosti  wyuZiti
zastavitelnych ploch, cof zplsobuje nejednoznaénost dzemniho planu a podateli pak
neni ziejmé, ¢eho se snaii obec, potaimo pofizovatel, dodilit. Zni otazka: Paklize u
bytowvych domi obec plvodné poZadovala, aby v parterech bytowych dom byl prostor
pro administrativu, sluzby, knihovnu, malé obchody atd. (viz. pFipustné wyuZiti u
jednotlivijch typl staveb v UP zény Zeleneé, ¢ast Mstétice Zména & 5), pak nyni
projednavany navrh tyto pfistupné vyuZiti odstrafuje a umoZfuje, aby investor vyuZil
pfedmétné plochy maximalné pro bydleni. Je nutno si polofit otazku, zda je to
skute€né v zajmu obce a budoucich ob&anl zastavby ve Mstéticich. Vlastnici pozemki,
investofi, stavebnik nejsou o tomto pfesvédieni a navrhuji, aby i pfipustnost wyuZiti
jednotlivich ploch byla striktn&, bez vyhrad pfevzata z UP Zména €. 5 a nebylo do ni
necdborné zasahovano. Cely navrh swymi wvzajemnymi nejasnostmi, rozdilem
v grafikdach a popisu pak nedavd podatelim a vefejnosti dostateény prehled a
zpusobuje pochybnosti a nejasnosti, £imz je cely navrh postizen neprojednatelnosti
v ramci opakovaného vefejného projednani, kdy jsou poikozena prava vefejnosti a

opravnénych osob k podavani namitek a pfipominek proti Uzemnimu planu, jelikoz
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neni vlastné jasné co se projednava. Je na misté, aby pofizovatel odstranil tyto rozpory,
vyjasnil a odlvodnil smér, kterym postupuje a jaké koordinované kroky u pofizovani
uzemné planovaci dokumentace ¢ini a pak teprve znowvu predlozil nawrh
k opakovanému wvefejnému projednani. Vopafném postupu je proces pfijeti
uzemniho planu postizen neprekonatelnymi vadami, které ve vysledku mohou vést
k jeho zruseni, popf. k vysokym nahradam za poskozeni zajmu opravnénych osoh pfi

nekoordinovanych a nedomy3lenych zménach v UP.

MNamitkac. 7

Text namitky

Graficka ¢ast dokumentace je zmatecna a neodpovida textové casti dokumentace.
Plochy wykresové £asti odpovidajici barevné plocham BH nejsou oznadeny vibec, nebo
jsou nyni barevné i textové oznafeny jako Bl, stejné tak plvodni plochy oznafeny BI
byly plvodné zafazeny do ploch BH a nové zafazeny do ploch BI.

Odivodnéni namitky

Navrh UP je proto zmateény a neni z né&j zfejmé, éeho chce pofizovatel dosahnout,
kdyZ soufasné absentuje odivodnéni jakakoli zmény. Jedna se pfedeviim o plvodni
plochy B1 a B4. Rozpor s platnym dzemnim planem poSkozujici investora, rozpor s
uzemni studii, narufena koncepce dzemi.

Rozpor s platnym dzemnim planem, zména, ktera poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowy Zelened ve Mstéticich. Mavic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wvyuZitl staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivich domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o mozZnost jakékoliv obfanské wybavenosti v jednotlivgch domech, v parterech
nemaovitosti. Melze ani pfedpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.

MNamitkac. 8

Text namitky

Absence definice pfipustného vyuZiti v bodé ,3.2.7 NOVA ZASTAVEA SOLITERNICH
RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU", podrobnéjsi elenéni zastavitelné plochy: M10

V tomto bodé neni obsaZena definice piipustného vyuZiti plochy, tak jako v dokumentu
whzemni plan distribuéni a primyslové zdny obce Zelened - £ast Mstétice, Uplné znénf
po vydani zmény £. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - B6. Citime se byt poskozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou ji vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
Ufadé. Mezapracovanim namitky vzniknou realné tkody na dotfenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury
a bytowych domech (v realizaci i v pfipravé).
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Odivodnéni namitky
UPS definoval lokalitu jako ,B& — BYDLENI — DOMY NA VELKYCH POZEMCICH" ktera
v pfipustném wyuZiti umoZiuje: obfanské wybaveni, stavby dopravni a technicke

infrastruktury, sportoviit&, administrativa, komeréni vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni wyuZiti plochy.
PoZadujeme zachowvat toto wyuZiti.

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, ktera poikozuje majitele nemovitost,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowvy Zelenef ve Mstéticich. Mavic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZznéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moZnost jakékoliv obfanské wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Melze ani pfedpokladat, Ze by takowy stav byl obci sledovan.

Namitka €. &

Text namitky

Absence definice prostorovych regulativil v bodé ,3.2.8 NOVA ZASTAVBA BYDLENI v
MESTSKYCH VILACH", podrobnéjii Elenéni zastavitelné plochy: M3

V tomto bodé neni obsaZena definice pfipustneho wyuZiti plochy, tak jako v dokumentu
Llzemni plan distribugni a primyslové zany obce Zelene - £ast Mstétice, Uplné znéni
po vydani zmény €. 5 (dale jen ,UP3"), plocha - B1. Citime se byt poskozeni v omezeni
wyuZitelnosti objektl, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha Fizeni na stavebnim
Ufadé. Mezapracovanim namitky vzniknou realné Skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury
a bytowych domech (v realizaci i v pfipravé). V soucasné dokumentaci jsou bloky
zafazeny do funkéni plochy s indexem Bl bydleni individualni, které neumoZziuji stavby
bytowych domi tak, jak bylo umoZnéno UPS a dle navrhu pro vefejné projednani
zroku 2022,

Oduvodnéni namitky
UP5 definoval lokalitu jako .B1 - BYDLENI - MESTSKE VILY" ktera v:
- pfipustném wyuZiti umoZfuje: obfanské wybaveni, stavby dopravni a technicke

infrastruktury, sportovidté, administrativa, komercni vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni wwuZitl plochy.
- Regulovana vyzka zastavby: max. 3

Pofzadujeme zachovat toto wyuZiti. Toto wyufiti umoZnuje stavby tfipodlaznich
bytovych domi, které by mélo byt zafazeno do funkénich ploch BH bydleni hromadné.
Rozper s platnym dzemnim planem - zména, ktera poikozuje majitele nemovitost,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu MNowy Zelened ve Mstéticich. Mawic

zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZitl staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v piipadé, Ze by v jednotlivich domech bylo umeoZnéne pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o mozZnost jakékoliv obfanské wybavenosti v jednotlivich domech, v parterech
nemovitosti. Nelze ani pfedpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.
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MNamitka €. 10

T -

Absence definice prostorovych regulativii v bodé ,3.2.8 NOVA ZASTAVBA BYDLENI V
MESTSKYCH VILACH®, podrobnéjii élenéni zastavitelné plochy: M8

V tomto bodé neni obsaZzena definice pfipustného vwyuZiti plochy, tak jako v dokumentu
LUzemni plan distribuéni a primyslové zdny obee Zelenef - £ast Mstétice, Uplné znéni
po vydani zmény £. 5" (dale jen ,UP3"), plocha - B4, Citime se byt poskozeni v omezeni
wyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
ufadé. Mezapracovanim namitky vzniknou realné kody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technicke, dopravni infrastruktury
a bytowych domech (v realizaci i v pfipravé). V soufasné dokumentaci jsou bloky
zafazeny do funkéni plochy s indexem Bl bydleni individualni, které neumoZzauji stavby
bytowvych domi tak, jak bylo umoZnéno UPS. Déale prostorové regulativy nebyly
uplatnény pro bloky podél parku.

: @ - I3 r -
UP5 definoval lokalitu jako B4 - BYDLENI - VILY U PARKU" ktera v:

- pfipustném wyuZiti umoZfiuje: obfanske wybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportovizté, administrativa, komercni vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru uzemi a nenarusuji hlavni wyuziti plochy.
- Regulovana wyika zastavby: max. 3

- Minimalni velikost pozemk(: 600 m2 (nestanovuje se pro bloky podél parku)

- Zastavénost: 20 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho €asti) (nestanovuje se pro
bloky podél parku)

- Procento zahrad: 60 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho £asti) (nestanovuje se pro
bloky podél parku)

PoZadujeme zachovat toto wyufZiti a tento regulativ. Toto wvyuZiti umoZiuje stavby
tfipodlaZnich bytowych domi, které by mélo byt zafazeno do funkénich ploch BH
bydleni hromadné.

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, kfera poikozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Nowvy Zelened ve Mstéticich. Mavic
zplsobuje nejasnost v prostorovém vyuZiti staveb a neni jasny zdmér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice

o moinost jakékoliv obfanske wvybavenosti v jednotlivigch domech, v parterech
nemaovitosti. Nelze ani pfedpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.
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MNamitka €. 11

Text namitky
Absence definice prostorovych regulativil v bodé ,3.2.8 NOVA ZASTAVBA BYDLENI V

V tomto bodé neni obsaZena definice pfipustného wyuZziti plochy, tak jako v dokumentu
LUzemni plan distribuéni a priomyslové zony obce Zelenef - £ast Mstétice, aplné znéni
po vydani zmény . 5 (dale jen ,UP3"), plocha - B5. Citime se byt poskozeni v omezeni
wyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probihad Fizeni na stavebnim
Ufadé. Mezapracovanim namitky wvzniknou realné skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury
a bytovych domech (v realizaci i v pfipravé).

UPS definoval lokalitu jako .B5 - BYDLENI - ROZVOLNENE VILY V ZAHRADACH" ktera

v pfipustném wyuZiti umoznuje: obfanské wybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportoviité, administrativa, komeréni vybaveni do 100 m2. Ostatni jing
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni wuZiti plochy.
PoZadujeme zachovat toto wyuZiti,

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, ktera po3kozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowvy Zelened ve Mstéticich. Mavic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moZnost jakékoliv obéanské wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Melze ani pfedpokladat, Ze by takowy stav byl obci sledovan.

MNamitka €. 12

T -

Ma strané £ 41 a 42 je vtabulce W katastralnim dzemi Mstétice jsou wymezeny
nasledujici zastavitelné plochy:® chybné uvedeno ve sloupci .poZadovany zplsob
wyuzit® bydleni individualni. Dle definice plochy v UP 5 jde ale o funkéni plochu BH
bydleni hromadné. Ve sloupci ..index"” by mélo byt uvedeno BH. Ve sloupci .. lokalita” by
dle strany €. 32 mélo byt uvedeno .8 Mova zastavby bydleni v méstskych vilach® i u
fadku ,zelen - zahrady a sady”.
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ked vymera vymeéra
toch celkova | poZadovany zpisob vyuZiti | index dil<i lokalita
POc¥ ] (ha) (ha)
- 5 Mowa zéstavba
bydleni hromadné BH 5,08 bytovich domi
6 Nova zdstavba
bydleni indmidudlng BI 4,75 fadowch rodinnygch
domi a dvojdomd
7 Mowa zédstavba
L3 399 bent indwvidualni B | 713 solitérnich rodinngch
domil a dvajdom
8 Nova zastavba
bydleni individualni Bl 5,40 solitérnich rodinnych
domi
viodni hospod st ™ 0,28 9 Aredlova zdstavba

Odivodnéni namitky

Zavadéjici oznaceni poZzadujeme opravit do korektniho stavu odpovidajici regulativu
Up 5,

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, ktera po3kozuje majitele nemovitost),
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowy Zelened wve Mstéticich. Mawvic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v piipadég, ze by v jednotlivych domech bylo umeZnénc pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moinost jakekoliv obcanske wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech

nemavitasti, Nelze ani pfedpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.

MNamitka c. 13

Text namitky

Ma strané . 42 je v tabulce .V katastralnim dzemi Mstétice jsou vymezeny nasledujici
zastavitelné plochy:” chybné uvedeno ve sloupci .poZadovany zplsob vyuZiti bydleni
individualni. Dle definice plochy v UP 5 je lokalita rozdélena do funkZnich ploch B4 a
B5, kdy jde o funkéni plochu BH bydleni hromadné a Bl bydleni individualni. Radek
by mél byt rozdélen na dva rozdilné zplsoby vyuZiti. Ve sloupci .index” by mélo byt
uvedeno BH a Bl. Ve sloupci .lokalita” by dle strany €. 32 mélo byt uvedeno .8 Nova

zastavby bydleni v méstskych vilach®.
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doprava silnidni (S 0,449 9 Arealova zéstavba

vefejnd prostranstvi vieobecna PU 9,45 prochazi vice lokalitami

obfanské vybaveni velejnéd o 1,62 9 Aredlovd zéstavba

obfanske vybaveni — spart 05 2,50 9 Aredlova zéstavba

visdni a wodnich tokd WT 0,04 9 Aredlova zastavba

zeled sidelni ostatn 25 1,47 prachazi vice lokalitami

8 Mova zastavba

zelen — zahrady a sady Iz 0,28 soliternich rodinnych

domi

7 Mova zéstavba

bydleni individualni Bl 15,75 soliternich redinnych

domd a dvojdomd

8 Mova zéstavha

bydleni individudini BI 8,39 solitérnich rodinnych

] 19,63 domi
vefejnd prostranstvi vieobeond P 3,77 prachazi vice lokalitami

obfanské vybaveni velejnd oy 061 9 Aredlowd zéstavba

obéanské vybaveni — sport o5 2,1 9 Aredlova zéstavba

zelefy sidelni ostatni 5 4,00 prochazi vice lokalitanmi

p 1] 0,78 skladowve arsdly Ve 0,78 9 Aredlova zistavba

Odivodnéni namitky

V tabulce by méla byt lokalita spravné oznacena a méla by jasné definovat plvodni
vymezeni dle UP5. Zavadégjici oznafeni pozadujeme opravit do korektniho stavu
odpovidajici regulativu UP 5.

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, ktera poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowy Zelened wve Mstéticich. Mawvic
zplsobuje nejasnost v prostorovém vyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moinost jakekoliv obcanské wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech
nemaovitosti. Melze ani pifedpokladat, Ze by takowy stav byl obci sledovan.

Mamitka . 14

T -

Ve wkresové dokumentaci wykresu .Vykres vefejné prospéinych staveb, opatieni a
asanaci 4" jsou graficky znazornény ulice s proménnou 3itkou, co nemize odpovidat
navrzenému, ani budoucimu stavu viz. pfiklad nize.
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Znazornéné plochy zaboru VD.D4 pro stavbu P+R nekoresponduji s grafikou hlavniho

wykresu €. 2.

Odivodnéni namitky

Zadame o Gpravu do souladu s hlavnim vykresem & 2.
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Mamitka . 15

Text namitky

Viextové £asti na strané & 49 je uvedeno: Pro zadatek wystavby je navrieno
vybudovani stanice s €erpanim do sité a nasledné dle vystavby vybudovani druhé
komory.

Toto neodpovida jiZ realizované stavbé vodojemu.

Odivodnéni namitky

Stavba vodojemu je jiZ v realizaci a stavi se jako celek pro kapacitu celého projektu.

Obé komory jsou budovany souéasné.

MNamitka €. 186

T -

V textové ¢asti na strané €. 50 je uvedeno: V jizni €asti Uzemi budou odvadény splasky
gravitaci, ze severni £asti budou odvadény do nejniziiho mista k Zelenefskému potoku
opét gravitaci a zde bude umisténa ferpaci stanice a vytlakem budou splatkové vody
odvadény do Cistimy odpadnich vod.

Toto odpovida pouze £3stedné jiZ navrienému stawvu.

Odivodnéni namitky

Lokalita je gravitatngd odvadéna do nékolika cerpacich stanic, které splagky

precerpavaji do gravitatni kanalizace, kterou jsou odvadény na Cistirnu odpadnich vod.

MNamitka €. 17

Text namitky
V textové £asti na strané £ 62 neni v pripustném wvyuZiti umoZnéna administrativa. Z

definice neni zfejmé je-li administrativa umoZnéna.

Odivodnéni namitky

Stavajici definice neumnoZznuje administrativu. Do definice pfipustného vyuZiti je tfeba
zahrnout i administrativu, ktera je jiz dle UP 5 navrzena v povolovanych projektech.
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MNamitka €. 18

Text namitky

Mamitky vznasime proti textaci na str. 90 navrhu UP - 10 STANOVENI PORADI ZMEN V
UZEMI (ETAPIZACE), ktera nas pokozuje a dava obci Zeleneé moZnost zneuZivat svého
postaveni Ucastnika v povolovacich Fizenich na stavebnich Ofadech diky
nejednoznaénosti textu a moZnych vykladech. PoZadavek na zménu textu navrhu UP

nize za odbvodnénim.

Odivodnéni namitky

Mavrh UP zmateéné pouZiva pojmy - kolaudace, zajisténa, vybudovani - posledni dva
pojmy bez definice mohou byt vwkladany pro rizné stavby riznym zplisobem. Jelikoz
plochy Z7 a 78 se definuji jako lokality v samostatném sidle Mstétice, které se
nepfipojuji na Zadnou existujici infrastrukturu obce Zeleneé, je jen na investorowvi,
jakym zplsobem zajisti, aby rezidenénivystavba ziskala kolaudaci. V souéasné dobé je
povolena a zahajena wvystavba technické i dopravni infrastruktury v etapé €. 1. Tato
infrastruktura je navriena tak, aby zgjistila pfipojeni funkcnich ploch Bl a BH, kde by
méla vzniknout wystavba bytovych a rodinnych dom. Podatel souhlasi a je pfipraven
zrealizovat potiebnou obZanskou vybavenost sidla (matefska Zkola v 1. etapé lokality
Z7 a zakladni kola v 2. etapé lokality Z7), je ale nutné zcela jasné stanovit kdy tak bude,
aby termin realizace byl logicky a korespondoval s nadvaznostmi staveb v dzemi jak
technicky, tak ekonomicky a byla zajisténa bezpednost jak pro stavbu, tak pro samotny
provoz. Pfisoufasné platné legislativé trvame na umozZnéni stavby ve funkénich
plochach OV, Bl, BH povolovat soufasné s infrastrukturou tak, aby byla mozna logicka
koordinace staveb pro dodrieni pravnich pfedpist a mohly byt hajeny ekonomicke
zajmy investora, jinak vznikaji znaéné ekonomické Skody na projekénich a realizacnich

cinnostech.

Pravé zmatefnosti pojmd v UP wznikaji prodlevy v povolovacim procesu, kdy si
jednotlivé nevydefinované pojmy, vykladaji rizné instituce rizné. Sama obec Zelened
pak jako pofizovatel Uzemniho planu zneuZiva postaveni obce jako ucastnika Ffizeni a
vydava namitky a odvolani, kde pouZiva pojmy z uzemniho planu pro blokac
stavebnika, pfestoZe od zpracovatele Gzemné planovac dokumentace mize mit a mit
by méla odborny wyklad.

Pro dikaz kwy3e uvedenému dokladame pfilohou rozhodnutl odvolaciho organu,
ktery se nejen neztotoZnuje s wykladem prvostupfiového stavebniho Ufadu, ale neni
vsouladu ani s nazorem uUzemniho planovani a odvolacho Ufadu dzemniho
planovani. Soudasti tohoto rozhodnuti je i formulace odvolani obce Zelened, kterd
doklada, jakym zplsobem je nejednoznaénost textace etapizace v UP zneuZivana viici

stavebnikovi a timto se citime byt poskozeni navrhem dzemniho planu.
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Jako pfiklad logickych navaznosti uvadime stavbu OV, ktera je vyprojektovana a
povolena a ma v soucasnosti vybudovany skelet na celou kapacitu sidla Mstétice,

nikoliv jen na plochy Bl a3 BH v majetku investora. DTTO je budovana ostatni TI, DI a
oV,

Zde je dikaz sporem pro vysvétlenl logickych postupl v dzemi:

upeD:

~STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)”

V I etapé budou zastavovany proluky v zastavéném uzemi a zastavitelné plochy
Z1. VWystavba je moZnd za téchto podminek:

= zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi
likvidace splaskowych a destovych vod a zajisténi kapacity zdrofd pitné vody,
whudovani vefejného osvétleni

« whudovani nutné dopravni infrastruktury

= whudovdni nutné abéanské infrastruktury (matefskad skola).

Vystavba v I. etapé je moZna .za podminek” tedy znamena, Ze musi byt stavby
infrastruktury (a to jak technické, tak dopravni a obfanskeé) vécné a fasové
koordinovany s wystavbou, tedy napf. se stavbami pro bydleni. V pfipadé .
etapy se ,obfanskou infrastrukturou” mysli materska Zkola. Nelze striking
wychazet zvyznami slov samotnych wybudovani®, bez kontextu ostatnich

podminek etapizace celého zaméru.

JelikoZ investor buduje wveikerou technickou a dopravni infrastrukturu na
«Zzelené louce®, je tfeba k zajisténi funkinosti a zdarmému wvyhodnoceni
zkusebniho provozu a nasledné kolaudaci €OV dostateény pfitok latkového a
objemoveého zatizeni od budoucich obywvatel (EQ), kterého nelze dosahnout
jinak, nef zrezidenéni zastavby. Ztohoto divedu by i M5 méla byt
vybudovana .soucasné” s prvni etapou rezidencni zastavby, aby bylo moinée
naplnit podminku .zgjisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury:
zejména zajisténi likvidace splaskowych vod” ktera je pfimo zavisla na
zabezpefeni dostateéného hydraulického a latkového zatizeni €OV
zrezidenéni zistavby. Z vyie uvedeného tedy vyplyva, e M5 nemiie byt
vybudovana samostatné pred rezidenéni zastavbou, protoZze by cely regulativ
UP byl nesplnitelny a podminka nesplnitelnd by mohla byt povaZovana za
podminku nicotnou.

Vyklad by tedy mél byt takowy, aby podminka dzemniho planu mohla byt
splnitelna. Slova .Souéasné”, .za podpinek®, .pfi splnéni podminek”

v zavazném stanovisku tedy znamenaji, Ze infrastruktura vi. obéanske
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infrastruktury, budovana jako podminka 1. etapy v UP, musi byt vybudovana
v prub&hu takto vymezené etapy. UP nefika, jestli je to na zacatku nebo na
konci | etapy. Dale pak lze tento poZadawek brat jako nepfekroditelnou
podminku vstupu do etapy nasledujici. Souéasné tedy miZe byt chapana
pouze jednim zplUsobem, a to vy3e popsanym. Stavebni povoleni nebo
kolaudace obéanské infrastruktury tedy neni nijak limitujici pro ziskavani
stavebnich povoleni pro rezidenéni wystavbu (bytové domy, rodinné domy..)
resp. dle UP ,.wjstavba® v |. etapé.

Dale pak slovo ,nutné” je v textu podminky UPD poufito v navaznosti na
(rezidenénifbytovou) vystavbu v |. etapé, tzn. Ze pokud by nebylo moZné stavét
rodinné & bytové domy, kde by se generovaly potfeby na wvybudovani MS,
nebyla by nutna mateiska 2kola. A dale pak, pokud by matefska kola byla
zkolaudovana jako 1. stavba v Uzemi a na zakladé této kolaudace by mohly byt
povolovany stavby pro bydleni, nebyla by kapacita M5 naplnéna a prakticky by
jeji uzivani nebylo ani bezpefné, protoZe by byla obklopena wvystavbou a
stavenistni dopravou. Stejné tak slovo ,nutné” u dopravni infrastruktury nelze
chapat, Ze se vystavi a zkolauduji viechny komunikace viz graficka €ast UP,
kdyZ je moiné, Ze nékteré pozemky/ fasti I etapy nebudou na maximum
vyuZity dle dzemniho planu. Uzemni plan umoZfuje wystavbu nikoliv ji
pfikazuje. Nékteré pozemky tak mohou zistat jako rezervy a neni tak nutné
v nich budovat komunikace v urcité fazi celého zaméru.

V neposledni Fadé ani vefejné osvétleni nemusi byt vwbudovano v mistech, kde
neni zapotfebi, kde se v dohledném horizontu vystavba neplanuje. Neni
smyslem podminky UP osvétlovat zelenou louku/ pole, kde neni vystavba.
Investor i tuto stavbu musi ale koordinovat tak, aby VO bylo s predstihem
povoleno a postaveno, aby slouZfilo pro wvystavbu a podminka UP tak byla
zajisténa.

Zavérem:

Uzemni plan neuvadi KDY vramci |. etapy musi byt napf. stavba dopravni
infrastruktury resp. obéanské infrastruktury resp. vefejného oswvétleni
vybudowvana. e Feé€eno, Ze je vystavba moina za podminky vybudovani nutné
dopravni a jiné infrastruktury. Pokud stavebnik doloZi, Ze je schopen v ramdi 1.
etapy vybudovat nutnou infrastrukturu, je podminka pro obdrieni stavebniho
povoleni pro stavby pro bydleni v I. etapé naplnéna. Proto bylo vydano kladné
zavazne stanovisko a ne zaporné.

Sam investor si musi byt védom, Ze musivybudovat nutnou infrastrukturu, aby
stavby pro bydleni bylo moZné uZivat. Vécna a €asova koordinace je jiz ve fazi

predkladani Zadosti o stavebni povoleni pro stavby pro bydleni pozadovana.
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Pokud je takto Zadatelem dokladano, je plnéni podminek dzemniho planu a
jeho zmén splnéno a stavba je tak v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci

a zaroven se zavaznym stanoviskem UP.

V navrhu UP jsou vyrazné zpfisnény prechody mezi etapami oproti UPS a jsou pFidany
dalii nové etapy. Timto zpfisnénim se citime byt vwyrazné poikozeni a zplsobuje nam

to vyrazné ekonomicke ztraty nejen v koordinaci a pfipravé projekta.

Pro jednoznaéné definovani etapizace poZadujeme nasledujici zmény v textu navrhu
up:

Ve spravnim uzemi obce Zelene€ jsou navrhovany zastavitelné plochy Z.7 a Z.8, v nichz
je moZné realizovat vystavbu v Bl a v BH soucasné pfi plnéni nize uvedenych podminek
jednotlivych etap.

Zastavitelna plocha

2.7 v sidle Mstétice: .

| etapa . Zajisténi dostatecnych kapacit technicke
infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskowych a
dedtovych vod a zajisténi kapacity zdrojl pitné wody,
wybudoyanivefejného osvétleni.
. Mybudoyani 7ajisténi nutne dopravni
infrastruktury.
. Mybudoyand 7ajisténi nutné obdanské infrastruktury
{matefska 3Zkola) - kolaudace nejpozd&ji ke kolaudaci 1.
bytového domu

[l. etapa
. Zajisténi dostateénych kapacit technicke
infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskowych a
deitovych vod a zajistdni kapacity zdrojl pitné wvody,

wbadevant vefejného osvétleni,
. Wybydoyani 7ajisténi nutné dopravni infrastruktury.
. Wybudoyand 7ajisténi nutné obfanske infrastruktury

(5kola) - kolaudace nejpozdéji ke kolaudaci 1. bytoveho
domu v Il. etapé
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. Maplnéni I. etapy pfes 60 % ploch s wuiitim C a B
zastavitelné plochy Z1. Vyhodnoceni musi obsahowvat
vypocet naplnéni I. etapy. Pfi vypoftu budou posuzovany
volné plochy pro dalii vystavbu v ramci zastavitelného
uzemi |. etapy. Pokud pomér t&chto ploch ku celku bude 40
: 60 (m?), je moZno pfistoupit k zahajeni Il etapy. Pokud
bude volnych ploch vice nez 40 9%, Il. etapa nebude zahajena.
PFi wypoftu se posuzuji plochy, na nichz mize vzniknout
dalsi wystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m?,
Za wyuiitou plochu se nepovaiuje stavebni pozemek s
vydanym vefejnopravnim titulem.
Il. etapa

. Maplnéni . etapy pfes 60 % ploch s wyuiitim C a B
zastavitelné plochy Z1. Vyhodnoceni musi obsahowvat
vypocet naplnéni I. etapy. Pfi vypoftu budou posuzovany
volné plochy pro dalii vystavbu v ramci zastavitelného
uzemi |. etapy. Pokud pomér téchto ploch ku celku bude 40
: 60 (M), je moZno pfistoupit k zahajeni II. etapy. Pokud
bude volnych ploch vice nez 40 9%, Il. etapa nebude zahajena.
Pfi wypoftu se posuzuji plochy, na nichi miZe vzniknout
dalsi wystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m?,
Za wyuiitou plochu se nepovaiuje stavebni pozemek s
vydanym vefejnopravnim titulem.

. Zajisténi dostatecnych kapacit technicke
infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskowvych a
dedtowych wvod a zajisténi kapacity zdrojl pitné wvody,
wybudoyani vefejného osvétleni.

. Mybudeovand 7ajisténi nutné dopravni infrastruktury.
. Mybudowdnl 7ajisténi nutné obdanské
infrastruktury.

Zastavitelna plocha
Z.8 v sidle Mstétice:

l. etapa . Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 %
ploch v zastavitelné ploZe Z.7 urienych pro bydleni
hromadné ¢i individualni. PFi vypodtu se posuzuji plochy,
na nichi mize wvzniknout daldi wystavba, posuzuje se
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celkovy soucet téchto ploch v m? Za plochu, na které jiz
nemiZe vzniknout dalsi vystavba se rovnéi povaZuje i
plocha, na niz jiZ je pravomocnym vefejnopravnim titulem
povolena konkrétni stavba.

. Dale takté? kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch
v zastavitelné plose Z.7.
. Zajisténi  dostateénych  kapacit  technické

infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskowvych a
deitovych vod a zajidténi kapacity zdroji pitné vody,

swybudovaniverejného osvétleni.
. Wybudoyani 7ajisténi nutné dopravni
infrastruktury.
. Wybudevand Zajisténi nutné obfanské
infrastruktury.
Il. etapa
* Realizace nebo zahajeni wystavby na vice jak 70 %
ploch v I. etapé uréenych pro bydleni hromadné i
individualni. PFi wpoctu se posuzuji plochy, na
nichZ muize vzniknout dal3i vystavba, posuzuje se
celkovy soucet téchto ploch v m2. Za plochu, na
které jiZ nemdZze wzniknout daldi wystavba se
rovnéz povaiuje i plocha, na niz jiZ je
pravomocnym wvefejnopravnim titulem povolena
konkrétni stavba.
. Dale takté? kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch
v |. etapé.
. etapa
. Realizace nebo zahajeni wystavby na vice jak 70 %

ploch v Il. etapg uréenych pro bydleni hromadné C£i
individualni. PFi vwypottu se posuzuji plochy, na nichz mize
vzniknout dalsi wystavba, posuzuje se celkowy souéet
téchto ploch v m2. Za plochu, na které jiZ nemlze
vzniknout daldi vystavba se rovnéZ povaZuje i plocha, na
niz jiz je pravomocnym vefejnopravnim titulem povolena
konkretni stavba.

. Dale takté? kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch
ve |l etapé.

Rownéz je tfeba namitnout, Ze podminky etapizace stanovene projednavanym
navrhem, necdpovidaji ani ze strany obce smluvné navrzenému dokumentu v podobé
planovaci smlouvy, kdy po vice jak jednoletém wyjednavani bylo odivodnéno
jednoznaénymi fakty, Ze zakladni Ekola pro Mstétice je nutna aZ pfi obydleni zastavby
Il.etapy, bylo rovnéz dohodnuto, e bude stanovena podminka pro ll.etapu (tak jak ji
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navrhujeme) tedy, zajisténi nutné obfanské infrastruktury (Skola) nejpozdéji ke
kolaudaci 1.bytového domu v ll.etapé. V danou chvili jsou proti sobé dva nawrhy -
navrh planovaci smlouvy a navrh dzemniho planu, které jsou vzajemné protichGidné a
v pfipadé uzavieni a pfijeti obou navrhi pak budou odporovat sobé navzajem a
wyvolaji potfebu zmény dzemniho planu. Takové podinani lze povaZovat za mrhani
obecnymi prostfedky a nekoordinowvany postup ze strany pofizovatele.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce €. 1 se vyhovuje.
Ndamitce €. 2 se vyhovuje.
Ndamitce €. 3 se vyhovuje.
Ndémitce €. 4 se vyhovuje.
Ndémitce €. 5 se vyhovuje.
Namitce €. 6 se nevyhovuje.
Namitce €. 7 se nevyhovuje.
Namitce €. 8 se vyhovuje.
Namitce €. 9 se vyhovuje.
Ndémitce €. 10 se ¢astecné vyhovuje.
Ndémitce €. 11 se vyhovuje.
Ndémitce €. 12 se vyhovuje.
Ndémitce €. 13 se vyhovuje.
Namitce €. 14 se vyhovuje.
Namitce €. 15 se vyhovuje.
Namitce €. 16 se vyhovuje.
Namitce €. 17 se vyhovuje.

Namitce €. 18 se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1,2,3,4,5, 8,9, 11 Stavajici navrh izemniho planu kromé staveb konkrétné uvedenych v ramci
podminek prostorové regulace samoziejmé umoziuje i dalsi stavby uvedené v rdmci podminek
prostorové usporadani, tj. i v ndmitce poZadovanou komeréni vybavenost v ramci parteru budov
nebo dopravni a technicka vybavenost atd. Nicméné pro lepsi pochopeni je v navrhu dzemniho
planu v rdmci staveb uvedenych v podminkach prostorového usporadani uveden i odkaz na dalsi
stavby uvedené v ramci podminek vyuziti konkrétni plochy.

Ad. 6 Navrh uzemniho planu respektuje zménu ¢. 5 Uzemniho planu distribucni a priimyslové zény
obce Zelene¢ — ¢ast Mstétice, tj. bytové domy, rodinné domy, viladomy atd. umoznuje navrh
uzemniho planu stejné jako zména €. 5. Rozhrani mezi plochami 2.7 a Z.8 je prejimano taktéz ze
zmény €. 5.

Co se tyka etapizace, tato je shodna se zménou €. 5 aZ na pocet etap a néktera doplnéni prechodu
mezi jednotlivymi etapy. Navrh dzemniho planu pridava dalsi etapy v rdmci plochy Z.8 (dle zmény
¢. 5 tato plocha obsahovala pouze jednu etapu, dle navrhu Uzemniho planu obsahuje tfi), a dale
podminky ve vztahu k procento zastavéni a kolaudace. Tyto etapy a podminky byly pfidany na
zékladé jednani a vysledné dohody s dotéenym orgdnem na Useku ochrany zemédélského plidniho
fondu, tj. Krajskym ufadem Stfredoceského kraje a Ministerstvem Zivotniho prostredi.
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Uzemni plén jak v ramci ploch Bl tak i ploch BH umoZfuje realizaci dal3ich staveb jako je napf.
obcanskd vybavenost, sluzby, administrativa, dopravni a technickd vybavenost atd. Tvrzeni
v ndmitce, Ze plochy Bl a BH umoziuji pouze bydleni neni pravdivé.

Ad. 7 Z textu namitky neni zcela zfejmé, kde je spatfovan rozpor mezi textovou a grafickou ¢asti
nebo nesoulad ndvrhu tzemniho planu se zménu ¢. 5 tzemniho planu distribucni a priimyslové zény
obce Zelene¢ — c¢ast Mstétice. Jestlize podatel ndmitky formuloval namitku v této ¢asti znacné
obecné, neni na misté, aby potizovatel Uzemniho planu za podatele namitky spekulativné domyslel
konkrétni pochybeni. Takovym postupem by prestal plnit funkci pofizovatele zmény Uzemniho
planu, ale prebiral by funkci advokata podatele namitky.

Navrh tzemniho planu respektuje zménu €. 5 Uzemniho planu distribuéni a prdmyslové zény obce
Zelene¢ — Cast Mstétice. Tam, kde zména ¢. 5 umoZiovala realizovat bytové domy, navrhu
Uzemniho planu tyto umoZnuje ve stejném rozsahu realizovat také. Tam, kde zména €. 5
umoziovala realizovat rodinné domy, fadové domy nebo viladomy, navrhu Gzemniho planu tyto
umoznuje ve stejném rozsahu realizovat také.

Ad. 10 Uzemni pldn, a¢ predmétné plochy zatazuje do ploch bydleni individualni, umoZnuje v nich
realizovat shodné se zménu €. 5 Gzemniho planu distribu¢ni a primyslové zény obce Zelened — ¢ast
Mstétice viladomy. Pro tuto vystavbu ndvrh uUzemniho planu definuje i stejné podminky
prostorového usporadani. Neni tedy nutné, aby byly viladomy zatazeny mezi bydleni hromadné.

Ad. 12, 13 V ndvrhu Uzemniho planu byl preklep opraven, lokalita je sprdvné pojmenovana.
Ad. 14 Vymezeni verejné prospésnych staveb bylo upresnéno dle podkladu podatele namitky.
Ad. 15, 16 Popis technické infrastruktury byl upresnén na zakladé podané namitky.

Ad. 17 Vycet Cinnosti v ndvrhu Gdzemniho planu umoznoval realizaci administrativy. Nicméné pro
upfesnéni je tento termin v prikladném vyctu uveden samostatné.

Ad. 18 Popis etapizace, resp. pouZiti pojmU je shodné jako je tomu ve zméné €. 5 tzemniho planu
distribucni a primyslové zény obce Zelenec — ¢ast Mstétice. Potizovatel na zakladé jednani s obci
ponechdava znéni etapizace, resp. pojmu dle zmény €. 5 Uzemniho planu distribu¢ni a primyslové
z6ny obce Zelenec — ¢ast Mstétice.

32 Prvni Mstéticka s.r.o.

Text ndmitky:
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Némitka €. 1

Text namitky

Absence definice pfipustného vyuZiti v bodé ,3.2.5 NOVA ZASTAVBA BYTOVYCH
DOMU", podrobnéjii ¢lenéni zastavitelné plochy: M4

V tomto bodé neni obsaZena definice pfipustného vyuZziti plochy, tak jako v dokumentu
»wUzemni plan distribuéni a pramyslové zony obce Zelenec - cast Mstétice, uplné znéni
po vydani zmény ¢. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - C3. Citime se byt poskozeni v omezeni
wyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha Fizeni na stavebnim
uradé. Nezapracovanim namitky vzniknou redlné skody na dotcenych projektech (v
realizaci i v pFipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytovych domech (v realizaci i v pfipravé).

Odivodnéni namitky

UP5 definoval lokalitu jako ,C3 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - SIRSI CENTRUM* ktera
v pfipustném vyuziti umozfuje: Obcanské vybaveni, administrativa a komercni
vybaveni v parteru budov, stavby dopravni a technické infrastruktury, komeréni
vybavenost do 1000 m2 pouze jako soudast budovy s wyuiZitim bydleni nebo
administrativa. Ostatni jiné stavby za podminky, ze odpovidaji charakteru tzemi a

nenarusuji hlavni vyuziti plochy.

Pozadujeme zachovat toto vyuZziti.

Rozpor s platnym tzemnim planem - zména, kterd po3kozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Nowvy Zelenet ve Mstéticich. Navic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wvyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZznéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moinost jakékoliv obéanské wvybavenosti vjednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Nelze ani pfedpokladat, ze by takovy stav byl obci sledovan.
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Namitka €. 2

Text namitky

Absence definice pFipustného wyuZiti vbod& ,3.2.5 NOVA ZASTAVBA BYTOVYCH
DOMU”, podrobnéjai élenéni zastavitelné plochy: M5

V tomto bodé& neni obsazena definice pFipustného wyuZiti plochy, tak jako v dokumentu
wUzemni plan distribuéni a primyslové zdny obce Zelene€ - €ast Mstétice, iplné znéni
po wydani zmény ¢. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - C2. Citime se byt poskozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
uradé. Nezapracovanim namitky vzniknou realné skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pFipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytovych domech (v realizaci i v pfipravé).

Oddvodnéni namitky
UP5 definoval lokalitu jako ,C2 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - HLAVNI ULICE" ktera

v pfipustném vyuZiti umoZziuje: Stavby dopravni a technické infrastruktury, komeréni

vybavenost do 1000 m2 pouze jako soucast budowvy s wyuzitim bydleni nebo
administrativa. Ostatni jiné stavby za podminky, Zze odpovidaji charakteru tzemi a
nenaruduji hlavni vyuZiti plochy.

Pozadujeme zachovat toto vyuZiti.

Rozpor s platnym Uzemnim planem - zména, kterd poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Novy Zeleneé ve Mstéticich. Navic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wvyuZiti staveb a neni jasny zamé&r obce, kdy
v pfipadé, ze by v jednotlivych domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moznost jakékoliv obéanské wybavenosti vjednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Nelze ani pFfedpokladat, Ze by takowy stav byl obci sledovan.

Nédmitka €. 3

Text namitky
Absence definice pFipustného vyuZiti v bodé ,3.2.5 NOVA ZASTAVBA BYTOVYCH

DOMU*, podrobnéji élené&ni zastavitelné plochy: M6
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V tomto bodé& neni obsaZena definice pfipustného vyuziti plochy, tak jako v dokumentu
wUzemni plan distribucni a pramyslové zény obce Zelenec - ¢ast Mstétice, dplné znéni
po wydani zmény &. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - C1. Citime se byt po3kozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou iz vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
ufadé. Nezapracovanim namitky vzniknou reélné skody na dotZenych projektech (v
realizaci i v pFipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytowych domech (v realizaci i v pFipravé).

Oddavodnéni namitky
UPS definoval lokalitu jako ,C1 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - HLAVNI NAMESTI* ktera

v pfipustném vyuZiti umoziuje: Stavby dopravni a technické infrastruktury, komeréni

vybavenost do 1000 m2 pouze jako soucdst budowvy s wyuZitim bydleni nebo
administrativa. Ostatni jiné stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru uzemi a
nenaru3uji hlavni wyuZziti plochy.

Pozadujeme zachovat toto vyuZiti.

Rozpor s platnym Gzemnim planem - zmé&na, kterd poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Novy Zelene¢ ve Mstéticich. Navic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, ze by v jednotlivych domech bylo umoznéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moznost jakékoliv obéanské vybavenosti v jednotlivych domech, v parterech
nemovitosti. Melze ani predpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.

Némitka ¢. 4

Text namitky

Absence definice pFipustného wyuZiti v bodé ,3.2.6 NOVA ZASTAVBA RADOVYCH
RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU*, podrobné&jsi clenéni zastavitelné plochy: M2

V tomto bodé neni obsaZzena definice pfipustného vyuziti plochy, tak jako v dokumentu
,»Uzemni plan distribuéni a primyslové zény obce Zeleneé - ¢ast Mstétice, Uplné znéni
po vydani zmény ¢. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - B2. Citime se byt poskozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou jiz vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
ufadé. Nezapracovanim namitky vzniknou reélné skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytovych domech (v realizaci i v pFipravé).

Odavodnéni namitky
UP5 definoval lokalitu jako ,B2 - BYDLENI - KOMPAKTNI MESTSKE BYDLENI" ktera

v pfipustném vyuZiti umoZnuje: obganské vybaveni, stavby dopravni a technické

infrastruktury, sportovisté, administrativa, komeréni vybaveni do 500 m2 pouze jako
soucast budovy s vyuZitim s vyuzitim bydleni nebo administrativa. Ostatni jiné stavby

za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.
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Pozadujeme zachovat toto vyuZiti.

Rozpor s platnym Gzemnim planem - zmé&na, kterd poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu MNowy Zelene¢ ve Mstéticich. Navic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuiiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoznéno pouze bydleni, prijdou Mstétice
o moznost jakékoliv obéanské wybavenosti vjednotlivgch domech, v parterech

nemovitosti. Nelze ani pfedpokladat, ze by takowy stav byl obci sledovan.

Namitka €. 5

Text namitky

Absence definice pfipustného vyuZiti v bodé ,3.2.7 NOVA ZASTAVBA SOLITERNICH
RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU”, podrobnéjsi élenéni zastavitelné plochy: M1

V tomto bodé neni obsazena definice pfipustného wyuziti plochy, tak jako v dokumentu
wUzemni plan distribuéni a primyslové zony obce Zeleneé - €ast Mstétice, Gplné znéni
po vydani zmény ¢. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - B3. Citime se byt poskozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha Fizeni na stavebnim
uradé. Nezapracovanim namitky vzniknou realné skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v piipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytovych domech (v realizaci i v pfipravé).

Oddvodnéni namitky
UP5 definoval lokalitu jako ,B3 - BYDLENI - DOMY NA MALYCH POZEMCICH" ktera
v pfipustném wvyuZiti umoZfuje: obganské vybaveni, stavby dopravni a technické

infrastruktury, sportovist&, administrativa, komeréni vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni wuziti plochy.
Pozadujeme zachovat toto vyuZiti.

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, kterd poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Nowy Zeleneé ve Mstéticich. Navic
zpUsobuje nejasnost v prostorovém vyuziti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, ze by v jednotlivych domech bylo umoznéno pouze bydleni, prijdou Mstétice
o moznost jakékoliv obéanské wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Nelze ani predpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.

Namitka €. 6
Text namitky Zména vyuZitelnosti plochy Z8 a Z7

V projednavaném navrhu pro opakované vefejné projednavani z 13.6.2024 je oproti
navrhu projednavaném pii prvnim vefejném projednavani v 12/2022 fada
neoddvodnénych zmén v neprospéch wvlastnikd viech nemovitych véci v projektu,
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investorl, zastavnich vEFitell a partnerd projektu, kdy pivodnim navrhem z roku 2022
byla do plochy 28 pFevzata fast bytovych domi - viladom z plochy Z7 - domy slouZicr
k hromadnému bydleni, které byly nasledné zruZeny a nahrazeny v plochach Z7
plochami pro individualni bydleni. V sou€asném navrhu doilo sice ke zruSeni ploch Z8
uréenych k hromadnému bydleni, ale nedoilo k navratu téchto ploch do zony Z7.
Takovy postup jednoznaéné ekonomicky po3kozuje zajmy vlastnikd a zajmy investord
wyplyvajici z platné dzemné planovac dokumentace. Pokud byl zamér pofizovatele a
obce navrat k dzemnimu planu €. 5, je tieba tento dzemni plan obnovit v nové
pfijimaném dzemnim planu obce Zelened wvcelém rozsahu a neprovadé&t diléi
necdivodnéng zmény jak v etapizaci, tak ve vyuZiti jednotlivich ploch. Je tfeba si
uvédomit, Ze pldnovanad zména v plochach Z8 byla odivodnéna mj. tim, e dojde
kwy33imu poctu jednotlivych etap a zvySeni narofnosti na postup stavebnikd pfi
jednotliviych pfekrogenich z jedné do daldi etapy. PlUvodni Gzemfi bylo rozélenéno do
IV. etap a pii udajném navraceni uzemniho planu k dzemnimu planu zony Mstétice ve
znéni Zmény €. 5 je pak nutné pfevzit i etapizaci a vypustit z ni prvky, které zde
nenalefi. Soufasné pak pfi vraceni k plvodnimu charakteru zastavby tj. wyuZiti
jednotlivych druhil pozemkd, nelze pfijmout a akceptovat, Ze se sice na jedné strané
vrati plvodni vyuZiti (Z8), ale na druhé strané se jiZ nevrati do pUvodniho wvyuZiti u
pozemkl nachazejicich se v Z7.

Mavrh dzemniho planu navic trpi vnitfnimi rozpory mezi grafikou dzemniho planu a
textovou casti, kdy vjeden okamiik je ve wykresowvé £asti pracovano s barevnym
oznacenim pro pozemky BH a na druhou stranu jsou do textove casti doplnény
pismena Bl nebo oznaceni zcela chybi. Jak je namitano v daldich namitkach oproti
plvodnimu uzemnimu planu  chybi jednoznafné wymezeni moZnosti  wyuZiti
zastavitelnych ploch, cof zplsobuje nejednoznaénost dzemniho planu a podateli pak
neni ziejmé, ¢eho se snaii obec, potaimo pofizovatel, dodilit. Zni otazka: Paklize u
bytowvych domi obec plvodné poZadovala, aby v parterech bytowych dom byl prostor
pro administrativu, sluzby, knihovnu, malé obchody atd. (viz. pFipustné wyuZiti u
jednotlivijch typl staveb v UP zény Zeleneé, ¢ast Mstétice Zména & 5), pak nyni
projednavany navrh tyto pfistupné vyuZiti odstrafuje a umoZfuje, aby investor vyuZil
pfedmétné plochy maximalné pro bydleni. Je nutno si polofit otazku, zda je to
skute€né v zajmu obce a budoucich ob&anl zastavby ve Mstéticich. Vlastnici pozemki,
investofi, stavebnik nejsou o tomto pfesvédieni a navrhuji, aby i pfipustnost wyuZiti
jednotlivich ploch byla striktn&, bez vyhrad pfevzata z UP Zména €. 5 a nebylo do ni
necdborné zasahovano. Cely navrh swymi wvzajemnymi nejasnostmi, rozdilem
v grafikdach a popisu pak nedavd podatelim a vefejnosti dostateény prehled a
zpusobuje pochybnosti a nejasnosti, £imz je cely navrh postizen neprojednatelnosti
v ramci opakovaného vefejného projednani, kdy jsou poikozena prava vefejnosti a

opravnénych osob k podavani namitek a pfipominek proti Uzemnimu planu, jelikoz
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neni vlastné jasné co se projednava. Je na misté, aby pofizovatel odstranil tyto rozpory,
vyjasnil a odlvodnil smér, kterym postupuje a jaké koordinované kroky u pofizovani
uzemné planovaci dokumentace ¢ini a pak teprve znowvu predlozil nawrh
k opakovanému wvefejnému projednani. Vopafném postupu je proces pfijeti
uzemniho planu postizen neprekonatelnymi vadami, které ve vysledku mohou vést
k jeho zruseni, popf. k vysokym nahradam za poskozeni zajmu opravnénych osoh pfi

nekoordinovanych a nedomy3lenych zménach v UP.

MNamitkac. 7

Text namitky

Graficka ¢ast dokumentace je zmatecna a neodpovida textové casti dokumentace.
Plochy wykresové £asti odpovidajici barevné plocham BH nejsou oznadeny vibec, nebo
jsou nyni barevné i textové oznafeny jako Bl, stejné tak plvodni plochy oznafeny BI
byly plvodné zafazeny do ploch BH a nové zafazeny do ploch BI.

Odivodnéni namitky

Navrh UP je proto zmateény a neni z né&j zfejmé, éeho chce pofizovatel dosahnout,
kdyZ soufasné absentuje odivodnéni jakakoli zmény. Jedna se pfedeviim o plvodni
plochy B1 a B4. Rozpor s platnym dzemnim planem poSkozujici investora, rozpor s
uzemni studii, narufena koncepce dzemi.

Rozpor s platnym dzemnim planem, zména, ktera poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowy Zelened ve Mstéticich. Mavic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wvyuZitl staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivich domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o mozZnost jakékoliv obfanské wybavenosti v jednotlivgch domech, v parterech
nemaovitosti. Melze ani pfedpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.

MNamitkac. 8

Text namitky

Absence definice pfipustného vyuZiti v bodé ,3.2.7 NOVA ZASTAVEA SOLITERNICH
RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU", podrobnéjsi elenéni zastavitelné plochy: M10

V tomto bodé neni obsaZena definice piipustného vyuZiti plochy, tak jako v dokumentu
whzemni plan distribuéni a primyslové zdny obce Zelened - £ast Mstétice, Uplné znénf
po vydani zmény £. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - B6. Citime se byt poskozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou ji vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
Ufadé. Mezapracovanim namitky vzniknou realné tkody na dotfenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury
a bytowych domech (v realizaci i v pfipravé).
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Odivodnéni namitky
UPS definoval lokalitu jako ,B& — BYDLENI — DOMY NA VELKYCH POZEMCICH" ktera
v pfipustném wyuZiti umoZiuje: obfanské wybaveni, stavby dopravni a technicke

infrastruktury, sportoviit&, administrativa, komeréni vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni wyuZiti plochy.
PoZadujeme zachowvat toto wyuZiti.

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, ktera poikozuje majitele nemovitost,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowvy Zelenef ve Mstéticich. Mavic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZznéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moZnost jakékoliv obfanské wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Melze ani pfedpokladat, Ze by takowy stav byl obci sledovan.

Namitka €. &

Text namitky

Absence definice prostorovych regulativil v bodé ,3.2.8 NOVA ZASTAVBA BYDLENI v
MESTSKYCH VILACH", podrobnéjii Elenéni zastavitelné plochy: M3

V tomto bodé neni obsaZena definice pfipustneho wyuZiti plochy, tak jako v dokumentu
Llzemni plan distribugni a primyslové zany obce Zelene - £ast Mstétice, Uplné znéni
po vydani zmény €. 5 (dale jen ,UP3"), plocha - B1. Citime se byt poskozeni v omezeni
wyuZitelnosti objektl, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha Fizeni na stavebnim
Ufadé. Mezapracovanim namitky vzniknou realné Skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury
a bytowych domech (v realizaci i v pfipravé). V soucasné dokumentaci jsou bloky
zafazeny do funkéni plochy s indexem Bl bydleni individualni, které neumoZziuji stavby
bytowych domi tak, jak bylo umoZnéno UPS a dle navrhu pro vefejné projednani
zroku 2022,

Oduvodnéni namitky
UP5 definoval lokalitu jako .B1 - BYDLENI - MESTSKE VILY" ktera v:
- pfipustném wyuZiti umoZfuje: obfanské wybaveni, stavby dopravni a technicke

infrastruktury, sportovidté, administrativa, komercni vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni wwuZitl plochy.
- Regulovana vyzka zastavby: max. 3

Pofzadujeme zachovat toto wyuZiti. Toto wyufiti umoZnuje stavby tfipodlaznich
bytovych domi, které by mélo byt zafazeno do funkénich ploch BH bydleni hromadné.
Rozper s platnym dzemnim planem - zména, ktera poikozuje majitele nemovitost,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu MNowy Zelened ve Mstéticich. Mawic

zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZitl staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v piipadé, Ze by v jednotlivich domech bylo umeoZnéne pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o mozZnost jakékoliv obfanské wybavenosti v jednotlivich domech, v parterech
nemovitosti. Nelze ani pfedpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.
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MNamitka €. 10

T -

Absence definice prostorovych regulativii v bodé ,3.2.8 NOVA ZASTAVBA BYDLENI V
MESTSKYCH VILACH®, podrobnéjii élenéni zastavitelné plochy: M8

V tomto bodé neni obsaZzena definice pfipustného vwyuZiti plochy, tak jako v dokumentu
LUzemni plan distribuéni a primyslové zdny obee Zelenef - £ast Mstétice, Uplné znéni
po vydani zmény £. 5" (dale jen ,UP3"), plocha - B4, Citime se byt poskozeni v omezeni
wyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
ufadé. Mezapracovanim namitky vzniknou realné kody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technicke, dopravni infrastruktury
a bytowych domech (v realizaci i v pfipravé). V soufasné dokumentaci jsou bloky
zafazeny do funkéni plochy s indexem Bl bydleni individualni, které neumoZzauji stavby
bytowvych domi tak, jak bylo umoZnéno UPS. Déale prostorové regulativy nebyly
uplatnény pro bloky podél parku.

: @ - I3 r -
UP5 definoval lokalitu jako B4 - BYDLENI - VILY U PARKU" ktera v:

- pfipustném wyuZiti umoZfiuje: obfanske wybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportovizté, administrativa, komercni vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru uzemi a nenarusuji hlavni wyuziti plochy.
- Regulovana wyika zastavby: max. 3

- Minimalni velikost pozemk(: 600 m2 (nestanovuje se pro bloky podél parku)

- Zastavénost: 20 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho €asti) (nestanovuje se pro
bloky podél parku)

- Procento zahrad: 60 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho £asti) (nestanovuje se pro
bloky podél parku)

PoZadujeme zachovat toto wyufZiti a tento regulativ. Toto wvyuZiti umoZiuje stavby
tfipodlaZnich bytowych domi, které by mélo byt zafazeno do funkénich ploch BH
bydleni hromadné.

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, kfera poikozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Nowvy Zelened ve Mstéticich. Mavic
zplsobuje nejasnost v prostorovém vyuZiti staveb a neni jasny zdmér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice

o moinost jakékoliv obfanske wvybavenosti v jednotlivigch domech, v parterech
nemaovitosti. Nelze ani pfedpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.
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MNamitka €. 11

Text namitky
Absence definice prostorovych regulativil v bodé ,3.2.8 NOVA ZASTAVBA BYDLENI V

V tomto bodé neni obsaZena definice pfipustného wyuZziti plochy, tak jako v dokumentu
LUzemni plan distribuéni a priomyslové zony obce Zelenef - £ast Mstétice, aplné znéni
po vydani zmény . 5 (dale jen ,UP3"), plocha - B5. Citime se byt poskozeni v omezeni
wyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probihad Fizeni na stavebnim
Ufadé. Mezapracovanim namitky wvzniknou realné skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury
a bytovych domech (v realizaci i v pfipravé).

UPS definoval lokalitu jako .B5 - BYDLENI - ROZVOLNENE VILY V ZAHRADACH" ktera

v pfipustném wyuZiti umoznuje: obfanské wybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportoviité, administrativa, komeréni vybaveni do 100 m2. Ostatni jing
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni wuZiti plochy.
PoZadujeme zachovat toto wyuZiti,

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, ktera po3kozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowvy Zelened ve Mstéticich. Mavic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moZnost jakékoliv obéanské wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Melze ani pfedpokladat, Ze by takowy stav byl obci sledovan.

MNamitka €. 12

T -

Ma strané £ 41 a 42 je vtabulce W katastralnim dzemi Mstétice jsou wymezeny
nasledujici zastavitelné plochy:® chybné uvedeno ve sloupci .poZadovany zplsob
wyuzit® bydleni individualni. Dle definice plochy v UP 5 jde ale o funkéni plochu BH
bydleni hromadné. Ve sloupci ..index"” by mélo byt uvedeno BH. Ve sloupci .. lokalita” by
dle strany €. 32 mélo byt uvedeno .8 Mova zastavby bydleni v méstskych vilach® i u
fadku ,zelen - zahrady a sady”.
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ked vymera vymeéra
toch celkova | poZadovany zpisob vyuZiti | index dil<i lokalita
POc¥ ] (ha) (ha)
- 5 Mowa zéstavba
bydleni hromadné BH 5,08 bytovich domi
6 Nova zdstavba
bydleni indmidudlng BI 4,75 fadowch rodinnygch
domi a dvojdomd
7 Mowa zédstavba
L3 399 bent indwvidualni B | 713 solitérnich rodinngch
domil a dvajdom
8 Nova zastavba
bydleni individualni Bl 5,40 solitérnich rodinnych
domi
viodni hospod st ™ 0,28 9 Aredlova zdstavba

Odivodnéni namitky

Zavadéjici oznaceni poZzadujeme opravit do korektniho stavu odpovidajici regulativu
Up 5,

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, ktera po3kozuje majitele nemovitost),
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowy Zelened wve Mstéticich. Mawvic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v piipadég, ze by v jednotlivych domech bylo umeZnénc pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moinost jakekoliv obcanske wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech

nemavitasti, Nelze ani pfedpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.

MNamitka c. 13

Text namitky

Ma strané . 42 je v tabulce .V katastralnim dzemi Mstétice jsou vymezeny nasledujici
zastavitelné plochy:” chybné uvedeno ve sloupci .poZadovany zplsob vyuZiti bydleni
individualni. Dle definice plochy v UP 5 je lokalita rozdélena do funkZnich ploch B4 a
B5, kdy jde o funkéni plochu BH bydleni hromadné a Bl bydleni individualni. Radek
by mél byt rozdélen na dva rozdilné zplsoby vyuZiti. Ve sloupci .index” by mélo byt
uvedeno BH a Bl. Ve sloupci .lokalita” by dle strany €. 32 mélo byt uvedeno .8 Nova

zastavby bydleni v méstskych vilach®.
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doprava silnidni (S 0,449 9 Arealova zéstavba

vefejnd prostranstvi vieobecna PU 9,45 prochazi vice lokalitami

obfanské vybaveni velejnéd o 1,62 9 Aredlovd zéstavba

obfanske vybaveni — spart 05 2,50 9 Aredlova zéstavba

visdni a wodnich tokd WT 0,04 9 Aredlova zastavba

zeled sidelni ostatn 25 1,47 prachazi vice lokalitami

8 Mova zastavba

zelen — zahrady a sady Iz 0,28 soliternich rodinnych

domi

7 Mova zéstavba

bydleni individualni Bl 15,75 soliternich redinnych

domd a dvojdomd

8 Mova zéstavha

bydleni individudini BI 8,39 solitérnich rodinnych

] 19,63 domi
vefejnd prostranstvi vieobeond P 3,77 prachazi vice lokalitami

obfanské vybaveni velejnd oy 061 9 Aredlowd zéstavba

obéanské vybaveni — sport o5 2,1 9 Aredlova zéstavba

zelefy sidelni ostatni 5 4,00 prochazi vice lokalitanmi

p 1] 0,78 skladowve arsdly Ve 0,78 9 Aredlova zistavba

Odivodnéni namitky

V tabulce by méla byt lokalita spravné oznacena a méla by jasné definovat plvodni
vymezeni dle UP5. Zavadégjici oznafeni pozadujeme opravit do korektniho stavu
odpovidajici regulativu UP 5.

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, ktera poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowy Zelened wve Mstéticich. Mawvic
zplsobuje nejasnost v prostorovém vyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moinost jakekoliv obcanské wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech
nemaovitosti. Melze ani pifedpokladat, Ze by takowy stav byl obci sledovan.

Mamitka . 14

T -

Ve wkresové dokumentaci wykresu .Vykres vefejné prospéinych staveb, opatieni a
asanaci 4" jsou graficky znazornény ulice s proménnou 3itkou, co nemize odpovidat
navrzenému, ani budoucimu stavu viz. pfiklad nize.
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Znazornéné plochy zaboru VD.D4 pro stavbu P+R nekoresponduji s grafikou hlavniho

wykresu €. 2.

Odivodnéni namitky

Zadame o Gpravu do souladu s hlavnim vykresem & 2.
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Mamitka . 15

Text namitky

Viextové £asti na strané & 49 je uvedeno: Pro zadatek wystavby je navrieno
vybudovani stanice s €erpanim do sité a nasledné dle vystavby vybudovani druhé
komory.

Toto neodpovida jiZ realizované stavbé vodojemu.

Odivodnéni namitky

Stavba vodojemu je jiZ v realizaci a stavi se jako celek pro kapacitu celého projektu.

Obé komory jsou budovany souéasné.

MNamitka €. 186

T -

V textové ¢asti na strané €. 50 je uvedeno: V jizni €asti Uzemi budou odvadény splasky
gravitaci, ze severni £asti budou odvadény do nejniziiho mista k Zelenefskému potoku
opét gravitaci a zde bude umisténa ferpaci stanice a vytlakem budou splatkové vody
odvadény do Cistimy odpadnich vod.

Toto odpovida pouze £3stedné jiZ navrienému stawvu.

Odivodnéni namitky

Lokalita je gravitatngd odvadéna do nékolika cerpacich stanic, které splagky

precerpavaji do gravitatni kanalizace, kterou jsou odvadény na Cistirnu odpadnich vod.

MNamitka €. 17

Text namitky
V textové £asti na strané £ 62 neni v pripustném wvyuZiti umoZnéna administrativa. Z

definice neni zfejmé je-li administrativa umoZnéna.

Odivodnéni namitky

Stavajici definice neumnoZznuje administrativu. Do definice pfipustného vyuZiti je tfeba
zahrnout i administrativu, ktera je jiz dle UP 5 navrzena v povolovanych projektech.
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MNamitka €. 18

Text namitky

Mamitky vznasime proti textaci na str. 90 navrhu UP - 10 STANOVENI PORADI ZMEN V
UZEMI (ETAPIZACE), ktera nas pokozuje a dava obci Zeleneé moZnost zneuZivat svého
postaveni Ucastnika v povolovacich Fizenich na stavebnich Ofadech diky
nejednoznaénosti textu a moZnych vykladech. PoZadavek na zménu textu navrhu UP

nize za odbvodnénim.

Odivodnéni namitky

Mavrh UP zmateéné pouZiva pojmy - kolaudace, zajisténa, vybudovani - posledni dva
pojmy bez definice mohou byt vwkladany pro rizné stavby riznym zplisobem. Jelikoz
plochy Z7 a 78 se definuji jako lokality v samostatném sidle Mstétice, které se
nepfipojuji na Zadnou existujici infrastrukturu obce Zeleneé, je jen na investorowvi,
jakym zplsobem zajisti, aby rezidenénivystavba ziskala kolaudaci. V souéasné dobé je
povolena a zahajena wvystavba technické i dopravni infrastruktury v etapé €. 1. Tato
infrastruktura je navriena tak, aby zgjistila pfipojeni funkcnich ploch Bl a BH, kde by
méla vzniknout wystavba bytovych a rodinnych dom. Podatel souhlasi a je pfipraven
zrealizovat potiebnou obZanskou vybavenost sidla (matefska Zkola v 1. etapé lokality
Z7 a zakladni kola v 2. etapé lokality Z7), je ale nutné zcela jasné stanovit kdy tak bude,
aby termin realizace byl logicky a korespondoval s nadvaznostmi staveb v dzemi jak
technicky, tak ekonomicky a byla zajisténa bezpednost jak pro stavbu, tak pro samotny
provoz. Pfisoufasné platné legislativé trvame na umozZnéni stavby ve funkénich
plochach OV, Bl, BH povolovat soufasné s infrastrukturou tak, aby byla mozna logicka
koordinace staveb pro dodrieni pravnich pfedpist a mohly byt hajeny ekonomicke
zajmy investora, jinak vznikaji znaéné ekonomické Skody na projekénich a realizacnich

cinnostech.

Pravé zmatefnosti pojmd v UP wznikaji prodlevy v povolovacim procesu, kdy si
jednotlivé nevydefinované pojmy, vykladaji rizné instituce rizné. Sama obec Zelened
pak jako pofizovatel Uzemniho planu zneuZiva postaveni obce jako ucastnika Ffizeni a
vydava namitky a odvolani, kde pouZiva pojmy z uzemniho planu pro blokac
stavebnika, pfestoZe od zpracovatele Gzemné planovac dokumentace mize mit a mit
by méla odborny wyklad.

Pro dikaz kwy3e uvedenému dokladame pfilohou rozhodnutl odvolaciho organu,
ktery se nejen neztotoZnuje s wykladem prvostupfiového stavebniho Ufadu, ale neni
vsouladu ani s nazorem uUzemniho planovani a odvolacho Ufadu dzemniho
planovani. Soudasti tohoto rozhodnuti je i formulace odvolani obce Zelened, kterd
doklada, jakym zplsobem je nejednoznaénost textace etapizace v UP zneuZivana viici

stavebnikovi a timto se citime byt poskozeni navrhem dzemniho planu.
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Jako pfiklad logickych navaznosti uvadime stavbu OV, ktera je vyprojektovana a
povolena a ma v soucasnosti vybudovany skelet na celou kapacitu sidla Mstétice,

nikoliv jen na plochy Bl a3 BH v majetku investora. DTTO je budovana ostatni TI, DI a
oV,

Zde je dikaz sporem pro vysvétlenl logickych postupl v dzemi:

upeD:

~STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)”

V I etapé budou zastavovany proluky v zastavéném uzemi a zastavitelné plochy
Z1. VWystavba je moZnd za téchto podminek:

= zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi
likvidace splaskowych a destovych vod a zajisténi kapacity zdrofd pitné vody,
whudovani vefejného osvétleni

« whudovani nutné dopravni infrastruktury

= whudovdni nutné abéanské infrastruktury (matefskad skola).

Vystavba v I. etapé je moZna .za podminek” tedy znamena, Ze musi byt stavby
infrastruktury (a to jak technické, tak dopravni a obfanskeé) vécné a fasové
koordinovany s wystavbou, tedy napf. se stavbami pro bydleni. V pfipadé .
etapy se ,obfanskou infrastrukturou” mysli materska Zkola. Nelze striking
wychazet zvyznami slov samotnych wybudovani®, bez kontextu ostatnich

podminek etapizace celého zaméru.

JelikoZ investor buduje wveikerou technickou a dopravni infrastrukturu na
«Zzelené louce®, je tfeba k zajisténi funkinosti a zdarmému wvyhodnoceni
zkusebniho provozu a nasledné kolaudaci €OV dostateény pfitok latkového a
objemoveého zatizeni od budoucich obywvatel (EQ), kterého nelze dosahnout
jinak, nef zrezidenéni zastavby. Ztohoto divedu by i M5 méla byt
vybudovana .soucasné” s prvni etapou rezidencni zastavby, aby bylo moinée
naplnit podminku .zgjisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury:
zejména zajisténi likvidace splaskowych vod” ktera je pfimo zavisla na
zabezpefeni dostateéného hydraulického a latkového zatizeni €OV
zrezidenéni zistavby. Z vyie uvedeného tedy vyplyva, e M5 nemiie byt
vybudovana samostatné pred rezidenéni zastavbou, protoZze by cely regulativ
UP byl nesplnitelny a podminka nesplnitelnd by mohla byt povaZovana za
podminku nicotnou.

Vyklad by tedy mél byt takowy, aby podminka dzemniho planu mohla byt
splnitelna. Slova .Souéasné”, .za podpinek®, .pfi splnéni podminek”

v zavazném stanovisku tedy znamenaji, Ze infrastruktura vi. obéanske
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infrastruktury, budovana jako podminka 1. etapy v UP, musi byt vybudovana
v prub&hu takto vymezené etapy. UP nefika, jestli je to na zacatku nebo na
konci | etapy. Dale pak lze tento poZadawek brat jako nepfekroditelnou
podminku vstupu do etapy nasledujici. Souéasné tedy miZe byt chapana
pouze jednim zplUsobem, a to vy3e popsanym. Stavebni povoleni nebo
kolaudace obéanské infrastruktury tedy neni nijak limitujici pro ziskavani
stavebnich povoleni pro rezidenéni wystavbu (bytové domy, rodinné domy..)
resp. dle UP ,.wjstavba® v |. etapé.

Dale pak slovo ,nutné” je v textu podminky UPD poufito v navaznosti na
(rezidenénifbytovou) vystavbu v |. etapé, tzn. Ze pokud by nebylo moZné stavét
rodinné & bytové domy, kde by se generovaly potfeby na wvybudovani MS,
nebyla by nutna mateiska 2kola. A dale pak, pokud by matefska kola byla
zkolaudovana jako 1. stavba v Uzemi a na zakladé této kolaudace by mohly byt
povolovany stavby pro bydleni, nebyla by kapacita M5 naplnéna a prakticky by
jeji uzivani nebylo ani bezpefné, protoZe by byla obklopena wvystavbou a
stavenistni dopravou. Stejné tak slovo ,nutné” u dopravni infrastruktury nelze
chapat, Ze se vystavi a zkolauduji viechny komunikace viz graficka €ast UP,
kdyZ je moiné, Ze nékteré pozemky/ fasti I etapy nebudou na maximum
vyuZity dle dzemniho planu. Uzemni plan umoZfuje wystavbu nikoliv ji
pfikazuje. Nékteré pozemky tak mohou zistat jako rezervy a neni tak nutné
v nich budovat komunikace v urcité fazi celého zaméru.

V neposledni Fadé ani vefejné osvétleni nemusi byt vwbudovano v mistech, kde
neni zapotfebi, kde se v dohledném horizontu vystavba neplanuje. Neni
smyslem podminky UP osvétlovat zelenou louku/ pole, kde neni vystavba.
Investor i tuto stavbu musi ale koordinovat tak, aby VO bylo s predstihem
povoleno a postaveno, aby slouZfilo pro wvystavbu a podminka UP tak byla
zajisténa.

Zavérem:

Uzemni plan neuvadi KDY vramci |. etapy musi byt napf. stavba dopravni
infrastruktury resp. obéanské infrastruktury resp. vefejného oswvétleni
vybudowvana. e Feé€eno, Ze je vystavba moina za podminky vybudovani nutné
dopravni a jiné infrastruktury. Pokud stavebnik doloZi, Ze je schopen v ramdi 1.
etapy vybudovat nutnou infrastrukturu, je podminka pro obdrieni stavebniho
povoleni pro stavby pro bydleni v I. etapé naplnéna. Proto bylo vydano kladné
zavazne stanovisko a ne zaporné.

Sam investor si musi byt védom, Ze musivybudovat nutnou infrastrukturu, aby
stavby pro bydleni bylo moZné uZivat. Vécna a €asova koordinace je jiz ve fazi

predkladani Zadosti o stavebni povoleni pro stavby pro bydleni pozadovana.
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Pokud je takto Zadatelem dokladano, je plnéni podminek dzemniho planu a
jeho zmén splnéno a stavba je tak v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci

a zaroven se zavaznym stanoviskem UP.

V navrhu UP jsou vyrazné zpfisnény prechody mezi etapami oproti UPS a jsou pFidany
dalii nové etapy. Timto zpfisnénim se citime byt vwyrazné poikozeni a zplsobuje nam

to vyrazné ekonomicke ztraty nejen v koordinaci a pfipravé projekta.

Pro jednoznaéné definovani etapizace poZadujeme nasledujici zmény v textu navrhu
up:

Ve spravnim uzemi obce Zelene€ jsou navrhovany zastavitelné plochy Z.7 a Z.8, v nichz
je moZné realizovat vystavbu v Bl a v BH soucasné pfi plnéni nize uvedenych podminek
jednotlivych etap.

Zastavitelna plocha

2.7 v sidle Mstétice: .

| etapa . Zajisténi dostatecnych kapacit technicke
infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskowych a
dedtovych vod a zajisténi kapacity zdrojl pitné wody,
wybudoyanivefejného osvétleni.
. Mybudoyani 7ajisténi nutne dopravni
infrastruktury.
. Mybudoyand 7ajisténi nutné obdanské infrastruktury
{matefska 3Zkola) - kolaudace nejpozd&ji ke kolaudaci 1.
bytového domu

[l. etapa
. Zajisténi dostateénych kapacit technicke
infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskowych a
deitovych vod a zajistdni kapacity zdrojl pitné wvody,

wbadevant vefejného osvétleni,
. Wybydoyani 7ajisténi nutné dopravni infrastruktury.
. Wybudoyand 7ajisténi nutné obfanske infrastruktury

(5kola) - kolaudace nejpozdéji ke kolaudaci 1. bytoveho
domu v Il. etapé
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. Maplnéni I. etapy pfes 60 % ploch s wuiitim C a B
zastavitelné plochy Z1. Vyhodnoceni musi obsahowvat
vypocet naplnéni I. etapy. Pfi vypoftu budou posuzovany
volné plochy pro dalii vystavbu v ramci zastavitelného
uzemi |. etapy. Pokud pomér t&chto ploch ku celku bude 40
: 60 (m?), je moZno pfistoupit k zahajeni Il etapy. Pokud
bude volnych ploch vice nez 40 9%, Il. etapa nebude zahajena.
PFi wypoftu se posuzuji plochy, na nichz mize vzniknout
dalsi wystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m?,
Za wyuiitou plochu se nepovaiuje stavebni pozemek s
vydanym vefejnopravnim titulem.
Il. etapa

. Maplnéni . etapy pfes 60 % ploch s wyuiitim C a B
zastavitelné plochy Z1. Vyhodnoceni musi obsahowvat
vypocet naplnéni I. etapy. Pfi vypoftu budou posuzovany
volné plochy pro dalii vystavbu v ramci zastavitelného
uzemi |. etapy. Pokud pomér téchto ploch ku celku bude 40
: 60 (M), je moZno pfistoupit k zahajeni II. etapy. Pokud
bude volnych ploch vice nez 40 9%, Il. etapa nebude zahajena.
Pfi wypoftu se posuzuji plochy, na nichi miZe vzniknout
dalsi wystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m?,
Za wyuiitou plochu se nepovaiuje stavebni pozemek s
vydanym vefejnopravnim titulem.

. Zajisténi dostatecnych kapacit technicke
infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskowvych a
dedtowych wvod a zajisténi kapacity zdrojl pitné wvody,
wybudoyani vefejného osvétleni.

. Mybudeovand 7ajisténi nutné dopravni infrastruktury.
. Mybudowdnl 7ajisténi nutné obdanské
infrastruktury.

Zastavitelna plocha
Z.8 v sidle Mstétice:

l. etapa . Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 %
ploch v zastavitelné ploZe Z.7 urienych pro bydleni
hromadné ¢i individualni. PFi vypodtu se posuzuji plochy,
na nichi mize wvzniknout daldi wystavba, posuzuje se
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celkovy soucet téchto ploch v m? Za plochu, na které jiz
nemiZe vzniknout dalsi vystavba se rovnéi povaZuje i
plocha, na niz jiZ je pravomocnym vefejnopravnim titulem
povolena konkrétni stavba.

. Dale takté? kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch
v zastavitelné plose Z.7.
. Zajisténi  dostateénych  kapacit  technické

infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskowvych a
deitovych vod a zajidténi kapacity zdroji pitné vody,

swybudovaniverejného osvétleni.
. Wybudoyani 7ajisténi nutné dopravni
infrastruktury.
. Wybudevand Zajisténi nutné obfanské
infrastruktury.
Il. etapa
* Realizace nebo zahajeni wystavby na vice jak 70 %
ploch v I. etapé uréenych pro bydleni hromadné i
individualni. PFi wpoctu se posuzuji plochy, na
nichZ muize vzniknout dal3i vystavba, posuzuje se
celkovy soucet téchto ploch v m2. Za plochu, na
které jiZ nemdZze wzniknout daldi wystavba se
rovnéz povaiuje i plocha, na niz jiZ je
pravomocnym wvefejnopravnim titulem povolena
konkrétni stavba.
. Dale takté? kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch
v |. etapé.
. etapa
. Realizace nebo zahajeni wystavby na vice jak 70 %

ploch v Il. etapg uréenych pro bydleni hromadné C£i
individualni. PFi vwypottu se posuzuji plochy, na nichz mize
vzniknout dalsi wystavba, posuzuje se celkowy souéet
téchto ploch v m2. Za plochu, na které jiZ nemlze
vzniknout daldi vystavba se rovnéZ povaZuje i plocha, na
niz jiz je pravomocnym vefejnopravnim titulem povolena
konkretni stavba.

. Dale takté? kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch
ve |l etapé.

Rownéz je tfeba namitnout, Ze podminky etapizace stanovene projednavanym
navrhem, necdpovidaji ani ze strany obce smluvné navrzenému dokumentu v podobé
planovaci smlouvy, kdy po vice jak jednoletém wyjednavani bylo odivodnéno
jednoznaénymi fakty, Ze zakladni Ekola pro Mstétice je nutna aZ pfi obydleni zastavby
Il.etapy, bylo rovnéz dohodnuto, e bude stanovena podminka pro ll.etapu (tak jak ji
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navrhujeme) tedy, zajisténi nutné obfanské infrastruktury (Skola) nejpozdéji ke
kolaudaci 1.bytového domu v ll.etapé. V danou chvili jsou proti sobé dva nawrhy -
navrh planovaci smlouvy a navrh dzemniho planu, které jsou vzajemné protichGidné a
v pfipadé uzavieni a pfijeti obou navrhi pak budou odporovat sobé navzajem a
wyvolaji potfebu zmény dzemniho planu. Takové podinani lze povaZovat za mrhani
obecnymi prostfedky a nekoordinowvany postup ze strany pofizovatele.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce €. 1 se vyhovuje.
Ndamitce €. 2 se vyhovuje.
Ndamitce €. 3 se vyhovuje.
Ndémitce €. 4 se vyhovuje.
Ndémitce €. 5 se vyhovuje.
Namitce €. 6 se nevyhovuje.
Namitce €. 7 se nevyhovuje.
Namitce €. 8 se vyhovuje.
Namitce €. 9 se vyhovuje.
Ndémitce €. 10 se ¢astecné vyhovuje.
Ndémitce €. 11 se vyhovuje.
Ndémitce €. 12 se vyhovuje.
Ndémitce €. 13 se vyhovuje.
Namitce €. 14 se vyhovuje.
Namitce €. 15 se vyhovuje.
Namitce €. 16 se vyhovuje.
Namitce €. 17 se vyhovuje.

Namitce €. 18 se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1,2,3,4,5, 8,9, 11 Stavajici navrh tzemniho planu kromé staveb konkrétné uvedenych v ramci
podminek prostorové regulace samoziejmé umoziuje i dalsi stavby uvedené v rdmci podminek
prostorové usporadani, tj. i v ndmitce poZadovanou komeréni vybavenost v ramci parteru budov
nebo dopravni a technicka vybavenost atd. Nicméné pro lepsi pochopeni je v navrhu dzemniho
planu v rdmci staveb uvedenych v podminkach prostorového usporadani uveden i odkaz na dalsi
stavby uvedené v ramci podminek vyuziti konkrétni plochy.

Ad. 6 Navrh uzemniho planu respektuje zménu ¢. 5 Uzemniho planu distribucni a priimyslové zény
obce Zelene¢ — ¢ast Mstétice, tj. bytové domy, rodinné domy, viladomy atd. umoznuje navrh
uzemniho planu stejné jako zména €. 5. Rozhrani mezi plochami 2.7 a Z.8 je prejimano taktéz ze
zmény €. 5.

Co se tyka etapizace, tato je shodna se zménou €. 5 aZ na pocet etap a néktera doplnéni prechodu
mezi jednotlivymi etapy. Navrh dzemniho planu pridava dalsi etapy v rdmci plochy Z.8 (dle zmény
¢. 5 tato plocha obsahovala pouze jednu etapu, dle navrhu Uzemniho planu obsahuje tfi), a dale
podminky ve vztahu k procento zastavéni a kolaudace. Tyto etapy a podminky byly pfidany na
zékladé jednani a vysledné dohody s dotéenym organem na Useku ochrany zemédélského pldniho
fondu, tj. Krajskym ufadem Stfredoceského kraje a Ministerstvem Zivotniho prostredi.
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Uzemni plén jak v ramci ploch Bl tak i ploch BH umoZfuje realizaci dal3ich staveb jako je napf.
obcanskd vybavenost, sluzby, administrativa, dopravni a technickd vybavenost atd. Tvrzeni
v ndmitce, Ze plochy Bl a BH umoziuji pouze bydleni neni pravdivé.

Ad. 7 Z textu namitky neni zcela zfejmé, kde je spatfovan rozpor mezi textovou a grafickou ¢asti
nebo nesoulad ndvrhu tzemniho planu se zménu ¢. 5 tzemniho planu distribucni a priimyslové zény
obce Zelene¢ — c¢ast Mstétice. Jestlize podatel ndmitky formuloval namitku v této ¢asti znacné
obecné, neni na misté, aby potizovatel Uzemniho planu za podatele namitky spekulativné domyslel
konkrétni pochybeni. Takovym postupem by prestal plnit funkci pofizovatele zmény Uzemniho
planu, ale prebiral by funkci advokata podatele namitky.

Navrh tzemniho planu respektuje zménu €. 5 Uzemniho planu distribuéni a prdmyslové zény obce
Zelene¢ — Cast Mstétice. Tam, kde zména ¢. 5 umoZiovala realizovat bytové domy, navrhu
Uzemniho planu tyto umoZnuje ve stejném rozsahu realizovat také. Tam, kde zména €. 5
umoziovala realizovat rodinné domy, fadové domy nebo viladomy, navrhu Gzemniho planu tyto
umoznuje ve stejném rozsahu realizovat také.

Ad. 10 Uzemni plan, a¢ predmétné plochy zatazuje do ploch bydleni individualni, umoZnuje v nich
realizovat shodné se zménu €. 5 Gzemniho planu distribu¢ni a primyslové zény obce Zelened — ¢ast
Mstétice viladomy. Pro tuto vystavbu ndvrh uUzemniho planu definuje i stejné podminky
prostorového usporadani. Neni tedy nutné, aby byly viladomy zatazeny mezi bydleni hromadné.

Ad. 12, 13 V ndvrhu Uzemniho planu byl preklep opraven, lokalita je sprdvné pojmenovana.
Ad. 14 Vymezeni verejné prospésnych staveb bylo upresnéno dle podkladu podatele namitky.
Ad. 15, 16 Popis technické infrastruktury byl upresnén na zakladé podané namitky.

Ad. 17 Vycet Cinnosti v ndvrhu Gdzemniho planu umoznoval realizaci administrativy. Nicméné pro
upfesnéni je tento termin v prikladném vyctu uveden samostatné.

Ad. 18 Popis etapizace, resp. pouZiti pojmU je shodné jako je tomu ve zméné €. 5 tzemniho planu
distribucni a primyslové zény obce Zelenec — ¢ast Mstétice. Potizovatel na zakladé jednani s obci
ponechdava znéni etapizace, resp. pojmu dle zmény €. 5 Uzemniho planu distribu¢ni a primyslové
z6ny obce Zelenec — ¢ast Mstétice.

33 Rodinné domy Mstétice, a.s.

Text ndmitky:
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Némitka €. 1

Text namitky

Absence definice pfipustného vyuZiti v bodé ,3.2.5 NOVA ZASTAVBA BYTOVYCH
DOMU", podrobnéjii ¢lenéni zastavitelné plochy: M4

V tomto bodé neni obsaZena definice pfipustného vyuZziti plochy, tak jako v dokumentu
»wUzemni plan distribuéni a pramyslové zony obce Zelenec - cast Mstétice, uplné znéni
po vydani zmény ¢. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - C3. Citime se byt poskozeni v omezeni
wyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha Fizeni na stavebnim
uradé. Nezapracovanim namitky vzniknou redlné skody na dotcenych projektech (v
realizaci i v pFipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytovych domech (v realizaci i v pfipravé).

Odivodnéni namitky

UP5 definoval lokalitu jako ,C3 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - SIRSI CENTRUM* ktera
v pfipustném vyuziti umozfuje: Obcanské vybaveni, administrativa a komercni
vybaveni v parteru budov, stavby dopravni a technické infrastruktury, komeréni
vybavenost do 1000 m2 pouze jako soudast budovy s wyuiZitim bydleni nebo
administrativa. Ostatni jiné stavby za podminky, ze odpovidaji charakteru tzemi a

nenarusuji hlavni vyuziti plochy.

Pozadujeme zachovat toto vyuZziti.

Rozpor s platnym tzemnim planem - zména, kterd po3kozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Nowvy Zelenet ve Mstéticich. Navic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wvyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZznéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moinost jakékoliv obéanské wvybavenosti vjednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Nelze ani pfedpokladat, ze by takovy stav byl obci sledovan.
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Namitka €. 2

Text namitky

Absence definice pFipustného wyuZiti vbod& ,3.2.5 NOVA ZASTAVBA BYTOVYCH
DOMU”, podrobnéjai élenéni zastavitelné plochy: M5

V tomto bodé& neni obsazena definice pFipustného wyuZiti plochy, tak jako v dokumentu
wUzemni plan distribuéni a primyslové zdny obce Zelene€ - €ast Mstétice, iplné znéni
po wydani zmény ¢. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - C2. Citime se byt poskozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
uradé. Nezapracovanim namitky vzniknou realné skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pFipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytovych domech (v realizaci i v pfipravé).

Oddvodnéni namitky
UP5 definoval lokalitu jako ,C2 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - HLAVNI ULICE" ktera

v pfipustném vyuZiti umoZziuje: Stavby dopravni a technické infrastruktury, komeréni

vybavenost do 1000 m2 pouze jako soucast budowvy s wyuzitim bydleni nebo
administrativa. Ostatni jiné stavby za podminky, Zze odpovidaji charakteru tzemi a
nenaruduji hlavni vyuZiti plochy.

Pozadujeme zachovat toto vyuZiti.

Rozpor s platnym Uzemnim planem - zména, kterd poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Novy Zeleneé ve Mstéticich. Navic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wvyuZiti staveb a neni jasny zamé&r obce, kdy
v pfipadé, ze by v jednotlivych domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moznost jakékoliv obéanské wybavenosti vjednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Nelze ani pFfedpokladat, Ze by takowy stav byl obci sledovan.

Nédmitka €. 3

Text namitky
Absence definice pFipustného vyuZiti v bodé ,3.2.5 NOVA ZASTAVBA BYTOVYCH

DOMU*, podrobnéji élené&ni zastavitelné plochy: M6
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V tomto bodé& neni obsaZena definice pfipustného vyuziti plochy, tak jako v dokumentu
wUzemni plan distribucni a pramyslové zény obce Zelenec - ¢ast Mstétice, dplné znéni
po wydani zmény &. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - C1. Citime se byt po3kozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou iz vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
ufadé. Nezapracovanim namitky vzniknou reélné skody na dotZenych projektech (v
realizaci i v pFipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytowych domech (v realizaci i v pFipravé).

Oddavodnéni namitky
UPS definoval lokalitu jako ,C1 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - HLAVNI NAMESTI* ktera

v pfipustném vyuZiti umoziuje: Stavby dopravni a technické infrastruktury, komeréni

vybavenost do 1000 m2 pouze jako soucdst budowvy s wyuZitim bydleni nebo
administrativa. Ostatni jiné stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru uzemi a
nenaru3uji hlavni wyuZziti plochy.

Pozadujeme zachovat toto vyuZiti.

Rozpor s platnym Gzemnim planem - zmé&na, kterd poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Novy Zelene¢ ve Mstéticich. Navic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, ze by v jednotlivych domech bylo umoznéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moznost jakékoliv obéanské vybavenosti v jednotlivych domech, v parterech
nemovitosti. Melze ani predpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.

Némitka ¢. 4

Text namitky

Absence definice pFipustného wyuZiti v bodé ,3.2.6 NOVA ZASTAVBA RADOVYCH
RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU*, podrobné&jsi clenéni zastavitelné plochy: M2

V tomto bodé neni obsaZzena definice pfipustného vyuziti plochy, tak jako v dokumentu
,»Uzemni plan distribuéni a primyslové zény obce Zeleneé - ¢ast Mstétice, Uplné znéni
po vydani zmény ¢. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - B2. Citime se byt poskozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou jiz vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
ufadé. Nezapracovanim namitky vzniknou reélné skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytovych domech (v realizaci i v pFipravé).

Odavodnéni namitky
UP5 definoval lokalitu jako ,B2 - BYDLENI - KOMPAKTNI MESTSKE BYDLENI" ktera

v pfipustném vyuZiti umoZnuje: obganské vybaveni, stavby dopravni a technické

infrastruktury, sportovisté, administrativa, komeréni vybaveni do 500 m2 pouze jako
soucast budovy s vyuZitim s vyuzitim bydleni nebo administrativa. Ostatni jiné stavby

za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.
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Pozadujeme zachovat toto vyuZiti.

Rozpor s platnym Gzemnim planem - zmé&na, kterd poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu MNowy Zelene¢ ve Mstéticich. Navic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuiiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoznéno pouze bydleni, prijdou Mstétice
o moznost jakékoliv obéanské wybavenosti vjednotlivgch domech, v parterech

nemovitosti. Nelze ani pfedpokladat, ze by takowy stav byl obci sledovan.

Namitka €. 5

Text namitky

Absence definice pfipustného vyuZiti v bodé ,3.2.7 NOVA ZASTAVBA SOLITERNICH
RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU”, podrobnéjsi élenéni zastavitelné plochy: M1

V tomto bodé neni obsazena definice pfipustného wyuziti plochy, tak jako v dokumentu
wUzemni plan distribuéni a primyslové zony obce Zeleneé - €ast Mstétice, Gplné znéni
po vydani zmény ¢. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - B3. Citime se byt poskozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha Fizeni na stavebnim
uradé. Nezapracovanim namitky vzniknou realné skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v piipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury

a bytovych domech (v realizaci i v pfipravé).

Oddvodnéni namitky
UP5 definoval lokalitu jako ,B3 - BYDLENI - DOMY NA MALYCH POZEMCICH" ktera
v pfipustném wvyuZiti umoZfuje: obganské vybaveni, stavby dopravni a technické

infrastruktury, sportovist&, administrativa, komeréni vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni wuziti plochy.
Pozadujeme zachovat toto vyuZiti.

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, kterd poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Nowy Zeleneé ve Mstéticich. Navic
zpUsobuje nejasnost v prostorovém vyuziti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, ze by v jednotlivych domech bylo umoznéno pouze bydleni, prijdou Mstétice
o moznost jakékoliv obéanské wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Nelze ani predpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.

Namitka €. 6
Text namitky Zména vyuZitelnosti plochy Z8 a Z7

V projednavaném navrhu pro opakované vefejné projednavani z 13.6.2024 je oproti
navrhu projednavaném pii prvnim vefejném projednavani v 12/2022 fada
neoddvodnénych zmén v neprospéch wvlastnikd viech nemovitych véci v projektu,

322 pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025



investorl, zastavnich vEFitell a partnerd projektu, kdy pivodnim navrhem z roku 2022
byla do plochy 28 pFevzata fast bytovych domi - viladom z plochy Z7 - domy slouZicr
k hromadnému bydleni, které byly nasledné zruZeny a nahrazeny v plochach Z7
plochami pro individualni bydleni. V sou€asném navrhu doilo sice ke zruSeni ploch Z8
uréenych k hromadnému bydleni, ale nedoilo k navratu téchto ploch do zony Z7.
Takovy postup jednoznaéné ekonomicky po3kozuje zajmy vlastnikd a zajmy investord
wyplyvajici z platné dzemné planovac dokumentace. Pokud byl zamér pofizovatele a
obce navrat k dzemnimu planu €. 5, je tieba tento dzemni plan obnovit v nové
pfijimaném dzemnim planu obce Zelened wvcelém rozsahu a neprovadé&t diléi
necdivodnéng zmény jak v etapizaci, tak ve vyuZiti jednotlivich ploch. Je tfeba si
uvédomit, Ze pldnovanad zména v plochach Z8 byla odivodnéna mj. tim, e dojde
kwy33imu poctu jednotlivych etap a zvySeni narofnosti na postup stavebnikd pfi
jednotliviych pfekrogenich z jedné do daldi etapy. PlUvodni Gzemfi bylo rozélenéno do
IV. etap a pii udajném navraceni uzemniho planu k dzemnimu planu zony Mstétice ve
znéni Zmény €. 5 je pak nutné pfevzit i etapizaci a vypustit z ni prvky, které zde
nenalefi. Soufasné pak pfi vraceni k plvodnimu charakteru zastavby tj. wyuZiti
jednotlivych druhil pozemkd, nelze pfijmout a akceptovat, Ze se sice na jedné strané
vrati plvodni vyuZiti (Z8), ale na druhé strané se jiZ nevrati do pUvodniho wvyuZiti u
pozemkl nachazejicich se v Z7.

Mavrh dzemniho planu navic trpi vnitfnimi rozpory mezi grafikou dzemniho planu a
textovou casti, kdy vjeden okamiik je ve wykresowvé £asti pracovano s barevnym
oznacenim pro pozemky BH a na druhou stranu jsou do textove casti doplnény
pismena Bl nebo oznaceni zcela chybi. Jak je namitano v daldich namitkach oproti
plvodnimu uzemnimu planu  chybi jednoznafné wymezeni moZnosti  wyuZiti
zastavitelnych ploch, cof zplsobuje nejednoznaénost dzemniho planu a podateli pak
neni ziejmé, ¢eho se snaii obec, potaimo pofizovatel, dodilit. Zni otazka: Paklize u
bytowvych domi obec plvodné poZadovala, aby v parterech bytowych dom byl prostor
pro administrativu, sluzby, knihovnu, malé obchody atd. (viz. pFipustné wyuZiti u
jednotlivijch typl staveb v UP zény Zeleneé, ¢ast Mstétice Zména & 5), pak nyni
projednavany navrh tyto pfistupné vyuZiti odstrafuje a umoZfuje, aby investor vyuZil
pfedmétné plochy maximalné pro bydleni. Je nutno si polofit otazku, zda je to
skute€né v zajmu obce a budoucich ob&anl zastavby ve Mstéticich. Vlastnici pozemki,
investofi, stavebnik nejsou o tomto pfesvédieni a navrhuji, aby i pfipustnost wyuZiti
jednotlivich ploch byla striktn&, bez vyhrad pfevzata z UP Zména €. 5 a nebylo do ni
necdborné zasahovano. Cely navrh swymi wvzajemnymi nejasnostmi, rozdilem
v grafikdach a popisu pak nedavd podatelim a vefejnosti dostateény prehled a
zpusobuje pochybnosti a nejasnosti, £imz je cely navrh postizen neprojednatelnosti
v ramci opakovaného vefejného projednani, kdy jsou poikozena prava vefejnosti a

opravnénych osob k podavani namitek a pfipominek proti Uzemnimu planu, jelikoz
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neni vlastné jasné co se projednava. Je na misté, aby pofizovatel odstranil tyto rozpory,
vyjasnil a odlvodnil smér, kterym postupuje a jaké koordinované kroky u pofizovani
uzemné planovaci dokumentace ¢ini a pak teprve znowvu predlozil nawrh
k opakovanému wvefejnému projednani. Vopafném postupu je proces pfijeti
uzemniho planu postizen neprekonatelnymi vadami, které ve vysledku mohou vést
k jeho zruseni, popf. k vysokym nahradam za poskozeni zajmu opravnénych osoh pfi

nekoordinovanych a nedomy3lenych zménach v UP.

MNamitkac. 7

Text namitky

Graficka ¢ast dokumentace je zmatecna a neodpovida textové casti dokumentace.
Plochy wykresové £asti odpovidajici barevné plocham BH nejsou oznadeny vibec, nebo
jsou nyni barevné i textové oznafeny jako Bl, stejné tak plvodni plochy oznafeny BI
byly plvodné zafazeny do ploch BH a nové zafazeny do ploch BI.

Odivodnéni namitky

Navrh UP je proto zmateény a neni z né&j zfejmé, éeho chce pofizovatel dosahnout,
kdyZ soufasné absentuje odivodnéni jakakoli zmény. Jedna se pfedeviim o plvodni
plochy B1 a B4. Rozpor s platnym dzemnim planem poSkozujici investora, rozpor s
uzemni studii, narufena koncepce dzemi.

Rozpor s platnym dzemnim planem, zména, ktera poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowy Zelened ve Mstéticich. Mavic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wvyuZitl staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivich domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o mozZnost jakékoliv obfanské wybavenosti v jednotlivgch domech, v parterech
nemaovitosti. Melze ani pfedpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.

MNamitkac. 8

Text namitky

Absence definice pfipustného vyuZiti v bodé ,3.2.7 NOVA ZASTAVEA SOLITERNICH
RODINNYCH DOMU A DVOJDOMU", podrobnéjsi elenéni zastavitelné plochy: M10

V tomto bodé neni obsaZena definice piipustného vyuZiti plochy, tak jako v dokumentu
whzemni plan distribuéni a primyslové zdny obce Zelened - £ast Mstétice, Uplné znénf
po vydani zmény £. 5" (dale jen ,UP5"), plocha - B6. Citime se byt poskozeni v omezeni
vyuZitelnosti objektd, které jsou ji vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
Ufadé. Mezapracovanim namitky vzniknou realné tkody na dotfenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury
a bytowych domech (v realizaci i v pfipravé).
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Odivodnéni namitky
UPS definoval lokalitu jako ,B& — BYDLENI — DOMY NA VELKYCH POZEMCICH" ktera
v pfipustném wyuZiti umoZiuje: obfanské wybaveni, stavby dopravni a technicke

infrastruktury, sportoviit&, administrativa, komeréni vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni wyuZiti plochy.
PoZadujeme zachowvat toto wyuZiti.

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, ktera poikozuje majitele nemovitost,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowvy Zelenef ve Mstéticich. Mavic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZznéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moZnost jakékoliv obfanské wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Melze ani pfedpokladat, Ze by takowy stav byl obci sledovan.

Namitka €. &

Text namitky

Absence definice prostorovych regulativil v bodé ,3.2.8 NOVA ZASTAVBA BYDLENI v
MESTSKYCH VILACH", podrobnéjii Elenéni zastavitelné plochy: M3

V tomto bodé neni obsaZena definice pfipustneho wyuZiti plochy, tak jako v dokumentu
Llzemni plan distribugni a primyslové zany obce Zelene - £ast Mstétice, Uplné znéni
po vydani zmény €. 5 (dale jen ,UP3"), plocha - B1. Citime se byt poskozeni v omezeni
wyuZitelnosti objektl, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha Fizeni na stavebnim
Ufadé. Mezapracovanim namitky vzniknou realné Skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury
a bytowych domech (v realizaci i v pfipravé). V soucasné dokumentaci jsou bloky
zafazeny do funkéni plochy s indexem Bl bydleni individualni, které neumoZziuji stavby
bytowych domi tak, jak bylo umoZnéno UPS a dle navrhu pro vefejné projednani
zroku 2022,

Oduvodnéni namitky
UP5 definoval lokalitu jako .B1 - BYDLENI - MESTSKE VILY" ktera v:
- pfipustném wyuZiti umoZfuje: obfanské wybaveni, stavby dopravni a technicke

infrastruktury, sportovidté, administrativa, komercni vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni wwuZitl plochy.
- Regulovana vyzka zastavby: max. 3

Pofzadujeme zachovat toto wyuZiti. Toto wyufiti umoZnuje stavby tfipodlaznich
bytovych domi, které by mélo byt zafazeno do funkénich ploch BH bydleni hromadné.
Rozper s platnym dzemnim planem - zména, ktera poikozuje majitele nemovitost,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu MNowy Zelened ve Mstéticich. Mawic

zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZitl staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v piipadé, Ze by v jednotlivich domech bylo umeoZnéne pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o mozZnost jakékoliv obfanské wybavenosti v jednotlivich domech, v parterech
nemovitosti. Nelze ani pfedpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.
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MNamitka €. 10

T -

Absence definice prostorovych regulativii v bodé ,3.2.8 NOVA ZASTAVBA BYDLENI V
MESTSKYCH VILACH®, podrobnéjii élenéni zastavitelné plochy: M8

V tomto bodé neni obsaZzena definice pfipustného vwyuZiti plochy, tak jako v dokumentu
LUzemni plan distribuéni a primyslové zdny obee Zelenef - £ast Mstétice, Uplné znéni
po vydani zmény £. 5" (dale jen ,UP3"), plocha - B4, Citime se byt poskozeni v omezeni
wyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probiha fizeni na stavebnim
ufadé. Mezapracovanim namitky vzniknou realné kody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technicke, dopravni infrastruktury
a bytowych domech (v realizaci i v pfipravé). V soufasné dokumentaci jsou bloky
zafazeny do funkéni plochy s indexem Bl bydleni individualni, které neumoZzauji stavby
bytowvych domi tak, jak bylo umoZnéno UPS. Déale prostorové regulativy nebyly
uplatnény pro bloky podél parku.

: @ - I3 r -
UP5 definoval lokalitu jako B4 - BYDLENI - VILY U PARKU" ktera v:

- pfipustném wyuZiti umoZfiuje: obfanske wybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportovizté, administrativa, komercni vybaveni do 100 m2. Ostatni jiné
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru uzemi a nenarusuji hlavni wyuziti plochy.
- Regulovana wyika zastavby: max. 3

- Minimalni velikost pozemk(: 600 m2 (nestanovuje se pro bloky podél parku)

- Zastavénost: 20 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho €asti) (nestanovuje se pro
bloky podél parku)

- Procento zahrad: 60 % plochy (stavebniho bloku nebo jeho £asti) (nestanovuje se pro
bloky podél parku)

PoZadujeme zachovat toto wyufZiti a tento regulativ. Toto wvyuZiti umoZiuje stavby
tfipodlaZnich bytowych domi, které by mélo byt zafazeno do funkénich ploch BH
bydleni hromadné.

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, kfera poikozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Nowvy Zelened ve Mstéticich. Mavic
zplsobuje nejasnost v prostorovém vyuZiti staveb a neni jasny zdmér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice

o moinost jakékoliv obfanske wvybavenosti v jednotlivigch domech, v parterech
nemaovitosti. Nelze ani pfedpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.
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MNamitka €. 11

Text namitky
Absence definice prostorovych regulativil v bodé ,3.2.8 NOVA ZASTAVBA BYDLENI V

V tomto bodé neni obsaZena definice pfipustného wyuZziti plochy, tak jako v dokumentu
LUzemni plan distribuéni a priomyslové zony obce Zelenef - £ast Mstétice, aplné znéni
po vydani zmény . 5 (dale jen ,UP3"), plocha - B5. Citime se byt poskozeni v omezeni
wyuZitelnosti objektd, které jsou jiZ vyprojektovany a probihad Fizeni na stavebnim
Ufadé. Mezapracovanim namitky wvzniknou realné skody na dotéenych projektech (v
realizaci i v pfipravé), tak na souvisejicich stavbach technické, dopravni infrastruktury
a bytovych domech (v realizaci i v pfipravé).

UPS definoval lokalitu jako .B5 - BYDLENI - ROZVOLNENE VILY V ZAHRADACH" ktera

v pfipustném wyuZiti umoznuje: obfanské wybaveni, stavby dopravni a technické
infrastruktury, sportoviité, administrativa, komeréni vybaveni do 100 m2. Ostatni jing
stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru dzemi a nenarusuji hlavni wuZiti plochy.
PoZadujeme zachovat toto wyuZiti,

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, ktera po3kozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowvy Zelened ve Mstéticich. Mavic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moZnost jakékoliv obéanské wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech

nemovitosti. Melze ani pfedpokladat, Ze by takowy stav byl obci sledovan.

MNamitka €. 12

T -

Ma strané £ 41 a 42 je vtabulce W katastralnim dzemi Mstétice jsou wymezeny
nasledujici zastavitelné plochy:® chybné uvedeno ve sloupci .poZadovany zplsob
wyuzit® bydleni individualni. Dle definice plochy v UP 5 jde ale o funkéni plochu BH
bydleni hromadné. Ve sloupci ..index"” by mélo byt uvedeno BH. Ve sloupci .. lokalita” by
dle strany €. 32 mélo byt uvedeno .8 Mova zastavby bydleni v méstskych vilach® i u
fadku ,zelen - zahrady a sady”.
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ked vymera vymeéra
toch celkova | poZadovany zpisob vyuZiti | index dil<i lokalita
POc¥ ] (ha) (ha)
- 5 Mowa zéstavba
bydleni hromadné BH 5,08 bytovich domi
6 Nova zdstavba
bydleni indmidudlng BI 4,75 fadowch rodinnygch
domi a dvojdomd
7 Mowa zédstavba
L3 399 bent indwvidualni B | 713 solitérnich rodinngch
domil a dvajdom
8 Nova zastavba
bydleni individualni Bl 5,40 solitérnich rodinnych
domi
viodni hospod st ™ 0,28 9 Aredlova zdstavba

Odivodnéni namitky

Zavadéjici oznaceni poZzadujeme opravit do korektniho stavu odpovidajici regulativu
Up 5,

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, ktera po3kozuje majitele nemovitost),
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowy Zelened wve Mstéticich. Mawvic
zplsobuje nejasnost v prostorovém wyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v piipadég, ze by v jednotlivych domech bylo umeZnénc pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moinost jakekoliv obcanske wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech

nemavitasti, Nelze ani pfedpokladat, Ze by takovy stav byl obci sledovan.

MNamitka c. 13

Text namitky

Ma strané . 42 je v tabulce .V katastralnim dzemi Mstétice jsou vymezeny nasledujici
zastavitelné plochy:” chybné uvedeno ve sloupci .poZadovany zplsob vyuZiti bydleni
individualni. Dle definice plochy v UP 5 je lokalita rozdélena do funkZnich ploch B4 a
B5, kdy jde o funkéni plochu BH bydleni hromadné a Bl bydleni individualni. Radek
by mél byt rozdélen na dva rozdilné zplsoby vyuZiti. Ve sloupci .index” by mélo byt
uvedeno BH a Bl. Ve sloupci .lokalita” by dle strany €. 32 mélo byt uvedeno .8 Nova

zastavby bydleni v méstskych vilach®.
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doprava silnidni (S 0,449 9 Arealova zéstavba

vefejnd prostranstvi vieobecna PU 9,45 prochazi vice lokalitami

obfanské vybaveni velejnéd o 1,62 9 Aredlovd zéstavba

obfanske vybaveni — spart 05 2,50 9 Aredlova zéstavba

visdni a wodnich tokd WT 0,04 9 Aredlova zastavba

zeled sidelni ostatn 25 1,47 prachazi vice lokalitami

8 Mova zastavba

zelen — zahrady a sady Iz 0,28 soliternich rodinnych

domi

7 Mova zéstavba

bydleni individualni Bl 15,75 soliternich redinnych

domd a dvojdomd

8 Mova zéstavha

bydleni individudini BI 8,39 solitérnich rodinnych

] 19,63 domi
vefejnd prostranstvi vieobeond P 3,77 prachazi vice lokalitami

obfanské vybaveni velejnd oy 061 9 Aredlowd zéstavba

obéanské vybaveni — sport o5 2,1 9 Aredlova zéstavba

zelefy sidelni ostatni 5 4,00 prochazi vice lokalitanmi

p 1] 0,78 skladowve arsdly Ve 0,78 9 Aredlova zistavba

Odivodnéni namitky

V tabulce by méla byt lokalita spravné oznacena a méla by jasné definovat plvodni
vymezeni dle UP5. Zavadégjici oznafeni pozadujeme opravit do korektniho stavu
odpovidajici regulativu UP 5.

Rozpor s platnym dzemnim planem - zména, ktera poskozuje majitele nemovitosti,
investory, zastavni véfitele a partnery projektu Mowy Zelened wve Mstéticich. Mawvic
zplsobuje nejasnost v prostorovém vyuZiti staveb a neni jasny zamér obce, kdy
v pfipadé, Ze by v jednotlivych domech bylo umoZnéno pouze bydleni, pfijdou Mstétice
o moinost jakekoliv obcanské wybavenosti v jednotlivych domech, v parterech
nemaovitosti. Melze ani pifedpokladat, Ze by takowy stav byl obci sledovan.

Mamitka . 14

T -

Ve wkresové dokumentaci wykresu .Vykres vefejné prospéinych staveb, opatieni a
asanaci 4" jsou graficky znazornény ulice s proménnou 3itkou, co nemize odpovidat
navrzenému, ani budoucimu stavu viz. pfiklad nize.
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Znazornéné plochy zaboru VD.D4 pro stavbu P+R nekoresponduji s grafikou hlavniho

wykresu €. 2.

Odivodnéni namitky

Zadame o Gpravu do souladu s hlavnim vykresem & 2.
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Mamitka . 15

Text namitky

Viextové £asti na strané & 49 je uvedeno: Pro zadatek wystavby je navrieno
vybudovani stanice s €erpanim do sité a nasledné dle vystavby vybudovani druhé
komory.

Toto neodpovida jiZ realizované stavbé vodojemu.

Odivodnéni namitky

Stavba vodojemu je jiZ v realizaci a stavi se jako celek pro kapacitu celého projektu.

Obé komory jsou budovany souéasné.

MNamitka €. 186

T -

V textové ¢asti na strané €. 50 je uvedeno: V jizni €asti Uzemi budou odvadény splasky
gravitaci, ze severni £asti budou odvadény do nejniziiho mista k Zelenefskému potoku
opét gravitaci a zde bude umisténa ferpaci stanice a vytlakem budou splatkové vody
odvadény do Cistimy odpadnich vod.

Toto odpovida pouze £3stedné jiZ navrienému stawvu.

Odivodnéni namitky

Lokalita je gravitatngd odvadéna do nékolika cerpacich stanic, které splagky

precerpavaji do gravitatni kanalizace, kterou jsou odvadény na Cistirnu odpadnich vod.

MNamitka €. 17

Text namitky
V textové £asti na strané £ 62 neni v pripustném wvyuZiti umoZnéna administrativa. Z

definice neni zfejmé je-li administrativa umoZnéna.

Odivodnéni namitky

Stavajici definice neumnoZznuje administrativu. Do definice pfipustného vyuZiti je tfeba
zahrnout i administrativu, ktera je jiz dle UP 5 navrzena v povolovanych projektech.

331 pfiloha €. 3 tzemniho planu Zelene¢ | 2025



MNamitka €. 18

Text namitky

Mamitky vznasime proti textaci na str. 90 navrhu UP - 10 STANOVENI PORADI ZMEN V
UZEMI (ETAPIZACE), ktera nas pokozuje a dava obci Zeleneé moZnost zneuZivat svého
postaveni Ucastnika v povolovacich Fizenich na stavebnich Ofadech diky
nejednoznaénosti textu a moZnych vykladech. PoZadavek na zménu textu navrhu UP

nize za odbvodnénim.

Odivodnéni namitky

Mavrh UP zmateéné pouZiva pojmy - kolaudace, zajisténa, vybudovani - posledni dva
pojmy bez definice mohou byt vwkladany pro rizné stavby riznym zplisobem. Jelikoz
plochy Z7 a 78 se definuji jako lokality v samostatném sidle Mstétice, které se
nepfipojuji na Zadnou existujici infrastrukturu obce Zeleneé, je jen na investorowvi,
jakym zplsobem zajisti, aby rezidenénivystavba ziskala kolaudaci. V souéasné dobé je
povolena a zahajena wvystavba technické i dopravni infrastruktury v etapé €. 1. Tato
infrastruktura je navriena tak, aby zgjistila pfipojeni funkcnich ploch Bl a BH, kde by
méla vzniknout wystavba bytovych a rodinnych dom. Podatel souhlasi a je pfipraven
zrealizovat potiebnou obZanskou vybavenost sidla (matefska Zkola v 1. etapé lokality
Z7 a zakladni kola v 2. etapé lokality Z7), je ale nutné zcela jasné stanovit kdy tak bude,
aby termin realizace byl logicky a korespondoval s nadvaznostmi staveb v dzemi jak
technicky, tak ekonomicky a byla zajisténa bezpednost jak pro stavbu, tak pro samotny
provoz. Pfisoufasné platné legislativé trvame na umozZnéni stavby ve funkénich
plochach OV, Bl, BH povolovat soufasné s infrastrukturou tak, aby byla mozna logicka
koordinace staveb pro dodrieni pravnich pfedpist a mohly byt hajeny ekonomicke
zajmy investora, jinak vznikaji znaéné ekonomické Skody na projekénich a realizacnich

cinnostech.

Pravé zmatefnosti pojmd v UP wznikaji prodlevy v povolovacim procesu, kdy si
jednotlivé nevydefinované pojmy, vykladaji rizné instituce rizné. Sama obec Zelened
pak jako pofizovatel Uzemniho planu zneuZiva postaveni obce jako ucastnika Ffizeni a
vydava namitky a odvolani, kde pouZiva pojmy z uzemniho planu pro blokac
stavebnika, pfestoZe od zpracovatele Gzemné planovac dokumentace mize mit a mit
by méla odborny wyklad.

Pro dikaz kwy3e uvedenému dokladame pfilohou rozhodnutl odvolaciho organu,
ktery se nejen neztotoZnuje s wykladem prvostupfiového stavebniho Ufadu, ale neni
vsouladu ani s nazorem uUzemniho planovani a odvolacho Ufadu dzemniho
planovani. Soudasti tohoto rozhodnuti je i formulace odvolani obce Zelened, kterd
doklada, jakym zplsobem je nejednoznaénost textace etapizace v UP zneuZivana viici

stavebnikovi a timto se citime byt poskozeni navrhem dzemniho planu.
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Jako pfiklad logickych navaznosti uvadime stavbu OV, ktera je vyprojektovana a
povolena a ma v soucasnosti vybudovany skelet na celou kapacitu sidla Mstétice,

nikoliv jen na plochy Bl a3 BH v majetku investora. DTTO je budovana ostatni TI, DI a
oV,

Zde je dikaz sporem pro vysvétlenl logickych postupl v dzemi:

upeD:

~STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)”

V I etapé budou zastavovany proluky v zastavéném uzemi a zastavitelné plochy
Z1. VWystavba je moZnd za téchto podminek:

= zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi
likvidace splaskowych a destovych vod a zajisténi kapacity zdrofd pitné vody,
whudovani vefejného osvétleni

« whudovani nutné dopravni infrastruktury

= whudovdni nutné abéanské infrastruktury (matefskad skola).

Vystavba v I. etapé je moZna .za podminek” tedy znamena, Ze musi byt stavby
infrastruktury (a to jak technické, tak dopravni a obfanskeé) vécné a fasové
koordinovany s wystavbou, tedy napf. se stavbami pro bydleni. V pfipadé .
etapy se ,obfanskou infrastrukturou” mysli materska Zkola. Nelze striking
wychazet zvyznami slov samotnych wybudovani®, bez kontextu ostatnich

podminek etapizace celého zaméru.

JelikoZ investor buduje wveikerou technickou a dopravni infrastrukturu na
«Zzelené louce®, je tfeba k zajisténi funkinosti a zdarmému wvyhodnoceni
zkusebniho provozu a nasledné kolaudaci €OV dostateény pfitok latkového a
objemoveého zatizeni od budoucich obywvatel (EQ), kterého nelze dosahnout
jinak, nef zrezidenéni zastavby. Ztohoto divedu by i M5 méla byt
vybudovana .soucasné” s prvni etapou rezidencni zastavby, aby bylo moinée
naplnit podminku .zgjisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury:
zejména zajisténi likvidace splaskowych vod” ktera je pfimo zavisla na
zabezpefeni dostateéného hydraulického a latkového zatizeni €OV
zrezidenéni zistavby. Z vyie uvedeného tedy vyplyva, e M5 nemiie byt
vybudovana samostatné pred rezidenéni zastavbou, protoZze by cely regulativ
UP byl nesplnitelny a podminka nesplnitelnd by mohla byt povaZovana za
podminku nicotnou.

Vyklad by tedy mél byt takowy, aby podminka dzemniho planu mohla byt
splnitelna. Slova .Souéasné”, .za podpinek®, .pfi splnéni podminek”

v zavazném stanovisku tedy znamenaji, Ze infrastruktura vi. obéanske
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infrastruktury, budovana jako podminka 1. etapy v UP, musi byt vybudovana
v prub&hu takto vymezené etapy. UP nefika, jestli je to na zacatku nebo na
konci | etapy. Dale pak lze tento poZadawek brat jako nepfekroditelnou
podminku vstupu do etapy nasledujici. Souéasné tedy miZe byt chapana
pouze jednim zplUsobem, a to vy3e popsanym. Stavebni povoleni nebo
kolaudace obéanské infrastruktury tedy neni nijak limitujici pro ziskavani
stavebnich povoleni pro rezidenéni wystavbu (bytové domy, rodinné domy..)
resp. dle UP ,.wjstavba® v |. etapé.

Dale pak slovo ,nutné” je v textu podminky UPD poufito v navaznosti na
(rezidenénifbytovou) vystavbu v |. etapé, tzn. Ze pokud by nebylo moZné stavét
rodinné & bytové domy, kde by se generovaly potfeby na wvybudovani MS,
nebyla by nutna mateiska 2kola. A dale pak, pokud by matefska kola byla
zkolaudovana jako 1. stavba v Uzemi a na zakladé této kolaudace by mohly byt
povolovany stavby pro bydleni, nebyla by kapacita M5 naplnéna a prakticky by
jeji uzivani nebylo ani bezpefné, protoZe by byla obklopena wvystavbou a
stavenistni dopravou. Stejné tak slovo ,nutné” u dopravni infrastruktury nelze
chapat, Ze se vystavi a zkolauduji viechny komunikace viz graficka €ast UP,
kdyZ je moiné, Ze nékteré pozemky/ fasti I etapy nebudou na maximum
vyuZity dle dzemniho planu. Uzemni plan umoZfuje wystavbu nikoliv ji
pfikazuje. Nékteré pozemky tak mohou zistat jako rezervy a neni tak nutné
v nich budovat komunikace v urcité fazi celého zaméru.

V neposledni Fadé ani vefejné osvétleni nemusi byt vwbudovano v mistech, kde
neni zapotfebi, kde se v dohledném horizontu vystavba neplanuje. Neni
smyslem podminky UP osvétlovat zelenou louku/ pole, kde neni vystavba.
Investor i tuto stavbu musi ale koordinovat tak, aby VO bylo s predstihem
povoleno a postaveno, aby slouZfilo pro wvystavbu a podminka UP tak byla
zajisténa.

Zavérem:

Uzemni plan neuvadi KDY vramci |. etapy musi byt napf. stavba dopravni
infrastruktury resp. obéanské infrastruktury resp. vefejného oswvétleni
vybudowvana. e Feé€eno, Ze je vystavba moina za podminky vybudovani nutné
dopravni a jiné infrastruktury. Pokud stavebnik doloZi, Ze je schopen v ramdi 1.
etapy vybudovat nutnou infrastrukturu, je podminka pro obdrieni stavebniho
povoleni pro stavby pro bydleni v I. etapé naplnéna. Proto bylo vydano kladné
zavazne stanovisko a ne zaporné.

Sam investor si musi byt védom, Ze musivybudovat nutnou infrastrukturu, aby
stavby pro bydleni bylo moZné uZivat. Vécna a €asova koordinace je jiz ve fazi

predkladani Zadosti o stavebni povoleni pro stavby pro bydleni pozadovana.
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Pokud je takto Zadatelem dokladano, je plnéni podminek dzemniho planu a
jeho zmén splnéno a stavba je tak v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci

a zaroven se zavaznym stanoviskem UP.

V navrhu UP jsou vyrazné zpfisnény prechody mezi etapami oproti UPS a jsou pFidany
dalii nové etapy. Timto zpfisnénim se citime byt vwyrazné poikozeni a zplsobuje nam

to vyrazné ekonomicke ztraty nejen v koordinaci a pfipravé projekta.

Pro jednoznaéné definovani etapizace poZadujeme nasledujici zmény v textu navrhu
up:

Ve spravnim uzemi obce Zelene€ jsou navrhovany zastavitelné plochy Z.7 a Z.8, v nichz
je moZné realizovat vystavbu v Bl a v BH soucasné pfi plnéni nize uvedenych podminek
jednotlivych etap.

Zastavitelna plocha

2.7 v sidle Mstétice: .

| etapa . Zajisténi dostatecnych kapacit technicke
infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskowych a
dedtovych vod a zajisténi kapacity zdrojl pitné wody,
wybudoyanivefejného osvétleni.
. Mybudoyani 7ajisténi nutne dopravni
infrastruktury.
. Mybudoyand 7ajisténi nutné obdanské infrastruktury
{matefska 3Zkola) - kolaudace nejpozd&ji ke kolaudaci 1.
bytového domu

[l. etapa
. Zajisténi dostateénych kapacit technicke
infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskowych a
deitovych vod a zajistdni kapacity zdrojl pitné wvody,

wbadevant vefejného osvétleni,
. Wybydoyani 7ajisténi nutné dopravni infrastruktury.
. Wybudoyand 7ajisténi nutné obfanske infrastruktury

(5kola) - kolaudace nejpozdéji ke kolaudaci 1. bytoveho
domu v Il. etapé

335 pfiloha ¢. 3 Uzemniho planu Zelene¢ | 2025



. Maplnéni I. etapy pfes 60 % ploch s wuiitim C a B
zastavitelné plochy Z1. Vyhodnoceni musi obsahowvat
vypocet naplnéni I. etapy. Pfi vypoftu budou posuzovany
volné plochy pro dalii vystavbu v ramci zastavitelného
uzemi |. etapy. Pokud pomér t&chto ploch ku celku bude 40
: 60 (m?), je moZno pfistoupit k zahajeni Il etapy. Pokud
bude volnych ploch vice nez 40 9%, Il. etapa nebude zahajena.
PFi wypoftu se posuzuji plochy, na nichz mize vzniknout
dalsi wystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m?,
Za wyuiitou plochu se nepovaiuje stavebni pozemek s
vydanym vefejnopravnim titulem.
Il. etapa

. Maplnéni . etapy pfes 60 % ploch s wyuiitim C a B
zastavitelné plochy Z1. Vyhodnoceni musi obsahowvat
vypocet naplnéni I. etapy. Pfi vypoftu budou posuzovany
volné plochy pro dalii vystavbu v ramci zastavitelného
uzemi |. etapy. Pokud pomér téchto ploch ku celku bude 40
: 60 (M), je moZno pfistoupit k zahajeni II. etapy. Pokud
bude volnych ploch vice nez 40 9%, Il. etapa nebude zahajena.
Pfi wypoftu se posuzuji plochy, na nichi miZe vzniknout
dalsi wystavba, posuzuje se celkovy soucet téchto ploch v m?,
Za wyuiitou plochu se nepovaiuje stavebni pozemek s
vydanym vefejnopravnim titulem.

. Zajisténi dostatecnych kapacit technicke
infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskowvych a
dedtowych wvod a zajisténi kapacity zdrojl pitné wvody,
wybudoyani vefejného osvétleni.

. Mybudeovand 7ajisténi nutné dopravni infrastruktury.
. Mybudowdnl 7ajisténi nutné obdanské
infrastruktury.

Zastavitelna plocha
Z.8 v sidle Mstétice:

l. etapa . Realizace nebo zahajeni vystavby na vice jak 70 %
ploch v zastavitelné ploZe Z.7 urienych pro bydleni
hromadné ¢i individualni. PFi vypodtu se posuzuji plochy,
na nichi mize wvzniknout daldi wystavba, posuzuje se
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celkovy soucet téchto ploch v m? Za plochu, na které jiz
nemiZe vzniknout dalsi vystavba se rovnéi povaZuje i
plocha, na niz jiZ je pravomocnym vefejnopravnim titulem
povolena konkrétni stavba.

. Dale takté? kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch
v zastavitelné plose Z.7.
. Zajisténi  dostateénych  kapacit  technické

infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskowvych a
deitovych vod a zajidténi kapacity zdroji pitné vody,

swybudovaniverejného osvétleni.
. Wybudoyani 7ajisténi nutné dopravni
infrastruktury.
. Wybudevand Zajisténi nutné obfanské
infrastruktury.
Il. etapa
* Realizace nebo zahajeni wystavby na vice jak 70 %
ploch v I. etapé uréenych pro bydleni hromadné i
individualni. PFi wpoctu se posuzuji plochy, na
nichZ muize vzniknout dal3i vystavba, posuzuje se
celkovy soucet téchto ploch v m2. Za plochu, na
které jiZ nemdZze wzniknout daldi wystavba se
rovnéz povaiuje i plocha, na niz jiZ je
pravomocnym wvefejnopravnim titulem povolena
konkrétni stavba.
. Dale takté? kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch
v |. etapé.
. etapa
. Realizace nebo zahajeni wystavby na vice jak 70 %

ploch v Il. etapg uréenych pro bydleni hromadné C£i
individualni. PFi vwypottu se posuzuji plochy, na nichz mize
vzniknout dalsi wystavba, posuzuje se celkowy souéet
téchto ploch v m2. Za plochu, na které jiZ nemlze
vzniknout daldi vystavba se rovnéZ povaZuje i plocha, na
niz jiz je pravomocnym vefejnopravnim titulem povolena
konkretni stavba.

. Dale takté? kolaudace staveb na vice jak 50 % ploch
ve |l etapé.

Rownéz je tfeba namitnout, Ze podminky etapizace stanovene projednavanym
navrhem, necdpovidaji ani ze strany obce smluvné navrzenému dokumentu v podobé
planovaci smlouvy, kdy po vice jak jednoletém wyjednavani bylo odivodnéno
jednoznaénymi fakty, Ze zakladni Ekola pro Mstétice je nutna aZ pfi obydleni zastavby
Il.etapy, bylo rovnéz dohodnuto, e bude stanovena podminka pro ll.etapu (tak jak ji
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navrhujeme) tedy, zajisténi nutné obfanské infrastruktury (Skola) nejpozdéji ke
kolaudaci 1.bytového domu v ll.etapé. V danou chvili jsou proti sobé dva nawrhy -
navrh planovaci smlouvy a navrh dzemniho planu, které jsou vzajemné protichGidné a
v pfipadé uzavieni a pfijeti obou navrhi pak budou odporovat sobé navzajem a
wyvolaji potfebu zmény dzemniho planu. Takové podinani lze povaZovat za mrhani
obecnymi prostfedky a nekoordinowvany postup ze strany pofizovatele.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce €. 1 se vyhovuje.
Ndamitce €. 2 se vyhovuje.
Ndamitce €. 3 se vyhovuje.
Ndémitce €. 4 se vyhovuje.
Ndémitce €. 5 se vyhovuje.
Namitce €. 6 se nevyhovuje.
Namitce €. 7 se nevyhovuje.
Namitce €. 8 se vyhovuje.
Namitce €. 9 se vyhovuje.
Ndémitce €. 10 se ¢astecné vyhovuje.
Ndémitce €. 11 se vyhovuje.
Ndémitce €. 12 se vyhovuje.
Ndémitce €. 13 se vyhovuje.
Namitce €. 14 se vyhovuje.
Namitce €. 15 se vyhovuje.
Namitce €. 16 se vyhovuje.
Namitce €. 17 se vyhovuje.

Namitce €. 18 se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1,2,3,4,5, 8,9, 11 Stavajici navrh tzemniho planu kromé staveb konkrétné uvedenych v ramci
podminek prostorové regulace samoziejmé umoziuje i dalsi stavby uvedené v rdmci podminek
prostorové usporadani, tj. i v ndmitce poZadovanou komeréni vybavenost v ramci parteru budov
nebo dopravni a technicka vybavenost atd. Nicméné pro lepsi pochopeni je v navrhu dzemniho
planu v rdmci staveb uvedenych v podminkach prostorového usporadani uveden i odkaz na dalsi
stavby uvedené v ramci podminek vyuziti konkrétni plochy.

Ad. 6 Navrh uzemniho planu respektuje zménu ¢. 5 Uzemniho planu distribucni a priimyslové zény
obce Zelene¢ — ¢ast Mstétice, tj. bytové domy, rodinné domy, viladomy atd. umoznuje navrh
uzemniho planu stejné jako zména €. 5. Rozhrani mezi plochami 2.7 a Z.8 je prejimano taktéz ze
zmény €. 5.

Co se tyka etapizace, tato je shodna se zménou €. 5 aZ na pocet etap a néktera doplnéni prechodu
mezi jednotlivymi etapy. Navrh dzemniho planu pridava dalsi etapy v rdmci plochy Z.8 (dle zmény
¢. 5 tato plocha obsahovala pouze jednu etapu, dle navrhu Uzemniho planu obsahuje tfi), a dale
podminky ve vztahu k procento zastavéni a kolaudace. Tyto etapy a podminky byly pfidany na
zékladé jednani a vysledné dohody s dotéenym organem na Useku ochrany zemédélského pldniho
fondu, tj. Krajskym ufadem Stfredoceského kraje a Ministerstvem Zivotniho prostredi.
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Uzemni plén jak v ramci ploch Bl tak i ploch BH umoZfuje realizaci dal3ich staveb jako je napf.
obcanskd vybavenost, sluzby, administrativa, dopravni a technickd vybavenost atd. Tvrzeni
v ndmitce, Ze plochy Bl a BH umoziuji pouze bydleni neni pravdivé.

Ad. 7 Z textu namitky neni zcela zfejmé, kde je spatfovan rozpor mezi textovou a grafickou ¢asti
nebo nesoulad ndvrhu tzemniho planu se zménu ¢. 5 tzemniho planu distribucni a priimyslové zény
obce Zelene¢ — c¢ast Mstétice. Jestlize podatel ndmitky formuloval namitku v této ¢asti znacné
obecné, neni na misté, aby potizovatel Uzemniho planu za podatele namitky spekulativné domyslel
konkrétni pochybeni. Takovym postupem by prestal plnit funkci pofizovatele zmény Uzemniho
planu, ale prebiral by funkci advokata podatele namitky.

Navrh tzemniho planu respektuje zménu €. 5 Uzemniho planu distribuéni a prdmyslové zény obce
Zelene¢ — Cast Mstétice. Tam, kde zména ¢. 5 umoZiovala realizovat bytové domy, navrhu
Uzemniho planu tyto umoZnuje ve stejném rozsahu realizovat také. Tam, kde zména €. 5
umoziovala realizovat rodinné domy, fadové domy nebo viladomy, navrhu Gzemniho planu tyto
umoznuje ve stejném rozsahu realizovat také.

Ad. 10 Uzemni plan, a¢ predmétné plochy zatazuje do ploch bydleni individualni, umoZnuje v nich
realizovat shodné se zménu €. 5 Gzemniho planu distribu¢ni a primyslové zény obce Zelened — ¢ast
Mstétice viladomy. Pro tuto vystavbu ndvrh uUzemniho planu definuje i stejné podminky
prostorového usporadani. Neni tedy nutné, aby byly viladomy zatazeny mezi bydleni hromadné.

Ad. 12, 13 V ndvrhu Uzemniho planu byl preklep opraven, lokalita je sprdvné pojmenovana.
Ad. 14 Vymezeni verejné prospésnych staveb bylo upresnéno dle podkladu podatele namitky.
Ad. 15, 16 Popis technické infrastruktury byl upresnén na zakladé podané namitky.

Ad. 17 Vycet Cinnosti v ndvrhu Gdzemniho planu umoznoval realizaci administrativy. Nicméné pro
upfesnéni je tento termin v prikladném vyctu uveden samostatné.

Ad. 18 Popis etapizace, resp. pouZiti pojmU je shodné jako je tomu ve zméné €. 5 tzemniho planu
distribucni a primyslové zény obce Zelenec — ¢ast Mstétice. Potizovatel na zakladé jednani s obci
ponechdava znéni etapizace, resp. pojmu dle zmény €. 5 Uzemniho planu distribu¢ni a primyslové
z6ny obce Zelenec — ¢ast Mstétice.

34 CEPRO

Text ndmitky:
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1) Vyrok, textova ¢ast kap. 3.2., vc. podkapitol

Namitka: na str. 14 na zavér prvniho odstavce vlozZit text: ,U viech zastavitelnych ploch a
ploch prestavby i dalSich rozvojovych ploch nachazejicich se vochranném pasmu
produktovodt, skladovaciho zarizeni vCetné vsech soucasti (sklad pohonnych hmot
CEPRO, a.s., Mstétice) plati omezeni spotivajici v povinnosti spinéni podminky podle § 3
odst. 7 zakona 189/1999 Sh., v pfipadé zaméru stavebni ¢innosti, povoleni a provadeéni
staveb, zemni prace, zfizovani skldadek a uskladinovani materialu, tj. zamér nemuze byt
realizovan bez souhlasu provozovatele CEPRO,a.s., a mize byt udélen pouze pokud to
umoznuji technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohrozeni Zivota, zdravi,
bezpetnosti nebo majetku osob ¢&i zZivotniho prostredi. Soucasti souhlasu budou
podminky, za kterych byl udélen, které kazdy povinen dodrzet.”

Oduvodnéni: Ochrana verejnych zajm(, pravdivost a soulad Uzemniho planu s platnymi
pravnimi predpisy (zakon & 189/1999 Sb., § 3, a CSN EN 14161+A1 a CSN 65 0204) a
aktualizace § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb..

Vefejnost vyuzivajici Uzemni plan nemuze byt uvadéna v omyl, Ze mlize umistit stavbu
kamkoliv a bez jakychkoliv limitl ve vymezené zastavitelné plose. Chyhéjici informace o
omezenich vochranném pasmu produktovodu moze zplsobit sSkodu nejen na
produktovodu, ale také na majetku stavebnika, ktery se bude fidit bodem 3.2. a jeho
podbody v Gzemnim planu.

2) Vyrok, textova ¢ast kap. 3.3. na str. 41

Namitka: znéni 2. odstavce upravit. Upravy vyznaceny tucné - takto: ,V piipadé zaméru
stavebnich &innosti, povoleni a provadéni staveb, zemnich praci, zfizovani skladek a
uskladriovani materidlu ve vSech plochdch zasahujicich do ochranného pdsma
produktovodd, skladovaciho zafizeni vcetné viech soucéasti (sklad pohonnych hmot
CEPRO,a.s., Mstétice, vytlak kanalizace, vle¢ka) neni moiné realizovat uvedené &innosti
bez ziskdni souhlasu provozovatele produktovodu a ten maze byt udélen pouze pokud to
umoZnuji technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi,
bezpelnosti nebo majetku osoh a Zivotniho prostiedi. Soucdsti souhlasu budou podminky,
za kterych bude udélen.”

Zaroven upozorfiujeme na ochranné pasmo Zelezniéni vlecky, kde je nutné dodriovat
podminky stanovené zdkonem o drahach €. 266/1994 Sh. v platném znéni. Do textové
¢asti tykajici se vymezeni zastavitelnych ploch je nutné doplnit vétu: ,\V pripadné stavebni
¢innosti vochranném pasmu vlecky je nutné projednani Dopravnim a energetickym
stavebnim uradem (DESU).

Odlvodnéni: aktualizace znéni odstavce § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sh., ktery se
s tcinnosti od 1.1.2024 zménil s novym stavebnim zakonem.

3) A) Vyrok, textova ¢ast, Kap. 6 — Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zptsobem vyuZiti — prvni odst. na str. 59

Namitka: v prvni vété odstavce nahradit souslovi ,umistovéni staveb” novym souslovim

»povoleni a provadéni staveb”. Zbyvajici text odstavce beze zmén.

Odavodnéni: Davodem namitky je aktualizace zdkona ¢. 189/1999 Sh., § 3 odst. 7

v souvislosti s novym stavebnim zakonem.

B) Vyrok, textova ¢ast, kap. 6, druhy odst. na str. 59

Namitka: Prvni véta druhého odstavce bude upravena a bude znit: ,Uzemni plan Zelenec
vymezuje vochranném pasmu produktovodu okrajové plochu obfanského vybaveni
vefejného — sport uréeno pro umistovdni hfist (nikoliv tedy souvislé zdstavby neho
objekt).” Druha véta zlistane beze zmén.

Odavodnéni: aktudlni znéni prvni véty uvadi v souvislosti s produktovodem ochranné
pasmo 100 m, coZ neodpovida pravni skute€nosti a ohrozuje zajem chranény zakonem.
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4) Vyrok, textova ¢ast, kap. 10 Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

Namitka: u zastavitelné plochy 77 a Z8 na str. 90 a na str. 91 Zadame, aby do I. etapy u
zastavitelné plochy Z7 a Z8 byl zafazen novy text jako prvni bod, ktery zni:

- ,wybudovdni a zprovoznéni zodolnéni produktovodi CEPRO, a.s.”

Oddvodnéni: plochy leii vochranném pdsmu produktovodd a bez zodolnéni
produktovod nejsou splnény zakladni podminky § 3 odst. 7 zdkona ¢.189/1999 Sh.
k povoleni i provedeni ¢innosti v zakoné uvedenych, proto neni moZné zahadjit realizaci
vystavby v plose 77 a 78.

5) Odavodnéni, kap. 2 Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska Sirsich vztah(
v Uzemi, bod 2.2. vefejna infrastruktura v Sir3ich vztazich, str. 104

Namitka: chybi napojeni trasy produktovodu, ktera vede ze skladu na trasu D108, prosime

o doplnéni

Oddvodnéni: Chybéjici informace o trase produktovodu miZe zpasobit Skodu nejen na

produktovodu, ale také pfipadné na strané stavebnika.

6) Odavodnéni, kap.8 Komplexni zdivodnéni prijatého feseni, bod 8.3.4. zdlvodnéni
vymezeni zastavitelnych ploch

Namitka: plochy 77 a 78 jsou navrieny primo ktrase produktovodu a nachazeji se
znacnou &asti v ochranném pasmu produktovodu, kde do vzdalenosti 100 m od potrubi
nelze z divodu podminky & 3 odst. 7 zdkona ¢.189/1999 Sh. ocekdvat realizovatelnost
umistovani, povoleni ¢i provedeni staveb. Zadame, aby na zavér textu Hlavni cile fedeni u
plochy 77 a7 79 a dalsich v OP produktovodu v kazdém jednotlivém pripadé vlozZit novy
text: ,Zaméry spojené se stavebni ¢innosti, povolovdnim a provddénim staveb, zemnich
praci, zfizovanim skladek a uskladiiovani materidlu v ochranném pdsmu vyZaduji spinéni
podminek podle § 3 odst. 7 zdkona 189/1999 Sb., a nelze je realizovat bez souhlasu
CEPRO,a.s.. Souhlas muze byt udélen pouze pokud to umoziiuji technické a bezpecnostni
podminky a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob ¢i
Zivotniho prostredi. Soucdasti souhlasu budou podminky, za kterych bude udélen.”
V odlvodnéni postriadime jakékoliv zdivodnéni, prof bylo pfijato toto feSeni v ramci
ochranného pasma produktovodu. Tato namitka plati, pokud nebudou plochy posunuty za
hranici 100 m od potrubi a soucasné pokud v etapizaci nebude pfed zastavitelnosti téchto
ploch zprovoznéna akce zodolnéni produktovodd, v jejichz ochrannych pasmech se plochy
nachdazeji.
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7) Odavodnéni, kap. 8.8 Zvlastni zijmy v Gzemi — ropovody, produktovody, plynovody,
vodovodni privadéce nadmistniho vyznamu a hygienické limity na str. 176
Namitka:
- v textu za prvni pomlkou bodu 8.8 na str. 176 Zzddame upravit tak, Ze bude znit (zmény
tucné): ,Ve spravnim tzemi obce Zelenec je vyznaéeno ochranné pdsmo ropovodu, ddle
ochranné pdsmo produktovodi a skladovaciho zarizeni CEPRO, a.s., véetné vsech jeho
soucdasti (zejm. Zelezniéni vlecka, vytlak kanalizace). V pripadé zdméru stavebnich
¢innosti, povolovdni a provadéni staveb, zemnich praci, zfizovadni skiddek a uskladriovani
materidlu zasahujicich do predmétnych ochrannych pdsem jak v dfive, tak i v nové
vymezenych plochdch 7.7, 7.8, 7.10, K.10 a K.11 je nutné projedndni a ziskdni souhlasu
provozovatele produktovodu. Zaméry v ochrannych pasmech, a tedy i v téchto plochach
nelze tedy povolit ani realizovat bez souhlasu CEPRO, a.s. @ MERO CR a.s. Souhlas mize
byt udélen pouze pokud to umoZiiuji technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li
k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpeCnosti nebo majetku osob ¢i Zivotniho prostiedi. Soucdsti
souhlasu budou podminky, za kterych bude udélen.”
Zdlvodnéni: upiesnéni odlvodnéni. Upfesfiuje informace pro vefejnost, co se tyce
soucasti zafizeni skladu CEPRO, a.s. a soucasné upiesfiuje, e podminky zikona 189/1999
Sh. se vztahuji k nové vymezenym, ale také ke viem stavajicim plocham v ochrannych
pasmech zafizeni. Soucasné upfiesnéni reflektuje aktualizaci § 3 odst. 7 zdkona C.
189/1999 Sh. v navaznosti na novy stavebni zakon.

- Znéni textu za druhou pomlkou hodu 8.8. na str. 176 Zadame upravit tak, Ze bude znit
(zmény tuéné): ,Uzemni pldn Zelene¢ v ochranném pdsmu produktovodu ve vzddlenosti
100 m od trasy produktovodu vymezuje okrajové plochu obcanskeho vybaveni — sport,
urcenou pro umistovani hrist (nikoliv tedy souvislé zdstavby nebo objektii). Ve vzddlenosti
do 100 m od osy krajniho potrubi produktovodu nedovoluji technické a bezpecnostni
podminky provozovateli produktovodii udélit souhlas podle § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999
Sh.. Stavebni Cinnost, povolovani a provadéni staveb, zemni prdce, zfizovani sklddek a
uskladriovdni materidlu v uvedené 100 m vzddlenosti je moiné pFi splnéni poZadavki
podle § 3 odst 7 zdkona ¢. 189/1999 Sb. Pied provedenim a zprovoznénim zodolnéni
potrubi produktovodu neni splnéna zdkladni bezpecnostni podminka pro posouzeni

moZnosti udélit souhlas provozovatele produktovodu pro uvedené cinnosti v takto
vymezené plose obéanského vybaveni.”

Zdivodnéni: Gprava textu odstrani nepravdivou a zavadéjici informaci, Ze ochranné
pasmo produktovodu je 100 m od trasy (tak jak je chybné uvedeno na obrazku na str. 107
a 177) a upiesni podminky pro vymezené ¢innosti v plose v predmétné vzdalenosti od
potrubi produktovodu.

8) Odlvodnéni, textova ¢ast, bod 8.12 Etapizace

Namitka: do 2. odstavce za text: technické infrastruktury doplnit text: ,véetné zodolnéni
produktovodti”.

9) Odlvodnéni, graficka ¢ast, Koordinaéni vykres v méritku 1:5000

Namitka: ve vykresu chybi dvé trasy produktovodl CEPRO, a.s. (chybi trasa produktovodu
D110, kterd je vsoubéhu sropovodem a D108 napojeni skladu na trasu Dédibaby —
Mstétice) a vytlak kanalizace. PoZzadujeme opravu vykresové dokumentace a dokreslenf
chybéjicich tras a kanalizace.

Oduvodnéni: Chybéjici zdkresy mohou ohrozit zdjem chranény zdkonem ¢. 189/1999 Sh.,
o nouzovych zasobdch ropy.

Uvedené chybéjici udaje jsou vidy predavany do Uzemnich analytickych podklada.
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce €. 1 se ¢astecné vyhovuje.
Ndamitce €. 2 a 3 se vyhovuje.
Namitce €. 4 se nevyhovuje.
Ndamitce €. 5 se vyhovuje.

Ndamitce €. 6 se ¢astecné vyhovuje.

Namitce €. 8 se nevyhovuje.

Ndamitce €. 9 se vyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1 Omezeni vyplyvajici z ochranného padsma a predmétného zdkona je vyslovné uvedeno
v prislusné kapitole vénujici se ropovodim a produktovodiim a podminkdam ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Takto bylo koordinovano a zapracovani v rdmci vyporadani namitek CEPRO po
verejném projednani. Zdlraznéni omezeni vyplyvajici z pfitomnosti ochranného pasma, odkaz na
prislusny zakona a uvedeni co Ize v ochranném pasmu realizovat a za jakych podminek povazujeme
v prislusnych kapitolach za zcela dostatecné a ve smyslu i pozadovaném podatelem ndmitky.

Ad. 2, 3 Tu¢né vyznacené pozadavky na Upravu byly zapracovany.

Ad. 4, 8 Redeni prelozek siti, jejich zkapacitnéni nebo fedeni Uprav véetné zodolnéni stavajicich siti
je predmétem navazujicich ftizeni, zejména Uzemnich. Projektova dokumentace pro vydani
Uzemniho rozhodnuti ve vétSim detailu fesi jiz konkrétni Uzemi vcetné feSeni siti technické
infrastruktury, které fesi spolecné s jejich spravci, nebot vydani tzemniho rozhodnuti je vazano i na
kladné stanovisko téchto sprdvcl technické infrastruktury. Neni tedy nutné v ramci etapizace
rozepisovat detailné, jaké veskera opatieni bude nutné v ramci siti technické infrastruktury resit.
Navic z vefejného registru smluv vyplyva, Ze problematika feseni produktovodll mezi stavebnikem
a CEPRO, a.s., je jiZ v navazujicich Fizenich vyfeena.

Lze doplnit, Ze uUzemni plan obsahuje vtextové ¢asti celou fadu podminek vztazenych
k predmétnym ochrannym pasmuim a neni nutné je fesit samostatnou etapizaci.

Ad. 5 Do schématu byly doplnény data vedeni tras z Gzemné analytickych podklad(. Pokud v datech
néktera propojeni chybi, za toto nenese odpovédnost pofizovatel, ale zakonny poskytovatel udaju,
tedy CEPRO.

Ad. 6 Omezeni vyplyvajici z ochranného pasma a predmétného zakona je vyslovné uvedeno
v pfislusné kapitole vénujici se ropovodim a produktovodim a podminkam ploch s rozdilnym
zpGsobem vyufZiti. Takto bylo koordinovéno a zapracovani v rdmci vyporadani namitek CEPRO po
vefejném projednani. Zdlraznéni omezeni vyplyvajici z pfitomnosti ochranného pasma, odkaz na
pfislusny zakona a uvedeni co Ize v ochranném pdsmu realizovat a za jakych podminek povazujeme
v prislusnych kapitolach za zcela dostatecné a ve smyslu i poZzadovaném podatelem namitky.

Ad. 7 Tu¢né vyznacené pozadavky na Upravu byly zapracovany.

Ad. 9 Do koordinaéniho vykresu byly doplnény data vedeni tras z Gzemné analytickych podklad.
Pokud v datech néktera propojeni chybi, za toto nenese odpovédnost pofizovatel, ale zakonny
poskytovatel Gdajd, tedy CEPRO.

35 MERO
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Text ndmitky:

Jako opravnény investor dle § 42 zakona &. 283/2021 Sb. uplatfiujeme k navrhu Uzemniho pldnu Zeleneg pro vefejné projednani
tyto pfipominky:

1) Ochranné pasmo ropovodu (300 m na kaZzdou stranu) je stanoveno vliddnim nafizenim &. 29/1959 8b. (jak je stanoveno v
pfechodnych ustanovenich zékona €. 161/2013 Sb.), kdy na provadéni ginnosti v ochranném pasmu ropovodu se pouZije zakon
¢. 189/1999 Sb. a nasledné CSN EN 14161 + A1 a CSN 65 0204. PoZadujeme véechny rozvojové plochy v uvedengm
ochranném pasmu ropovodu podminit projednanim a odsouhlasenim provozovatelem zatizeni. PoZadavek vychazi z ustanoveni
§ 3, odst. (7) zakona &. 189/1999 Sb.

2) Vyuziti ploch v ochranném pasmu ropovodu (zejména 27, 28, 29, Z10, K10 a K11) je podminéno pfedchozim souhlasem
provozo&aatele ropovodu MERO CR, a.s. (v kapitole 8.8 odtivodnéni je nutno rozliovat produktovod - CEPRO, a.s. a ropovod —
MERO CR, a.s.)

3) Umisténi sbérného dvora v ploZe K.11 nepovaZujeme z divedi ochrannych pasem ropovodu a produktovods za moZné.

4) Koridor T2 ma dle platnych ZUR Stfedoceského kraje §ifi 150 m na kazdou stranu od ropovodu. V ramci navrhu UP Zeleneé
doslo k jeho lokalnimu zuZeni bez odpovidajici odivodnéni. PoZadujeme vymezeni koridoru v 8ifi 150 m na kaZdou stranu od
stavajici trasy ropovedu mimo zastavéné (izemi a minimalné 100 m na kazdou stranu od stavajici trasy ropovadu v plose
zaméru ,Novy Zelenet".

5) V ramci plochy Z7 je navrZena v jejim severovychodnim cipu plocha ob&anského vybaveni - sport (OS), ktera je vymezena az
k linii ropovodu. PoZadujeme vymezeni plochy OS ve vzdalenosti minimalné 100 m od linie ropovedu, za Ucelem dodrZeni
technickych a bezpeénostnich podminek dle ustanoveni § 3, odst. (7) zakona ¢. 189/1999 Sb. Aktualné ma investor ,Nového
Zelende" v projektové dokumentaci k dané plose zakresleny 2 ochranné valy, a to z divodu potfeby vy$3( ochrany navazujicich
staveh.

Rozhodnuti o ndmitce:

Ndémitce €. 1 se vyhovuje.
Namitce €. 2 se vyhovuje.
Namitce ¢. 3 vyhovuje.
Ndémitce €. 4 se nevyhovuje.

Namitce €. 5 se nevyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

Ad. 1, 2 Omezeni vyplyvajici z ochranného pdsma a predmétného zakona je vyslovné uvedeno
v prislusné kapitole vénujici se ropovodim a produktovodiim a podminkam ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Takto bylo koordinovano a zapracovani v ramci vyporadani namitek MERO po
verejném projednani. Zdlraznéni omezeni vyplyvajici z pfitomnosti ochranného pasma, odkaz na
pfislusny zakona a uvedeni co Ize v ochranném pdsmu realizovat a za jakych podminek povazujeme
v prislusnych kapitolach za zcela dostatecné a ve smyslu i poZadovaném podatelem namitky.

Ad. 3 Sbérny dvlir neni izemnim planem v plose pfimo vymezovan.

Ad. 4 Koridor T2, nyni vsouladu s jednotnym standardem oznacen jako CNZ.T2, je v ndvrhu
uzemniho planu vymezovan ve zpresnéné podobé jiz ve spolecném jednani, vefejném projednani a
nyni i v ndvrhu pro opakované verejné projedndni. Krajsky urad Stfedoceského kraje, ktery v rdmci
svého stanoviska, ve kterém je posuzovan i soulad se ,Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského
kraje, které tento zamér vymezuji, udélil se zpresnénim souhlas.

Koridor byl zuZen v souladu s navrhovanym zameérem vystavby v lokalité Mstétice. Koridor je
navrzen tak, aby umozrioval realizaci zamér pfipoloz/zkapacitnéni vést v co nejdelSich pfimych
liniich bez nadbytecnych zalomeni vyhybajicim se pldnované zastavbé. Za podstatné je také potifeba
zminit, Ze predmétny koridor byl zpfesnén i ve zméné ¢. 5 Gzemniho planu distribuéni a primyslové
zény obce Zelene — ¢ast Mstétice, resp. bylo dohodnuto trasovani zaméru a umoznéni vymezeni
zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zamér , pfipoloz/zkapacitnéni ropovodu Druzba“. Opétovné
rozsifovani koridoru a jeho vymezovani pres zastavitelné plochy by tak postradalo jakoukoliv logiku
a ndvaznost na dfive dohodnuté. Stejné tak je nutné zminit, Ze v soucasné dobé v predmétnych
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zastavitelnych plochach probihaji tzemni/stavebni fizeni, na fadé jiz byla ziskana a vnaseni pravni
nejistoty do Uzemi opétnym vymezovani Sirokého koridoru neni vhodné.

Ad. 5. Do ochranného pasma zasahuje plocha ob¢anského vybaveni — sport urcena pro umistovana
htist, nikoliv tedy souvislé zastavby nebo objektu. V textové ¢asti je navic uvedena podminka, Ze ve
vzddlenosti o 100 m od trasy produktovodu nedovoluji technické a bezpecnostni podminky
provozovani produktovodu udélit souhlas jeho provozovatele podle § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999
Sb., s realizaci souvislé zastavby nebo objektl bydleni.

36 NET4GAS, s.r.o.

Text ndmitky:

Pfipominky:
K navrhu Uzemniho planu Zelene& mame nasledujici pfipominky, které jsou uplatfiovény v rAmci § 52 zakona
&, 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpis(:

- Navrhovou zastaviteinou plochu Z.8 doporuéujeme umistit za hranici bezpe&nostniho pasma. V pfipadé,
Ze se tak nestane poZadujeme do textu k této ploSe doplnit informaci: ,Respektovat bezpe&nostni pasmo
VTL plynovodu nad 40 barl. Umistit stavby v bezpeénostnim pasmu plynarenskych zafizeni Ize pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele. Zaméry k Uzemnimu a stavebnimu fizeni budou
posuzovany provozovatelem individuaingé. Stavby v bezpecénostnim pasmu plynarenského zafizeni
budou povoleny pouze pokud to bezpe&nostni a technické podminky umozni."

- PoZadujeme do textové ¢asti k navrhovym zastavitelnym plocham 2.7, 2.5, opatienim VT.T7 a VT.T3,
koridordim CNZ.T1, CNZ.T6, CNZ.D1, plo3e Gzemni rezervy R.2 a plochdm zmén v krajiné K10 a K4,
které zasahuji do ochranného/bezpeénostniho pasma VTL plynovod( a dal3i technické infrastruktury
ve spravé NET4GAS, s.r.o., uvést informaci o podmince predchoziho vydani pisemného souhlasu se
stavbami provozovatelem plynarenského zafizeni.

-V koordinaénim vykrese poZadujeme doplnit zakres umisténi Stanice katodové ochrany Mstétice ve
spravé NET4GAS, s.r.o. véetn& ochranného pasma. Digitalni data uvedeného zafizenl jsou ke staZeni
na portalu UAP: https:/portal.geostore.cz/uap/.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti:

PoZadavek byl do textové ¢asti zapracovan, nicméné obecné, bez uvadéni konkrétnich ploch.

Do koordinac¢niho vykresu byly doplnény data z Uzemné analytickych podkladd. Pokud v datech
stanice chybi, za toto nenese odpovédnost pofizovatel, ale zakonny poskytovatel udajd, tedy
CEPRO.

37 Prazské vodovody a kanalizace

Text ndmitky:
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K uvefejnénému navrhu UPN vydavame tyto namitky a pfipominky :

1. Pfi navrhu UPn je nutno respektovat vyse citované OP. V souladu se zakonem O vodovodech a
kanalizacich &. 274/2001 Sb. jsou ochranna pasma vymezena k bezprostfedni ochrané vadovodnich fadu
a kanalizaénich stok. Jedna se o prostor, ktery je uréen k zajidténf jejich provozuschopnosti. V souladu
s vySe citovanym se nesmi v OP umistovat Zadné konstrukce, zafizeni, vysazovat trvalé porosty,
provadét ginnosti (skladky, terénni upravy,...) , kieré by omezovaly pfistup k vodovodnimu fadu, nebo
které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani.

2. Plochy IP 02, IP 03 - plo3né vysadby dfevin, louky, plocha P.1 SC - plochy smiSené obytné centralni,
plocha Z.2 — ob&anské vybaveni, stavba VT.T3 - protihlukové opatifeni jsou navrzeny v OP Karanskych
privadé&l. PFi navrhované vystavbé je nutno respektovat bod €.1 tohoto stanoviska.

Rozhodnuti o namitce:

Ndamitce se ¢dstecné vyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti:

Z ndmitky nevyplyva, Ze by odkaz na ochranné pasmo mél byt uvadén v textové ¢asti uzemniho
planu. Respektovani ochrannych pasem vyplyva z pfislusnych pravnich predpist a neni tedy nutné
podminky z nich vyplyvajici uvddét v izemnim planu.
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