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Zastupitelstvo obce Zeleneč, příslušné podle ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 

Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále 

jen „stavební zákon“), za použití ustanovení § 55 ve spojení s § 54 stavebního zákona, v souladu s 

ustanovením §§ 171 až 174 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, a 

dále v souladu s ustanovením § 16 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, 

územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti 

Ǿ ȅ Ř ł Ǿ ł 

½a=b¦ 2Φ р ¨½9abNIh t[#b¦ 5L{¢wL.¦2bN ! tw®a¸{[h±; 

½jb¸ h./9 ½9[9b92 ς 2#{¢ a{¢=¢L/9 

  



 

½a=b¸ ± ¨½9abNa t[#b¦ 5L{¢wL.¦2bN ! 
tw®a¸{[h±; ½jb¸ h./9 ½9[9b92 ς 2#{¢ a{¢=¢L/9 

Územní plán distribuční a průmyslové zóny obce Zeleneč – část Mstětice, resp. vyhláška o závazných 
částech územního plánu distribuční a průmyslové zóny obce Zeleneč – část Mstětice včetně všech jeho 
změn, se mění následovně: 

[1] V kapitole Vymezení pojmů území, se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní:  

αtǊƻ ǵőŜƭȅ ǘƻƘƻǘƻ ƻǇŀǘǌŜƴƝ ƻōŜŎƴŞ ǇƻǾŀƘȅ ǎŜ ǊƻȊǳƳƝΥ 

őłǊƻǳ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝ ƘǊŀƴƛŎŜΣ ƪǘŜǊł ǊƻȊŘŠƭǳƧŜ ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴŞ ǵȊŜƳƝ ŀ ƳƴƻȌƛƴǳ ǘǾƻǌŜƴƻǳ 
ȊŀǎǘŀǾŠƴȇƳ ǵȊŜƳƝƳ ŀ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴȇƳƛ ǇƭƻŎƘŀƳƛ όȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ ǵȊŜƳƝύΤ őłǊŀ ƻŘŘŠƭǳƧŜ ȊłǎǘŀǾōǳ ǎƝŘƭŀ 
ƻŘ ǾƻƭƴŞ ƪǊŀƧƛƴȅΣ 

blokem ǳŎŜƭŜƴł őłǎǘ ǵȊŜƳƝΣ ǘǾƻǌŜƴł ǎƻǳōƻǊŜƳ ǇƻȊŜƳƪǻΣ ƧŜŘƴƝƳ ǇƻȊŜƳƪŜƳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƝΣ 
ȊǇǊŀǾƛŘƭŀ ƻƘǊŀƴƛőŜƴł ǳƭƛőƴƝƳ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝƳ ŀ ȊǇǊŀǾƛŘƭŀ ǾȅƳŜȊŜƴł ǳƭƛőƴƝ őŀǊƻǳΦ .ƭƻƪȅ ǎŜ ǊƻȊƭƛǑǳƧƝ ƴŀ 
ǎǘŀǾŜōƴƝΣ ƧŜȌ Ƨǎƻǳ ǳǊőŜƴŞ ǇǌŜǾłȌƴŠ ƪ ȊŀǎǘŀǾŠƴƝ ōǳŘƻǾŀƳƛ ŀ ƴŜǎǘŀǾŜōƴƝΣ ƧŜȌ Ƨǎƻǳ ǳǊőŜƴŞ ǇǌŜǾłȌƴŠ ƪ 
ƴŜǎǘŀǾŜōƴƝƳ ǵőŜƭǻƳ, 

ǳƭƛőƴƝƳ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝƳ őłǎǘ ǾŜǌŜƧƴŞƘƻ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ǘǾƻǌŜƴł ǾǑŜƳƛ ǳƭƛŎŜƳƛΣ ƴłƳŠǎǘƝƳƛ ŀ ǘŠƳƛ ŎŜǎǘŀƳƛ 
a ǇƭƻŎƘŀƳƛΣ ƪǘŜǊŞ ǾȅǘǾłǌŜƧƝ ȊłƪƭŀŘƴƝ ǎƝǙ ƻōǎƭǳƘȅ ŀ ǇǊƻǎǘǳǇƴƻǎǘƛ ǵȊŜƳƝΤ ǳƭƛőƴƝ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ƧŜ obvykle 
ǾȅƳŜȊŜƴƻ ǳƭƛőƴƝ őŀǊƻǳ ŀ ƳǻȌŜ ōȇǘ ǘǾƻǌŜƴƻ Ƨŀƪ ȊǇŜǾƴŠƴȇƳƛΣ ǘŀƪ ƴŜȊǇŜǾƴŠƴȇƳƛ ǇƭƻŎƘŀƳƛΣ 

ǳƭƛőƴƝ őŀǊƻǳ ƘǊŀƴƛŎŜ ǳƭƛőƴƝƘƻ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ŀ ōƭƻƪǻΦ ¦ƭƛőƴƝ őłǊŀ ǎŜ ǾȅƳŜȊǳƧŜ Ǿ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƳ ǵȊŜƳƝΣ 

ǎǘǊƻƳƻǌŀŘƝƳ ǇǌŜǾłȌƴŠ ǎƻǳǾƛǎƭł ƭƛƴƛƻǾł ǾȇǎŀŘōŀ ǎǘǊƻƳǻ ǾŜ ǾȅƳŜȊŜƴŞƳ ǇǊƻǎǘƻǊǳΣ ȊŜƧƳŞƴŀ ǇƻŘŞƭ ǳƭƛŎ 
a cest, 

prolukou ōƭƻƪ ƴŜōƻ őłǎǘ ōƭƻƪǳ ŘƻǎǳŘ ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴȇ Ǿ ǵȊŜƳƝ Ƨƛƴŀƪ ǇǌŜǾłȌƴŠ ȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳΣ ǳǊőŜƴȇ ƪ 
ȊŀǎǘŀǾŠƴƝΣ ƴŜōƻ ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴł ƴŜōƻ őłǎǘŜőƴŠ ȊŀǎǘŀǾŠƴł őłǎǘ ǇƻȊŜƳƪǳ ƴŜōƻ ǎƻǳōƻǊǳ ǇƻȊŜƳƪǻ ǾőŜǘƴŠ 
ƴłǊƻȌƝ ǾŜ ǎǘłǾŀƧƝŎƝ ȊłǎǘŀǾōŠΣ ǳǊőŜƴł ƪ ȊŀǎǘŀǾŠƴƝΣ ȊǇǊŀǾƛŘƭŀ ǾȅƳŜȊŜƴł ǎǘŀǾŜōƴƝƳƛ őŀǊŀƳƛ ŀ ƘǊŀƴƛŎŜƳƛ 
ǎƻǳǎŜŘƴƝŎƘ ǇƻȊŜƳƪǻ ȊŀǎǘŀǾŠƴȇŎƘ ƴŜōƻ ƪ ȊŀǎǘŀǾŠƴƝ ǳǊőŜƴȇŎƘΣ 

{ǘŀǾŜōƴƝ őłǊou hranici ǾȅƳŜȊǳƧƝŎƝ Ǿ ǊłƳŎƛ ǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜǇǌŜƪǊƻőƛǘŜƭƴƻǳ ƘǊŀƴƛŎƛ ǘǊǾŀƭŞƘƻ 
ȊŀǎǘŀǾŠƴƝ ōǳŘƻǾŀƳƛΦ {ǘŀǾŜōƴƝ őłǊŀ ŘłƭŜ ǳǊőǳƧŜ ǘȅǘƻ ǇŀǊŀƳŜǘǊȅΥ ǳǎǘƻǳǇŜƴƝ ȊłǎǘŀǾōȅ ƻŘ ƘǊŀƴƛŎŜ 
ȊŀǎǘŀǾŠƴƝΣ ƪǘŜǊł ƳǻȌŜ ƴŜōƻ ƴŜǎƳƝ ǳǎǘǳǇƻǾŀǘΤ ǊƻȊǎŀƘ ŀ ƳƝǊǳ ȊŀǎǘŀǾŠƴƝ ƘǊŀƴƛŎŜ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ őłǎǘƛ 
ōƭƻƪǳΣ ƪǘŜǊŞ ƳǳǎƝΣ ƴŜǎƳƝΣ ƴŜōƻ ƳǻȌŜ ōȇǘ ǎƻǳǾƛǎƭŞ ŀ ǵǇƭƴŞΣ ǇǌƛőŜƳȌ ǎŜ ǊƻȊƭƛǑǳƧŜΥ 

 

ǎǘŀǾŜōƴƝ őłǊŀ ǳȊŀǾǌŜƴłΣ ƪǘŜǊł ǾȅƳŜȊǳƧŜ 
ƘǊŀƴƛŎƛ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ ŀ ƴŜȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ őłǎǘƛ 
ōƭƻƪǳΣ ƧŜƧƝȌ ȊłǎǘŀǾōŀ ƴŜǎƳƝ ƴƛƪŘŜ ǳǎǘǳǇƻǾŀǘ 
ŀ ƪǘŜǊł ƳǳǎƝ ōȇǘ Ǿ ŎŜƭŞ ǎǾŞ ŘŞƭŎŜ ǎƻǳǾƛǎƭŜ ŀ 
ǵǇƭƴŠ ȊŀǎǘŀǾŠƴłΣ  

 

 

ǎǘŀǾŜōƴƝ őłǊŀ ƻǘŜǾǌŜƴłΣ ƪǘŜǊł ǾȅƳŜȊǳƧŜ 
ƘǊŀƴƛŎƛ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ ŀ ƴŜȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ őłǎǘƛ 
ōƭƻƪǳΣ ƧŜƧƝȌ ȊłǎǘŀǾōŀ ƴŜǎƳƝ ƴƛƪŘŜ ǳǎǘǳǇƻǾŀǘ 
ŀ ƪǘŜǊł ƴŜǎƳƝ ōȇǘ Ǿ ŎŜƭŞ ǎǾŞ ŘŞƭŎŜ ǎƻǳǾƛǎƭŜ ŀ 
ǵǇƭƴŠ ȊŀǎǘŀǾŠƴłΣ ŀƴŜōƻ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ǎǘŀǾŜōƴƝ őłǊŀ ǾƻƭƴłΣ ƪǘŜǊł ǾȅƳŜȊǳƧŜ ƘǊŀƴƛŎƛ 
ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ ŀ ƴŜȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ őłǎǘƛ ōƭƻƪǳΣ 
ƧŜƧƝȌ ȊłǎǘŀǾōŀ ƳǻȌŜ ƭƛōƻǾƻƭƴŠ ǳstupovat a 
ƪǘŜǊł ƳǻȌŜ ōȇǘ Ǿ ŎŜƭŞ ǎǾŞ ŘŞƭŎŜ ǎƻǳǾƛǎƭŜ ŀ 
ǵǇƭƴŠ ȊŀǎǘŀǾŠƴłΣ 

 

 

!ƪǘƛǾƴƝƳ ǇŀǊǘŜǊŜƳ ƳƝǎǘŀΣ ƪǘŜǊł Ƨǎƻǳ ǾŜ ǾȇƪǊŜǎŜ ƻȊƴŀőŜƴŀ Ƨŀƪƻ hrany ƘƭŀǾƴƝ ǳƭƛŎŜ ŀ ƴłƳŠǎǘƝΣ ǳ 
ƪǘŜǊȇŎƘ ǎŜ ǇƻȌŀŘǳƧŜ ǳƳƝǎǘƛǘ ǵǊƻǾŜƶ ǇƻŘƭŀƘȅ мΦbt Ǿ ƴłǾŀȊƴƻǎǘƛ ƴŀ ǇǌƛƭŜƘƭŞ ǳƭƛőƴƝ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ǘŀƪΣ 
ŀōȅ ōȅƭƻ ƳƻȌƴŞ ǘȅǘƻ ǇǊƻǎǘƻǊȅ ȊǇǌƝǎǘǳǇƴƛǘ Ȋ ǳƭƛőƴƝƘƻ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝΦ wƻȊŘƝƭ ǾȇǑƪȅ ǇƻŘƭŀƘȅ ƳŜȊƛ ǳƭƛőƴƝƳ 
ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝƳ ŀ ǇƻŘƭŀƘƻǳ мΦbt ƳǻȌŜ ōȇǘ ƳŀȄƛƳłƭƴŠ лΣр ƳΦ YƻƴǎǘǊǳƪőƴƝ ǾȇǑƪŀ ǇƻŘƭŀȌƝ ǇǌƝǎǘǳǇƴŞƘƻ 
Ȋ ǾŜǌŜƧƴŞƘƻ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ƳǳǎƝ ōȇǘ ƳƛƴƛƳłƭƴŠ пΣр ƳΦά

[2] V kapitole Vymezení zastavěného území, se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní: 
α½ŀǎǘŀǾŠƴŞ ǵȊŜƳƝ ƧŜ ǾȅƳŜȊŜƴƻ ǵȊŜƳƴƝƳ ǇƭłƴŜƳ ŘƛǎǘǊƛōǳőƴƝ ŀ ǇǊǻƳȅǎƭƻǾŞ Ȋƽƴȅ ƻōŎŜ ½ŜƭŜƴŜő ς őłǎǘ 
aǎǘŠǘƛŎŜΣ Ǿ ǇƭŀǘƴŞƳ ȊƴŠƴƝΣ ŀ ŀƪǘǳŀƭƛȊƻǾłƴƻ ƧŜ ƧŜƘƻ ȊƳŠƴƻǳ őΦ р ƪŜ Řƴƛ нΦ тΦ нлмуΦά 

[3] V kapitole Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, podkapitole Rozvoj 
území obce, se text αYƻƴŎŜǇŎŜ ǊƻȊǾƻƧŜ őłǎǘƛ aǎǘŠǘƛŎŜ ƧŜ ȊŀƭƻȌŜƴŀ ƴŀ ƻǇǳǑǘŠƴƝ ǇǻǾƻŘƴƝƘƻ ȊłƳŠǊǳ όƴŀ 
ǇǌŜǾłȌƴŠ ƭƻƎƛǎǘƛŎƪŞ ǾȅǳȌƛǘƝύ ŘƭŜ ŘƻǎŀǾŀŘƴƝ ¨t5 ŀ ƴƻǾŞƘƻ ǾȅǳȌƛǘƝ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘ ǇǊƻ ōȅŘƭŜƴƝΦ  ± ǵȊŜƳƝ 
ƧŜ ǎƭŜŘƻǾłƴ ȊłƳŠǊ ƴŀ ƴƻǾŞ αȊŀƘǊŀŘƴƝά ƳŠǎǘƻ ǾȅǳȌƝǾŀƧƝŎƝ ǾŜƭƳƛ ŘƻōǊŞ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ǇƻƭƻƘȅ ƴŀ ȌŜƭŜȊƴƛőƴƝ ǘǊŀǘƛ 
Praha ς [ȅǎł ƴΦ [Φ ŀ ŘƻōǊŞ ǾŀȊōȅ ƴŀ ŘłƭƴƛŎƛ 5мм όa¨Y WƛǊƴȅύΦ ¨tƴ½ ȊŀŎƘƻǾłǾł ǎǘłǾŀƧƝŎƝŎƘ ŀǊŜłƭǻ ǎǘŀǾŜōƴƝŎƘ 
ŦƛǊŜƳ Ih.{¢ ŀΦǎΦ ŀ 9tw tw!I! ǎΦǊΦƻΦΣ ŀ ǘƝƳ ƛ ǎ ƳŀƭȇƳ ǎƴƝȌŜƴƝƳ ŎŜƭƪƻǾŞ ǇƭƻŎƘȅ ȊŜƭŜƴŠΣ ŘŀƴȇƳ ǎƻǳőŀǎƴŠ 
Ǉƭŀǘƴƻǳ ½ƳŠƴƻǳ őΦ нΦ bƻǾŠ ƧŜ ǾȅƳŜȊŜƴŀ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴł ǇƭƻŎƘŀ ǇǊƻ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊǳ ς ½мф όǇǊƻ ǳƳƝǎǘŠƴƝ 
ǎōŠǊƴŞƘƻ ŘǾƻǊŀ ŀ Ƨŀƪƻ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾƴƝ ǇƭƻŎƘŀ ǇǊƻ ǳƳƝǎǘŠƴƝ 2h±ύΦ 5ƻŎƘłȊƝ ƪŜ ȊƭŜǇǑŜƴƝ ŀǇƭƛƪƻǾŀǘŜƭƴƻǎǘƛ ¨tƴ½ 
ǇǊƻ ǇƻǘǌŜōȅ ǊƻȊǾƻƧŜ ƭƻƪŀƭƛǘȅ ǎ ǾŜƭƳƛ ŘƻōǊƻǳ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ŘƻǎǘǳǇƴƻǎǘƝ όȌǎǘΦ aǎǘŠǘƛŎŜύ ǾŜ ǾŀȊōŠ ƴŀ ƴƻǾŠ 
ǾȅōǳŘƻǾŀƴȇ ǎǇƻǊǘƻǾƴŠ ǊŜƪǊŜŀőƴƝ ŀǊŜłƭ ƎƻƭŦƻǾŞƘƻ ƘǌƛǑǘŠ Ǿ ǎƻǳƭŀŘǳ ǎ ƪƻƴŎŜǇŎƝ ǾȅǳȌƛǘƝ ǵȊŜƳƝ ǇǊƻ ōȅŘƭŜƴƝΦ WŜ 
ǳǇǊŀǾŜƴƻ ŦǳƴƪőƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝ ǵȊŜƳƝ ŀ ƪƻǊƛƎǳƧƝ ǎŜ ƘǊŀƴƛŎŜ ƴŠƪǘŜǊȇŎƘ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘ ŀ ǇƭƻŎƘ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅΦ 
¦ǇǊŀǾǳƧŜ ȊłǊƻǾŜƶ ǇƻŘƳƝƴƪȅ ŜǘŀǇƛȊŀŎŜ ǊƻȊǾƻƧŜ ǵȊŜƳƝ ŀ ŘƝƭőƝƳ ȊǇǻǎƻōŜƳ ƛ ƴŠƪǘŜǊŞ ȊłǾŀȊƴŞ ǊŜƎǳƭŀǘƛǾȅΦά 
ruší a nahrazuje se textem novým, který zní: α½łƪƭŀŘƴƝ ƪƻƴŎŜǇŎƝ ƧŜ ǾȅǘǾƻǌƛǘ ǇƻŘƳƝƴƪȅ ǇǊƻ ǾȊƴƛƪ ƪǾŀƭƛǘƴƝƘƻ 
ōȅŘƭŜƴƝ ǾőŜǘƴŠ ǎƭǳȌŜō ŀ ǇǊŀŎƻǾƴƝŎƘ ǇǌƝƭŜȌƛǘƻǎǘƝΦ bƻǾŞ ǎƝŘƭƻ ǾȅǳȌƛƧŜ ǾŜƭƳƛ ŘƻōǊŞ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ǇƻƭƻƘȅ ƴŀ 
ȌŜƭŜȊƴƛőƴƝ ǘǊŀǙ tǊŀƘŀ ς [ȅǎł ƴŀŘ [ŀōŜƳ ŀ ŘƻōǊŞ ǾŀȊōȅ ƴŀ ŘłƭƴƛŎƛ 5мм ŀ 5млΦ wƻȊǾƻƧ ǎƝŘƭŀ ƧŜ ƴŀǾǊƘƻǾłƴ 
ǎƳŠǊŜƳ ƻŘ ƴłŘǊŀȌƝΣ ƪǘŜǊŞ Ƴł Ǿȅǎƻƪȇ ǇƻǘŜƴŎƛłƭ ǎǘłǘ ǎŜ ƳŀƎƴŜǘŜƳΣ ƪǘŜǊȇ ōǳŘŜ ǇǌƛǘŀƘƻǾŀǘ ƭƛŘǎƪŞ ŀƪǘƛǾƛǘȅΦ 
±ȇǎǘŀǾōŀ Ǿ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƳ ǵȊŜƳƝ ƧŜ ǊƻȊŘŠƭŜƴŀ Řƻ őǘȅǌ ŦłȊƝΣ ƪǘŜǊŞ ōǳŘƻǳ ǊŜŀƭƛȊƻǾłƴȅ ǇƻǎǘǳǇƴŠΦ tǊǾƴƝ ŜǘŀǇŀ 
ǎŜ ƴŀŎƘłȊƝ Ǿ ǘŠǎƴŞ ōƭƝȊƪƻǎǘƛ ƴłŘǊŀȌƝΦ tƻ ǎǇƭƴŠƴƝ ǇƻŘƳƝƴŜƪ ōǳŘŜ ǊƻȊǾƻƧ ǇƻƪǊŀőƻǾŀǘ ǎŜǾŜǊƴƝƳ ǎƳŠǊŜƳΦ 
IƻŘƴƻǘȅ ƪǊŀƧƛƴƴŞ ǊŜǇǊŜȊŜƴǘǳƧƝ ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ ½ŜƭŜƴŜőǎƪȇ Ǉƻǘƻƪ ƴŀ ǎŜǾŜǊƴƝƳ ƻƪǊŀƧƛ ǵȊŜƳƝ ŀ ƳŜƴǑƝ ƭŜǎƴƝ ǇƭƻŎƘŀ 
ǇǌƛōƭƛȌƴŠ ǳǇǊƻǎǘǌŜŘ ǵȊŜƳƝΣ ƴŀ ƪǘŜǊƻǳ ƴŀǾŀȊǳƧŜ ƴŀǾǊȌŜƴȇ ǇŀǊƪΦ ½ŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ ǵȊŜƳƝ ǘȅǘƻ ƘǊŀƴȅ ǊŜspektuje. 
bŀǾǊƘǳƧŜ ǎŜ ƴŜƧŜƴ ŘłƭŜ ǊƻȊǾƝƧŜǘ ǊŜƪǊŜŀőƴƝ ǇƭƻŎƘȅ ŀ ǇƻŘǇƻǌƛǘ ǘŀƪ ŘŀƭǑƝ ǊƻȊǾƻƧ ƻƪƻƭƴƝ ƪǊŀƧƛƴȅΣ ŀƭŜ ƛ ǇƻŘǇƻǌƛǘ 
ǎƻǳǎǘŀǾǳ ǇŀǊƪǻ ŀ ǇǌƝǊƻŘƴƝŎƘ ǇǊǾƪǻ Ǿ ǎƝŘƭŜ ƛ ƳƛƳƻ ƴŠƧΦ ¢ȅ ōȅ ƳŠƭȅ ǇǌƛǎǇŠǘ ƴŜƧŜƴ ƪŜ ƪǾŀƭƛǘŠ ōȅŘƭŜƴƝΣ ŀƭŜ ƛ 
ǇƻǎƝƭƛǘ ǇǊƛƴŎƛǇȅ ǳŘǊȌƛǘŜƭƴŞƘƻ ǊƻȊǾƻƧŜ ŀ ŜƪƻƭƻƎƛŎƪŞƘƻ ƴŀƪƭłŘłƴƝ ǎ ŘŜǑǙƻǾȇƳƛ ǾƻŘŀƳƛΦά   

[4] V kapitole Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému 
sídelní zeleně včetně, podkapitole Urbanistická koncepce se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, 
který zní:    

α¦ǊōŀƴƛǎǘƛŎƪł ƪƻƴŎŜǇŎŜ ƴłǾǊƘǳ ǎŜ ǎƪƭłŘł Ȋ ǘŠŎƘǘƻ ǘŜƳŀǘƛŎƪȇŎƘ ƻƪǊǳƘǻΣ ƧŜȌ ǎŜ ǾȊłƧŜƳƴŠ ǇǊƻƭƝƴŀƧƝ ŀ 
ŘƻǇƭƶǳƧƝΥ 
мΦ aŀƎƴŜǘ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅ 

½łǎǘŀǾōŀ ǎŜ ƻǊƎŀƴƛȊǳƧŜ ǘŀƪΣ ŀōȅ ǾȅǳȌƛƭŀ ǎǘłǾŀƧƝŎƝ Ǿȅǎƻƪȇ ǇƻǘŜƴŎƛłƭ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅΦ ±ȅǎƻƪł őŜǘƴƻǎǘ ŀ 
kvalita ǎǇƻƧǻ Řƻ ŎŜƴǘǊŀ tǊŀƘȅ ǇǌŜŘǳǊőǳƧŜ ǇƭƻŎƘȅ Ǿ ǇŠǑƝ ŘƻǎǘǳǇƴƻǎǘƛ ƻŘ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅ ƪ ƛƴǘŜƴȊƛǾƴƝƳǳ 
ǾȅǳȌƛǘƝ Ǿ ŘǳŎƘǳ ŜƪƻƭƻƎƛŎƪŞƘƻ ƳŠǎǘŀ ƪǊłǘƪȇŎƘ ǾȊŘłƭŜƴƻǎǘƝΦ 5ƻ ōƭƝȊƪƻǎǘƛ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅ ǎŜ ǎŘǊǳȌǳƧƝ 
ƻōŎƘƻŘȅ ŀ ǎƭǳȌōȅΣ ƻōőŀƴǎƪł ǾȅōŀǾŜƴƻǎǘΣ ǇǊŀŎƻǾƴƝ ǇǌƝƭŜȌƛǘƻǎǘƛ Ǿ ǘŜǊŎƛłǊƴƝƳ ǎŜƪǘƻǊǳΣ ŀǳǘƻōǳǎƻǾŞ ǎǇƻƧŜ ŀ 



 

ǇŀǊƪƻǾƛǑǘŠ tҌwΦ ¦ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅ ǾȊƴƛƪł ƴłƳŠǎǘƝ ǎ ŘǻǎǘƻƧƴȇƳƛ ŘƻƳȅ Ǉƻ ǎǾŞƳ ƻōǾƻŘǳΦ WŜ ƴŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ƴŀ 
ǘŀǘƻ ƳƝǎǘŀ ǳƳƛǎǙƻǾŀǘ ƴƝȊƪƻǇƻŘƭŀȌƴƝ ƘŀƭȅΣ ƪǘŜǊŞ ōȅ ƴŀǊǳǑƛƭȅ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎƪƻǳ ƪƻƴŎŜǇŎƛ ǾŜǌŜƧƴŞƘƻ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝΦ 
Obchody ŀ ǎƭǳȌōȅ ƳǳǎƝ ōȇǘ ǾȌŘȅ ǎƻǳőłǎǘƝ ǎǘŀǾŜō ǇǊƻ ōȅŘƭŜƴƝΣ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾǳ ƴŜōƻ ƧƛƴŞƘƻ ǾȅǳȌƛǘƝ ƻ ǾȇǑŎŜ 
ƳƛƴΦ о ƴŀŘȊŜƳƴƝ ǇƻŘƭŀȌƝΦ 

нΦ 5ǾŠ őǘǾǊǘƛ 

{ǘłǾŀƧƝŎƝ ǇǊƻŘǳƪǘƻǾƻŘ ǊƻȊŘŠƭǳƧŜ ǵȊŜƳƝ ƴŀ ŘǾŠ őǘǾǊǘƛΣ ƪǘŜǊŞ ǎŜ ǳǎǘŀƴƻǾǳƧƝ ǎ ǊƻȊŘƝƭƴȇƳƛ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȅΦ WƛȌƴƝ őłǎǘ 
ǳ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅ ǎŜ ǎǘŀǾƝ ƴŀ ǇǊŀǾƻǵƘƭŞƳ ǎȅǎǘŞƳǳ ǳƭƛŎ Ǿ ƪƻƳǇŀƪǘƴƝ ŦƻǊƳŠ ǎ ǾȅǑǑƝ Ƙǳǎǘƻǘƻǳ ƻōȅǾŀǘŜƭΣ ŀ ǘƻ 
s ƻƘƭŜŘŜƳ ƴŀ ǇŠǑƝ ŘƻǎǘǳǇƴƻǎǘ ƴŀ ǾƭŀƪΦ LƴǘŜƴȊƛǘŀ ȊłǎǘŀǾōȅ ǾȊǊǻǎǘł ǎƳŠǊŜƳ ƪ vlaku, k ƻƪǊŀƧǻƳ Ǉŀƪ ǎƭłōƴŜΦ 
WƛȌƴƝ őǘǾǊǙ ǎŜ ǇƻƧƝƳł Ǿ ŘǳŎƘǳ ǳŘǊȌƛǘŜƭƴŞ ŦƻǊƳȅ ȊłǎǘŀǾōȅ ǎ hustotou min. 100 obyvatel na hektar 
s ǇǊƻƳƝŎƘłƴƝƳ ȊǇǻǎƻōǳ ǾȅǳȌƛǘƝ ǘŀƪƻǾȇƳ ȊǇǻǎƻōŜƳΣ ŀōȅ ǎŜ ŜƭƛƳƛƴƻǾŀƭŀ ȊłǾƛǎƭƻǎǘ ƴŀ ŀǳǘƻƳƻōƛƭǳΦ bŀ 
ƘƭŀǾƴƝŎƘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝŎƘ ǎŜ ǇƻŘǇƻǊǳƧŜ ǾȊƴƛƪ ƻǘŜǾǌŜƴŞƘƻ ǇŀǊǘŜǊǳΣ ǘȊƴΦ ƻōŎƘƻŘǻ ŀ ǎƭǳȌŜō Ǿ ǇǌƝȊŜƳƝ Ǿ ǇǌƝƳŞ 
ƴłǾŀȊƴƻǎǘƛ ƴŀ ŎƘƻŘƴƝƪȅΦ { ǾȅǑǑƝ Ƙǳǎǘƻǘƻǳ ǎƻǳǾƛǎƝ ƛ ǾȇǑƪŀ ǎǘŀǾŜōΣ ƪǘŜǊł ōǳŘŜ Řƻ п ƴŀŘȊŜƳƴƝŎƘ ǇƻŘƭŀȌƝΦ WƛȌƴƝ 
őǘǾǊǙ ǎŜ ǳȊǇǻǎƻōǳƧŜ ȊŜƧƳŞƴŀ ǇŠǑƝƳǳ ŀ ŎȅƪƭƛǎǘƛŎƪŞƳǳ ǇǊƻǾƻȊǳΦ hƪƴŀ ƻōȅǘƴȇŎƘ ƳƝǎǘƴƻǎǘƝ ǎŜ ƻǘłőŜƧƝ Řƻ 
ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ƪ ȊŀƧƛǑǘŠƴƝ ǎƻŎƛłƭƴƝ ƪƻƴǘǊƻƭȅ ŀ ōŜȊǇŜőƝΦ  
{ŜǾŜǊƴƝ őǘǾǊǙ ǎŜ ǎǘŀǾƝ ƴŀ ǊŀŘƛłƭƴƝƳ ǎȅǎǘŞƳǳ ǳƭƛŎ ǇǊƻǙŀǘŞƳ ƭƛƴŜłǊƴƝƳƛ ǇŀǊƪȅ Ǿ ƻŎƘǊŀƴƴȇŎƘ ǇłǎƳŜŎƘ ǎƝǘƝ 
ǎǘłǾŀƧƝŎƝ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅΦ ±ŠǘǑƝ ǾȊŘłƭŜƴƻǎǘ ƻŘ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅ ƛƳǇƭƛƪǳƧŜ ǇƻǘǌŜōǳ ǾƭŀǎǘƴƝŎƘ 
ŀǳǘƻƳƻōƛƭǻ ǇǊƻ ǇƻƘȅō Ǿ ǵȊŜƳƝΣ ǎŜǾŜǊƴƝ őǘǾǊǙ ǇǊƻǘƻ ōǳŘŜ ǌƛŘǑƝ Ǿ ǇǌŜǾłȌƴŠ ǾƛƭƻǾŞƳ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ǎ ƴƛȌǑƝ 
hustotou obyvatel. 

оΦ WłŘǊŀ 

±Ŝ ǎǘǊǳƪǘǳǌŜ ȊłǎǘŀǾōȅ ǎŜ ǾȅƳŜȊǳƧƝ őǘȅǌƛ ƻƘƴƛǎƪŀ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎƪȇŎƘ ǾȇȊƴŀƳǻΦ WłŘǊŀ ǎƭƻǳȌƝ ƪ orientaci v ǵȊŜƳƝΣ 
ǎŘǊǳȌƻǾłƴƝ ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƻǎǘƛ ŀ ǎŜǘƪłǾłƴƝΦ ± ƧƛȌƴƝ ƪƻƳǇŀƪǘƴƝ őǘǾǊǘƛ ƪǊłǘƪȇŎƘ ǾȊŘłƭŜƴƻǎǘƝ ǘǾƻǌƝ ǾȌŘȅ 
Ƴŀƭł ƴłƳŠǎǘƝ ŘǾŠ ƳŠǎǘǎƪł ƧłŘǊŀΦ WŜŘƴƻ ǎŜ ǾȅǘǾłǌƝ ǳ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅΣ ŘǊǳƘŞ ƴŀ ǇǌƝƧŜȊŘƻǾŞ ǎƛƭƴƛŎƛΦ .ǳŘƻǾȅ 
ǎŜ ǎŘǊǳȌǳƧƝ ƴŀ ǘŠǎƴƻ ƪƻƭŜƳ ƴłƳŠǎǘƝ ǘŀƪΣ ŀōȅ ǾȅǘǾƻǌƛƭȅ ƧŜƘƻ Ƨŀǎƴƻǳ ŀ őƛǘŜƭƴƻǳ ƘǊŀƴƛŎƛΦ tƭƻŎƘŀ ƴłƳŠǎǘƝ ǎŜ 
ǳǇǊŀǾǳƧŜ ǇǊƻ ǇǌƝƧŜƳƴȇ ŀ ǇƻƘƻŘƭƴȇ ǇƻƘȅō ŎƘƻŘŎǻΦ błƳŠǎǘƝ Ƨǎƻǳ ǇƻƘƭŜŘŜƳ ǇǌŜƘƭŞŘƴǳǘŜƭƴł ƴŀ ǾǑŜŎƘƴȅ 
ƻƪǊŀƧŜ ǾȅōŀǾŜƴŞ ŀƪǘƛǾƴƝƳ ǇŀǊǘŜǊŜƳΦ ± ǎŜǾŜǊƴƝ őǘǾǊǘƛ ƧłŘǊƻ ǾȅǘǾłǌƝ ǇƭƻŎƘŀ ƳŀƭŞƘƻ ƴłƳŠǎǘƝ ǳ ŘƻƳƻǾŀ 
ǎŜƴƛƻǊǻ ǎ ŘǊƻōƴƻǳ ǾȅōŀǾŜƴƻǎǘƝ ŀ ƳŀǘŜǌǎƪł Ǒƪƻƭƪŀ ƴŀ ƻƘōƝ ǳƭƛŎ ƻǎǘǊƻȌƴȅ ƘǌŜōŜƴŜ ƴŀ ǎŜǾŜǊǳΦ 

пΦ błŘǊŀȌƴƝ ǳƭƛŎŜ 

V ƧƛȌƴƝ őǘǾǊǘƛ ǎŜ ȊŀƪƭłŘł Ƨŀƪƻ ƘƭŀǾƴƝ ŀ ƴŜƧǾȇȊƴŀƳƴŠƧǑƝ ǳƭƛŎŜ ǎǇƻƧƴƛŎŜ ƳŜȊƛ ŘǾŠƳŀ ƧłŘǊȅΦ 5ƻ ǘŞǘƻ ǳƭƛŎŜ ǎŜ 
ƪƻƴŎŜƴǘǊǳƧŜ ƴŜƧƘǳǎǘǑƝ ȊłǎǘŀǾōŀ ǎ ǇǊƻƳƝŎƘŀƴȇƳ ȊǇǻǎƻōŜƳ ǾȅǳȌƛǘƝΦ 5ƻƳȅ ǇǌƛƭŜƘƭŞ ƴŀ ƘƭŀǾƴƝ ǳƭƛŎƛ ǎŜ ǎǾȇƳ 
ǇǊǻőŜƭƝƳ ǎǘŀǾƝ ƴŀ ǳƭƛőƴƝ őłǊǳ ǎ ǾȇǑƪƻǳ ƳƛƴΦ о ƴŀŘȊŜƳƴƝ ǇƻŘƭŀȌƝ ŀ ǾȅōŀǾǳƧƝ ŀƪǘƛǾƴƝƳ ǇŀǊǘŜǊŜƳΦ WŜ 
ƴŜǇǌƝǎǘǳǇƴŞ ǎǘŀǾŠǘ ǳǎǘƻǳǇŜƴƻǳ ƴŜōƻ ƴƝȊƪƻǳ ŦƻǊƳǳ ȊłǎǘŀǾōȅΣ ƪǘŜǊł ōȅ ƴŀǊǳǑƻǾŀƭŀ ŀ ǊƻȊƳŠƭƶƻǾŀƭŀ 
ŀǊǘƛƪǳƭŀŎƛ ǾŜǌŜƧƴŞƘƻ ǇǊƻǎǘƻǊǳΦ IƭŀǾƴƝ ǎǇƻƧƴƛŎŜ ǎŜ ƪƻƳǇƻƴǳƧŜ Ǿ ǇƻƘƭŜŘƻǾŞ ƻǎŜ ƻŘ Ǿƭŀƪǳ ƴŀ ǾŠȌ ǾȇȊƴŀƳƴŞ 
ǾŜǌŜƧƴŞ ōǳŘƻǾȅΣ Ƨŀƪƻ ƧŜ ƴŀǇǌΦ ƪƻǎǘŜƭΣ ƴŜōƻ ǎǇƻƭŜőŜƴǎƪȇ ǎłƭΦ ± ƻǇŀőƴŞƳ ǎƳŠǊǳ ǎŜ ǳǎǘŀƴƻǾǳƧŜ ǇǌƝƳŞ 
ƴŀǇƻƧŜƴƝ ƴŀ ǾƭŀƪƻǾƻǳ ȊŀǎǘłǾƪǳ Ǿ ǇǌƛƳŠǌŜƴŞ ǾȊŘłƭŜƴƻǎǘƛ ƻŘ ǇŀƳłǘƴŞƘƻ ǎǘǊƻƳǳΦ tŀƳłǘƴȇ ǎǘǊƻƳ ǳǊőǳƧŜ 
ǇƻƭƻƘǳ ȊŀƭƻȌŜƴƝ ǳƭƛŎŜ Ǿ ōŜȊǇŜőƴŞ ǾȊŘłƭŜƴƻǎǘƛ ǘŀƪΣ ŀōȅ ƴŜōȅƭ ǇƻǑƪƻȊŜƴΦ ¦ƭƛŎŜ ǎŜ ǾȅōŀǾǳƧŜ ƻōƻǳǎǘǊŀƴƴȇƳ 
ǎǘǊƻƳƻǌŀŘƝƳ ǎ ǇƻŘŞƭƴȇƳ ǇŀǊƪƻǾłƴƝƳ ŀ ǑƛǊƻƪȇƳƛ ŎƘƻŘƴƝƪȅΦ YǌƝȌŜƴƝ ƘƭŀǾƴƝ ǳƭƛŎŜ ǎ ǾŜŘƭŜƧǑƝƳƛ ǎŜ ǇǊƻǾłŘƝ ǘŀƪΣ 
ŀōȅ ōȅƭ ȊŀōŜȊǇŜőŜƴ ǇƻƘƻŘƭƴȇ ŀ ōŜȊǇŜőƴȇ ǇƻƘȅō ŎƘƻŘŎǻΦ 

рΦ hƪǊǳȌƴƝ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ 

V ǵȊŜƳƝ ǎŜ ǘǊŀǎǳƧŜ ƻƪǊǳȌƴƝ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜΣ ƪǘŜǊł ǎǇƻƧǳƧŜ ƻōŠ őǘǾǊǘŠ ŀ ŘƻǇƭƶǳƧŜ ǎƪŜƭŜǘ Ǿ ƴŀǇƻƧŜƴƝ ǎŜ ǎƛƭƴƛŎƝ őΦ 
млмΦ hƪǊǳȌƴƝ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ ǇǊƻŎƘłȊƝ ƪƻƭŜƳ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅΣ ǇƻŘŞƭ ǾȇŎƘƻŘƴƝ ƘǊŀƴȅ ȊłǎǘŀǾōȅ ŀ ǎǘǌŜŘŜƳ ǇǌŜǎ 
ǎŜǾŜǊƴƝ ƻǎǘǊƻȌƴǳΦ YƻƳǳƴƛƪŀŎŜ ǎŜ ǎǘŀǾƝ ǇǊƻ ƭŜǇǑƝ ƻōǎƭǳƘǳ ŀ ǇǊǻƧŜȊŘƴƻǎǘ ǵȊŜƳƝƳ ǾőŜǘƴŠ ƭƻƪłƭƴƝ ŀǳǘƻōǳǎƻǾŞ 
dopravy. 

сΦ {ȅǎǘŞƳ ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ 

±ŜǌŜƧƴł ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ǳƭƛŎ ŀ ƴłƳŠǎǘƝ ǎŜ ȊŀƪƭłŘŀƧƝ Ƨŀƪƻ ƧŜŘŜƴ ǎǇƻƭŜőƴȇ ŎŜƭŜƪΣ ƪǘŜǊȇ Ƴł ǌłŘ ŀ ƘƛŜǊŀǊŎƘƛƛΦ ¦ƭƛŎŜ 
ƘƭŀǾƴƝ ǎŜ ǾȅƳŜȊǳƧƝ ŘƻǎǘŀǘŜőƴŠ ǑƛǊƻƪŞ ȊǇǊŀǾƛŘƭŀ ǎ ƻōƻǳǎǘǊŀƴƴȇƳ ǎǘǊƻƳƻǌŀŘƝƳΣ ǳƭƛŎŜ ǾŜŘƭŜƧǑƝ ƧƛȌ ǳȌǑƝ 
zpravidla s ƧŜŘƴƻǎǘǊŀƴƴȇƳ ǎǘǊƻƳƻǌŀŘƝƳΣ ŀ ƴŀƪƻƴŜŎ ǳƭƛŎŜ ƻōǎƭǳƘǳƧƝŎƝ ƧŜƴ ǵȊƪŞ ōŜȊ ǎǘǊƻƳƻǌŀŘƝΦ tǊƻǎǘƻǊȅ ǳƭƛŎ 
ŀ ƴłƳŠǎǘƝ ƴŀǾŀȊǳƧƝ ƧŜŘŜƴ ƴŀ ŘǊǳƘȇ ŀ ǎǇƻƧǳƧƝ ǎŜ Řƻ ǾȅǑǑƝƘƻ ƪƻƳǇƻȊƛőƴƝƘƻ ŎŜƭƪǳΦ ±ŜǌŜƧƴł ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ 
ȊŀƧƛǑǙǳƧƝ ǇƻƘƻŘƭƴƻǳ ǇǊƻǎǘǳǇƴƻǎǘ ǵȊŜƳƝƳ ȊŜƧƳŞƴŀ ǇǊƻ ǇŠǑƝ ŀ ŎȅƪƭƛǎǘƛŎƪƻǳ ŘƻǇǊŀǾǳΦ ¦ƭƛŎŜ ǎŜ ǇǊƻǘƻ ǾȌŘȅ 
ǇǊƻǇƻƧǳƧƝΦ hǊƎŀƴƛȊŀŎŜ ŀǳǘƻƳƻōƛƭƻǾŞ ŘƻǇǊŀǾȅ ƴŜƳǳǎƝ ƴǳǘƴŠ ǎƭŜŘƻǾŀǘ ǾȌŘȅ ƴŜƧƪǊŀǘǑƝ ǘǊŀǎƻǾłƴƝ ǎ ohledem 



 

ƴŀ ōŜȊǇŜőƝ ŎƘƻŘŎǻΦ ± ƻŘǻǾƻŘƴŠƴȇŎƘ ǇǌƝǇŀŘŜŎƘ ƳƻƘƻǳ ōȇǘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ ǇǊƻ ŀǳǘƻƳƻōƛƭƻǾƻǳ ŘƻǇǊŀǾǳ 
ƴŜǇǊǻƧŜȊŘƴŞΦ  

тΦ /ŜƴǘǊłƭƴƝ ǇŀǊƪ 

aŜȊƛ ŘǾŠƳŀ őǘǾǊǘŠƳƛ ǎŜ ȊŀƪƭłŘł ƴƻǾȇ ǇŀǊƪΦ IǊŀƴƛŎŜ ǾȅŎƘłȊŜƧƝ Ȋ ƻŎƘǊŀƴƴȇŎƘ ǇłǎŜƳ ǇƻƭƻȌŜƴȇŎƘ ŦǳƴƪőƴƝŎƘ 
ǇǊƻŘǳƪǘƻǾƻŘǻΦ ¦ƭƛŎŜ ƴƻǾȇŎƘ őǘǾǊǘƝ ǎŜ ƪƻƭƳƻ ƴŀǇƻƧǳƧƝ ƴŀ ŎŜƴǘǊłƭƴƝ ǇŀǊƪ ǘŀƪΣ ŀōȅ ōȅƭ ȊŀƧƛǑǘŠƴ ǊƻǾƴƻƳŠǊƴȇ 
ǇǌƝǎǘǳǇ ǇǊƻ ǾǑŜŎƘƴȅ ƻōȅǾŀǘŜƭŜΦ tǌŜǎ ǇŀǊƪ ǾŜŘƻǳ ǎǇƻƧƴƛŎŜ ǇǊƻ ǇŠǑƝ ŀ ŎȅƪƭƛǎǘƪȅΣ ƪǘŜǊŞ ǎƭƻǳȌƝ Ƨŀƪƻ ǎǇƻƧǳƧƝŎƝ 
ǎǾƻǊƪȅ ƻōƻǳ őǘǾǊǘƝΦ ± ƴłǾŀȊƴƻǎǘƛ ƴŀ ǇŀǊƪ ǎŜ ŘƻǇƭƶǳƧƝ ǇƭƻŎƘȅ ƭŜǎŀΦ ± ƴŜƧƴƛȌǑƝƳ ƳƝǎǘŠ ǎŜ ǾȅǘǾłǌƝ ǾƻŘƴƝ ǇƭƻŎƘȅΣ 
ƧƛƳȌ ƻƪǊǳȌƴƝ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ ȊǇŜǾƶǳƧŜ ƘǊłȊΦ /ȅƪƭƻǎǘŜȊƪŀ Ǉƻ ǎŜǾŜǊƴƝ ƘǊŀƴŠ ŎŜƴǘǊłƭƴƝƘƻ ǇŀǊƪǳ ǎŜ ǾŜ ǾȇŎƘƻŘƴƝ 
őłǎǘƛ ǎǘłőƝ ǎƳŠǊŜƳ ƪŜ ǑƪƻƭŜ ǘŀƪΣ ŀōȅ ǎŜ ǾȅƘƴǳƭŀ ŦǊŜƪǾŜƴǘƻǾŀƴȇƳ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝƳΦ 

уΦ {ȅǎǘŞƳ ǾƴƛǘǌƴƝ ȊŜƭŜƴŠ 

¦Ǿƴƛǘǌ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ őǘǾǊǘƝ ǎŜ ȊŀƪƭłŘŀƧƝ ƳŀƭŞ ǇŀǊƪȅ Ƨŀƪƻ ŘƻǇƭƴŠƪ ƻōǌƝƳǳ ŎŜƴǘǊłƭƴƝƳǳ ǇŀǊƪǳΦ tŀǊƪƻǾŞ ǵǇǊŀǾȅ 
ǎŜǾŜǊƴƝ őǘǾǊǘƛ Ƨǎƻǳ ǾȅƴǳŎŜƴŞ ƻŎƘǊŀƴƴȇƳƛ ǇłǎƳȅ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅΦ ± ƧƛȌƴƝ őǘǾǊǘƛ ǎŜ ǳǘǾłǌƝ ǇŀǊƪ Ǿ u 
ƘƭŀǾƴƝƘƻ ǾǎǘǳǇǳ Řƻ Ǒƪƻƭȅ Ǿ ōƭƝȊƪƻǎǘƛ ƴłƳŠǎǘƝ ǳ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅΦ wǻȊƴŞ ǘȅǇȅ ǎǘǊƻƳƻǌŀŘƝ ǇƻŘƭŜ ǾȇȊƴŀƳǳ 
ǳƭƛŎ ǳǘǾłǌŜƧƝ ǎǇƻƭǳ ǎ ǇŀǊƪȅ ƧŜŘƴƻǘƴȇ ǎȅǎǘŞƳ ǾƴƛǘǌƴƝ ȊŜƭŜƴŠΣ ƪǘŜǊȇ ǇǌƛǎǇƝǾł ƪ ƻōȅǘƴŞ ƪǾŀƭƛǘŠ ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ 
ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝΦ {ǘǊƻƳƻǌŀŘƝ ŀ ǇŀǊƪȅ ǇǊƻǇǻƧőǳƧƝ ǎƝŘƭǳ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊ ƻōŎŜ Ǿ ȊŀƘǊŀŘŠΦ bŀ ǎȅǎǘŞƳ ǾƴƛǘǌƴƝ ȊŜƭŜƴŠ 
ƴŀǾŀȊǳƧŜ ƪǊŀƧƛƴłǌǎƪł ƪƻƴŎŜǇŎŜ ƻƪƻƭƝ ǎƝŘƭŀΣ ƪǘŜǊł ǇǌŜǎŀƘǳƧŜ ǌŜǑŜƴŞ ǵȊŜƳƝ ƴłǾǊƘǳ ȊƳŠƴȅ ǘƻƘƻǘƻ ǵȊŜƳƴƝƘƻ 
ǇƭłƴǳΦ 

фΦ ½ŀŘǊȌƻǾłƴƝ ŘŜǑǙƻǾȇŎƘ ǾƻŘ Ǿ ƪǊŀƧƛƴŠ 

±ŜǌŜƧƴł ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ǎŜ ǾȅōŀǾǳƧƝ ǎȅǎǘŞƳȅ ǇǊƻ ȊŀŘǊȌƻǾłƴƝ ŘŜǑǙƻǾȇŎƘ ǾƻŘ Ǿ ƪǊŀƧƛƴŠΦ /ƝƭŜƳ ƧŜ Ŏƻ ƳƻȌƴł 
ƴŜƧǾƝŎŜ ȊŀŎƘƻǾŀǘ ŘŜǑǙƻǾŞ ǾƻŘȅ Ǿ ƳƝǎǘŠ ŀ őŀǎƻǾŠ ǊŜƎǳƭƻǾŀǘ ƧŜƧƛŎƘ ƻŘǘƻƪΣ ŀōȅ ǎŜ ȊŀōǊłƴƛƭƻ ǇƻǾƻŘƴƝƳΦ tǊǻƭŜƘȅ 
ǇƻŘŞƭ ǾƴƛǘǌƴƝŎƘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝ ǎǾłŘŠƧƝ ŘŜǑǙƻǾƻǳ ǾƻŘǳ ǎŜ ȊǇŜǾƴŠƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘΣ ƪǘŜǊł ǎŜ ǇƻŘƭŜ ƭƻƪłƭƴƝŎƘ ǇƻŘƳƝƴŜƪ 
ǾǎŀƪǳƧŜΣ ȊŀŘǊȌǳƧŜ ŀ ǾȅǇŀǌǳƧŜ Ǿ ƳƝǎǘŠΦ ± ǇǌƝǇŀŘŠ ǎƛƭƴŠƧǑƝŎƘ ǎǊłȌŜƪ ǎŜ ƻŘǾłŘƝ ŘƭŜ ǎǇłŘǳ Řƻ ǊŜǘŜƴőƴƝŎƘ ƴłŘǊȌƝ 
ŀ ǇƻƭŘǊǻΦ 

млΦ hōőŀƴǎƪł ǾȅōŀǾŜƴƻǎǘ 

hōőŀƴǎƪł ǾȅōŀǾŜƴƻǎǘ ǎŜ ǾȅƳŜȊǳƧŜ Ǿ ŎŜƴǘǊłƭƴƝ őłǎǘƛ ƧƛȌƴƝ őǘǾǊǘƛΦ {ŀƳƻǎǘŀǘƴŠ ǾȅƳŜȊǳƧŜ ǇƭƻŎƘŀ ǇǊƻ ƴƻǾƻǳ 
ǑƪƻƭǳΣ ƪǘŜǊł ǎǾȇƳ ǾǎǘǳǇŜƳ ƴŀǾŀȊǳƧŜ ƴŀ ǇŀǊƪ ǳ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅΦ 5łƭŜ ǎŜ ǎŀƳƻǎǘŀǘƴŠ ǾȅƳŜȊǳƧƝ ǎǇƻǊǘƻǾƛǑǘŠΣ 
ƘǌōƛǘƻǾ ŀ ǎōŠǊƴȇ ŘǾǻǊΦ tƭƻŎƘȅ ƪƻƭŜƳ ƴłƳŠǎǘƝ ŀ ƘƭŀǾƴƝŎƘ ǳƭƛŎ ǎŜ ǳǎǘŀǾǳƧƝ Ƨŀƪƻ ǎƳƝǑŜƴŞ Ȋŀ ǵőŜƭem vzniku 
ŀǘǊŀƪǘƛǾƴƝƘƻ ǇǊƻǎǘǌŜŘƝ ǇǊƻ ȌƛǾƻǘΦ ± ǘŠŎƘǘƻ ǇƭƻŎƘłŎƘ ǎŜ ƻōőŀƴǎƪł ǾȅōŀǾŜƴƻǎǘ ǎǘłǾł ōŠȌƴƻǳ ǎƻǳőłǎǘƝ 
ǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ǎƝŘƭŀ ǎ ǳƭƛŎŜƳƛ ŀ ƴłƳŠǎǘƝƳƛ Ǿ kombinaci s ōȅŘƭŜƴƝƳ ŀ ǇǊŀŎƻǾƴƝƳƛ ǇǌƝƭŜȌƛǘƻǎǘƳƛΦ aƻƴƻŦǳƴƪőƴƝ 
stavby jsou v ŎŜƴǘǊłƭƴƝŎƘ őłǎǘŜŎƘ ǇƻǳȊŜ ǾȇƧƛƳŜőƴŠ ǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ŀ ǾȌŘȅ ǎŜ ȊŀőƭŜƶǳƧƝ Řƻ ǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ 
ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ǎ ƻƘƭŜŘŜƳ ƴŀ ƧŜƧƛŎƘ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊ ŀ ƻōȅǘƴƻǳ ƪǾŀƭƛǘǳΦά 

Ve vazbě na tuto změnu se taktéž ve vyhlášce o závazných částech územního plánu distribuční a 
průmyslové zóny obce Zeleneč – část Mstětice v části druhé, závazné regulativy ruší článek 4 Plochy pro 
zástavbu a v článku 5 Prostorové uspořádání se text „/A-F/“ nahrazuje textem, který zní „B (pro plochy s 
rozdílným způsobem využití vymezené jižně od stávající železniční tratě)“. 

[5] V kapitole Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému 
sídelní zeleně včetně, podkapitole Vymezení zastavitelných ploch se celý text ruší a nahrazuje se textem 
novým, který zní: 

 

Označení Popis Využití  Plocha (ha) Etapa 

Z1 Zastavitelná plocha – jižní čtvrť – u dráhy B, C, OV, P, DS,  22,15 I. 

Z2 Zastavitelná plocha – jižní čtvrť – u hlavní ulice  B, C, OV, P 4,01 II. 

Z3 Zastavitelná plocha – jižní čtvrť – u hlavní ulice - východ C 0,65 II. 

Z4 Zastavitelná plocha – jižní čtvrť – pod parkem Družba B 4,89 III. 

Z5 Zastavitelná plocha – severní čtvrť B, OV 5,67 IV. 

Z6 Zastavitelná plocha – severní čtvrť B 2,65 IV. 



 

Z7 Zastavitelná plocha – severní čtvrť B 0,69 IV. 

Z8 Zastavitelná plocha – severní čtvrť B, OV 9,20 IV. 

Z9 Zastavitelná plocha – severní čtvrť B 0,42 IV. 

Z10 Zastavitelná plocha – severní čtvrť B 1,82 IV. 

Z12 Plocha pro technickou infrastrukturu TI 0,36   

Z13 Vodojem TI 0,13   

 

[6] V kapitole Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému 
sídelní zeleně, se podkapitola Plochy přestavby ruší. 

[7] V kapitole Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému 
sídelní zeleně, se podkapitola Přehled ploch ruší. 

[8] V kapitole Systém sídelní zeleně, se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní: αYƻƴŎŜǇŎŜ ƧŜ 
ȊŀƭƻȌŜƴŀ ƴŀ ǑƛǊƻƪŞƳ Ǉłǎǳ ŎŜƴǘǊłƭƴƝƘƻ ǇŀǊƪǳ ƻŘŘŠƭǳƧƝŎƝƘƻ ƻōŠ őǘǾǊǘƛΦ bŀ ǘŜƴǘƻ ǇŀǊƪ ƴŀǾŀȊǳƧƝ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾŞ 
ǳƭƛŎŜ ƻōƻǳ őǘǾǊǘƝΣ ƪǘŜǊŞ Ƙƻ ǇǊƻǇƻƧǳƧƝ ǎƝǘƝ ǇŠǑƛƴ ŀ ŎŜǎǘΦ ± ǇǌƝƳŞ ōƭƝȊƪƻǎǘƛ ƧŜ ǇƭƻŎƘŀ ƭŜǎŀΦ /ŜƴǘǊłƭƴƝ ǇŀǊƪ ǾȅǘǾłǌƝ 
ǇƻŘƳƝƴƪȅ ǇǊƻ ǊŜǘŜƴŎƛ ǇƻǾǊŎƘƻǾȇŎƘ ǾƻŘ ŀ ǳŘǊȌƛǘŜƭƴȇ ǊƻȊǾƻƧ ǎƝŘƭŀΦ ± ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ őǘǾǊǘƝŎƘ ǎŜ ƴŀǾǊƘǳƧƝ ƳƝǎǘƴƝ 
ǇŀǊƪȅΣ Ǿ ƧƛȌƴƝ őǘǾǊǘƛ ǇŀǊƪ ǳ Ǒƪƻƭȅ ŀ Ǿ ōƭƝȊƪƻǎǘƛ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅΦ ± ǎŜǾŜǊƴƝ őǘǾǊǘƛ ǎŜ ƴŀǾǊƘǳƧƝ ƭƛƴŜłǊƴƝ ǇŀǊƪȅ 
mezi ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇƳƛ őłǎǘƳƛ ȊłǎǘŀǾōȅΦ ± ƻōƻǳ ǘŠŎƘǘƻ őǘǾǊǘƝ Ƨǎƻǳ ǾȇǎŀŘōȅ ǎǘǊƻƳƻǌŀŘƝΣ ƪǘŜǊŞ ǾŜƭƪŞ ǇƭƻŎƘȅ ǇŀǊƪǻ 
ǇǊƻǇƻƧǳƧƝΦά Ve vazbě na tuto změnu se taktéž ve vyhlášce o závazných částech územního plánu distribuční 
a průmyslové zóny obce Zeleneč – část Mstětice v části druhé, závazné regulativy ruší článek 8 Zeleň. 

[9] V kapitole Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití, podkapitole Doprava 
se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní:  

α{ƛƭƴƛőƴƝ ŘƻǇǊŀǾŀ 

{ƝǙ ǇƻȊŜƳƴƝŎƘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝΥ 

¨ȊŜƳƝ ƧŜ ƻōǎƭƻǳȌŜƴƻ ǎƛƭƴƛŎŜƳƛ LLΦ ŀ LLLΦ ǘǌƝŘȅΣ ƪǘŜǊŞ ǎǇƻƧǳƧƝ aǎǘŠǘƛŎŜ ǎ ƻƪƻƭƴƝƳƛ ƻōŎŜƳƛ ŀ ƴŀŘǌŀȊŜƴƻǳ 
ŘƻǇǊŀǾƴƝ ǎƝǘƝ όLLκмлм - aǎǘŠǘƛŎŜ ς .ǊŀƴŘȇǎ ƴŀŘ [ŀōŜƳΣII/101 - aǎǘŠǘƛŎŜ ς ¨ǾŀƭȅΣ LLLκмлмсн - aǎǘŠǘƛŎŜ ς 
½ŜƭŜƴŜőΣ LLLκмлмсн - aǎǘŠǘƛŎŜ ς 2ŜƭłƪƻǾƛŎŜύΦ YƻƳǳƴƛƪŀŎŜ LLκмлм Ƴł Ǿ ǵǎŜƪǳ ƪƻƭŜƳ aǎǘŠǘƛŎ ƪŀǘŜƎƻǊƛƛ 
{тΣрκтл ŀ ǎƛƭƴƛŎŜ LLκмлмсн Ƴł ǇǌƝőƴŞ ǳǎǇƻǌłŘłƴƝ {сΣрκрлΦ ¨ȊŜƳƝ ŀ ƧŜƘƻ ƪƻƳǳƴƛƪŀőƴƝ ǎƝǙ ǎŜ ŘƻǇƭƶǳƧŜ 
ǾȇǎǘŀǾōƻǳ ƴƻǾŞƘƻ ƴŀŘƧŜȊŘǳ ǎƛƭƴƛŎŜ LLκмлм ƴŀŘ ȌŜƭŜȊƴƛőƴƝ ǘǊŀǘƝ őΦ номΦ ± ƳƝǎǘŠ ƪǌƝȌŜƴƝ ǘŠŎƘǘƻ ŘǾƻǳ 
ǾȇȊƴŀƳƴȇŎƘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝ ǎŜ ƴŀǾǊƘǳƧŜ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ƻƪǊǳȌƴƝ ƪǌƛȌƻǾŀǘƪȅ ǳƳƻȌƶǳƧƝŎƝ ƻǘłőŜƴƝ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ƭƛƴŜƪ 
ǾŜǌŜƧƴŞ ŘƻǇǊŀǾȅΦ ± ƴłǾǊƘǳ ǎ ǇƻőƝǘł ǎ ǵǇǊŀǾŀƳƛ ǎƝǘŠ ǎƛƭƴƛŎΣ ǘŀƪ ŀōȅ ōȅƭƻ ǇƭƴŠ ƻōǎƭƻǳȌŜƴƻ ǵȊŜƳƝΦ 
V ƴłǾŀȊƴƻǎǘƛ ƴŀ ƴƻǾȇ Ƴƻǎǘ ǇǌŜǎ ȌŜƭŜȊƴƛőƴƝ ǘǊŀǙ ƧŜ ƴŀǾǊȌŜƴƻ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ƳƛƳƻǵǊƻǾƶƻǾŞ ŘŜƭǘƻǾƛǘŞ 
ƪǌƛȌƻǾŀǘƪȅΣ ƪǘŜǊł ǎŜ ƴŀǇƻƧƝ ƴŀ ǎǘłǾŀƧƝŎƝ ƛ ǇƭłƴƻǾŀƴƻǳ ƪƻƳǳƴƛƪŀőƴƝ ǎƝǙ ōǳŘƻǳŎƝƘƻ ǎƝŘƭŀ aǎǘŠǘƛŎŜ (koridor 
DS01). 

{ƝǙ ƳƝǎǘƴƝŎƘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝ: 

bŀǾǊƘƻǾŀƴł ǎƝǙ ƳƝǎǘƴƝŎƘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝ ƧŜ ǊƻȊŘŠƭŜƴŀ Řƻ ǘǌƝ ǾǊǎǘŜǾ ŘƭŜ ƧŜƧƛŎƘ ǾȇȊƴŀƳǳ ŀ ŦǳƴƪŎŜ ǇǊƻ ƻōǎƭǳƘǳ 
ǵȊŜƳƝΦ bŜƧǾȇȊƴŀƳƴŠƧǑƝ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ ǘǾƻǌƝ ǇǊǻǘŀƘȅ ǎǘłǾŀƧƝŎƝ ǎƛƭƴƛŎŜ LLLΦ ŀ LLΦ ǘǌƝŘȅΦ ¢ȅǘƻ ǇǊǻǘŀƘȅ ōǳŘƻǳ ƳƝǘ 
ƳŠǎǘǎƪȇ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊ ŀ ǳƳƻȌƴƝ ǇǌŜǾŜŘŜƴƝ ƴŜƧǾŠǘǑƝŎƘ ƛƴǘŜƴȊƛǘ ǾƻȊƛŘŜƭ ǵȊŜƳƝƳΦ 5ǊǳƘƻǳ ǾǊǎǘǾƻǳ ǎƝǘŠ ƳƝǎǘƴƝŎƘ 
ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝ Ƨǎƻǳ ƳƝǎǘƴƝ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ ǘǌƝŘȅ .Φ WŜŘƴł ǎŜ ƻ ŘƻǇǊŀǾƴŠ ǾȇȊƴŀƳƴŠƧǑƝ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜΣ ƪǘŜǊŞ 
ƻōǎƭǳƘǳƧƝ ǎƻǳōƻǊȅ ƻōȅǘƴȇŎƘ ǳƭƛŎΦ tƻǎƭŜŘƴƝ ǾǊǎǘǾǳ ǘǾƻǌƝ ƳƝǎǘƴƝ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ ǘǌƝŘȅ /Σ ƻōǎƭǳƘǳƧƝŎƝ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾŞ 
blƻƪȅ ȊłǎǘŀǾōȅΦ ±ȅōǊŀƴŞ ƳƝǎǘƴƝ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ ǘǌƝŘȅ / Ƨǎƻǳ ƴŀǾǊȌŜƴȅ Ǿ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ Ȋƽƴ ¢ŜƳǇƻ олΦ ±ŜǑƪŜǊŞ 
ƳƝǎǘƴƝ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ ōŜȊ ǊƻȊŘƝƭǳ ǾȇȊƴŀƳǳ ǳƳƻȌƶǳƧƝ ǇǊƻǾƻȊ ƴŜƳƻǘƻǊƻǾŞ ŘƻǇǊŀǾȅ Ǿ ŘƻǎǘŀǘŜőƴŞƳ 
ǎǘŀƴŘŀǊŘǳΣ ƴŜƧŜƴ ŎƘƻŘŎǻΣ ŀƭŜ ƛ ŎȅƪƭƛǎǘǻΦ ¦ƭƛŎŜ Ǿ ȊƽƴłŎƘ ¢ŜƳǇƻ ол ƳƻƘƻǳ ōȇǘ ƧŜŘƴƻǎƳŠǊƴŞ ŀ 
v ƪǌƛȌƻǾŀǘƪłŎƘ ōǳŘƻǳ ōǳŘƻǾłƴŀ ƻǇŀǘǌŜƴƝ ǇǊƻ ȊǾȇǑŜƴƝ ōŜȊǇŜőƴƻǎǘƛ ǇǊƻǾƻȊǳ ς ȊǾȇǑŜƴŞ őƛ ǾȅǎŀȊŜƴŞ ǇƭƻŎƘȅ 
ŀ ŘŀƭǑƝΦ bŀ ƘǊŀƴƛŎƝŎƘ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝ ōǳŘƻǳ ƴŀ ƴŜƧǾȇȊƴŀƳƴŠƧǑƝŎƘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝŎƘ ǾȅōǳŘƻǾłƴȅ 
ǾƧŜȊŘƻǾŞ ōǊłƴȅΦ  



 

tŀǊƪƻǾłƴƝ 

Pro novostavby a zmŠƴȅ ŘƻƪƻƴőŜƴȇŎƘ ǎǘŀǾŜō ƧŜ ǎǘŀǾŜōƴƝƪ ǇƻǾƛƴŜƴ ȊǌƝŘƛǘ ƻŘǎǘŀǾƴł ŀ ǇŀǊƪƻǾŀŎƝ ǎǘłƴƝΦ 
hŘǎǘŀǾƴł ǎǘłƴƝ ǎŜ ǳƳƛǎǙǳƧƝ ƴŀ ǎǘŀǾŜōƴƝŎƘ ǇƻȊŜƳŎƝŎƘΦ {ƻǳƪǊƻƳł ƻŘǎǘŀǾƴł ǎǘłƴƝ ƴŜǎƳŠƧƝ ōȇǘ ǳƳƝǎǘŠƴŀ ƴŀ 
ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝŎƘΦ tǊƻ ǇƻǘǌŜōȅ ǇŀǊƪƻǾłƴƝ Ƨǎƻǳ ƴŀǾǊȌŜƴŀ őǘȅǌƛ ǇƭƻŎƘȅ ǇŀǊƪƻǾƛǑǙ ƴŀ ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ 
ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝŎƘΦ 

¨ȊŜƳƴƝ Ǉƭłƴ ǾȅƳŜȊǳƧŜ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ ǇŀǊƪƻǾƛǑǘŠ ƻȊƴŀőŜƴł tм όȊłŎƘȅǘƴŞ ǇŀǊƪƻǾƛǑǘŠ Ǿ ǇŀǊƪƻǾŀŎƝƳ ŘƻƳŠ ǳ 
ƧƛƘƻǾȇŎƘƻŘƴƝƘƻ ǾǎǘǳǇǳ Řƻ ǵȊŜƳƝύΣ tн όu parku ƴŀ ƘƭŀǾƴƝƳ ƴłƳŠǎǘƝύ a P3 όǳ ƘǌƛǑǘŠύΦ 

¿ŜƭŜȊƴƛőƴƝ ŘƻǇǊŀǾŀ 

{ǘłǾŀƧƝŎƝ ȌŜƭŜȊƴƛőƴƝ ǘǊŀǙ őΦ ном ǘǾƻǌƝ ōŀǊƛŞǊǳ Ǿ ǵȊŜƳƝΣ ŀǾǑŀƪ ǾȊƘƭŜŘŜƳ ƪ ǾƘƻŘƴŞƳǳ ȊŀőƭŜƴŠƴƝ ǵȊŜƳƝ ƧŜ 
ǳƳƝǎǘŠƴŀ Ǿ ǊƻǾƛƴŠ ƻƪƻƭƴƝƘƻ ǘŜǊŞƴǳΦ ±Ŝ ǎǘłǾŀƧƝŎƝƳ ǎǘŀǾǳ ƧŜ ǳƳƻȌƴŠƴƻ ƧŜƧƝ ǵǊƻǾƶƻǾŞ ǇǌŜƪƻƴłƴƝ Ǿ ƳƝǎǘŠ 
ƪǌƝȌŜƴƝ ǎŜ ǎƛƭƴƛŎƝ LLκмлмΦ ¢ƻǘƻ ǵǊƻǾƶƻǾŞ ƪǌƝȌŜƴƝ ōǳŘŜ ƴŀƘǊŀȊŜƴƻ ƴƻǾȇƳ ǇǌŜƳƻǎǘŠƴƝƳ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ LLκмлм 
ƴŀŘ ǎǘłǾŀƧƝŎƝ ȌŜƭŜȊƴƛőƴƝ ǘǊŀǘƝΦ ± ǎƻǳőŀǎƴŞ ŘƻōŠ ƧŜ ǾȅǇǊŀŎƻǾłǾłƴ ǇǊƻƧŜƪǘ ȊƪŀǇŀŎƛǘƴŠƴƝ ǘŞǘƻ ǘǊŀǘƛ (DZ01). 
¢ǊŀǙ ǎǇƻƧǳƧŜ ǾȇȊƴŀƳƴł ǎƝŘƭŀ {ǘǌŜŘƻőŜǎƪŞƘƻ ƪǊŀƧŜ ǎ ƘƭŀǾƴƝƳ ƳŠǎǘŜƳΦ 5ƻŎƘłȊƝ ƪ ƧŜƧƝƳǳ ȊƪŀǇŀŎƛǘƴŠƴƝ ŀ 
ŜȄƛǎǘǳƧŜ ǘŜŘȅ ǇǌŜŘǇƻƪƭŀŘΣ ȌŜ ƛ ƻōȅǾŀǘŜƭŞ ōǳŘƻǳŎƝƘƻ ƳŠǎǘŀ Ƨƛ ōǳŘƻǳ ƳƻŎƛ ǾȅǳȌƝǾŀǘΣ Ƨŀƪƻ ƪǾŀƭƛǘƴƝ ŀ ǊȅŎƘƭŞ 
ǎǇƻƧŜƴƝ ǎƳŠǊŜƳ ƪ tǊŀȊŜΦ ½łǊƻǾŜƶ ǎŜōƻǳ ǘŜƴǘƻ ǇƻȊƛǘƛǾƴƝ Ŧŀƪǘ ƴŜǎŜ ƛ ƴŜƎŀǘƛǾǳƳ Ǿ ǇƻŘƻōŠ ȊŀǘǊŀƪǘƛǾƴŠƴƝ 
ƻŘǎǘŀǾŜƴƝ ǾƻȊƛŘƭŀ ǇǊƻ ǌƛŘƛőŜΣ ƪǘŜǌƝ ƴŜƧǎƻǳ ƻōȅǾŀǘŜƭƛ ƻōƭŀǎǘƛΦ WŜŘƴł ǎŜ ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ ƻ ǌƛŘƛőŜ ǇǌƛƧƝȌŘŠƧƝŎƝ Řƻ 
tǊŀƘȅ Ǉƻ ŘłƭƴƛŎƝŎƘ 5мм ŀ 5млΦ ± ƴłǾǊƘǳ ƧŜ ǇǊƻǘƻ ǇƻőƝǘłƴƻ ƛ ǎ ƳƻȌƴƻǎǘƝ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ǇŀǊƪƻǾŀŎƝƘƻ ŘƻƳǳ 
v ƧƛƘƻǾȇŎƘƻŘƴƝ őłǎǘƛ ǌŜǑŜƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝ Ǉǌƛ ŘǊłȊŜΦ  

hōǎƭǳƘŀ ǵȊŜƳƝ ǾŜǌŜƧƴƻǳ ŘƻǇǊŀǾƻǳ 

bŀǾǊƘǳƧŜ ǎŜ ŘƻǇƭƴŠƴƝ ǎǘłǾŀƧƝŎƝ ƻōǎƭǳƘȅ ƴƻǾȇƳƛ ȊŀǎǘłǾƪŀƳƛ ǇǊƻ ŘƻǎǘŀǘŜőƴƻǳ ƻōǎƭǳƘǳ ǵȊŜƳƝ ŀǳǘƻōǳǎƻǾƻǳ 
dopravou.  

/ȅƪƭƛǎǘƛŎƪŞ ǘǊŀǎȅ 

V ƻƪƻƭƝ aǎǘŠǘƛŎ Ƨǎƻǳ ǘǊŀǎƻǾłƴȅ ǎǘłǾŀƧƝŎƝ ŎȅƪƭƻǘǊŀǎȅΦ WŜƧƛŎƘ ǎƝǙ ōǳŘŜ ƭƻƎƛŎƪȅ ǊƻȊǑƝǌŜƴŀ ŀ ƴŀǇƻƧŜƴŀ ƴŀ 
ǇƭłƴƻǾŀƴŞ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜΦ bŀ ǾȇȊƴŀƳƴȇŎƘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝŎƘ Ƨǎƻǳ ƴŀǾǊƘƻǾłƴŀ ƻǇŀǘǌŜƴƝ ǇǊƻ ǇǊŜŦŜǊŜƴŎƛ Ŏȅƪƭƛǎǘǻ 
ς ǎŀƳƻǎǘŀǘƴŞ ǇǊǳƘȅΣ ǎŘƝƭŜƴŞ ǇǊǳƘȅ Ǿ ƧƝȊŘƴƝƳ Ǉłǎǳ ǾƻȊƛŘŜƭ ŀ ŘŀƭǑƝΦά 

Ve vazbě na tuto změnu se taktéž ve vyhlášce o závazných částech územního plánu distribuční a 
průmyslové zóny obce Zeleneč – část Mstětice v části druhé, závazné regulativy ruší článek 6 Komunikace. 

[10] V kapitole Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití, se ruší podkapitola 
Vodní hospodářství a nahrazuje podkapitolou novou, která zní: 

α¢ŜŎƘƴƛŎƪł ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊŀ 

½łǎƻōƻǾłƴƝ ǵȊŜƳƝ ǾƻŘƻǳ 

¨ȊŜƳƝ ōǳŘŜ ȊłǎƻōƻǾłƴƻ Ȋ YłǊŀƴǎƪȇŎƘ ǌŀŘǻ ŀ ǘƻ Ȋ ǇǊƻǾŜŘŜƴŞƘƻ ƴŀǇƻƧŜƴƝ ǳ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ ½ŜƭŜƴŜő - 
aǎǘŠǘƛŎŜ ǎ ǾȇǎǘǳǇŜƳ DN олл ŀ ǾƭŀǎǘƴƝƳ ǇƻŘǊǳȌƴȇƳ ƳŠǌŜƴƝƳΣ ǇǌƝǾƻŘƴƝƳ ǌŀŘŜƳ Řƻ aǎǘŠǘƛŎ ŀ ƴƻǾȇ 
ǾƻŘƻƧŜƳΦ bƻǾȇ ǇǌƛǾŀŘŠő Řƻ aǎǘŠǘƛŎ ƧŜ ƴŀǾǊȌŜƴ Ƨŀƪƻ 5b нллΣ ǾŜŘŜƴȇ ǎŜǾŜǊƴŠ ǇƻŘŞƭ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ ½ŜƭŜƴŜő - 
aǎǘŠǘƛŎŜΣ ƭȊŜ ȊŘŜ ƳŀƧŜǘƪƻǇǊłǾƴŠ ǘǊŀǎǳ ȊŀƧƛǎǘƛǘΦ bŀ ǘǊŀǎŜ ōǳŘŜ ǾȅōǳŘƻǾłƴ ǾƻŘƻƧŜƳ ƴŀ ƧŜŘƴƻŘŜƴƴƝ 
ǾȇǎƭŜŘƴƻǳ ƪŀǇŀŎƛǘǳ н Ȅ 300m3Φ tǊƻ ȊŀőłǘŜƪ ǾȇǎǘŀǾōȅ ƧŜ ƴŀǾǊȌŜƴƻ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ǎǘŀƴƛŎŜ ǎ őŜǊǇłƴƝƳ Řƻ ǎƝǘŠ 
ŀ ƴłǎƭŜŘƴŠ ŘƭŜ ǾȇǎǘŀǾōȅ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ŘǊǳƘŞ ƪƻƳƻǊȅΦ yŀŘȅ ƳǳǎƝ ōȇǘ ǾŜŘŜƴȅ ǾŜ ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝŎƘ ŀ 
v ƳŀȄƛƳłƭƴŠ ƳƻȌƴŞ ƳƝǌŜ ȊƻƪǊǳƘƻǾłƴȅΦ ± ǇǌƝǇŀŘŜŎƘΣ ƪŘȅ ǘƻǘƻ ƴŜƴƝ ƳƻȌƴŞΣ ǎǘŀƴƻǾǳƧŜ ǎŜ ǳƪƻƴőŜƴƝ 
ǇƻŘȊŜƳƴƝƳ ƘȅŘǊŀntem cca 1,5-нΣл Ƴ Ȋŀ ǇƻǎƭŜŘƴƝ ǇǌƝǇƻƧƪƻǳΦ bŀǾǊȌŜƴŞ ǘǊŀǎȅ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ Ƨǎƻǳ 
ǇƻǳȊŜ ƻǊƛŜƴǘŀőƴƝ ŀ ƧŜ ƳƻȌƴŞ ƧƛƴŞ ǘǊŀǎƻǾłƴƝΣ ƴŜȌ ƧŜ Ǿ ƴłǾǊƘƻǾŞ őłǎǘƛΦ 

Ve vazbě na tuto změnu se taktéž ve vyhlášce o závazných částech územního plánu distribuční a 
průmyslové zóny obce Zeleneč – část Mstětice v části druhé, závazné regulativy ruší článek 7 
Infrastruktura /inženýrské sítě/. 



 

[11] V kapitole Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití, podkapitole 
Kanalizace a čištění odpadních vod se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní: 

αhŘǇŀŘƴƝ ǎǇƭŀǑƪƻǾŞ ǾƻŘȅ ōǳŘƻǳ ƭƛƪǾƛŘƻǾłƴȅ Ǿ ŎŜƴǘǊłƭƴƝ 2h±Φ ± ƧƛȌƴƝ őłǎǘƛ ǵȊŜƳƝ ōǳŘƻǳ ƻŘǾłŘŠƴȅ ǎǇƭŀǑƪȅ 
grŀǾƛǘŀŎƝΣ ȊŜ ǎŜǾŜǊƴƝ őłǎǘƛ ōǳŘƻǳ ƻŘǾłŘŠƴȅ Řƻ ƴŜƧƴƛȌǑƝƘƻ ƳƝǎǘŀ ƪ ½ŜƭŜƴŜőǎƪŞƳǳ Ǉƻǘƻƪǳ ƻǇŠǘ ƎǊŀǾƛǘŀŎƝ ŀ 
ȊŘŜ ōǳŘŜ ǳƳƝǎǘŠƴŀ őŜǊǇŀŎƝ ǎǘŀƴƛŎŜ ŀ ǾȇǘƭŀƪŜƳ ōǳŘƻǳ ǎǇƭŀǑƪƻǾŞ ǾƻŘȅ ƻŘǾłŘŠƴȅ Řƻ 2h±Φ 2ŜǊǇŀŎƝ ǎǘŀƴƛŎŜ 
ǎŜ ǎǘŀƴƻǾǳƧŜ ǇƻŘȊŜƳƴƝΣ ǎ ƪŀǇŀŎƛǘƻǳ ǊŜǘŜƴŎŜ Ƴƛƴ млƘƻŘ ǇǊƻ ǇǌƝǇŀŘ ǾȇǇŀŘƪǳ ŜƭŜƪǘǊƛŎƪŞƘƻ ǇǊƻǳŘǳΦ 
tǌŜŘǇƻƪƭłŘł ǎŜ ǘȅǇƻǾł ƪƻƳǇŀƪǘƴƝ 2h±Σ ƪǘŜǊƻǳ ƭȊŜ ǎǘŀǾŠǘ Ǿ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ƳƻŘǳƭŜŎƘ ŘƭŜ ǇƻǘǌŜōȅ ǾȇǎǘŀǾōȅΦ 
{ǇƭŀǑƪƻǾŞ ǎǘƻƪȅ Ƨǎƻǳ ǾŜŘŜƴȅ ǾŜ ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝŎƘ Ǿ ǎƻǳōŠƘǳ ǎŜ ǎǘƻƪŀƳƛ ŘŜǑǙƻǾȇƳƛΦά 

[12] V kapitole Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití, podkapitole Požární 
vodovod se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní: αtǊƻŦƛƭȅ ǾƻŘƻǾƻŘƴƝŎƘ ǌłŘǻ ōǳŘƻǳ 
ƴŀǾǊƘƻǾłƴȅ Ǿ ƻōȅǘƴŞƳ ǵȊŜƳƝ ǎ ǾȇƧƛƳƪƻǳ ŘƝƭőƝŎƘ ƪƻƴŎƻǾȇŎƘ ǵǎŜƪǻ ƳƛƴƛƳłƭƴŠ 5bул ŀ ǾƻŘƻǾƻŘƴƝ ǎƝǙ ōǳŘŜ 
ƻǎŀȊŜƴŀ ƘȅŘǊŀƴǘȅ ǾȊŘłƭŜƴȇƳƛ ƻŘ ǎŜōŜ ƳŀȄƛƳłƭƴŠ нпл ƳΦά 

[13] V kapitole Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití, podkapitole Odtok 
dešťových vod se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní: αyŜǑŜƴŞ ǵȊŜƳƝ ƧŜ Ȋ ǾŠǘǑƝ őłǎǘƝ 
ǎƛǘǳƻǾłƴƻ Ǿ ǇƻǾƻŘƝ ½ŜƭŜƴŜőǎƪŞƘƻ ǇƻǘƻƪŀΣ Ȋ menǑƝ őłǎǘƛ Ǿ ǇƻǾƻŘƝ 2ŜƭłƪƻǾƛŎƪŞƘƻ ǇƻǘƻƪŀΦ {ǘŀƴƻǾǳƧŜ ǎŜ 
ȊŀŘǊȌŜƴƝ ŘŜǑǙƻǾȇŎƘ ǾƻŘ Ǿ ǵȊŜƳƝΦ ±ȊƘƭŜŘŜƳ ƪ ƳŀƭŞΣ ǘŞƳŠǌ ƴǳƭƻǾŞ ǎŎƘƻǇƴƻǎǘƛ ǾǎŀƪƻǾłƴƝ ǾƻŘ Ǿ tomto 
ǵȊŜƳƝΣ ǎŜ ǎǘŀƴƻǾǳƧŜ Ǿ ǳƭƛŎƝŎƘ ōŜȊ ŎƘƻŘƴƝƪǻ ǎ ǊƻŘƛƴƴȇƳƛ ŘƻƳȅ όȊłǎǘŀǾōŀ .о ŀȌ .сύ ǾȅǘǾƻǌŜƴƝ ȊłǌŜȊǻ ǇƻŘŞƭ 
komunƛƪŀŎŜ όȊŜƭŜƴȇ Ǉłǎ ǎ ƳƝǊƴƻǳ ƳƛǎƪƻǾƛǘŠ ǇǊƻǾŜŘŜƴƻǳ ǇǊƻƘƭǳōƴƝΣ ƧŜƧƛŎƘȌ ǇƻŘƭƻȌƝ ōǳŘŜ ǾȅǇƭƴŠƴƻ ǑǘŠǊƪŜƳ 
ŀ ǾƴŠƳ ōǳŘŜ ŘǊŜƴłȌ ŀ ƻŘǾłŘŠƴƻ Řƻ ǾƻŘƻǘŜőŜύΦ YƻƳǳƴƛƪŀŎŜ ōǳŘŜ ǎǇłŘƻǾłƴŀ ƪ ǘƻƳǳǘƻ ȊłǌŜȊǳΦ ¢ƻǘƻ 
ǌŜǑŜƴƝ ƧŜ ǎŜ ǎǘŀƴƻǾǳƧŜ ǊƻǾƴŠȌ Ǿ ȊłǎǘŀǾōŠ ǎ ŎƘƻŘƴƝƪŜƳ Ǉƻ ƧŜŘƴŞ ǎǘǊŀƴŠΦ tǊƻ ƻŘǾƻŘƴŠƴƝ ǎǘǌŜŎƘ ŀ ȊǇŜǾƴŠƴȇŎƘ 
ǇƭƻŎƘ Ȋŀ ƻǇƭƻŎŜƴƝƳ ǘŠŎƘǘƻ ǇƻȊŜƳƪǻ ƧŜ ǎǘŀƴƻǾŜƴƻ ŘŜǑǙƻǾŞ ǾƻŘȅ ǊŜǘŜƴƻǾŀǘ ƴŀ ǇƻȊŜƳƪǳ ŀ ƴłǎƭŜŘƴŠ 
ǾȅǳȌƝǾŀǘ ŘƭŜ ǇƻǘǌŜōȅΦ ¦ ǌŀŘƻǾȇŎƘ ǊƻŘƛƴƴȇŎƘ ŘƻƳǻ όȊłǎǘŀǾōŀ .нύ ƧŜ ƴŀǾǊȌŜƴŀ Ǿ ǳƭƛŎƝŎƘ ŘŜǑǙƻǾł ƪŀƴŀƭƛȊŀŎŜ 
ǇǊƻ ƻŘǾƻŘ őłǎǘƛ ǾƻŘ ȊŜ ǎǘǌŜŎƘΣ ǎƪƭƻƴŠƴȇŎƘ Řƻ ǳƭƛŎŜΣ ǇǊƻ ȊōȅǘŜƪ ƧŜ ǎǘŀƴƻǾŜƴŀ ǊŜǘŜƴŎŜ ƴŀ ǇƻȊŜƳƪǳΦ 2łǎǘ 
ŘŜǑǙƻǾȇŎƘ ǾƻŘ Ȋ LLΦ ŜǘŀǇȅ ōǳŘŜ ƻŘǾłŘŠƴŀ Řƻ ōŜȊŜƧƳŜƴƴŞƘƻ ǘƻƪǳΣ ƪǘŜǊȇ ǘǾƻǌƝ ǇǌƝǘƻƪ ½ŜƭŜƴŜőǎƪŞƘƻ ǇƻǘƻƪŀΦ 
bŀǾǊƘǳƧƝ ǎŜ ǊŜǘŜƴőƴƝ ǇƭƻŎƘȅ ƪ ȊŀŘǊȌŜƴƝ ŘŜǑǙƻǾȇŎƘ ǾƻŘ ǾǑǳŘŜ ǇǌŜŘ ǾȅǵǎǘŠƴƝƳ ŘŜǑǙƻǾȇŎƘ ǎǘƻƪ Řƻ ǇƻǘƻƪǻΦ 
tǌŜŘǇƻƪƭłŘł ǎŜ ƴłǾǊƘ ƻǘŜǾǌŜƴȇŎƘ ȊŜƳƴƝŎƘ ƴłŘǊȌƝ ǎ ǘǊǾŀƭƻǳ ǾƻŘƴƝ ƘƭŀŘƛƴƻǳ ŀ ǎ ŘƻǎǘŀǘŜőƴȇƳ ǊŜǘŜƴőƴƝƳ 
ǇǊƻǎǘƻǊŜƳ ƴŜōƻ ȊŀǘǊŀǾƴŠƴŞ ǎǳŎƘŞ ǇƻƭŘǊȅΣ ƪŘŜ ǎŜ ǊŜǘŜƴǳƧƝ ŘŜǑǙƻǾŞ ǾƻŘȅ ƪǊłǘƪƻŘƻōŠ Ǉǌƛ ǎǊłȌŎŜ ŀ ǇƭȅƴǳƭŜ 
ƻŘǘŞƪŀƧƝΦ ±Ŝ ǾȇƧƛƳŜőƴȇŎƘ ǇǌƝǇŀŘŜŎƘ ƧŜ ƳƻȌƴƻ ǊŜǘŜƴŎƛ ȊŀƧƛǎǘƛǘ ǇƻŘȊŜƳƴƝƳƛ ƴłŘǊȌŜƳƛΣ ǇǌƝǇŀŘƴŠ ǘǊǳōƴƝ 
ǊŜǘŜƴŎƝΦά 

[14] V kapitole Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití, podkapitole Vodní 
toky se text α±ƻŘƴƝ ǘƻƪȅ ǇƻƴŜŎƘŀǘΣ ǇƻǳȊŜ Ǿ ƳƝǎǘŠ ȊŀǵǎǘŠƴƝ ƻŘǇŀŘǳ Ȋ 2h± ǇǊƻǾŞǎǘ ȊǇŜǾƴŠƴƝ ƪŀƳŜƴŜƳΦ 
tƻŘŞƭ ǘƻƪǳ ǇƻȌŀŘǳƧŜ ǎǇǊłǾŎŜ ǾȅőƭŜƴƛǘ сǘƛ ƳŜǘǊƻǾȇ ƳŀƴƛǇǳƭŀőƴƝ ǇǊǳƘΦά a text αtǊƻǘƻȌŜ ƴŜƴƝ ȊƴłƳ ǇǌŜǎƴȇ 
ǇǊǻōŠƘ ŘǊŜƴłȌŜΣ ōǳŘŜ ǎŜ ƻǇŀǘǌŜƴƝ ƴŀǾǊƘƻǾŀǘ ŀŘ ƘƻŎΦά  ruší 

[15] V kapitole Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití, podkapitole 
Zásobování elektrickou energií se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní: αWŜ ƴŀǾǊȌŜƴŀ 
ǾȇǎǘŀǾōŀ у ŘƛǎǘǊƛōǳőƴƝŎƘ ǘǊŀŦƻǎǘŀƴƛŎ мȄсолƪ±!Σ ƪǘŜǊŞ ōǳŘƻǳ ǎƛǘǳƻǾłƴȅ Ǿ ǌŜǑŜƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘłŎƘ Ǿ centru 
ƻŘōŠǊǳ ǾŜ ǾŀȊōŠ ƴŀ ǇƻǎǘǳǇ ǾȇǎǘŀǾōȅΦ /ŜƭƪƻǾŞ ƴŀǇłƧŜƴƝ ǎŜ ǇǌŜŘǇƻƪƭłŘł ƪŀōŜƭƻǾȇƳƛ ǎǾƻŘȅ Ȋ ǾŜƴƪƻǾƴƝƘƻ 
veŘŜƴƝ ±bΦ  {ǾƻŘȅ Ƨǎƻǳ ƴŀǾǊȌŜƴȅ Ȋ ƻŘōƻőƪȅ ǾŜŘŜƴƝ ǳ ƴłŘǊŀȌƝ ŀ ǳƪƻƴőŜƴƝ ǾŜŘŜƴƝ ǳ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ ǎƳŠǊ 
½ŜƭŜƴŜőΦ ± ǘƻƳǘƻ ǇǊƻǎǘƻǊǳ ōǳŘŜ ǾŜƴƪƻǾƴƝ ǾŜŘŜƴƝ ǇǌŜƭƻȌŜƴƻ Řƻ ƪŀōŜƭǻΦ YŀōŜƭƻǾŞ ǾŜŘŜƴƝ ōǳŘŜ ƳŜȊƛ ƴƛƳƛ 
ȊŀǇƻƧŜƴƻ Řƻ ǎƳȅőƪȅ ŀ ōǳŘŜ ǇǊƻōƝƘŀǘ ȊŀǎǘŀǾŠƴȇƳƛ ǇƭƻŎƘŀƳƛ ǎ ǇǌƛǇƻƧŜƴƝƳ ƴŀǾǊȌŜƴȇŎƘ ŘƛǎǘǊƛōǳőƴƝŎƘ 
ǘǊŀŦƻǎǘŀƴƛŎΦ {Ƴȅőƪŀ ōǳŘŜ ǇǊƻǾƻȊƴŠ ǊƻȊǇƻƧŜƴŀΣ ǘƻǘƻ ǌŜǑŜƴƝ ǳƳƻȌƴƝ ƴŀǇłƧŜƴƝ ǘǊŀŦƻǎǘŀƴƛŎ Ǿ ǇǌƝǇŀŘŠ ǇƻǊǳŎƘȅ 
ƪŀōŜƭǳΦ bŀǾǊȌŜƴŞ ǘǊŀŦƻǎǘŀƴƛŎŜ ōǳŘƻǳ ŘƛǎǘǊƛōǳőƴƝ ǾƻƭƴŠ ǎǘƻƧƝŎƝ ƪƻƳǇŀƪǘƴƝ ǎ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳłǘƻǊŜƳ Ǿȇƪƻƴǳ 
солƪ±!Σ ǊƻȊǾŀŘŠőŜƳ ннƪ± ŀ ǊƻȊǾŀŘŠőŜƳ мƪ± ǇǊƻ ƪŀōŜƭƻǾŞ ǾȇǾƻŘȅ лΣпƪ±Φ tǊƻ ȊŀƘłƧŜƴƝ ǾȇǎǘŀǾōȅ ŀ LΦ 
ŜǘŀǇǳ ōǳŘŜ ƻǎŀȊŜƴŀ ǇǊǾƴƝ ¢{ ŀ ŘłƭŜ ŘƭŜ ǇƻǎǘǳǇǳ ǾȇǎǘŀǾōȅΦ ½ ǘǊŀŦƻǎǘŀƴƛŎ ōǳŘŜ ǊƻȊǾƛƴǳǘŀ ŘƛǎǘǊƛōǳőƴƝ ǎƝǙ 
лΣпƪ± ǇǊƻ ǇǌƛǇƻƧŜƴƝ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ƻōƧŜƪǘǻ ŀ ǊƻŘƛƴƴȇŎƘ ŘƻƳǻΦ YŀōŜƭȅ ōǳŘƻǳ ǾŜŘŜƴȅ Ǿ nepoƧƝȌŘŠƴȇŎƘ 



 

őłǎǘŜŎƘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝΣ ōǳŘƻǳ ǾŜŘŜƴȅ ȊłǎŀŘƴŠ Ǿ ǳƭƛőƴƝŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝŎƘΦ ± ƳƝǎǘŜŎƘΣ ƪŘŜ ƴŜōǳŘƻǳ ŎƘƻŘƴƝƪȅ 
όƻōȅǘƴŞ ǵȊŜƳƝύ ōǳŘƻǳ ƪŀōŜƭȅ ǾŜŘŜƴȅ Ǿ ƴŜȊǇŜǾƴŠƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘłŎƘΣ Ǿ ƧŜƧƛŎƘ ƻŎƘǊŀƴƴŞƳ ǇłǎƳǳ ƴŜƴƝ ƳƻȌƴł 
ǾȇǎŀŘōŀ ǎǘǊƻƳǻΦά 

[16] V kapitole Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití, podkapitole 
Zásobování plynem se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní: „Ze současného systému je 
možno zajistit plynofikaci celého navrhovaného území. Ze stávající  RS VVTL / VTL a v její blízkosti je 
navržena regulační stanice VTL / STL. Poloha této RS na severním okraji území je vzhledem 
k předpokládané etapizaci nevýhodná a bude vyžadovat stabilizaci koridoru celým územím, jímž bude 
přiveden z této RS plyn pro I. etapu na jihu území. Zásobní řady budou rozvedeny po celém území a 
budou zkoordinovány se všemi ostatními sítěmi. Trasy STL plynovodu budou vedeny zásadně ve 
veřejných prostranstvích. Pro zkapacitnění ropovodu Družba se navrhuje koridor TR01.“ Současně se 
v názvu podkapitoly doplňuje za slovo αǇƭȅƴŜƳά slova αŀ ǊƻǇƻǾƻŘȅά. 

[17] V kapitole Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití, podkapitole 
Spoje/telefonní rozvod se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní: α¨ȊŜƳƝƳ ƴŜǇǊƻŎƘłȊƝ 
ǎŘŠƭƻǾŀŎƝ ƪŀōŜƭȅ ƴŀŘǌŀȊŜƴŞ ǎƝǘŠΦ aƝǎǘƴƝ ǎƝǙ ƴŜƴƝ ƴŀǾǊƘƻǾłƴŀΦ WŜ ƴŀǾǊȌŜƴŀ ƪƻƳǳƴƛƪŀőƴƝ ǇǌƝǇƻƧƪŀ ǇǊƻ 
ƻǇǘƛŎƪŞ ƪŀōŜƭȅ Ǿ ½ŜƭŜƴőƛΦ ¨ȊŜƳƝƳ ǇǊƻŎƘłȊƝ ǘŜƭŜƪƻƳǳƴƛƪŀőƴƝ ǾŜŘŜƴƝ ŀ ȊŀǌƝȊŜƴƝ ŘłƭƪƻǾŞ ǎƝǘŠΦά 

[18] V kapitole Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití, podkapitole 
Radiokomunikace se text α½łǎƻōƻǾłƴƝ ŜƭŜƪǘǊƛŎƪƻǳ ŜƴŜǊƎƛƝ ōǳŘŜ Ǿ ƻōƻǳ ŜǘŀǇłŎƘ ǌŜǑŜƴƻ Ǿ ǇǊƻƧŜƪǘƻǾŞ 
ǇǌƝǇǊŀǾŠ ǵȊŜƳƝΣ ŀ ǘƻ ǾőŜǘƴŠ ƴłǾǊƘǳ ǇƻƭƻƘȅ ƴƻǾȇŎƘ ǘǊŀŦƻǎǘŀƴƛŎΦ ± мΦ ŜǘŀǇŠ ōǳŘŜ ǌŜǑŜƴƻ Ǿ ǊłƳŎƛ błǾǊƘǳ 
ǊŜƎǳƭŀőƴƝƘƻ ǇƭłƴǳΦά ruší. 

[19] V kapitole Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití, podkapitole 
Nakládání s odpady se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní: αWŜ ƴŀǾǊȌŜƴŀ ǇƭƻŎƘŀ ½мн 
pro technickou infrastrukturuΦά 

[20] V kapitole Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití, podkapitole 
Občanské vybavení se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní: αWŜ ƴŀǾǊȌŜƴƻ ǊƻȊǇǊƻǎǘǌŜƴƝ 
ƻōőŀƴǎƪŞƘƻ ǾȅōŀǾŜƴƝ ǘŞƳŠǌ Ǿ ŎŜƭŞƳ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƳ ǵȊŜƳƝ ǌŜǑŜƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝΦ ½ŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ ǇƭƻŎƘȅ ƳŀƧƝ 
ǎǘŀƴƻǾŜƴƻǳ ǇǌƝǇǳǎǘƴƻǎǘ ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƻǎǘƛ ƻŘ ŎŜƴǘǊŀ Ǉƻ ƻƪǊŀƧŜ ƳŠǎǘŀΦ tƻŘŞƭ ƘƭŀǾƴƝŎƘ ƴłƳŠǎǘƝ ŀ ǳƭƛŎŜ 
ƧŜ ǎǘŀƴƻǾŜƴƻ ǾȅǘǾłǌŜǘ ǳƭƛŎŜ ǎ ƻōŎƘƻŘƴƝƳ ǇŀǊǘŜǊŜƳΣ ƴŀŘ ƪǘŜǊȇƳƛ ƭȊŜ ǳƳƝǎǘƛǘ ōȅŘƭŜƴƝΣ ǎƭǳȌōȅ ŀ 
ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀ ƴŀƳƝǎǘƻ ƪƻƴŎŜƴǘǊƻǾŀƴȇŎƘ ƻōŎƘƻŘƴƝŎƘ ƻōƧŜƪǘǻΦ tǊƻ ǾȅōǊŀƴŞ ǾŜǌŜƧƴŞ ƛƴǎǘƛǘuce jsou 
ǾȅƳŜȊŜƴŞ ǎŀƳƻǎǘŀǘƴŞ ǇƭƻŎƘȅ ƻōőŀƴǎƪŞƘƻ ǾȅōŀǾŜƴƝΣ ŀ ǘƻ h± όƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝύ ŀ h{ όǎǇƻǊǘ Ǿ 
ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝύΦ ±ȅōǊŀƴŞ ƛƴǎǘƛǘǳŎŜ Ƨǎƻǳ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ ƳŀǘŜǌǎƪŞ ǑƪƻƭȅΣ ȊłƪƭŀŘƴƝ ǑƪƻƭǳΣ ŘƻƳƻǾ ǎŜƴƛƻǊǻΣ 
ƪƻǎǘŜƭ ŀ ǾŜǌŜƧƴł ǎǇƻǊǘƻǾƛǑǘŠΦ ± LΦ ŜǘŀǇŠ ǾŜ ǾȇŎƘƻŘƴƝ őłǎǘƛ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ ǇƭƻŎƘȅ ½м ǾȊƴƛƪƴŜ ƳŀǘŜǌǎƪł ǑƪƻƭŀΦ  
[ƻƪłƭƴƝ ŘƻƳƛƴŀƴǘŀ ƴƻǾŞ őǘǾǊǘƛ όƪƻǎǘŜƭΣ ǎǇƻƭŜőŜƴǎƪŞ ŎŜƴǘǊǳƳΣ ǊƻȊƘƭŜŘƴŀ ŀ ǇƻŘƻōƴŞƭ Ƴł ǾȅƘǊŀȊŜƴƻǳ 
ǇƭƻŎƘǳ Ǿ LLΦ ŜǘŀǇŠ Ǿ ǇƭƻǑŜ ½н ǳ ƴŀǾǊȌŜƴŞƘƻ ƴłƳŠǎǘƝ ƴŀ ƪǌƝȌŜƴƝ ǇƭłƴƻǾŀƴŞ ǳƭƛŎŜ błŘǊŀȌƴƝ ŀ ƘƭŀǾƴƝ ǳƭƛŎŜΦ 
Domov ǇǊƻ ǎŜƴƛƻǊȅ ƧŜ ƴŀǾǊȌŜƴ ƴŀ ǇƭƻǑŜ ½р Ǿ ǘŠǎƴŞ ōƭƝȊƪƻǎǘƛ ŎŜƴǘǊłƭƴƝƘƻ ǇŀǊƪǳΦ {ǇǊłǾƴƝ ŦǳƴƪŎŜ Ƨǎƻǳ Ǿ ǊłƳŎƛ 
ǇǊǾƴƝŎƘ ŘǾƻǳ ŜǘŀǇ ȊŀƧƛǑǙƻǾłƴȅ ǇǌƝƳƻ Ȋ ƻōŎŜ ½ŜƭŜƴŜőΦά 

[21] V kapitole Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití, se za podkapitolu 
Občanské vybavení vkládá podkapitola nová, která zní: 

α±ŜǌŜƧƴł ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ 

¨ȊŜƳƴƝ Ǉƭłƴ Ǿ ȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝ ǾȅƳŜȊǳƧŜ ǇƭƻŎƘȅ ǳƭƛőƴƝŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝΣ Řƻ ƪǘŜǊŞ Ƨǎƻǳ ȊŀƘǊƴǳǘȅ ǾǑŜŎƘƴȅ 
ǳƭƛŎŜΣ ƴłƳŠǎǘƝ ŀ ŘŀƭǑƝ ǾŜǌŜƧƴŠ ǇǌƝǎǘǳǇƴŞ ǇƭƻŎƘȅΣ ȊŜƧƳŞƴŀ ǇŀǊƪȅΦ {ƝǙ ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ǘǾƻǌƝ ȊłƪƭŀŘƴƝ 
ƪƻǎǘǊǳ ǇǊƻ ǇƻƘȅō Ǿ ƻōŎƛ ŀ ȊłƪƭŀŘ ƧŜƧƝ ƛŘŜƴǘƛǘȅΦ ½ ƘƭŜŘƛǎƪŀ ǳǊōŀƴƛǎƳǳ ǎŜ ƧŜŘƴł ƻ ƧŜŘŜƴ Ȋ ƴŜƧŘǻƭŜȌƛǘŠƧǑƝŎƘ 



 

ǇǊǾƪǻ ǾǻōŜŎΦ {ǘłǾŀƧƝŎƝ ǎƝǙ ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ƧŜ ǵȊŜƳƴƝƳ ǇƭłƴŜƳ ǇƻƭƻƘƻǾŠ ǳǊőŜƴŀ ŀ ŘƻǇƭƴŠƴŀ ƻ ƴƻǾł 
ǇǊƻǇƻƧŜƴƝΦά 

[22] V kapitole Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch 
změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich využití, územního systému ekologické stability, 
prostupnosti krajiny, protierozních opatření, ochrany před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek 
nerostných surovin, podkapitole Uspořádání krajiny se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který 
zní: α± ǎƻǳőŀǎƴŞ ŘƻōŠ ǎŜ ƧŜŘƴł ǇǌŜǾłȌƴŠ ƻ ȊŜƳŠŘŠƭǎƪȅ ǾȅǳȌƝǾŀƴƻǳ ƪǊŀƧƛƴǳΦ ± ōŜȊǇǊƻǎǘǌŜŘƴƝƳ ƻƪƻƭƝ ǘŠŎƘǘƻ 
ǾŜŘŜƴƝ Ƨǎƻǳ ƴŀǾǊȌŜƴȅ ƭƻǳƪȅ ŀ ǇƭƻŎƘȅ ǇŀǊƪǻ Ǿ ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝΣ ƪǘŜǊŞ Ƨǎƻǳ ŘƻǇƭƴŠƴȅ ƴłǾǊƘŜƳ ǘǊǾŀƭȇŎƘ 
ǾƻŘƴƝŎƘ ǇƭƻŎƘΣ ƴŜōƻǙ ǵȊŜƳƝƳ ƴŜǇǊƻŎƘłȊƝ ǾƻŘƻǘŜő ǎ ŘƻǎǘŀǘŜőƴƻǳ ǇǊǻǘƻőƴƻǎǘƝΦ bƻǾŞ ǇƭƻŎhy pro retenci 
ōǳŘƻǳ ƳƝǘ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊ ǎǳŎƘȇŎƘ ǇƻƭŘǊǻΦ Wŀƪƻ ǇǊƻǘƛǾłƘŀ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƳǳ ǵȊŜƳƝ ŀ ȊłǊƻǾŜƶ Ƨŀƪƻ ǊŜƪǊŜŀőƴƝ 
ǇƭƻŎƘŀ Ƨǎƻǳ ǾȅƳŜȊŜƴȅ ǇŀǊƪȅ Ǿ ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝΣ ƪǘŜǊŞ ƳŀƧƝ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊ ǇŀǊƪƻǾŠ ǳǇǊŀǾŜƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘ ƴŜōƻ 
ƭŜǎƻǇŀǊƪǳΦ ¦ǎǇƻǌłŘłƴƝ ƪǊŀƧƛƴȅ ƧŜ ȊłǎŀŘƴŠ ƻǾƭƛǾƴŠƴƻ ǊƻȊǎłƘƭȇƳƛ ƻŎƘǊŀƴƴȇƳƛ ǇłǎƳȅ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊƴƝŎƘ 
ǾŜŘŜƴƝΣ ƪǘŜǊł ŦƻǊƳǳƧƝ ǊƻǾƴŠȌ ƴŀǾǊȌŜƴƻǳ ȊłǎǘŀǾōǳΦ hŎƘǊŀƴƴł ǇłǎƳŀ ŜƭŜƪǘǊƛŎƪŞƘƻ ǾŜŘŜƴƝ ƧǎƻǳΣ ƭƛƳƛǘǳƧƝ 
ǾȇǑƪǳ ǾŜƎŜǘŀŎŜ Řƻ о ƳΦ ± ȊŀōŜȊǇŜőƻǾŀŎƝƳ ǇłǎƳǳ ǊƻǇƻǾƻŘǳ ƴŜǎƳƝ ōȇǘ ǾȅǎŀȊŜƴŀ ǘǊǾŀƭł ǾȇǎŀŘōŀΣ Ȋ ǘƻƘƻǘƻ 
ŘǻǾƻŘǳ ƧŜ ƴŀǾǊȌŜƴŀ ǇǌƝǊƻŘƴƝ ǇƭƻŎƘŀ ǎ ƭǳőƴƝƳ ǇƻǊƻǎǘŜƳ ƛ ǾȊƘƭŜŘŜƳ ƪ ǇǊǻŎƘƻŘǳ ƭƻƪłƭƴƝƘƻ ōƛƻƪƻǊƛŘƻǊǳΦ tǌƛ 
ǎǘłǾŀƧƝŎƝ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƛ LLκмлм ƧŜ ƴŀǾǊȌŜƴ ƻŎƘǊŀƴƴȇ ȊŜƳƴƝ ǾŀƭΣ ƪǘŜǊȇ ōǳŘŜ ŘƻǇƭƴŠƴ ƻŎƘǊŀƴƴƻǳ ǾŜƎŜǘŀŎƝΦ 
tǌŜŎƘƻŘ Řƻ ǾƻƭƴŞ ƪǊŀƧƛƴȅ ƧŜ ƴŀǾǊȌŜƴ ǇǊǳƘŜƳ ƪŜǌƻǾȇŎƘ ŀ ǎǘǊƻƳƻǾȇŎƘ ǇƻǊƻǎǘǻΦ bŀ ǵȊŜƳƝ ŀƴƛ Ǿ ƧŜƘƻ ǘŠǎƴŞ 
ōƭƝȊƪƻǎǘƛ ǎŜ ƴŜǾȅǎƪȅǘǳƧƝ ȊǾƭłǑǘŠ ŎƘǊłƴŠƴł ǵȊŜƳƝΣ ƴŜōƭƛȌǑƝ ǎŜ ǾȅƪȅǘǳƧƝ ǳ 2ŜƭłƪƻǾƛŎ ŀ YƭłƴƻǾƛŎ όYƭłƴƻǾƛŎƪȇ ƭŜǎΣ 
[ƛǇƻǾƪŀΣ IǊōłőƪƻǾȅ ǘǻƴŠύΦ ±ȇȊƴŀƳƴŞ ƪǊŀƧƛƴƴŞ ǇǊǾƪȅ ȊŜ Ȋłƪƻƴŀ Ƨǎƻǳ ƴƛǾȅ ǾƻŘƻǘŜőƝΣ ǘŜŘȅ Ǿ ǌŜǑŜƴŞƳ ǵȊŜƳƝ 
niva ZŜƭŜƴŜőǎƪŞƘƻ ŀ 2ŜƭłƪƻǾƛŎƪŞƘƻ ǇƻǘƻƪŀΦ ± ǌŜǑŜƴŞƳ ǵȊŜƳƝ ƧŜ ƻŘ ƪǾŠǘƴŀ нллр ȊŀŜǾƛŘƻǾłƴ ƪǊŀƧƛƴƴȇ 
ǇǊǾŜƪ όƴŀ ȊłƪƭŀŘŠ ǳǎǘŀƴƻǾŜƴƝ Ϡ оǇ ƻŘǎǘΦ о Ȋłƪƻƴŀ ŎΦ нрнκмффт {ōΦΣ Ǿ ǇƭŀǘƴŞƳ ȊƴŠƴƝύΦ WŜŘƴł ǎŜ ƻ ƪǊŀƧƛƴƴȇ 
prvek - ME - ƳŜȊΣ ǾŜ őǘǾŜǊŎƛ тнл - млол ǎ ƪƽŘŜƳ оулмΣ ƻ ǾȇƳŠǌŜ лΦлтнп ƘŀΦ YǊŀƧƛƴƴȇ ǇǊǾŜƪ ǎŜ ƴŀŎƘłȊƝ ƴŀ 
ǇƻȊŜƳƪǳ őΦ нсмΣ ƪΦǵΦ aǎǘŠǘƛŎŜΦ tƻȊŜƳŜƪ ƭŜȌƝ Ǿ ǘŠǎƴŞƳ ǎƻǳǎŜŘǎǘǾƝ ǊƻȊǾƻƧƻǾŞ ǇƭƻŎƘȅ ½т - Ǉǌƛ ƧŜƧƝ ȊłǇŀŘƴƝ 
ƘǊŀƴƛŎƛ Ǿ ƴŀǾǊƘƻǾŀƴŞ ǇƭƻǑŜ ½t-wŜƳƝȊȅΦά 

[23] V kapitole Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch 
změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich využití, územního systému ekologické stability, 
prostupnosti krajiny, protierozních opatření, ochrany před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek 
nerostných surovin, podkapitole ÚSES se text ruší text α±Ŝ ǎǘǌŜŘǳ ǌŜǑŜƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝ ǎŜ ƴŀŎƘłȊƝ ƭƻƪłƭƴƝ 
ōƛƻŎŜƴǘǊǳƳ [./ мп tƻŘ ŘǊŀƘƻǳ όƭǳőƴƝ -ƭŜǎƴƝΣ {¢D н.5оύ ŀ ƭƻƪłƭƴƝ ōƛƻƪƻǊƛŘƻǊ [.Y но bŀ ŘǊŀƘłŎƘ ς 
2ŜƭłƪƻǾƛŎƪȇ Ǉƻǘƻƪ όǾ ƎŜƴŜǊŜƭǳ ƴƛǾƴƝΣ ƭŜǎƴƝ ς ƴŀǾǊȌŜƴȇ ƭǳőƴƝΣ ƴƛǾƴƝύΦ tƻŘƭŜ DŜƴŜǊŜƭǳ ¨{9{ ǇǊƻ tǊŀƘǳ ǾȇŎƘƻŘ 
ό~ǘŜŦƭƝőŜƪΣ мффпύ ōȅ [./ мп ƳŠƭƻ ōȇǘ ǇǊƻǇƻƧŜƴƻ ōƛƻƪƻǊƛŘƻǊŜƳ ǎ [./ мт aǎǘŠǘƛŎŜ ς bŀ ǾƛƴƛŎƛΣ ƪǘŜǊŞ ōȅ ǎŜ 
ƳŠƭƻ ƴŀŎƘłȊŜǘ ƴŀ ǵȊŜƳƝ ƎƻƭŦƻǾŞƘƻ ƘǌƛǑǘŠΦ .ƛƻŎŜƴǘǊǳƳ ǎŜ Ǿ ǎƻǳőŀǎƴŞ ŘƻōŠ ƴŀ ǇƭƻǑŜ ƎƻƭŦǳ ƴŜƴŀŎƘłȊƝΣ 
ǇǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴŠ ōȅ ƴŜōȅƭƻ ŀƴƛ ŦǳƴƪőƴƝΣ ǎǘŜƧƴŠ ǘŀƪ Ƨŀƪƻ ōƛƻƪƻǊƛŘƻǊΣ ƪǘŜǊȇ ōȅ ǎǇƻƧƻǾŀƭ ōƛƻŎŜƴǘǊǳƳ ƴŀ 
ǌŜǑŜƴŞƳ ǵȊŜƳƝ ŀ ƴŀ ƎƻƭŦƻǾŞƳ ƘǌƛǑǘƛ όǾȊƘƭŜŘŜƳ ƪ ōŀǊƛŞǌŜ ǾŜ ŦƻǊƳŠ ȊłǎǘŀǾōȅ ŀ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜύΦ ± ƴłǾǊƘǳ ōȅƭŀ 
ȊǾƻƭŜƴŀ ƴłƘǊŀŘƴƝ ǘǊŀǎŀ ōƛƻƪƻǊƛŘƻǊǳΣ ƪǘŜǊł ǳƳƻȌƶǳƧŜ ƴŀǇƻƧŜƴƝ ƴŀ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾƴƝ ōƛƻƪƻǊƛŘƻǊ ǾŜŘŜƴȇ ǇƻŘŞƭ 
2ŜƭłƪƻǾƛŎƪŞƘƻ Ǉƻǘƻƪŀ ό [.Y όмоύ ύΦ ¢ŀǘƻ ƧŜ ǾŜŘŜƴŀ ƳŜȊƛ ǇǊƻŘǳƪǘƻǾƻŘȅ ŀ ǾȅǳȌƝǾł ƧŜƧƛŎƘ ƻŎƘǊŀƴƴŞƘƻ ǇłǎƳŀ 
Ƨŀƪƻ ƪƻǊƛŘƻǊǳΦ ½ ōƛƻŎŜƴǘǊŀ мп ǾȅŎƘłȊƝ ǘŀƪŞ ōƛƻƪƻǊƛŘƻǊ [.Y ноΣ ƪǘŜǊȇ ǾȅǳȌƝǾł ƭƛƴƛƻǾŞ ǾŜƎŜǘŀŎŜ ǇƻŘŞƭ ŎŜǎǘȅ 
ŀ ǇƻƪǊŀőǳƧŜ Řƻ [./ муΣ ƪǘŜǊŞ ƧƛȌ ƧŜ ƳƛƳƻ ǌŜǑŜƴŞ ǵȊŜƳƝΦ bŀ ǎŜǾŜǊǳ ǇǊƻŎƘłȊƝ ǌŜǑŜƴȇƳ ǵȊŜƳƝƳ [.Y нн 
½ŜƭŜƴŜőǎƪȇ Ǉƻǘƻƪ όƴƛǾƴƝΣ ƭŜǎƴƝύΦ .ƛƻŎŜƴǘǊǳƳ ƧŜ ǾȅƳŜȊŜƴƻ ƴŀ ǇƭƻǑŜ оΣу ƘŀΦ ± ƻŎƘǊŀƴƴŞƳ ǇłǎƳǳ ƭŜǎŀ рл ƳΣ 
Řƻ ƪǘŜǊŞƘƻ ȊŀǎŀƘǳƧŜ ŀǊŜłƭ Ǒƪƻƭȅ ƴŜƴƝ ƳƻȌƴŞ ƴŀǾǊƘƻǾŀǘ ǎǘŀǾŜōƴƝ ƻōƧŜƪǘȅΦ {ŜǾŜǊƴŠ ōƛƻŎŜƴǘǊŀΣ ƪŘŜ ƴŀǾŀȊǳƧŜ 
ƴƝȊƪƻǇƻŘƭŀȌƴƝ ōȅŘƭŜƴƝ ƴŜƧǎƻǳ ǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǎǘŀǾŜōƴƝ ƻōƧŜƪǘȅ Řƻ ǾȊŘłƭŜƴƻǎǘƛ ƳƛƴΦ ол ƳΦ tƻŘƳƝƴƪŀ {9!Υ 
±ȅǘǾƻǌƛǘ αƴłǊŀȊƴƝƪƻǾŞ Ȋƽƴȅά όŦƻǊƳƻǳ ƛȊƻƭŀőƴƝ ŀ ƻŎƘǊŀƴƴŞ ȊŜƭƴŠύ ƻƪƻƭƻ [./ мпΣ ŀ ǘƻ Ǿ Ǉłǎǳ ƳƛƴƛƳłƭƴƝ ǑƝǌŜ 
ол Ƴ Ȋŀ ǇǌŜŘǇƻƪƭŀŘǳΣ ȌŜ ȊŀƘǊŀŘȅ ŘƻƳǻ ōǳŘƻǳ ǎƛǘǳƻǾłƴȅ ǎƳŠǊŜƳ ƪ ōƛƻŎŜƴǘǊǳΦ ¨ȊŜƳƴƝ ǎȅǎǘŞƳ ŜƪƻƭƻƎƛŎƪŞ 
ǎǘŀōƛƭƛǘȅ ό¨{9{ύ ōȅƭ Ǿ ǵȊŜƳƴƝƳ Ǉƭłƴǳ ǾȅȊƴŀőŜƴ Ǿ ƎǊŀŦƛŎƪȇŎƘ ǇǌƝƭƻƘłŎƘ .н ŀ 5нΦ ± ǊłƳŎƛ ½ƳŠƴȅ őΦо ǎŜ ƴƻǾŠ 
ǳǇǊŀǾǳƧŜ ǇƻŘƳƝƴƪŀ ǘȇƪŀƧƝŎƝ ǎŜ ǾȇǎǘŀǾōȅ Ǿ ht t¦tC[Φ ± ǊłƳŎƛ ȊƳŠƴȅ őΦо ǎŜ ǳǇǊŀǾǳƧŜ ǇƻŘƳƝƴƪŀ ǇǊƻ 
ǾȇǎǘŀǾōǳ Ǿ ƻŎƘǊŀƴƴŞƳ ǇłǎƳǳ ƭŜǎŀ рл ƳΦ ± ǊłƳŎƛ ht рл ƳŜǘǊǻ ƧŜ ƳƻȌƴŞ ǳƳƝǎǘƛǘ ǎǘŀǾŜōƴƝ ƻōƧŜƪǘȅ ǇƻǳȊŜ 
ƴŀ ȊłƪƭŀŘŠ ǎƻǳƘƭŀǎǳ ŘƻǘőŜƴŞƘƻ ƻǊƎłƴǳ ǎǇǊłǾȅ ƭŜǎǻ ŀ ǘƻ ǎ ƳƛƴƛƳłƭƴƝƳ ƻŘǎǘǳǇŜƳ нрƳ ƻŘ ƘǊŀƴƛŎŜ ƭŜǎŀΦά 
a nahrazuje se textem, který zní: α±Ŝ ǎǘǌŜŘǳ ǌŜǑŜƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝ ǎŜ ƴŀŎƘłȊƝ ƭƻƪłƭƴƝ ōƛƻŎŜƴǘǊum LBC 14 Pod 
ŘǊŀƘƻǳ όƭǳőƴƝ -ƭŜǎƴƝΣ {¢D н.5оύΣ ƪǘŜǊŞ ƧŜ ƴŀǾǊȌŜƴƻ ƪ ǊƻȊǑƝǌŜƴƝ ŀ ƭƻƪłƭƴƝ ōƛƻƪƻǊƛŘƻǊ [.Y но bŀ ŘǊŀƘłŎƘ ς 
2ŜƭłƪƻǾƛŎƪȇ Ǉƻǘƻƪ όƴŀǾǊȌŜƴȇ ƭǳőƴƝΣ ƴƛǾƴƝύΦ WŜ ƴŀǾǊȌŜƴŀ ƴłƘǊŀŘƴƝ ǘǊŀǎŀ ōƛƻƪƻǊƛŘƻǊǳΣ ƪǘŜǊł ǳƳƻȌƶǳƧŜ 
ƴŀǇƻƧŜƴƝ ƴŀ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾƴƝ ōƛƻƪƻǊƛŘƻǊ ǾŜŘŜƴȇ ǇƻŘŞƭ 2ŜƭłƪƻǾƛŎƪŞƘƻ Ǉƻǘƻƪŀ ό [.Y όмоύΦ ¢ŀǘƻ ƧŜ ǾŜŘŜƴŀ ƳŜȊƛ 
ǇǊƻŘǳƪǘƻǾƻŘȅ ŀ ǾȅǳȌƝǾł ƧŜƧƛŎƘ ƻŎƘǊŀƴƴŞƘƻ ǇłǎƳŀ Ƨŀƪƻ ƪƻǊƛŘƻǊǳΦ ½ ōƛƻŎŜƴǘǊŀ мп ǾȅŎƘłȊƝ ǘŀƪŞ ōƛƻƪƻǊƛŘƻǊ 



 

[.Y ноΣ ƪǘŜǊȇ ǾȅǳȌƝǾł ƭƛƴƛƻǾŞ ǾŜƎŜǘŀŎŜ ǇƻŘŞƭ ŎŜǎǘȅ ŀ ǇƻƪǊŀőǳƧŜ Řƻ [./ муΣ ƪǘŜǊŞ ƧƛȌ ƧŜ ƳƛƳƻ ǌŜǑŜƴŞ ǵȊŜƳƝΦ 
bŀ ǎŜǾŜǊǳ ǇǊƻŎƘłȊƝ ǌŜǑŜƴȇƳ ǵȊŜƳƝƳ [.Y нн ½ŜƭŜƴŜőǎƪȇ Ǉƻǘƻƪ όƴƛǾƴƝΣ ƭŜǎƴƝύΦ ¨ȊŜƳƴƝ ǎȅǎǘŞƳ ŜƪƻƭƻƎƛŎƪŞ 
ǎǘŀōƛƭƛǘȅ ό¨{9{ύƧŜ ȊƻōǊŀȊŜƴ ǾŜ ǾȇƪǊŜǎŜŎƘ bн ŀ hмΦά 

[24] V kapitole Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch 
změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich využití, územního systému ekologické stability, 
prostupnosti krajiny, protierozních opatření, ochrany před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek 
nerostných surovin, podkapitole Rekreace se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní: α± 
ǵȊŜƳƝ ƧŜ ƴŀǾǊȌŜƴ ŎŜƴǘǊłƭƴƝ ǇŀǊƪ ƳŜȊƛ ŘǾŠƳŀ ƻōȅǘƴȇƳƛ őǘǾǊǘŠƳƛΣ ǾŜ ƪǘŜǊŞƳ ǎŜ ǇǌŜŘǇƻƪƭłŘł ǎƻǳǎǘǌŜŘŠƴƝ 
ǊŜƪǊŜŀőƴƝŎƘ ŀƪǘƛǾƛǘΦ {ƻǳőłǎǘƝ ǘƻƘƻǘƻ ǇŀǊƪǳƧŜ ƭŜǎΣ ƪǘŜǊȇ ƧŜ Ǿ ƴłǾǊƘǳ ǊƻȊǑƝǌŜƴ ŀ ǇƭƻŎƘȅ ǇŀǊƪǻ Ǿ ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ 
ǵȊŜƳƝΦ /ŜƴǘǊłƭƴƝ ǇŀǊƪ ƧŜ ŘƻǇƭƴŠƴ ǊƻȊǎłƘƭȇƳƛ ǇƭƻŎƘŀƳƛ ǇǌƝǊƻŘƴŠ ǳǇǊŀǾŜƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘ Ǿ ƻǘŜǾǌŜƴŞ ƪǊŀƧƛƴŠΦ 
aŜȊƛ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇƳƛ őłǎǘƳƛ ȊłǎǘŀǾōȅ Ƨǎƻǳ ƴŀǾǊȌŜƴȅ Ǉłǎȅ ƭƛƴŜłǊƴƝŎƘ ǇŀǊƪǻ ǇǊƻ ƪŀȌŘƻŘŜƴƴƝ ǊŜƪǊŜŀŎƛ ŀ 
ǾƻƭƴƻőŀǎƻǾŞ ŀƪǘƛǾƛǘȅ Ǿ ǇǌƝǊƻŘŠΦ tǊƻ ǎǇƻǊǘƻǾƴŠ ǊŜƪǊŜŀőƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝ Ƨǎƻǳ ǾȅƳŜȊŜƴȅ ŘǾŠ ǇƭƻŎƘȅ h{ ǇǊƻ ǎǇƻǊǘ Ǿ 
ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝΦ WŜ ǾȅƳŜȊŜƴŀ ǵȊŜƳƴƝ ǊŜȊŜǊǾŀ ǇǊƻ ǎǇƻǊǘƻǾƛǑǘŠ Ǿ ƴłǾŀȊƴƻǎǘƛ ƴŀ ŀǊŜłƭ Ǒƪƻƭȅ Ǿ 
ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ ǇƭƻǑŜ ½рΣ ƪǘŜǊł Ƴł ǎƭƻǳȌƛǘ Ƨŀƪƻ ǊŜȊŜǊǾŀ ǇǊƻ ǇǌƝǇŀŘƴŞ ǊƻȊǑƝǌŜƴƝ Ǒƪƻƭȅ ŀ ƴŀ ǘƻ ƴŀǾŀȊǳƧƝŎƝ ƴǳǘƴƻǎǘ 
ȊǌƝȊŜƴƝ ŘŀƭǑƝŎƘ ǎǇƻǊǘƻǾƛǑǙΦά 

[25] V kapitole Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, se celý text ruší a 
nahrazuje se textem novým, který zní: 

α±Ŝ ǾȇƪǊŜǎƻǾŞ őłǎǘƛ ƧŜ ǌŜǑŜƴŞ ǵȊŜƳƝ ǇƻƪǊȅǘƻ ǇƭƴƻōŀǊŜǾƴȇƳƛ ǇƭƻŎƘŀƳƛΣ ƪǘŜǊŞ ǳǊőǳƧƝ ǊƻȊŘƝƭƴȇ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊ 

ōǳŘƻǳŎƝƘƻ ǾȅǳȌƛǘƝ ǵȊŜƳƝΦ ¦Ǿƴƛǘǌ őłǊȅ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝ ǾȅǘǾłǌŜƧƝ ǎƘƻŘƴŞ ǇƭƻŎƘȅ ǳǊőŜƴŞ ƪ ǾȇǎǘŀǾōŠ 

budov tzv. lokality s ǇǌŜǾŀȌǳƧƝŎƝƳ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊŜƳΦ WŜŘƴł ǎŜ ƻ ƴłǾǊƘ ǇǊƻ őŀǎ ōǳŘƻǳŎƝΣ ǾƛȊƛ ǇǊƻƳŠƴȅ ŀ ǾȇǾƻƧŜ 

ǎƝŘƭŀ Ǿ souladu s ƪǾŀƭƛǘŀƳƛ ŘƻǎŀǾŀŘƴƝƘƻ ǾȇǾƻƧŜΣ ƴƛƪƻƭƛ ƻ ǇƻǇƛǎ ǎƻǳőŀǎƴŞƘƻ ǎǘŀǾǳΦ /ƘŀǊŀƪǘŜǊ ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ 

ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ǇƻǇƛǎǳƧŜΣ Ŏƻ ōȅ ƳŠƭŀ ȊłǎǘŀǾōŀ ǊŜǎǇŜƪǘƻǾŀǘ Ǿ ƴłǾŀȊƴƻǎǘƛ ƴŀ ǾŜǌŜƧƴł ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝΦ 

YŜ ƪŀȌŘŞ ǇƭƻǑŜ ǎ ǊƻȊŘƝƭƴȇƳ ȊǇǻǎƻōŜƳ ǾȅǳȌƛǘƝ ȊƻōǊŀȊŜƴŞ b őłǎǘƛ jsou stanoveny regulativy ȊǇǻǎƻōǳ ǾȅǳȌƛǘƝΦ 

¦Ǿƴƛǘǌ őłǊȅ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝ Ƨǎƻǳ ƪ ƭƻƪŀƭƛǘłƳ ŘƻǇƭƴŠƴȅ ǘȅǘƻ ǊŜƎǳƭŀǘƛǾȅ ǇǊƻǎǘƻǊƻǾŞΥ 

мΦ aLbLa#[bN ±9[LYh{¢ th½9aY®Σ 

ƪǘŜǊƻǳ ǎŜ ǊƻȊǳƳƝ ƳƛƴƛƳłƭƴƝ ǾȇƳŠǊŀ ǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ǇƻȊŜƳƪǳ ǇǊƻ ǎǘŀǾōǳ ƴŜōƻ ǎƻǳōƻǊ ǎǘŀǾŜōΣ ǇƻƪǳŘ ǎǇƻƭǳ 

ǎƻǳǾƛǎŜƧƝΦ aƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǎŜ ǾȊǘŀƘǳƧŜ ǇƻǳȊŜ ƴŀ ƴƻǾƻǳ ǇŀǊŎŜƭŀŎƛΣ ƴƛƪƻƭƛ ƴŀ ǇŀǊŎŜƭŀŎƛ ǎǘłǾŀƧƝŎƝΦ {ǘłǾŀƧƝŎƝ 

ǇƻȊŜƳƪȅ ƧŜ ƳƻȌƴŞ ǾȅǳȌƝǘΣ ƛ ƪŘȅȌ ƳƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ƴŜǎǇƭƴƝΦ  

2. ½!{¢!±=bh{¢,  

ƪǘŜǊł ǎǘŀƴƻǾǳƧŜ ƳŀȄƛƳłƭƴƝ ȊŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘ ǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛΦ ½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘƝ ǎŜ ǊƻȊǳƳƝ 

ǇƭƻŎƘŀ ǇǻŘƻǊȅǎƴŞƘƻ ǌŜȊǳ ōǳŘƻǾȅΣ ǾȅƳŜȊŜƴł ǇǻŘƻǊȅǎƴȇƳ ǇǊǻƳŠǘŜƳ ǾƴŠƧǑƝƘƻ ƻōǾƻŘǳ ǾǑŜŎƘ ǎǾƛǎƭȇŎƘ 

ƪƻƴǎǘǊǳƪŎƝΦ 5ƻ ǘƻƘƻǘƻ ƻōǾƻŘǳ ǎŜ ȊŀǇƻőƝǘłǾŀƧƝ ǘȅ ǇǊƻǎǘƻǊȅΣ ƪǘŜǊŞ Ƨǎƻǳ ǇǊƻǎǘƻǊƻǾŠ ǳȊŀǾǌŜƴŞΦ ½ŀ 

ǇǊƻǎǘƻǊƻǾŠ ǳȊŀǾǌŜƴŞ őłǎǘƛ ǎŜ ǇƻǾŀȌǳƧƝ ƻōŜǎǘŀǾŠƴŞ ǇǊƻǎǘƻǊȅ ǾőŜǘƴŠ ǘŠŎƘΣ ƪŘŜ ƧŜŘƴŀ ǎǘŠƴŀ ŎƘȅōƝ όƴŀǇǌΦ 

ƭƻŘȌƛŜύΦ ½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘ ƧŜ ȊǾŠǘǑŜƴł ƻ ǇƭƻŎƘǳ ǾȅƪƻƴȊƻƭƻǾŀƴȇŎƘ ǇǊǾƪǻ όƴŀǇǌΦ ōŀƭƪƻƴȅύ ǳƳƝǎǘŠƴȇŎƘ ƴƝȌŜ ƴŜȌ 

нΣн ƳΦ tƻŘȊŜƳƴƝ őłǎǘƛ ǎǘŀǾŜō ǎŜ Řƻ ȊŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘƛ ƴŜȊŀǇƻőƝǘłǾŀƧƝΣ ǇƻƪǳŘ ǾǊŎƘƴƝ őłǎǘ ǎƪƭŀŘōȅ ƧŜƧƛŎƘ 

ȊŀǎǘǌŜǑŜƴƝ ǘǾƻǌƝ ǾǊǎǘǾŀ ȊŜƳƛƴȅ Ǿ ƳƛƴΦ ǘƭƻǳǑǙŎŜ пл ŎƳ ŀ ƘƻǊƴƝ őłǎǘƛ ǎǘŀǾŜō ƴŜǾȅǎǘǳǇǳƧƝ ƴŀŘ ǵǊƻǾŜƶ 

ǾŜǌŜƧƴŞƘƻ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ŀ ǊƻǎǘƭŞƘƻ ǘŜǊŞƴǳ ƻ ǾƝŎŜ ƴŜȌ лΣр ƳΣ ǇƻőƝǘłƴƻ ǾőŜǘƴŠ ǾǊǎǘǾȅ ȊŜƳƛƴȅΦ  

½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘ ƧŜ ǳǾŜŘŜƴŀ Ǿ ǇǊƻŎŜƴǘŜŎƘ Ƨŀƪƻ ǇƻƳŠǊ ȊŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘƛ ƪ ǇƭƻǑŜ ǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛ. 

IƻŘƴƻǘŀ ǾȅƧŀŘǌǳƧŜ ǇƻǳȊŜ ȊŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘ budovamiΣ ƴŜȊŀƘǊƴǳƧŜ ȊǇŜǾƴŠƴŞ ǇƭƻŎƘȅΦ bŀ ǾǑŜŎƘ ƧƛȌ ǾȅƳŜȊŜƴȇŎƘ 

ǎǘŀǾŜōƴƝŎƘ ǇƻȊŜƳŎƝŎƘ ȊǻǎǘłǾł ŘƻǾƻƭŜƴƻ ǎǘłǾŀƧƝŎƝ ǇǊƻŎŜƴǘƻ ȊŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘƛ - ǘƧΦ Ǿ ǇǌƝǇŀŘŠΣ ȌŜ ƧŜ ǎǘłǾŀƧƝŎƝ 

ǎǘŀǾōŀ ƴŀƘǊŀȊƻǾłƴŀ ƴƻǾƻǎǘŀǾōƻǳΣ ƳǻȌŜ ōȇǘ ȊŀŎƘƻǾłƴŀ ƧŜƧƝ ǎǘłǾŀƧƝŎƝ ȊŀǎǘŀǾŠƴł ǇƭƻŎƘŀΦ 

3. PROCENTO ZAHRADY,  

ƪǘŜǊŞ ǎǘŀƴƻǾǳƧŜ ƳƛƴƛƳłƭƴƝ ǇƻȌŀŘƻǾŀƴȇ ǇƻŘƝƭ ƴŜȊǇŜǾƴŠƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘ ǾŜ ǎǘŀǾŜōƴƝƳ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛ. 

Je-ƭƛ ƴŀǇǌΦ ǇǊƻ ǎǘŀǾŜōƴƝ ōƭƻƪ  ƻ ǾȇƳŠǌŜ млл00 m2 ǎǘŀƴƻǾŜƴƻ ǇǊƻŎŜƴǘƻ сл ҈Σ ȊƴŀƳŜƴł ǘƻΣ ȌŜ ƳƛƴΦ слл0 

m2 ǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ bloku ƳǳǎƝ ōȇǘ ǇƻƪǊȅǘƻ ƴŜȊǇŜǾƴŠƴȇƳƛ plochami ǇǊƻ Ǌǻǎǘ ǾŜƎŜǘŀŎŜΦ tǊƻ ǵőŜƭȅ ǾȇǇƻőǘǳ ƧŜ 

Ȋŀ ƴŜȊǇŜǾƴŠƴƻǳ ǇƭƻŎƘǳ ǇƻǾŀȌƻǾłƴŀ ƛ ǾŜƎŜǘŀŎŜ ƴŀ ǇƻŘȊŜƳƴƝ ǎǘŀǾōŠ ƴŜōƻ ƧŜƧƝ őłǎǘƛΣ ǇƻƪǳŘ ƧŜ ƳƻŎƴƻǎǘ 



 

ǾŜƎŜǘŀőƴƝ ǾǊǎǘǾȅ ƳƛƴΦ лΣп Ƴ ŀ ƘƻǊƴƝ ƭƝŎ ƪƻƴǎǘǊǳƪŎŜ ǎŜ ǎƪƭŀŘōƻǳ ȊŜƭŜƴŞ ǎǘǌŜŎƘȅ ƴŜǾȅǎǘǳǇǳƧŜ ǾȇǑŜΣ ƴŜȌ лΣр 

Ƴ ƴŀŘ ǇǌƛƭŜƘƭȇ ƻƪƻƭƴƝ ǘŜǊŞƴΦ 

4. w9D¦[h±!b# ±º~Y! .¦5h±¸Σ  

ƪǘŜǊƻǳ ǎŜ ǊƻȊǳƳƝ ǇƻőŜǘ ǇƻŘƭŀȌƝ ƴŜōƻ ǾȊŘłƭŜƴƻǎǘ ƳŠǌŜƴł ǎǾƛǎƭŜ ƻŘ ƴŜƧƴƛȌǑƝƘƻ ōƻŘǳ ǎǘłǾŀƧƝŎƝƘƻ ǊƻǎǘƭŞƘƻ 

ǘŜǊŞƴǳ Ǉƻ ǵǊƻǾŜƶ ƘƭŀǾƴƝ ǌƝƳǎȅΣ ǇǌƛőŜƳȌ ǵǊƻǾƴƝ ƘƭŀǾƴƝ ǌƝƳǎȅ ǎŜ ǊƻȊǳƳƝ ǇǊǻƴƛƪ ǾƴŠƧǑƝƘƻ ƭƝŎŜ ƻōǾƻŘƻǾŞ 

ǎǘŠƴȅ ŀ ǎǘǌŜŎƘȅ ƴŜōƻ ƘƻǊƴƝ ƘǊŀƴŀ ŀǘƛƪȅΦ hŘ ǵǊƻǾƴŠ ƳŀȄƛƳłƭƴƝ ǊŜƎǳƭƻǾŀƴŞ ǾȇǑƪȅ ōǳŘƻǾȅ ƧŜ ƳƻȌƴŞ 

ǾȅǎǘŀǾŠǘ v ǇǌƝǇŀŘŜŎƘΣ ƪŘȅ ƧŜ ŘŜŦƛƴƻǾłƴƻ Ҍм ǇƻŘƭŀȌƝ: 

ǑƛƪƳƻǳ ǎǘǌŜŎƘǳ ǎ ƴŜƧǾȇǑŜ ŘǾŠƳŀ ǑǘƝǘȅΣ ǇǌƝǇŀŘƴŠ ǎ ǇƻŘƪǊƻǾƴƝƳƛ ǇƻŘƭŀȌƝƳƛΣ Ǿ ƳŀȄƛƳłƭƴƝƳ ǵƘƭǳ прϲ ŀ ƻ 

maximłƭƴƝ ǾȇǑŎŜ с m, nebo ƧŜŘƴƻ ǳǎǘǳǇǳƧƝŎƝ ǇƻŘƭŀȌƝ Řƻ ǾȇǑƪȅ оΣр ƳΣ ǳǎǘƻǳǇŜƴŞ ƻŘ ǇǊǻőŜƭƝ ƻǊƛŜƴǘƻǾŀƴŞƘƻ 

ƪŜ ǎǘŀǾŜōƴƝ őłǌŜ ŀ ƧŜŘƴƻƘƻ ŘŀƭǑƝƘƻ ǇǊǻőŜƭƝ ŀƭŜǎǇƻƶ ƻ о m. 

tƻƪǳŘ ƧŜ ōǳŘƻǾŀ ƴŀǘƻőŜƴŀ ǑǘƝǘŜƳ ƪ ǳƭƛőƴƝƳǳ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝΣ ǊƻȊǳƳƝ ǎŜ ǾȇǑƪƻǳ ǌƝƳǎȅ ǾȅǑǑƝ ƻƪŀǇƻǾł ƘǊŀƴŀ 

ǑƛƪƳŞ ǎǘǌŜŎƘȅΦ wŜƎǳƭƻǾŀƴł ǾȇǑƪŀ ōǳŘƻǾȅ ǎŜ ǳǾłŘƝ ǇƻőǘŜƳ ƴŀŘȊŜƳƴƝŎƘ ǇƻŘƭŀȌƝ nebo v metrechΣ ǇǌƝǇŀŘƴŠ 

ƧŜƧƛŎƘ ƪƻƳōƛƴŀŎƝ, pak. hōŀ ǇŀǊŀƳŜǘǊȅ ƳǳǎƝ ōȇǘ ǎǇƭƴŠƴȅ ǎƻǳőŀǎƴŠΦ 

Prostorové regulativy mohou v odůvodněných případech přesáhnout budovy ƻōőŀƴǎƪŞƘƻ ǾȅōŀǾŜƴƝ - 

jako např. kostel, škola, divadlo, za předpokladu, že nepoškodí obraz města. U těchto budov musí být 

zřejmá využitelnost pro veřejnost. Současně musí být zohledněn charakter lokality, ve které se budova 

občanského vybavení nachází. 

 

±ȅƳŜȊŜƴŞ ǇƭƻŎƘȅ ǎ ǊƻȊŘƝƭƴȇƳ ȊǇǻǎƻōŜƳ ǾȅǳȌƛǘƝ jsou zobrazeny v ƎǊŀŦƛŎƪŞ őłǎǘƛΦ ¨ȊŜƳƴƝ Ǉƭłƴ ǾȅƳŜȊǳƧŜ 

tyto plochy: 

v ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƳ ǵȊŜƳƝ όǾ ȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝ ŀ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘłŎƘύ: 

C PLOCHY {aN~9b; h.¸¢b;  C1 I[!±bN b#a={¢N 

     C2 I[!±bN ¦[L/9 

     C3 ~Lw~N /9b¢w¦a      

B BYDLEbN    B1 a={¢{Y; ±L[¸  

B2 Yhat!Y¢bN a={¢{Y; .¸5[9bN 

B3   5ha¸ b! a![º/I th½9a/N/I 

B4 VILY U PARKU  

B5 wh½±h[b=b; ±L[¸ ± ½!Iw!5#/I 

B6 5ha¸ b! ±9[Yº/I th½9a/N/I 

OV   h.2!b{Y; ±¸.!±9bN  

VK   ±ºwh.! ! {Y[!5h±#bN  

VX   ¢9/Ibh[hDL/Yº t!wY 

DI   5htw!±bN LbCw!{¢w¦KTURA  

TI   ¢9/IbL/Y# LbCw!{¢w¦Y¢¦w!  

UP  ¦[L2bN twh{¢w!b{¢±N 

P   PARKY 

v ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝΥ 

OS  SPORT V b9½!{¢!±=b;a ¨½9aN 



 

ZS  {h¦Ywha; ½!Iw!5¸ 

CK  /9{¢¸ ± b9½!{¢!±=b;a ¨½9aN 

ZV  t!wY¸ ± b9½!{¢!±=b;a ¨½9aN 

ZO   h/Iw!bb# ±9D9¢!/9 

NP   LOUKY  

ZP   w9aN½¸ 

NL   LESY 

v ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƳ ǵȊŜƳƝ όǾ ȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝ ŀ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘłŎƘύ: 

V  ±h5bN t[h/I¸ ! ¢hY¸ 

Plochy v ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƳ ǵȊŜƳƝ όǾ ȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝ ŀ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘłŎƘύ 

C1 ς t[h/I¸ {aN~9b; h.¸¢b; ς I[!±bN b#a={¢N 
 

twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸ 

Charakter ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

YƻƳǇŀƪǘƴƝ ȊłǎǘŀǾōŀ ƴƻǾŞƘƻ ŎŜƴǘǊŀ ƻōŎŜΦ 

½łǎǘŀǾōŀ ƧŜ ǘǾƻǌŜƴŀ ǎǘŀǾŜōƴƝƳƛ ōƭƻƪȅΣ ƪǘŜǊŞ Ƨǎƻǳ 

ƻǊƛŜƴǘƻǾłƴȅ Řƻ ǳƭƛőƴƝŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ǎ ǳȊŀǾǌŜƴou 

ƴŜǳǎǘǳǇǳƧƝŎƝ ǎǘŀǾŜōƴƝ őŀǊƻǳ ŀ ŀƪǘƛǾƴƝƳ ǇŀǊǘŜǊŜƳΦ 

 

aƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǇƻȊŜƳƪǻΥ 

bŜƴƝ ǎǘŀƴƻǾŜƴƻ 

½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘΥ 

60 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

Procento zahrad: 

bŜƴƝ ǎǘŀƴƻǾŜƴƻ 

wŜƎǳƭƻǾŀƴł ǾȇǑƪŀ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

max. 4  

 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

BȅŘƭŜƴƝ Ǿ ōȅǘƻǾȇŎƘ ŘƻƳech, ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝΣ 

ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀ ŀ ƪƻƳŜǊőƴƝ ǾȅōŀǾŜƴƝ Ǿ parteru 

budov. 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

{ǘŀǾōȅ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ŀ technickŞ  infrastruktury, 

kƻƳŜǊőƴƝ ǾȅōŀǾŜƴƻǎǘ Řƻ мллл Ƴ2 pouze jako 

ǎƻǳőłǎǘ ōǳŘƻǾȅ ǎ ǾȅǳȌƛǘƝƳ ōȅŘƭŜƴƝ ƴŜōƻ 

administrativa. hǎǘŀǘƴƝ ƧƛƴŞ ǎǘŀǾōȅ Ȋŀ ǇƻŘƳƝƴƪȅΣ 

ȌŜ ƻŘǇƻǾƝŘŀƧƝ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ǵȊŜƳƝ ŀ ƴŜƴŀǊǳǑǳƧƝ 

ƘƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝ ǇƭƻŎƘy. 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

½ŜƧƳŞƴŀ ǎƪƭŀŘȅΣ ƻŘǎǘŀǾƴŞ ŀ ǇŀǊƪƻǾŀŎƝ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ 

ƴłƪƭŀŘƴƝ ŀǳǘƻƳƻōƛƭȅ ŀ ŀǳǘƻōǳǎȅ. 

 

C2 ς t[h/I¸ {aN~9b; h.¸¢b; ς I[!±bN ¦[L/9 

 

twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸ 

/ƘŀǊŀƪǘŜǊ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

YƻƳǇŀƪǘƴƝ ȊłǎǘŀǾōŀ ƴƻǾŞƘƻ ŎŜƴǘǊŀ ƻōŎŜΦ 

½łǎǘŀǾōŀ ƧŜ ǘǾƻǌŜƴŀ ǎǘŀǾŜōƴƝƳƛ ōƭƻƪȅΣ ƪǘŜǊŞ Ƨǎƻǳ 

ƻǊƛŜƴǘƻǾłƴȅ Řƻ ǳƭƛőƴƝŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ǎ ǳȊŀǾǌŜƴƻǳ 

ƴŜǳǎǘǳǇǳƧƝŎƝ ǎǘŀǾŜōƴƝ őŀǊƻǳ ŀ ŀƪǘƛǾƴƝƳ ǇŀǊǘŜǊŜƳΦ 



 

 

aƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǇƻȊŜƳƪǻΥ 

bŜƴƝ ǎǘŀƴƻǾŜƴƻ 

½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘΥ 

60 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

Procento zahrad: 

Pro vnitroblƻƪȅ ǎŜ ǎǘŀƴƻǾǳƧŜ ǇŀǊƪƻǾł ǵǇǊŀǾŀ 

wŜƎǳƭƻǾŀƴł ǾȇǑƪŀ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

max. 3 + ƴŀ сл҈ ȊŀǎǘŀǾŠƴŞ ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ 

ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ Ҍм  

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

.ȅŘƭŜƴƝ Ǿ ōȅǘƻǾȇŎƘ ŘƻƳŜŎƘΣ ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝΣ 

ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀ ŀ ƪƻƳŜǊőƴƝ ǾȅōŀǾŜƴƝ v parteru 

budov. 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

{ǘŀǾōȅ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ŀ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅΣ 

ƪƻƳŜǊőƴƝ ǾȅōŀǾŜƴƻǎǘ Řƻ мллл Ƴ2 pouze jako 

ǎƻǳőłǎǘ ōǳŘƻǾȅ ǎ ǾȅǳȌƛǘƝƳ ōȅŘƭŜƴƝ ƴŜōƻ 

administrativaΦ hǎǘŀǘƴƝ ƧƛƴŞ ǎǘŀǾōȅ Ȋŀ ǇƻŘƳƝƴƪȅΣ 

ȌŜ ƻŘǇƻǾƝŘŀƧƝ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ǵȊŜƳƝ ŀ ƴŜƴŀǊǳǑǳƧƝ 

hlŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝ ǇƭƻŎƘȅΦ 

 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

½ŜƧƳŞƴŀ ǎƪƭŀŘȅΣ ƻŘǎǘŀǾƴŞ ŀ ǇŀǊƪƻǾŀŎƝ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ 

ƴłƪƭŀŘƴƝ ŀǳǘƻƳƻōƛƭȅ ŀ ŀǳǘƻōǳǎȅΦ 

C3 ς t[h/I¸ {aN~9b; h.¸¢b; ς ~Lw~N /9b¢w¦a 
 

twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸ 

/ƘŀǊŀƪǘŜǊ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

YƻƳǇŀƪǘƴƝ ȊłǎǘŀǾōŀ ƴƻǾŞƘƻ ŎŜƴǘǊŀ ƻōŎŜΦ 

½łǎǘŀǾōŀ ƧŜ ǘǾƻǌŜƴŀ ǎǘŀǾŜōƴƝƳƛ ōƭƻƪȅΣ ƪǘŜǊŞ Ƨǎƻǳ 

ƻǊƛŜƴǘƻǾłƴȅ Řƻ ǳƭƛőƴƝŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ǎ ƻǘŜǾǌŜƴƻǳ 

ǳǎǘǳǇǳƧƝŎƝ ǎǘŀǾŜōƴƝ őŀǊƻǳΦ 

aƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǇƻȊŜƳƪǻΥ 

bŜƴƝ ǎǘŀƴƻǾŜƴƻ 

½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘΥ 

40 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

Procento zahrad: 

Pro vnitrobloky ǎŜ ǎǘŀƴƻǾǳƧŜ ǇŀǊƪƻǾł ǵǇǊŀǾŀ 

wŜƎǳƭƻǾŀƴł ǾȇǑƪŀ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

max. 3 + ƴŀ пл҈ ȊŀǎǘŀǾŠƴŞ ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ 

ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ Ҍм  

 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

.ȅŘƭŜƴƝ Ǿ ōȅǘƻǾȇŎƘ ŘƻƳŜŎƘ.  

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

hōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝΣ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀ ŀ ƪƻƳŜǊőƴƝ 

ǾȅōŀǾŜƴƝ Ǿ parteru budov, sǘŀǾōȅ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ŀ 

ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅΣ ƪƻƳŜǊőƴƝ ǾȅōŀǾŜƴƻǎǘ Řƻ 

1000 m2 ǇƻǳȊŜ Ƨŀƪƻ ǎƻǳőłǎǘ ōǳŘƻǾȅ ǎ ǾȅǳȌƛǘƝƳ 

ōȅŘƭŜƴƝ ƴŜōƻ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀΦ hǎǘŀǘƴƝ ƧƛƴŞ ǎǘŀǾōȅ 

Ȋŀ ǇƻŘƳƝƴƪȅΣ ȌŜ ƻŘǇƻǾƝŘŀƧƝ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ǵȊŜƳƝ ŀ 

ƴŜƴŀǊǳǑǳƧƝ ƘƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝ ǇƭƻŎƘȅΦ 

 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

½ŜƧƳŞƴŀ ǎƪƭŀŘȅΣ ƻŘǎǘŀǾƴŞ ŀ ǇŀǊƪƻǾŀŎƝ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ 

ƴłƪƭŀŘƴƝ ŀǳǘƻƳƻōƛƭȅ ŀ ŀǳǘƻōǳǎȅ

 



 

B1 ς .¸5[9bN ς a={¢{Y; ±L[¸

twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸ 

/ƘŀǊŀƪǘŜǊ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

½łǎǘŀǾōŀ ƧŜ ǘǾƻǌŜƴŀ ǎǘŀǾŜōƴƝƳƛ ōƭƻƪȅΣ ƪǘŜǊŞ Ƨǎƻǳ 

ǘǾƻǌŜƴȅ ǎŀƳƻǎǘŀǘƴȇƳƛ ǾƛƭŀƳƛ Ǿ ȊŀƘǊŀŘłŎƘ 

s ƻǘŜǾǌŜƴƻǳ ǳǎǘƻǳǇŜƴƻǳ ǎǘŀǾŜōƴƝ őŀǊƻǳΦ 

 

aƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǇƻȊŜƳƪǻΥ 

600 m2 

½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘΥ 

30 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

Procento zahrad: 

50 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

wŜƎǳƭƻǾŀƴł ǾȇǑƪŀ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

max. 3  

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ōȅŘƭŜƴƝ 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝΣ ǎǘŀǾōȅ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ŀ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ 

ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅΣ ǎǇƻǊǘƻǾƛǑǘŠΣ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀΣ 

ƪƻƳŜǊőƴƝ ǾȅōŀǾŜƴƝ Řƻ  млл Ƴ2Φ hǎǘŀǘƴƝ ƧƛƴŞ ǎǘŀǾōȅ 

Ȋŀ ǇƻŘƳƝƴƪȅΣ ȌŜ ƻŘǇƻǾƝŘŀƧƝ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ǵȊŜƳƝ ŀ 

ƴŜƴŀǊǳǑǳƧƝ ƘƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝ ǇƭƻŎƘȅΦ 

 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

½ŜƧƳŞƴŀ ǎƪƭŀŘȅΣ ƻŘǎǘŀǾƴŞ ŀ ǇŀǊƪƻǾŀŎƝ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ 

ƴłƪƭŀŘƴƝ ŀǳǘƻƳƻōƛƭȅ ŀ ŀǳǘƻōǳǎȅ 

B2 ς .¸5[9bN ς Yhat!Y¢bN a={¢{Y; .¸5[9bN 
 

twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸ 

/ƘŀǊŀƪǘŜǊ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

½łǎǘŀǾōŀ ǊƻȊǑƝǌŜƴŞƘƻ centra oōŎŜΦ ½łǎǘŀǾōŀ ƧŜ 

ǘǾƻǌŜƴŀ ǎǘŀǾŜōƴƝƳƛ ōƭƻƪȅΣ ƪǘŜǊŞ Ƨǎƻǳ ǘǾƻǌŜƴȅ 

ǌŀŘƻǾȇƳƛ ǊƻŘƛƴƴȇƳƛ ŘƻƳȅ ƴŜōƻ ŘǾƻƧŘƻƳȅ 

ƻǊƛŜƴǘƻǾŀƴȇƳƛ Řƻ ǳƭƛőƴƝŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ 

s uzavǌŜƴƻǳ ustoupenou őŀǊƻǳΣ ǊŜǎǇΦ oǘŜǾǌŜƴƻǳ ǳ 

ŘǾƻƧŘƻƳǻΦ 

aƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǇƻȊŜƳƪǻΥ 

250 m2 

½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘΥ 

50 % plochy όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

Procento zahrad: 

30 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

wŜƎǳƭƻǾŀƴł ǾȇǑƪŀ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

max. 2  

 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ōȅŘƭŜƴƝ 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝΣ ǎǘŀǾōȅ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ŀ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ 

infrastrukturyΣ ǎǇƻǊǘƻǾƛǑǘŠΣ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀΣ 

ƪƻƳŜǊőƴƝ ǾȅōŀǾŜƴƝ do 500 m2 ǇƻǳȊŜ Ƨŀƪƻ ǎƻǳőłǎǘ 

ōǳŘƻǾȅ ǎ ǾȅǳȌƛǘƝƳ s ǾȅǳȌƛǘƝƳ ōȅŘƭŜƴƝ ƴŜōƻ 

administrativa. hǎǘŀǘƴƝ ƧƛƴŞ ǎǘŀǾōȅ Ȋŀ ǇƻŘƳƝƴƪȅΣ 

ȌŜ ƻŘǇƻǾƝŘŀƧƝ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ǵȊŜƳƝ ŀ ƴŜƴŀǊǳǑǳƧƝ 

ƘƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝ ǇƭƻŎƘȅΦ 

 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

½ŜƧƳŞƴŀ ǎƪƭŀŘȅΣ ƻŘǎǘŀǾƴŞ ŀ ǇŀǊƪƻǾŀŎƝ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ 

ƴłƪƭŀŘƴƝ ŀǳǘƻƳƻōƛƭȅ ŀ ŀǳǘƻōǳǎȅ  

 

 



 

 

B3 ς .¸5[9bN ς DOMY NA M![º/I th½9a/N/I 
 

twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸ 

/ƘŀǊŀƪǘŜǊ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

½łǎǘŀǾōŀ ƧŜ ǘǾƻǌŜƴŀ ǎǘŀǾŜōƴƝƳƛ ōƭƻƪȅΣ ƪǘŜǊŞ Ƨǎƻǳ 

ǘǾƻǌŜƴȅ ǎŀƳƻǎǘŀǘƴȇƳƛ ŘƻƳȅ a dvojdomy 

v ȊŀƘǊŀŘłŎƘ ǎ ƻǘŜǾǌŜƴƻǳ ǳǎǘoupenou őŀǊƻǳΦ 

 

aƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǇƻȊŜƳƪǻΥ 

450 m2 

½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘΥ 

25 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

Procento zahrad: 

55 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

wŜƎǳƭƻǾŀƴł ǾȇǑƪŀ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

max. 2  

 

REGUL!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ōȅŘƭŜƴƝ  

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝΣ ǎǘŀǾōȅ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ŀ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ 

ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅΣ ǎǇƻǊǘƻǾƛǑǘŠΣ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀΣ 

ƪƻƳŜǊőƴƝ ǾȅōŀǾŜƴƝ Řƻ млл Ƴ2Φ hǎǘŀǘƴƝ ƧƛƴŞ ǎǘŀǾōȅ 

Ȋŀ ǇƻŘƳƝƴƪȅΣ ȌŜ ƻŘǇƻǾƝŘŀƧƝ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ǵȊŜƳƝ ŀ 

nenŀǊǳǑǳƧƝ ƘƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝ ǇƭƻŎƘȅΦ 

 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

½ŜƧƳŞƴŀ ǎƪƭŀŘȅΣ ƻŘǎǘŀǾƴŞ ŀ ǇŀǊƪƻǾŀŎƝ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ 

ƴłƪƭŀŘƴƝ ŀǳǘƻƳƻōƛƭȅ ŀ ŀǳǘƻōǳǎȅ  

 

B4 ς .¸5[9bN ς VILY U PARKU 
 
 

twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸ 

/ƘŀǊŀƪǘŜǊ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

½łǎǘŀǾōŀ ƧŜ ǘǾƻǌŜƴŀ ǎǘŀǾŜōƴƝƳƛ ōƭƻƪȅΣ ƪǘŜǊŞ Ƨǎƻu 

ǘǾƻǌŜƴȅ ǎŀƳƻǎǘŀǘƴȇƳƛ ǾƛƭŀƳƛ Ǿ ȊŀƘǊŀŘłŎƘ 

s ƻǘŜǾǌŜƴƻǳ ǳǎǘƻǳǇŜƴƻǳ ǎǘŀǾŜōƴƝ őŀǊƻǳΦ 

aƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǇƻȊŜƳƪǻΥ 

600 m2 όƴŜǎǘŀƴƻǾǳƧŜ ǎŜ ǇǊƻ ōƭƻƪȅ ǇƻŘŞƭ ǇŀǊƪǳύ 

½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘΥ 

20 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

 όƴŜǎǘŀƴƻǾǳƧŜ ǎŜ ǇǊƻ ōƭƻƪȅ ǇƻŘŞƭ ǇŀǊƪǳύ 

Procento zahrad: 

60 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

 όƴŜǎǘŀƴƻǾǳƧŜ ǎŜ ǇǊƻ ōƭƻƪȅ ǇƻŘŞƭ ǇŀǊƪǳύ 

wŜƎǳƭƻǾŀƴł ǾȇǑƪŀ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

max. 3  



 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ōȅŘƭŜƴƝ 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝΣ ǎǘŀǾōȅ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ŀ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ 

infrastrukturyΣ ǎǇƻǊǘƻǾƛǑǘŠΣ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀΣ 

ƪƻƳŜǊőƴƝ ǾȅōŀǾŜƴƝ Řƻ 100 m2Φ hǎǘŀǘƴƝ ƧƛƴŞ ǎǘŀǾōȅ 

Ȋŀ ǇƻŘƳƝƴƪȅΣ ȌŜ ƻŘǇƻǾƝŘŀƧƝ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ǵȊŜƳƝ ŀ 

ƴŜƴŀǊǳǑǳƧƝ ƘƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝ ǇƭƻŎƘȅΦ 

 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

½ŜƧƳŞƴŀ ǎƪƭŀŘȅΣ ƻŘǎǘŀǾƴŞ ŀ ǇŀǊƪƻǾŀŎƝ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ 

ƴłƪƭŀŘƴƝ ŀǳǘomobily a autobusy 

 

B5 ς .¸5[9bN ς wh½±h[b=b; ±L[¸ ± ½!Iw!5#/I 
 

twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸ 

/ƘŀǊŀƪǘŜǊ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

½łǎǘŀǾōŀ ƧŜ ǘǾƻǌŜƴŀ ǎǘŀǾŜōƴƝƳƛ ōƭƻƪȅΣ ƪǘŜǊŞ Ƨǎƻǳ 

ǘǾƻǌŜƴȅ ǎŀƳƻǎǘŀǘƴȇƳƛ ŘƻƳȅ ǾŜ ǾŜƭƪȇŎƘ 

ȊŀƘǊŀŘłŎƘ ǎ ƻǘŜǾǌŜƴƻǳ ǳǎǘoupenou őŀǊƻǳΦ 

 

aƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǇƻȊŜƳƪǻΥ 

600 m2 

½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘΥ 

30 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

Procento zahrad: 

50 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

wŜƎǳƭƻǾŀƴł ǾȇǑƪŀ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

max. 2 + 1 

5ƻǇƭƶǳƧƝŎƝ ǊŜƎǳƭŀǘƛǾΥ 

{ǘŀǾōŀ ƴŀ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾŞƳ ǎǘŀǾŜōƴƝƳ ǇƻȊŜƳƪǳ ǎƳƝ 

obsahovat maxiƳłƭƴŠ ŘǾŀ ōȅǘȅΦ  

 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ōȅŘƭŜƴƝ  

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝΣ ǎǘŀǾōȅ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ŀ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ 

ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅΣ ǎǇƻǊǘƻǾƛǑǘŠΣ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀΣ 

ƪƻƳŜǊőƴƝ ǾȅōŀǾŜƴƝ Řƻ млл Ƴ2Φ hǎǘŀǘƴƝ ƧƛƴŞ ǎǘŀǾōȅ 

Ȋŀ ǇƻŘƳƝƴƪȅΣ ȌŜ ƻŘǇƻǾƝŘŀƧƝ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ǵȊŜƳƝ ŀ 

ƴŜƴŀǊǳǑǳƧƝ ƘƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝ ǇƭƻŎƘȅΦ 

 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

½ŜƧƳŞƴŀ ǎƪƭŀŘȅΣ ƻŘǎǘŀǾƴŞ ŀ ǇŀǊƪƻǾŀŎƝ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ 

ƴłƪƭŀŘƴƝ ŀǳǘƻƳƻōƛƭȅ ŀ ŀǳǘƻōǳǎȅ

B6 ς .¸5[9bN ς DOMY NA ±9[Yº/I th½9a/N/I 
 

twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸ 

/ƘŀǊŀƪǘŜǊ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

½łǎǘŀǾōŀ ƧŜ ǘǾƻǌŜƴŀ ǎǘŀǾŜōƴƝƳƛ ōƭƻƪȅΣ ƪǘŜǊŞ Ƨǎƻǳ 

ǘǾƻǌŜƴȅ ǎŀƳƻǎǘŀǘƴȇƳƛ ŘƻƳȅ ŀ ŘǾƻƧŘƻƳȅ 

v ȊŀƘǊŀŘłŎƘ ǎ ƻǘŜǾǌŜƴƻǳ ǳǎǘǳǇǳƧƝŎƝ őŀǊƻǳΦ 

 

aƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǇƻȊŜƳƪǻΥ 

1000 m2 

½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘΥ 

25 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

Procento zahrad: 

60 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

wŜƎǳƭƻǾŀƴł ǾȇǑƪŀ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 



 

max. 2 + 1 

5ƻǇƭƶǳƧƝŎƝ ǊŜƎǳƭŀǘƛǾΥ 

{ǘŀǾōŀ ƴŀ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾŞƳ ǎǘŀǾŜōƴƝƳ ǇƻȊŜƳƪǳ ǎƳƝ 

ƻōǎŀƘƻǾŀǘ ƳŀȄƛƳłƭƴŠ ŘǾŀ ōȅǘȅΦ  

 

 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ōȅŘƭŜƴƝ  

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝΣ ǎǘŀǾōȅ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ŀ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ 

ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅΣ ǎǇƻǊǘƻǾƛǑǘŠΣ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀΣ 

ƪƻƳŜǊőƴƝ ǾȅōŀǾŜƴƝ Řƻ млл Ƴ2Φ hǎǘŀǘƴƝ ƧƛƴŞ ǎǘŀǾōȅ 

Ȋŀ ǇƻŘƳƝƴƪȅΣ ȌŜ ƻŘǇƻǾƝŘŀƧƝ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ǵȊŜƳƝ ŀ 

ƴŜƴŀǊǳǑǳƧƝ ƘƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝ ǇƭƻŎƘȅΦ 

 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

½ŜƧƳŞƴŀ ǎƪƭŀŘȅΣ ƻŘǎǘŀǾƴŞ ŀ ǇŀǊƪƻǾŀŎƝ ǇƭƻŎƘy pro 

ƴłƪƭŀŘƴƝ ŀǳǘƻƳƻōƛƭȅ ŀ ŀǳǘƻōǳǎȅ 

 

OV ς h.2!b{Y; ±¸.!±9bN  

 

twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸ 

/ƘŀǊŀƪǘŜǊ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

OōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝ ȊŜƧƳŞƴŀ ȊŘǊŀǾƻǘƴƛŎǘǾƝΣ 

ǑƪƻƭǎǘǾƝΣ ƪǳƭǘǳǊŀΣ ǎƻŎƛłƭƴƝ ǇŞőŜΣ ǾŜǌŜƧƴł ǎǇǊłǾŀ.  

 

aƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǇƻȊŜƳƪǻΥ 

bŜƴƝ ǎǘŀƴƻǾŜƴƻ 

½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘΥ 

bŜƴƝ ǎǘŀƴƻǾŜƴƻ 

Procento zahrad: 

bŜƴƝ ǎǘŀƴƻǾŜƴƻ 

wŜƎǳƭƻǾŀƴł ǾȇǑƪŀ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

bŜƴƝ ǎǘŀƴƻǾŜƴŀ

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ZłƪƭŀŘƴƝ a ƳŀǘŜǌǎƪŞ Ǒƪƻƭȅ, ǾŜǌŜƧƴł ǎǇǊłǾŀ, 

ȊŘǊŀǾƻǘƴƛŎƪł ŀ ǊŜƘŀōƛƭƛǘŀőƴƝ ȊŀǌƝȊŜƴƝΣ ƭŞƪłǊƴȅ, 

ǇƻǑǘŀ, ǎǇƻƭŜőŜƴǎƪŞ ǎłƭȅ kluby, Ƙŀǎƛőǎƪł ȊōǊƻƧƴƛŎŜ, 

knihoǾƴȅΣ ǾȇǎǘŀǾƴƝ ǇǊƻǎǘƻǊȅ.  

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

SǇƻǊǘƻǾƴƝ ȊŀǌƝȊŜƴƝ ŀ ƘǌƛǑǘŠ, ǎǘǊŀǾƻǾŀŎƝ ȊŀǌƝȊŜƴƝ, 

administrativŀΣ ǘŜŎƘƴƛŎƪł ŀ ŘƻǇǊŀǾƴƝ 

ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊŀ όǾőŜǘƴŠ ǇŀǊƪƻǾłƴƝύΣ ƪƻƳŜǊőƴƝ 

ǾȅōŀǾŜƴƝ Řƻ млл Ƴ2. 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

WŀƪŞƪƻƭƛǾ ōǳŘƻǾȅ ƳƛƳƻ ƘƭŀǾƴƝ ŀ ǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΦ 

 

 

 

VK ς ±ºwh.! ! {Y[!5h±#bN 

 

twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸  



 

 

aƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǇƻȊŜƳƪǻΥ 

bŜƴƝ ǎǘŀƴƻǾŜƴƻ 

½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘΥ 

75 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

Procento zahrad: 

bŜƴƝ ǎǘŀƴƻǾŜƴƻ 

wŜƎǳƭƻǾŀƴł ǾȇǑƪŀ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

max. 11 m

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N  

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ǾȇǊƻōŀ ŀ ǎƪƭŀŘƻǾłƴƝ 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

tƭƻŎƘȅ ǇǊƻ ǇǊǻƳȅǎƭƻǾƻǳ ǾȇǊƻōǳΣ ǎƪƭŀŘƻǾłƴƝΣ 

ȊǇǊŀŎƻǾłƴƝ ǎǳǊƻǾƛƴΣ ǾȇǊƻōƴƝ ǎƭǳȌōȅ ŀ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ 

őƛƴƴƻǎǘƛ ǎǇƻƧŜƴŞ ǎ ǇǊƻǾƻȊƻǾłƴƝƳ ǎƝǘƝ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ 

ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ŀ ƪƻƳŜǊőƴƝ ǾȅōŀǾŜƴƻǎǘƛ ǎƻǳǾƛǎŜƧƝŎƝ 

s fǳƴƪőƴƝƳ ǾȅǳȌƛǘƝƳ ǇƭƻŎƘȅΦ tƭƻŎƘȅ ǳǊőŜƴŞ ǇǊƻ 

ŘǊƻōƴƻǳ ǇǊǻƳȅǎƭƻǾƻǳ ǾȇǊƻōǳΣ ƳŀƭƻǾȇǊƻōǳ ŀ 

ǇǌƛŘǊǳȌŜƴƻǳ ǾȇǊƻōǳΣ ǇǊƻ ǾȇǊƻōƴƝ ǎƭǳȌōȅ ŀ 

ǌŜƳŜǎƭƴƻǳ ǾȇǊƻōǳΣ ǎŜ ȊŀƴŜŘōŀǘŜƭƴȇƳƛ ǊǳǑƛǾȇƳƛ 

ǵőƛƴƪȅ ƴŀ ƻƪƻƭƝΦ 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

±ŜǑƪŜǊŞ ƻǎǘŀǘƴƝ ƴŜǳǾŜŘŜƴŞ őƛƴƴƻǎǘƛΣ ȊŀǌƝȊŜƴƝ ŀ 

fǳƴƪŎŜΣ ȊŜƧƳŞƴŀ ōȅŘƭŜƴƝ ŀ ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝ 

ǾȅȌŀŘǳƧƝŎƝ ƴŜȊłǾŀŘƴŞ ǇǊƻǎǘǌŜŘƝ όǑƪƻƭǎƪł ȊłƪƭŀŘƴƝ 

ȊŀǌƝȊŜƴƝΣ ȊŘǊŀǾƻǘƴƛŎƪł ŀ ǎƻŎƛłƭƴƝ ȊŀǌƝȊŜƴƝύΦ

VX ς ¢9/Ibh[hDL/Yº t!wY 
 

twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸ 

/ƘŀǊŀƪǘŜǊ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

AǊŜłƭ ȊŀƘǊƴǳƧƝŎƝ ǎǘŀǾŜōƴƝ ƻōƧŜƪǘȅΣ ȊǇŜǾƴŠƴŞ ǇƭƻŎƘȅ 

ŀ Ƴŀƭȇ ǊƻȊǎŀƘ ŀǊŜłƭƻǾŞ ȊŜƭŜƴŠΦ ± ŀǊŜłƭǳ ƴŜƭȊŜ 

ȊǾȅǑƻǾŀǘ ǊƻȊǎŀƘ ȊǇŜǾƴŠƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘΣ ǇǌƛǇƻǳǑǘƝ ǎŜ 

ƴłǎǘŀǾōȅ ǎǘłǾŀƧƝŎƝŎƘ ƻōƧŜƪǘǻ ƳŀȄΦ ƻ м ƴŀŘȊŜƳƴƝ 

ǇƻŘƭŀȌƝ 

 

aƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǇƻȊŜƳƪǻΥ 

bŜƴƝ ǎǘŀƴƻǾŜƴƻ 

½ŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘΥ 

75 % ǇƭƻŎƘȅ όǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳ ƴŜōƻ ƧŜƘƻ őłǎǘƛύ 

Procento zahrad: 

bŜƴƝ ǎǘŀƴƻǾŜƴƻ 

wŜƎǳƭƻǾŀƴł ǾȇǑƪŀ ȊłǎǘŀǾōȅΥ  

max. 11 m 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N  

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛŎƪȇ ǇŀǊƪΣ ǾȇȊƪǳƳƴŞ ŀƧΦ ǇǊƻǾƻȊȅ 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

tƭƻŎƘȅ ǇǊƻ ǇǊǻƳȅǎƭƻǾƻǳ ǾȇǊƻōǳΣ ǎƪƭŀŘƻǾłƴƝΣ 

ȊǇǊŀŎƻǾłƴƝ ǎǳǊƻǾƛƴΣ ǾȇǊƻōƴƝ ǎƭǳȌōȅ ŀ ǇƭƻŎƘy pro 

őƛƴƴƻǎǘƛ ǎǇƻƧŜƴŞ ǎ ǇǊƻǾƻȊƻǾłƴƝƳ ǎƝǘƝ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ 

ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ŀ ƪƻƳŜǊőƴƝ ǾȅōŀǾŜƴƻǎǘƛ ǎƻǳǾƛǎŜƧƝŎƝ 

s ŦǳƴƪőƴƝƳ ǾȅǳȌƛǘƝƳ ǇƭƻŎƘȅΦ tƭƻŎƘȅ ǳǊőŜƴŞ ǇǊƻ 

ŘǊƻōƴƻǳ ǇǊǻƳȅǎƭƻǾƻǳ ǾȇǊƻōǳΣ ƳŀƭƻǾȇǊƻōǳ ŀ 

ǇǌƛŘǊǳȌŜƴƻǳ ǾȇǊƻōǳΣ ǇǊƻ ǾȇǊƻōƴƝ ǎƭǳȌōȅ ŀ 

ǌŜƳŜǎƭƴƻǳ ǾȇǊƻōǳΣ ǎŜ ȊŀƴŜŘōŀǘŜƭƴȇƳƛ ǊǳǑƛǾȇƳƛ 

ǵőƛƴƪȅ ƴŀ ƻƪƻƭƝΦ 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

±ŜǑƪŜǊŞ ƻǎǘŀǘƴƝ ƴŜǳǾŜŘŜƴŞ őƛƴƴƻǎǘƛΣ ȊŀǌƝȊŜƴƝ ŀ 

ŦǳƴƪŎŜΣ ȊŜƧƳŞƴŀ ōȅŘƭŜƴƝ ŀ ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝ 

ǾȅȌŀŘǳƧƝŎƝ ƴŜȊłǾŀŘƴŞ ǇǊƻǎǘǌŜŘƝ όǑƪƻƭǎƪł ȊłƪƭŀŘƴƝ 

ȊŀǌƝȊŜƴƝΣ ȊŘǊŀǾƻǘƴƛŎƪł ŀ ǎƻŎƛłƭƴƝ ȊŀǌƝȊŜƴƝύ



 

DI ς 5htw!±bN INFRASTRUKTURA 
 

twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸ 

/ƘŀǊŀƪǘŜǊ ȊłǎǘŀǾōȅΥ 

VŜǌŜƧƴŠ ǇǌƝǎǘǳǇƴŞ ǇƭƻŎƘȅ Ǿ ȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝ ŀ 

ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘłŎƘ ǎƝŘŜƭ ǇǊƻ ǇŀǊƪƻǾłƴƝ 

vozidel ŀ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ ǳƳƝǎǘŠƴƝ ǎǘŀǾŜō ǇǊƻ 

ƘǊƻƳŀŘƴŞ ƎŀǊłȌŜΦ 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N  

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

Plochy a stavby ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ ǇŀǊƪƻǾƛǑǙ, ƳŀƴƛǇǳƭŀőƴƝ 

plochy. 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

5ƻǇǊŀǾƴƝ ŀ ǘŜŎƘƴƛŎƪł ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊŀΦ 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

WŀƪŞƪƻƭƛǾ ōǳŘƻǾȅ ƳƛƳƻ ƘƭŀǾƴƝ ŀ ǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΦ 

TI ς ¢9/IbL/Y# LbCw!{¢w¦Y¢¦w!  
 

twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸ 

/ƘŀǊŀƪǘŜǊ ȊłǎǘŀǾōy: 

Plochy sƭƻǳȌƝŎƝ ƪ ȊŀōŜȊǇŜőŜƴƝ ǇǊƻǾƻȊǳ 

ǾƻŘƻƘƻǎǇƻŘłǌǎƪȇŎƘΣ ŜƴŜǊƎŜǘƛŎƪȇŎƘ ŀ ƧƛƴȇŎƘ 

ǎȅǎǘŞƳǻΣ ǇƻŘƳƛƶǳƧƝŎƝŎƘ ǾȅǳȌƛǘƝ ǵȊŜƳƝ.  

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N  

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

¦ƳƝǎǘŠƴƝ ǎǘŀǾŜō ŀ ȊŀǌƝȊŜƴƝΣ ƪǘŜǊŞ ǎƭƻǳȌƝ ǇǊƻ ȊǌƝȊŜƴƝ 

a ǇǊƻǾƻȊƻǾłƴƝ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞƘƻ ǾȅōŀǾŜƴƝ ŀ ǘŜŎƘƴƛŎƪȇŎƘ 

ǎƭǳȌŜō ƻōŎŜ όȊłǎƻōƻǾŀŎƝ ǎƝǘŠΣ ȊŀǌƝȊŜƴƝ ƴŀ ǾƻŘƴƝŎƘ 

ǘƻŎƝŎƘΣ őƛǎǘƝǊƴŀ ƻŘǇŀŘƴƝŎƘ ǾƻŘΣ ƭƛƪǾƛŘŀŎŜ ƻŘǇŀŘǻΣ 

ǎōŠǊƴŞ ŘǾƻǊȅύΦ 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

{ǘŀǾōȅ ǎƻǳǾƛǎŜƧƝŎƝ ǎŜ ȊłǎƻōƻǾłƴƝƳ Ǉƛǘƴƻǳ 

a ǳȌƛǘƪƻǾƻǳ ǾƻŘƻǳΣ ǎ ƻŘǾłŘŠƴƝƳ ƻŘǇŀŘƴƝŎƘ 

a ŘŜǑǙƻǾȇŎƘ ǾƻŘΣ ǎŜ ȊłǎƻōƻǾłƴƝƳ ŜƭŜƪǘǊƛŎƪƻǳ 

ŜƴŜǊƎƛƝΣ ǎŜ ȊłǎƻōƻǾłƴƝƳ ȊŜƳƴƝƳ ǇƭȅƴŜƳ ŀ 

ǘŜǇƭŜƳΣ ǎŜ ǎǇƻƧƻǾȇƳƛ ǎƭǳȌōŀƳƛ όƪŀōŜƭƻǾł ǾŜŘŜƴƝΣ 

ǾȅǎƝƭŀőŜΣ ŀǘŘΦύ ŀ s ǇǊƻǘƛǇƻǾƻŘƶƻǾȇƳƛ ǵǇǊŀǾŀƳƛ ƴŀ 

ǾƻŘƴƝŎƘ ǘƻŎƝŎƘΦ  

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

±ŜǑƪŜǊŞ ǎǘŀǾōȅ ƳƛƳƻ ƘƭŀǾƴƝ ŀ ǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΦ 

 

  



 

UP ς ¦[L2bN twh{¢w!b{¢±N 
 
twh{¢hwh±; w9D¦[!¢L±¸ 

tƭƻŎƘȅ ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ŀ ǾŜǌŜƧƴŠ ǇǌƝǎǘǳǇƴŞ 

plochy ȊŀƧƛǑǙǳƧƝŎƝ ȊłƪƭŀŘƴƝ ǇǊƻǎǘǳǇƴƻǎǘ ǵȊŜƳƝ ŀ 

ǾȅǘǾłǌŜƧƝŎƝ ǎǘǊǳƪǘǳǊǳ ȊłǎǘŀǾōȅΦ 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

VŜǌŜƧƴŠ ǇǌƝǎǘǳǇƴŞ ǇƭƻŎƘȅ Ǿ ȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝ ŀ 

ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘłŎƘ ǎƝŘŜƭ. 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

błƳŠǎǘƝΣ ŎƘƻŘƴƝƪȅΣ ŘǊƻōƴł ŀǊŎƘƛǘŜƪǘǳǊŀΣ ƳƻōƛƭƛłǊΣ 

ƳŀƭŞ ǾƻŘƴƝ ǇƭƻŎƘȅΣ ŘŠǘǎƪł ƘǌƛǑǘŠΣ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ŀ 

ǘŜŎƘƴƛŎƪł ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊŀΦ 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

WŀƪŞƪƻƭƛǾ ǘǊǾŀƭŞ ōǳŘƻǾȅ, oplocen²

  

P ς PARKY 
 

twh{¢hwh±; w9DULATIVY 

tƭƻŎƘȅ ǇŀǊƪƻǾŠ ǳǇǊŀǾŜƴȇŎƘ ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ 

ǎƭƻǳȌƝŎƝ ƪ ƻŘŘŜŎƘǳ ƻōȅǾŀǘŜƭ ŀ ƴłǾǑǘŠǾƴƝƪǻΦ wƻȊǎŀƘ 

ȊǇŜǾƴŠƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘ ƧŜ ǎǘŀƴƻǾŜƴ ƳŀȄƛƳłƭƴŠ ол ҈ 

z ǊƻȊƭƻƘȅ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ǇƭƻŎƘΦ 

 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

hƪǊŀǎƴł ŀ ǳŘǊȌƻǾŀƴŞ ǇƭƻŎƘȅ ǾŜǌŜƧƴŠ ǇǌƝǎǘǳǇƴȇŎƘ 

ǇŀǊƪǻΦ 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

5ƻǇǊŀǾƴƝ ŀ ǘŜŎƘƴƛŎƪł ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊŀΣ stavby, ƪǘŜǊŞ 

ǎǾȇƳ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊŜƳ ƻŘǇƻǾƝŘŀƧƝ ȊǇǻǎƻōǳ ǾȅǳȌƛǘƝ ŀ 

ŘƻǇƭƶǳƧƝ ƧŜƧ όŀƭǘłƴȅΣ ƘǌƛǑǘŠΣ ŘŠǘǎƪł ƘǌƛǑǘŠΣ ²/ ŀ 

ŘŀƭǑƝ ǇŀǊƪƻǾŞ ǾȅōŀǾŜƴƝύΦ 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

WŀƪŞƪƻƭƛǾ ōǳŘƻǾȅ ƳƛƳƻ ƘƭŀǾƴƝ ŀ ǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΦ 

 

Plochy v ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝ 

OS ς SPORT ± b9½!{¢!±=b;a ¨½9aN 
 

CHARAKTERISTIKA PLOCHY 

±ŜƴƪƻǾƴƝ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ ǘŠƭƻǾȇŎƘƻǾǳ ŀ ǎǇƻǊǘ 

s ǾȅǎƻƪȇƳ ǇƻŘƝƭŜƳ ƴŜȊǇŜǾƴŠƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘΦ 

 



 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

KǊȅǘł ƛ ƻǘŜǾǌŜƴł ǎǇƻǊǘƻǾƛǑǘŠΣ ǾőΦ ȊłȊŜƳƝ. 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

~ŀǘƴȅΣ ǎƻŎƛłƭƴƝ ȊłȊŜƳƝ ŀ vȅōŀǾŜƴƻǎǘ ǎƭƻǳȌƝŎƝ 

ƴłǾǑǘŠǾƴƝƪǻƳ Řƻ рлл Ƴ2Σ ǘŜŎƘƴƛŎƪł ŀ ŘƻǇǊŀǾƴƝ 

ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊŀΣ ƻǇƭƻŎŜƴƝΦ 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

WŀƪŞƪƻƭƛǾ ōǳŘƻǾȅ ƳƛƳƻ ƘƭŀǾƴƝ ŀ ǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΦ 

 

ZS ς {h¦Ywha; ½!Iw!5Y 
 

CHARAKTERISTIKA PLOCHY 

Zahrady s ǾȅǑǑƝƳ ǇƻŘƝƭŜƳ ǎǘǊƻƳǻ ŀ 

ƘƻǎǇƻŘłǌǎƪŞƘƻ ǾȅǳȌƝǾłƴƝ ōŜȊ ŘƻǇƭƶƪƻǾȇŎƘ ǎǘŀǾŜōΦ

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

¦ȌƛǘƪƻǾŞ ȊŀƘǊŀŘȅ ŀ ǎŀŘȅΦ 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

tǊƻǘƛŜǊƻȊƴƝ ŀ ǇǊƻǘƛǇƻǾƻŘƶƻǾł ƻǇŀǘǌŜƴƝΣ ǘŜŎƘƴƛŎƪł 

infrastruktǳǊŀΣ ƻǇƭƻŎŜƴƝΦ 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

WŀƪŞƪƻƭƛǾ ōǳŘƻǾȅΣ ǎǘŀǾōȅ ƳƛƳƻ ƘƭŀǾƴƝ ŀ ǇǌƝǇǳǎǘƴŞ 

ǾȅǳȌƛǘƝΣ ȊƴŜǑƪƻŘƶƻǾłƴƝ ƻŘǇŀŘǻ ǾőΦ ŘƻőŀǎƴȇŎƘ 

ǎƪƭłŘŜƪΣ ǇŀǊƪƻǾłƴƝΦ 

 

CK ς CESTY ± b9½!{¢!±=b;a ¨½9aN 

 

CHARAKTERISTIKA PLOCHY 

{ƝǙ ŎŜǎǘ ȊŀƧƛǑǙǳƧƝŎƝ ǇǊƻǎǘǳǇƴƻǎǘ ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴȇƳ 

ǵȊŜƳƝƳΣ Ǿ őłǎǘŜŎƘ ǇǌƛƭŞƘŀƧƝŎƝŎƘ ƴŜōƻ ǇǊƻǇƻƧǳƧƝŎƝŎƘ 

ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴł ǵȊŜƳƝ ǎ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊŜƳ ǳƭƛőƴƝŎƘ 

ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝΦ

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

/ŜǎǘȅΣ ǎƛƭƴƛŎŜ ŀ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ǎǘŀǾōȅ. 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ  

Technickł infrastruktura. 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

WŀƪŞƪƻƭiv budovy, ƻǇƭƻŎŜƴƝ ŀ ǎǘŀǾōȅ ƳƛƳƻ ƘƭŀǾƴƝ ŀ 

ǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ.  

 

 

 

 



 

ZV ς t!wY¸ ± b9½!{¢!±=b;a ¨½9aN 
 

CHARAKTERISTIKA PLOCHY 

tƭƻŎƘȅ ǇŀǊƪƻǾŠ ǳǇǊŀǾŜƴȇŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ 

s ŎƘŀǊŀƪǘŜǊŜƳ ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ǎƭƻǳȌƝŎƝ k 

ƻŘŘŜŎƘǳ ƻōȅǾŀǘŜƭ ŀ ƴłǾǑǘŠǾƴƝƪǻ. Rozsah 

zpevnŠƴȇŎƘ ploch je stanoven ƳŀȄƛƳłƭƴŠ ол ҈ 

z ǊƻȊƭƻƘȅ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ǇƭƻŎƘΦ 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

ParkƻǾŠ ǳǇǊŀǾŜƴŞ ǇƭƻŎƘȅΣ ŀƭŜƧŜΣ ǎǘǊƻƳƻǌŀŘƝΣ 

ǎǘǊƻƳƻǾŞ ŀ ƪŜǌƻǾŞ ǇƻǊƻǎǘȅ, ǇŠǑiny, ŘǊƻōƴŞ ǎǘŀǾōȅ 

ŎƝǊƪŜǾƴƝΣ Ƴƻōƛƭƛłǌ ǇǊƻ ǊŜƪǊŜŀŎƛ ŀ ǘǳǊƛǎǘƛƪǳ όǎŜȊŜƴƝΣ 

ŘǊƻōƴŞ ǇǌƝǎǘǌŜǑƪȅ Řƻ нл Ƴ2)ǾŜǌŜƧƴŞ ƻǎǾŠǘƭŜƴƝ, 

ŘǊƻōƴŞ ǾƻŘƴƝ ǇƭƻŎƘȅ. 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

HǌƛǑǘŠ ŀ ǎǇƻǊǘƻǾƛǑǘŠΣ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ŀ ǘŜŎƘƴƛŎƪł 

infrastruktura 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

WŀƪŞƪƻƭƛǾ ōǳŘƻǾȅΣ ƻǇƭƻŎŜƴƝ ŀ ǎǘŀǾōȅ ƳƛƳƻ ƘƭŀǾƴƝ ŀ 

ǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΦ  

 

ZO ς h/Iw!bb# VEGETACE 

 

CHARAKTERISTIKA PLOCHY 

±ŜƎŜǘŀŎŜ ǎǘǊƻƳƻǾŞƘƻ ŀ ƪŜǌƻǾŞƘƻ ǇŀǘǊŀ ȊŜƧƳŞƴŀ 

ƴŀ ȊŜƳƴƝŎƘ ǾŀƭŜŎƘΣ ƪǘŜǊł ǘǾƻǌƝ ǇǌŜŎƘƻŘ Řƻ ǾƻƭƴŞ 

ƪǊŀƧƛƴȅ ŀ ƻŘŘŠƭǳƧŜ ōǳŘƻǳŎƝ ȊłǎǘŀǾōǳ ƻŘ 

ƴŜƎŀǘƛǾƴƝŎƘ ǾƭƛǾǻ ȊŜƧƳŞƴŀ Ȋ dopravy.

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

Vegetace strƻƳƻǾŞƘƻ ŀ ƪŜǌƻǾŞƘƻ ǇŀǘǊŀΦ 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

¢ŜŎƘƴƛŎƪł ŀ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊŀΣ ǵŘǊȌōŀ 

ǎǘłǾŀƧƝŎƝŎƘ staveb. 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

WŀƪŞƪƻƭƛǾ ōudovy, oplocŜƴƝΣ ǎǘŀǾōȅ ƳƛƳƻ ƘƭŀǾƴƝ ŀ 

ǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΣ ȊƴŜǑƪƻŘƶƻǾłƴƝ ƻŘǇŀŘǻ ǾőΦ 

ŘƻőŀǎƴȇŎƘ ǎƪƭłŘŜƪΣ ǇŀǊƪƻǾłƴƝ. 

 

NP ς LOUKY 
 

CHARAKTERISTIKA PLOCHY 

Plochy ŜȄǘŜƴȊƛǾƴŠ ǾȅǳȌƝǾŀƴŞƘƻ ǘǊǾŀƭŞƘƻ ǘǊŀǾƴƝƘƻ 

ǇƻǊƻǎǘǳ ǾȅǳȌƝǾŀƴŞƘƻ ƪŜ ȊǾȇǑŜƴƝ ŜƪƻƭƻƎƛŎƪŞ 

stabilitȅ ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝ a ǳŎƘƻǾłƴƝ 

ŘǊǳƘƻǾŞƘƻ ƛ ƎŜƴƻǾŞƘƻ ōƻƘŀǘǎǘǾƝ ǇǌƛǊƻȊŜƴȇŎƘ 

ŘǊǳƘǻ ƻǊƎŀƴƛǎƳǻΦ 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

HlŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

Louky a pastviny. 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 



 

tǊƻǘƛǇƻǾƻŘƶƻǾł ƻǇŀǘǌŜƴƝΣ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊŀ 

όȊŜƧƳŞƴŀ ǇƻƭƴƝ ŎŜǎǘȅΣ ǎǘŜȊƪȅ ǇǊƻ ǇŠǑƝ ŀ ŎȅƪƭƛǎǘȅύΣ 

ŘǊƻōƴŞ ǎǘŀǾōȅ ŎƝǊƪŜǾƴƝΣ Ƴƻōƛƭƛłǌ ǇǊƻ ǊŜƪǊŜŀŎƛ ŀ 

ǘǳǊƛǎǘƛƪǳ όǎŜȊŜƴƝΣ ŘǊƻōƴŞ ǇǌƝǎǘǌŜǑƪȅ Řƻ нл m2), 

ǘŜŎƘƴƛŎƪł infrastrukturaΣ ŘƻőŀǎƴŞ ƻǇƭƻŎŜƴƝ 

ƻƘǊŀŘƴƝƪȅ Řƻ мΣн Ƴ ƴŜƻƳŜȊǳƧƝŎƝ ƳƛƎǊŀŎƛ ȊǾƝǌŀǘ. 

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

WŀƪŞƪƻƭƛǾ ōǳŘƻǾȅΣ ƻǇƭƻŎŜƴƝΣ ǎǘŀǾōȅ ƳƛƳƻ ƘƭŀǾƴƝ ŀ 

ǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΣ ȊƴŜǑƪƻŘƶƻǾłƴƝ ƻŘǇŀŘǻ ǾőΦ 

ŘƻőŀǎƴȇŎƘ ǎƪƭłŘŜƪΣ ǇŀǊƪƻǾłƴƝΦ 

ZP ς w9aN½¸ 
 

CHARAKTERISTIKA PLOCHY 

tƻǊƻǎǘ ǎǘǊƻƳǻΣ ǇƻǇǌƝǇŀŘŠ ƛ ƪŜǌǻΣ ƪǘŜǊȇ ƧŜ ȊǌŜǘŜƭƴŠ 

ƻƘǊŀƴƛőŜƴ Ǿǻőƛ ǎǾŞƳǳ ƻƪƻƭƝΣ ƳǻȌŜ ƳƝǘ ƛ ƭƛƴƛƻǾȇ 

ǘǾŀǊΦ ½ǾȅǑǳƧŜ ŜƪƻƭƻƎƛŎƪƻǳ ǎǘŀōƛƭƛǘǳ ǵȊŜƳƝΦ 

 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N  

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

Skupiny ǾŜƎŜǘŀŎŜ ǎŜ ǎǘǊƻƳƻǾȇƳ ǇŀǘǊŜƳ. 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

TrvalŞ ǘǊŀǾƴƝ ǇƻǊƻǎǘȅ, ǇŠǑƝ ǎǘŜȊƪȅ, ǇǊƻǘƛǇƻǾƻŘƶƻǾł 

ƻǇŀǘǌŜƴƝΣ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊŀ όȊŜƧƳŞƴŀ ǇƻƭƴƝ 

ŎŜǎǘȅΣ ǎǘŜȊƪȅ ǇǊƻ ǇŠǑƝ ŀ ŎȅƪƭƛǎǘȅύΣ ŘǊƻōƴŞ ǎǘŀǾōȅ 

ŎƝǊƪŜǾƴƝΣ Ƴƻōƛƭƛłǌ ǇǊƻ ǊŜƪǊŜŀŎƛ ŀ ǘǳǊƛǎǘƛƪǳ όǎŜȊŜƴƝΣ 

ŘǊƻōƴŞ ǇǌƝǎǘǌŜǑƪȅ Řƻ нл Ƴ2ύΣ ǘŜŎƘƴƛŎƪł 

infrastruktura. 

NepǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

BudovyΣ ƻǇƭƻŎŜƴƝΣ ȊǇŜǾƴŠƴŞ ǇƭƻŎƘȅ, 

ȊƴŜǑƪƻŘƶƻǾłƴƝ ƻŘǇŀŘǻ ǾőΦ ŘƻőŀǎƴȇŎƘ ǎƪƭłŘŜƪ.  

 

NL ς LESY 
 

CHARAKTERISTIKA PLOCHY 

tƭƻŎƘȅ ƭŜǎƴƝŎƘ ǇƻǊƻǎǘǻΦ 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N  

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

Lesy. 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝΥ 

{ǘŀǾōȅ ǇǊƻ ƘƻǎǇƻŘŀǌŜƴƝ ƭŜǎŀ, dƻǇǊŀǾƴƝ όȊŜƧƳŞƴŀ 

ƭŜǎƴƝ ŎŜǎǘȅΣ ǎǘŜȊƪȅ ǇǊƻ ǇŠǑƝ ŀ ŎȅƪƭƛǎǘȅύΣ ŀ ǘŜŎƘƴƛŎƪł 

infrastruktura.  

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

±ǑŜŎƘƴȅ ǎǘŀǾōȅΣ ƪǘŜǊŞ ƴŜǎƻǳǾƛǎƝ ǎ ƘƻǎǇƻŘŀǌŜƴƝƳ 

ƭŜǎŀΦ ±ŜǑƪŜǊŞ őƛƴƴƻǎǘƛΣ ŘŠƧŜ ŀ ȊŀǌƝȊŜƴƝ ƻƘǊƻȌǳƧƝŎƝ 

ȌƛǾƻǘƴƝ ǇǊƻǎǘǌŜŘƝΦ 

 

 



 

 

Plochy v ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƳ ŀ ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝ 

V ς VODbN t[h/I¸ ! ¢hY¸ 
 

CHARAKTERISTIKA PLOCHY 

tƭƻŎƘȅ ǾƻŘƴƝŎƘ ǘƻƪǻΣ ƴłŘǊȌƝ ŀ ǊȅōƴƝƪǻΦ

 

w9D¦[!¢L±¸ ½t®{h.¦ ±¸¦¿L¢N 

IƭŀǾƴƝ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

±ƻŘƴƝ ǘƻƪȅΣ ƴłŘǊȌŜ ŀ ǊȅōƴƝƪȅΣ ŀ ǘƻ ǎǘłƭŞ ǾőŜǘƴŠ 

ǾȅǎȅŎƘŀƧƝŎƝŎƘΦ 

tǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

Stavby pro ochranu a ǵŘǊȌōǳ ǾƻŘƴƝŎƘ ǇƭƻŎƘΣ ǇǊƻ 

ƻŎƘǊŀƴǳ ǇǊƻǘƛ ǾƻŘŠ Ƨŀƪƻ ǇǌƝǊƻŘƴƝƳǳ ȌƛǾƭǳ ŀ ŘŀƭǑƝ 

ǾƻŘƻƘƻǎǇƻŘłǌǎƪŞ ǵőŜƭȅΦ  

bŜǇǌƝǇǳǎǘƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ: 

±ŜǑƪŜǊŞ őƛƴƴƻǎǘƛ ŀ ŘŠƧŜ ŀ ȊŀǌƝȊŜƴƝ ƻƘǊƻȌǳƧƝŎƝ 

ƪǾŀƭƛǘǳ ǇƻŘȊŜƳƴƝŎƘ ŀ ǇƻǾǊŎƘƻǾȇŎƘ ǾƻŘΦά 

 

[26] V kapitole Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k 
zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám 
vyvlastnit se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní: 

α±ŜǌŜƧƴŠ ǇǊƻǎǇŠǑƴŞ ǎǘŀǾōȅ  

¨ȊŜƳƴƝ Ǉƭłƴ Ȋƽƴȅ ½ŜƭŜƴŜő őłǎǘ aǎǘŠǘƛŎŜ ǾȅƳŜȊǳƧŜ ǘȅǘƻ ǾŜǌŜƧƴŠ ǇǊƻǎǇŠǑƴŞ ǎǘŀǾōȅΥ 

VPS01  ǇƭƻŎƘŀ ȊłŎƘȅǘƴŞƘƻ ǇŀǊƪƻǾƛǑǘŠ tҌw 

VPS02  ǇƭƻŎƘȅ ƻōǊŀǘƛǑǘŠ ŀǳǘƻōǳǎǻ 

VPS03  ǵǇǊŀǾŀ ƪǌƛȌƻǾŀǘƪȅ LLκмлм ŀ LLLκмлмсн 

VPS04  ǇǌƝƧŜȊŘƻǾł ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ ƪŜ ǎōŠǊƴŞƳǳ ŘǾƻǊǳ 

VPS05  ǳƭƛŎŜ ƴłŘǊŀȌƴƝ 

VPS06  ǊƻȊǑƝǌŜƴƝ ǳƭƛŎŜ Řƻ ½ŜƭŜƴőŜ 

VPS07  ȊŀƭƻȌŜƴƝ ǳƭƛŎŜ ǎ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝ ǎ ǇłǘŜǌƴƝƳ ǾŜŘŜƴƝƳ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ 

VPS08  ȊŀƭƻȌŜƴƝ ǳƭƛŎŜ 

VPS09  ȊŀƭƻȌŜƴƝ ƻƪǊǳȌƴƝ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ 

VPS10  vodojem 

VPS11  plocha pro technickou infrastrukturu όǇǌƝǇǳǎǘƴł 2h±ύ 

VPS12  trafostanice 

VPS13  trafostanice 

VPS14  trafostanice 

VPS15  trafostanice 



 

VPS16  trafostanice 

VPS17  trafostanice 

VPS18  trafostanice 

VPS19  trafostanice 

VPS20  őŜǊǇŀŎƝ ǎǘŀƴƛŎŜ ƻŘǇŀŘƴƝŎƘ ǾƻŘ 

VPS21  ǊŜƎǳƭŀőƴƝ ǎǘŀƴƛŎŜ Ǉƭȅƴǳ ±¢[κ{¢[ 

VPS22  koridor pro ǊƻǇƻǾƻŘ 5ǊǳȌōŀ 

VPS23  optimalizace trati 

VPS24  plynovod k ǊŜƎǳƭŀőƴƝ ǎǘŀƴƛŎƛ Ǉƭȅƴǳ ±¢[κ{¢[ 

 

±ŜǌŜƧƴŠ ǇǊƻǎǇŠǑƴł ƻǇŀǘǌŜƴƝ  

¨ȊŜƳƴƝ Ǉƭłƴ Ȋƽƴȅ ½ŜƭŜƴŜő őłǎǘ aǎǘŠǘƛŎŜ ǾȅƳŜȊǳƧŜ ǘȅǘƻ ǾŜǌŜƧƴŠ ǇǊƻǎǇŠǑƴł ƻǇŀǘǌŜƴƝΥ 

VPO01  ǇƭƻŎƘŀ ǇǊƻ ȊŀƭƻȌŜƴƝ ƭƻƪłƭƴƝƘƻ ōƛƻƪƻǊƛŘƻǊǳ [.Y но 

VPO02  ǇƭƻŎƘŀ ǇǊƻ ǊƻȊǑƝǌŜƴƝ ƭƻƪłƭƴƝƘƻ ōƛƻŎŜƴǘǊŀ [./ мп 

VPO03  ǇƭƻŎƘŀ ǇǊƻ ȊŀƭƻȌŜƴƝ ƭƻƪłƭƴƝƘƻ ōƛƻƪƻǊƛŘƻǊǳ [.Y но 

VPO04  ǇƭƻŎƘŀ ǇǊƻ ǊŜǘŜƴőƴƝ ƴłŘǊȌ 

VPO05  ǇƭƻŎƘŀ ǇǊƻ ǊŜǘŜƴőƴƝ ƴłŘǊȌ 

VPO06  ǇƭƻŎƘŀ ǇǊƻ ȊŜƳƴƝ Ǿŀƭ  

VPO07  ǇƭƻŎƘŀ ǇǊƻ ȊŜƳƴƝ Ǿŀƭά 

VPO08  plocha pro reǘŜƴőƴƝ ƴłŘǊȌ 

[27] V kapitole Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit 
předkupní právo se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, který zní: α̈ ȊŜƳƴƝ Ǉƭłƴ Ȋƽƴȅ ½ŜƭŜƴŜő 
őłǎǘ aǎǘŠǘƛŎŜ ǾȅƳŜȊǳƧŜ ǘȅǘƻ ǾŜǌŜƧƴŠ ǇǊƻǎǇŠǑƴŞ ǎǘŀǾōȅ: 

VPS 25  ǇƭƻŎƘŀ ǇǊƻ ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝ όǑƪƻƭŀ ŀ ƳŀǘŜǌǎƪł ǑƪƻƭƪŀύΣ ŘƻǘőŜƴŞ ǇƻȊŜƳƪȅ ǇŀǊŎΦ őΦ мфлκо ŀ 
190/7 oboje v ƪΦ ǵΦ aǎǘŠǘƛŎŜά 

[28] Ve vyhlášce o závazných částech územního plánu distribuční a průmyslové zóny obce Zeleneč – část 
Mstětice se v části třetí, veřejně prospěšné stavby ruší článek 10.  

[29] V kapitole Stanovení pořadí změn v území (etapizaci) se celý text ruší a nahrazuje se textem novým, 
který zní: 

α±ȇǎǘŀǾōŀ Ǿ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƳ ǵȊŜƳƝ Ȋƽƴȅ ½ŜƭŜƴŜőΣ őłǎǘ aǎǘŠǘƛŎŜ ƧŜ ǊƻȊŘŠƭŜƴŀ Řƻ őǘȅǌ ŜǘŀǇΦ tƭƻŎƘȅ ƴŜȊŀǌŀȊŜƴŞ 
Řƻ ȌłŘƴŞ Ȋ ŜǘŀǇ όǾȇƪǊŜǎ bсύ ƧŜ ƳƻȌƴŞ ȊŀǎǘŀǾƻǾŀǘ ōŜȊ ǇƻŘƳƝƴŜƪΦ 

V LΦ ŜǘŀǇŠ ōǳŘƻǳ ȊŀǎǘŀǾƻǾłƴȅ ǇǊƻƭǳƪȅ Ǿ ȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝ ŀ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ ǇƭƻŎƘȅ ½мΦ ±ȇǎǘŀǾōŀ ƧŜ ƳƻȌƴł 
Ȋŀ ǘŠŎƘǘƻ ǇƻŘƳƝƴŜƪΥ 

¶ ȊŀƧƛǑǘŠƴƝ ŘƻǎǘŀǘŜőƴȇŎƘ ƪŀǇŀŎƛǘ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅΥ ȊŜƧƳŞƴŀ ȊŀƧƛǑǘŠƴƝ ƭƛƪǾƛŘŀŎŜ ǎǇƭŀǑƪƻǾȇŎƘ ŀ 
ŘŜǑǙƻǾȇŎƘ ǾƻŘ ŀ ȊŀƧƛǑǘŠƴƝ ƪŀǇŀŎƛǘȅ ȊŘǊƻƧǻ ǇƛǘƴŞ ǾƻŘȅΣ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ǾŜǌŜƧƴŞƘƻ ƻǎǾŠǘƭŜƴƝ 

¶ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ƴǳǘƴŞ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ 

¶ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ƴǳǘƴŞ ƻōőŀƴǎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ όƳŀǘŜǌǎƪł Ǒƪƻƭŀύ 

V LLΦ ŜǘŀǇŠ όȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴł ǇƭƻŎƘŀ ½н ŀ ½оύ ƳǻȌŜ ōȇǘ ȊŀǎǘŀǾƻǾłƴŀ Ǉƻ ǎƻǳőŀǎƴŞƳ ǎǇƭƴŠƴƝ ǘŠŎƘǘƻ ǇƻŘƳƝƴŜƪΥ 

¶ ƴŀǇƭƴŠƴƝ LΦ ŜǘŀǇȅ ǇǌŜǎ сл ҈ ǇƭƻŎƘ ǎ ǾȅǳȌƛǘƝƳ C a B ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ ǇƭƻŎƘȅ ½мΦ ±ȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ƳǳǎƝ 
ƻōǎŀƘƻǾŀǘ ǾȇǇƻőŜǘ ƴŀǇƭƴŠƴƝ LΦ ŜǘŀǇȅΦ tǌƛ ǾȇǇƻőǘǳ ōǳŘƻǳ ǇƻǎǳȊƻǾłƴȅ ǾƻƭƴŞ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ ŘŀƭǑƝ 



 

ǾȇǎǘŀǾōǳ Ǿ ǊłƳŎƛ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝ LΦ ŜǘŀǇȅΦ tƻƪǳŘ ǇƻƳŠǊ ǘŠŎƘǘƻ ǇƭƻŎƘ ƪǳ ŎŜƭƪǳ ōǳŘŜ пл Υ сл 
(m2ύΣ ƧŜ ƳƻȌƴƻ ǇǌƛǎǘƻǳǇƛǘ ƪ ȊŀƘłƧŜƴƝ LLΦ ŜǘŀǇȅΦ tƻƪǳŘ ōǳŘŜ ǾƻƭƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘ ǾƝŎŜ ƴŜȌ пл ҈Σ LLΦ ŜǘŀǇŀ 
ƴŜōǳŘŜ ȊŀƘłƧŜƴŀΦ tǌƛ ǾȇǇƻőǘǳ ǎŜ ǇƻǎǳȊǳƧƝ ǇƭƻŎƘȅΣ ƴŀ ƴƛŎƘȌ ƳǻȌŜ ǾȊƴƛƪƴƻǳǘ ŘŀƭǑƝ ǾȇǎǘŀǾōŀΣ 
ǇƻǎǳȊǳƧŜ ǎŜ ŎŜƭƪƻǾȇ ǎƻǳőŜǘ ǘŠŎƘǘƻ ǇƭƻŎƘ Ǿ m2Φ ½ŀ ǾȅǳȌƛǘƻǳ ǇƭƻŎƘǳ ǎŜ ƴŜǇƻǾŀȌǳƧŜ ǎǘŀǾŜōƴƝ ǇƻȊŜƳŜƪ 
s ǾȅŘŀƴȇƳ ǾŜǌŜƧƴƻǇǊłǾƴƝƳ ǘƛǘǳƭŜƳΦ 

¶ ȊŀƧƛǑǘŠƴƝ ŘƻǎǘŀǘŜőƴȇŎƘ ƪŀǇŀŎƛǘ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅΥ ȊŜƧƳŞƴŀ ȊŀƧƛǑǘŠƴƝ ƭƛƪǾƛŘŀŎŜ ǎǇƭŀǑƪƻǾȇŎƘ ŀ 
ŘŜǑǙƻǾȇŎƘ ǾƻŘ ŀ ȊŀƧƛǑǘŠƴƝ ƪŀǇŀŎƛǘȅ ǾƻŘƴƝŎƘ ȊŘǊƻƧǻ ǇƛǘƴŞ ǾƻŘȅΣ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ǾŜǌŜƧƴŞƘƻ ƻǎǾŠǘƭŜƴƝ 

¶ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ƴǳǘƴŞ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ 

¶ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ƴǳǘƴŞ ƻōőŀƴǎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ όǑƪƻƭŀύ 

V LLLΦ ŜǘŀǇŠ όȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴł ǇƭƻŎƘŀ ½пύ ƳǻȌŜ ōȇǘ ȊŀǎǘŀǾƻǾłƴŀ Ǉƻ ǎƻǳőŀǎƴŞƳ ǎǇƭƴŠƴƝ ǘŠŎƘǘƻ ǇƻŘƳƝnek: 

¶ ƴŀǇƭƴŠƴƝ LLΦ ŜǘŀǇȅ ǇǌŜǎ 60 % ploch s ǾȅǳȌƛǘƝƳ C a B ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ ǇƭƻŎƘȅ ½н ŀ ½оΦ ±ȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ƳǳǎƝ 
ƻōǎŀƘƻǾŀǘ ǾȇǇƻőŜǘ ƴŀǇƭƴŠƴƝ LLΦ ŜǘŀǇȅΦ tǌƛ ǾȇǇƻőǘǳ ōǳŘƻǳ ǇƻǎǳȊƻǾłƴȅ ǾƻƭƴŞ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ ŘŀƭǑƝ 
ǾȇǎǘŀǾōǳ Ǿ ǊłƳŎƛ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝ LLΦ ŜǘŀǇȅΦ tƻƪǳŘ ǇƻƳŠǊ ǘŠŎƘǘƻ ǇƭƻŎƘ ƪǳ ŎŜƭƪǳ ōǳŘŜ ол Υ тл 
(m2ύΣ ƧŜ ƳƻȌƴƻ ǇǌƛǎǘƻǳǇƛǘ ƪ ȊŀƘłƧŜƴƝ LLLΦ ŜǘŀǇȅΦ tƻƪǳŘ ōǳŘŜ ǾƻƭƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘ ǾƝŎŜ ƴŜȌ ол҈Σ LLΦ ŜǘŀǇŀ 
ƴŜōǳŘŜ ȊŀƘłƧŜƴŀΦ tǌƛ ǾȇǇƻőǘǳ ǎŜ ǇƻǎǳȊǳƧƝ ǇƭƻŎƘȅΣ ƴŀ ƴƛŎƘȌ ƳǻȌŜ ǾȊƴƛƪƴƻǳǘ ŘŀƭǑƝ Ǿȇstavba, 
ǇƻǎǳȊǳƧŜ ǎŜ ŎŜƭƪƻǾȇ ǎƻǳőŜǘ ǘŠŎƘǘƻ ǇƭƻŎƘ Ǿ m2Φ ½ŀ ǾȅǳȌƛǘƻǳ ǇƭƻŎƘǳ ǎŜ ƴŜǇƻǾŀȌǳƧŜ ǎǘŀǾŜōƴƝ ǇƻȊŜƳŜƪ 
s ǾȅŘŀƴȇƳ ǾŜǌŜƧƴƻǇǊłǾƴƝƳ ǘƛǘǳƭŜƳΦ 

¶ ȊŀƧƛǑǘŠƴƝ ŘƻǎǘŀǘŜőƴȇŎƘ ƪŀǇŀŎƛǘ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅΥ ȊŜƧƳŞƴŀ ȊŀƧƛǑǘŠƴƝ ƭƛƪǾƛŘŀŎŜ ǎǇƭŀǑƪƻǾȇŎƘ ŀ 
ŘŜǑǙƻǾȇŎƘ ǾƻŘ ŀ ȊŀƧƛǑǘŠƴƝ ƪŀǇŀŎƛǘȅ ǾƻŘƴƝŎƘ ȊŘǊƻƧǻ ǇƛǘƴŞ ǾƻŘȅΣ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ǾŜǌŜƧƴŞƘƻ ƻǎǾŠǘƭŜƴƝ 

¶ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ƴǳǘƴŞ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ 

¶ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ƴǳǘƴŞ ƻōőŀƴǎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ   

V L±Φ ŜǘŀǇŠ όȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴł ǇƭƻŎƘŀ ½рΣ ½сΣ ½тΣ ½уΣ ½фΣ ½млύ ƳǻȌŜ ōȇǘ ȊŀǎǘŀǾƻǾłƴŀ Ǉƻ ǎƻǳőŀǎƴŞƳ ǎǇƭƴŠƴƝ 
ǘŠŎƘǘƻ ǇƻŘƳƝƴŜƪΥ 

¶ ƴŀǇƭƴŠƴƝ LLLΦ ŜǘŀǇȅ ǇǌŜǎ 70 % ploch s ǾȅǳȌƛǘƝƳ B na Z4Φ ±ȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ƳǳǎƝ ƻōǎŀƘƻǾŀǘ ǾȇǇƻőŜǘ 
ƴŀǇƭƴŠƴƝ LLLΦ ŜǘŀǇȅΦ tǌƛ ǾȇǇƻőǘǳ ōǳŘƻǳ ǇƻǎǳȊƻǾłƴȅ ǾƻƭƴŞ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ ŘŀƭǑƝ ǾȇǎǘŀǾōǳ Ǿ ǊłƳŎƛ 
ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝ LLLΦ etapy a  II. etapyΦ tƻƪǳŘ ǇƻƳŠǊ ǘŠŎƘǘƻ ǇƭƻŎƘ ƪǳ ŎŜƭƪǳ ōǳŘŜ олΥ тл όƳ2), 
ƧŜ ƳƻȌƴƻ ǇǌƛǎǘƻǳǇƛǘ ƪ ȊŀƘłƧŜƴƝ L±Φ ŜǘŀǇȅΦ tƻƪǳŘ ōǳŘŜ ǾƻƭƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘ ǾƝŎŜ ƴŜȌ ол ҈Σ LLLΦ ŜǘŀǇŀ 
ƴŜōǳŘŜ ȊŀƘłƧŜƴŀΦ tǌƛ ǾȇǇƻőǘǳ ǎŜ ǇƻǎǳȊǳƧƝ ǇƭƻŎƘȅΣ ƴŀ ƴƛŎƘȌ ƳǻȌŜ ǾȊƴƛƪƴƻǳǘ ŘŀƭǑƝ ǾȇǎǘŀǾōŀΣ 
ǇƻǎǳȊǳƧŜ ǎŜ ŎŜƭƪƻǾȇ ǎƻǳőŜǘ ǘŠŎƘǘƻ ǇƭƻŎƘ Ǿ m2Φ ½ŀ ǾȅǳȌƛǘƻǳ ǇƭƻŎƘǳ ǎŜ ƴŜǇƻǾŀȌǳƧŜ ǎǘŀǾŜōƴƝ ǇƻȊŜƳŜƪ 
s ǾȅŘŀƴȇƳ ǾŜǌŜƧƴƻǇǊłǾƴƝƳ ǘƛǘǳƭŜƳΦ 

¶ ȊŀƧƛǑǘŠƴƝ ŘƻǎǘŀǘŜőƴȇŎƘ ƪŀǇŀŎƛǘ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅΥ ȊŜƧƳŞƴŀ ȊŀƧƛǑǘŠƴƝ ƭƛƪǾƛŘŀŎŜ ǎǇƭŀǑƪƻǾȇŎƘ ŀ 
ŘŜǑǙƻǾȇŎƘ ǾƻŘ ŀ ȊŀƧƛǑǘŠƴƝ ƪŀǇŀŎƛǘȅ ǾƻŘƴƝŎƘ ȊŘǊƻƧǻ ǇƛǘƴŞ ǾƻŘȅΣ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ǾŜǌŜƧƴŞƘƻ ƻǎǾŠǘƭŜƴƝ 

¶ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ƴǳǘƴŞ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ 

¶ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ƴǳǘƴŞ ƻōőŀƴǎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅά 

[30] V kapitole Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb se celý text ruší a nahrazuje 
se textem novým, který zní: α̈ ȊŜƳƴƝ Ǉƭłƴ ŘƛǎǘǊƛōǳőƴƝ ŀ ǇǊǻƳȅǎƭƻǾŞ Ȋƽƴȅ ƻōŎŜ ½ŜƭŜƴŜő ς őłǎǘ aǎǘŠǘƛŎŜ 
ǾȅƳŜȊǳƧŜ Ƨŀƪƻ ŀǊŎƘƛǘŜƪǘƻƴƛŎƪȅ ŀ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎƪȅ ǾȇȊƴŀƳƴŞ ǎǘŀǾōȅΣ ǇǊƻ ƪǘŜǊŞ ǎŜ ǎǘŀƴƻǾǳƧŜ ǇƻȌŀŘŀǾŜƪ 
ȊǇǊŀŎƻǾłƴƝ ŘƻƪǳƳŜƴǘŀŎŜ ŀǳǘƻǊƛȊƻǾŀƴȇƳ ŀǊŎƘƛǘŜƪǘŜƳΥ ǾǑŜŎƘƴȅ ōǳŘƻǾȅ όōȅǘƻǾŞ ŀ ǊƻŘƛƴƴŞ ŘƻƳȅΣ ǎǘŀǾōȅ 
ǇǊƻ ƻōŎƘƻŘ ŀ ǎƭǳȌōȅΣ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀύ ƴŜōƻ ƧŜƧƛŎƘ őłǎǘƛΣ ƪǘŜǊŞ ƭŜȌƝ ƴŀ ǳƭƛőƴƝ őłǌŜ ǎǘŀǾŜōƴƝŎƘ ōƭƻƪǻ ƻȊƴŀőŜƴŞ 
Ƨŀƪƻ αƘƭŀǾƴƝ ǳƭƛŎŜ ŀ ƴłƳŠǎǘƝά Ǿ ƎǊŀŦƛŎƪŞ őłǎǘƛ όǾȇƪǊŜǎ bн ŀ hнύΦ tƻȌŀŘŀǾŜƪ ǎŜ ǳǇƭŀǘƴƝ ƴŀ ǾȇǑŜ ǳǾŜŘŜƴŞ 
ōǳŘƻǾȅ ƴŜōƻ ƧŜƧƛŎƘ őłǎǘƛΣ ƪǘŜǊŞ ƭŜȌƝ ƴŀ ǇƭƻǑŜ ǇƻƭƻƘƻǾŠ ǾȅƳŜȊŜƴŞ ǳƭƛőƴƝ őłǊƻǳ Řƻ Ƙƭƻǳōƪȅ мр Ƴ ƻŘ ǳƭƛőƴƝ 
őłǊȅ Řƻ ǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ōƭƻƪǳΦ aƛƳƻ ǘȅǘƻ ōǳŘƻǾȅ ǎŜ ǎǘŀƴƻǾǳƧƝ ǘȅǘƻ ǾȇȊƴŀƳƴŞ ǎǘŀǾōȅΥ ȊłƪƭŀŘƴƝ Ǒƪƻƭŀ όǇƭƻŎƘŀ 
O± Ƨŀƪƻ ǎƻǳőłǎǘ ½мύΣ ǎǘŀǾōŀ ƪƻǎǘŜƭŀκǎǇƻƭŜőŜƴǎƪŞƘƻ ŎŜƴǘǊŀ όǇƭƻŎƘŀ h± Ƨŀƪƻ ǎƻǳőłǎǘ ½нύ ŀ ŘƻƳƻǾ ǎŜƴƛƻǊǻ 
όǇƭƻŎƘŀ h± Ƨŀƪƻ ǎƻǳőłǎǘ ½рύΦά 

[31] Kapitola Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno 
zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o 
této studii do evidence územně plánovací činnosti se ruší. 



 

[32] Kapitola Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním 
regulačního plánu, zadání regulačního plánu v rozsahu podle přílohy č. 9, stanovení, zda se bude jednat 
o regulační plán z podnětu nebo na žádost, a u regulačního plánu z podnětu stanovení přiměřené lhůty 
pro jeho vydání se ruší. 

[33] Kapitola Vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení podle § 117 odst. 1 stavebního 
zákona se ruší. 

 

  



 

Změna č. 5 územního plánu distribuční a průmyslové zóny obce Zeleneč – část Mstětice obsahuje 
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h5®±h5b=bN ½a=b¸ 2Φ р ¨½9abNIh t[#b¦ 
5L{¢wL.¦2bN ! tw®a¸{[h±; ½jb¸ h./9 ½9[9b92 ς 
2#{¢ a{¢=¢L/9 

A. tƻǎǘǳǇ ǇƻǌƝȊŜƴƝ ȊƳŠƴȅ őΦ р ǵȊŜƳƴƝƘƻ Ǉƭłƴǳ 
ŘƛǎǘǊƛōǳőƴƝ ŀ ǇǊǻƳȅǎƭƻǾŞ Ȋƽƴȅ ƻōŎŜ ZŜƭŜƴŜő ς őłǎǘ 
MǎǘŠǘƛŎŜ 

O pořízení změny. 5 územního plánu distribuční a průmyslové zóny obce Zeleneč – část Mstětice 

rozhodlo dne 28.6.2018 Zastupitelstvo obce Zeleneč. Zároveň rozhodlo, že se bude jednat o pořízení 

změny ve zkráceném postupu (§ 55a stavebního zákona) a že změna bude obsahovat prvky regulačního 

plánu (§ 43 odst. 3stavebního zákona). 

B. ±ȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ƪƻƻǊŘƛƴŀŎŜ ǾȅǳȌƝǾłƴƝ ǵȊŜƳƝ z hlediska 
ǑƛǊǑƝŎƘ ǾȊǘŀƘǻ Ǿ ǵȊŜƳƝ 

 hŘǻǾƻŘƴŠƴƝ ǎƻǳƭŀŘǳ ƴłǾǊƘǳ ǎ tƻƭƛǘƛƪƻǳ ǵȊŜƳƴƝƘƻ ǊƻȊǾƻƧŜ 2ŜǎƪŞ 
ǊŜǇǳōƭƛƪȅΣ ǾŜ ȊƴŠƴƝ !ƪǘǳŀƭƛȊŀŎŜ őΦ м 

wh½±hWh±; h.[!{¢L ! wh½±hWh±; h{¸Σ {t9/LCL/Y; h.LASTI 

Politika územního rozvoje ČR, ve znění aktualizace č. 1, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a 

specifické oblasti republikového významu. Správní území obce Zeleneč leží v rozvojové oblasti 

rozvojové oblasti OB1 Metropolitní rozvojová oblast Praha a je součástí rozvojové osy OS4 Praha–

Hradec Králové/Pardubice. Změnou č. 5 s ohledem na její charakter nedochází k ovlivnění úkolů 

stanovených pro tuto oblast. 

YhwL5hw¸ ! t[h/I¸ 5htw!±bN ! ¢9/IbL/Y; LbCw!{¢w¦Y¢¦w¸ 

Politika územního rozvoje ČR, ve znění aktualizace č. 1, vymezuje záměry v oblasti dopravní a technické 

infrastruktury. Z těchto záměrů se řešeného území žádný netýká.  

w9t¦.[LYh±; twLhwL¢¸ ¨½9abNIh t[#bh±#bN 

Politika územního rozvoje ČR, ve znění aktualizace č. 1, stanovuje obecné priority a cíle územního 

rozvoje, které je třeba respektovat při územně plánovací činnosti. Vzhledem ke skutečnosti, kdy změna 

č. 1 zásadním způsobem nemění stanovenou koncepci rozvoje danou platnou územně plánovací 

dokumentací obce Zeleneč, lze konstatovat, že změna respektuje priority a cíle územního rozvoje 

stanovené v Politice územního rozvoje ČR, ve znění aktualizace č. 1. 

 hŘǻǾƻŘƴŠƴƝ souladu ƴłǾǊƘǳ ǎŜ ½łǎŀŘŀƳƛ ǵȊŜƳƴƝƘƻ ǊƻȊǾƻƧŜ 
{ǘǌŜŘƻőŜǎƪŞƘƻ ƪǊŀƧŜ, v ǇƭŀǘƴŞƳ ȊƴŠƴƝ 

wh½±hWh±; h.[!{¢L ! wh½±hWh±; h{¸Σ {t9/LCL/Y; h.[!STI 

Řešené území se nachází v níže uvedené rozvojové oblasti: 

¶ Rozvojová oblast republikové úrovně OB1. 



 

Změnou č. 5 s ohledem na její charakter nedochází k ovlivnění úkolů stanovených pro tuto oblast. 

Tyto úkoly jsou respektovány platnou územně plánovací dokumentací obce Zeleneč a změnou č. 5 

nedochází ke změnám v jejich respektování. 

YhwL5hw¸ ! t[h/I¸ 5htw!±bN ! ¢9/IbL/Y; LbCw!{¢w¦Y¢¦w¸ 

Řešeným územím prochází následující záměry: 

¶ Koridor D064 – koridor aglomeračního okruhu: úsek (II/101) Mstětice – Jirny – Úvaly 

¶ Koridor D207 – koridor železniční tratě č. 231: Mstětice, Čelákovice, přeložky, rekonstrukce 

¶ Koridor R01 – koridor ropovodu Družba (přípolož/zkapacitnění v koridoru) 

Změna č. 5 tyto koridory respektuje, jak je uvedeno níže: 

¶ Koridor D064 – změna č. 5 zpřesňuje a vymezuje ho jako koridor označený DS01 a jako VPS 03, je 

zpřesněn ze šířky 120 m, který je vymezen v ZUR (vymezeno je osově bez udání šířkových 

parametrů, nelze z tohoto dovozovat, že se jedná o koridor shodné šířky. Pro potřeby UP je trasa 

ze ZUR potvrzena a šířka přizpůsobena účelu vymezení VPS v konkrétním místě). 

¶ Koridor D207 – změna č. 5 zpřesňuje a vymezuje ho jako koridor označený DZ01 a jako VPS 23, je 

zpřesněn ze šířky 240 m, který je vymezen v ZUR (vymezeno je osově bez udání šířkových 

parametrů, nelze z tohoto dovozovat, že se jedná o koridor shodné šířky. Pro potřeby UP je trasa 

ze ZUR potvrzena a šířka přizpůsobena účelu vymezení VPS v konkrétním místě).  

¶ Koridor R01 – změna č. 5 zpřesňuje a vymezuje ho jako koridor označený TR01 a jako VPS 22, je 

zpřesněn ze šířky 120 m, který je vymezen v ZUR (vymezeno je osově bez udání šířkových 

parametrů, nelze z tohoto dovozovat, že se jedná o koridor shodné šířky. Pro potřeby UP je trasa 

ze ZUR potvrzena a šířka přizpůsobena účelu vymezení VPS v konkrétním místě) na šířku 100 m od 

trasy ropovodu.  

Yw!WLbb; ¢¸t¸Υ 

Zásady územního rozvoje Středočeského kraje, v platném znění definují základní typy krajiny a 

stanovují pro ně zásady využívání území.  Změnou č. 5 nedochází ke změnám koncepce řešení krajiny, 

definované v platné územně plánovací dokumentaci obce Zeleneč. 

Řešené území se nachází v níže uvedeném krajinném typu: 

¶ Krajinný typ U01 – Krajina příměstská. Ze západu s ním přímo sousedí S01 – Krajina sídelní. 

Změna č. 5 tyto podmínky stanovené pro tento typ respektuje. V UP je vymezen v nezastavěném území 

krajina s parkem, který navazuje na zastavitelná obytná území. Na tento park navazují plochy přírodě 

blízké, zejména louky, které jsou doplněny remízy a lesy. 

twLhwL¢¸ ¨½9abNIh t[#bh±#bN Yw!W9 twh ½!WL~¢=bN ¦5w¿L¢9[b;Ih wh½±hW9 ¨½9aN 

Zásady územního rozvoje Středočeského kraje, v platném znění stanovují priority územního plánování 

kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území (zajištění příznivého životního prostředí, hospodářského 

rozvoje a sociální soudržnosti obyvatel). S ohledem k povaze změny není možné, aby plnila veškeré 

priority územního plánování kraje. Popsány jsou proto pouze priority, zásady a úkoly týkající se změny 

č. 5. 

Změna č.5 vymezuje budoucí sídlo jako plnohodnotný celek, nejenom pro bydlení, ale rovněž pro 

služby, drobné podnikání a veřejnou vybavenost (zejména školy a školky, ale rovněž domov seniorů). 

Pro zachování a zvýšení kvality životního prostředí je sídlo řešeno v souvislostech krajinného zázemí 

(vznik parků v nezastavěném území, rozšíření lesa a vznik retenčních nádrží pro vodní režim v území). 

th5aNbY¸ Yhb/9t/9 h/Iw!b¸ ! wh½±hW9 tyNwh5bN/IΣ Y¦[¢¦wbN/I ! /L±L[L½!2bN/I Ih5bh¢ 

¨½9aN Yw!W9 



 

Zásady územního rozvoje Středočeského kraje, v platném znění stanovují podmínek koncepce ochrany 

a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot. Územní plán tyto priority respektuje a dále 

rozvíjí, jak je uvedeno níže. S ohledem k povaze změny není možné, aby plnila veškeré podmínky 

ochrany hodnot. Popsány jsou proto pouze podmínky týkající se změny č. 5. 

Změna č.5 vytváří podmínky pro vznik budoucího sídla s charakterem městečka, tedy poskytující 

dostatečnou úroveň služeb pro její obyvatele, případně pro obce v jejím okolí. Z hlediska ochrany 

rozvoje přírodních hodnot lze zmínit Mstětický klen, který bude dominantou budoucího náměstí u 

vlakové zastávky. 

C. ±ȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ǎƻǳƭŀŘǳ ǎ ŎƝƭƛ ŀ ǵƪƻƭȅ ǵȊŜƳƴƝƘƻ 
ǇƭłƴƻǾłƴƝ            

Obecně jsou cíle a úkoly územního plánování popsány v §§ 18 a 19 stavebního zákona, které změna č. 

5 územního plánu distribuční a průmyslové zóny obce Zeleneč – část Mstětice, jak je uvedeno níže, 

respektuje. S ohledem k povaze změny, která ze své podstaty řeší pouze dílčí otázky regulace území, 

není možné, aby plnila veškeré úkoly územního plánování. Popsány jsou proto pouze úkoly týkající se 

změny č. 5. 

 SƻǳƭŀŘ ǎ ŎƝƭƛ ǵȊŜƳƴƝƘƻ ǇƭłƴƻǾłƴƝ 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ му ƻŘǎǘΦ м Tento základní princip dlouhodobé udržitelnosti vývoje obce je  

změnou č. 5 dodržován. Změna vytváří předpoklady pro novou výstavbu, 

která nebude mít negativní dopad na příznivé životní prostředí, zvýší 

možnosti pro populační rozvoj obce, aniž by byly ohroženy podmínky života 

budoucích generací. Změna svým řešením, funkčními plochami a 

prostorovým uspořádáním negativně neovlivňuje přírodní, kulturní a 

civilizační hodnoty území včetně urbanistického a architektonického 

dědictví. Rozšíření zastavitelných ploch vymezuje s ohledem na potenciál 

rozvoje území a míru využití zastavěného území. 

Vyvážený vztah podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský 

rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel je zajištěn vzájemnou 

koordinací jednotlivých koncepcí, s ohledem na rozsah změny zejména 

koncepce urbanistické a koncepce veřejné infrastruktury.  

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ му ƻŘǎǘΦ н Soustavnost a komplexnost řešení účelného využití a prostorového 

uspořádání území je zajištěna kontinuitou a návazností na platný územní 

plán distribuční a průmyslové zóny obce Zeleneč – část Mstětice a na 

zpracované územně analytické podklady.  

Změna č. 5 taktéž aktualizuje zastavěné území a reaguje na 

využití/naplněnost zastavitelných ploch, čímž naplňuje požadavky na 

soustavnost a komplexnost řešení území. 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ му ƻŘǎǘΦ о Změna č. 5 respektuje požadavky obsažené v rozhodnutí zastupitelstva 

obce, ve kterých byly zohledněny požadavky dotčených orgánů, veřejné 

záměry i záměry soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu 

veřejných zájmů. 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ му ƻŘǎǘΦ п Tyto základní principy územního plánování jsou ve změně č. 5 

respektovány. V navrhovaném řešení dochází k optimálnímu sladění dílčích 

veřejných i soukromých zájmů, respektujících princip dlouhodobé 



 

udržitelnosti vývoje obce Zeleneč. Přijaté řešení rozvoje spočívá zejména v 

růstu kvality utvářeného prostředí (vyloučení nevhodných forem zástavby), 

než v kvantitativním růstu počtu obyvatel nebo plošné rozlohy 

zastavitelných ploch (rozšíření zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na 

potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného území). 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ му ƻŘǎǘΦ р Změna č. 5 vylučuje v nezastavěném území takové záměry, které s ohledem 

na ochranu zejména přírodních hodnot není v tomto území vhodné 

umisťovat. 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ му ƻŘǎǘΦ с Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 písm. e) stavebního zákona řešeny 

pouze na území obce, která nemá vydaný územní plán. 

 SƻǳƭŀŘ ǎ ǵƪƻƭȅ ǵȊŜƳƴƝƘƻ ǇƭłƴƻǾłƴƝ 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ 19  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ ŀύ 

Zjištění a posouzení stavu území, jeho přírodních, kulturních a civilizačních 

hodnot je obsaženo v územně analytických podkladech, jejichž analýzy a 

doporučení změna č. 5 využívá. 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ мф  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ ōύ 

Změna č. 5 doplňuje koncepci rozvoje s ohledem na hodnoty a podmínky území. 

Úpravou podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití chrání 

hodnoty území. 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ мф  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ Ŏύ 

Změna č. 5 reaguje na požadavky na změny v území, čemuž odpovídá i přijaté 

řešení. Změna respektuje požadavky obsažené v rozhodnutí zastupitelstva obce, 

ve kterém byly zohledněny požadavky dotčených orgánů, veřejné záměry i 

záměry soukromé. 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ мф  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ Řύ 

Změna č. 5 úpravou podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

chrání urbanistické, architektonické a estetické hodnoty území.  

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ мф  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ Ŝύ 

Změna č. 5 svým řešením, funkčními plochami a prostorovým uspořádáním 

negativně neovlivňuje přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území včetně 

urbanistického a architektonického dědictví. Rozšíření zastavitelných ploch 

vymezuje s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného 

území 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ мф  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ Ŧύ 

Změna č. 5 navrhuje etapizace, čímž dojde k postupnému využívání v území 

s ohledem na kapacitu veřejné infrastruktury a rozvojovým možnostem obce. 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ мф  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ Ǝύ 

Změna č. 5 navrhuje retenční nádrže, které by měli přispět ke snížení ohrožení 

území přírodními katastrofami. 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ мф  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ Ƙύ 

Není s ohledem na charakter změny řešen. 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ мф  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ ƛύ 

Změna č. 5 navrhuje takové řešení, které spočívá v růstu kvality utvářeného 

prostředí (vyloučení nevhodných forem zástavby a návrh dostatečné veřejné 

infrastruktury včetně občanského vybavení a veřejných prostranství), než v 

kvantitativním růstu počtu obyvatel nebo plošné rozlohy zastavitelných ploch. 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ мф  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ Ƨύ 

Změna č. 5 vytváří v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z 

veřejných rozpočtů, a to především uplatňováním koncepce navrhování 

zastavitelných ploch v návaznosti na technickou a dopravní infrastrukturu. 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ мф  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ ƪύ 

Není s ohledem na charakter změny řešen. 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ мф  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ ƭύ 

Není s ohledem na charakter změny řešen. 



 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ мф  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ Ƴύ 

Není s ohledem na charakter změny řešen. 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ мф  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ ƴύ 

Není s ohledem na charakter změny řešen. 

ǎƻǳƭŀŘ ǎ Ϡ мф  

ƻŘǎǘΦ м ǇƝǎƳΦ ƻύ 

Poznatky zejména z oborů architektury, urbanismu, územního plánování, 

ekologie a památkové péče se v územním plánu uplatňují zejména při stanovení 

dílčích řešení změny, návrhem doplnění koncepcí apod. 

D. VȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ǎƻǳƭŀŘǳ ǎ ǇƻȌŀŘŀǾƪȅ ǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ 
Ȋłƪƻƴŀ ŀ ƧŜƘƻ ǇǊƻǾłŘŠŎƝŎƘ ǇǊłǾƴƝŎƘ ǇǌŜŘǇƛǎǻ    

Změna č. 5 územního plánu Srubec je zpracována v souladu s platnými předpisy v oboru územního 

plánování, zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších, 

vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, vyhláškou č. 500/2006 Sb. o 

územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně 

plánovací činnosti. 

Změna č. 5 v souladu s § 3 odst. 4 vyhlášky č. 501/2006 Sb. podrobněji člení některé plochy, a to plochy 

smíšené obytné a plochy bydlení. Důvodem jsou rozdílné požadavky na budoucí zástavbu s ohledem 

k poloze konkrétní zastavitelné plochy. Změna č. 5 v souladu s § 3 odst. 4 vyhlášky č. 501/2006 Sb. 

taktéž vymezuje jiné plochy s rozdílným způsobem využití, než uvádí tato vyhláška. Jedná se o plochy 

VX technologický park, UP uliční prostranství, P parky, OS sport v nezastavěném území, ZS soukromé 

zahrady, CK cesty v nezastavěném území, ZV parky v nezastavěném území, ZO ochranná vegetace, NP 

louky, ZP remízy. Důvodem pro vymezení takovýchto ploch je definování podmínek s rozdílným 

způsobem využití zohledňující navrženou koncepci rozvoje a urbanistickou koncepci a stejně tak 

požadavky na budoucí prostorové uspořádání zástavby, případně zohlednění krajinných podmínek a 

požadavky na jejich budoucí rozvoj.  

E. VyhodƴƻŎŜƴƝ ǎƻǳƭŀŘǳ ǎ ǇƻȌŀŘŀǾƪȅ ȊǾƭłǑǘƴƝŎƘ 
ǇǊłǾƴƝŎƘ ǇǌŜŘǇƛǎǻ ŀ ǎŜ ǎǘŀƴƻǾƛǎƪȅ ŘƻǘőŜƴȇŎƘ ƻǊƎłƴǻ 
ǇƻŘƭŜ ȊǾƭłǑǘƴƝŎƘ ǇǊłǾƴƝŎƘ ǇǌŜŘǇƛǎǻ     

Bude doplněno na základě projednání.     

F. ±ȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ǎǇƭƴŠƴƝ ǇƻȌŀŘŀǾƪǻ ƻōǎŀȌŜƴȇŎƘ Ǿ 
ǊƻȊƘƻŘƴǳǘƝ ȊŀǎǘǳǇƛǘŜƭǎǘǾŀ ƻōŎŜ ƻ ƻōǎŀƘǳ ȊƳŠƴy 
ǵȊŜƳƴƝƘƻ Ǉƭłƴǳ          

 tƻȌŀŘŀǾƪȅ ƴŀ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎƪƻǳ ƪƻƴŎŜǇŎƛΣ ȊŜƧƳŞƴŀ ƴŀ ǇǊƻǾŠǌŜƴƝ ǇƭƻǑƴŞƘƻ ŀ 
ǇǊƻǎǘƻǊƻǾŞƘƻ ǳǎǇƻǌłŘłƴƝ ȊŀǎǘŀǾŠƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝ ŀ ƴŀ ǇǊƻǾŠǌŜƴƝ ƳƻȌƴȇŎƘ 
ȊƳŠƴΣ ǾőŜǘƴŠ ǾȅƳŜȊŜƴƝ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘ 

a) změna etapizace jednotlivých etap výstavby 



 

Změna č. 5 navrhuje etapizace odpovídající navržené koncepci rozvoje. 

b) změnu funkčního využití jednotlivých ploch 

Změna č. 5 navrhuje několik zastavitelných ploch, které rozděluje na plochy s rozdílným 

způsobem využití dle požadavků na budoucí zástavbu, resp. podmínky prostorové uspořádání. 

c) změna územního plánu bude obsahovat prvky regulačního plánu (§ 43 odst. 3 stavebního 

zákona), a to v rozsahu podmínek plošného a prostorového uspořádání 

Změna č. 5 definuje pro budoucí zástavbu v konkrétních zastavitelných plochách podobu 

budoucí stavební čáry. 

d) změna napojení technické infrastruktury 

Změna č. 5 navrhuje konkrétní umístění zemního vodojemu a připojení na stávající vodovodní 

řad a umístění ČOV. 

 tƻȌŀŘŀǾƪȅ ǇƭȅƴƻǳŎƝ ȊŜ ½łǎŀŘ ǵȊŜƳƴƝƘƻ ǊƻȊǾƻƧŜ WƛƘƻőŜǎƪŞƘƻ ƪǊŀƧŜΣ Ǿ 
ǇƭŀǘƴŞƳ ȊƴŠƴƝ ŀ tƻƭƛǘƛƪȅ ǵȊŜƳƴƝƘƻ ǊƻȊǾƻƧŜΣ Ǿ ǇƭŀǘƴŞƳ ȊƴŠƴƝ 

Změna č. 5 respektuje Zásady územního rozvoje Středočeského kraje, v platném znění, Politiku 

územního rozvoje ČR, v platném znění a taktéž územně analytických podklady ORP Brandýs nad Labem. 

Jak jsou tyto dokumentace respektovány je uvedeno v konkrétních kapitolách tohoto odůvodnění. 

G. Yhat[9·bN ½5®±h5b=bN tyLW!¢;Ih y9~9bN  

 pojmy 

Na základě zadání je změna č. 5 zpracována s prvky regulačního plánu podle § 43 odst.3 stavebního 

zákona. Z tohoto důvodu je původní terminologie nahrazena novou. Zejména se ruší pojem „řídící čára 

zástavby“ – Změna územního plánu ruší neznámý pojem „řídící čára zástavby“ a místo toho zavádí 

běžné pojmy urbanistické praxe „uliční a stavební čára“, které de facto zástavbu řídí. Územní plán z 

hlediska závaznosti pracuje s pojmem „uliční čára“ při vymezení stavebních bloků. Pojem „stavební 

čára“ je použitý pouze výjimečně jako doplňující regulativ. Plošné použití stavební čáry náleží 

podrobnější územně plánovací dokumentaci. 

 ȊŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘ ŀ zastavitelnost 

Podle § 58 stavebního zákona ods. 3 se při změně územního plánu aktualizuje hranice zastavěného 

území. 

Stavební zákon vymezuje v § 2 odst. 1 písm. d) zastavěné území 1, v písm. f) nezastavěné území2  a v 

písm. j) zastavitelné plochy3. Způsob vymezení zastavěného území je dále podrobněji definován v § 58 

stavebního zákona. Území zastavěné tak definuje území, které lidé svým sídlem již zastavěli, a plochy 

zastavitelné definují plochy, s jejichž zástavbou se do budoucna počítá. Vše ostatní mimo tyto dvě 

množiny, tvoří nezastavěné území. Čáry, kterými jsou tyto dvě množiny (území zastavěné + zastavitelné 

                                                           
1 stavební zákon § 2 odst. (1) V tomto zákoně se rozumí: 
d) zastavěným územím území vymezené územním plánem nebo postupem podle tohoto zákona; nemá-li obec takto 
vymezené zastavěné území, je zastavěným územím zastavěná část obce vymezená k 1. září 1966 a vyznačená v mapách 
evidence nemovitostí (dále jen "intravilán"), 
2 f) nezastavěným územím pozemky nezahrnuté do zastavěného území nebo do zastavitelné plochy, 
3 j) zastavitelnou plochou plocha vymezená k zastavění v územním plánu nebo v zásadách územního rozvoje, 



 

plochy) vymezeny vůči nezastavěnému území, však mají v územním plánování nesrovnatelně větší 

důležitost než čára, která tvoří jejich vzájemný předěl.  

Je zřejmé, že hranice zastavěného území se bude každou novou stavbou umístěnou do přilehlých 

zastavitelných ploch v území dosud nezastavěném posouvat a měnit v průběhu času. Hranice 

zastavěného území je tedy nestálá a do určité míry i nahodilá, protože reaguje na aktuální stav v území, 

zatímco čára zastavitelného území v žádném případě nestálá nebo nahodilá být nesmí. Proto je ve 

výkrese zdůrazněna jako základní předěl mezi místy, kde „se staví“ a kde „se nestaví“. 

 złƪƭŀŘƴƝ ƪƻƴŎŜǇŎŜ ǊƻȊǾƻƧŜ ǵȊŜƳƝ ƻōŎe 

Základní koncepcí je vytvořit podmínky pro vznik kvalitního prostředí pro život. Nové sídlo využije velmi 

dobré dopravní polohy na železniční trať Praha – Lysá nad Labem a dobré vazby na dálnici D11 a D10. 

Rozvoj sídla je navrhován směrem od nádraží, které má vysoký potenciál stát se magnetem, který bude 

přitahovat lidské aktivity. Výstavba v zastavitelném území je rozdělena do čtyř fází, které budou 

realizovány postupně. První etapa se nachází v těsné blízkosti nádraží. Po splnění podmínek bude 

rozvoj pokračovat severním směrem. Návrh počítá i se zkvalitněním ploch pro rekreaci a podporu 

rozvoje okolní krajiny. To by mělo přispět nejen ke kvalitě bydlení, ale i posílit principy udržitelného 

rozvoje a ekologického nakládání s dešťovými vodami.   



 

  



 

 

 urbaniǎǘƛŎƪł ƪƻƴŎŜǇŎŜ 

Změnou č.5 nedochází k zásadní změně rozsahu zastavitelných ploch a jejich využití. Hlavní změnou je 

navržení sítě uličních prostranství, které vymezují jednotlivé stavební a nestavební bloky a jednoznačně 

tak stanovují strukturu sídla.  

1. aŀƎƴŜǘ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅ 

Zástavba se organizuje tak, aby využila stávající vysoký potenciál vlakové zastávky. Vysoká četnost a 

kvalita spojů do centra Prahy předurčuje plochy v pěší dostupnosti od vlakové zastávky k intenzivnímu 

využití v duchu ekologického města krátkých vzdáleností. Do blízkosti vlakové zastávky se sdružují 

obchody a služby, občanská vybavenost, pracovní příležitosti v terciárním sektoru, autobusové spoje a 

parkoviště P+R. U vlakové zastávky vzniká náměstí s důstojnými domy po svém obvodu. Je nepřípustné 

na tato místa umisťovat nízkopodlažní haly, které by narušily urbanistickou koncepci veřejného 

prostranství. Obchody a služby musí být vždy součástí staveb pro bydlení, administrativu nebo jiného 

využití o výšce min. 3 nadzemní podlaží. 

2. 5ǾŠ őǘǾǊǘƛ 

Stávající produktovod rozděluje území na dvě čtvrti, které se ustanovují s rozdílnými charaktery. Jižní 

část u vlakové zastávky se staví na pravoúhlém systému ulic v kompaktní formě s vyšší hustotou 

obyvatel, a to s ohledem na pěší dostupnost na vlak. Intenzita zástavby vzrůstá směrem k vlaku, 

k okrajům pak slábne. Jižní čtvrť se pojímá v duchu udržitelné formy zástavby s hustotou min. 100 

obyvatel na hektar s promícháním způsobu využití takovým způsobem, aby se eliminovala závislost na 

automobilu4. Na hlavních komunikacích se podporuje vznik otevřeného parteru, tzn. obchodů a služeb 

v přízemí v přímé návaznosti na chodníky. S vyšší hustotou souvisí i výška staveb, která bude do 4 

nadzemních podlaží. Jižní čtvrť se uzpůsobuje zejména pěšímu a cyklistickému provozu. Okna obytných 

místností se otáčejí do veřejných prostranství k zajištění sociální kontroly a bezpečí.  

Severní čtvrť se staví na radiálním systému ulic proťatém lineárními parky v ochranných pásmech sítí 

stávající technické infrastruktury. Větší vzdálenost od vlakové zastávky implikuje potřebu vlastních 

automobilů pro pohyb v území, severní čtvrť proto bude řidší v převážně vilovém charakteru s nižší 

hustotou obyvatel. 

оΦ WłŘǊŀ 

Ve struktuře zástavby se vymezují čtyři ohniska urbanistických významů. Jádra slouží k orientaci 

v území, sdružování občanské vybavenosti a setkávání. V jižní kompaktní čtvrti krátkých vzdáleností 

tvoří vždy malá náměstí dvě městská jádra. Jedno se vytváří u vlakové zastávky, druhé na příjezdové 

silnici. Budovy se sdružují na těsno kolem náměstí tak, aby vytvořily jeho jasnou a čitelnou hranici. 

Plocha náměstí se upravuje pro příjemný a pohodlný pohyb chodců. Náměstí jsou pohledem 

přehlédnutelná na všechny okraje vybavené aktivním parterem. V severní čtvrti jádro vytváří plocha 

malého náměstí u domova seniorů s drobnou vybaveností a mateřská školka na ohbí ulic ostrožny 

hřebene na severu. 

пΦ błŘǊŀȌƴƝ ǳƭƛŎŜ 

V jižní čtvrti se zakládá jako hlavní a nejvýznamnější ulice spojnice mezi dvěma jádry. Do této ulice se 

koncentruje nejhustší zástavba s promíchaným způsobem využití. Domy přilehlé na hlavní ulici se svým 

průčelím staví na uliční čáru s výškou min. 3 nadzemní podlaží a vybavují aktivním parterem. Je 

nepřístupné stavět ustoupenou nebo nízkou formu zástavby, která by narušovala a rozmělňovala 

                                                           
4 HUDEČEK, T., DLOUHÝ, M., HNILIČKA P., LEŇO CUTÁKOVÁ, L., LEŇO, M. Iǳǎǘƻǘŀ ŀ ŜƪƻƴƻƳƛƪŀ ƳŠǎǘ. Praha: Technologická 

agentura České republiky, 2018. ISBN 978-80-87931-75-2. 



 

artikulaci veřejného prostoru. Hlavní spojnice se komponuje v pohledové ose od vlaku na věž 

významné veřejné budovy, jako je např. kostel, nebo společenský sál. V opačném směru se ustanovuje 

přímé napojení na vlakovou zastávku v přiměřené vzdálenosti od památného stromu. Památný strom 

určuje polohu založení ulice v bezpečné vzdálenosti tak, aby nebyl poškozen. Ulice se vybavuje 

oboustranným stromořadím s podélným parkováním a širokými chodníky. Křížení hlavní ulice 

s vedlejšími se provádí tak, aby byl zabezpečen pohodlný a bezpečný pohyb chodců. 

рΦ hƪǊǳȌƴƝ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎŜ 

V území se trasuje okružní komunikace, která spojuje obě čtvrtě a doplňuje skelet v napojení se silnicí 

č. 101. Okružní komunikace prochází kolem vlakové zastávky, podél východní hrany zástavby a středem 

přes severní ostrožnu. Komunikace se staví pro lepší obsluhu a průjezdnost územím včetně lokální 

autobusové dopravy. 

сΦ {ȅǎǘŞƳ ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ 

Veřejná prostranství ulic a náměstí se zakládají jako jeden společný celek, který má řád a hierarchii. 

Ulice hlavní se vymezují dostatečně široké zpravidla s oboustranným stromořadím, ulice vedlejší již užší 

zpravidla s jednostranným stromořadím, a nakonec ulice obsluhující jen úzké bez stromořadí. Prostory 

ulic a náměstí navazují jeden na druhý a spojují se do vyššího kompozičního celku. Veřejná prostranství 

zajišťují pohodlnou prostupnost územím zejména pro pěší a cyklistickou dopravu. Ulice se proto vždy 

propojují. Organizace automobilové dopravy nemusí nutně sledovat vždy nejkratší trasování 

s ohledem na bezpečí chodců. V odůvodněných případech mohou být komunikace pro automobilovou 

dopravu neprůjezdné.  

тΦ /ŜƴǘǊłƭƴƝ ǇŀǊƪ 

Mezi dvěma čtvrtěmi se zakládá nový park. Hranice vycházejí z ochranných pásem položených 

funkčních produktovodů. Ulice nových čtvrtí se kolmo napojují na centrální park tak, aby byl zajištěn 

rovnoměrný přístup pro všechny obyvatele. Přes park vedou spojnice pro pěší a cyklistky, které slouží 

jako spojující svorky obou čtvrtí. V návaznosti na park se doplňují plochy lesa. V nejnižším místě se 

vytváří vodní plochy, jimž okružní komunikace zpevňuje hráz. Cyklostezka po severní hraně centrálního 

parku se ve východní části stáčí směrem ke škole tak, aby se vyhnula frekventovaným komunikacím. 

уΦ {ȅǎǘŞƳ ǾƴƛǘǌƴƝ ȊŜƭŜƴŠ 

Uvnitř jednotlivých čtvrtí se zakládají malé parky jako doplněk obřímu centrálnímu parku. Parkové 

úpravy severní čtvrti jsou vynucené ochrannými pásmy technické infrastruktury. V jižní čtvrti se utváří 

park v u hlavního vstupu do školy v blízkosti náměstí u vlakové zastávky. Různé typy stromořadí podle 

významu ulic utvářejí spolu s parky jednotný systém vnitřní zeleně, který přispívá k obytné kvalitě 

veřejných prostranství. Stromořadí a parky propůjčují sídlu charakter obce v zahradě. Na systém vnitřní 

zeleně navazuje krajinářská koncepce okolí sídla, která přesahuje řešené území návrhu změny tohoto 

územního plánu. 

фΦ ½ŀŘǊȌƻǾłƴƝ ŘŜǑǙƻǾȇŎƘ ǾƻŘ Ǿ ƪǊŀƧƛƴŠ 

Veřejná prostranství se vybavují systémy pro zadržování dešťových vod v krajině. Cílem je co možná 

nejvíce zachovat dešťové vody v místě a časově regulovat jejich odtok, aby se zabránilo povodním. 

Průlehy podél vnitřních komunikací svádějí dešťovou vodu se zpevněných ploch, která se podle 

lokálních podmínek vsakuje, zadržuje a vypařuje v místě. V případě silnějších srážek se odvádí dle 

spádu do retenčních nádrží a poldrů. 

млΦ hōőŀƴǎƪł ǾȅōŀǾŜƴƻǎǘ 

Občanská vybavenost se vymezuje v centrální části jižní čtvrti. Samostatně vymezuje plocha pro novou 

školu, která svým vstupem navazuje na park u vlakové zastávky. Dále se samostatně vymezují 



 

sportoviště, hřbitov a sběrný dvůr. Plochy kolem náměstí a hlavních ulic se ustavují jako smíšené za 

účelem vzniku atraktivního prostředí pro život. V těchto plochách se občanská vybavenost stává 

běžnou součástí struktury sídla s ulicemi a náměstími v kombinaci s bydlením a pracovními 

příležitostmi. Monofunkční stavby jsou v centrálních částech pouze výjimečně přípustné a vždy se 

začleňují do struktury veřejných prostranství s ohledem na jejich charakter a obytnou kvalitu. 

 zastŀǾƛǘŜƭƴŞ ǇƭƻŎƘȅ 

Změna č. 5 vymezuje několik dílčích nových zastavitelných ploch, naopak část zastavitelných ploch 

vymezených územním plánem v platném znění navrací do nezastavěného území. Z hlediska záborů ZPF 

jsou navrženy tyto změny proti územnímu plánu v platném znění: 

Zábor půdy 1. třídy ochrany: 

0,158 ha pro parkoviště P+R v jihovýchodní části katastru Mstětic u plánovaného podjezdu silnice 

II/101 (p. č. 197/1 k. ú. Mstětice).  

hŘǻǾƻŘƴŠƴƝΥ  

tƻȊŜƳƪȅ ōǳŘƻǳ ǳǊőŜƴȅ ǇǊƻ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ȊłŎƘȅǘƴŞho ǇŀǊƪƻǾƛǑǘŠ P+R ǳ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅΦ WŜŘƴł ǎŜ ƻ 

ŘǻƭŜȌƛǘƻǳ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊǳ ǊŜƎƛƻƴłƭƴƝƘƻ ǾȇȊƴŀƳǳΣ ǳ ƴƝȌ ƧŜ ȊǌŜƧƳȇ ǾŜǌŜƧƴȇ ȊłƧŜƳΦ tŀǊƪƻǾƛǑǘŠ ƳǳǎƝ 

ōȇǘ Ȋ ƘƭŜŘƛǎƪŀ ǇŠǑƝ ŘƻǎǘǳǇƴƻǎǘƛ ǳƳƝǎǘŠƴƻ Ǿ ōƭƝȊƪƻǎǘƛ ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅΦ YǾǻƭƛ Ƙƭǳƪǳ Ȋ ƪƻƭŜƧƻǾŞ ŘƻǇǊŀǾȅ ƧŜ 

ǾƘƻŘƴŞ ƧŜƧ ǳƳƝǎǘƛǘ ōƭƝȊƪƻ ǘǊŀǘƛ ŀ ŘŀƭǑƝ ŦǳƴƪŎŜ ǘŜǇǊǾŜ Ȋŀ ƴŠƧΦ tŀǊƪƻǾƛǑǘŠ ȊłǊƻǾŜƶ ƴŜƳǻȌŜ ōȇǘ ǇǌƝƳƻ ǇǌŜŘ 

vlakovou ȊŀǎǘłǾƪƻǳΣ ǇǊƻǘƻȌŜ ȊŘŜ ƧŜ ǇƭłƴƻǾłƴƻ ƳŀƭŞ ƴłƳŠǎǘƝ ǎŜ ȊŀǎǘłǾƪŀƳƛ ŀǳǘƻōǳǎǳ ŀ ǎƭǳȌōŀƳƛ ǇǊƻ 

ǾŜǌŜƧƴƻǎǘΦ bŜƴƝ ǾƘƻŘƴŞΣ ŀōȅ ǎŜ ƻōȅǘƴł ƪǾŀƭƛǘŀ ǾŜǌŜƧƴŞƘƻ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ȊƘƻǊǑƛƭŀ ǎǘŀǾōƻǳ ǇŀǊƪƻǾƛǑǘŠΦ 

tŀǊƪƻǾƛǑǘŠ ƧŜ ǇǊƻǘƻ ƴŀǾǊȌŜƴƻ ǇǌƝƳƻ ǾŜŘƭŜ ǎƛƭƴƛŎŜ LLκмлм ǘŀƪΣ ŀōȅ ǎŜ ǇŀǊƪƻǾƛǑǘŠ ǾƘƻŘƴŠ ƴŀǇƻƧƛƭƻ ŀ 

ǇǊǻƧŜȊŘƴł ŘƻǇǊŀǾŀ ȊōȅǘŜőƴŠ ƴŜȊŀǘŠȌƻǾŀƭŀ ǎƝŘƭƻΦ  

Zábor půdy 3. třídy ochrany: 

0,188 ha pro parkoviště P+R (p. č. 197/1 k. ú. Mstětice) viz. výše 

0,220 ha pro vybudování autobusového terminálu (dopravní infrastruktura, regionální význam). Záměr 

zasahuje pozemky p. č. 197/6, 197/3, 197/1. 

hŘǻǾƻŘƴŠƴƝΥ 

AutoōǳǎƻǾȇ ǘŜǊƳƛƴłƭ ǊŜƎƛƻƴłƭƴƝƘƻ ǾȇȊƴŀƳǳ ōǳŘŜ ƴŀǾŀȊƻǾŀǘ ƴŀ ǇŀǊƪƻǾƛǑǘŠ tҌwΦ ¢ŀǘƻ ǇƻƭƻƘŀ ƧŜ ǇǊo 

ǳƳƝǎǘŠƴƝ ƴŜƧǾƝŎŜ ǾƘƻŘƴłΣ ǇǊƻǘƻȌŜ ƧŜ Ǿ ǇǌƝƳŞ ǾŀȊōŠ ƴŀ ǎƛƭƴƛŎƛ LLκмлм ŀ ǾƭŀƪƻǾƻǳ ȊŀǎǘłǾƪǳΣ ǇǌƛǘƻƳ 

ƴŜȊŀǎŀƘǳƧŜ Řƻ ƻōȅǘƴŞ ȊƽƴȅΦ !ǳǘƻōǳǎȅ ƳŀƧƝ ƴŀǾǊȌŜƴȅ ǎǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅ ǇǌƝƳƻ ƴŀ ǇƭłƴƻǾŀƴŞƳ ƴłƳŠǎǘƝ ǳ 

ǾƭŀƪƻǾŞ ȊŀǎǘłǾƪȅΦ ¢ŜǊƳƛƴłƭ ōǳŘŜ ǎƭƻǳȌƛǘ ƪŜ ƪǊłǘƪƻŘƻōŞƳǳ ǇŀǊƪƻǾłƴƝ ƳŜȊƛ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇƳƛ ǎǇƻƧƛΦ tǊƻ 

ŎŜƭƪƻǾŞ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ȊŀǘƝȌŜƴƝ ǵȊŜƳƝ ƧŜ ǾƘƻŘƴŞΣ ŀōȅ ōȅƭ ōƭƝȊƪƻ ȊŀǎǘłǾƪłƳΣ ŀ ǇǌƛǘƻƳ ƴŜȊŀǘŠȌƻǾŀƭ ƻōȅǘƴƻǳ 

őǘǾǊǙΣ ƴŀǘƻȌ Ǉŀƪ ǾŜǌŜƧƴŞ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ƴłƳŠǎǘƝΣ ƪŘŜ ǎŜ ƻőŜƪłǾŀƧƝ ȊŀƘǊłŘƪȅ ǊŜǎǘŀǳǊŀŎƝΣ ƪŀǾłǊƴȅΣ ƻōŎƘƻŘȅ 

ŀ ǎƭǳȌōȅΦ 

0,230 ha pro bydlení (BH – bydlení v bytových domech). Záměr se týká pozemků  

p. č. 193/1, 197/6, 197/3, 197/1, 107/7, 197/5, 196/5, 196/3, 196/4 

hŘǻǾƻŘƴŠƴƝΥ 

bŀ ǘŠŎƘǘƻ ǇƻȊŜƳŎƝŎƘ ƧŜ ƴŀǾǊȌŜƴƻ ōȅŘƭŜƴƝ ǇǊƻǘƻΣ ŀōȅ ƳŠƭ ƴƻǾȇ ǇŀǊƪ ƪƻƭŜƳ ŎŜƭŞƘƻ ƻōǾƻŘǳ ōǳŘƻǾȅΦ WŜŘƴł 

se o park, kterȇ ōǳŘŜ ǎƭƻǳȌƛǘ ƳƛƳƻ ƧƛƴŞ Ƨŀƪƻ ƴłǎǘǳǇƴƝ ǇƭƻŎƘŀ Řƻ ƴƻǾŞ Ǒƪƻƭȅ ŀ ȊŀǎƭƻǳȌƝ ǎƛ ǇǊƻǘƻ ƳƝǘ ǳǊőƛǘƻǳ 

ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎƪƻǳ ƪǾŀƭƛǘǳ ŀ ƴƻōƭŜǎǳΦ bŜōȅƭƻ ōȅ ǾƘƻŘƴŞΣ ŀōȅ ƘǊŀƴǳ ǇŀǊƪǳ ǾȅǘǾłǌŜƭ ŀǳǘƻōǳǎƻǾȇ ǘŜǊƳƛƴłƭΦ  

Zábor ovocného sadu: 

0,504 ha pro bydlení (BH – bydlení v bytových domech) na p. č. 193/1  



 

hŘǻǾƻŘƴŠƴƝΥ 

½łōƻǊ ǾȅŎƘłȊƝ Ȋ ƴƻǾŞ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎƪŞ ƪƻƴŎŜǇŎŜ ǊƻȊǾƻƧŜ ƳŠǎǘŜőƪŀΦ ¢ȅǘƻ ǇƻȊŜƳƪȅ Ƨǎƻǳ ƴŀǾǊȌŜƴȅ ƪ ȊłǎǘŀǾōŠ 

ǘŀƪΣ ŀōȅ ǾȊƴƛƪƭ ǇǊŀǾƛŘŜƭƴȇ ǇǊƻǎǘƻǊ ǇŀǊƪǳΦ bŀ ƻǇŀőƴŞ ǎǘǊŀƴŠ ǊŜŎƛǇǊƻőƴŠ ŘƻŎƘłȊƝ ƪ ǊŜŘǳƪŎƛ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴȇŎƘ 

ǇƭƻŎƘΦ /ŜƭƪƻǾŠ ǎŜ ǘŜŘȅ ƧŜŘƴł ƻ ƪƻƴŎŜǇőƴƝ ǇǊƻǎǘƻǊƻǾƻǳ ǊŜƻǊƎŀƴƛȊŀŎƛ ǇƻȊŜƳƪǻ ŀ ǇƭƻŎƘ ǘŀƪΣ ŀōȅ ǾȊƴƛƪƭŀ 

ƪǾŀƭƛǘƴƝ ǾŜǌŜƧƴł ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝΦ 

Navráceno do ZPF 

Do ZPF bude vráceno 0,512 ha půdy ve 2. třídě ochrany a 1,200 ha půdy ve 3. třídě ochrany, a to na 

základě nové urbanistické koncepce rozvoje území, na pozemku p.č. 190/5 je navržena uzemní rezerva 

pro občanskou vybavenost - sport. Rezerva se nachází v plochách půdní ochrany 1. a 3. třídy. V těsné 

blízkosti je navržena škola. Rezerva je navržena pro případ, že by bylo potřeba školu rozšířit a vyvstala 

by potřeba školy nových sportovišť. 

 ǇƭƻŎƘȅ ǇǌŜǎǘŀǾōȅ 

Původní plochy P1 a P2 jsou zrušeny a jsou ponechány jako plochy v zastavěném území s využitím 

výroba a skladování. 

 ǇǌŜƘƭŜŘ ǇƭƻŎƘ 

Většina ploch v řešeném území jsou plochy zastavitelné, z tohoto důvodu jsou uvedeny v předchozí 

tabulce zastavitelných ploch. Plochy v zastavěném území jsou ponechány v současném stavu. 

 ǎƝŘŜƭƴƝ ȊŜƭŜƶ 

Změnou č. 5 se vypouští části, které se netýkali zeleně v zastavěném území, resp. zastavitelných 

plochách a není je možno z tohoto důvodu považovat za veřejná prostranství (typicky les). Rozsah 

parkových ploch se změnou č. 5 nemění. Do sídelní zeleně nejsou zahrnuty plochy parků v 

nezastavěném území (centrální park mezi oběma čtvrtěmi) a celkové krajinné řešení nezastavěného 

území (včetně plochy lesa, který se rozšiřuje). Předpokládá se vznik ulic se stromořadími, které 

jednotlivé parkové plochy uvnitř zastavitelného území propojí a zároveň je propojí s parky v 

nezastavěném území. 

 sƛƭƴƛőƴƝ ŘƻǇǊŀǾŀ 

Změna územního plánu celkově mění trasování vnitřních komunikací tak, aby dávaly prostorovou 

logiku, vnitřní řád a dovolily vzniknout atraktivnímu obytnému prostředí. Území je obslouženo sítí 

silnicemi II. a III. třídy, které spojují Mstětice s okolními sídelními útvary a nadřazenou dopravní sítí. 

Jedná se o tyto silnice: 

Mstětice – Brandýs nad Labem II/101 

Mstětice – Úvaly II/101 

Mstětice – Zeleneč III/10162 

Mstětice – Čelákovice III/10162 

Intenzity dopravy na komunikaci II/101 jsou známy z celostátního sčítání dopravy (CSD) 2010 i 2016 a 

hodnoty ročního průměru denních intenzit (RPDI) jsou následující: 

CSD 2010 RPDI = 5003 voz/24hod 

CSD 2016 RPDI = 4640 voz/24hod 



 

Pro komunikaci III/10162 nejsou z dopravních průzkumů hodnoty známy. Rozvojem celého území 

dojde k výraznému navýšení intenzit – dle zkušeností lze předpokládat hodnoty cca. 9 000 voz./24h. 

Zmíněný nárůst je ale odborným odhadem, který by měl být v případě potřeby podpořen dopravním 

průzkumem. Intenzity z CSD nejsou zcela přesné.  

Ze stavebního hlediska má komunikace II/101 v úseku kolem Mstětic kategorii S7,5/70 a silnice 

II/10162 má příčné uspořádání S6,5/50. Území a jeho komunikační síť dozná v budoucnu změn 

výstavbou nového nadjezdu silnice II/101 nad železniční tratí č. 231. V místě křížení těchto dvou 

významných komunikací dojde k vybudování elipsovité okružní křižovatky. Důvodem vybudování 

křižovatky je zvýraznění zastavěného území, které se v této části spojuje v nové a stávající a dále 

umožnění případného otáčení jednotlivých linek hromadné dopravy, které by do budoucna území měly 

obsluhovat.  

V návrhu počítáme s úpravami sítě silnic, tak aby bylo plně obslouženo území. V návaznosti na nový 

most přes železniční trať dojde k vybudování mimoúrovňové deltovité křižovatky, která se napojí na 

stávající i plánovanou komunikační síť budoucího města Mstětice. 

 złǎƻōƻǾłƴƝ Ǉƛǘƴƻǳ ǾƻŘƻǳ 

Technická infrastruktura byla upravena podle trasování ulic a veřejných prostranství. Už ze samotného 

názvu „infra – struktura“ vyplývá, že sítě leží pod samotnou strukturou (míněno veřejných 

prostranství), kterou doplňují.  

Řešené území je v současné době nezastavěné, je však protkáno sítí celoměstských a regionálních 

vedení, jejichž trasy a ochranná pásma je nezbytně nutné ctít, u bezpečnostních pásem je třeba 

dohodnout se správci podmínky v případě jejich dotčení. V současné době se jedná o tato vedení: 

Káranské řady 2 x DN 1100 tvoří jeden z přívodů z Káraného do Prahy. Tyto řady jsou v situacích 

zakresleny z digitálního podkladu, předaného PVK Káraný. Řady vedou paralelně v osové vzdálenosti 

5,0 m. První řad byl vybudován v r. 1913, v řešeném úseku je vyměněn z poslední doby, nový materiál, 

druhý řad z r. 1937. Oba řady jsou z tvárné litiny. Ochranné pásmo těchto řadů je dáno vodoprávním 

řízením z r. 1930 a činí 5,0 m na obě strany. Vodoprávním rozhodnutím je vyčleněno pro oba řady 

pásmo šíře 15,0 m. Je třeba trvale zajistit příjezd ke stávajícím vzdušníkům, které se nacházejí 

v řešeném území. 

Výpočet potřeby vody. 

Výpočet potřeby vody je proveden dle Městských standardů. 

Jižní čtvrť – část 1 

V území této etapy se uvažuje 2508 obyvatel, potřebu vody uvažujeme hodnotou 160l/obyv./den. 

Koeficienty nerovnoměrnosti jsou uvažovány: 

koef. denní nerovnoměrnosti                  kd = 1,29 

koef. hodinové nerovnoměrnosti            kh = 2,3 

Průměrná denní potřeba vody                Qp = 2508 x 160 = 401,28 m3 / den  

Maximální denní potřeba vody                Qm= 401,28 x 1,29 = 517,65 m3 / den = 5,99 l /sec 

Maximální hodinová potřeba vody          Qh 5,99 x 2,3 = 13,78 l / sec 

Jižní čtvrť – část 2 

V území této etapy se uvažuje 426 obyvatel, potřebu vody uvažujeme hodnotou 160 l /obyv. /den. 

Koeficienty nerovnoměrnosti jsou uvažovány: 



 

koef. denní nerovnoměrnosti                  kd = 1,29 

koef. hodinové nerovnoměrnosti            kh = 2,3 

Průměrná denní potřeba vody                Qp = 426 x 160 = 68,16 m3 / den  

Maximální denní potřeba vody               Qm= 68,16 x 1,29 = 87,93 m3 / den = 1,02 l /sec 

Maximální hodinová potřeba vody         Qh = 1,02 x 2,3 = 2,35 l / sec 

Severní čtvrť  

V území této etapy se uvažuje 890 obyvatel, potřebu vody uvažujeme hodnotou 160 l /obyv. /den. 

 Koeficienty nerovnoměrnosti jsou uvažovány: 

koef. denní nerovnoměrnosti                 kd = 1,29 

koef. hodinové nerovnoměrnosti           kh = 2,3 

Průměrná denní potřeba vody                Qp = 890 x 160 = 142,40 m3 / den  

Maximální denní potřeba vody               Qm=  142,40 x 1,29 = 183,70 m3 / den = 2,13 l /sec 

Maximální hodinová potřeba vody         Qh = 2,13 x 2,3 = 4,90 l / sec 

Průměrná denní potřeba vody                Qp = 611,84 m3 / den 

Maximální denní potřeba vody                Qm=   9,14 l /  sec 

Maximální hodinová potřeba vody          Qh = 21,03 l /  sec 

Řady budou vedeny ve veřejných komunikacích, budou zkoordinovány s ostatními sítěmi. Všude bude 

dodržena ČSN 736005. V maximálně možné míře budou řady zaokruhovány, pokud to nebude možné, 

budou ukončeny podzemním hydrantem cca1,5 - 2,0 m za poslední přípojkou. 

 kanalizace 

Umístění navrhované ČOV je upřednostňováno v areálu ČEPRO. Je ale možné ji situovat do 

zastavitelné plochy Z12, které je přiřazena funkční plocha TI (technická infrastruktura). Tato plocha 

umožňuje umístění staveb a zařízení sloužících pro zřízení a provozování technického vybavení obce 

(např. likvidace odpadů).  

 

Výpočet odtoku splaškových vod 

Uvažujeme s odtokem splaškových vod 190 l /  sec, což je hodnota včetně balastních vod. 

Jižní čtvrť – část 1 

Uvažuje se 2508 obyvatel. 

Denní odtok                Qd = 2508 x 190 = 476,52 m3 /den 

Hodinový odtok          Qh = 476,52 x 2,0 = 953,04 m3 / den= 11,03 l/sec,  

kde koeficient hod. nerovnoměrnosti dle ČSN 756101 je k = 2,0 

Jižní čtvrť – část 2 

Zde se uvažuje 426 obyvatel 

Denní odtok                Qd =426 x 190 = 80,94 m3 /den 

Hodinový odtok           Qh = 80,94 x 4,3 = 348,04 m3 / den = 4,03 l /  sec,  



 

kde koeficient hod. nerovnoměrnosti dle ČSN 756101 je k = 4,3 

Severní čtvrť  

Zde se uvažuje 890 obyvatel 

Denní odtok                Qd =890 x 190 = 169,10 m3 /den 

Hodinový odtok           Qh = 169,10 x 2,3 = 388,93 m3 / den = 4,50 l / sec,  

kde koeficient hod. nerovnoměrnosti dle ČSN 756101 je k = 2,3 

Splaškové stoky jsou vedeny ve veřejných komunikacích v souběhu se stokami dešťovými a jsou 

zkoordinovány s ostatními sítěmi. Je dodržena ČSN 736005 

 pƻȌłǊƴƝ ǾƻŘƻǾƻŘ 

K zásobování požární vodou bude využívána voda z vodovodní sítě. Navržená vodovodní síť bude 

řešena v souladu s ČSN 730873 (Zásobování požární vodou), tzn., že profily vodovodních řadů budou 

v obytném území navrhovány s výjimkou dílčích koncových úseků minimálně DN 80 a vodovodní síť 

bude osazena hydranty vzdálenými od sebe max. 240 m (maximální vzdálenost objektu od hydrantu je 

150 m). 

 oŘǘƻƪ ŘŜǑǙƻǾȇŎƘ ǾƻŘ 

Řešené území je z větší částí situováno v povodí Zelenečského potoka, z menší části v povodí 

Čelákovického potoka.  Dle vyjádření Povodí Labe, v jehož povodí se obě vodoteče nacházejí, je možné 

odvádět dešťové vody pouze v rozsahu stávajícího odtoku. Bude tedy třeba v obou povodích zajistit 

zadržení dešťových vod v území. Vzhledem k malé, téměř nulové schopnosti vsakování vod v tomto 

území, bude možno zajistit v určitém rozsahu umělé vsakování vytvořením zářezů, jejichž podloží bude 

vyplněno štěrkem, v jehož dně bude drenáž, odváděná do vodoteče. Tyto zářezy budou zejména v 

ulicích izolované rodinné zástavby, zejména v obytných ulicích bez chodníků, kde bude podél 

komunikace vytvořen zelený pás s mírnou miskovitě provedenou prohlubní. Komunikace bude 

odspádována k tomuto zářezu. Toto řešení je možno uplatnit i v zástavbě izolovaných rodinných 

domků, kde bude pouze chodník po jedné straně. V území izolovaných domků se neuvažuje vůbec s 

odvodněním střech a zpevněných ploch za oplocením těchto pozemků. Majitelé budou dešťové vody 

retenovat na pozemku a následně využívat dle potřeby. Toto řešení bude zakotveno ve stavebním 

povolení a bude ho třeba striktně dodržovat. U řadových rodinných domků uvažujeme v ulicích 

dešťovou kanalizaci, neboť zde vzhledem k malým pozemkům a poloze zeleně za domem je možná jen 

částečná retence, a naopak musíme část vod ze střech, skloněných do ulice odvádět do dešťové 

kanalizace. Část dešťových vod z II. etapy bude odváděna do bezejmenného toku, který tvoří přítok 

Zelenečského potoka. Zde budou vytvořeny retenční plochy, které budou sloužit k zadržení dešťových 

vod. Retenční prostory jsou navrženy všude před vyústěním dešťových stok do potoků. Jejich tvary, 

velikosti a forma budou upřesněny v dalším stupni. Tyto nádrže jsou navrženy v nejnižších místech v 

souvislé zeleni. Předpokládá se návrh otevřených zemních nádrží s trvalou vodní hladinou a s 

dostatečným retenčním prostorem, lze je však vytvořit i formou “poldrů“, tedy ploch zalévaných jen 

při dešťových událostech a v bezdeštném období pouze zatravněných. Retence bude možno doplnit v 

případě potřeby bezdeštného období studnami. Jimiž by se voda doplňovala, aby byla zajištěna stálá 

hladina. To lze navrhnout po provedení podrobného hydrogeologického průzkumu. Je možno retenci 

zajistit i podzemními nádržemi, případně trubní retencí. Vedení dešťových vod v místě křížení s 

plynovody, Káranskými řady i produktovody bude vždy potrubím. Hydrotechnické výpočty odtoku 

dešťových vod budou provedeny po upřesnění výšek zástavby. Prozatím jsou plochy určené k retenci 

dostatečné. 



 

 vƻŘƴƝ ǘƻƪȅ 

Ve změně č.5 vynechány požadavky odpovídajícím následujícím řízením (např. užívání pozemků 

přiléhajícím k vodnímu toku). 

 złǎƻōƻǾłƴƝ ŜƭŜƪǘǊƛŎƪƻǳ ŜƴŜǊƎƛƝ 

Sítě elektro 

Vedení VVN 

Stávající vedení 220kV protíná řešené plochy severně od obce, trasu vedení včetně ochranného pásma 

je nutno respektovat. Vedení je ve správě ČEPS. Dle sdělení správce se jedná o vedení  V201, rozpětí 

stožárů č. 245 - 248 , které zasahují do území je 8,5 m na každou stranu. Celková šíře ochranného 

pásma je 57 m. Tahle vzdálenost je totožná u všech dotčených stožárů.  

Vedení VN 

Obec Mstětice je napájena z venkovního vedení 22kV, které probíhá severně od zástavby. Jedná se o 

vedení, které je ve správě ČEZ, probíhá v trase Zeleneč - Mstětice - Lázně Toušeň. Z vedení jsou 

provedeny odbočky k trafostanicím průmyslových areálů a k TS Obec.   

Ochranná pásma  

Zákonem č.670/2004 Sb. byla stanovena ochranná pásma elektrických zařízení. Pro zařízení 

vybudovaná před účinností tohoto zákona však platí ochranná pásma, která byla stanovena podle 

dřívějších předpisů (zákon č.79/1957 Sb., zákon č.222/1994 Sb., zákon č.458/2000 Sb.). 

 

druh el. zařízení                             ochranné pásmo                       hranice pásma 

nadzemní vedení 220kV               15 m (stávající 20 m)           od krajního vodiče 

nadzemní vedení 22kV                  7 m  (stávající 10 m)                od krajního vodiče bez izolace 

podzemní vedení                             1 m                                        od krajního kabelu 

elektrická stanice zděná                2 m                                             od obvodového zdiva 

elektrická stanice stožárová, věžová        7 m (stávající 30 m)                 od vnější hrany půdorysu 

 

V ochranném pásmu je zakázáno mimo jiné zřizovat bez souhlasu vlastníka stavby a jiné konstrukce, 

provádět zemní práce, vysazovat trvalé porosty apod. 

9ƴŜǊƎŜǘƛŎƪł ōƛƭŀƴŎŜ 

Bilance předpokládá kategorii odběru ve stupni B, vytápění je zajištěno systémem rozvodu zemního 

plynu. Bilance je zpracována ukazateli v úrovni vývodu DTS. 

Jižní čtvrť – část 1 

210 rodinných domů                 x 5 kW /  dům               1050 kW       předpokládaný hl. jistič 25A 

845 bytů                                      x 2 kW /  byt                  1690 kW        předpokládaný hl. jistič 25A 

Jižní čtvrť – část 2 

78 rodinných domů                   x 5 kW /  dům                390 kW                      předpokládaný hl. jistič 25A 

82 bytů                                        x 2 kW /  byt                   164 kW        předpokládaný hl. jistič 25A 



 

Severní čtvrť  

287 rodinných domů                 x 5 kW /  dům               1435 kW       předpokládaný hl. jistič 25A 

Technická vybavenost 

ČOV, Vodojem, VTL RS                                                      100 kW                     ČOV 100A, Vdj 32A, RS 32A 

Veřejné osvětlení                                                                 15 kW                      40A  

Součet                                                                                4844 kW 

Vypočtený příkon předpokládá výstavbu cca 8 distribučních trafostanic 1 x 630 kW, které budou 

situovány v řešených plochách v centru odběru ve vazbě na postup výstavby.  

 złǎƻōƻǾłƴƝ ǇƭȅƴŜƳ 

Plynovodní řady  

Řešené území tvoří hranici mezi správou sítí Pražské plynárenské Distribuce a.s., která zde má řad     č. 

056 VTL DN 300 a správou řadů NET4GAS s.r.o.. Ti zde mají řady VVTL plynovod DN 500, dotýkající se 

řešeného území v severovýchodním rohu, 2 x VVTL plynovod DN 900 a VVTL DN 1000 v jihozápadní 

části.  Na řadu VVTL DN 500 je osazena regulační stanice VVTL / VTL a toto potrubí zasahuje do 

řešeného území Ustanovením zákona 458 / 2000Sb §98 odst. (3) je pro plynovody VTL    a VVTL určeno 

ochranné pásmo v šířce 4,0 m, bezpečnostní pásmo pro VTL DN 300 je 40,0 m, pro VVTL DN 500 je 150 

m, pro DN900 a DN 1000 je 200 m. Dle zákona 158/2009 Sb. jsou tato pásma zkrácená na vzdálenosti 

pro VVTL DN 500 je bezpečnostní pásmo 120 m, u VTL DN 300 20,0 m,        DN 500 30,0 m. Jedná se o 

kolmé vzdálenosti od půdorysů plynovodů na obě strany. U stávajících vedení VVTL a VTL lze uvažovat 

potrubí se zkrácenými pásmy pouze po konzultaci s odpovědnými pracovníky PPD a RWE, kdy stanoví 

podmínky, za nichž lze uplatňovat tato zkrácená pásma. V situacích máme zakreslena pásma dle zákona 

458/2000 Sb. Stanice VVTL/VTL má bezpečnostní pásmo 20,0 m, stanice VTL/ STL 10,0 m dle obou 

zákonů shodně. 

Předběžný výpočet potřeby plynu. 

V území se uvažuje potřeba plynu 2,5 m3 / RD, bytové jednotky 1,3 m3 / bj, a to včetně občanské 

vybavenosti, která prozatím není upřesněna. 

Jižní čtvrť – část 1 

Zde se uvažuje se 210 RD a 845 bytovými jednotkami 

 Qh =  210  x 2, 5 + 845 x 1,3 = 1624, 0 m3 / h  

Qrok =2 923 200 m3 / rok 

Jižní čtvrť – část 2 

Zde se uvažuje se 78 RD a 82 bytovými jednotkami 

 Qh =  78  x 2, 5 + 82 x 1,3 = 301,6 m3 / h  

Qrok = 542 880 m3 / rok 

Severní čtvrť  

Zde se uvažuje s 287 RD 

Qh = 287 x 2, 5 = 717,5 m3 / h  

Qrok = 1 291 500 m3 / rok 

Potřeba plynu celkem 2643,1 m3/h 



 

Produktovody 

Územím prochází produktovody v majetku Čepro a.s. a Mero ČR a.s. 

Čepro zde má produktovody 2 x DN 200, které prochází územím napříč od jihovýchodu k severozápadu. 

Další produktovod DN 300 zasahuje okrajově do území na severovýchodě. 

Mero ČR a.s. má v území produktovod DN 500, který vede paralelně s produktovodem  

DN 200 v majetku Čepro. 

Ochranná pásma produktovodů jsou dána Vládním nařízením č. 29 / 1959 Sb, na provádění činností 

v ochranném pásmu ropovodu se použije zákon čís. 189/1999 Sb a následně ČSN EN 14161 + A1         a 

ČSN 65 0204. 

Činnosti, které lze vykonávat v ochranných pásmech jsou popsána ve vyjádření Čepro z 22. 1. 2018 a 

Mero z 30. 11. 2017. a tvoří přílohu této zprávy. 

 telekomunikace 

Ve změně č.5 bylo upraveno znění tak, aby neobsahovalo části, které nemají charakter znění koncepce. 

 Radiokomunikace 

Ve změně č.5 byla upraveno znění tak, aby se vztahovalo pouze k radiokomunikacím, věcně zůstává 

beze změny. 

 Odpady 

Ve změně č.5 je upraveno znění, aby odpovídalo struktuře dokumentu (zejména zařazení ČOV do části 

kanalizace a čištění odpadních vod). Z hlediska věcného řešení nedochází ke změnám. 

 oōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝ 

V územním plánu je navrženo rozprostření občanského vybavení téměř v celém zastavitelném území 

budoucího sídla. Plochy s rozdílným způsobem využití mají nastaveny rozdílné definice a přípustnost 

občanské vybavenosti od centra k okrajům města. Například v centru je žádoucí, aby se namísto 

"obchodních středisek" vytvářely ulice s obchodními partery po stranách, nad kterými se objeví další 

využití, jako je bydlení, služby a administrativa.  

Z hlediska územního rozvoje je žádoucí, aby se v přiměřené míře mísilo bydlení s pracovními 

příležitostmi. Pro životaschopnost čtvrtí, které jsou v drtivé míře tvořeny právě a jen rodinnými domy, 

je dobré, když se v některých z nich usadí například lékař, opravna obuvi, malé kanceláře a další 

způsoby využití, které jsou s bydlením slučitelné, a které jej vhodně doplňují. Pokud by se někdo 

rozhodl například proměnit vilku na mateřskou školku tak je to dobře a územní plán by tomu neměl 

rozhodně nijak bránit. Jelikož řada aktivit občanské vybavenosti je v soukromých rukou a dávno již není 

předmětem centrálního plánování státu, tak by územní plán měl umožnit její umístění v rámci ploch 

bydlení. Každá plocha je v územním plánu popsána tak, aby se stanovila míra omezení a nedocházelo 

k nadměrné zátěži vůči ostatním stavbám pro bydlení. Vznikne-li vedle domu pro bydlení malá pekárna, 

mohou lidé z okolí využít nákupu čerstvého pečiva v pěší vzdálenosti, aniž by museli sedat do auta a 

cestovat do kilometry vzdálených supermarketů pro pečivo ze zmražených polotovarů. Velká pekárna, 

která by byla zásobena denně kamiony, je však již nepřípustná. Omezení je stanoveno podle různých 

ploch a lokálního významu maximální hrubou podlažní plochou, které spolehlivě nedovolí výstavbu 

nadměrných staveb, které by nepřiměřeně omezovaly své okolí. 



 

 vŜǌŜƧƴł ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ 

Uliční prostranství se standardně vymezuje uliční čarou, která v území definuje jeho přesné hranice.  

Od počátku 20. století se začal prosazovat koncept solitérních staveb stojících ve volném prostoru. 

Ulice byla označena za zastaralou a města se začala rozpadat a ztrácet svůj městský charakter. Uliční 

čára je základní instrument pro plánování a stavbu měst, který se používal po tisíciletí, a je proto logické 

se k němu po krátké přestávce v historii plánování měst opět vrátit. Zásadním tématem je, jak v 

současnosti uliční čáru definovat. V běžných případech je hranicí, která uliční čáru vymezuje, průčelí 

domu nebo plot, na které pak obyčejně navazuje chodník. Podle tohoto běžného principu by bylo 

možné uliční čáru určit jako hranici mezi stavebními pozemky a veřejným prostranstvím. To však není 

přesné, protože do veřejných prostranství patří všechna náměstí, ulice, tržiště, chodníky, veřejná zeleň, 

parky a další prostory přístupné každému bez omezení, tedy sloužící obecnému užívání, a to bez ohledu 

na vlastnictví k tomuto prostoru, jak stanoví zákon č. 128/2000 Sb. o obcích, ve znění pozdějších 

předpisů (a v návaznosti na něj také návrh územního plánu). Jsou to tedy také podloubí, arkády, 

obyčejně ve starší zástavbě a nejčastěji soukromé prostory před domy, které od ulice neodděluje plot.  

Tak je tomu například ve většině případů před domy v modernistické zástavbě. Jedná se o 

předzahrádky mnohdy značných rozměrů, které jsou bez oplocení veřejně přístupné, ale nejsou přímou 

součástí uličního prostoru. Nebývá vhodné na nich parkovat automobily, nebo v nich vést technickou 

infrastrukturu, jelikož by došlo k jejich znehodnocení. Proto by uliční čára měla vymezit plochu menší, 

než je plocha veřejného prostranství. Z toho důvodu návrh pracuje s pojmem „uliční prostranství“, 

který je podmnožinou veřejných prostranství. Uliční prostranství je vymezeno uliční čarou a je tvořeno 

zejména ulicemi, náměstími, a těmi cestami a plochami, které vytvářejí základní síť obsluhy a 

prostupnosti území 

Uliční prostranství je vymezené uliční čarou a obsahuje ulice a náměstí. Neobsahuje volně přístupné 

předzahrádky, podloubí a další součásti veřejných prostranství. Primární úlohou uličního prostranství 

je zajistit přístup ke stavebním pozemkům, resp. základní obsluhu území. Nicméně v městském 

prostředí se nejedná pouze o dopravu a uliční prostranství není pouze dopravním koridorem. V ulicích 

nejde pouze o způsob a čas potřebný k přesunu z bodu A do bodu B, ale také podle významu místa o 

pobytovou kvalitu, reprezentaci města a jistou symboliku.  

Vymezení uličního prostranství jako podmnožiny veřejných prostranství má dále význam z hlediska 

umisťování dopravní a technické infrastruktury, která by se měla právě sdružovat do tohoto prostoru 

a tím naplňovat význam obsluhy území. Není žádoucí, aby v neurčitých místech obzvláště mimo 

zastavěné území, kde dnes uliční čára vymezena není, sítě technické infrastruktury přecházely místa, 

kde v budoucnosti může být vysazen park anebo stát domy. Dále má pojem význam pro definici 

požadavků na parkování automobilů, aby bylo možné přesněji vymezit formu a charakter parkování.  

Návrh územního plánu blíže definuje pojem blok. Blok je základní urbanistickou jednotkou a ve výkladu 

pojmů je definován, jako ucelená část lokality tvořená souborem pozemků zpravidla ohraničená 

uličním prostranstvím a v územně plánovací dokumentaci zpravidla vymezená uliční čarou; zvláštním 

případem bloku je blok tvořený jedním pozemkem nebo jeho částí. Blokem tedy není pouze uzavřený 

druh zástavby, jak se často restriktivně tento termín používá, ale v širším urbanistickém významu 

zahrnuje vymezenou jednotku vůči uličnímu prostranství. A na ní mohou být umístěny také samostatně 

stojící vily, nebo jakýkoli jiný druh zástavby či podle polohy ve městě také park nebo zahrada.  



 

 

Obr 1. ¦ƭƛőƴƝ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ƧŜ ǾȅƳŜȊŜƴƻ ǳƭƛőƴƝ őłǊƻǳ ŀ ƧŜ ǘǾƻǌŜƴƻ ȊŜƧƳŞƴŀ ǳƭƛŎŜƳƛΣ ƴłƳŠǎǘƝƳƛΣ ŀ ǘŠƳƛ ŎŜǎǘŀƳƛ ŀ ǇƭƻŎƘŀƳƛΣ 
ƪǘŜǊŞ ǾȅǘǾłǌŜƧƝ ȊłƪƭŀŘƴƝ ǎƝǙ ƻōǎƭǳƘȅ ŀ ǇǊƻǎǘǳǇƴƻǎǘƛ ǵȊŜƳƝΦ 

 

 koncepce krajiny 

Ve změně č.5 dochází zejména k úpravě znění, kdy jsou vypuštěny části věnující se vyjmenování 

jednotlivých ochranných pásem technické infrastruktury. 

 ǵȊŜƳƝ ǎȅǎǘŞƳ ŜƪƻƭƻƎƛŎƪŞ ǎǘŀōƛƭƛǘȅ ό¨{9{ύ  

Změna č. 5 respektuje navržené prvky systému ekologické stability. 

Ve změně č.5 dochází k vypuštění konstatování podmínek vyplývajících z jiných zákonů (konkrétně se 

jedná o ochranné pásmo lesa v šíři 50 m). Ochranné pásmo lesa v šíři 50 m platí i mimo platnost 

územního plánu. Zřizuje se proto, aby měl orgán ochrany lesa možnost ovlivnit povolování staveb, 

protože se má za to, že v tomto pásmu může dojít k pádu stromu. Nicméně je zřejmé, že stromy často 

stojí daleko blíže staveb, než je 50 m, proto územní plán tyto stavby plošně nezakazuje a ponechává 

konkrétní řešení ve správním řízení pro jednotlivé stavby.  

 rekreace 

Změna č. 5 doplňuje sportoviště (v centrálním parku) a rekreační plochy (jako přípustné využití 

v plochách parků v nezastavěném území), které navazují na již vybudovanou rekreační infrastrukturu 

v Zelenči a rozvíjí ji.  Navrhují se retenční jezírka v centrálním parku, které budou mít význam pro 

retenci vod v území a mají potenciál pro vznik rekreace. 

  



 

 pƭƻŎƘȅ ǾȅǳȌƛǘƝ 

V následujícím přehledu je uveden způsob využití podle územního plánu v platném znění a přiřazeny 

způsoby využití podle změny č. 5, které některé způsoby využití vypouští, rozlišují na více způsobů nebo 

nově doplňují (*). 

Územní plán Zeleneč zóna Mstětice v platném 
znění po změně č.4: 
 
 
SM plochy smíšené obytné – městské 
 
 
 
BH bydlení v bytových domech 
 
BI bydlení v rodinných domech – 
městské a příměstské 
BIR bydlení v rodinných domech – 
městské a příměstské rozvolněné (v pásu 100 
– 150 m od produktovodů a VVTL plynovodu) 
OV občanské vybavení – veřejná 
infrastruktura 
OM občanské vybavení – komerční zařízení 
malá a střední 
VK výroba a skladování – plochy 
skladování  
VX technologický park (specifické využití 
pro výrobu a skladování) 
DS dopravní infrastruktura – silniční 
DZ dopravní infrastruktura – drážní 
TI technická infrastruktura – inženýrské 
sítě 
PV  veřejná prostranství 
 
 
 
OS občanské vybavení – tělovýchovná a 
sportovní zařízení  
ZS zeleň soukromá a vyhrazená  
 
ZV zeleň na veřejných prostranstvích 
ZO zeleň ochranná a izolační 
NP plochy přírodní – louky  
ZP zeleň přírodního charakteru 
NL  plochy lesní 
 
 
VV plochy vodní a hospodářské 

 

Změna č .5: 
 
v zastavěném a zastavitelném území: 
ǊƻȊƭƛǑŜƴƻ ƴŀΥ 
C plochy smíšené obytné   
 C1 hlavní náměstí 
 C2 hlavní ulice 
 C3 širší centrum  
B1 městské vily  
ǊƻȊƭƛǑŜƴƻ ƴŀΥ 
 B2 kompaktní městské bydlení 
 B3   domy na malých pozemcích 
 B4 vily u parku  
 B5 rozvolněné vily v zahradách 
 B6 domy na velkých pozemcích 
OV   občanské vybavení  
 
ȊǊǳǑŜƴƻ  
 
VK   výroba a skladování  
 
VX   technologický park 
 
DI  dopravní infrastruktura  
ȊǊǳǑŜƴƻ 
TI  technická infrastruktura  
 
UP  uliční prostranství 
*P  parky 
 
V nezastavěném území: 
OS  sport v nezastavěném území 
 
ZS soukromé zahrady 
*CK cesty v nezastavěném území 
ZV parky v nezastavěném území 
ZO   ochranná vegetace 
NP   louky  
ZP   remízy 
NL   lesy 
 
V zastavitelném a nezastavěném území: 
V vodní plochy a toky



 

Návrh územního plánu vychází z ustanovení vyhlášky 501/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů. Plochy jsou 

podle § 3 odst. 4. mírně upraveny tak, aby odpovídaly charakteru budoucího sídla. V územním plánu jsou 

především plochy pro bydlení (B1 – B6) podle § 4, dále plochy smíšené obytné (C1 – C3) dle § 8, plochy 

občanského vybavení podle § 6, plochy lesní § 15, přírodní § 16 a další plochy. 

Změna č. 5 upravuje zejména u následujících způsobů využití: 

C1 ς C3 ǇƭƻŎƘȅ ǎƳƝǑŜƴŞ ƻōȅǘƴŞ a B1 ς B6 ǇƭƻŎƘȅ ōȅŘƭŜƴƝ 

Změna č. 5 definuje více druhů ploch smíšených obytných a ploch pro bydlení. Díky specifickým prostorovým 

regulativům ploch C1-C3 a B1-B6 budou moci vznikat veřejná prostranství s odlišným a osobitým 

charakterem. Uspořádání a forma zástavby určující ráz veřejných prostranství výrazně napomáhá k utváření 

identity sídla. Například plocha C1 je stanovena na plochách vymezujících hlavní náměstí. Díky odlišné 

prostorové regulaci dovolující vyšší a hustší zástavbu může vzniknout náměstí s jasnou a čitelnou hranicí. 

Rozdílné druhy ploch B a C umožňují hierarchizovat intenzitu zastavění a napomáhají tak vzniku přehledného, 

zapamatovatelného a bezpečného prostředí.  

OM ς kƻƳŜǊőƴƝ ȊŀǌƝȊŜƴƝ Ƴŀƭł ŀ ǎǘǌŜŘƴƝ 

Návrh změny územního plánu záměrně nevymezuje plochy pro „komerční zařízení malá a střední“, protože 

pro vznik atraktivního sídla není žádoucí, aby vznikaly jako samostatné plochy. Výsledkem tohoto požadavku 

bývají často neutěšená nákupní centra s rozsáhlými plochami parkovišť. Záměrem návrhu změny územního 

plánu je naopak začlenit komerci do běžných ulic a náměstí a promíchat ji s bydlením a administrativou, aby 

mohlo vzniknout atraktivní obytné prostředí. Vyčleňování komerce do samostatných ploch vede k závislosti 

na automobilech a vymírání aktivního parteru, který je jedním ze stavebních kamenů atraktivních veřejných 

prostranství ulic a náměstí. 

DZ ς ŘƻǇǊŀǾƴƝ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊŀ ŘǊłȌƴƝ 

Změna č. 5 nevymezuje tyto plochy, železniční stavby se nachází mimo řešené území. 

OV ς ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝ 

V návrhu změny územního plánu se ruší limit výšky 10,5 m pro občanské vybavení, protože např. kostel, nebo 

věž radnice by se měly stát novou dominantou sídla, a právě tyto stavby by svým objemem měly překračovat 

běžnou výstavbu. 

P ς parky 

Změna územního plánu č. 5 zavádí novou plochu „parky“ pro trvale zelené a udržované plochy uvnitř sídla. 

Vyčlenění samostatné plochy dovolí přesnější regulaci. 

CK ς cesty v ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝ 

Nově se stanovuje plocha pro cesty v nezastavěném území, které budou navazovat na uliční prostranství 

v zastavitelném území a budou mít charakter veřejných prostranství. 

ZS, ZV, ZO, NP, ZP, NL ς plochy struktury nezastŀǾŠƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝ 

Plochy struktury otevřené krajiny jsou změnou č. 5 upraveny podle zpracované urbanistické studie. U každé 

plochy je uvedena její krátká charakteristika, přičemž tyto plochy v sobě kombinují nejenom způsob využití, 

ale rovněž strukturu, která je jejím odrazem. Určitou výjimkou jsou ZO ochranná vegetace, která více odráží 

samotné využívání těchto ploch.  

 



 

 ǾŜǌŜƧƴŠ ǇǊƻǎǇŠǑƴŞ ǎǘŀǾōȅ ŀ ƻǇŀǘǌŜƴƝ ς vȅǾƭŀǎǘƴŠƴƝ 

Plochy veřejně prospěšných staveb a opatření vychází z územního plánu po změně č.4 upravených podle 

zpracované urbanistické studie. Nově jsou doplněny o stavby hlavní dopravní a technické infrastruktury. 

 ǾŜǌŜƧƴŠ ǇǊƻǎǇŠǑƴŞ ǎǘŀǾōȅ ŀ ƻǇŀǘǌŜƴƝ ς pǌedkup 

ZmŊna ļ. 5 vymezuje plochy pro obļanskou vybavenost pro uplatnŊn² pŚedkupn²ho pr§va pro obec Zeleneļ, aby 

bylo zajiġtŊno vlastnictv² pozemkŢ pro vznik vybavenosti, pŚ²padnŊ jako rezerva pro budouc² vyuģit² obļansk®ho 

vybaven² (v n§vaznosti na etapizaci vĨstavby). 

 ǾŜǌŜƧƴŠ ǇǊƻǎǇŠǑƴŞ ǎǘŀǾōȅ ŀ ƻǇŀǘǌŜƴƝ ς ƻōŜŎƴŠ 

Článek byl vypuštěn z důvodu, kdy v současné době je v platnosti jiná legislativa, než v době, kdy byl 

vydáván původní územní plán distribuční a průmyslové zóny obce Zeleneč – část Mstětice. 

 etapy 

Změna č. 5 se odklání od záměru začít výstavbu v návaznosti na areál golfového hřiště a nově organizuje 

zástavbu tak, aby využila stávající vysoký potenciál veřejné dopravy, zejména vlakové zastávky a budoucí 

autobusové zastávky. K intenzivnější výstavbě jsou proto navrženy lokality v blízkosti dráhy, kde vznikne 

centrum a důležitými veřejnými prostranstvími. V centrálních lokalitách by mělo být bydlení míšeno 

s obchody a službami. Po něm bude pokračovat výstavba rezidenčních čtvrt, jejichž zahuštění se vzrůstající 

vzdáleností od centra klesá. 

Změna č. 5 navrhuje etapizaci, která bude zajišťovat postupné naplňování. Sídlo se tak dokáže lépe vyrovnat 

s přírůstkem obyvatelstva. Etapizace je navržena také z důvodů kapacit technické a občanské infrastruktury, 

která se podle ní bude postupně budovat. Pokud nebude počet obyvatel vyžadovat zbudování vlastní 

občanskou vybavenost, předpokládá se s využitím stávající občanské vybavenosti v Zelenči. Podmínkou pro 

začátek výstavby v první etapě je vybudování mateřské školky.  

 vȇȊƴŀƳƴŞ ǎǘŀǾōȅ 

Jedná se o stavby, které vizuálně ovlivňují kvalitu veřejných prostranství a jejich atmosféru, tzn. ulice, náměstí 

a fasády přilehlých budov. Požadavek na zpracování dokumentace těchto budov autorizovaným architektem 

je z důvodu zajištění kvality těchto prostor. Cílem je vznik prostředí, ve kterém se obyvatelé a návštěvníci 

budou nejenom dobře cítit, ale budou se s novým prostředím i dostatečně identifikovat, což je zejména u 

nově vznikajícího sídla nutnou podmínkou pro vznik udržitelného prostředí. Jako architektonicky a 

urbanisticky významné jsou stanoveny všechny budovy podél hlavních ulic a náměstí, jedná se o hlavní 

náměstí s kostelem nebo společenským centrem, které je rovněž mezi tyto budovy s podmínkou zpracování 

autorizovaným architektem zahrnuto. Dále hlavní ulice směřující vlakové zastávce a poté samotný prostor 

náměstí u vlakové stanice s Mstětickým klenem. Mimo budovy na hlavních ulici a náměstích jsou zahrnuty 

ještě budovy základní školy a domova seniorů, které jsou významnými budovami v celkové struktuře sídla, 

jejich kvalita je předpokladem celkové kvality a srozumitelnosti prostředí. Předmětem ochrany je kvalita 

veřejného prostranství, která je určena přilehlými nadzemními stavbami. Kvalita veřejných prostranství tvoří 

celkový obraz sídla.   

 studie 

Změna č. 5 nenavrhuje nové plochy podmíněné zpracováním územní studií. 



 

 rŜƎǳƭŀőƴƝ Ǉƭłƴ 

Změna č. 5 je zpracována s prvky regulačního plánu. Jsou plně vymezena veřejná prostranství, stavební a 

nestavební bloky, stanoveny uliční a stavební čáry a výškové uspořádání. Z tohoto důvodu není požadováno 

zpracování regulačního plánu. Požadavek na regulační plán není nutný, protože existuje velmi podrobná a 
propracovaná urbanistická studie, která jednoznačně vyjasňuje poměry v území. Po schválení změny 

územního plánu se předpokládá dopracování urbanistické studie na územní studii podle projednání tak, aby 

byla v souladu s územně plánovací dokumentací. Po její registraci bude sloužit jako územně plánovací podklad 

pro rozhodování v území.  

 ȊƪǊłŎŜƴŞ ǎǘŀǾŜōƴƝ ǌƝȊŜƴƝ 

V souladu s přechodným ustanovení zavedeného zákonem č. 350/2012 Sb. Čl. II č. 18 „Obsahuje-li územní 

plán vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení, tato jeho část se nepoužije. Pořizovatel ve 

spolupráci s obcí zajistí, aby uvedené vymezení bylo z územního plánu vypuštěno při vydání jeho nejbližší 

změny“, je vypuštěno. 

H. ½ŘǻǾƻŘƴŠƴƝ ǇǌƛƧŀǘŞƘƻ ǌŜǑŜƴƝ ǾŜ ǾȊǘŀƘǳ ƪ ǊƻȊōƻǊǳ 
ǳŘǊȌƛǘŜƭƴŞƘƻ ǊƻȊǾƻƧŜ    

Z územně analytických podkladů ORP Brandýs nad Labem vyplývají pro obec Zeleneč následující problémy 

k řešení v územně plánovací dokumentaci: 

¶ hluk z dálnice D11 

¶ nedostatečné množství parkovacích míst u železniční zastávky v Zelenči 

Ani jeden z těchto problémů není vztažen k řešenému území změny č. 5, resp. uvedené problémy se týkají 

vlastního sídla Zeleneč. Změna č. 5 tak tyto problémy neřešila. 

I. ½ŘǻǾƻŘƴŠƴƝ ǇǊǾƪǻ ǊŜƎǳƭŀőƴƝƘƻ Ǉƭłƴǳ       

Na základě zadání je změna č. 5 zpracována s prvky regulačního plánu podle § 43 odst.3 stavebního zákona. 

Z tohoto důvodu je původní terminologie nahrazena novou. Zejména se ruší pojem „řídící čára zástavby“ – 

Změna územního plánu ruší neznámý pojem „řídící čára zástavby“ a místo toho zavádí běžné pojmy 

urbanistické praxe „uliční a stavební čára“, které de facto zástavbu řídí. Územní plán z hlediska závaznosti 

pracuje s pojmem „uliční čára“ při vymezení stavebních bloků. Pojem „stavební čára“ je použitý pouze 

výjimečně jako doplňující regulativ.  

  



 

 

 



 

J. ±ȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ǵőŜƭƴŞƘƻ ǾȅǳȌƛǘƝ ȊŀǎǘŀǾŠƴŞƘƻ ǵȊŜƳƝ ŀ 
ǾȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ǇƻǘǌŜōȅ ǾȅƳŜȊŜƴƝ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘ             

 PǊƻƪłȊłƴƝ ƴŜƳƻȌƴƻǎǘƛ ǾȅǳȌƝǘ ƧƛȌ ǾȅƳŜȊŜƴŞ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴŞ ǇƭƻŎƘȅ  

Změna č.5 využívá stávající zastavitelné plochy vymezené v územním plánu distribuční a průmyslové zóny 

obce Zeleneč – část Mstětice, v platném znění. Zastavitelné plochy jsou přejmenovány z důvodů změny 

koncepce rozvoje území a etapizace. 

 PǊƻƪłȊłƴƝ ǇƻǘǌŜōȅ ǾȅƳŜȊŜƴƝ ƴƻǾȇŎƘ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘ   

Změna č.5 nevymezuje nové zastavitelné plochy. 

 PǊƻƪłȊłƴƝ ǇƻǘǌŜōȅ ǊƻȊǑƝǌŜƴƝ ȊŀǎǘŀǾƛǘŜƭƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘ         

Změna č. 5 mění urbanistickou koncepci územního plánu, a tím i etapizaci výstavby v území. Centrum nového 

sídla se z těsné blízkosti areálu golfového hřiště přesouvá k železniční stanici. Navrhovaná zástavba se 

organizuje tak, aby využila stávající vysoký potenciál zastávky a umožnila vzniknout sídlu krátkých vzdáleností.  

Zastavitelná plocha Z1 je tedy na jihovýchodní straně rozšířena o plochy pro dopravní infrastrukturu, obytné 

plochy a parky.  

Pozemky pro dopravní infrastrukturu budou určeny pro vybudování záchytného parkoviště P+R a 

autobusového terminálu regionálního významu. Jejich poloha v těsné blízkosti železniční zastávky a v přímé 

vazbě na silnici II/101 je pro umístění dopravních ploch regionálního významu víc než vhodná.   

Rozšíření zastavitelných ploch pro bydlení a veřejnou zeleň vychází z nové urbanistické koncepce rozvoje 

sídla. Intenzita zástavby vzrůstá směrem k vlaku a k okrajům slábne. Hustota zástavby je navržena tak, aby 

umožňovala vzniknout sídlu s vysokou kvalitou bydlení, dostupnou vybaveností a místy pro setkávání a 

odpočinek. Nově přidané zastavitelné plochy smysluplně doplňují stávající navržené plochy pro bydlení, aby 

mohl vzniknout pravidelný prostor parku před plánovanou školou. Tato reorganizace významně přispěje ke 

vzniku kvalitního veřejného prostranství. 

K. ½ǇǊłǾŀ ƻ ǾȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ǾƭƛǾǻ ƴŀ ǳŘǊȌƛǘŜƭƴȇ ǊƻȊǾƻƧ ǵȊŜƳƝ 
obsŀƘǳƧƝŎƝ ȊłƪƭŀŘƴƝ ƛƴŦƻǊƳŀŎŜ ƻ ǾȇǎƭŜŘŎƝŎƘ ǘƻƘƻǘƻ 
ǾȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ǾőŜǘƴŠ ǾȇǎƭŜŘƪǻ ǾȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ǾƭƛǾǻ ƴŀ 
ȌƛǾƻǘƴƝ ǇǊƻǎǘǌŜŘƝ     

Vzhledem ke skutečnosti, kdy nebylo krajským úřadem v uplatněném stanovisku podle § 55a odst. 3 

stavebního zákona požadováno posoudit změnu č. 5 z hlediska vlivů na životní prostředí a stejně tak byl podle 

výše uvedeného paragrafu vyloučen významný vliv na evropsky významnou lokalitu a ptačí oblast, nebylo 

provedeno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.         

 



 

L. ±ȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ǇǌŜŘǇƻƪƭłŘŀƴȇŎƘ ŘǻǎƭŜŘƪǻ 
ƴŀǾǊƘƻǾŀƴŞƘƻ ǌŜǑŜƴƝ ƴŀ ȊŜƳŠŘŠƭǎƪȇ ǇǻŘƴƝ Ŧƻƴd a na 
ǇƻȊŜƳƪȅ ǳǊőŜƴŞ ƪ ǇƭƴŠƴƝ ŦǳƴƪŎƝ ƭŜǎŀ            

 VȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ȊłōƻǊǳ ȊŜƳŠŘŠƭǎƪŞƘƻ ǇǻŘƴƝƘƻ ŦƻƴŘǳ όZPF)   

Návrh změny č.5 předpokládá rozvoj sídla též na pozemcích vedených jako zemědělská půda. Většina 

rozvojových ploch je převzata z původního platného územního plánu. Půdy v zájmovém území jsou popsány 

bonitovanými půdně ekologickými jednotkami (dále BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjádřeny pětimístným 

číselným kódem. První číslo v kódu BPEJ charakterizuje klimatický region, druhé dvojčíslí charakterizuje hlavní 

půdní jednotky a poslední dvojčíslí charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, přičemž poslední číslo 

charakterizuje skeletovitost a hloubku půdy. Při zpracování územního Lety byly respektovány podmínky 

ochrany ZPF, vyplývající ze zákona ČNR č. 334/1992Sb. o ochraně ZPF a vyhlášky MŽP č.13/1994 Sb. ve znění 

pozdějších úprav, kterými se upravují některé podrobnosti ochrany ZPF. Rozvojem obce plánovaným v rámci 

návrhu ÚPD jsou postiženy půdy těchto BPEJ: 2.01.00, 2.01.10, 2.02.00, 2.03.00, 2.19.01, 2.19.11, 2.20.01, 

2.20.11, 2.30.01. Jedná se o půdy následujících charakteristik: 

Charakteristika klimatických regionů  

2 – klimatický region T2 – teplý, mírně suchý 

Charakteristiky hlavních půdních jednotek: 

01 – Černozemě modální, černozemě karbonátové, na spraších nebo karpatském flyši, půdy středně těžké, 

bez skeletu, velmi hluboké, převážně s příznivým vodním režimem 

02 – Černozemě luvické na sprašových pokryvech, středně těžké, bez skeletu, převážně s příznivým vodním 

režimem 

03 – Černozemě černické, černozemě černické karbonátové na hlubokých spraších s podložím jílů, slínů či 

teras, středně těžké, bezskeletovité, s vodním režimem příznivým až mírně převlhčeným 

19 – Pararendziny modální, kambické i vyluhované na opukách a tvrdých slínovcích nebo vápnitých svahových 

hlínách, středně těžké až těžké, slabě až středně skeletovité, s dobrým vláhovým režimem až krátkodobě 

převlhčené 

20 – Pelozemě modální, vyluhované a melanické, regozemě pelické, kambizemě pelické i pararendziny 

pelické, vždy na velmi těžkých substrátech, jílech, slínech, flyši, tercierních sedimentech a podobně, půdy s 

malou vodopropustností, převážně bez skeletu, ale i středně skeletovité, často i slabě oglejené 

30 – Kambizemě eubazické až mezobazické na svahovinách sedimentárních hornin pískovce, permokarbon, 

flyš, středně těžké lehčí, až středně skeletovité, vláhově příznivé až sušší 

Charakteristiky sklonitosti a expozice (čtvrté číslo kódu BPEJ) 

0 – úplná rovina až rovina se všesměrnou expozicí 

1 – mírný sklon (3-7º) se všesměrnou expozicí 

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky půdy (pátá číslice kódu BPEJ) 

0 – bezskeletovitá, s příměsí, hluboká 

1 – bezskeletovitá, s příměsí, slabě skeletovitá, hluboká, středně hluboká 

Vyhodnocení záboru ZPF je zpracováno dle společného metodického doporučení Odboru územního 

plánování MMR a Odboru ochrany horninového a půdního prostředí MŽP „Vyhodnocení předpokládaných 



 

důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond v územním plánu“ vydaného Ministerstvem pro 

místní rozvoj ČR, Ministerstvem životního prostředí ČR a Ústavem územního rozvoje 2013. Dle tohoto 

metodického pokynu se v zastavěném území nevyhodnocuje zábor do výměry 2 000 m2 a plochy pro bydlení 

v zastavěném území.  

Změna č.5 územního plánu vymezuje tyto kategorie využití ploch, které vyvolávají zábor zemědělské půdy: 

Zastavitelné plochy: 

C1-C6 plochy smíšené obytné (městské centrum), B1-B6 bydlení,OV občanské vybavení, DI dopravní 

infrastruktura, TI technická infrastruktura, UP uliční prostranství a P parky v nezastavěném území: 

OS sport v nezastavěném území, ZS soukromé zahrady, CK cesty v nezastavěném území, ZV parky 

v nezastavěném území, ZO ochranná vegetace, NP loky, ZP remízy, NL lesy 

Celkový hodnocený zábor zemědělských půd vyvolaný rozvojem obce činí 108,85 ha. Je nutné však uvést, že 

z celkového záboru zemědělské půdy činí 38,43 ha (35,31 %) zábor pro plochy krajinných úprav 

nezastavěného území, kde sice dochází k záboru půdy pro zemědělské hospodaření, nikoliv však ke skutečné 

ztrátě půdy. 

Půdy jsou podle BPEJ dle vyhlášky MŽP č. 48/2011 Sb. o stanovení tříd ochrany, rozděleny do pěti tříd ochrany 

zemědělské půdy. Pozemky uvažované k rozvoji obce dle návrhu územního plánu jsou tvořeny ze 38,96 % 

půdami I. třídy ochrany, z 5,21 % půdami II. třídy ochrany, z 59,77 % půdami III. třídy ochrany, a z 1,26 % 

půdami IV. třídy ochrany.  Zábory ZPF jsou vyznačeny v grafické části O3, kde je též zakreslena hranice 

zastavěného území. V následující tabulce jsou rozděleny zábory ZPF dle čísla lokality a způsobu využití ploch 

nebo jejich souboru.   

 

  



 

¢ŀōǳƭƪŀ Ϧ±ȅƘƻŘƴƻŎŜƴƝ ǇǌŜŘǇƻƪƭłŘŀƴȇŎƘ ŘǻǎƭŜŘƪǻ ƴŀǾǊƘƻǾŀƴŞƘƻ ǌŜǑŜƴƝ ƴŀ ȊŜƳŠŘŠƭǎƪȇ ǇǻŘƴƝ ŦƻƴŘϦ 

őƝǎƭƻ 
lokality 

½Ǉǻǎƻō ǾȅǳȌƛǘƝ ǇƭƻŎƘȅ 

/ŜƭƪƻǾȇ 
ȊłōƻǊ 
ZPF         
[ha] 

½łōƻǊ ½tC ǇƻŘƭŜ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ƪǳƭǘǳǊ  ώƘŀϐ                                                                                                                ½łōƻǊ ½tC ǇƻŘƭŜ ǘǌƝŘ ƻŎƘǊŀƴȅ ώƘŀϐ                                                

Investice 
Řƻ ǇǻŘȅ 

% 
ƻǊƴł 
ǇǻŘŀ 

chmelnice vinice zahrady 
ƻǾƻŎƴŞ 
sady 

ǘǊǾŀƭŞ 
ǘǊŀǾƴƝ 

porosty 
I. II. III. IV. V. 

YŀǘŀǎǘǊłƭƴƝ ǵȊŜƳƝΥ aǎǘŠǘƛŎŜ 

Z1 Plochy bydlení a služeb 21,63 20,24 0 0 0,15 1,24 0 6,98 0 13,26 0 0 0 19,87% 

Z2 Plochy bydlení a služeb 7,76 7,76 0 0 0 0 0 7,21 0 0,56 0 0 0 7,13% 

Z3 Plochy bydlení 0,54 0,54 0 0 0 0 0 0,27 0 0,27 0 0 0 0,50% 

Z4 Plochy bydlení 4,89 4,89 0 0 0 0 0 4,86 0 0,03 0 0 0 4,49% 

Z5 Plochy bydlení 15,53 15,53 0 0 0 0 0 2,87 0 12,66 0 0 0 14,27% 

Z6 Plochy bydlení 2,65 2,65 0 0 0 0 0 0 0 2,65 0 0 0 2,44% 

Z7 Plochy bydlení 0,69 0,69 0 0 0 0 0 0 0 0,69 0 0 0 0,63% 

Z8 Plochy bydlení a služeb 9,20 9,20 0 0 0 0 0 0 1,10 8,10 0 0 0 8,45% 

Z9 Plochy bydlení 0,42 0,42 0 0 0 0 0 0 0 0,42 0 0 0 0,39% 

Z10 Plochy bydlení 2,24 2,24 0 0 0 0 0 0 0 2,24 0 0 0 2,06% 

tƭƻŎƘȅ ōȅŘƭŜƴƝ ŎŜƭƪŜƳ 65,57 64,18 0 0 0,15 1,24 0 22,20 1,10 40,88 0 0 0 60,23% 

Z12 Plochy technické infratruktury 0,36 0 0 0 0,36 0 0 0 0 0 0 0 0 0,33% 

Z13 Plochy technické infratruktury 0,09 0,09 0 0 0 0 0 0,03 0 0,06 0 0 0 0,08% 

tƭƻŎƘȅ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ŎŜƭƪŜƳ 0,45 0,09 0 0 0,36 0 0 0,03 0 0,06 0 0 0 0,42% 

DI1 Plochy komunikací v nezastavěném území 0,33 0,33 0 0 0 0 0 0,33 0 0 0 0 0 0,30% 

DI2 Plochy komunikací v nezastavěném území 0,51 0,51 0 0 0 0 0 0,07 0 0,41 0 0 0 0,47% 

DI3 Plochy komunikací v nezastavěném území 0,23 0,23 0 0 0 0 0 0 0 0,23 0 0 0 0,21% 

Plochy koƳǳƴƛƪŀŎƝ Ǿ ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴŞƳ ǵȊŜƳƝ ŎŜƭƪŜƳ 1,07 1,07 0 0 0 0 0 0,40 0 0,64 0 0 0 0,98% 

OS1 Plochy sportu 1,32 1,32 0 0 0 0 0 1,32 0 0 0 0 0 1,22% 

OS2 Plochy sportu 0,77 0,77 0 0 0 0 0 0,77 0 0 0 0 0 0,70% 

Plochy sportu celkem 2,09 2,09 0 0 0 0 0 2,09 0 0 0 0 0 1,92% 

ZS Plochy soukromých zahrad 1,25 1,25 0 0 0 0 0 0,87 0 0,38 0 0 0 1,15% 

tƭƻŎƘȅ ǎƻǳƪǊƻƳȇŎƘ ȊŀƘǊŀŘ ŎŜƭƪŜƳ 1,25 1,25 0 0 0 0 0 0,87 0 0,38 0 0 0 1,15% 



 

K Plochy krajinných úprav 38,43 36,55 0 0 1,88 0 0 13,38 4,10 17,81 1,2592 0 0 35,30% 

Plochy kraƧƛƴƴȇŎƘ ǵǇǊŀǾ ŎŜƭƪŜƳ 38,43 36,55 0 0 1,88 0 0 13,38 4,10 17,81 1,2592 0 0 35,30% 

½#.hw ½tC /9[Y9a 108,85 105,23 0 0 2,39 1,24 0 38,96 5,21 59,77 1,2592 0 0 100,00% 

%   100 96,67% 0,00% 0,00% 2,19% 1,14% 0,00% 35,79% 4,78% 54,91% 1,16% 0,00% 0   

 



 

 VyhodnƻŎŜƴƝ ȊłōƻǊǳ ǇƻȊŜƳƪǻ ǳǊőŜƴȇŎƘ ƪ ǇƭƴŠƴƝ ŦǳƴƪŎƝ ƭŜǎŀ όPUPFL)         

K záborům PUPFL změnou č.5 nedochází.  

M. wh½Ih5b¦¢N h b#aL¢Y#/I ! W9WL/I h5®±h5b=bN 

      

N. ±¸Ih5bh/9bN tyLthaNb9Y  

     

  



 

tƻǳőŜƴƝ 

Proti změně změněn č. 5 územní plán distribuční a průmyslové zóny obce Zeleneč – část Mstětice vydané 

formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., 

správní řád, v platném znění). 

 

 

¨őƛƴƴƻǎǘ 

Toto opatření obecné povahy nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení na úřední desce (§ 173 

odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění). 

 

 

 

   

Ing. Michael Husinec 

starosta obce 

 Michael Husinec ml. 

místostarosta obce 

 

  



 

{ŜȊƴŀƳ ǇƻǳȌƛǘȇŎƘ ȊƪǊŀǘŜƪ 

RP   regulační plán 

BC   biocentrum 

BK   biokoridor 

BPEJ   bonitovaná půdně ekologická jednotka 

ČOV   čistička odpadních vod 

EO  počet ekvivalentních obyvatel 

IP  interakční prvek 

k. ú.   katastrální území 

KZ   koeficient zeleně 

LBC   lokální biocentrum 

LBK   lokální biokoridor 

MŽP   Ministerstvo životního prostředí 

NRBC   nadregionální biocentrum 

NRBK nadregionální biokoridor 

ORP obec s rozšířenou působností 

PUPFL pozemky určené k plnění funkce lesa 

PÚR  Politika územního rozvoje České republiky, 2008 

Q100 výška hladiny při stoleté vodě 

RD rodinný dům 

STG soubor typů geobiocenů 

TS transformační stanice 

TTP trvalý travní porost 

ÚAP Územně analytické podklady  

ÚPD Územně plánovací dokumentace 

ÚSES Územní systém ekologické stability 

VDJ vodojem 

VN vysoké napětí 

VPO veřejně prospěšné opatření 

VPS veřejně prospěšná stavba 

ZÚR Zásady územního rozvoje 

ZPF  zemědělský půdní fond 
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